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CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duracdo de 12 meses,
encerrando no Gltimo Dia Util
do més de dezembro

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Administradora

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratoério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodia e Escrituracao
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratério: 11.484 de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico contratados respondem
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem solidariedade
entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as
disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

C. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS
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I. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servigos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentagéo aplicavel, mediante a apuragdo do valor total dos ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacao desses ativos nas condicdes
de mercado vigentes.

II. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicdes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
nao havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulacdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecdo, incompletude ou suspensdo de divulgacdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracao previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestao, a Taxa Maxima de Custéddia e a Taxa Maxima de Distribuigdo serdo
calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas
maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

E. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentagdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatorios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(i) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;
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(vi)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii)  honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(i) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéao ou liquidagdo do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii) despesas com liquidacdo, registro e custédia de operacdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a
negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xv) taxas de administracao e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM 175;

(xvii) taxa méaxima de distribuicao;

(xviii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formagdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xx)  despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(xxi) taxa de performance, se houver; e

(xxii) comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) taxa maxima de custodia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposicOes regulatérias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservagao e a reparos de imdveis integrantes do patrimonio; e
(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos

em Assembleia de Cotistas para exercer as funcbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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II. N3o estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacdes do Fundo ou de sua
classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com consultores
juridicos deverdo ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servigo Essencial.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstragdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

(i) a substituicdo ou destituicdo de Prestador de Servigo Essencial e a escolha de seu respectivo substituto;
(iii) autorizacao para emissao de novas Cotas;

(iv)  a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo do Fundo ou de sua
classe de Cotas; e

(v) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolugdo de patrimoénio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(viii) aamortizacdo de cotas;

(ix) salvo se diversamente previsto neste Regulamento, a alteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao;

(x) apreciacao do laudo de avaliagédo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel ou apreciacdo do valor atribuido ao seu bem ou direito;

(xi) eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagado
de sua remuneracao (se houver) e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(xii) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe de Cotas e a
Administradora, a Gestora ou o consultor especializado;

(xiii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e a taxa de gestao;

(xiv) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor imobilidrio ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso;

(xv) aaquisicdo de qualquer Ativo Imobiliario ou matérias relacionadas a aquisi¢do de ativo imobiliario; e
(xvi) avenda de qualquer Ativo Imobiliario

II. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia
da data de sua realizacao.
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I.1. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a padgina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da
Assembleia de Cotistas.

II.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocagéo,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

IV.4. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas depende da aprovacao da
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
qguando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.5. As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (x), (xii) e (xiii) do
item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem, com base no ndmero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas:

IV.6. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicagao eletrénica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

IV.7. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacao em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Nado podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

V.2. A vedacao prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

G. FATORES DE RISCO GERAIS
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I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servicos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentagéo
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdao de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nao estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicdes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VIL. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisi¢cdo de ativos financeiros
(i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturagdo, distribuigdo,
intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do mesmo grupo
econOmico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do Anexo 1.

VIL. Os fatores de risco e principais pontos de atenciao da classe de Cotas encontram-se detalhados no
Anexo I deste regulamento.

H. TRIBUTAGCAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. N3do ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

INI. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado de
balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
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representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de balcdo organizado.

IV.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a reten¢do do imposto de renda, nos termos da legislagdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nédo
organizado com intermediacao.

V. A Administradora e a Gestora ndo dispéem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a Estes.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagodes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-
3730.

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
III. Politica de voto do Gestor

A Gestora ndo se obriga a exercer o direito de voto em assembleias de fundos de investimento e/ou companhias
nos quais o Fundo tenha participagdo. No entanto, a Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias (“Politica de Voto") e podera exercer tal direito caso entenda conveniente e/ou relevante, conforme
os principios gerais, o processo decisorio e as matérias relevantes obrigatérias previstas na Politica de Voto, a
qual se encontra disponivel no site da Gestora.

A Politica de Voto orienta as decisdes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e/ou valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto, na hipotese de comparecimento e de efetivo
exercicio de direito de voto.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relagdo as disposicSes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer
as disposi¢des do Anexo I deste Regulamento.
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Anexo I

Classe Unica de Cotas do Challenger Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
(“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Classe destinada a um Unico Fechado Indeterminado
investidor considerado qualificado

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
limitada Unica Duracdo de 12 meses, encerrando
no Gltimo Dia Util do més de
dezembro

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: a Classe tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
gestdo patrimonial e exploragdo comercial dos Ativos Imobilidrios (“Sdo os imoveis ou direitos reais sobre
imoveis, de natureza residencial ou comercial, futuras unidades, residenciais e/ou comerciais, decorrentes
da incorporagdo imobiliaria de empreendimentos imobilidrios e adquiridas pelo Fundo por meio de
permuta com outros Ativos Imobilidrios do Fundo, incluindo iméveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Fundo, bem como as demais formas de
participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios, na forma prevista pela Instrucdo CVM n.° 175")
com vistas a obtencdo de renda e/ou ganho de capital através da locacéo, alienagdo ou permuta dos Ativos
Imobiliarios.

IL. Politica de Investimentos: A Politica de Investimentos a ser adotada pela Classe consistird na aplicacdo
preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar ao Cotista remuneracao
para o investimento realizado. Os recursos do Fundo ndo aplicados em Ativos Imobiliarios serdo aplicados pelo
Gestor em Ativos de Renda Fixa ("Sdo os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, tais como: (i)
titulos publicos federais e titulos de emissdao ou coobrigacao de instituicdo financeira, (ii) os Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), desde que sua emissdo ou negociacao tenha sido objeto de registro,
autorizacdo pela CVM,; (iii) Letras Hipotecarias ou Letras de Crédito Imobiliario; (iv) demais titulos e
valores mobiliarios, desde que sua emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro, dispensa de
registro, autorizacdo pela CVM, ou tenham sido emitidas no ambito da Instru¢do CVM n.° 476 conforme
alterada; (v) outros titulos ou valores mobiliarios que venham a ser autorizados, pela legislagdo aplicavel, a
compor a carteira de ativos dos fundos de investimento imobilidrio constituidos; (v) derivativos
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo; e (vi) cotas de fundo de investimento de liquide compative com as
necessidades do Fundo, inclusive administrados e/ou geridos pela Instituicdo Administradora ou pelo
Gestor ou empresas a estes ligadas. Os Ativos de Renda Fixa podem ser de emissdo da Instituicao
Administradora, Gestor ou empresas a estes ligadas; “), observada a Politica de Investimentos abaixo descrita.

L.1. Caso os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
Patrimonio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 175, observadas as excegdes previstas no Paragrafo 5° do Artigo
40 da Instrugdo CVM n.° 175, e a Instituicdo Administradora serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas.
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I.2. Competird ao Consultor Imobiliario a andlise sobre a aquisi¢do, alienagao, celebracao, prorrogacéao,
renegociacdo ou rescisdo de contratos de locacdo, arrendamento, ou qualquer outra forma de exploracdo dos
Ativos Imobilidrios, sendo que a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios devera ser deliberada em Assembleia Geral de
Cotistas, cabendo a Instituicdo Administradora a decisao final sobre o investimento, observado o quanto
disposto neste Regulamento.

I.3. Sera permitida a conferéncia de Ativos Imobiliarios ao Fundo, a titulo de integralizacdo de Cotas que
venham a ser subscritas pelos Cotistas, na forma da legislagdo e regulamentacdo vigentes e observadas as
disposi¢des contidas no presente Regulamento. A integralizagdo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no
prazo estabelecido por este Regulamento ou compromisso de investimento, se houver, aplicando-se o art. 18,
Anexo III Instru¢do CVM n° 175 e, no que couber, os arts. 8° a 10, 89 e 98, § 2°, da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976.

II. 4. A formalizacdo da aquisicdo de Ativos Imobilidrios em nome da Classe serad realizada pela Instituicao
Administradora, apds deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as condi¢des estabelecidas na
legislacdo e regulamentacédo vigentes e as disposi¢des contidas no presente Regulamento.

II.5. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliagdo,
observados os requisitos constantes no Anexo III da Instrucdo CVM n° 175. O Laudo de Avaliacdo devera ser
elaborado por uma empresa especializada indicada pelo Consultor Imobilidrio e aprovada Instituicao
Administradora, observadas as demais condi¢oes estabelecidas neste Regulamento.

10 de 18
Praia de Botafogo, 501, Bloco [, sala 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22.250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ ELASSIFICAGAG: PUBLICA |



Docusign Envelope ID: C398F09D-020B-4015-BADE-4F74AA3F7EEF

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fi

III. Garantias. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Instituicdo Administradora, do
Gestor ou do Consultor Imobilidrio ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicao
Administradora, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

IV. Derivativos. E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacées
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do Patriménio Liquido do Fundo.

V. Alteracao do Objetivo e da Politica e Investimentos: O objetivo do Fundo e sua politica de investimentos
somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

B. Cotas

I. O patrimonio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 emissdo de Cotas.

I.1. No ambito da 12 emissdo de Cotas, foram emitidas até 500.000 (quinhentas mil) Cotas de série Unica, com valor
de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota, totalizando até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

1.1.1. A oferta publica das cotas da Primeira Emissdo de cotas do Fundo foi realizada com dispensa automatica de
registro, nos termos do art. 59, inciso II, da Instru¢do CVM n.° 400/03.

1.1.2. O montante minimo que devera ser subscrito, no ambito da Primeira Emissdo, é de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), equivalente a 1.000 (mil) Cotas, sob pena de cancelamento da Primeira Emissao.

1.1.3. A distribui¢do podera ser encerrada apds a subscri¢do do montante minimo estabelecido acima e, neste caso,
o saldo ndo colocado sera cancelado.

1.1.4. Quando de seu ingresso no Fundo, cada cotista devera assinar o termo de adesao a ser disponibilizado pela
Instituicdo Administradora, onde indicard um representante responsavel pelo recebimento das comunicagoes a
serem enviadas pela Instituicdo Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo endereco completo, bem como endereco eletronico para correspondéncia (e-mail).
Cabera a cada cotista informar imediatamente a Instituicdo Administradora a alteracdo ou atualizacdo de seus
dados cadastrais.

L.1.5. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio em que forem
emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizacao.

L.2.1. Na hipo6tese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo da Gestora, nos termos do item 1.2 acima, o prego
de emissdo de novas Cotas devera ser fixado conforme recomendacdo da Gestora, sempre levando-se em
consideracao o valor patrimonial das Cotas em circulacao, os laudos de avaliagdo dos ativos integrantes da carteira
da Classe, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo, observada a possibilidade de aplicacdo de
descontos ou acréscimos.

I.3. Na hipotese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, o preco de emissdo de novas Cotas
também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de Cotistas.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente.

C. Distribuicao de Rendimentos
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I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do
lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

II. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

IIL. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item Il acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas
ou registrados nas contas de depdsito mantidas pelo Custodiante no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a
apuracao do rendimento.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos os custos
relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos ativos
gue integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo da Classe,
em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

V. A Administradora podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao

(i) 0,09% (nove centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para um
Patrimonio Liquido de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), exclusive; (ii)
0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, calculada
diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para um
Patrimonio Liquido de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), inclusive, até R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), exclusive; e (iii) 0,135% (cento e trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo, calculada diariamente,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para um Patriménio Liquido
acima de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), inclusive, para todos os casos sera
observado o valor minimo mensal de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) .

Taxa de Performance

N&o ha.
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Taxa Maxima de Distribuicao:

Taxa Maxima de Custodia

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe

fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de

cotas da Classe serdo descritas nos documentos da
oferta de cada emissdo, conforme aplicavel.

(i) 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo,
calculada diariamente, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para
um Patrimonio Liquido de até R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), exclusive;

(i) 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo,
calculada diariamente, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para

um Patrimonio Liquido de R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), inclusive,

até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), exclusive; e (iii) 0,015% (quinze milésimos

por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimdnio
Liquido do Fundo, calculada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, para um Patriménio Liquido acima
de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), inclusive, para todos os casos sera
observado o valor minimo mensal de R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais). Os valores descritos
neste item ja estdo inclusos na Taxa de
Administracao acima.

I. Em atenc¢do ao disposto na Resolugdo CVM 175, as taxas maximas de administracao e gestao (quando vigente)
indicadas consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe,
enguanto as taxas minimas de administragdo e gestao (quando vigente) indicadas ndo consideram as respectivas
taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

IL1. As aplicagbes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo
consideradas para o computo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a

negociacdo em mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas da
Gestora.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serdo
calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas
por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

II. A Classe ndo possui taxa de performance ou ingresso.

IIL. Caso as referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar o indice de mercado, conforme definido na
regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
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das cotas emitidas pelo fundo (“Indice”), a Taxa de Administracdo seré incidente sobre o valor de mercado do
Fundo.

III. 2 A Instituicdo Administradora podera, em nome do Fundo, pagar os demais prestadores de servigos, com
parcelas da Taxa de Administragdo, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administracao.

I3 A remuneracdo minima mensal estabelecida no quadro acima sera corrigida anualmente, com data base
inicial de 01 de maio de 2018, pela variacdo acumulada do IPCA, com base nos dias Uteis do més corrente
(minimo mensal/dias Uteis do més).

III.4 A remuneracdo prevista neste quadro acima ndo inclui os Encargos do Fundo, descrito no item V. abaixo,
os quais serdo de responsabilidade direta do Fundo.

IV. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢cdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como neste item B deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M verificada nos 12 meses anteriores a cada data de atualizagdo.

V. Encargos do Fundo: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na se¢do
de Encargos das Condicoes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentag¢do em vigor.

E. Regras de Movimentacao

I. Transferéncia de Cotas: As Cotas podem ser transferidas mediante termo de cessao e transferéncia devidamente
assinado pelo cedente e cessionario ou mediante negociagdo em mercado de balcdo organizado.

I.1. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou
pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacdo do investidor a condicdo de investidor
[profissional/qualificado], bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento
e na regulamentacdo vigente.

IL. Intervalo para atualizacao do valor da Cota: Diariamente

F. Aplicacao, Amortizacido e Resgate

I. Amortizacao: A Classe realizard amortizacdo de Cotas mediante deliberacdo dos cotistas reunidos em
Assembleia Geral, sendo o pagamento uniforme a todos os seus cotistas de parcela do valor proporcional as
suas Cotas, sem reducdo do nimero de Cotas emitidas.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo.

I.2. As amortizacOes acima referidas serdo realizadas, no maximo, uma Unica vez a cada periodo de 12 (doze)
meses.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo serd admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao;
(if) quando da amortizagdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

III. Forma de Aplicacao: A aplicacédo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacdo ou resgate das Cotas
poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
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Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentacdo previstas
neste Regulamento.

IV. Contratacao de Empréstimos: A Administradora esta autorizada a contrair empréstimos em nome da Classe
para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram,
observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de
compromisso de investimento previamente assumido pela Classe para garantir a continuidade de suas
operagoes.

V. Liquidagao. No caso de dissolucdo ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias apds a alienagdo dos Ativos do Fundo, na proporc¢ado de suas Cotas,
e apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo,
o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagao do Fundo.

V.1. Deveréa constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores das eventuais amortiza¢gdes sido ou nao efetuados em condi¢cbes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

V.2. Apés a partilha de que trata o item 8.3 acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicdo Administradora e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa da Instituicdo Administradora, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario.

V.3. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicdio da Instituicdo
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual
nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicdo
Administradora do respectivo processo.

V.4. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte ndo
serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista no item 8.3 acima, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a
Instituicdo Administradora de figurar como parte dos processos.

V.5. A Instituicdo Administradora, em nenhuma hipdtese, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos Ativos
do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

V.6. Apods a partilha dos Ativos, a Instituicdo Administradora devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

L. o termo de encerramento firmado pela Instituicdo Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for ocaso;

II. a demonstragdo de movimentacdo de patrimdnio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

III. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

V.7. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM.
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VI. Liquidacao compulséria: A liquidacdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora podera realizar a liquidagdo
compulsodria de Cotas, com a consequente liquidacdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha,
a qualquer tempo, patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

VL. Regras para Utilizacao de Bens e Direitos na Integralizacao de Cotas.
VL.1. E admitida a utilizacdo de Ativos Imobiliarios na integralizacdo do valor das Cotas.

VI.2. O valor atribuido aos Ativos Imobilidrios utilizados na integralizacdo do valor das Cotas devera ser aprovado
em Assembleia de Cotistas, ficando dispensada a elaboragdo de laudo de avaliagdo, nos termos do art. 45 do
Anexo Normativo III da Resolucdao CVM 175.

VIL. Regras para Utilizacdo de Ativos Financeiros na Integralizacdo e Resgate de Cotas: £ admitida a
utilizacdo de ativos financeiros na integralizacdo do valor das Cotas e no pagamento do resgate de Cotas,
observada a legislacao, obrigaces fiscais e a regulamentagdo em vigor para tal finalidade e, ainda, observados
os seguintes critérios: (i) os ativos financeiros utilizados pelo Cotista na integralizacdo das Cotas devem ser
previamente aprovados pela Gestora e compativeis com a Politica de Investimento da Classe; (ii) a integralizagao
das Cotas deve ser realizada por meio da alienacdo, pelo Cotista, dos ativos financeiros a Classe, em valor
correspondente ao integralizado, calculado pelo preco de mercado na data da integralizacao; e (iii) o resgate
das Cotas seja realizado mediante o recebimento, pelo Cotista, de ativos financeiros integrantes da carteira de
titularidade da Classe, em valor correspondente ao resgatado, pelo preco de mercado na data da converséo das
Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicbes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscri¢cao. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e nao
integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacado de novas Cotas assumido contratualmente, de
forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos
na Classe, mesmo na hipdtese de o Patriménio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes
para fazer frente as suas obrigacdes.

H. Consultor Imobiliario

I. A Instituicdo Administradora contratara, em nome do Fundo e as expensas deste, o Consultor Imobiliario para
gue este preste servicos de consultoria de investimentos imobiliarios, incluindo, sem limitacao:

(i) administrar as locacdes dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como gerir a
exploracdo e a comercializacdo dos respectivos Ativos Imobiliarios.

(i) recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a otimizagdo de sua rentabilidade.

(iii) prestar assessoria técnica a Instituicdo Administradora no acompanhamento dos contratos de locacao,
compra, venda e/ou permuta dos Ativos Imobiliarios que vierem a ser celebrados com terceiros;

(iv) assessorar a Instituicdo Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos dos Ativos
Imobiliarios a serem realizados pelo Fundo, incluindo a anélise, selecdo e avaliacdo de Ativos Imobiliarios, bem
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como a elaboragdo de andlises técnicas, de seguranca e de mercado, observadas as disposi¢des e restricoes

contidas neste Regulamento;

(v) auxiliar na selecdo e definicdo, bem como acompanhamento e gestdo de todos os projetos relativos aos
Ativos Imobilidrios integrantes do patrimdnio do Fundo;

(vi) representar o Fundo em assembleias de condominio, quando devidamente outorgado mandato da
Instituicdo Administradora para tanto;

(vii) recolher ou orientar a Instituicdo Administradora para que recolha, em nome do Fundo ou se reembolse,
dos tributos eventualmente pagos incidentes sobre os contratos de locacdo de Ativos Imobilidrios integrantes
da carteira do Fundo;

(viii) elaborar e fornecer ao Fundo, até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia, a prestacédo de
contas mensal e o demonstrativo financeiro, considerando, inclusive, os aluguéis venciveis e os vencidos e ndo
pagos;

(ix) fornecer com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia do encerramento de cada més as informacdes adicionais
necessarias a Instituicdo Administradora, que permitam controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestado
dos Ativos Imobiliarios;

(x) acompanhar a evolucdo das obras de constru¢do nos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo
e verificar sua adequacdo e conformidade com os projetos aprovados, provendo a Instituicdo Administradora,
dos dados e informacdes necessarias para o envio das informagdes periddicas a CVM a respeito da evolucéo do
empreendimento; e

(xi) auxiliar na selecdo de profissionais para desenvolvimento de projetos arquitetonicos, de obras e de
construcao civil.

II. O valor dos iméveis a serem adquiridos pelo Fundo sera aprovado pelo Consultor Imobilidrio, apds a
elaboracdo do Laudo de Avaliagdo do respectivo imével.

III. O Consultor Imobilidrio recebera pelos seus servicos uma remuneragdo a ser paga diretamente pelo Fundo.

Patriménio Liquido Negativo da Classe

A Administradora verificara se o patrimoénio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas
de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em mercado de
balcao; (ii) exercicios de opcdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos de
default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, e; (iv) outros eventos que a
Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no patrimoénio liquido da Classe.

Liquidacao e Encerramento

I. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patrimoénio liquido diério inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pela Administradora.
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II. Liquidacao por Deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidacao desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimdnio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, a qual
deliberara sobre (i) o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais no qual deve
constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (ii) o
tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da
convocacdo da Assembleia de Cotistas.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidagédo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

K. Comunicagoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, ofs)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacgdes da Classe.

"non nou

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”,

Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

manifestacao de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html.

L. Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucdo CVM 175, destacando-se que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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