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DO FUNDO

Artigo 1° - O REAL ESTATE SPECIAL SITUATIONS | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDOQ”) é
um fundo de investimento imobiliario, com cotas emitidas em classe unica (“Classe
Unica”), constituida sob a forma de condominio fechado.

Paragrafo Unico. O Fundo e a Classe Unica serdo regidos pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°
8.668"), pela Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 175”), e pelas demais
disposigdes legais aplicaveis.

Artigo 2° - O FUNDO tera prazo de duracgédo indeterminado.
DOS PRESTADORES DE SERVI ESSENCIAI

Artigo 3° - O FUNDO é administrado pela BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim, n® 577, cj. 101, inscrita no CNPJ sob
0 n°44.077.014/0001-89 (“Administradora”).

Paragrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o
FUNDO e suas classes, inclusive realizar todas as operacodes, praticar todos os atos
que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio das classes do
FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes, nos termos e condigdes previstas
na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes as classes do FUNDO, representar o FUNDO e suas
classes em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restrices
impostas pela Lei n® 8.668, pela Resolugao CVM 175, por este Regulamento ou por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas, conforme o caso.

Paragrafo 2° - A Administradora do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar
na administragcdo de seus proprios negoécios, devendo, ainda, exercer suas
atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO,
as suas classes e aos Cotistas.

Paragrafo 3° - A Administradora devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratagdo de terceiros devidamente habilitados:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e

Il. custddia de ativos financeiros.

Paragrafo 4° - A Administradora podera contratar, em nome do FUNDO ou das
classes, os seguintes servigos facultativos:

l. distribuicao de Cotas;

Il. consultoria de investimento, que objetive dar suporte e subsidiar a

Administradora em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
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empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira das classes do FUNDO, podendo, inclusive, a consultoria de
investimento ser parte relacionada a Administradora;

Il empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
ativos imobiliarios integrantes do seu patrimbnio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos imobiliarios e a comercializacdo das
respectivas unidades e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento, podendo, inclusive, a empresa
especializada ser parte relacionada a Administradora; e

IV.  formador de mercado para as Cotas do FUNDO, quando for o caso.

Paragrafo 5° - A contratacdo de formador de mercado, nos termos do item IV do
Paragrafo 4° acima, dependera de prévia aprovacgédo (i) quando ocorrer em nome
do FUNDO, da Assembleia Geral, sendo que os custos com a referida contratacéo
serao considerados um encargo do FUNDO; e (ii) quando ocorrer em nome das
classes, da Assembleia Especial da respectiva classe, sendo que os custos com a
referida contratagcédo serdo considerados um encargo da classe contratante.

Paragrafo 6° - Caso seja necessario, nos termos da regulamentagao vigente, a
Administradora contratara uma instituicdo custodiante para a prestacao do servico
de custodia de ativos das classes, observado o disposto no artigo 26, paragrafo 3°
do Anexo Normativo lll.

Paragrafo 7° - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo
relacionados devem ser arcados pela Administradora:

l. departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
Il escrituracao de Cotas; e

IV.  gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na hipdtese
de o administrador ser o unico prestador de servigos essenciais.

Artigo 4° - Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora:

|.  providenciar a averbagéao, junto aos Cartorios do Registro de Imédveis, das
restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoéveis integrantes do patrimbénio das classes que tais ativos
imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

c) néao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
Administradora;

e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora,
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por mais privilegiados que possam ser; e
f)  ndo podem ser objeto de constituigdo de dnus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

a) os registros dos Cotistas;

b) os livros de atas das Assembleias Gerais;

c) olivroou a lista de presencga de Cotistas;

d) os pareceres do Auditor Independente;

e) osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO;
f) adocumentacgao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; e

g) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Ill, quando for o caso;

solicitar a admissao de Cotas a negociacdo em mercado organizado;

pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentacgao aplicavel,

elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do FUNDO e das
classes exigidas pelo Regulamento e pela regulamentagéo em vigor;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como as demais informagdes cadastrais do FUNDO e das classes;

manter o servi¢co de atendimento aos Cotistas, nos termos do Artigo 22;
observar as disposi¢gdes do Regulamento;
cumprir as deliberacdes das Assembleias de Cotistas;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execugao da politica de investimento das classes, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades das classes, observadas as limitagdes estabelecidas no presente
Regulamento;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar o FUNDO e as classes ativa e passivamente, judicial e
extrajudicialmente;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado
organizado;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO ou as classes;

custear as despesas de propaganda das Classes, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela

Classe;
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XVI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
das Classes; e

XVII. fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas, contra
recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO;
b) prospecto de distribuicdo publica das Cotas, se houver; e

c) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de
subscricao, distribuicao e outras que o investidor tenha que arcar.

Paragrafo unico — Em decorréncia da previsao do inciso X do caput deste artigo, a
Administradora devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos
de voto das classes do FUNDO decorrente de eventuais investimentos em cotas de
classes de fundos de investimento, sendo que a politica de exercicio de direito de
voto da Administradora se encontra no seguinte endereco: www.brcapital.com.br.

Artigo 5°- Aresponsabilidade pela gestdo da carteira das classes do Fundo competira
a STARBOARD ASSET LTDA. sociedade empresaria, inscrita no CNPJ sob o n°
15.032.609/0001-10, com sede na capital do estado de Sdo Paulo, na Av. Faria Lima
3311, andar 1, Bairro Itaim Bibi, CEP 04538-133 (“Gestora”).

Paragrafo 1° - Cabe a Gestora acompanhar e reportar trimestralmente o
desenvolvimento dos negdcios das classes do FUNDO, bem como detectar e propor
as classes do FUNDO novos investimentos ou desinvestimentos, fundamentados em
analises adequadas para que o Comité de Investimentos possa tomar as decisdes
relacionadas aos negocios das classes do FUNDO, de acordo com suas respectivas
politica de investimentos.

Paragrafo 2° - Sem prejuizo das demais determinagbes previstas neste
Regulamento e na Resolugdo CVM 175, sdo obrigagdes da Gestora:

l. informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em
prestador de servigo pela Gestora;

[l.  diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operagdes das classes;

lll. manter a carteira das classes enquadradas aos limites de composi¢ao e
concentracio e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital;

IV. observar as disposi¢gdes constantes do Regulamento;
V. cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;
VI.  monitorar o mercado brasileiro de ativos imobiliarios e outros ativos;

VII. selecionar e recomendar aos comités de investimentos das classes, se houver,
e a Administradora os ativos imobiliarios, além de selecionar os outros ativos
que possam ser adquiridos pelas classes do FUNDO, observado o disposto
neste Regulamento;

VIII. praticar todos os atos necessarios para performar a aquisi¢ao, exploracao e/ou
alienacao de outros ativos;

IX. supervisionar a performance das classes do FUNDO;
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X. elaborar, em conjunto com a Administradora, relatorios peridodicos das
atividades das classes do FUNDO, os quais deverao ser disponibilizados aos
Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

XlI. transferir as classes ou ao FUNDO, conforme o caso, qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo de Gestora do
FUNDO e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira das classes do FUNDO;

XIl. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstéancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIIl. gerir os valores das classes do FUNDO segundo os principios de boa técnica
de investimentos;

XIV. aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus
melhores esforcos, no sentido de proporcionar as classes do FUNDO, as
melhores condi¢des de rentabilidade, segurancga e liquidez dos investimentos;

XV. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater
a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n°® 9.613/98; e

XVI. atender as comunicagbes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento das classes do FUNDO em relagdo ao seu Regulamento e
prospecto, a legislagdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM.

Paragrafo 3° - N&o sera de responsabilidade da Gestora o exercicio da
administragcao do FUNDO, que compete a Administradora, Unica titular dos direitos e
obrigacdes decorrentes de tal condicdo, conforme estabelecido no Artigo 3° acima.

Paragrafo 4° - A Gestora, observadas as limitacbes legais, tem poderes para
praticar, em nome do FUNDO ou das classes, conforme o caso, todos os atos
necessarios a gestao da carteira das classes do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através deste Regulamento,
constituiu a Gestora como seu representante perante terceiros para o cumprimento
das atribui¢gdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 5° - A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
de ativos integrantes da carteira das classes do FUNDO, a qual disciplina os principios
gerais, 0 processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto. Para tanto, a Administradora da, desde que requisitado
pela Gestora, representacao legal para o exercicio do direito de voto em assembleias
dos emissores dos ativos da carteira das classes do FUNDO, de acordo com o0s
requisitos minimos exigidos pelas Regras e Procedimentos de Administracdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulacao e Melhores Praticas.

Artigo 6° - E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, direta ou
indiretamente, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO ou das classes:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

II. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela
Resolugao CVM n° 175 e por este Regulamento, adiantar rendas futuras ou
abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

5



VI
VII.
VIII.
IX.

X.

REAL ESTATE SPECIAL SITUATIONS |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
aprovado em 31 de julho de 2025

vender a prestagao as Cotas, admitida a integralizagéo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de cotistas

praticar qualquer ato de liberalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas das classes do FUNDO;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoes praticadas pelas classes do FUNDO; e

contrair ou efetuar empréstimo.

Paragrafo 1° - Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora,
utilizando recursos das classes:

VI

conceder crédito sob qualquer modalidade;

sem prejuizo do disposto no artigo 31 do Anexo Normativo lll, e ressalvada a
hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial, realizar operagbes das
classes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre as classes do FUNDO e a Administradora, entre as classes do FUNDO e
os Cotistas detentores de participacdo minima de 10% (dez por cento) do
patriménio liquido da respectiva classe, entre a classe do FUNDO e o
Representante dos Cotistas ou entre a classe do FUNDO e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio das classes do
FUNDO, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll;

realizar operagcdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acoes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe do
FUNDO que estiver realizando a operacgao.

Paragrafo 2° - A vedacao prevista no inciso Il do Paragrafo 1° acima ndo impede a
aquisicao de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe do FUNDO.

Paragrafo 3° - As classes do FUNDO poderdo emprestar seus titulos e valores
mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
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Paragrafo 4° - E vedado, ainda, & Administradora:
l. adquirir, para seu patriménio, Cotas do FUNDO;

Il.  receber, sob qualquer forma e em qualquer circunsténcia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos das classes do FUNDO; e

[ll. valer-se de fatos relevantes para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra e venda de Cotas.

DA SUBSTITUICAQ DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 7° - A Administradora sera substituida nos casos de renuncia ou destituicao
por deliberagcao da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de renuncia, ficara a Administradora obrigada a:

l. encaminhar correspondéncia a cada Cotista informando sobre a intengéo de
renunciar a administragcdo do FUNDO com, no minimo, 180 (cento e oitenta)
dias de antecedéncia da data em que a Administradora pretende formalizar, a
CVM e aos Cotistas, sua efetiva renuncia;

[l.  indicar, no minimo, 3 (trés) instituicbes notoriamente capazes de assumir, com
0 mesmo grau de confiabilidade e qualidade, todos os deveres e as obrigagcdes
da Administradora, nos termos deste Regulamento;

[ll.  apds término do prazo mencionado no inciso | acima, convocar imediatamente
Assembleia de Cotistas para eleger sua substituta ou deliberar a liquidagao do
FUNDO ou da classe, conforme o caso, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua renuncia. Caso os Cotistas deliberem pela
nao liquidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, mas nao consigam,
por qualquer motivo, eleger instituicao substituta, os Cotistas poderao solicitar
a CVM que nomeie um administrador temporario até a eleicdo de nova
administracao; e

IV. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de
Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos
integrantes do patriménio das classes do FUNDO, a ata da Assembleia de
Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - A Assembleia de Cotistas que destituir a Administradora devera, no
mesmo ato, eleger sua substituta, ainda que para proceder a dissolugao e liquidacao
do FUNDO ou da classe, conforme o caso.

Paragrafo 3° - A sucessao, a instituigdo administradora substituta do FUNDO, da
propriedade fiduciaria de bem imovel integrante do patrimbnio das classes do
FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 4° - A Administradora devera colocar a disposi¢cao da instituicao que vier
a substitui-la, sem qualquer custo adicional para o FUNDO ou para as classes, no
prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da realizacdo da respectiva Assembleia de
Cotistas, todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais
informacdes sobre o FUNDO, as classes e sobre sua administragao que tenham sido
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obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pela Administradora ou seus agentes,
independente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou disponiveis, de
forma que a instituicao substituta cumpra, sem solucao de continuidade, os deveres
e as obrigagdes da Administradora, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 5° - Os demais procedimentos para substituicio da Administradora
deverdo observar o disposto nos artigos 34 e 35 do Anexo Normativo llI.

Artigo 8° - A Gestora sera substituida nos casos de renuncia, descredenciamento
ou destituicdo por deliberagcao da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de renuncia, destituigdo ou descredenciamento da
Gestora, devera a Administradora convocar imediatamente a Assembleia de
Cotistas, conforme o caso, para eleger seu sucessor, que podera ser indicado pela
Administradora na respectiva convocacgao ou deliberar sobre a liquidagao do FUNDO
ou da classe, conforme o caso, a qual devera ser efetuada pela Administradora,
ainda que apods a renuncia da Gestora, sendo certo que Assembleia de Cotistas que
destituir a Gestora devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto
a liqguidacao do FUNDO ou da classe, conforme o caso.

Paragrafo 2° - Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas
nenhuma aquisicao ou alienagao de ativos imobiliarios podera ser realizada pelas
classes do FUNDO, sem a prévia aprovacdo em Assembleia Especial, observado
que os compromissos vinculantes ja firmados poderédo ser cumpridos pelo FUNDO
ou pela classe, conforme o caso.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 9° - Compete privativamente a Assembleia Geral dos Cotistas:

l. examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora, inclusive no
que se refere a reavaliacdo anual do patriménio do FUNDO

Il.  alterar a Parte Geral do Regulamento do FUNDO;

[ll. deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servigos
Essenciais e escolha dos respectivos substitutos;

IV. deliberar sobre a escolha e substituicdo do auditor independente do FUNDO;
V. deliberar sobre a alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO; e

VI. deliberar sobre a aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de
interesses com o Fundo, nos termos do § 1° do art. 27 do Anexo Normativo lll.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até no prazo de
até 60 (sessenta) dias apos o encaminhamento das demonstragbes contabeis a
CVM, contendo relatério do auditor independente..

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral a que se refere o paragrafo 1° acima somente
pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas
as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado, observado
que a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a
observancia deste prazo, desde que o faga por unanimidade.
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Paragrafo 3° - Por ocasido da Assembleia Geral a que se refere o paragrafo 1°
acima, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o
representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia, que passara
a ser ordinaria e extraordinaria, sendo que, para calculo do percentual aqui referido,
deverado ser observadas as participagdes relativas a cada Cotista constantes no
registro de Cotistas do FUNDO na data de convocagao da respectiva Assembleia
Geral.

Paragrafo 4° - O pedido de que trata o paragrafo 3° anterior deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no paragrafo 2° do art. 14 do Anexo Normativo lll, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da respectiva
Assembleia Geral.

Paragrafo 5° - Este Regulamento, inclusive os Anexos, podera ser alterado,
independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracao:

l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel
e de convénio com a CVM;

Il.  for necessaria em virtude da atualizagcado dos dados cadastrais de prestadores
de servicos do Fundo ou das Classes, tais como alteracdo na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

lll.  envolver reducido da taxa devida a prestador de servico.

Paragrafo 6° - As alteracdes referidas nos incisos (l) e (Il) do caput devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

Paragrafo 7° - A alteracdo referida no inciso (lll) deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

Artigo 10 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo
Representante dos Cotistas, eleito conforme os anexos descritivos das classes.

Paragrafo 2° - A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, na mesma data de
convocacgao da Assembleia Geral, todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio
de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, e manté-los |a até a realizagao da
respectiva Assembleia Geral.

Artigo 11 - A convocacéo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista ou por meio de correio eletrénico (e-mail), e ser
divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores.
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Paragrafo 1° - A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia.

Paragrafo 2° - A convocagéao das Assembleias Gerais devera ser realizada com (i) 30
(trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagcdo, no caso de
Assembleia Geral ordinaria; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no minimo, da
data de sua realizacao, no caso de Assembleia Geral extraordinaria.

Paragrafo 3° - Da convocacgao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que
sera realizada a Assembleia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocacgao deve indicar o local onde o Cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacéo da
Assembleia Geral, nos termos do paragrafo 2° do artigo 10 anterior.

Paragrafo 5° - Independentemente das formalidades previstas neste artigo, sera
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecem todos os Cotistas.

Artigo 12 - As matérias poderao ser deliberadas pelos Cotistas mediante processo
de consulta formalizada em carta, telegrama ou e-mail dirigido pela Administradora
a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto, nos termos do previsto nesta Parte Geral.

Artigo 13 - A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer numero de
Cotistas.

Artigo 14 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada Cota 1
(um) voto.

Paragrafo 1° - Dependerdao da aprovacédo dos titulares da maioria das Cotas
presentes a Assembleia Geral as matérias previstas no Art. 16 do Anexo Normativo
[l e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais de que trata o paragrafo 1° acima deverédo ser
determinados com base no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de
Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral, cabendo a Administradora
informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberagédo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO,
observado que, nos termos do disposto no paragrafo 4° abaixo, ndo podem votar nas
Assembleias Gerais do FUNDO: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo; (ii) os
socios, diretores e funcionarios d o prestador de servico; (iii) partes relacionadas ao
prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados; (iv) o Cotista, na hipdtese
de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacéo do patriménio da classe a que se refere a matéria em
votacéao; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO, classe ou
subclasse a que se refere a matéria em votacgao.
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Paragrafo 4° - Nao se aplica o disposto no paragrafo 3° acima quando: (i) os unicos
Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no paragrafo 3° acima; (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou (iii)
todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas do FUNDO, podendo aprovar o
respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos
Cotistas nos termos do previsto na legislagédo especifica.

Paragrafo 5° - Os votos e os quoéruns de deliberagdo devem ser computados de
acordo com a participagao financeira de cada Cotista no FUNDO.

Artigo 15 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro
registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

Paragrafo unico - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagéo
escrita ou eletrbnica.

Artigo 16 - Os Prestadores de Servigos Essenciais, isoladamente ou em conjunto,
podem encaminhar aos cotistas um pedido de representagdo em Assembleia de
Cotistas, mediante correspondéncia fisica ou eletrbnica ou por meio de anuncio
publicado, no minimo, na pagina eletrénica do FUNDO, devendo o pedido:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, incluindo, mas nao se limitando a proposta de voto do(s) prestador(es)
de servigos quanto as matérias em deliberacao;

Il. facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio do
mesmo instrumento de representacio; e

[ll.  serdirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a
Administradora o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas do FUNDO,
desde que obedecidos os requisitos do inciso | do caput deste artigo.

Paragrafo 2° - Caso receba a solicitagdo de que trata o paragrafo 1° acima, a
Administradora devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,
em até 5 (cinco) dias uteis da solicitacao.

Paragrafo 3° - Para tanto, a Administradora podera exigir do Cotista solicitante (i) o
reconhecimento da firma do signatario do pedido, que pode se dar por meio digital;
e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes, sendo vedado, entretanto, (a) exigir quaisquer outras justificativas
para o pedido formulado, (b) cobrar pelo encaminhamento do pedido de procuragéo
e por qualquer outra tarefa relacionada a matéria; e (c) condicionar o cumprimento
do pedido a satisfacdo de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer
documentos nao previstos neste paragrafo 3°.

Paragrafo 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
11
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Administradora, em nome de Cotistas, nos termos do paragrafo 2° acima, serdo
arcados pelo FUNDO.

Artigo 17 - A Administradora podera determinar a suspensao do servigo de cessao
e transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de
realizacao de Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na
Assembleia Geral. O prazo de suspensao do servico de cessao e transferéncia de
Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocagao da
Assembleia Geral.

DOS ENCAR DO FUND

Artigo 18 - Constituem encargos do FUNDO, que poderao ser debitados diretamente
da Classe Unica, as seguintes despesas:

l. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre o FUNDO;

Il.  despesas com registro de documentos, impresséo, expedi¢céo e publicagdo de
relatérios e informagbes periddicas previstas nas normas legais e
regulamentares aplicaveis;

[ll.  despesas com correspondéncia do interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Resolugdo
CVM n° 175;

IV. honorarios e despesas do auditor independente;

V. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacéao imputada, se for o caso;

VI. despesas inerentes a realizacdo de Assembleia Geral.

Paragrafo unico - Qualquer despesa nao prevista como encargo do Fundo correra
por conta do Prestador de Servigos Essenciais que a tiver contratado, salvo deciséo
contraria da Assembleia Geral.

Artigo 19 — Rateio. Enquanto néo forem criadas outras classes de Cotas em adigao
a Classe Unica, todas as dQspesas do FUNDO deverao ser incorridas, uUnica e
exclusivamente, pela Classe Unica.

Paragrafo 1° — Na hipotese de criagdo de novas classes de Cotas, o ato que
deliberar por sua criagao devera aprovar a alteragdo deste Regulamento, com vistas
a dispor sobre as normas de rateio (i) das despesas em comum entre as classes de
Cotas; e (ii) das contingéncias que recaiam sobre o FUNDO, e nédo sobre o
patrimdénio de alguma(s) classe(s) em especifico.

Paragrafo 2° — As normas de rateio mencionadas no Paragrafo 1° acima (i) deverao
ser passiveis de verificagdo, e (ii) ndo poderdo implicar transferéncia indevida de
riqueza entre as classes.

DAS INFORMACOES E PUBLICIDADE

Artigo 20 — A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas
sobre o FUNDO ou as classes:
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l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més a que
se referir, o formulario eletrbnico cujo conteudo reflita o Suplemento | da
Resolugédo CVM 175;

Il.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento J da Resolugdo CVM 175;

lll.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio a que se
referirem:

a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

b) o formulario eletrbnico cujo conteudo reflta o Suplemento K da
Resolugao CVM 175;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas, se
houver;

V. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas ordinaria;
e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas nas
Assembleias de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1° - A publicacao de informacdes referidas no caput deste artigo deve ser
feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
www.brcapital.com.br, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede localizada na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n° 577, cj. 101, bem
como poderao ser enviadas pela Administradora aos Cotistas, via correio eletrénico.

Paragrafo 2° - A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua verséo
vigente e atualizada.

Paragrafo 3° - A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao
referida no paragrafo 1° acima, enviar as respectivas informagbes a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagcéo, bem como a CVM, através da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema
eletrébnico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim, observado que a CVM pode
determinar que as informagdes aqui previstas devam ser apresentadas através de
meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo
com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

Paragrafo 4° - A Administradora devera, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos
termos do paragrafo 1° acima, (ii) enviar ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao, (iii) bem como a CVM, através da pagina da CVM na
rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede
ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim, simultaneamente, as
seguintes informagdes:

l. edital de convocagao, proposta da administragao e outros documentos relativos
13
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a Assembleias de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas
extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelas classes, nos termos do § 3° do
art. 40 do Anexo Normativo lll, com excecao das informagdes mencionadas no
item 7 do Suplemento H da Resolugdo CVM 175 que sejam consideradas
sigilosas ou que, caso reveladas, prejudiquem a estratégia da classe
adquirente;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia de Cotistas extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante dos cotistas, com exceg¢ao daquele mencionado no inciso 1V do
art. 36 deste Anexo Normativo lll.

Paragrafo 5° - Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar,
alienar ou manter cotas.

Paragrafo 6° - Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

VI.

VII.

VIII.

XI.

a alteracéo no tratamento tributario conferido ao FUNDO, as classes ou ao
Cotista;

contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
servico;

contratacao de agéncia de classificacdo de risco, caso nao estabelecida no
Regulamento;

mudanga na classificagdo de risco atribuida a classe ou subclasse de cotas;
alteracao de Prestador de Servigo Essencial;

fusado, incorporacgao, cisao ou transformacao das classes ou qualquer outra
operagao que altere substancialmente a sua composigéo patrimonial,

alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de
Cotas;

cancelamento da admissdo das Cotas a negociagdo em mercado
organizado;

emissao de cotas das classes nos termos dos seus respectivos anexos
descritivos;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas das classes;

a desocupacgao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de
propriedade das classes destinados a arrendamento ou locagao e que possa
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
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XIl. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade das classes do FUNDO;

XIII. propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagao econdémico-
financeira das classes; e

XIV. a venda ou locagcdo dos imoéveis de propriedade das classes do FUNDO
destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto
significativo em sua rentabilidade.

Paragrafo 7° - Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagao
dos fatos relevantes.

Artigo 21 — A divulgacado ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacgdes, convocagbes ou documentos referidos neste Regulamento ou nas
normas legais e regulamentares aplicaveis sera realizada por correio eletrénico
previamente informado pelo Cotista.

Paragrafo 1° — Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletrbnico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagao com o cotista em virtude de endereco eletrénico desatualizado.

Paragrafo 2° — As manifestagdes de Cotistas nos termos deste Regulamento ou das
normas legais e regulamentares aplicaveis (tais como, mas n&o se limitando a,
manifestacdes de ciéncia, concordancia, entre outras) poderao ser encaminhadas ao
Administrador por correio eletrénico, desde que o enderego eletrénico de origem seja
previamente cadastrado pelo Cotista na base de dados do Administrador. Nao serao
aceitos, computados ou considerados os votos ou manifestagdes enviados através de
enderegos de correio eletrbnico ndo cadastrados junto ao Administrador, salvo na
hipétese de envio de voto por meio do modelo de manifestagdo de voto devidamente
assinado.

Paragrafo 3° - A divulgacgao de informacgdes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, € mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 4° - O Administrador deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
no Paragrafo 3° enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade
administradora de mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao, se houver, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 22 — O Administrador mantera, durante o Prazo de Durag&o do Fundo, servigo
de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacgdes, que podera ser acessado por meio do enderego
eletrdnico ri@brcapital.com.br.

TRATAMENTO TRIBUTARIO
Artigo 23 - A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de

investimento imobiliario sao isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que:
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l. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

Il.  apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas.

Paragrafo unico - Este Regulamento garante a distribuicdo de lucros prevista no
inciso | do caput deste artigo, sendo uma obrigacdo da Administradora fazer cumprir
essa disposicao.

Artigo 24 - De acordo com o inciso Il do paragrafo unico do artigo 3° da Lei 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ndo havera incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica,
observado cumulativamente os seguintes requisitos:

l. o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo FUNDO, e cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO;

II. o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

[ll. as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado.

Paragrafo unico - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
Administradora, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas
nos incisos | e Il do caput deste artigo, podendo, inclusive, as Cotas serem subscritas
e integralizadas por 1 (um) unico investidor.

. ]

Artigo 25 - A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais as
classes do FUNDO devam ser representadas, a ser praticada pela Administradora,
€ aquela disponivel, em sua versao integral e atualizada, na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco eletrénico: www.brcapital.com.br.

~

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 26 - O exercicio do FUNDO e da Classe Unica deve ser encerrado a cada 12
(doze) meses, quando serao levantadas as demonstragoes financeiras do FUNDO e
da Classe Unica relativas ao periodo findo.

Paragrafo unico - A data do encerramento do exercicio social do FUNDO e da
Classe Unica sera 31 de dezembro de cada ano.

DO FORO

Artigo 27 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, com expressa renuncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 31 de julho de 2025.
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ANEXO | DO REGULAMENTO DO REAL ESTATE SPECIAL SITUATIONS |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1° - A Classe Unica se enquadra na categoria de Investimento Imobiliario,
regida pelo Anexo Normativo lll, e é constituida em regime fechado.

Paragrafo 1° - A Classe Unica adota o regime de responsabilidade limitada de seus
Cotistas, de modo que os Cotistas responderado pelo patriménio negativo da Classe
Unica até o limite do valor por eles subscrito, de acordo com o estabelecido no art.
18 da Resolucdo CVM 175 e no art. 1.368-D, inciso |, da Lei 10.406/02.

Paragrafo 2° - Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagao
legal ou contratual relativa aos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, salvo
até o limite da obrigagao de integralizar as Cotas que subscrever.

Artigo 2° - As Cotas serdo destinadas exclusivamente a investidores profissionais,
nos termos da regulamentagao aplicavel.

Artigo 3° - A Classe Unica tera prazo de duragéo indeterminado.

DO OBJETO

Artigo 4° - A Classe Unica tem por objeto a aplicagéo, nos termos da legislacdo
aplicavel e das formalidades previstas neste Anexo |, em investimento, direto ou
indireto, em empreendimentos imobiliarios, preferencialmente, mediante a aquisicdo
dos seguintes ativos, de direitos relativos a tais ativos ou, ainda, de participagao
societaria em sociedades que detenham a titularidade de tais ativos ou direitos a eles
referentes: (i) terrenos, imoveis prontos, iméveis em fase de construgao, sujeitos a
construcéo e/ou a realizagédo de benfeitorias, em especial os imoveis localizados a
Rua Sete de Abril, n° 295 e 309 e Rua Basilio da Gama, n° 177, objeto das matriculas
n°® 55.009, 55.010, 56478 a 56.480, 81.799 a 81.805, 56.476 e 56.477 do 5° Oficio
de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP (“Imdveis-Alvo”); e (ii) quaisquer outros
ativos previstos no Artigo 7° abaixo (“Ativos-Alvo”).

Paragrafo tnico - Os iméveis, bens e direitos a serem adquiridos pela Classe Unica
deverao ser objeto de prévia avaliagdo pelo Administrador, pelo Gestor (conforme o
caso) ou por terceiro independente, a ser contratado pelo Administrador em nome da
Classe Unica, observados os requisitos constantes no Suplemento H da Resolucdo
CVM n° 175.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° - Os recursos da Classe Unica serdo aplicados, de acordo com as
disposicdes deste Anexo |, de forma a proporcionar aos cotistas da Classe Unica
(“Cotistas”) renda e ganho de capital, de acordo com as seguintes premissas
(“Politica de Investimento”):

l. a Classe Unica tera por politica realizar investimentos imobiliarios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de (i) locagao
e arrendamento dos imdveis integrantes do seu patriménio; (ii) compra e venda
de bens imoveis; (iii) aquisicdo de titulos e valores mobilidrios de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios; e (iv) de participagdo em resultados de sociedades que detenham
a titularidade de tais ativos ou direitos a eles referentes, incluindo, mas nao se
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limitando, grupo econdmico que esteja organizando estrutura societaria para
fins de desinvestimento em carater de corporate carve-out, na qual a Classe
Unica detenha participacdo societaria;

.  a Classe Unica somente podera adquirir imdveis para integrar seu patriménio,
diretamente ou através da integralizagao de Cotas, se obedecidos os requisitos
previstos no paragrafo unico do Artigo 4° acima;

lll. a Classe Unica podera alienar ativos imobiliarios integrantes do seu patriménio
a qualquer Cotista ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Anexo |, inclusive no tocante a conflitos de interesse e ao direito de preferéncia
de eventuais coproprietarios dos ativos imobiliarios;

IV. conforme disposto no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo lll, a
Classe Unica podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de classes de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez;

V. caso osinvestimentos da Classe Unica em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimbnio liquido, os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre classes de fundos de investimento deverao ser respeitados, observadas
as excegoes previstas no paragrafo 5° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill; e

VI. a Classe Unica ndo podera contratar operacdes com derivativos, exceto
quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido da Classe Unica.

Paragrafo Gnico - O objeto da Classe Unica e sua Politica de Investimento somente
poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia Especial, observadas as
regras estabelecidas no presente Anexo | e na legislagdo em vigor.

Artigo 6° - A decisdo de investimento e/ou desinvestimento necessarios a
consecucao do objeto e da Politica de Investimentos sera votada em Comité de
Investimentos, nos termos do Artigo 30, Paragrafo 7° deste Anexo |, ficando a
Administradora autorizada a praticar todos os atos necessarios a execugao das
decisdes tomadas pelo Comité de Investimentos.

DO PATRIMONIO DA CLASSE UNICA
Artigo 7° - Poderao constar do patriménio da Classe Unica os seguintes ativos:

l. ativos imobiliarios localizados no Brasil, em especial terrenos para incorporacao,
prédios e imoveis em geral, inclusive residenciais e/ou destinados a atividade
comercial, mesmo que em fase de construgéo, centros comerciais, vagas de
garagem, incluindo, mas nao se limitando, locagao, permuta de unidades e
quaisquer direitos relativos a tais imoveis

[l.  quaisquer direitos reais sobre bens imédveis;

lll. acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
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permitidas aos fundos de investimento imobiliario (FlI);

IV. agbdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FlI;

V. certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Resolugao CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

VI. cotas de classes de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou
de fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;

VII. cotas de outros FlI;

VIIl. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

IX. letras hipotecarias;
X. letras de crédito imobiliario; e

XI. letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo 1° - Os Ativos-Alvo estardo localizados em qualquer regido do Brasil.
Paragrafo 2° - A Classe Unica podera adquirir imdveis gravados com 6nus reais.
DA TA

Artigo 8° - As cotas da Classe Unica (“Cotas”) corresponderédo a fracdes ideais
de seu patrimobnio, ndo seréo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - A Classe Unica ndo possui subclasses de Cotas. As Cotas conferem
a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

Paragrafo 2° - Poderdo ser Cotistas pessoas fisicas, juridicas e investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no Exterior, bem como classes
de fundos de investimento observado que as ofertas publicas sob o rito de registro
automatico de distribuicdo deverdo ser destinadas exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM n°® 1607).

Paragrafo 3° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668 o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas.

~

DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 9° - A primeira emiss&o de Cotas da Classe Unica foi objeto da oferta publica
de distribuicdo realizada mediante esforgos restritos de colocagao, nos termos da
entdo vigente Instrucdo CVM 476, por intermédio de instituicao integrante do sistema
de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios, nos termos do suplemento anexo ao
presente Anexo | (“Suplemento A”), parte integrante e indissociavel do Regulamento.

Paragrafo 1° - O patriménio inicial da Classe Unica sera de R$ 100.000.000,00 (cem
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milhdes de reais), divididos em 1.000.000 (um milhdo) de Cotas com valor nominal
de R$ 100,00 (cem reais), a serem integralizadas na forma do respectivo Boletim de
Subscricdo e Compromisso de Investimentos.

Paragrafo 2° - As Cotas serdo integralizadas pelos Cotistas de acordo com os
termos e condig¢des previstos no respectivo Compromisso de Investimento e Boletim
de Subscrigédo, e na legislagéo vigente, dentre as seguintes formas: (i) em moeda
corrente nacional; e/ou (ii) mediante conferéncia & Classe Unica de titulos e valores
mobiliarios, imoveis ou direitos reais sobre bens imoveis. As integralizagcbes das
Cotas ocorrerao de acordo com as chamadas de capital realizadas pela
Administradora durante todo o prazo de duracdo da Classe Unica, nos termos da
regulamentacgao vigente e das disposi¢cdes deste Anexo |, em até 12 (doze) dias uteis
contados do envio da correspondéncia a cada Cotista.

Paragrafo 3° - No ato de subscricao das Cotas, o subscritor assinara boletim de
subscricao, que sera autenticado pela Administradora. O subscritor devera, ainda,
indicar um representante responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem
enviadas pela Administradora, nos termos deste Anexo |, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo enderegco completo, inclusive endereco
eletrdnico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Administradora a alteragcéo de
seus dados cadastrais.

Paragrafo 4° - Apds terem sido integralizadas, as Cotas poderao ser listadas para
negociagdo no mercado secundario, na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Paragrafo 5° - As Cotas fardo jus aos rendimentos relativos a cada exercicio social,
calculados a partir da data de sua respectiva integralizacao.

Artigo 10 - Nao ha limite quanto & quantidade de Cotas da Classe Unica que pode
ser detida por um unico Cotista.

Paragrafo 1° - Nao sera cobrada taxa de ingresso.
Paragrafo 2° - Nao sera cobrada taxa de saida.

Paragrafo 3° - Nos termos da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pela Classe Unica que o incorporador, construtor
ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe Unica podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).

~

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 11 - Apds totalmente subscrita ou cancelada a primeira emisséo de Cotas e
respeitados os requisitos legais aplicaveis, a Classe Unica podera, a critério do
Comité de Investimentos e independentemente de alteracdo deste Anexo |, realizar
novas emissdes de Cotas, até o montante de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais) (“Capital Autorizado”), sendo certo que a emissao de novas Cotas no limite
do Capital Autorizado observara:

l. o valor de cada nova Cota devera ser fixado pelo maior valor, tendo em vista (i)
o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado da Classe Unica e o nimero de Cotas
emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe Unica; ou (iii) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas e negociadas em mercados regulamentados
de valores mobiliarios, considerando-se a média ponderada dos ultimos seis
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meses anteriores a data da fixagéo do valor;

II. nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas terdo direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas, na proporg¢ao do numero de Cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio dentro do prazo de 10 (dez) dias uteis,
contados de data a ser definida nos documentos da oferta, os quais conterao,
inclusive, informacdes sobre o numero de Cotas a serem emitidas, o preco de
emissao das Cotas e o tipo e demais caracteristicas da oferta a ser realizada.
Encerrado o prazo para exercicio do direito de preferéncia de subscricdo, as
Cotas que nédo sejam objeto de exercicio do direito de preferéncia serao
distribuidas publicamente, de acordo com as condigcdes constantes da
comunicacao enviada aos Cotistas. O disposto neste item ndo se aplica a
primeira distribuicdo de Cotas, prevista no artigo 9° acima e Suplemento A
deste Anexo I;

lll. nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros, de forma privada, por meio da
celebracgao de instrumento particular de cessao de direito de subscri¢cdo, ou por
meio da negociagdo no ambito da B3, desde que tenha sido exercido dentro do
prazo definido no inciso Il acima, sendo que os demais detalhes referentes a
operacionalizacao do direito de preferéncia e ao seu exercicio deverao ser
definidos pela Administradora; e

IV. as Cotas objeto de nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas a época em circulagao.

Paragrafo 1° - A Classe Unica podera, a critério da Administradora, autorizar a
subscricdo parcial das Cotas a serem objeto de nova distribuicdo publica,
estipulando um montante minimo para subscricio de Cotas, com o
correspondente cancelamento do saldo nao colocado, observadas as disposicoes
da Resolugao CVM n° 160.

Paragrafo 2° - Caso a Classe Unica autorize oferta com subscricdo parcial, e ndo
seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida distribuigdo
publica de novas Cotas sera cancelada. Caso haja integralizagdo de novas Cotas e
a oferta seja cancelada, ficara a Administradora obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado as novas Cotas, na propor¢cao das Cotas
integralizadas, os recursos recebidos pela Classe Unica, acrescidos de eventuais
rendimentos liquidos auferidos no periodo provenientes da integralizagao das novas
Cotas.

Paragrafo 3° - Pedidos de subscricao poderao ser feitos por meio de carta dirigida
as instituicbes ofertantes, que, observado o limite de Cotas emitidas, poderao
atender as solicitagdes de acordo com o disposto no respectivo contrato de
distribuicao.

Paragrafo 4° - A Administradora devera reenviar o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175, devidamente atualizado,
na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

Paragrafo 5° - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial podera
deliberar sobre nova emissao de cotas em montante excedente ao capital autorizado
previsto no caput deste Artigo 11.
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAQO DE RESULTADOS

Artigo 12 - A Assembleia Especial Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente
até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracbes contabeis a
CVM, contendo relatorio do auditor independente, conforme dispde o paragrafo 1°
do artigo 27 deste Anexo |, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social da Classe Unica, observadas as regras previstas nos
paragrafos 1° a 4° deste artigo.

Paragrafo 1° - A Classe Unica devera distribuir a seus Cotistas semestralmente, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado operacional disponivel,
apurado em regime de caixa, calculado com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, preservadas as provisoes financeiras
que, a critério da Administradora, de forma justificada, sejam necessarias para o
cumprimento das obrigacdes financeiras da Classe Unica, incluindo as despesas do
FUNDO que caibam & Classe Unica (“Resultado Operacional Disponivel”).

Paragrafo 2° - Observado o disposto na Instrugcdo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, entende-se por Resultado Operacional Disponivel da Classe Unica o valor
resultante do recebimento: (i) das receitas dos investimentos imobiliarios praticados
pela Classe Unica; (ii) da distribuicdo de dividendos, juros sobre o capital préprio,
frutos ou rendimentos relativos as a¢des ou cotas de emisséo de sociedade na qual
a Classe Unica detenha participacéo societéria; e (iii) dos rendimentos, no periodo,
dos valores mobiliarios e demais aplicagées financeiras da Classe Unica, deduzidos
os encargos da Classe Unica e do FUNDO que caibam & Classe Unica, conforme
elencados (i) no Artigo 18 da Parte Geral; e (ii) no Artigo 31 deste Anexo I.

Paragrafo 3° - O Resultado Operacional Disponivel auferido pela Classe Unica em
cada més, na forma do paragrafo 2° serao distribuidos aos Cotistas, conforme
decisdo do Comité de Investimentos, e sera pago semestralmente aos titulares de
Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do 4°
(quarto) dia util do més do respectivo pagamento.

Paragrafo 4° - A Classe Unica mantera sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento do Resultado Operacional Disponivel da Classe
Unica.

DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 13 - A Classe Unica mantera contrato com a BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n° 577, c¢j. 101, inscrita no CNPJ
sob o n°® 44.077.014/0001-89 (“Custodiante”), instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de custodia de ativos e
escrituracdo das Cotas. O Custodiante sera responsavel pela custddia, controladoria
e escrituracdo das Cotas, sendo o responsavel, inclusive, por emitir extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e qualidade de
quotista da Classe Unica (“Cotista”).

Artigo 14 — A Classe Unica podera contratar, mediante aprovacdo da Assembleia

Especial e alteracdo deste Anexo |, servigos de consultoria de investimentos da

Classe Unica (“Consultor de Investimentos”), conforme artigo 27, inciso I, do Anexo

Normativo Ill. Pelos servigos de consultoria a serem prestados, o Consultor de

Investimentos fara jus a remuneragao definida pela Assembleia Especial, bem como
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a taxa de performance prevista no Artigo 23 deste Anexo I.

Paragrafo Unico — A contratagdo de Consultor de Investimentos nos termos deste
Artigo 14 nao prejudica a prerrogativa da Administradora de contratar os servigos de
que trata o Paragrafo 4° do Artigo 4° da Parte Geral, os quais serdo, nessa hipotese,
arcados pela Administradora e serdo necessariamente deduzidos da Taxa de
Administracéo, da Taxa de Gestédo e/ou da Taxa de Performance, conforme o caso,
observado sempre o limite de cada uma delas.

Artigo 15 - Os servigos de consultoria a serem prestados pelo Consultor de
Investimentos compreendem:

l. pesquisa e prospeccao de oportunidades, analise de oportunidades de
alienagao ou locagéao de ativos imobiliarios integrantes do patriménio da Classe
Unica, andlise de investimentos, encaminhamento e assessoria ao Gestor e a
Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos
relacionados & Classe Unica, observadas as disposicdes e restricbes previstas
neste Anexo I;

Il.  planejamento e orientagdo a Gestora, a Administradora e ao Comité de
Investimentos na negociacédo para aquisi¢des de novos imoveis que poderao
vir a fazer parte do patriménio da Classe Unica, coordenagao de diligéncias;

lll.  recomendagao de implementagao de estratégias comerciais,
acompanhamento de obras, estruturacdo de financiamentos, benfeitorias
visando a manutencdo do valor dos ativos imobiliarios integrantes do
patrimonio da Classe Unica, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade.

Artigo 16 - A contratacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas pela Classe Unica,
nos termos do item | do Paragrafo 4° do Artigo 3° da Parte Geral, dependera de prévia
aprovacao do Comité de Investimento, sendo que os custos relacionados com tais
servicos seréo considerados encargos da Classe Unica.

~

TERCEIR NTRATAD

Artigo 17 - A Administradora fara jus, com relagéo a prestagao de servigos ao FUNDO
e 4 Classe Unica, a uma taxa Unica de administracdo (“Taxa de Administracdo”),
composta de trés partes: i.- a primeira parte sera equivalente ao valor dos servigos
de escrituragao de cotas; ii.- a segunda equivalente aos servigos de controladoria e
contabilidade do Fundo e da Classe Unica, iii.- a terceira equivalente a 0,72%
(setenta e dois centésimos por cento) ao ano, sobre o Patriménio Liquido da
Classe Unica.

Paragrafo 1° - A Taxa de Administrac&do sera calculada mensalmente e sera paga a
Administradora, a razao de 1/12 avos, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao da
prestacado dos servicos.

Paragrafo 2° - A remuneracao da Administradora observara um valor minimo mensal
de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este que sera atualizado anualmente,
em janeiro, pela variacdo positiva do IPCA (indice de Precos ao Consumidor
Ampliado — IBGE) com data-base janeiro de 2022.

Paragrafo 3° - Ndo estdo incluidas na Taxa de Administragdo as despesas e 0s

custos relativos a transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre

os ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, bem como as despesas
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relativas ao processo de liquidagdo da Classe Unica, os quais serdo arcados pela
Classe Unica.

Paragrafo 4° - Para o pagamento da taxa de administragao prevista no caput deste
Artigo, a primeira e a segunda parte serdo pagas mensalmente por periodos
vencidos, a terceira parte da remuneragcdo que sera calculada sobre o valor do
patriménio liquido da Classe Unica no 1° dia Gtil de cada més e paga mensalmente
arazao de 1/12 avos, devendo o pagamento da taxa de administragao ser feito até o
2° (segundo) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera
ocorrer no 2° (segundo) dia util do més subsequente a data da 1?2 Integralizagao de
Cotas.

Artigo 19 — A UNITAS REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ
sob o n° 61.458.998/0001-67, com sede na Rua Surubim, n® 577, cj. 102, CEP
04571-050, na Cidade e Estado de Sao Paulo (“Unitas”) sera devida uma taxa
relativa aos servigos de estruturacao (“Taxa de Estruturacéo”) correspondente a 1%
(um por cento) de cada chamada de capital da Classe Unica, a ser paga de forma
proporcional as subscricdes verificadas na respectiva chamada de capital.

Artigo 20 - A Gestora, quando aplicavel, fara jus a uma taxa de gestdo (“Taxa de
Gestao”) que sera definida e paga conforme os termos estabelecidos em documento
especifico a ser firmado separadamente entre a Gestora e a Administradora do
FUNDO, observadas as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, bem como
as condic¢des previstas neste Regulamento.

Artigo 21 - Além da Taxa de Administracao e Gestdo acima estabelecida, a Classe
Unica pagara a Administradora ou & Gestora, conforme o caso, remuneracdo devida
aos servigcos de captacdo de investidores (“Taxa de Captacéo”), correspondente a
0,01% (um centésimo por cento) sobre o valor de cada integralizagéo de Cotas.

Paragrafo 1° - Fara jus a Taxa de Captacgéo o Prestador de Servigos Essenciais que
originar, desenvolver e implementar os servigos para cada investidor.

Paragrafo 2° - A Taxa de Captacgao sera calculada mensalmente e sera paga até o
dia 10 (dez) do més subsequente ao da prestacéo dos servigos.

Artigo 22 — O Custodiante fara jus, com relagéo a prestacao de servicos a Classe
Unica, a uma taxa de custodia (“Taxa de Custodia”) correspondente a 0,01% (um
centésimo por cento) ao ano sobre o patriménio liquido da Classe Unica.

Artigo 23 — A Classe Unica pagara ao Consultor de Investimentos uma remuneracao
baseada na performance dos seus investimentos (“Taxa de Performance”), que sera
calculada isoladamente para cada empreendimento desenvolvido pela Classe Unica,
obedecido o seguinte critério: (i) a parcelas dos valores investidos pela Classe Unica
no empreendimento serdo ajustados mensalmente tendo em conta a variagdo do
indice IMA-B-5 publicado pela Anbima, constituindo-se um saldo virtual ajustado; (ii)
mensalmente serdo somadas a esse saldo virtual as contas de despesas
operacionais da Classe Unica e do FUNDO que caibam & Classe Unica, na razdo do
saldo virtual de cada um calculado no més anterior; (iii) mensalmente, serao
descontados desse saldo virtual ajustado os retornos proporcionados pelo
empreendimento, até que o saldo seja “zerado”; (iv) dessa data em diante, cabera
o0 pagamento de taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) dos
retornos sucessivos de cada empreendimento.
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Paragrafo 1° - A Taxa de Performance, quando devida, sera paga até o dia 10 (dez)
de janeiro do ano subsequente.

Paragrafo 2° - No caso de destituicdo, pela Assembleia de Cotistas, conforme o
caso, da Administradora, da Gestora ou do Consultor de Investimentos por Justa
Causa ou renuncia do Consultor de Investimentos ndo sera devida a Taxa de
Performance, correspondente ao periodo compreendido entre a data do ultimo
pagamento da Taxa de Performance e a data de destituicdo ou renuncia da
Administradora, da Gestora ou do Consultor de Investimentos.

Paragrafo 3° - No caso de destituicdo da Administradora, da Gestora ou do
Consultor de Investimentos sem Justa Causa, a Taxa de Performance passara
automaticamente a corresponder ao maior entre os seguintes valores: (i) 10% (dez
por cento) do valor de mercado dos ativos imobiliarios integrantes da carteira da
Classe Unica que exceder o saldo do capital integralizado pelos Cotistas, atualizado
pelo IPCA, e (ii) 2% (dois por cento) do patriménio liquido da Classe Unica, em
ambos 0s casos na data da realizacdo da Assembleia de Cotistas que aprovar a
destituicao (“Taxa de Performance Antecipada”).

Paragrafo 4° - Para fins de calculo da Taxa de Performance Antecipada, os Cotistas
deverao, no mesmo ato que aprovar a destituicdo da Administradora, da Gestora ou
do Consultor de Investimentos, também aprovar a contratacdo de duas empresas de
avaliacao independente (as “Empresas de Avaliacdo”), para avaliacdo dos ativos
imobiliarios da Classe Unica. As Empresas de Avaliacdo deverdo ser,
necessariamente, empresas especializadas, com larga experiéncia na avaliagao de
iméveis, sendo uma indicada pelo Comité de Investimento ou pela Assembleia
Especial e outra indicada pela Administradora. O valor dos ativos imobiliarios da
Classe Unica que sera adotado, para fins de calculo da Taxa de Performance
Antecipada, correspondera a média aritmética do valor final da avaliagao apurado
pelas Empresas de Avaliagéo, observado o disposto no Paragrafo 5° abaixo.

Paragrafo 5° - Caso a diferenca total entre os valores apurados pelas Empresas de
Avaliacao seja superior a 20% (vinte por cento), a Administradora e o Comité de
Investimento, ou a Assembleia Especial, deverao, de comum acordo, escolher uma
terceira empresa de avaliagao independente, que fara uma nova avaliacado dos ativos
imobiliarios da Classe Unica. Nesse caso, o valor dos ativos imobilidrios da Classe
Unica que sera adotado, para fins de calculo da Taxa de Performance Antecipada,
correspondera ao valor apurado pela terceira empresa de avaliagao independente.

Paragrafo 6° - A Taxa de Performance Antecipada devera ser paga pela Classe
Unica no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data da destituicdo da
Administradora, da Gestora ou do Consultor de Investimentos. Caso a Classe Unica
nao possua recursos liquidos em montante necessario para o pagamento integral da
Taxa de Performance Antecipada, o saldo remanescente sera pago no menor prazo
possivel, na medida em que a Classe Unica receba rendimentos ou outros recursos
decorrentes de suas aplicacgdes.

Paragrafo 7° - Com relacao aos prestadores de servicos do FUNDO ou da Classe
Unica, Justa Causa significa (i) a atuacdo com imprudéncia, impericia ou negligéncia
no desempenho de suas fungdes e responsabilidades, devidamente comprovada por
sentencga judicial transitada em julgado ou arbitral ndo sujeita a recurso; ou (ii) o
cometimento de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente
comprovado em processo judicial transitado em julgado; ou ainda (iii) o impedimento
de exercer, temporaria ou permanentemente, a atividade de administracdo de
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recursos ou qualquer atividade no mercado de valores mobiliarios brasileiro.

Paragrafo 8° - A Taxa de Performance Antecipada também sera devida em caso de
(i) renuncia da Administradora e ou Gestora motivada por alteragao da Parte Geral
ou do presente Anexo | que inviabilize o desempenho das suas atividades aqui
previstas, ou (ii) redugcao da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance sem
o consentimento da Administradora.

Artigo 24 - A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragédo sejam pagas pela Classe Unica diretamente aos prestadores de
servigos contratados pela Administradora, a servico da Classe Unica.

Artigo 25- A remuneracao dos prestadores de servigos contratados pela Classe
Unica sera fixada nos instrumentos particulares a serem firmados entre a
Administradora, por conta e ordem da Classe Unica, e os prestadores de servicos
contratados, observadas as disposicdes da Parte Geral e deste Anexo |. Todos os
instrumentos firmados pela Classe Unica estardo disponiveis para consulta dos
Cotistas, na sede da Administradora.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 26 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe Unica
e os Prestadores de Servicos Essenciais, entre a Classe Unica e o custodiante (se
houver), entre a Classe Unica e o escriturador, entre a Classe Unica e o Consultor de
Investimentos e/ou entre a Classe Unica e o Representante dos Cotistas, se houver,
dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Especial.

Paragrafo 1° - As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de
interesses:

l. a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe Unica, de imével de propriedade da Administradora, da Gestora, do
custodiante, do escriturador, do Consultor de Investimentos, do Representante
dos Cotistas ou de pessoas a eles ligadas, conforme o caso;

Il.  aalienacao, locacdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imével integrante do patriménio da Classe Unica tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora, o custodiante, o escriturador, o Consultor de
Investimentos, o Representante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas,
conforme o caso;

lll.  a aquisigdo, pela Classe Unica, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora, do custodiante, do escriturador, do Consultor de
Investimentos ou do Representante dos Cotistas, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV. a contratacdo, pela Classe Unica, de pessoas ligadas & Administradora, &
Gestora, ao custodiante, ao escriturador, ao Consultor de Investimentos ou ao
Representante dos Cotistas para prestagcao dos servicos de formador de
mercado, exceto o de primeira distribuicio de cotas da Classe Unica; e

V. a aquisicdo, pela Classe Unica, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora, do custodiante, do escriturador, do Consultor de
Investimentos, do Representante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas, ainda
que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo
Normativo IIl.
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Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do
custodiante, do escriturador, do Consultor de Investimentos, do Representante
dos Cotistas, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora, do custodiante, do escriturador, do Consultor de
Investimentos ou do Representante dos Cotistas, com exceg¢ao dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
dessas partes, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima,
conforme o caso.

Paragrafo 3° - No configura situacdo de conflito a aquisicéo, pela Classe Unica, de
imovel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
Administradora, a Gestora, ao custodiante, ao escriturador, ao Consultor de
Investimentos ou ao Representante dos Cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL

Artigo 27 - Compete privativamente a Assembleia Especial dos Cotistas:

VI
VII.
VIII.

examinar, anualmente, as contas relativas a Classe Unica e deliberar sobre:

a) as demonstragdes financeiras da Classe Unica apresentadas pela
Administradora, inclusive no que se refere a reavaliagcdo anual do
patriménio da Classe Unica;

b) adistribuigdo do resultado aos Cotistas; e
c) areeleicdo do mandato dos membros do Comité de Investimentos.
alterar o Anexo | do Regulamento do FUNDO;

deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servigos
Essenciais e escolha dos respectivos substitutos;

ressalvada a hipotese prevista no artigo 11 deste Anexo |, aprovar a emissao
de novas Cotas;

apreciar o laudo de avaliagao dos bens e direitos utilizados na integralizagao
de Cotas;

deliberar sobre fusdo, incorporacao, cisdo e transformacéo da Classe Unica;
deliberar sobre a dissolucao e liquidagdo da Classe Unica;

determinar a Administradora e a Gestora a adocado de medidas especificas de
politica de investimento que ndo importem em alteragcdo do Anexo |, ouvido
previamente o Comité de Investimento;

eleger e destituir o representante dos Cotistas, sempre que a eleicdo ou
destituigcao for do interesse dos Cotistas, fixar sua remuneragao, se houver, e
aprovacao o valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;
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X. deliberar sobre matéria que envolvam eventual conflito de interesses, nos
termos § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos deste Anexo
Normativo Ill;

XI. deliberar sobre as matérias constantes no paragrafo unico do artigo 5° deste
Anexo |;

XIl. alteragdo da Taxa de Administracao, Taxa de Gestao, Taxa de Estruturacao,
Taxa de Captagéo e da Taxa de Performance, observado o disposto no Artigo
18 e seus paragrafos deste Anexo |;

Xlll. deliberar sobre a eleicdo ou substituicio dos membros do Comité de
Investimento;

XIV. deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociagao;

XV. deliberar sobre a alteracdo do prazo de duragdo da Classe Unica; e
XVI. aprovar a contratacdo de formador de mercado para as Cotas da Classe Unica.

Paragrafo 1° - A Assembleia Especial que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 60 (sessenta)
dias ap6s o encaminhamento das demonstracbes contabeis a CVM, contendo
relatorio do auditor independente.

Paragrafo 2° - Dependerdo da aprovacédo dos titulares da maioria das Cotas
presentes a Assembleia Geral as matérias previstas no Art. 16 do Anexo Normativo
[l e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe Unica tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3° - Os percentuais de que trata o paragrafo 1° acima deverédo ser
determinados com base no nimero de Cotistas da Classe Unica indicados no
registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Especial, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Paragrafo 4° - A Assembleia Especial obedecera as mesmas regras de convocagao,
instalagédo e funcionamento previstas na Parte Geral para as Assembleias Gerais de
Cotistas, ressalvadas a aplicagcao das regras especificas previstas neste Anexo |.

DO REPRESENTANTE D TISTA

Artigo 28 — A Classe Unica podera ter 1 (um) representante dos Cotistas nomeado
pela Assembleia Especial, com mandato de 1 (um) ano, permitida a renomeacéao,
observadas as demais disposicdes aplicaveis do Anexo Normativo lll.

Artigo 29 - Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

II.  emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Especial
relativas a: (a) emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do
artigo 11 deste Anexo [; e (b) transformacgéo, incorporagéo, fusdo ou cisao;
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[ll. denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe Unica, & Assembleia de Cotistas, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras da Classe
Unica;

V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de
emissdo da Classe Unica detidas pelo Representante dos Cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstracdes financeiras da Classe Unica e o formulario cujo contetdo reflita
o Suplemento K da Resolugao CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagao da
Assembleia de Cotistas; e

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo da Classe Unica.

Paragrafo 1° - O representante dos Cotistas, se indicado, ndo recebera
remuneragao para o exercicio das suas fungoes.

Paragrafo 2° - A fungédo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 30 — A Classe Unica terd& um comité de investimento (“Comité de
Investimento”), formado por 3 (trés) membros efetivos, eleitos pelos Cotistas em
Assembleia Especial especialmente convocada para esse fim, sendo 2 (dois) deles
indicados pela Gestora e 1 (um) deles indicado pela Administradora. O Comité de
Investimento tera um presidente, eleito pelos seus membros.

Paragrafo 1° — O Comité de Investimento tera as seguintes fungdes, além de outras
atribuidas em dispositivos especificos deste Anexo I:

l. Determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento da Classe Unica;

.  Deliberar sobre os (a) investimentos e desinvestimentos da Classe Unica em
Ativos-Alvo e nos Imoveis-Alvo; (b) prazos, forma e condigbes de todo e
qualquer investimento em ativos imobiliarios, e (c) sobre alteragdes na
composigao da carteira da Classe Unica, observada a Politica de Investimento;

lll.  Decidir sobre as questdes relevantes de interesse da Classe Unica, inclusive
aumento de participacao nos Ativos-Alvo e nos Imoveis-Alvo investidos, e a
adogao de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses da Classe
Unica;

IV. Aprovar todo e qualquer contrato, compromisso, termo ou ajuste de natureza
diversa a ser firmado pela Classe Unica, inclusive eventuais encargos
elencados no Artigo 31 deste Anexo I;

V. Decidir sobre a forma de alienacao dos Ativos-Alvo e dos Imoveis-Alvo que
compdem a carteira da Classe Unica, observado este Anexo |;

VI. Acompanhar as atividades da Administradora, da Gestora e do Consul,tor de
Investimentos no cumprimento de suas obrigacdes referentes a Classe Unica;
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VII. Tomar conhecimento sobre os termos e condigdes do desenvolvimento dos
empreendimentos imobiliarios e sobre a evolugao da comercializagao/locagao
de cada um dos Ativos-Alvo e dos Imoveis-Alvo;

VIIl. Deliberar sobre as reavaliagdes dos Ativos-Alvo e dos Imdveis-Alvo;

IX. Indicar os representantes da Classe Unica que compordo o conselho de
administracao, a diretoria e outros 6rgaos de sociedades investidas pela Classe
Unica, caso aplicavel; e

X. Decidir sobre quaisquer outros assuntos relacionados aos Ativos-Alvo e aos
Imoveis- Alvo, inclusive seu acompanhamento.

Paragrafo 2° — O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimento sera
de 2 (dois) anos, admitida a reeleigdo, mediante ratificacdo da Assembleia Especial.

Paragrafo 3° — O Comité de Investimento se reunira, para deliberar ou opinar sobre
qualquer matéria de sua competéncia, de forma virtual, por meio de plataformas de
reunides online, ou na sede da Gestora, mediante convocacdo de reunido, ou
consulta formal via mensagem eletrénica, sempre que houver alguma matéria de
interesse da Classe Unica que seja de sua competéncia a ser analisada.

Paragrafo 4° — A convocagao das reunides do Comité de Investimento podera ser
feita pela Gestora, Administradora ou por qualquer de seus membros, e sera enviada
por meio de carta registrada ou mensagem eletrénica (e-mail) aos enderecos a
serem fornecidos pelos membros do Comité de Investimento no momento da sua
posse. A convocacao sera realizada com pelos menos 5 (cinco) dias uteis de
antecedéncia em primeira convocagdo, e 2 (dois) dias uteis em segunda
convocagao.

Paragrafo 5° - A convocacéo sera dispensada quando todos os membros efetivos do
Comité de Investimento estiverem presentes a reunido. Nao obstante o disposto
neste paragrafo, as consultas formais deverao ser formuladas pelo membro do
Comité de Investimento que tenha convocado ou, ainda, por qualquer de seus
membros a pedido da Administradora, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da
data final de manifestagao ou resposta a consulta formulada, detalhando as matérias
submetidas a deliberagdo por consulta formal bem como as informacbes e
documentos que porventura sejam necessarios para a resposta dos membros do
Comité de Investimento.

Paragrafo 6° — As reunides do Comité de Investimento somente poderdo ser
instaladas com a presencga ou a participacdo da maioria simples de seus membros.
As deliberacdes pela modalidade de consulta formal serdo tomadas mediante o
cdmputo das manifestagdes ou votos a consulta formal, reputando-se como voto
favoravel a falta de manifestacdo ou resposta fora do prazo para manifestagao ou
resposta favoravel a consulta formulada.

Paragrafo 7° — As deliberagbes do Comité de Investimento serao sempre tomadas
pelo voto favoravel da maioria dos seus membros, cabendo a cada membro 1 (um)
voto, sendo certo que as decisdes de investimentos somente serdo aprovadas
mediante a unanimidade dos votos dos membros do Comité de Investimentos
presentes em Reunido.

Paragrafo 8° — As delibera¢des do Comité de Investimento, tomadas ou emitidas em
reunides ou em consulta formal, seréo reduzidas a termo pela Administradora em
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atas a serem lavradas no Livro de Atas do Comité de Investimento.

Paragrafo 9° — Os membros do Comité de Investimento dever&do tomar posse de seus
cargos mediante a assinatura do termo de posse a ser lavrado no Livro de Atas do
Comité de Investimento.

Paragrafo 10 — Em caso de vacéancia de membro do Comité de Investimento a
Administradora devera convocar Assembleia Especial, no prazo de 15 (quinze) dias
a contar da data em que tome conhecimento de tal fato, para que os Cotistas elejam
um substituto a ser indicado pela Gestora ou pela Administradora, conforme o
membro do Comité de Investimento que deixar o cargo.

Paragrafo 11 — O presidente do Comité de Investimento deve comparecer as
Assembleias Especiais e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos
Cotistas.

Paragrafo 12 — Os membros do Comité de Investimento nao receberao
remuneracgao da Classe Unica ou do FUNDO.

Paragrafo 13 — As decisdes e instru¢des do Comité de Investimento deverdo ser
rigorosamente observadas pela Administradora, pela Gestora e pelos demais
prestadores de servigos da Classe Unica.

DOS ENCARGOS DA CLASSE UNICA

Artigo 31 - Constituem encargos da Classe Unica as seguintes despesas:

l. (a) Taxa de Administracao, incluindo, se for o caso, despesas de viagens de
representantes da Administradora para defesa dos interesses da Classe
Unica e do FUNDO, inclusive para a participacdo em Assembleias de
Cotistas e/ou reunides que nao se realizem na cidade de Sao Paulo e
despesas correntes de administragdo da Classe Unica, inclusive servicos
necessarios ao seu funcionamento ou ao funcionamento, conservagao ou
manutengao do seu patrimonio; (b) Taxa de Gestao; (c) Taxa de Estruturagao;
(d) Taxa de Captagao; (e) Taxa de Performance e (f) Taxa de Custddia;

Il. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes da Classe Unica;

Il despesas com registro de documentos, impressao, expedi¢céo e publicagao
de relatérios e informagdes periddicas previstas nas normas legais e
regulamentares aplicaveis;

V. despesas com correspondéncia de interesse da Classe Unica, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

V. honorarios e despesas do auditor independente;

VI. despesas com a manutencao de ativos integrantes da carteira da Classe
Unica cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou de acordo com
devedor;

VII. honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,

incorridas em razéo de defesa dos interesses da Classe Unica, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor da condenagao imputada, se for o caso;
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gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da
Classe Unica, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo de
prestador de servigos no exercicio de suas respectivas fungdes;

despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de
voto decorrente dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica;

despesas inerentes a realizacdo de Assembleia Especial;

despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo ou liquidacao
da Classe Unica;

despesas com liquidacéo, registro, negociagao e custddia de operagdes com
ativos integrantes da carteira da Classe Unica;

gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

montantes devidos a classes investidoras na hipotese de acordo de
remuneragao com base na taxa de administracéo, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM 175;

despesas relacionadas a atividade de formador de mercado;

despesas e encargos decorrentes de empréstimos contraidos em nome da
Classe Unica, desde que de acordo com as hipoteses previstas na
Resolugao CVM 175;

contratagao da agéncia de classificagdo de risco de crédito, se aplicavel,

emolumentos e comissdes pagos por operacdes da Classe Unica, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagcédo ou arrendamento dos imoveis
que componham seu patrimdnio, inclusive honorarios de advogados,
diligéncias e eventuais procedimentos necessarios para efetivar a compra,
venda, locagao ou arrendamento de imoveis;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a
IV do art. 27 do Anexo Normativo lll, quando sua contratacdo houver sido
aprovada em Assembleia Especial de Cotistas;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencido, conservagao e reparos de imoéveis
integrantes do patriménio da Classe Unica, inclusive despesas de
condominio € manutengao dos imoveis, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes que compdem o patrimdnio da Classe
Unica, enquanto os iméveis ndo estiverem locados, desde que
expressamente previstos neste Anexo | ou autorizados pela Assembleia
Especial; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos
Cotistas.

Paragrafo unico - Quaisquer despesas nao previstas como encargos da Classe
Unica correrdo por conta do Prestador de Servicos Essenciais que as houver
contratado, salvo decisdo contraria da Assembleia Especial, bem como,
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especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a sua
sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis ou de direitos sobre imdveis
integrantes do patriménio da Classe Unica, caso venha a Administradora a renunciar
as suas funcgdes, for descredenciada pela CVM, ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial.

DO PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 32 — Na hipétese de ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos, o
Administrador estara obrigado a verificar se o Patriménio Liquido esta negativo:

l. qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

Il. pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperacao judicial, de faléncia ou
de insolvéncia de devedor ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica;

[l condenacdo da Classe Unica de natureza judicial, arbitral ou administrativa
ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido; e

V. condenacéo judicial da Classe Unica por danos ambientais relacionados aos
Iméveis Classe Unica.

Artigo 33 — Caso verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, o Administrador
deve:

l. imediatamente, em relacéo & Classe Unica:
a) nao realizar amortizacao de Cotas;
b) néo realizar novas subscrigdes de Cotas;
c) comunicar a existéncia do Patriménio Liquido negativo ao Gestor; e

d) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 175;
e

Il. em até 20 (vinte) dias:

a) elaborar um plano de resolugao do patrimonio liquido negativo (“Plano”),
em conjunto com o Gestor, do qual conste, no minimo:

1. andlise das causas e circunstancias que resultaram no
patrimonio liquido negativo;

2. balancete; e

3. proposta de resolugao para o patriménio liquido negativo,

que, a critério dos Prestadores de Servigos Essenciais, pode
contemplar as possibilidades previstas no Paragrafo 4°
deste Artigo, assim como a possibilidade de tomada de
empréstimo pela Classe Unica, exclusivamente para cobrir
o patriménio liquido negativo; e

b) convocar Assembleia Especial para deliberar acerca do Plano Unica, em
até 2 (dois) dias uteis apds a conclusado da elaboragédo do Plano Unica,
encaminhando o Plano junto a convocagao.

Paragrafo 1° — Caso, apos a adogao das medidas previstas no inciso (i) do caput,
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os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo
fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo nao representa risco
a solvéncia da Classe Unica, a adogao das medidas referidas no inciso (ii) do caput
se torna facultativa.

Paragrafo 2° — Caso, anteriormente a convocacdo da Assembleia Especial, o
Administrador verifique que o patriménio liquido deixou de estar negativo, os
Prestadores de Servicos Essenciais ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Artigo, devendo o Administrador divulgar novo fato
relevante, do qual devem constar o Patriménio Liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo.

Paragrafo 3° — Caso, posteriormente a convocagdo da Assembleia Especial, e
anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verifique que o patriménio liquido
deixou de estar negativo, a Assembleia Especial devera ser realizada para que o
Gestor apresente aos Cotistas o Patriménio Liquido atualizado e as causas e
circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo, ndo se aplicando o
disposto no Paragrafo 4°.

Paragrafo 4° — Na Assembleia Especial convocada para deliberar a respeito do
Plano, em caso de sua n&o aprovacdo, os Cotistas deverdao deliberar sobre as
seguintes possibilidades:

l. cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obriga¢des da
Classe Unica, hipotese que afasta a proibigéo disposta no Artigo 122, inciso
I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175;

Il. cindir, fundir ou incorporar a Classe Unica a outra classe que tenha
apresentado proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos
Essenciais;

[l liquidar a Classe Unica que estiver com Patriménio Liquido negativo, desde
gue n&o remanesg¢am obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

V. determinar que o Administrador entre com pedido de declaragao judicial de
insolvéncia da Classe Unica.

Artigo 34 — Tao logo tenha ciéncia da declarag&o judicial de insolvéncia da Classe
Unica, o Administrador deve adotar as seguintes medidas:

l. divulgar fato relevante; e

Il. efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe Unica na
CVM.

Paragrafo Unico — Caso o Administrador ndo adote a medida disposta no inciso (ii)
de modo tempestivo, a CVM efetuara o cancelamento do registro, informando tal
cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DA CLASSE UNICA

Artigo 35 — A Classe Unica tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua
dissolugédo e liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberagdo dos
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Cotistas reunidos Assembleia Especial, nos termos do artigo 27 deste Anexo |I.

Paragrafo unico - No caso de dissolu¢ao ou liquidacéo, o valor do patriménio da
Classe Unica sera partilhado entre os Cotistas, apés a alienacdo dos ativos da
Classe Unica, na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todos os passivos,
custos, despesas e encargos devidos pela Classe Unica e pelo FUNDO cujo
pagamento caiba & Classe Unica, observado o disposto na Resolugdo CVM 175.

Artigo 36 - Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pela Classe Unica e pelo FUNDO cujo pagamento caiba a Classe Unica, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimdénio da Classe Unica, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Especial que deliberou pela liquidagao da Classe
Unica.

Paragrafo 1° - Para o pagamento do resgate, apds o pagamento das despesas
referidas no caput, sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
resultado obtido com a alienagdo dos ativos da Classe Unica pelo nimero de Cotas
em circulacéo.

Paragrafo 2° - Caso nao seja possivel a liquidagéo da Classe Unica com a adogao
dos procedimentos previstos no paragrafo 1° acima, a Administradora devera
promover, as expensas da Classe Unica, procedimento de avaliacdo independente,
objetivando determinar o valor de liquidagcdo dos ativos integrantes da carteira da
Classe Unica. Posteriormente a referida avaliacdo, a Administradora devera
convocar uma Assembleia Especial com a finalidade de informar o resultado do
processo de avaliacdo e proceder a eleicdo, pelos titulares de Cotas, de um
administrador para o condominio civil referido no paragrafo 3° abaixo.

Paragrafo 3° - Para fins do disposto no paragrafo 2° acima, os ativos dados em
dacdo pela Classe Unica aos Cotistas serdo compulsoriamente mantidos em
condominio, nos termos da Secao |, do Capitulo VI, do Titulo Ill, do Livro Il da Parte
Especial do Codigo Civil brasileiro, a ser necessariamente constituido no prazo
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias contado da realizagdo da Assembleia Especial
referida no paragrafo 2° acima. O quinhao de cada Cotista sera equivalente ao valor
dos ativos a este efetivamente atribuido, de acordo com a proporcéo de Cotas detida
por cada um em relagcao a quantidade total das Cotas em circulagao (integralizadas).
Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
civil, essa funcao sera atribuida ao condémino que detenha, direta ou indiretamente,
0 maior quinh&o.

Paragrafo 4° - O custodiante da Classe Unica continuara prestando servigos de
custodia dos ativos mantidos em condominio pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado de sua constituicdo. Ao término do prazo acima referido, o
administrador do condominio civil indicara a Administradora e ao custodiante a hora
e o local para a entrega dos referidos ativos. Expirado este prazo ou caso os Cotistas,
por qualquer motivo, ndo venham a constituir o condominio civil referido do paragrafo
3° acima e/ou a eleger o seu administrador, a Administradora e o custodiante
poderdo promover o pagamento em consignagao dos ativos de titularidade da Classe
Unica, na forma do artigo 334 do Cédigo Civil brasileiro.

Artigo 37 - Nas hipéteses de liquidacdo da Classe Unica, o auditor independente
devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
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financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe Unica.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes
financeiras da Classe Unica analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condi¢gdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndao de deébitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Artigo 38 - Apds a partiiha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento & CVM (A)
no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo: (a) termo de
encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Especial que tenha deliberado a liquidagado da
Classe Unica, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa
de registro no CNPJ da Classe Unica; e (B) no prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstracdo de movimentacdo de patriménio da Classe Unica a que se refere o
artigo 126, § 3° da parte geral da Resolugédo CVM 175, acompanhada do relatério
do auditor independente, de que se trata o Artigo 37 acima.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 39 - Nao obstante a diligéncia dos Prestadores de Servigcos Essenciais em
colocar em pratica a politica de investimento prevista neste Anexo |, os investimentos
da Classe Unica estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos inerentes & concentracdo
e possivel iliquidez dos ativos que integrem a carteira da Classe Unica e, mesmo
que os Prestadores de Servigos Essenciais mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade
de perdas para a Classe Unica e para os Cotistas.

Paragrafo 1° - Os recursos que constam na carteira da Classe Unica e os Cotistas
estdo sujeitos a diversos fatores de riscos, inclusive, mas nao se limitando a, aqueles
descritos no Suplemento | deste Anexo |.

Paragrafo 2° - As aplicacdes realizadas na Classe Unica ndo contam com garantia
da Administradora ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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Suplemento |
Fatores de Risco

A carteira da Classe Unica, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, os analisados abaixo:

l. Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente o valor
dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica e o valor das Cotas, bem como
resultar em (a) alongamento do periodo de amortizacédo de Cotas e/ou de distribuicao
dos resultados da Classe Unica; ou (b) liquidagéo da Classe Unica, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagées. Nao sera devido pelo FUNDO, pela Classe Unica ou por qualquer
pessoa, incluindo a instituicao responsavel pela distribuicdo das Cotas, os demais
Cotistas da Classe Unica e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo
de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe Unica; (b) a
liquidac&o da Classe Unica; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira da Classe Unica. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe Unica
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicoes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancgas na percepcado da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderéao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteracéio da legislacdo aplicavel ao FUNDO, a Classe Unica e/ou aos
Cotistas. A legislacdo aplicavel ao FUNDO, & Classe Unica, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pela Classe Unica, incluindo, sem limitacao, leis tributarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
classes de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6érgéos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e alteracbes das politicas monetaria e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢gdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagcdao de novas leis
poderdo impactar os resultados da Classe Unica.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria. Embora as
regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
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anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO, a Classe Unica ou seus Cotistas a novos
recolhimentos e/ou fatos geradores nao existentes inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta
Classe Unica considera um conjunto de rigores e obrigacdes contratuais tendo por
diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

Il. Riscos relacionados a Classe Unica

Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos. A realizagao de investimentos na
Classe Unica sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe Unica e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas na
Classe Unica. A Classe Unica ndo conta com garantias da Administradora, do
consultor de investimentos, do escriturador, do custodiante, de quaisquer terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para
reducao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da Administradora podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe Unica ndo estio
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais na Classe Unica além de seus
COMPromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas no prospecto,
caso aplicavel, e/lou em qualquer material de divulgacdo da Classe Unica que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, da
Classe Unica, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora tenha de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe
Unica no futuro. Os investimentos est&o sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitac&o, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecdes. A Classe Unica e a Administradora nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes
constantes do prospecto, caso aplicavel, e/ou de qualquer material de divulgagéo da
Classe Unica, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes
nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do prospecto
e/ou do referido material de divulgagéo, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo & rentabilidade da Classe Unica. O investimento nas Cotas é uma
aplicagao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes
da carteira da Classe Unica. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela
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Classe Unica.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso a Classe Unica ndo tenha recursos
disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora convocara os Cotistas
para que em Assembleia Especial estes deliberem pela aprovacdo da emissao de
novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe
Unica. Os Cotistas que ndo aportarem recursos sero diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispée o Anexo |, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas de emissdo da Classe Unica, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe Unica e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de conflito de interesses. O Anexo | prevé, desde que aprovada previamente
em Assembleia Especial, hipoteses que podem gerar conflitos de interesses entre a
Administradora e a Classe Unica, entre o consultor de investimentos e a Classe Unica
ou, ainda, entre o Representante dos Cotistas e a Classe Unica. Nao constitui conflito
de interesse a contratacéo pela Classe Unica de consultor de investimento que seja
parte relacionada a Administradora.

Risco de Desapropriacéo e de Sinistro. Dado que o objetivo da Classe Unica é o de
investir em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) agdes ou cotas de
sociedades cujo unico proposito seja a aquisicdo de bens iméveis de natureza
comercial, destinados a locacdo de longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens
iméveis de natureza comercial, também destinados a locagao de longo prazo ou
arrendamento, eventuais desapropriacdes, parciais ou totais, ou sinistros dos
referidos bens iméveis a que estiverem vinculados os ativos da Classe Unica
poderdo acarretar na interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos & Classe Unica em decorréncia de sua locagéo ou arrendamento. Em caso
de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imovel
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao
valor esperado pela Classe Unica, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja
integralmente transferido & Classe Unica. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos ativos da Classe Unica,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada,
bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
apdlices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo da Classe Unica é o de
investir em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) agdes ou cotas de
sociedades cujo unico proposito seja a aquisicdo de bens iméveis de natureza
comercial, destinados a locacado de longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens
imoveis de natureza residencial e/ou comercial, também destinados a locacao de
longo prazo ou arrendamento e/ou destinados a realizagdo de empreendimentos
imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos bens imoveis
podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis e,
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eventualmente promover a interrupgéo do fluxo de pagamento dos ativos da Classe
Unica, circunstancias que podem afetar a rentabilidade da Classe Unica.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Classes de Fundos de
Investimento Imobiliario. Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negoécios de compra e venda de cotas, seus investidores
podem ter dificuldades em realizar transacbes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que as classes de fundos de investimento
imobiliario sdo constituidas na forma de condominios fechados, n&do admitindo o
resgate de suas Cotas, sendo quando da extincdo da Classe Unica, fator este que
pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociagdo no
mercado secundario. Como resultado, as classes de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os Cotistas da
Classe Unica ter dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario em razdo de restrigbes de negociagdo, mesmo que as Cotas sejam objeto
de registro para negociagao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento na Classe Unica consiste em investimento de longo prazo.

1l. Riscos relacionados ao mercado imobiliario

A Classe Unica investira em empreendimentos imobiliarios, sendo que tais ativos
estdo sujeitos aos seguintes riscos elencados, 0s quais, se concretizados, afetarao os
rendimentos das Cotas.

Risco de desvalorizacio dos bens iméveis. Como os recursos da Classe Unica serdo
aplicados em empreendimentos imobiliarios, ja concluidos ou a construir, dentre os
quais (i) agdes ou cotas de sociedades cujo unico propodsito seja a aquisicdo de bens
imoveis de natureza comercial, destinados a locagdo de longo prazo ou
arrendamento; e/ou (ii) bens iméveis de natureza comercial, também destinados a
locagao de longo prazo ou arrendamento, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragao € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estao localizados tais bens imoveis, justamente por ser possivel 0
investimento em qualquer regido do Brasil. A analise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econédmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao,
com impacto direto sobre o valor do bem imével investido pela Classe Unica.

V. Riscos relativos as novas emissoes

Como qualquer outro investimento de participacao, para que nao haja diluicdo da
participacdo no patriménio da Classe Unica é importante que os Cotistas tenham
condigdes de acompanhar as novas subscricoes de Cotas que poderao ocorrer.
Muito embora o Anexo | contemple a existéncia do direito de preferéncia na
subscricao das novas Cotas, possibilitando assim que os Cotistas tenham o minimo
de protecdo adequada a tais circunstancias, os Cotistas que deixarem de exercer
seus respectivos direitos de preferéncia correrdo o risco de ter sua participagcao na
Classe Unica e no FUNDO diluida, em razéo da emiss&o de novas cotas realizadas
a critério exclusivo da Administradora.
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Suplemento A
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO

SUPLEMENTO REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO E OFERTA DE COTAS
CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS (“1? Emiss3o”)

MONTANTE TOTAL DA OFERTA R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)

QUANTIDADE TOTAL DE COTA 1.000.000 (um milh&o de cotas)

PRECO DE EMISSAO (POR COTA) | R$ 100,00 (cem reais)

FORMA DE COLOCACAO DAS | (i) Regime: Oferta publica com esforcos restritos, nos
Cortas termos da Instrugcdo CVM 476 (vigente a época da primeira
€emissao);

(i) Publico-Alvo: Investidores Profissionais; e

(i) Coordenador Lider: BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA  DE
TITULOS E  VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na

cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n°
577, cj. 101, inscrita no CNPJ sob o n° 44.077.014/0001-89

MONTANTE MiNivo DA OFerTA | 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Cotas

SUBSCRIGAO DAS COTAS As Cotas da 12 Emissao deverdo ser totalmente subscritas até a
data de encerramento da respectiva Oferta. A Oferta tera o prazo
maximo de 6 (seis) meses, prorrogaveis por periodos iguais €
sucessivos, perfazendo um prazo total de, no maximo 24 (vinte e
quatro) meses, contados da divulga¢cao do comunicado de inicio,
nos termos do Artigo 8°-A da Instrugao CVM 476, vigente a épocal
da Primeira Emisséo.

INTEGRALIZAGAO DAS COTAS Ao receber a Chamada de Capital, o Cotista serd obrigado a
integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, no prazo de até
12 (doze) dias uteis contados do recebimento da respectiva
Chamada de Capital, nos termos dos respectivos Compromissos
de Investimento.

PREGO DE INTEGRALIZAGAO Sera correspondente ao prego unitario de emissao de Cotas,
R$ 100,00 (cem reais).
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