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REGULAMENTO DO GRAND PLAZA 1l FUNDO DE

genlql INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 48.969.543/0001-48

VIGENCIA: 23/06/2025

1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUCAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA,
BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“‘RESOLUCAQ”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS
E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGAO (“EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagfes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientagdes Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacfes especificas de cada Classe,
e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo disp8e sobre informacdes especificas de cada Subclasse, quando houver.
2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

2.1. BANCO GENIAL S.A., CNPJ: 45.246.410/0001-55, Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de
2017.

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administracao fiduciaria, o Administrador também provera ao Fundo os
servicos de (i) Custddia, (ii) Escrituracao, (iii) Controladoria e (iv) Tesouraria, podendo contratar, em nome do
Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para prestacédo destes
servi¢os, nos termos da Resolucao.
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Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

2.2. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servicos € individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolucéo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices
(conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servicos.

2.3. A avaliacédo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em consideracao os
riscos inerentes as aplicacées nos mercados de atuagdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de
gue os servicos sdo prestados em regime de melhores esfor¢os e como obrigacdo de meio.
2.4. Cada prestador de servi¢os do Fundo responderad, individualmente, somente por danos diretos decorrentes
de seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagao vigente, devidamente
comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais
prestadores de servigos.
3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duragado do Fundo
3.1. Indeterminado.
Estruturacdo do Fundo
3.2. Classe Unica.
Exercicio Social do Fundo
3.3. Término no dltimo dia do més de dezembro de cada ano civil.
4. POLITICA DE INVESTIMENTOS
4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimdnio préprio segregado e seguira uma politica de investimentos
especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, se houver ou pelo Administrador, conforme
o0 caso, com relacéo a cada Classe, esté indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo
indicados e deverdo ser interpretados com relacéo ao patrimdnio liquido da Classe correspondente.
5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES
5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis, portanto,
a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os
fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de

investimento e demais caracteristicas individuais, poderdo ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em dltima instancia, todos os fatores de risco poderao levar a desvalorizagdo das Cotas das Classes
e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado
5.2. O patrimbnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuacéo de precos e cotacfes de

mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilagéo das taxas de juros e do desempenho de seus
emissores.
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Risco de Crédito

5.3. O patrimbénio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao nao
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras nos termos pactuados,
a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na classificacdo do risco do tomador,
reducédo de ganhos ou remuneracdes, as vantagens concedidas na renegociacéo e aos custos da recuperacao
de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Os
Cotistas poderéao ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir
as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode n&o encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacdo

5.5. As Cotas poderdo sofrer com aumento ou redug&o no seu valor em virtude da precificagdo dos Ativos
financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com 0s critérios
e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

Risco de Concentracéo

5.6. A carteira da Classe poderd estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou poucos
emissores. Essa concentracdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a
exposicao da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos, ocasionando volatilidade no valor de
suas Cotas.

Risco Normativo

5.7. Alteragdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracdes na carteira da Classe, inclusive a liquidagéo de
posicbes mantidas, independentemente das condicbes de mercado, bem como mudanca nas regras de
ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocdo de interpretacdes por 6rgdos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com as
disposicdes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderéo afetar negativamente o Fundo,
a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das protecdes e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade
com a legislacéo vigente, especialmente o Cadigo Civil (Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacgdes trazidas por referida Lei no que tange a industria
de fundos de investimento esta em construgdo e sujeita a alteragcdes que podem impactar as disposi¢des dos
referidos documentos.
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Segregacao Patrimonial

5.9. Nos termos do Cadigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugdo, cada Classe constitui um
patrimbnio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigacfes. Nao obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes de uma Classe poderao afetar o patriménio de
outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencas ou decisdes que ndo reconhecam o regime de
segregacao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranga

5.10. Os Prestadores de Servigos Essenciais desempenham seus servigos empregando recursos tecnologicos
e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos
por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca. Problemas e falhas nestes recursos empregados
poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servicos Essenciais e, consequentemente, a performance
das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e
falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderdo ocasionar a perda, danificagéo,
corrupgao ou acesso indevido por terceiros de informacdes do Fundo.

Saude Publica

5.11. Questdes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto & economia nacional e global, podendo
levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteracdo das atividades do mercado financeiro e de
capitais. Ainda, em atencéo a mitigacdo da propagacdo de doencas existentes ou que venham a surgir, 0s
Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho
gue podem impactar provisoriamente 0s servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da
Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de temética ambiental, social e de governanca a que der causa o emissor de
determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a aplicacdo de sancdes
administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente
o referido emissor ou ainda a percepcdo do mercado a seu respeito, o que pode levar a depreciagdo do valor
dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patrimdnio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, seréo rateadas proporcionalmente entre
as Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias
incorridas pelo Fundo observarao os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a
determinada Classe.

0] Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autéarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢c6es do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

(i) Despesas com o0 registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e
informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunica¢fes aos
Cotistas.

(iv) Honorérios e despesas do Auditor Independente.
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(v)
(Vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)
(xv)

(xvi)

(xvii)
(xviii)

(xix)
(xx)

(xxi)
(xxii)

(xxiii)
(xxiv)

(xxv)
(xxvi)

6.2.

Emolumentos e comissfes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

Despesas com a manuten¢cdo de Ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de
acordo com devedor.

Honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo
imputada, se for o caso.

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcgdes.

Gastos relativos a convocacao, instalacéo, realizagao e formalizacdo de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacao,
instalacéo, realizag&o e formalizacdo de reunides dos referidos comités ou conselhos.

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos.

Despesas com liquidagéo, registro e custddia de operagbes com Ativos da carteira.

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgao, ciséo, transformacéo ou liquidagao do Fundo
e/ou da Classe.

Honorérios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria especializada.
Gastos da distribuicdo priméria de Cotas e despesas inerentes a admissédo das Cotas a negociacao
em mercado organizado.

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores
de servigos contratados.

Taxa de Performance, se houver.

Montantes devidos a classes investidoras na hipotese de acordo de remuneragdo com base na (e
limitados &) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestéo, Taxa de Performance e/ou Taxa de Distribui¢é&o,
observado o disposto na regulamentacéo vigente.

Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia.

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

Contratacao de agéncia de classificacao de risco de crédito.

Comissfes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacéo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio das Classes.

Despesas com avalia¢des obrigatérias dos Ativos do patrimdnio liquido da Classe.

Despesas relacionadas a manutengdo, conservagao e reparos de imdéveis integrantes do patrimonio
da Classe.

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

Taxas de estruturacdo e manutencéo de seguros e previdéncia

Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou

Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razéo de seu
patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

Assembleia Geral de Cotistas

7.1.

As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandardo a

convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de
cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servigcos e ambientes competentes, a depender da
forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver.
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Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandaréo a convocacéo de Assembleia Especial
de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos
registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a convocacao
de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estardo
indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizagcdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrbnico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.

7.4. Somente poderdo votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Consulta Formal

7.5. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletrbnico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.6. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na
regulamentacao.

7.6.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de cada
Classe.

Quoéruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.7. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes quoruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicio de Prestador de Servico essencial.
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
A fusdo, incorporagdo, a ciséo, total ou parcial, a
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, | transformacado ou a liquidacdo do Fundo.

quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Alteracdo da se¢do comum do Regulamento.
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Maioria das Cotas presentes ‘ Todas as demais matérias

8. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo
Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é
garantido pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servigcos
complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo n&o conta com qualquer tipo de
cobertura de seguro.

Criacéo de Classes e Subclasses

8.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacdo por Assembleia Geral de
Cotistas, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos as
Classes e Subclasses existentes.

Comunicacéao
8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

8.4. Nas situagbes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagcado” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderao ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Protecdes Contratuais

8.6. O investimento em Cotas nao é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.7. O investimento em Cotas nao é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, gestor, ou qualquer
outro prestador de servigos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.8. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Servico de Atendimento ao Cotista

8.9. Os Seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicacdes entre Cotistas e o
Administrador:

() SAC: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000

(i)  E-mail: ouvidoria@genial.com.vc

(i)  Ouvidoria: 0800-075-8725

(iv)  Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/
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9. SOLUGCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste
Regulamento.
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GRAND PLAZA Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

ANEXO DA

CLASSE UNICA DO GRAND PLAZA Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

g en I q I CNPJ 48.969.543/0001-48

VIGENCIA: 23/06/2025

1. INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abrevia¢des utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-ClI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientagdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispbe sobre informacdes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacgdes especificas das Subclasses, quando houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a investidores profissionais.
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Responsabilidade dos Cotistas

2.2. Exclusivamente nas hipéteses de ocorréncia de patriménio liquido negativo em funcédo das obrigacdes
contratuais e legais que ndo estejam relacionadas aos imoéveis e empreendimentos investidos (conforme
definidos na Lei 8.668/93 e no Anexo Normativo Ill, conforme o caso) pela Classe.

Regime Condominial
2.3. Fechado

Prazo de Duracéo

2.4. Indeterminado.
Consultor Especializado

2.5. SYN PROP E TECH S.A., CNPJ: 08.801.621/0001-86, empresa contratada pela Classe, por intermédio
do Administrador por meio da celebragdo de Contrato de Consultoria Imobiliario.

2.6. O Administrador podera contratar um Consultor Imobiliario para a prestacao dos seguintes servicos:

(i) Assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pela Classe, analise de propostas de investimentos encaminhadas ao Administrador,
bem como andlise de oportunidades de alienacéo ou loca¢do de Ativos Alvo integrantes do
patrimdnio da Classe, observadas as disposi¢des e restricdes contidas neste Anexo e na
regulamentacao aplicavel;

(i) Planejamento e orientagdo ao Administrador na negociacdo para aquisicdes de novos Ativos
Alvo, que poderdo vir a fazer parte do patriménio da Classe, observadas as deliberacdes tomadas
em Assembleia Especial de Cotistas, bem como as disposi¢des e restricdes contidas neste Anexo
e na regulamentacdo aplicavel; e

(i) Recomendacéo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Ativos
integrantes do patriménio da Classe, bem como a otimizag&o de sua rentabilidade.

2.7. As atividades de consultoria imobiliaria da Classe, consistente na administracéo e controle da exploracéo
dos Iméveis e Direitos Reais, que poderdo ser exercidas por Consultor Imobiliario independente, a ser
contratado pelo Administrador ou exercido pelo préprio Administrador, no caso de possuir pessoas capacitadas
para tanto.

2.8. O Consultor Imobiliario, caso venha a ser contratado, recebera pelos servicos prestados a Classe uma
remuneragdo maxima, a ser definida no Contrato de Consultoria Imobiliaria, a qual sera devida a partir da data
de sua efetiva contratagdo e debitada da Classe a titulo de Encargo.

2.9. O Consultor Imobiliario sera substituido em caso de renlncia de suas fun¢des ou por destituicdo pela
Assembleia Especial de Cotistas, de acordo com os qudéruns previstos neste Anexo. Na hipotese de renlncia
do Consultor Imobiliario, o Administrador podera contratar um novo Consultor Imobiliario em até 30 (trinta) dias
contados da referida renuncia.
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3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de investimentos em Ativos Alvo, incluindo
alienacdo, locacao, arrendamento, exploracdo de direito de superficie ou qualquer forma de exploracéo
comercial dos Ativos Alvo, observados os termos e condicdes da legislacao e regulamentacao vigentes, sem
gualquer critério de concentracao.

Estratégia

3.2. E vedada a Classe a realizacio de operagBes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecé@o patrimonial e desde que a exposi¢do seja de, no maximo, o
valor do Patrimbnio Liquido.

Avaliagcdo de Imdveis

3.3. Tendo em vista que a Classe é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, os Iméveis néo
serdo objeto de laudo de avaliagdo, para a integralizagdo de Cotas em bens e direitos, sem prejuizo da
manifestacao da Assembleia Especial de Cotistas quanto ao valor atribuido ao Imével.

Aquisicdo de Imoveis Gravados com Onus Reais

3.4. E Permitida a aquisi¢io de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio.

Localizagc@o Geografica

3.5. A Classe podera investir em Ativos Alvo localizados por todo o territério brasileiro, sem qualquer critério
de concentragdo em uma ou outra regido, sendo admitida a aquisi¢cdo de Iméveis gravados com Onus reais.

Extensdo do Mandato

3.6. Os Prestadores de Servicos, ha medida de suas respectivas atribuicdes em relacéo a gestdo da carteira
da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas fun¢des, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela
Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.7. A Classe podera manter parcela do seu patriménio em cotas de fundos de investimento financeiros ou
titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por forca do cronograma fisico-financeiro
das obras, bem como em derivativos para fins de protec¢éo patrimonial, contanto que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas, nos termos e limites das Normas aplicaveis
(“Ativos de Ligquidez”).

Vedacles

3.8. E vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:
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0] conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe;
(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacfes da Classe
de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o0 Administrador,
gestor ou Consultor Especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe; (c) a Classe e o Representante de cotistas;
(d) a Classe e o empreendedor;

(v) constituir dnus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

(vi) realizar operagBes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acgles, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(vii) (realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecado patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes da Classe, conforme descritos abaixo,
ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

4.2. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esta sujeita, ainda, aos seguintes fatores
de risco especificos:

Risco Perdas Patrimoniais

4.3. A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de estratégias empregadas
pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas, inclusive perda total
do capital subscrito pelo Cotista, além das hipoteses em que o Cotista seja obrigado a realizar aportes
adicionais, exclusivamente para cobrir pendéncias financeiras devidas aos Prestadores de Servicos
Essenciais.

Riscos relacionados a liquidez

4.4. A aplicagdo em cotas da classe de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que as classes de
investimento imobiliario sdo constituidas na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagdo no mercado secundario. Sendo assim, as classes dos fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de classes de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto
de negociacédo no mercado de bolsa de valores ou de balcédo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de pouca liquidez
e de longo prazo.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

4.5. O investimento em cotas de classe de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Administrador e/ou demais prestadores de servico da Classe,
caso aplicavel. No caso em questédo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerédo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes das loca¢cdes dos Imoveis.
Os Caotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcao, pela Classe,
dos valores pagos pelos locatarios dos Imoveis, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade dos Ativos de Liquidez e/ou dos Iméveis. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um
lapso de tempo entre a data de captacéo de recursos pela Classe e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo e,
desta forma, os recursos captados pela Classe poderédo ser aplicados nos Ativos de Liquidez, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

Risco relativo a concentragao e pulverizagéo

4.6. Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo de
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢céo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que as deliberagcbes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios, em descumprimento do artigo 78 da Resolucdo CVM 175; e/ou (ii) alteragdo do tratamento
tributario da Classe e/ou dos Cotistas.

Risco de diluicédo

4.7. Na eventualidade de novas emissfes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagéo
no capital da Classe diluida, caso decidam por ndo adquirir novas Cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

4.8. As aplicagOes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicéo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Risco de desapropriagéo

4.9. Por se ftratar de investimento preponderante nos Ativos Alvos, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriagdo, parcial ou total, de Ativos Alvos que compdem ou que venham a compor a Carteira. Tal
desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade dos Ativos Alvos, podendo impactar negativamente a
rentabilidade da Classe. Nao existe garantia de que a indenizacéo paga a Classe pelo poder expropriante seja
suficiente para a indenizacdo dos danos sofridos pela Classe.

Risco de sinistro

4.10. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvos, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro eventualmente contratado depender@o da capacidade de pagamento da companhia seguradora,
nos termos da apolice a ser celebrada, bem como as indenizagdes que eventualmente serdo pagas pela
companhia seguradora poderdo ser insuficientes para a reparac¢do do dano sofrido pela Classe, observadas
as condic8es gerais da apdlice. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela companhia seguradora
virem a ser insuficientes para reparar o dano sofrido pela Classe, devera ser convocada Assembleia Geral de
Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
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Risco de despesas extraordinarias

4.11. A Classe, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvos, estara eventualmente sujeita ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacéo, instalacao
de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencéo dos Imoéveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducao na
rentabilidade das Cotas. A Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo dos Imoveis.

Risco das contingéncias ambientais

4.12. Por se tratar de investimento em Imoéveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagfes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a
Classe. O pagamento de tais responsabilidades pecuniérias podem ensejar uma redu¢do na rentabilidade das
Cotas.

Risco de concentracdo da Carteira

4.13. A Classe destinara preponderantemente os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Alvos, e o
saldo restante se destinard a aquisicao dos Ativos de Liquidez, que integrardo o patrimoénio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento. Assim sendo, ndo compde o0 escopo
da Politica de Investimento diversificar os Ativos Alvos que a Classe devera adquirir 0 que gera uma
concentracdo da Carteira, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a concentracdo da Carteira
preponderante nos Ativos Alvos, bem como nos Ativos de Liquidez.

Riscos tributéarios

4.14. A Lei n° 8.668/93 (alterada pela 9.779/99) estabelece que as classes dos fundos de investimento
imobiliario séo isentas de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos nos termos
da referida Lei. Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, ndo se pode afastar o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial. Assim, o risco tributério
engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo de isencdes vigentes, sujeitando a Classe ou
seus Cotistas a hovos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Riscos do prazo

4.15. Considerando que a aquisi¢éo das Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo
do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado pelo Cotista ou
falta de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

Risco juridico

4.16. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera um conjunto de
rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes
a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢éo do
arcabouco contratual estabelecido.
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Riscos de crédito

4.17. Os Caotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos decorrentes, dentre outras modalidades, de
valores pagos a titulo de locacdo dos Imdveis. Dessa forma, a Classe estara exposta aos riscos de nao
pagamento por parte dos locatarios dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdes decorrentes dos
contratos de locacédo a serem firmados

Risco de vacancia dos Im6veis

4.18. Tendo em vista que a Classe tem como objetivo preponderante a locacdo dos Imoéveis, ainda que o
Consultor Imobiliario, caso contratado, seja ativo e probo na condugao da gestédo das locacdes e exploracédo
dos Imoveis, a rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do qualquer dos Imoveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco relacionado a oferta via Resolugdo CVM 160

4.19. Tendo em vista que as Cotas da Classe seréo ofertadas nos termos dos art. 26 da Resolugdo CVM 160
e/ou mediante colocagéo privada, nos termos do art. 8° da Resolu¢cdo CVM 160, conforme aplicavel, tal oferta
estard automaticamente dispensada de registro e/ou sujeita a rito sumario de analise perante a CVM, estando
os Cotistas que subscreverem Cotas no &mbito de tal oferta expostos aos riscos inerentes a tal dispensa de
anélise da CVM.

Risco de reviséo judicial dos contratos de locacéo

4.20. Conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245/91, nas locac¢des de imdveis nado residenciais, o locatario
tera direito a renovacao do contrato, observados os requisitos estabelecidos em lei. Em consequéncia, ainda
gue nédo seja do interesse da Classe renovar os contratos de locacao existentes, os locatarios (lojistas) poderao
pleitear a renovacdo compulsoria destes instrumentos. Ainda em fungdo dos contratos de locacdo, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre Classe e locatéario
sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado.
Com isso, os valores de locagéo poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da acao
revisional e, consequentemente, impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de desvalorizagédo dos Imoveis

4.21. Como os recursos da Classe destinam-se a aplicacdo nos Imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracéo com relagdo a rentabilidade da Classe € o potencial econdémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os mesmos. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto negativo direto sobre o valor dos Iméveis locados e,
por consequéncia, sobre a rentabilidade das Cotas.

Risco de alteragdo da legislagéo aplicavel a locagao

4.22. As receitas da Classe decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis dos Imdveis. Dessa
forma, caso a Lei n° 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatéarios (incluindo, por exemplo e sem
limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacgéao de contratos de locacéo e definicdo de valores de aluguel)
a rentabilidade da Classe podera ser afetada adversamente.



Docusign Envelope ID: 7415F598-B897-4147-AB97-A5ED781583DB

Risco de construcéo

4.23. Tendo em vista que a Classe pode adquirir Ativos Alvos em fase de construgdo, ha o risco de que o
tempo necessario para o desenvolvimento de um projeto imobilidrio se estenda por problemas na construcéo,
em razao de dificuldades na obtencdo de alvaras e licencas emitidas por 6rgdos publicos ou até mesmo por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos.
Atrasos na entrega das obras podem afetar o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores locativos
e, consequente, a rentabilidade da Classe. Ainda, ha o risco de aumento de custos de obras devido ao
surgimento de eventos inesperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou méo de obra além de
ndo existir garantia que as construtoras cumprirdo todas as obrigacdes definidas nos contratos de construcdo
assinados, o que pode impactar na geracdo de receita do projeto e consequentemente, na rentabilidade da
Classe.

N&o realizacdo de investimento pela Classe

4.24. A Politica de Investimentos descrita neste Anexo estabelece que a Classe foi constituida para obter
rendimentos de longo prazo, principalmente por meio de investimento nos Ativos Alvos e nos Ativos de
Liguidez. Nao ha garantias de que havera oportunidades de investimento suficientes para possibilitar a Classe
investir todos 0s seus recursos em ativos que satisfacam os seus objetivos, nem de que tais oportunidades de
investimento levardo a realizacdo dos investimentos pela Classe. A identificacdo de oportunidades de negécios
atrativas € dificil e envolve um grande grau de incerteza. A Classe competira pela aquisicdo de investimentos
com muitos outros investidores, alguns dos quais dispondo de mais recursos do que a Classe. Tais
concorrentes podem incluir outros fundos de investimentos, bem como pessoas fisicas, instituicdes financeiras
e outros investidores institucionais. Além disso, a disponibilidade de oportunidades de investimento
normalmente estard sujeita as condi¢cdes de mercado, bem como, em alguns casos, ao clima politico e
regulatério vigente. Nao se pode garantir que todos os Cotistas cumprirdo suas obrigacdes de subscrever e
integralizar as Cotas de acordo com cada um de seus respectivos Boletim de Subscricdo. Se um Cotista deixar
de efetuar tais pagamentos quando devidos, e os pagamentos feitos pelos Cotistas ndo inadimplentes forem
insuficientes para cobrir os pagamentos nédo efetuados, a Classe podera ndo conseguir realizar o investimento
para o qual tais pagamentos foram convocados.

Outros riscos exdgenos ao controle do Administrador

4.25. A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao
controle do Administrador, tais como moratoria, mudanga nas regras aplicaveis aos Ativos Financeiros em
geral, mudancgas impostas aos Ativos integrantes da Carteira, alterac@o na politica monetéria, aplicagdes ou
resgates significativos, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre a rentabilidade
da Classe e o valor de suas Cotas.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. Todos os valores previstos neste Capitulo, serdo acrescidos dos tributos incidentes sobre os valores
efetivamente devidos, quando aplicaveis.

5.2. Sem prejuizo do quanto previsto nos itens acima, qualquer alteracdo no escopo de trabalho dos
prestadores de servico contratados e ndo previstas nos respectivos contratos de prestagdo de servigcos podera
ensejar em revisdo da referida remuneracéo, devendo ser aditado o referido contrato de prestacdo de servico.

Taxa de Administracéo

5.3. A Taxa de Administracdo devida ao Administrador corresponde a 0,12% ao ano, calculada sobre o
Patriménio Liquido da Classe, a ser calculada e provisionada tendo como base um ano de 252 (duzentos e
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cinquenta e dois) Dias Uteis, respeitado o valor minimo mensal de R$40.000,00 (cinquenta mil reais), paga
mensalmente pro rata, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da prestacao de servicos, sendo que
referido valor minimo serd atualizado anualmente pela variagdo positiva acumulada do IGP-M ou qualquer
outro indice que venha a substitui-lo. A Taxa de Administracdo sera: devida a partir da data da primeira
integralizacdo de Cotas e deixara de ser devida na data em que a liquidacao da Classe estiver concluida. A
Taxa de Administracdo referente a qualquer periodo inferior a um més em que o Administrador preste servicos
ao Fundo e a Classe, na qualidade de administrador, devera ser calculada pro rata com base no nimero total
de dias de tal periodo comparado ao numero de dias em que o Administrador tenha prestado servicos ao Fundo
e a Classe no mesmo periodo.

Taxa de Gestéo

5.4. Em decorréncia da cumulacdo de fungdes de Administracao Fiduciaria e de Gestdo desempenhadas pelo
Administrador, os valores que seriam devidos a titulo de Taxa de Gestao ja estdo contemplados na Taxa de
Administracéo.

Taxa Maxima de Administracao e de Gestao

5.5. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo compreendem, respectivamente, as taxas de administracao
e gestdo cobradas no ambito das classes de investimento em que a Classe investe.

Taxa Maxima de Custddia
5.6. A taxa mensal de custddia paga pela Classe ao Custodiante sera de R$ 1.000,00 (mil reais), valor que
serd atualizado anualmente pela variagao positiva acumulada do IGPM ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo, devendo a mesma ser paga mensalmente até o até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
da prestagéo de servicos.
Taxa de Performance
5.7. O Administrador ndo faré jus a qualquer taxa de performance.

6. DAS COTAS DA CLASSE

Patrimdnio Liquido Minimo da Classe

6.1. O patrimdnio liqguido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patriménio Inicial Minimo”) sera
equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

Condic¢des para Aplicacéo
Emisséo

6.2. A Emisséo de novas Cotas, a partir da segunda emissao, deve ser aprovada em Assembleia Especial de
Cotistas.

Direito de Preferéncia

6.3. O direito de preferéncia na subscricdo de Cotas sera definido no ato que deliberar a respeito das emissdes
subsequentes.
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Subscricéo e Integralizacéo
6.4. No ato de subscricdo das Cotas, cada Cotista devera:

(i) Assinar o respectivo Boletim de Subscricdo, que sera autenticado pela sociedade integrante do
sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela oferta;

(i) Assinar a “Declaragdo de Condigédo de Investidor Profissional” nos termos da regulamentacao
aplicavel;

(i) Caso a integralizacdo de Cotas se dé a prazo, se comprometer, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas, nos termos do Compromisso de Investimento,
0 qual, uma vez assinado, passara a fazer parte integrante deste Anexo;

(iv) Receber exemplar atualizado deste Anexo e do Regulamento; e

(v) Declarar, por meio da assinatura do termo de adesao a ser disponibilizado pelo Administrador,
gue esta ciente, dentre outras coisas, (a) das disposi¢cbes contidas neste Anexo e no
Compromisso de Investimento, conforme o caso, (b) dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo descritos neste Anexo, (c) de que a oferta ou colocacéo privada néo foi registrada perante
a CVM, conforme o caso e (d) de que as Cotas estédo sujeitas as restricbes de negociacédo
previstas na regulamentacéo aplicavel, conforme o caso.

6.4.1. Ao assinar o termo de adesdo, indicarA um representante responsavel pelo recebimento das
comunicac¢des a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste Anexo, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo telefone, endereco completo, inclusive endereco eletrdnico (e-mail), sendo que
cabera exclusivamente ao Cotista informar ao Administrador, a altera¢do de seus dados cadastrais.

6.5. O preco de integralizacao das Cotas a ser pago por um Cotista por cada Cota de cada emissao serd igual
ao preco de emisséo, e, portanto, todas as Cotas de uma mesma emisséo deverdo ter o mesmo prego de
emissao, conforme previsto no respectivo Suplemento de emissao.

6.6. Na medida em que o Administrador (i) identifique Ativos nos quais investir, ou (i) identifique necessidade
de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e/ou Encargos, bem como
guaisquer outras obrigacdes e/ou passivo, incluindo no tocante a qualquer indenizacdo em potencial que o
Fundo, a Classe e/ou o Administrador venham a ser obrigados a pagar, se houver Cotas subscritas e ndo
integralizadas, o Administrador devera realizar Chamada de Capital, desde que deliberada em Assembleia
Especial de Cotistas, solicitando a todos os Cotistas a integralizacéo total ou parcial das Cotas que tenha sido
subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos do Compromisso de Investimento celebrado com a Classe,
observado que os valores chamados nédo poderdo exceder o capital subscrito no ambito dos respectivos
Compromissos de Investimento.

Forma de Integralizacao

6.7. A integralizacao das Cotas no ambito de qualquer emissédo de Cotas devera ser realizada: (i) em moeda
corrente nacional e/ou em bens, titulos de crédito e direitos, nos termos do respectivo Suplemento, (ii) quando
em moeda corrente nacional, por meio crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na
conta de titularidade de Classe, mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central, de acordo
com as Chamadas de Capital, conforme deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas que aprove uma
eventual emissdo de Cotas, e (iii) podera ser realizada a vista ou a prazo, hipétese em que devera ser firmado
Compromisso de Investimento com o subscritos de Cotas.
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6.7.1. A integralizacao de Cotas ndo deverd ser realizada mercado organizado administrado pela B3, exceto
na hipétese de deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas nesse sentido, hip6tese em que a B3 pode vir
a solicitar alteracdes no presente Anexo e/ou no Regulamento.

6.8. A Classe admitira, desde que aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, a utilizacédo de Ativos para
a integralizacéo de suas Cotas, observada avaliacdo pelo Administrador do correspondente valor de mercado
dos referidos Ativos utilizados ou a serem utilizados para referida integralizacdo e sem prejuizo da
manifestacdo da Assembleia Especial de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito a ser
integralizado.

6.8.1. Mediante a integralizagdo de qualquer Cota, o Administrador devera emitir ao Cotista o respectivo recibo.

6.9. Observado o disposto nos respectivos Boletins de Subscricdo e nos Compromissos de Investimento,
conforme o0 caso, os procedimentos previstos nos Itens acima serao repetidos para cada Chamada de Capital,
até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas pelos Cotistas tenham sido integralizadas pelos Cotistas.

6.10. A comunicacao relativa @ Chamada de Capital devera especificar (i) a conta bancéaria da Classe para a
gual o Cotista devera integralizar as suas Cotas; (ii) o valor a ser integralizado; (iii) para qual finalidade a
integralizacdo € necessaria (a) seja em relacdo a um investimento em Ativos, (b) seja para pagar despesas
e/ou Encargos, (c) seja para quitar obrigacdes relacionados aos Ativos Alvo, ou (d) seja para suprir um déficit
em relacdo a um investimento que resulte da inadimpléncia de um Cotista; (iv) a data e horario em que a
integralizacdo devera ser realizada pelo Cotista, sendo que o prazo maximo para integralizagdo sera até o 5°
(quinto) Dia Util apés a entrega ao Cotista da comunicagéo relativa & Chamada de Capital realizada pelo
Administrador.

6.10.1. Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas ficardo obrigados a integralizar suas Cotas conforme
solicitado pelo Administrador e de acordo com e sujeitos ao disposto no respectivo Boletim de Subscri¢éo e
neste Anexo e até o valor de seu capital comprometido.

6.10.2. Na hipotese de algum Cotista ficar inadimplente em relagdo a uma Chamada de Capital, o
Administrador podera realizar uma Chamada de Capital adicional para os Cotistas nao inadimplentes.

6.10.3. Ao subscreverem Cotas e assinarem o0s respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimento, conforme o caso, cada um dos Cotistas comprometer-se-a a cumprir o disposto neste Anexo, no
respectivo Boletim de Subscricdo e serd responsavel por quaisquer perdas e danos diretos e imediatos,
comprovados mediante decisdo judicial da qual ndo caiba recurso, que venham a causar a Classe e/ou ao
Administrador e/ou a qualquer outro Cotista na hipotese de descumprimento de suas obrigacdes previstas
neste Anexo, no respectivo Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento, quando aplicavel.

6.10.4. Os Cotistas que ndo realizarem a integralizacdo das Cotas na forma e prazos previstos no Boletim de
Subscricdo e/ou Compromisso de Investimento, conforme aplicavel, ficardo de pleno direito constituidos em
mora, conforme previsto no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, conforme aplicavel.

6.10.5. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés a Classe estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, em mercado de bolsa ou
de balcdo organizado da B3.

Taxa de Ingresso e de Saida

6.11. A Classe ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, ou taxa de
saida, quando do pagamento de amortizacdo de Cotas aos Cotistas.
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Negociacao

6.12. As Cotas poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, nos termos e restricdes da
Regulacéo, desde que deliberado em Assembleia Especial de Cotistas.

Amortizacao

6.13. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagcdo de Cotas os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no Gltimo Dia Util
do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela de amortizacao.

6.14. Todas as Cotas faréo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condi¢cdes.
Periodicidade

6.15. O Administrador poderé efetuar amortiza¢des de Cotas a qualquer momento, durante o prazo de duracdo
da Classe, conforme aprovacao dos cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas e de acordo com
as condi¢Bes previstas neste Anexo, ha medida em que o valor dos ganhos e rendimentos da Classe
provenientes de seus investimentos em e/ou desinvestimento nos Ativos sejam suficientes para pagar o
montante de todas as exigibilidades e reservas da Classe.

6.15.1. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimdnio Liquido, nos termos deliberados pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial
de cotistas.

6.15.2. Para fins de amortizagio de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente anterior
a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos deste Anexo.

Prazo de Pagamento

6.16. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizac&o aos Cotistas cair em dia que seja
feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1°
(primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

6.17. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisdo do Patrimdnio Liquido
pelo nimero de Cotas emitidas e em circulagédo apurados na data do célculo.

Feriados

6.18. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacéo, e pagamento de amortizacdes
e rendimentos no sdbado, no domingo, nos feriados nacionais e quando nao houver expediente bancario.
Excluidas as condi¢Bes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.
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Recusa de Aplicacdes

6.19. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequacao ao
perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condicdes Adicionais

6.20. Condigbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentacéo, poderdo ser consultadas no Website do Administrador.

6.21. Ndo havera resgate de Cotas.
7. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDACAO
Eventos de Liquidacéo

7.1. Constitui evento de Liguidacdo, caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracéo judicial de
insolvéncia do patriménio da Classe.

7.2. No caso de dissolugéo ou liquidagéo, o valor do patrimdnio da Classe seré partilhado entre os Cotistas,
na propor¢cdo de suas Cotas, apos a alienagdo dos Ativos, podendo tais Ativos ser objeto de dacdo em
pagamento, ap0s o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo e & Classe, conforme
detalhes estabelecidos aprovacao dos cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.

7.3. Os valores provisionados em relagcdo aos processos judiciais ou administrativos de que a Classe é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo até que a substituicdo processual
nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como
parte dos processos.

8. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

8.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe
deliberar pelas matérias indicadas na regulamentacdo em vigor, exclusivamente com relagdo a respectiva
Classe.

8.2. Em adicdo as matérias indicadas na regulamentacdo em vigor, competira a Assembleia Especial de

Cotistas:
0) Definicdo sobre eventual necessidade de aportes adicionais na Classe o no caso de cobertura
parcial de apélices de seguro; ou
(i) Destituic@o ou substituicao do Consultor Imobiliario e escolha de seu substituto.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

8.3 A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.



Docusign Envelope ID: 7415F598-B897-4147-AB97-A5ED781583DB

Consulta Formal

8.4 A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrdnico, conduzida
nos termos da regulamentacéo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quéruns

8.5 As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes
quéruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

A fusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformacéo ou a liquidacao da Classe.

Alteracédo do Anexo da Classe.

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Apreciacdo do laudo de avaliag@o de bens e direitos
utilizados na integralizagédo de cotas.

Aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolugéo.

Alteracéo de qualquer matéria relacionada a Taxa de
Administracdo e Taxa de Gestéo.

Definicdo sobre eventual necessidade de
aportes adicionais na Classe no caso de cobertura
parcial de apdlices de seguro.

Maioria das Cotas presentes

Destituicdo ou substituicdo do
Consultor Imobiliario e escolha de seu substituto.

Todas as demais matérias.

9. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

9.1. Seréo eleitos 02 (dois) Representantes dos Cotistas.
Prazo de Mandato

9.2. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 1 (um ano)
Condicdes de Elegibilidade para Condi¢cdo de Representante Dos Cotistas
9.3. A funcao de Represente dos Cotistas é indelegavel.

9.4. Devem ser observados os requisitos da Resolugdo para verificacdo da elegibilidade dos
Representantes dos Cotistas.
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Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

9.5. Os deveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Regulacéo, em especial o dever
de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

Parecer sobre Demonstracdes Financeiras e Formulario

9.6. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstracdes
contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

9.7. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias,
a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informacdes divulgados pela
Classe e seus Prestadores de Servico.

9.8. Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser
apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste na ordem
do dia.

10. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

10.1. A Assembleia Especial de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente deliberara sobre o tratamento
a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Distribuicdo de rendimentos e Resultados

10.2. A Classe distribuirad aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos
em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime
de caixa conforme a regulamentacgdo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipacdo dos Lucros Semestrais

10.3. A Classe podera distribuir a seus Cotistas, sob forma de Dividendos e/ou Juros sobre Capital Proprio
(“*JCP”), o resultado auferido apurado segundo o regime de competéncia com base em balango trimestral
encerrado em 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano (“Data de Apuracao”).

10.4. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutenc¢do dos iméveis, enumeradas no §1°, do art. 23, da Lei 8.245/91.

10.5. O resultado auferido pela Classe no periodo sera pago aos Cotistas até o 15° (décimo quinto) dia util
do més subsequente a Data de Apuracao.

10.6. E admitida a distribuicdo de Dividendos e/ou JCP intermediarios em periodos inferiores ao previsto no
item acima.

10.7. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de Cotas no fechamento do décimo
dia til de cada més, de acordo com as contas de depdésito mantidas pelo escriturador das Cotas.
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Reserva de Emergéncia

10.8. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Imdéveis integrantes do patriménio da Classe, se
houver, podera ser formada reserva de contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicacao prévia aos Cotistas da Classe, por meio da retencéo de até 5% (cinco por cento) do resultado
auferido apurado segundo o regime de caixa.

Registro Gerencial

10.9. Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros Semestrais.

Vedagdo ao Adiantamento de Rendas e Deduc¢bes

10.10. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cesséo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido
para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e/ou o Administrador, e/ou o Consultor
Imobiliario, conforme o caso, dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia Especial
de Cotistas.

11.2. Consideram-se pessoas ligadas:

0] A sociedade controladora ou sob controle do Administrador e do Consultor Imobiliario, de seus
respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador e/ou
do Consultor Imobiliario, com excecdo dos cargos exercidos em 6érgéos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador e/ou do Consultor Imobiliario, conforme o caso,
desde que seus titulares ndo exercam fun¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

(i) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

11.3. N&o configura situacdo de conflito: (i) a aquisicdo, pela Classe, de Ativos Alvos de propriedade do
empreendedor dos Ativos Alvo, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador e/ou ao Consultor
Imobiliario, conforme o caso.

11.4. A Assembleia Especial de Cotistas devera analisar e aprovar toda e qualquer situacdo de potencial
conflito de interesses, observado o quérum de deliberacéo estabelecido neste Anexo.

Obrigacdes Legais e Contratuais
11.5. A Classe responde por todas as obrigac8es legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo

os prestadores de servicos por tais obrigac8es, salvo nas hipéteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.
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Segregacao Patrimonial

11.6.

As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos

e obrigacbes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbémica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolucdo. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.
N&o ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre classes.

Demonstragdes Contabeis

11.7.

(i)

(ii)

(iii)

As demonstracdes contabeis da Classe serdo apuradas da seguinte forma:

Os investimentos nos Ativos Alvo serd@o contabilizados pelo valor nominal corrigido pela variacéo
patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliacao, elaborado quando da aquisicao do
Imével e atualizado semestralmente, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios
estabelecidos na legislagdo e regulamentacdo em vigor;

II. Os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, como titulos publicos, seréo avaliados a prego
de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou limitagdo de
circulagdo ou liquidez; e

lll. Os Ativos de Liquidez que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de
maneira a refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes realizadas
por terceiros.

11.7.1. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da Carteira,
este deverda efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

11.7.2. As perdas previstas com Ativos integrantes da Carteira devem ser estimadas na data do balango com
base nas informacBes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como exemplo de perda de Ativos
provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participacdes societarias de natureza permanente.
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GLOSSARIO

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo atribuidos quando
iniciados com mailscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”

BANCO GENIALS.A., sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administra¢gdo de
carteiras e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n2 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo n2 228, sala 907, inscrita no CNPJ/MF sob n2

45.246.410/0001-55, ou quem venha a substitui-lo.

“Assembleias de Cotistas”

As Assembleias Especiais de Cotistas e as Assembleias
Gerais de Cotistas, conforme o caso e/ou em conjunto.

“Assembleia Especial” ou “Assembleia

Especial de Cotistas”

Assembleia Especial de Cotistas da Classe.

“Assembleia_Geral” ou “Assembleia Geral

de Cotistas”

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo;

“Ativos” Sao os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando referidos
em conjunto;
“Ativos Alvo” Sdo os Imdveis ou Direitos Reais a serem adquiridos pela

Classe, nos termos do artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, em especial Imdveis ou Direitos Reais
geradores de renda,;

“Ativos de Ligquidez”

Sao os ativos de liquidez que a Classe podera adquirir, quais
sejam, aqueles ativos de liquidez permitidos a fundos de
investimento imobiliarios nos termos do artigo 40 c/c artigo
41, caput e paragrafo unico, todos do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, nos termos da regulamentacao
aplicavel;

“Auditor Independente”

O auditor independente contratado pelo Fundo;

“Banco Central”

Banco Central do Brasil;

“Banco Escriturador”

O Administrador, que prestara diretamente os servigos de
agente escriturador das Cotas;

“Boletim de Subscricdo”

O “Boletim de Subscricao de Cotas da Classe”, o qual devera
ser assinado pelo Cotista no ato de subscri¢céo de Cotas, e no
gual o Cotista ird assumir o compromisso de integralizar as
Cotas subscritas, na forma prevista no referido documento e
com as sanc¢des ali previstas no caso de inadimplemento do
Cotista,

“B3”

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo;

‘CETIP”

Central de Custédia e de Liquidacao Financeira de Titulos
Privados, mantida pela B3;
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‘Carteira” A carteira de investimento da Classe, que ser4 composta
pelos Ativos, nos termos deste Regulamento;

“Classe” GRAND PLAZA II CLASSE DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

“Compromisso de Investimento”

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
para Subscricdo e Integralizagdo de Cotas”, aplicavel nos
casos de integralizacdo a prazo, nos termos do respectivo
Suplemento de emissdo de Cotas, assinado por cada Cotista
no ato de subscrigdo de suas Cotas, o qual regulara os termos
e condi¢Bes para a integralizacdo das Cotas a prazo pelo
Cotista, sendo sua formalizacdo dispensada no caso de
integralizacdo a vista;

“Consultor Imobiliario”

A SYN PROP E TECH S.A., com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.600, 14° andar, conjunto 141, Itaim Bibi, Sdo
Paulo/SP, CEP: 04.538-132, inscrita no CNPJ sob n°
08.801.621/0001-86, contratada pelo Fundo, por intermédio
do Administrador por meio da celebracdo de Contrato de
Consultoria Imobiliaria;

“Contrato de Consultoria O “Contrato de Prestagdo de Servicos de Consultoria

Imobiliaria” Imobiliaria”, que podera ser celebrado entre o Fundo, por
intermédio do Administrador, e o Consultor Imobiliario, para
regular os termos e condi¢es da contrata¢éo do ultimo;

“Cotas” As cotas a Classe;

“Cotistas” Investidores profissionais, nos termos do Artigo 12 da
Resolugado CVM n° 30 de 11 de maio de 2021 (“Resolugéo
CVM 30”), que vierem a adquirir as Cotas;

‘Cv™m” Comisséo de Valores Mobiliarios;

“Dia Util” Qualquer dia exceto Sabado, Domingo ou feriado nacional.

Para fins de prorrogagdo de prazos, também serdo
consideradas prorrogadas as obrigacBes que coincidirem
com datas nas quais (i) bancos comerciais sejam obrigados
ou autorizados por lei aplicavel a fechar; (ii) seja feriado na
cidade de Nova lorque, Estados Unidos; e/ou (iii) feriado em
locais que possam impactar na liquidacdo das operac¢des
envolvendo Ativos do Fundo. Ficam ressalvados os casos de
obrigacdes pecunidrias cujos pagamentos devam ser
realizados através da CETIP, hip6tese em que somente
havera prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir
com feriado nacional, sdbado ou domingo;

“Direitos Reais”

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacdo brasileira
atual ou que venham a ser criados por lei, relacionados a
bens imobveis;

“Encargos do Fundo”

Sdo o0s custos e despesas descritas no Item 6.1. deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serdo
debitados, pelo Administrador, do Patriménio Liquido;

“Fundo” Este Fundo de Investimento Imobiliario Grand Plaza I;

“1GPM” indice Geral de Precos do Mercado, calculado mensalmente
pela Fundacgéo Getulio Vargas — FGV e divulgado no final de
cada més de referéncia;

“Iméveis” Sao os terrenos, iméveis prontos ou em fase de construcao,

unidades autdbnomas, com destinacdo comercial ou
residencial, que poderdo ser adquiridos pelo Fundo;
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‘Lei n® 8.245/91”

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;

“Lei n°® 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Patrimébnio Liquido”

O patrim6nio liquido da Classe calculado para fins contabeis
de acordo com o Item 11.7 do Anexo da Classe;

“Politica de Investimento

A politica de investimento adotada pela Classe para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos do item 3 do
Anexo da Classe;

‘Regulamento”

O presente regulamento que disciplina o funcionamento do
Fundo;

“Resolucdo CVM 160"

Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada;

“Resolucdo CVM n® 175"

Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

‘Suplemento”

Significa o suplemento de emissdo de Cotas da Classe,
conforme deliberagdo em assembleia geral de cotistas, que
regularq as condicdes das emissdes de Cotas da Classe,
conforme deliberado em Assembleia Especial de Cotistas; e

“Taxa de Administracdo”

Pelos servicos de administracdo fiduciaria, controladoria e
escrituracdo das cotas da Classe, sera cobrada da Classe, a
Taxa de Administracdo, calculada de acordo o Item 5.3 do
Anexo da Classe e devida ao Administrador.
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