Docusign Envelope ID: 9EB3D518-7324-4F6B-A1FC-3477E82BBFFD

REGULAMENTO DO
REAL MINAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA




Docusign Envelope ID: 9EB3D518-7324-4F6B-A1FC-3477E82BBFFD

SUMARIO
I 0 =111 N[ [0 o ] =X 3
2 CARACTERISTICAS DO FUNDO......coociiecicececrcnssenssessssesssesssesssessssessssesssssasans 7
3 PRAZO DE DURAGAOD ......coooecieertectetseesess e sessss e esssss s s s s s ssassssssssnssnans 7
4 PUBLICO-ALVO.......c.oiuiieeiieeciessessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssessssssssssssnssns 7
5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO .......cccceeuererrrreerensaeenennnens 7
6 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ....ocoiiuiiercieeeiessssassssssssssssssssssssssssssssssssssnes 8
7 PRESTADORES DE SERVIGOS........ccooceiitieerrnseessssssesesssssssssssssssssssssssssasssssensans 15
8 SUBSTITUIGAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR.................... 21
9 REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO .......cccoooeeeererencnrnsseseseennnens 23
10 ENCARGOS DO FUNDO.......cocoeeueuieucrircmssesssesssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssanas 23
11 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO ........coceurreerrrrrcienesssesesssssesesssessans 24
12 ATOS E FATOS RELEVANTES. ......c.coeuiieeceetetcee e ssssssssssesssesssssssssssssssssssssssanas 25
13 POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES .........ccccerrueeerereeeerseenenseeans 26
14 DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS ........coceuiuiierrterceenssesesssssssessssssssssssssssssssensans 26
15 DISPOSIGOES FINAIS .......coeueieeeieeciescsrssesssessssssssssssssssssssssssessssessssessssssssssassssnnes 26
ANEXO DESCRITIVO ....coiuiuiiecciteseeesss e ssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssssassssssssasssssnns 28
B o = 1 [0 o ] =5 31
2 OBJETO DA CLASSE E POLITICA DE INVESTIMENTO.......ccccoemruecrrenrecnennnens 31
3  ADMINISTRAGAO E GESTAO DA CLASSE ......coooieeeeeeiceeeresesss e sss s snsnes 34
4 CONTRATAGAO DE PRESTADORES DE SERVIGO........cccocveermrrsrecrenssecesesnnens 36
5 POLITICA DE EXPLORAGAO DE IMOVEIS.......ccoooieuiieereerseeeseessseesssessssessssesssaes 36
L o0 1 - X< J T 37
y A 1 =517y = 40
8 PATRIMONIO LIiQUIDO E PROPRIEDADE FIDUCIARIA............cceoeemereeereeereeenenes 40
9 APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS.....coceeeeiecieeeeessesssessssssssessssesssssssssssssnes 41
10 POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS........cocetrrreirereeeesssssessssseseans 41
11 PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA........coceerererercrereessensseneas 43
12 FATORES DE RISCOS ......ceeueiecieececscessesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnas 44
13 COMITE DE INVESTIMENTO.........ccceteuruceeeeeesceeesaesesssssssessssssssssssssssssssssssasssssensans 49
14 DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE ......cucoteuiieereeeneaesesseesse s esssssssssssssssnnns 53
15 CONFLITO DE INTERESSES .....ccoeeotetcietcierciesesessessssessssessssessssesssssssssssssssnssssanns 53
(I I e LT[ Y-X 03 - o X0 54
17 TRIBUTAGAD ..ottt eeae s se s esss s se s sse e ss s sse s ssessssessssesssssnssssnssssasssennns 56
18 PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS.......cccoeetieeiieeeaeessesssesssssssssesnas 56
19 DIVULGAGAO DE INFORMAGOES.........ccoeotereiereiereeeressssesessesesse s ssssssssssssssssanes 57
20 DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS .......coeeuiuieeeirtesissssessssessssesssssssssssssssssssssssssssaes 58
21 DISPOSIGOES GERAIS........couceeceeeceeeesieas e ssesessssssessssesssssssssssssssesssssssssssssssnes 58
p 27 1o ] = Jo TN 59



1 DEFINIGOES

Docusign Envelope ID: 9EB3D518-7324-4F6B-A1FC-3477E82BBFFD

1.1 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles nesta

Clausula.

Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-
91, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-
102, devidamente habilitada pela Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para a prestagéo dos servicos de administracao de carteira
de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 6.696,
expedido em 21 de fevereiro de 2002. As informacdes e documentos
relativos ao Fundo poderdo ser obtidos no enderego acima ou no
endereco eletrénico do Administrador: www.oliveiratrust.com.br

ANBIMA

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anexo

Significa qualquer anexo a este Regulamento, os quais constituem parte
integrante e inseparavel do presente Regulamento, incluindo o Anexo
Descritivo.

Anexo Descritivo

Significa o anexo descritivo da cota Classe do Fundo, sendo este
essencial a sua constituicdo, o qual constara anexo a este
Regulamento.

Anexo Normativo lll

Significa o anexo normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22, conforme
em vigor.

Significa o apéndice integrante do Anexo Descritivo, o qual
descrevera as caracteristicas, os direitos, assim como as condigdes
de emissao, subscri¢do, integralizagao, remuneragao, amortizagédo e
resgate de eventual Subclasse de Cotas para a Classe, conforme o
caso

Apéndice
Assembleia Geral
Assembleia Geral
Cotistas

ou
de

Significa a assembleia geral de Cotistas, para a qual serdo
convocados todos os Cotistas do Fundo, realizada nos termos do
deste Regulamento. Para fins de entendimento, considerando que
o Fundo possui apenas a Classe Unica e ndo possui Subclasses, a
Assembleia Geral sera também considerada como assembleia
especial de Cotistas para fins da Resolugao CVM 175/22 e do Anexo
Descritivo.
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Ativos Imobiliarios

Os Imoveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imoveis, que poderao
ser adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacdo do Comité de
Investimentos.

Auditor Independente

Tag Auditoria e Consultoria Empresarial S/S, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 01.420.601/0001-16, inscrito no CRC-RJ-002754/0,
localizada na Praca Tiradentes, n°® 10, sala 402, Centro, Rio de
Janeiro/RJ, CEP 20.060-070.

BACEN

Banco Central do Brasil.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Boletim de Subscri¢ao

Boletim de subscricao referente a distribuicdo das Cotas objeto de
ofertas, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Classe Significa a classe de cotas do Fundo cuja constituicdo se dara por
meio da celebragao do Anexo Descritivo.
CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Cédigo ANBIMA

Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros,
vigente desde 2 de outubro de 2023.

Cédigo Civil Brasileiro

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Comité de Investimentos

E o comité descrito no Capitulo 14 do Anexo Descritivo.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagao assim definida nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo Il

Contrato de Custodia

Contrato de prestagao de servicos de custddia, controladoria e
escrituracao de Cotas, firmado entre o Administrador, em nome do
Fundo, e o Custodiante

Cotas Fracdes ideais do patriménio do Fundo

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Critérios de | Os critérios a serem avaliados pelo Comité de Investimento

Elegibilidade previamente a aquisicado de imdveis, tais como (i) Avaliagdo das
caracteristicas do imével e da regido na qual estd situado; (ii)
viabilidade econdmica e financeira e (iii) atendimento ao disposto na
Resolugdo CVM 175;

Custodiante e | O Administrador

Escriturador

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.




Docusign Envelope ID: 9EB3D518-7324-4F6B-A1FC-3477E82BBFFD

Data da 12 Integralizacao
de Cotas

A data da primeira integralizacdo de Cotas, que devera ser efetuada
em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do
Fundo junto ao Custodiante, e/ou (ii) outros iméveis, bem como em
direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imoéveis,
nos termos dos artigos 8 e 9 do Anexo Normativo Ill da Resolucéo
CVM 175.

Dia Util

Entende-se por qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Distribuidor

o Administrador exercera a fungao de institui¢cao lider da distribuicdo
de Cotas do Fundo, em regime de melhores esforgos, que podera
contratar sociedades habilitadas para atuar em conjunto na
distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem
celebrados no ambito da oferta.

Empresas de Avaliagao

As empresas de avaliacdo de imoéveis de que trata a clausula 6.5.2.

Fundo

REAL MINAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Gestor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente
habilitada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a
prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 6.696, expedido
em 21 de fevereiro de 2002.

Instrugdo CVM 516

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Iméveis-Alvo

Bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente
prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritérios,
lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para industrias,
ou direitos a eles relativos, terrenos para construcdo de imdveis ou
com obras em andamento ou com iméveis para demolicdo ou
reforma, que atendam aos Critérios de Elegibilidade.

Lei n° 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°® 9.779/99

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 11.033

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Mercado de Balcao
Organizado

O ambiente de negociagao publica de cotas no mercado secundario.
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Patrimonio Liquido A soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades

Periodo de Distribuicdo | O periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo.

Prazo de Duragao O prazo de duragdo do Fundo descrito na Clausula 3.1 deste
Regulamento.

Proposta de | Qualquer proposta de desinvestimento para alienagao de bens
Desinvestimento imoéveis ou direitos sobre imoéveis.

Proposta de | Qualquer proposta de investimento para aquisicao de bens iméveis
Investimento ou direitos sobre imdveis.

Publico Alvo Real Minas Fundo de Investimentos em Cotas de Fundos de

Investimento Multimercado Crédito Privado Longo Prazo, inscrito no
CNPJ/MF n° 10.545.384/0001-81 (“Real _Minas FIQFIM”) ou
qualquer Empresa, Fundo de Investimento ou Pessoa Fisica
aprovada pelo Real Minas FIQ de FIM em Assembleia Geral de
Quotistas, desde que considerados isolada ou conjuntamente a
Investidores Qualificados, conforme definidos nos termos do Artigo
12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Oferta Publica Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o
prazo de duracao do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, a qual dependera de preévio registro perante
a CVM, a depender do caso.

Os investimentos ndo aplicados em Ativos Imobilidrios conforme
descritos na Clausula 2.4.1.

Outros Ativos

Pessoas Ligadas Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, com excec¢éo dos cargos exercidos
em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares nao exercam fungodes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

[ll — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

Patrimonio Liquido do
Fundo

Significa o patriménio liquido da Classe, que sera correspondente a
soma algébrica do disponivel, mais o valor dos ativos que compde a
carteira da Classe, mais os valores a receber, e menos as
exigibilidades.
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Politica de Investimento

Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicido de Cotas objeto de Oferta Publica,
elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

Resolugao CVM 30/21

Significa a Resolugcdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada e/ou substituida de tempos em tempos.

Resolug¢ao CVM 160/22

Significa a Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada e/ou substituida de tempos em tempos.

Resolugao CVM 175/22

Significa a Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada e/ou substituida de tempos em tempos.

Taxa de Administragao

Tem o significado a ela atribuido na Clausula 3.2 do Anexo
Descritivo da Classe.

Taxa de Gestao

Tem o significado a ela atribuido na Clausula 3.3 do Anexo
Descritivo da Classe.

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

2 CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo, constituido como condominio fechado, é regido pelo presente Regulamento
e pela Resolugdo da CVM n° 175/22, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposicoes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.2 Para fins do “Cédigo ANBIMA de Administragao e Gestao de Recursos de Terceiros”,
vigente desde 2 de janeiro de 2025 e das “Regras e Procedimentos de Administragéo e
Gestéo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 2 de janeiro de 2025, o Fundo é

classificado como “Multiestratégia”, “Multiestratégia”, “Gestao Ativa” e “Multicategoria”.

3 PRAZO DE DURAGCAO

3.1 O prazo de duracéo do Fundo é indeterminado.

4 PUBLICO-ALVO

4 1 O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.

5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO
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5.1 O Fundo tera por objeto proporcionar rendimentos aos Cotistas por meio de
investimento em recursos do Fundo em ativos que estejam de acordo com a politica de
investimento aplicavel a Classe, observando ainda as caracteristicas especificas da
Classe, nos termos descritos no Anexo Descritivo e conforme previsto na Resolugao
CVM 175/22.

6 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

6.1 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de
cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) da Clausula 6.4, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

6.2 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser
utilizado qualquer meio de comunicagao cuja comprovagao de recebimento pelo Cotista
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-mail), do
qual constarao, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia
e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

6.3 O Administrador podera criar novas classes e/ou uma ou mais subclasses no Fundo,
desde que aprovado por todos os Cotistas do Fundo em sede de Assembleia Geral de
Cotistas.

6.4 E da competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo das demais
competéncias previstas neste Regulamento:

(i) tomar anualmente, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias apds o
encerramento do exercicio social, as contas do Fundo (em beneficio da Classe) e
deliberar sobre as demonstragbes contabeis, nos termos do artigo 71 da
Resolugcdo CVM 175/22;

(i) deliberar sobre a substituigdo do Administrador e/ou do Custodiante;

(iii) deliberar sobre alteracées na taxa de remuneragdo do Administrador e demais
prestadores de servigo do Fundo, inclusive no que diz respeito a participagao nos
resultados do Fundo;

(iv)  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, na classe fechada, hipétese na qual
deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das
novas cotas, sem prejuizo do disposto no artigo 48, § 2°, inciso VIl da resolugéo
CVM 175/22;

(v) deliberar acerca da incorporacgéo, fusao, cisdo, total ou parcial, transformagao ou
prorrogacao da Classe;

Vi) deliberar sobre a liquidagédo antecipada da Classe;

vii)  deliberar sobre a alteragao do Prazo de Duragao da Classe;

viii)  alterar a Politica de Investimento;

iX) deliberar sobre a instalagdo, composigdo, organizagcdo e funcionamento de
quaisquer comités ou conselhos criados pela Classe;

(x) deliberar sobre a amortizacado de Cotas, na forma permitida na regulamentacao
vigente;
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(xi) alterar o Regulamento, exceto pelas hipoteses em que a alteragdo do
Regulamento independa de Assembleia Geral no Regulamento;

(xii) alterar o presente Anexo Descritivo, salvo pelas hipoteses especificas de
alteracdo mencionadas nos demais incisos desta Clausula, as quais se submetem
a quéruns de deliberacao especifico;

(xiii)  deliberar sobre a aprovacgao do plano de resolugao do Patriménio Liquido negativo
da Classe, apresentado nos termos do Capitulo 11 acima;

(xiv) em caso de ndo aprovagao do plano de resolu¢ao do Patrimdnio Liquido negativo
da Classe tratado no item acima, deliberar sobre a adocao das hipoteses previstas
no item (iii) do Capitulo 11 acima;

(xv) deliberar sobre a emissdo de novas séries e/ou subclasses de Cotas, nos termos
previsto neste Anexo Descritivo;

(xvi) deliberar sobre o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe;

(xvii) salvo quando diversamente previsto no Regulamento, deliberar sobre a alteragao
do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacéo;

(xviii) apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
cotas;

(xix) eleger e destituir representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, bem como fixar de sua remuneracao, se houver, e aprovar o valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xx) aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo
Il;

(xxi) deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informacgbes de Cotistas;

(xxii) deliberar sobre a destituicdo e/ou a substituicao do Administrador, do Distribuidor,
do Custodiante e escolha de seus respectivos substitutos;

(xxiii) deliberar sobre alteragdes na taxa de remuneracdo do Administrador e demais
prestadores de servigo do Fundo, inclusive no que diz respeito a participagao nos
resultados do Fundo;

(xxiv) deliberar sobre a alteragdo do quérum de instalagéo e deliberagao da Assembleia
Geral de Cotistas;
(xxv) deliberar sobre as reavaliagbes dos ativos do Fundo;

(xxvi) deliberar sobre a apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos adquiridos
pelo Fundo nas hipéteses previstas neste Regulamento;

(xxvii) deliberar sobre o aumento das despesas e encargos de que trata o Artigo 66
deste Regulamento; e

(xxviii) deliberar sobre a ratificacdo de Propostas de Investimento que envolvam

reinvestimento de recursos do Fundo e/ou securitizagao dos créditos imobiliarios
de titularidade do Fundo, que tenham sido previamente aprovadas pelo Comité de
Investimento.

6.4.1 O Regulamento do Fundo bem como este Anexo Descritivo poderéo ser alterados,
independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM; ou
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(i) for necessaria em virtude da atualizagéo dos dados cadastrais do administrador ou
dos prestadores de servigos do fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone.

6.4.1.1 As alteracbes referidas nos incisos (i) e (ii) da Clausula acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

6.5 A convocacdo da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail), e
disponibilizada na pagina do Administrador e, caso a distribuicao de Cotas esteja em
andamento, dos distribuidores na rede mundial, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora
e local em que sera realizada tal Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas.

6.6 Independentemente das formalidades previstas neste Anexo Descritivo, considerar-
se-a regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas

6.7 O Administrador, o Custodiante, o Cotista ou o grupo de Cotistas que detenham no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, nos termos da legislagédo em
vigor, podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia Geral para deliberar sobre ordem
do dia de interesse do Fundo, da Classe ou da comunhao de Cotistas.

6.8 O pedido de convocacao de Assembleia Geral, quando realizado por Cotistas, devera
ser direcionado ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado do recebimento, convocar a Assembleia Geral, nos termos do §1°, do artigo 73,
da Resolucdo CVM 175/22.

6.9 A convocacao e a realizagao da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes,
salvo se a assembleia assim convocada deliberar em contrario.

6.10 A primeira convocagao das assembleias de cotistas deve ocorrer com pelo menos
10 (dez) dias de antecedéncia, contado o prazo da data de comprovagao de recebimento
da convocacao pelos Cotistas.

6.10.1 Por ocasiao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do
dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

6.10.2 O pedido de que trata a Clausula 6.8 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no §
2° do artigo 14 deste Anexo Normativo lll, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia ordinaria.

6.10.3 O percentual de que trata a Clausula 6.4 deve ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia.
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6.10.4 Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera publicado novo anuncio de
segunda convocagdo ou novamente providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento ou correio eletrénico aos Cotistas, com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias.

6.10.5 Admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao, sendo que,
nesse caso, devera ser observado o prazo de 10 dias de antecedéncia.

6.11 Somente podem votar na Assembleia Geral ou na Assembleia Geral os Cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral e/ou da
Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

6.12 O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacao do
Cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa,
para sua utilizacao e arquivamento pelo Administrador.

6.13 A Assembleia Geral pode ser realizada:

(i de modo exclusivamente eletronico, caso os Cotistas somente possam participar
e votar por meio de comunicacgao escrita ou sistema eletrénico; ou

(i) de modo parcialmente eletrénico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicacdo escrita ou sistema
eletrénico

6.14 A Assembleia Geral realizada exclusivamente de modo eletronico & considerada
como ocorrida na sede do Administrador.

6.15 No caso de utilizacdo de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranga na transmissao de informagdes, particularmente
os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios
eficazes para assegurar a identificagdo do Cotista.

6.16 Os Cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da Assembleia Geral, observado o disposto
neste Anexo Descritivo e no Regulamento.

6.17 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderéao ser adotadas mediante
processo de consulta formal, caso em que os Cotistas terdo o prazo de (i) 10 (dez) dias,
contados da consulta por meio eletrdnico; ou (ii) 15 (quinze) dias, contados da consulta
por meio fisico. A auséncia de resposta por parte de qualquer Cotista sera considerada
como abstencéo.
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6.17.1 O processo de consulta formal a ser realizada nos termos da Clausula 6.17 acima
sera realizado por meio de correio eletrénico e a aprovagdo da matéria objeto da consulta
formal obedecera aos mesmos quoruns de aprovagao previstos neste Anexo Descritivo.

6.17.2 Considerar-se-a que os Cotistas que n&o se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestéo
do Administrador, desde que tal observacéo conste do processo de consulta.

6.18 As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias Especiais
com referéncia a toda e qualquer matéria objeto de deliberacdo, sendo que cada Cota
legitimara o seu titular a participar com 1 (um) voto.

6.19 A Assembleia Geral sera instalada com a presencga de qualquer numero de Cotistas,
observado que as deliberagbes em Assembleia Geral serdo tomadas pela maioria dos
votos dos presentes, excluidos os votos dos Cotistas conflitados ou de qualquer outra
forma impedidos de participarem da votacgao, nos termos do Regulamento, deste Anexo
Descritivo ou da regulamentacéo aplicavel.

6.20 As deliberacdes que, por qualquer modo, alterem os direitos de uma ou mais classe
de Cotas, estdo subordinadas também a aprovacao prévia de titulares de mais da metade
das Cotas da classe afetada.

6.21 As decisdes da Assembleia Geral devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da sua realizagao, por meio de publicagao de anuncio
no meio utilizado para a divulgagado de informagdes do fundo pelo Administrador ou
mensagem eletrOnica enderecada a cada Cotista.

6.22 Nao podem votar na Assembleia Geral os Cotistas que tenham interesse conflitante
com o Fundo, Classe ou subclasses no que se refere a matéria em votagao, ndo sendo
aplicavel a restricdo caso o Cotista esteja exercendo seu direito de voto na qualidade de
prestador de servico e, como prestador de servico, ndo tenha interesse conflitante em
relacdo a matéria especifica. Devem ser observadas também as demais restricdes de
vedacao ao direito a voto em Assembleia Geral e Assembleia Geral previstas na
Resolugdo CVM 175/22, em especial em seu artigo 78, inclusive a restricdo aos
prestadores de servico exercerem direito de voto.

6.23 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as
informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais ou Especiais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrdnico disponibilizado por entidade que
tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administrador do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacéo.
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6.23.1 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes mencionadas acima sao, no
minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo lll, sendo que as
informacdes referidas no artigo 36, inciso IV da mesma norma, deveréo ser divulgadas
até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

6.23.2 Sempre que a Assembleia Geral ou Especial for convocada para eleger
representantes de Cotistas, as informacdes acima incluirdo:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo lll; e
(ii) as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 472.

6.24 Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

6.24.1 As deliberagdes relativas, (a) a substituicio de prestador de servigo essencial; (b)
alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao; (c) aprovacao dos
atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do artigo 27, do
artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo lll; e (d) apreciagao do
laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas, dependerao
de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que
representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

6.24.1.1 As deliberagdes relativas a (a) apreciagdo do laudo de avaliagédo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas; (b) a fusado, a incorporagao, a cisao, total
ou parcial, a transformacgao ou a liquidagao do fundo ou da classe de cotas; (c) a alteragao
do regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolugdo CVM 175/22;
dependerao de aprovagao, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem
a maioria, no minimo, das Cotas emitidas e em circulagdo no Fundo.

6.24.1.2 Nas matérias dispostas na Clausula 6.24.1.1, o Administrador, Pessoas Ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, bem como seus respectivos sécios e parentes em
2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terao direito a voto.

6.24.2 Os percentuais de que trata a Clausula 6.24.1 acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacéao
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qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.

6.25 Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

6.25.1 Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

i) o Administrador;

i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

i) empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios; e
iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

6.25.2 Nao se aplica a vedacgao prevista na clausula acima quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto.

6.26 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuragao aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

6.26.1 Ao receber a solicitagdo de que trata a Clausula acima, o Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetdo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da
solicitacéo.

6.26.2 Nas hipoteses de solicitagdo de procuracio, conforme previsto nesta Clausula
6.26, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

6.26.3 E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do
pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagao de quaisquer
outros documentos nao previstos nesta Clausula.

6.26.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador do
Fundo, em nome dos Cotistas, serdo arcados pela Classe.

6.27 A Assembleia Geral ou Especial de Cotistas podera ainda, a qualquer momento,
nomear até 1 (um) representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle
gerencial das aplicagbes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.
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6.28 A eleicao do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
cem) Cotistas; e

(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

(
(

6.29 O representante dos Cotistas tera prazo de mandato unificado a se encerrar na
proxima Assembleia Geral ou Especial que deliberar sobre as demonstracdes contabeis
da Classe, permitida a reeleicao.

6.30 O representante dos Cotistas nao fara jus a qualquer remuneracéo.

6.31 A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

6.32 Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 21 do
Anexo Normativo llI:

(i) ser Cotista da Classe;

(ii) néo exercer cargo ou fungcdo no Administrador ou Custodiante, ou no controlador
do Administrador ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) néo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

6.33 O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

6.34 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral, contendo o
inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e
consolidado.

7 PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A administracao do Fundo sera realizada pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na Cidade e
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Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente
habilitada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a prestacéo dos servigos de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°
6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002, neste ato representado na forma de seu
estatuto social (“Administradora”).

7.1.1 O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo, nos termos da Lei n° 8.668/93 e na regulamentacéao aplicavel.

7.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patrimdnio do Fundo, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administragcdo do Fundo, sob orientacido do Comité de
Investimento, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

7.1.2.1 As atribuicbes do Administrador sdo aquelas dispostas na Resolucdgo CVM
175/22, em particular nos artigos 82, 83, 104 e 106 da Resolugdo CVM 175/22 e nos
artigos 29 e 30 do Anexo Normativo Ill.

7.2 A gestao da carteira do Fundo sera realizada pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434,
bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente habilitada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”") para a prestacao dos servigcos de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002,
neste ato representado na forma de seu estatuto social (“Gestor”), observado o disposto
neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

7.2.1 Para todos os fins, as obrigagdes do Gestor e Administrador, conforme aplicavel,
estdo sendo citadas neste Regulamento com referéncia especifica ao Administrador.

7.1.1.1. Sem prejuizo de seus outros deveres legais e regulamentares, incluem-se entre
as obrigagdes do Administrador e Gestor, conforme aplicavel:

(i) providenciar as expensas do Fundo, a averbagéo, junto ao Cartério de Registro
de Imdveis competente, nos termos do art. 30, Il, do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175/22;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) registro de Cotistas; (b) livro de atas das Assembleias Gerais e das
Assembleias Especiais; (c) livro ou lista de presencga de Cotistas; (d) pareceres de
Auditor Independente; (e) registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimdnio do Fundo; (f) a documentacgéo relativa aos iméveis e as operagdes do
Fundo; e (g) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos do artigos 26 e 27 deste Anexo Normativo lll,
quando for o caso;
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(iii)
(iv)
(v)

(Vi)
(vii)

(viii)

(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)
(xvi)
(xvii)
(xviii)
(xix)
(xx)
(xxi)
(xxii)
(xxiii)
(xxiv)

(xxv)

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das Cotas em mercado
organizado;

receber, em conta corrente do Fundo, rendimentos ou quaisquer valores devidos
ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referente as operagdes necessarias a execug¢ao da
politica de investimentos da Classe até o término do procedimento;

pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao
aplicavel,

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem
como as demais informagdes cadastrais do Fundo e da Classe;

manter servigo de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes;

monitorar as hipoteses de liquidagao antecipada do Fundo ou da Classe, conforme
previstas no correspondente Anexo Descritivo;

cumprir as deliberacbes das Assembleias Gerais e das Assembleias Especiais,
conforme aplicavel,

providenciar o registro do Regulamento e de seus eventuais aditamentos por meio
de sistema eletrénico disponibilizado pela CVM,;

efetuar o recolhimento dos impostos incidentes sobre a rentabilidade auferida
pelos Cotistas, nos termos da legislagéo aplicavel;

processar a subscri¢ao e integralizagao de Cotas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade de tais terceiros;

divulgar as informagdes, conforme disposto no Anexo Descritivo e no Capitulo VI
do Anexo Normativo llI;

providenciar a elaboracao do material de divulgacdo da Classe para utilizagao
pelos distribuidores, as suas expensas;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operagdes da Classe;

manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢cao e concentragcao
e, se for o caso, de exposigao ao risco de capital do Fundo;

observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento e Anexos Descritivos;

gerir a carteira de investimentos da Classe, observado que o investimento e
desinvestimento em Ativos Imobiliarios deverao ser realizados observando-se as
regras de aprovagao do Comité de Investimento;

supervisionar a conformidade dos investimentos da Classe com a politica de
investimentos descrita neste Regulamento;

monitorar o desempenho da Classe, a forma de valorizagdo das Cotas e a
evolucao do valor do patriménio da Classe; e
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(xxvi) sugerir ao Comité de Investimento modificagcbes neste Regulamento no que se
refere as competéncias de gestao dos investimentos da Classe.

7.1.1.2 O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos: (i)
tesouraria, controle e processamento de ativos; (ii) escrituracdo de Cotas; (iii) auditoria
independente; (iv) distribuicao primaria de cotas nos termos do artigo 69 da Resolugao CVM
175/22; (v) consultoria especializada nos termos do artigo 27, 1l, do Anexo Normativo lI;
(vi) empresas especializadas para os fins do artigo 27, Ill, do Anexo Normativo Ill; (vii)
formador de mercado; (viii) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliario; (ix) custéddia; (x) outros servigos em beneficio da
Classe que nédo estejam listados nesta Clausula, observado que (a) a contratacdo deve
estar autorizada neste Regulamento, no Anexo Descritivo ou aprovada em Assembleia
Geral ou da Assembleia Geral enquanto o Fundo tiver apenas a Classe; e (b) caso o
prestador de servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM
ou o servico prestado ao Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuagcao da CVM, o
Administrador devera fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo;
(xi) intermediagéo de operacdes para a carteira de ativos; (xii) distribuicdo de Cotas; (xiii)
consultoria de investimentos; (xiv) classificacao de risco por agéncia de classificagao de
risco de crédito; (xv) formador de mercado de classe fechada; (xvi) cogestdo da carteira
de ativos; e (xvii) outros servigcos em beneficio da Classe que néo estejam listados nesta
Clausula, observado que (a) a contratagao deve estar autorizada neste Regulamento, no
Anexo Descritivo ou aprovada em Assembleia Geral ou da Assembleia Geral enquanto o
Fundo tiver apenas a Classe.

7.2 O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas.

7.2.1 Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipoteses:

(i)  usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

(i)  omitir-se no exercicio ou prote¢ao de direitos do Fundo ou, visando a obtengao de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negécio
de interesse do Fundo;

(i) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e

(iv) tratar de forma n&o equitativa os Cotistas.

7.2.2 O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

7.2.3 E vedado ao Administrador, no exercicio das funcdes de gestor do patriménio do
Fundo, utilizando os recursos da Classe:

(i)  receber depdsito em sua conta corrente;
(i)  conceder crédito sob qualquer modalidade, adiantar rendas futuras;
(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;
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(iv) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da
Classe;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(vi) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral e/ou Especial conforme o
caso, nos termos do artigo 31 deste Anexo Normativo lll, realizar operag¢des da Classe
quando caracterizada situagcdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, ou entre o Fundo e o0 empreendedor do empreendimento imobiliario;

(vii) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe;

(v) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll;

(vi) realizar operagbes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acbes, de exercicio de bdnus de subscricdo € nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacgao;

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido;

(viii) vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo
de Cotas subscritas;

(ix) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(x) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

(xi) praticar qualquer ato de liberalidade.

7.2.4 Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

7.3 As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador,
sendo que as decisbes relativas a investimentos e desinvestimentos em Ativos
Imobiliarios serdo tomadas conforme orientacdo do Comité de Investimentos, nos termos
do Capitulos 14 do Anexo Descritivo.

7.4 A custddia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Outros
Ativos integrantes da carteira do Fundo sera exercida OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas n° 3.434, bloco 07, sala
201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na cidade e estado do Rio de Janeiro, prestadora de
servicos de custédia devidamente habilitada para tanto (“Custodiante”), a qual prestara
ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, que venha a ser contratada pelo Administrador
para a prestacao de tais servigos pelos quais fara jus a remuneragao disposta no Anexo
Descritivo da Classe.

7.4.1 O Custodiante devera, além de observar a que dispde a parte geral da Resolugao CVM
175/22 e a regulamentagao especifica que trata de custddia de valores mobiliarios|:

(i)  acatar somente as ordens emitidas pelo Administrador e, se houver, cogestor, ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados; e
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(i) executar somente as ordens que estejam diretamente vinculadas as operacdes da
Classe, conforme disposto no Anexo Descritivo.

7.5 As atividades de custddia, tesouraria, escrituracao e processamento dos titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao realizadas pelo Custodiante,
nos termos do Contrato de Custédia.

7.5.1 As despesas de custddia serdo de responsabilidade do Fundo.

7.6 As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo serao realizadas pelo Distribuidor
em regime de melhores esfor¢os.

7.7 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderao
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

7.8 Nos termos do artigo 1.368-D do Codigo Civil Brasileiro, sem prejuizo dos deveres de
monitoramento e acompanhamento do Administrador, cada prestador de servigo do Fundo
€ 0 Unico responsavel por suas agdoes e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou
descumprimento de suas obrigagbes perante o Fundo e a Classe, e respondem
exclusivamente perante o Fundo e a Classe, os Cotistas, terceiros e as autoridades por
todos os danos e prejuizos que delas decorram, ndo sendo o Administrador e os demais
prestadores de servico do Fundo responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou
descumprimento das obrigagdes uns dos outros e/ou dos demais prestadores de servigo
do Fundo e da Classe.

7.8.1 Nao obstante a limitacdo de responsabilidade dos prestadores de servico, a
responsabilidade de cada Cotista estara limitada ao valor de suas Cotas, nos termos do
artigo 1.368-D do Cddigo Civil Brasileiro, na forma regulamentada pela Resolugdo CVM
175/22. Os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
vierem a subscrever, respeitadas as condicdes estabelecidas no respectivo boletim de
subscri¢do e neste Regulamento. Assim, caso nao haja saldo subscrito e n&o integralizado
de Cotas, os Cotistas ndo serao obrigados a realizar novos aportes de recursos no Fundo,
mesmo na hipdtese de o Fundo apresentar Patriménio Liquido do Fundo negativo e/ou ndo
existirem ativos suficientes para fazer frente a suas obrigagbes passivas, devendo ser
observados os procedimentos previstos no Capitulo Xlll da Resolugdo CVM 175/22 e no
Anexo Descritivo.

7.9 Os servigos de auditoria do Fundo serao prestados por instituicdo de primeira linha,
Tag Auditoria e Consultoria Empresarial S/S, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.420.601/0001-16, inscrito no CRC-RJ-002754/0, localizada na Praca Tiradentes, n°
10, sala 402, Centro, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20.060-070, devidamente habilitada para
tanto (“Auditor Independente”).
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7.10 Os servigos de formagao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o
Fundo pelo Administrador, e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral,
observado disposto no artigo 27 §1° da Resolugdo CVM 175, observado que a contratagéo
do Administrador, ou partes relacionadas para o exercicio da fungdo de formador de
mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia Geral e/ou Especial,
conforme o caso.

7.11 A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Distribuidor, que podera contratar
sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais
documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

7.12 O Administrador, em nome do Fundo, podera contratar terceiros para prestar
servigcos ao Fundo, nos termos da regulamentacdo em vigor e deste Regulamento,
inclusive para prestar o servico de administracido das locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploracéo do direito
de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagdo dos respectivos iméveis.

8 SUBSTITUIGAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR

8.1 O Administrador devera ser substituido nas seguintes hipoteses previstas no artigo
107 da Resolugdo CVM 175/22: (i) descredenciamento, por decisdo da CVM, para o
exercicio de suas respectivas atividades e servicos prestados ao Fundo, na forma deste
Regulamento e do Anexo Descritivo; (ii) renuncia por parte do Administrador, ou (iii)
destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral ou da Assembleia Geral enquanto o
Fundo tiver apenas a Classe. No caso de descredenciamento ou renuncia, devera ser
observado este Regulamento e os critérios estabelecidos no artigo 108 da Resolugdo CVM
175/22.

8.2 Na Assembleia Geral e/ou Especial, que deliberar sobre a destituicdo do
Administrador, conforme o caso, devera ser deliberada a contratacdo de novo
administrador, conforme o caso.

8.2.1 Caso a Assembleia Geral e/ou Especial referida acima nao se realize, nao chegue a
uma decisdo sobre a escolha do novo administrador, ndo delibere por insuficiéncia do
quérum necessario, ou ainda caso o novo administrador eleito ndo seja efetivamente
empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova
eleicao ou deliberagéo sobre o procedimento para a liquidagdo do Fundo ou incorporagao
do Fundo por outro fundo de investimento.

8.2.2 Caso a Assembleia Geral para deliberagéo sobre liquidagao de que trata a parte
final da Clausula acima nao se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para a
deliberacdo, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo
antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusdo da
liquidagdo do Fundo.

8.3 O Administrador, mediante aviso prévio de, no minimo, 60 (sessenta) dias, mediante
correspondéncia por meio eletrénico enderegcada aos Cotistas, podera renunciar a
administragao e/ou a gestao do Fundo, devendo o Administrador convocar, imediatamente,
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Assembleia Geral para decidir sobre a substituicdo ou sobre a liquidacao antecipada do
Fundo, que devera ser realizada no prazo de até 10 (dez) dias, nos termos da legislacao
em vigor e do disposto no Regulamento, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagcao da
Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

8.3.1 No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas e
até ser averbada, no cartoério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da assembleia geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

8.3.2 Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma deciséo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacio, ou (ii) 0 novo Administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagéo
de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no
cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja
empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a
liquidagdo do Fundo

8.4 No caso de pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo, o Administrador
ficara impedido de renunciar as suas atividades relacionadas a administragcao fiduciaria
do Fundo, sem prejuizo de deliberagdo em Assembleia Geral ou da Assembleia Geral
enquanto o Fundo tiver apenas a Classe pela sua destituicio.

8.5 No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador temporario,
conforme o caso, até a eleicdo de novo administrador temporario, conforme o caso.

8.6 Nas hipoteses de substituicao do Administrador e de liquidacao antecipada do Fundo
aplicam-se, no que couberem, as normas em vigor que dispbéem sobre responsabilidade
civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de instituicdes financeiras,
independentemente das que regem a responsabilidade civil do proprio Administrador.

8.7 Aplica-se o disposto neste Capitulo, no que couber e ao Custodiante da Classe
(conforme definido no Anexo Descritivo) sobre substituicdo e renuncia da prestagao de
servigos ao Fundo, exceto a disposig¢ao prevista na Clausulas 8.3.3 acima.

8.8 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos iméveis e demais
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

8.9 No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento,
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calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

8.10 No caso de liquidacido extrajudicial do Administrador, devera ser observado o
disposto na regulamentagao aplicavel.

8.11 O Administrador, o qual também atuara como gestor, respondera pelos prejuizos
causados aos Cotistas quando proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das
normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel
pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer outro terceiro
contratado.

9 REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCO

9.1 A Taxa de Administracido sera devida pelo Fundo ao Administrador pela prestacao
dos servicos de administracdo fiduciaria, escrituracdo de cotas e remuneragdo dos
prestadores de servico contratados pelo Administrador, conforme previsto no Anexo
Descritivo da Classe.

9.2 Taxas adicionais, tais como, mas nao limitando a taxas de ingresso, performance,
maxima de distribuicdo de cotas ou de saida, poderédo ser eventualmente cobradas dos
Cotistas da Classe, caso conste previsdo expressa para tanto no Anexo Descritivo da
Classe.

10 ENCARGOS DO FUNDO

10.1 Além da remuneracao dos prestadores de servigco descrita no Capitulo anterior,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(i) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedi¢cdo e publicacdo de
relatérios e informacodes periddicas previstas na Resolugido CVM 175/22;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes
aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutengéo de ativos cuja propriedade decorra de execugéo de
garantia ou de acordo com devedor;

(vi)  honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razao de defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenagao imputada, se for o caso;

(viii)  gastos derivados da celebrac&o de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro,
salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no
exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;
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(x) despesas com a realizacao de Assembleia Geral e/ou Especial;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacgao ou
liquidacao da Classe;

(xii)  despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacbes da carteira de
ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de cotas e admissdo das cotas a
negociagcdo em mercado organizado;

(xv)  royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados
de acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituigdo que
detém os direitos sobre o indice;

(xvi) taxas de administragcéo e de gestao;

(xvii) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragao
com base na taxa de administragdo, performance, se houver, ou gestéao,
observado o disposto no artigo 99 da Resolugdo CVM 175/22;

(xviii) taxa maxima de distribuicdo, caso estabelecido no Anexo Descritivo;

(xix) despesas relacionadas ao servigco de formacao de mercado

(xx)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas,
desde que de acordo com as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175/22; e

(xxi) contratacdo da agéncia de classificagao de risco de crédito.

10.2 Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo pela
regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por conta
do Administrador, conforme o caso.

1 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO

11.1 O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas.

11.2 As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio
do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de Cotistas e na conta de depdsito das Cotas.

11.3 Os investimentos nas Cotas serao considerados como concluidos somente apds os
recursos estarem disponiveis na conta de titularidade do Fundo.

11.4 Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por escrito, que (i) teve acesso
ao inteiro teor deste Regulamento, seu Anexo Descritivo e seu Apéndice, e (ii) esta ciente
dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio
da assinatura do Termo de Adeséo, nos termos do artigo 29 da Resolugdo CVM 175/22
(“Termo de Adeséao”).

11.5 Cada Cota de Classe estara sujeita as mesmas taxas e despesas aplicaveis a
Classe.
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11.6 O Patriménio Liquido do Fundo corresponde ao patriménio liquido da Classe, que
sera correspondente a soma algébrica do disponivel com o valor da carteira da Classe,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades. Na apuracéo do valor do Patriménio
Liquido do Fundo, serdo observadas as normas e procedimentos constantes da
legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, bem como o disposto neste Regulamento. O
somatorio do valor das Cotas sera necessariamente equivalente ao valor do Patrimbnio
Liquido do Fundo (“Patrimdnio Liquido do Fundo”).

11.7 Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negocia¢cado das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacgado, heranga e
sucessao.

11.8 Fica vedada a negociacao de fracdo das Cotas.

12 ATOS E FATOS RELEVANTES

12.1 O Administrador é obrigado a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, a Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que
dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de
servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que
venham a ter conhecimento.

12.1.1 Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
Classe ou aos ativos da carteira deve ser comunicado a todos os Cotistas; informado as
entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam admitidas a
negociacao, se for o caso; divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e mantido nas paginas do Administrador e, ao menos enquanto a
distribuicao estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

12.1.2 O Administrador deve fazer as publicagdes previstas neste Regulamento e no Anexo
Descritivo sempre na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e
qualquer mudanca deve ser precedida de aviso aos Cotistas por correio eletrénico, devendo
todos os documentos e informagdes correspondentes serem remetidos a CVM, na mesma
data de sua divulgagao. Tal divulgagao sera feita sempre nos mesmos meios utilizados
para divulgacao das informacdes do Fundo e qualquer alteracdo devera ser precedida de
aviso aos Cotistas.

12.1.3 Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas ao Fundo e a Classe, que poderao ser
previstas no Anexo Descritivo, e das disposi¢bes previstas na Resolugao CVM 175/22, sao
exemplos de fatos potencialmente relevantes do Fundo e/ou da Classe qualquer fato que
possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de
adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas, conforme o caso, incluindo os seguintes:

(i alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;
(i)  contratagéo de formador de mercado e o término da prestagao desse servigo;
(iii) contratagéo de agéncia de classificagéo de risco de crédito;

(iv) alteragao do Administrador, nos termos da Resolugdo CVM 175/22;

(v) fuséo, incorporagao, cisdo ou transformacgao da Classe;
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(vi) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas;
(vii) cancelamento da admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado; e
(viii) emissao de Cotas da Classe.

13 POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

13.1 O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informacgdes exigidas pela Resolu¢do CVM 175, nos prazos previstos na referida
Resolucgéao.

13.1.1 A divulgacdo de informagdes referidas neste Regulamento e na Resolugdo CVM
175, serao realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(https://www.oliveiratrust.com.br/), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

13.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
convocagao de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacdo de procedimentos de
consulta formal.

13.3 Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer no enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o
Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude
de endereco eletronico desatualizado.

14 DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

14.1 Nos termos dos artigos 66 e seguintes da Resolu¢ao CVM 175/22, o Fundo tera
escrituragao contabil propria, sem prejuizo da escrituragao contabil propria da Classe. As
demonstragdes financeiras anuais do Fundo e da Classe serdo auditadas por Auditor
Independente registrado na CVM e estarao sujeitas ao disposto na legislagao vigente.

14.2 As demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe serdao auditadas anualmente
pelo Auditor Independente, observadas as disposigdes legais aplicaveis

14.3 O exercicio social do Fundo tera duragdo de 12 (doze) meses, ocorrendo o
encerramento em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstragdes contabeis do Fundo relativas ao periodo findo.

14.4 As normas aplicaveis a elaboragao e divulgacao das demonstracdes financeiras e
os critérios contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensuragao dos ativos e
passivos, assim como o reconhecimento de receitas e apropriagao de despesas do Fundo
e da Classe, serao, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a observancia das
regras e procedimentos definidos pela CVM.

15  DISPOSIGOES FINAIS
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15.1 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador,
que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicagéo da partilha ou
cessao da incapacidade, observadas as prescrigdes legais.

15.2 As matérias n&o abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Resolucdo CVM 175 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

15.3 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrbnico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
convocacgao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

15.4 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA
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ANEXO DESCRITIVO

(Este anexo é parte integrante do Regulamento do REAL MINAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA)

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE (“QUADRO
ESPECIFICO”)

CARACTERISTICAS DA CLASSE

FORMA DE CONDOMINIO: fechado
PRAZO DE DURAGAO: indeterminado
EXERCICIO SOCIAL: dezembro

FORMA DE COMUNICAGCAO COM OS COTISTAS: correio eletrénico (e-mail
cadastrado)

CLASSIFICACAO ANBIMA: disponivel para consulta na pagina do Fundo no site do
Administrador

PUBLICO-ALVO

A Classe destina-se ao Publico-Alvo.

PRESTADORES DE SERVICOS

ADMINISTRADOR: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente habilitada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a prestacao dos servicos de administracao
de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 6.696,
expedido em 21 de fevereiro de 2002.

https://www.oliveiratrust.com.br/

GESTAO, CONTROLADORIA, TESOURARIA, ESCRITURAGAO e CUSTODIA: sera
exercida pelo Administrador.
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REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

TAXA DE ADMINISTRACAO: Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as
atividades de administracao do Fundo, gestdo do seu Patriménio Liquido, tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e
escrituracao da emissao de suas Cotas, o Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de
Administracado, equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano sobre o valor do
Patrimbnio Liquido do Fundo, calculada na forma percentual ao ano, e provisionada todo
Dia Util com base no patriménio liquido do Fundo do Dia Util imediatamente anterior,
pagaveis mensalmente a razao de 1/12 (um doze avos), com base no valor do Patriménio
Liquido do ultimo dia util do més anterior, devida a primeira no segundo dia util do més
subsequente a primeira integralizacdo e as demais no segundo dia util dos meses
subsequentes. A Taxa de Administragdo tera o piso de (i) R$ 7.500,00 (sete mil e
quinhentos reais) mensais durante o primeiro ano; e (ii) R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos
reais) mensais a partir do 2° ano, inclusive. Os pisos estabelecidos neste paragrafo serdo
acrescidos de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) para o primeiro imével em periodo
de obra e, adicionalmente, R$ 2.000,00 (dois mil reais) por cada imével em periodo de
obra a partir do segundo, inclusive.

PARTICIPACAO EM REUNIAO FORMAL: Para participacdo e implementacdo das
decisbes tomadas em reunido formal, Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas,
reunido do Comité de investimentos, bem como eventuais procedimento extraordinarios
anteriores ou posteriores a tais eventos, sera devida uma remuneragdo adicional
equivalente a até R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a
tais atividades, pagas 5 (cinco) dias apds o envio do “demonstrativo de horas” pelo
Administrador aos Cotistas ou ao Comité de Investimento através de "relatério de horas”.

TRIBUTAGAO: Todos os valores previstos neste artigo 8° e seus paragrafos serdo
acrescidos dos tributos incidentes sobre os valores efetivamente devidos, a Saber:
Imposto Sobre Servigos (ISS), Contribuigdo para o Programa de Integragéo Social (PIS),
Contribuigéo para o financiamento da Seguridade Social (COFINS), Contribuigdo Social
sobre o Lucro (CSLL), Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e outros que
porventura venham a incidir, serdo a ela acrescidos, nas aliquotas vigentes a época do
pagamento, conforme calculo a ser elaborado pelo Administrador e validado pelo
Custodiante.;

ATUALIZAGAO: Os valores deverdo ser atualizados anualmente pela variacdo
acumulada do IGPM a partir de 01 de outubro de 2009;

TAXA DE PERFORMANCE: N&o ha.

TAXA DE INGRESSO: Nao ha.

TAXA DE SAIDA: Nzo ha.
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REMUNERAGAO DO CUSTODIANTE: A titulo de Remuneracdo, sera devido ao
Custodiante, parcela no valor equivalente a R$ 5.000,00, pagos mensalmente, durante a
vigéncia do contrato. Os valores minimos e fixos mencionados neste artigo serao
atualizados pela variagdo do IGP-M a partir de 02 de maio de 2013; Todos os Valores
devidos ao Custodiante deverdo ser pagos pelo Fundo até o 5° dia utii do més
subsequente ao da prestacao dos servigos.

PAGAMENTO DE PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS: O Administrador
pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo, sejam pagas diretamente aos
prestadores de servigcos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nao exceda
o montante total da Taxa de Administracdo devido. O equivalente a 80% (oitenta por
cento) da parcela da Taxa de Administracdo devida exclusivamente ao Administrador,
apos serem deduzidos os valores devidos aos demais terceiros contratados, sera paga
diretamente pelo Fundo a Oliveira Trust Servicer S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de servicos ao Administrador, nas
mesmas datas de pagamento da Taxa de Administragdo, sem quaisquer custos adicionais
para o Fundo. Tal valor sera deduzido da Taxa de Administracéo devida ao Administrador.
A Oliveira Trust Servicer S.A. prestara ao Administrador servicos auxiliares a
administracdo do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, aos servigos de (i) controle e
cobrancga da documentagao necessaria a administracdo do Fundo, inclusive elaboragao
dos relatdrios gerenciais devidos a CVM que sejam de responsabilidade do Administrador;
e (ii) elaboracéo e atualizacado do website onde serao disponibilizadas aos Quotistas todas
as informacgoes pertinentes ao Fundo.

OBJETIVO DA CLASSE E POLITICA DE INVESTIMENTO

OBJETIVO: o objetivo da Classe € a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a politica de investimento definida no Capitulo IX abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos: (i) na aquisicdo de Ativos Imobiliarios comerciais ou industriais em geral,
notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritérios, lajes
corporativas e/ou shopping centers, galpdes para industrias, destinados a locagéo, ou
direitos a eles relativos, bem como terrenos para construgcdo de imoveis ou com obras em
andamento ou com iméveis para demoligdo ou reforma,; (ii) na construgéo, incorporagao,
bem como no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios comerciais ou industriais
em geral; (iii) na aquisicao de bens imdveis residenciais, desde que tais imoveis sejam
exclusivamente locados a pessoas juridicas com boa capacidade financeira e crediticia, por
meio de contratos de locagéo de longo prazo nao inferiores a 60 (sessenta meses); e (iv) no
investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos feitos pelos Cotistas
pelo (a) pagamento de remuneragédo advinda da exploragdo de empreendimentos
imobiliarios comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas
ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para
industrias, mediante locagao ou outra forma legalmente permitida, (b) pelo aumento do valor
patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos da Classe; ou (c) da posterior
alienagao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira da Classe, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM;

POLITICA DE INVESTIMENTO: a Classe devera investir os recursos obtidos com a
emissao das Cotas para constituicdo da Classe, deduzidas as despesas da Classe
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previstas neste Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas mediante a
realizacdo de operagbes com as seguintes caracteristicas, que somente poderao ser
alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislagéo vigente:

(i)  preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos bens Imdveis-Alvo
adquiridos e/ou direitos sobre tais imoéveis; e

(ii) — a compra e venda de Imoveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Iméveis-Alvo.

1 DEFINIGOES

1.1 Os termos e expressdes iniciados em letra mailuscula utilizados neste Anexo
Descritivo estejam no singular ou no plural, estao definidos na parte geral do Regulamento
ou em outras sec¢des deste Anexo Descritivo.

1.2 Os cabecalhos e titulos deste Anexo Descritivo servem apenas para conveniéncia e
referéncia, e ndo limitarao ou afetarao, de qualquer modo, a interpretagao dos respectivos
Capitulos, itens e subitens.

2 OBJETO DA CLASSE E POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1 A presente Classe foi constituida sob a forma de classe fechada, de responsabilidade
limitada, com prazo de duracéao indeterminado, sendo disciplinado pelo Anexo Normativo
Il e demais disposigbes legais e regulamentares aplicaveis, e sera regida pelo
Regulamento, pelo presente Anexo Descritivo e respectivo Apéndice (“Prazo de Duracéo
da Classe”).

2.2 O patrimbnio da Classe sera formado por subclasses de Cotas, na forma da
Resolucdo CVM 175/22 e do Anexo Normativo Ill. As caracteristicas e os direitos, assim
como as condi¢cdes de emissao, subscricdo, integralizagdo, remuneragéo, amortizagao e
resgate das Cotas seguem descritos abaixo.

2.2.1 Observado os seus respectivos Apéndices, as eventuais subclasses de Cotas
podem se diferenciar exclusivamente por: (i) publico-alvo; (ii) prazos e condi¢cbes de
aplicagao, amortizagao e resgate; e (iii) taxas de administragao, gestdao, maxima de
distribui¢o, ingresso e saida.

2.3 A Classe destina-se ao Publico-Alvo.

24 A Classe tera por objeto realizar investimentos imobiliarios, visando,
preponderantemente, a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definido)
sujeitos a diferentes fatores de risco, sem o compromisso de concentragédo em fatores de
riscos especificos. O Administrador aplicara os recursos da Classe com o objetivo de
proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por
meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferindo ganho de capital a partir da negociagao de tais Ativos Imobiliarios.
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2.4.1 Poderao integrar o patriménio da Classe os seguintes ativos:

(i)  Ativos Imobiliarios; e
(i)  Outros Ativos, quais sejam:

a. desde que a emissdo ou negociagido tenha sido objeto de registro ou de
autorizacao pela CVM, acbes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao Fundo;

b. agdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas ao Fundo;

C. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou
de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

d. certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Resolucéo n° 84, de 31 de margo de 2022;
cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

f. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em

direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que sua emissao ou
negociacao tenha sido registrada na CVM;

letras hipotecarias;

letras de crédito imobiliario; e

i. os valores mobiliarios e/ou ativos financeiros descritos na Clausula 2.4.5.1
infra.

=@

2.4.2. Os Ativos Imobiliarios potencialmente adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia
avaliagao, nos termos do Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22.

2.4.3 A Classe devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175/22, ou na
regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la. Nao obstante,
o0 Administrador devera respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas na Resolugédo CVM 175/22.

2.4.3.1 Os investimentos em Ativos Imobiliarios deverédo representar, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, podendo o percentual remanescente
ser aplicado em Outros Ativos.

2.4.3.2 Em carater temporario, o Fundo podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 12 Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério
do Administrador.
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2.4.3.3 Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construgao, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

2.4.3.4 Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

(i) nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(i) ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(iii)  ndo poderao ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador.

2.4.4. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera
ser aplicada em:

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa que
possuam, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua carteira em titulos publicos; e

(i)  derivativos, exclusivamente para fins de protegcao patrimonial, cuja exposi¢céo seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

2.4.4.1 O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

2.4.5 Nao sera permitido a Classe aplicar em ativos financeiros no exterior.

2.5 O Administrador, mediante aprovacdo do Comité de Investimentos, podera, de forma
onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagao,
arrendamento ou alienagcéo dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo
e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por
meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

2.6 O Administrador podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar
os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos da Classe: (i) adquirir, alienar,
realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, em Ativos Imobiliarios, bem
como nos ativos descritos na Clausula 2.4.2 acima; e (ii) alienar a terceiros, a qualquer
tempo, os imdveis e direitos reais que venham a integrar o patriménio da Classe abaixo.

2.6.1 Os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, poderao fixar parametros de valor ou
critérios para sua fixagdo, a serem observados pelo Administrador na aquisicdo ou
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alienagao dos Ativos Imobiliarios, bem como dos ativos descritos na Clausula 2.4.2 acima,
sem prejuizo da observancia dos demais critérios previstos na politica de investimentos da
Classe para a aquisi¢ao de tais ativos.

2.6.2 A aquisicdo e a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e/ou dos ativos descritos na
Clausula 2.4.1 em condigbes e/ou valor diversos daqueles previamente estabelecidos por
este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser previamente
aprovadas pela referida assembleia.

2.7 A Classe podera alienar os ativos integrantes do seu patrimdnio a qualquer um dos
seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

2.8 A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
encerramento de cada Oferta Publica de distribuicdo de cotas da Classe para enquadrar
a sua carteira de acordo com a sua Politica de Investimento.

2.8.1 A Classe buscara manter uma carteira de ativos financeiros com prazo médio
superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, que possibilite a caracterizacdo da
Classe como de longo prazo para fins tributarios, sem, contudo, o compromisso de atingi-
la.

2.9 O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral e/ou Especial, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

2.10 As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do Administrador, do
Distribuidor, do Custodiante ou qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado
do Administrador, de qualquer mecanismo de seguros ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC.

3 ADMINISTRAGAO E GESTAO DA CLASSE

3.1 A administracao e a gestado da carteira da Classe serao realizadas pelo Administrador,
cujas atribui¢cdes, poderes e restricbes estdo descritos na regulamentagdo em vigor, no
Regulamento.

3.2 Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administragdo do
Fundo, gestao do seu Patrimonio Liquido, tesouraria, controle e processamento dos titulos
e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissao de suas Cotas,
o Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administracao, equivalente a 0,08% (oito
centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, calculada na
forma percentual ao ano, e provisionada todo Dia Util com base no patriménio liquido do
Fundo do Dia Util imediatamente anterior, pagaveis mensalmente a razdo de 1/12 (um
doze avos), com base no valor do Patriménio Liquido do ultimo dia util do més anterior,
devida a primeira no segundo dia util do més subsequente a primeira integralizacao e as
demais no segundo dia util dos meses subsequentes.
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3.2.1 A Taxa de Administragdo tera o piso de (i) R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais)
mensais durante o primeiro ano; e (ii) R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais) mensais a
partir do 2° ano, inclusive. Os pisos estabelecidos neste paragrafo serdo acrescidos de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) para o primeiro imoével em periodo de obra e,
adicionalmente, R$ 2.000,00 (dois mil reais) por cada imével em periodo de obra a partir
do segundo, inclusive.

3.2.2 Para participagdo e implementacado das decisbes tomadas em reunido formal,
Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas, reunido do Comité de investimentos, bem
como eventuais procedimento extraordinarios anteriores ou posteriores a tais eventos,
sera devida uma remuneragao adicional equivalente a até R$ 500,00 (quinhentos reais)
por hora-homem de trabalho dedicado a tais atividades, pagas 5 (cinco) dias apés o envio
do “demonstrativo de horas” pelo Administrador aos Cotistas ou ao Comité de
Investimento. através de "relatério de horas”.

3.2.3 A Taxa de Administragao engloba também os pagamentos devidos ao Distribuidor,
ao Escriturador e ao banco liquidante a ser contratado no dmbito de emissdes de cotas
do Fundo, e nédo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais
serao debitados do Fundo ou Classe, de acordo com o disposto neste Regulamento e na
regulamentacio vigente.

3.2.3.1 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo, sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo devido.

3.2.4 O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administracdo devida
exclusivamente ao Administrador, apds serem deduzidos os valores devidos aos demais
terceiros contratados, sera paga diretamente pelo Fundo a Oliveira Trust Servicer S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de
servigos ao Administrador, nas mesmas datas de pagamento da Taxa de Administracao,
sem quaisquer custos adicionais para o Fundo. Tal valor sera deduzido da Taxa de
Administracao devida ao Administrador. A Oliveira Trust Servicer S.A. prestara ao
Administrador servigos auxiliares a administracdo do Fundo, incluindo, mas néo se
limitando, aos servigos de (i) controle e cobranga da documentagdo necessaria a
administragdo do Fundo, inclusive elaboragao dos relatérios gerenciais devidos a CVM
que sejam de responsabilidade do Administrador; e (ii) elaboragédo e atualizagdo do
website onde serdo disponibilizadas aos Quotistas todas as informagdes pertinentes ao
Fundo.

3.3 Pela prestagéo dos servicos de gestdo, o Gestor fard jus a uma remuneragéo
correspondente a até 0,064% (sessenta e quatro milésimos por cento) ao ano sobre o
valor do Patriménio Liquido do Fundo, calculada na forma percentual ao ano, e
provisionada todo Dia Util com base no patriménio liquido do Fundo do Dia Util
imediatamente anterior, pagaveis mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), com
base no valor do Patriménio Liquido do ultimo dia util do més anterior, devida a primeira
no segundo dia utii do més subsequente a primeira integralizacdo e as demais no
segundo dia util dos meses subsequentes.
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3.4 Todos os valores previstos nas Clausulas 3.2 e 3.3 serdo acrescidos dos tributos
incidentes sobre os valores efetivamente devidos, a Saber: Imposto Sobre Servigos (ISS),
Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social (PIS), Contribuicdo para o
financiamento da Seguridade Social (COFINS),

3.5 Todos os valores devidos nos termos das Clausulas 3.2 e 3.3, bem como de seus
respectivos paragrafos, deverao ser atualizados anualmente pela variagdo acumulada do
IGPM a partir de 01 de outubro de 2009;

3.6 A Taxa de Administracao e Taxa de Gestao serao apropriadas e pagas mensalmente
ao Administrador e Gestor, devidas no ultimo Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizacédo de cotas do Fundo.

3.6.1 As remuneracgdes descritas acima serdo devidas mensalmente.

3.7 Nao seréo cobradas dos Cotistas taxas de ingresso e/ou de saida.

4 CONTRATAGAO DE PRESTADORES DE SERVIGO

4.1 Os servicos de custddia qualificada dos titulos, valores mobiliarios e ativos financeiros
da Classe serao exercidos pelo Custodiante.

4.2 A titulo de Remuneracgao, sera devido ao Custodiante, parcela no valor equivalente a
R$ 5.000,00, pagos mensalmente, durante a vigéncia do contrato.

4.3 Os valores minimos e fixos mencionados neste artigo serdo atualizados pela variagéao
do IGP-M a partir de 02 de maio de 2013.

4.4 Todos os valores devidos ao Custodiante deverao ser pagos pelo Fundo até o 5° Dia
Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos.

5 POLITICA DE EXPLORACAO DE IMOVEIS

5.1 Os Imodveis-Alvo que integrardo o patriménio da Classe poderdo ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locagcao e/ou arrendamento a
serem firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e
contribuicbes que incidam ou venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como
despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas,
entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser
contratado, importancias que deverdo ser pagas nas e€pocas proprias e as reparticdes
competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos imoéveis objeto do Fundo, bem como com relagdo as
benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso,
pelas sanc¢bes impostas.

5.2 Os Imoveis-Alvo que integrarao o patrimonio da Classe poderao, ainda, ser vendidos
conforme deliberagédo do Comité de Investimentos. Cabera ao comprador dos imdveis
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vendidos o pagamento das despesas relativas a transferéncia dos iméveis, entre estas
os emolumentos e custos dos cartérios de notas e de registro de iméveis, bem como o
Imposto de Transmissao de Bens Inter Vivos - ITBI.

5.3 A Classe podera:

(i) adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliarios e Outros Ativos integrantes de seu
patriménio a terceiros interessados ou aos Cotistas, desde que o fagca com observancia
de seu Regulamento e das condi¢des de mercado; e

(i) alugar os Ativos Imobiliarios integrantes do seu patriménio para os Cotistas ou,
ainda, a pessoas das quais a Classe venha a adquirir Imoéveis-Alvo ou direitos sobre tais
imoéveis, desde que o faca com observancia de seu Regulamento e das condi¢des de
mercado.

5.3.1 Para os fins deste Regulamento, entender-se-a por condicbes de mercado a
utilizacao, na aquisicdo ou alienagado de Ativos Imobiliarios, de laudo de avaliagdo a ser
elaborado por Empresas de Avaliacdo ou Profissionais Liberais devidamente
credenciados tomando como base (i) o valor de mercado do imével obtido a partir de
avaliagao realizada; ou (ii) o valor obtido com base na metodologia de fluxo de caixa
descontado.

6 COTAS

6.1 O patrimdnio inicial estimado do Fundo sera de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), divididos em Cotas de classe uUnica, que correspondem a fragdes ideais desse
patriménio, todas nominativas e mantidas em contas de depdsitos em nome de seus
titulares, conferindo os direitos descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas
pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos.

6.1.1 As Cotas tém o seu valor determinado com base na divisdo do valor do Patriménio
Liquido pelo nimero de Cotas da Classe ao final de cada dia observadas as normas
contabeis aplicaveis e as disposi¢cdes do Regulamento e deste Anexo Descritivo.

6.1.2 As Cotas serao mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas e o extrato
da conta de depésito, representado por numero inteiro ou fracionario de Cotas,
comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme
registros da Classe.

6.1.3 A qualidade de Cotista caracteriza-se pela inscricdo do nome do titular no registro
de Cotista da Classe.

6.1.4 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da
divisao do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo niumero de Cotas.

6.1.5 Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no

mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor
diretamente na conta do Fundo.
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6.1.6 Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da 12
Integralizagao de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no
proprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os
recursos entregues pelo investidor sejam disponibilizados ao Administrador apds as
16h00, sera utilizado o valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade
de recursos.

6.2 Apo6s o encerramento da primeira distribuicado de Cotas do Fundo, este podera emitir
novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto
favoravel dos Cotistas que representem a maioria das Cotas presentes na Assembleia,
nos termos do Artigo 36, Paragrafo 1°, inciso (ii) deste Regulamento, inclusive em
situagbes que possam requerer (i) a realizacdo de novos investimentos do Fundo nos
Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econdémico, (ii) a cobertura de eventuais
contingéncias do Fundo, (iii) a recomposig¢édo do caixa do Fundo em montante suficiente
para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisi¢do de novos investimentos
para o Fundo identificadas pelo Comité de Investimento.

6.2.1 O valor das Cotas objeto de novas distribuicbes de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i)
o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio
Liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado
apurado mediante laudo de avaliagdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser
realizado por empresa especializada ou por profissional liberal credenciado; (iii) ou, ainda,
o valor de mercado das cotas ja emitidas;

6.2.2 As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissao, bem como do instrumento de confirmagao do exercicio do direito de preferéncia
pelo Cotista, estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas
no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

6.2.3 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas
definird as respectivas condicbes para subscricdo e integralizagdo de tais Cotas,
observado o disposto na legislagéo aplicavel.

6.2.3.1 As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas.

6.3 As novas emissdes deverao utilizar o valor da cota de acordo com o disposto neste
Anexo Descritivo.

6.4 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigdo, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constarado, entre outras
informacoes:

(i) nome e qualificacao do subscritor;
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(ii) numero de Cotas subscritas;
(i)  precgo de subscricao e valor total a ser integralizado; e
(iv)  condic¢des para integralizagdo de Cotas.

6.4.1 As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e
dos respectivos Boletins de Subscricao.

6.4.2 As Cotas deverao ser subscritas em prazo a ser definido na assembleia Geral de
Cotistas que deliberar pela emissao ou, caso nio o faga, até que o Administrador encerre
a oferta do Fundo.

6.5 A integralizacdo das Cotas devera ser feita, a vista, (i) em moeda corrente nacional,
em uma conta de titularidade do Fundo junto ao Custodiante, e/ou (ii) outros iméveis, bem
como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens imdveis, nos termos
dos Artigos 8 e 9 do Anexo Normativo lll, conforme previsto em cada Boletim de
Subscricdo. No ato da integralizacdo, o Cotista recebera comprovante da respectiva
integralizacao, autenticado pelo Custodiante.

6.5.1 As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em
uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscri¢ao.

6.5.1.1 A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de débito em conta corrente, cheque, por meio de documento de ordem
de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

6.5.1.2 O Administrador deve tomar todas as cautelas e agir com elevados padroes de
diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagdo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissao nesse seu
dever.

6.5.2 Aintegralizagcdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de avaliagéo
a ser elaborado por uma empresa de avaliacao especializada ou por profissional liberal
credenciado (“Empresas de Avaliagao”).

6.5.2.1 O laudo de avaliagao de que trata a Clausula anterior devera ser devidamente
fundamentado com a indicagéo dos critérios de avaliagéo e elementos de comparagao
adotados, e aprovado pelo Comité de Investimentos, ou pela Assembleia Geral de
Cotistas, caso o imdvel a ser integralizado n&do atenda a totalidade dos Critérios de
Elegibilidade.

6.5.2.2 Caso o primeiro laudo de avaliagédo elaborado nao seja aprovado pelo Comité de
Investimento ou pela Assembleia Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboragao
de um segundo laudo por Empresa de Avaliagado diversa. Nesta hipotese, caso o novo
laudo venha a ser reprovado, devera ser considerada a média ponderada dos valores de
avaliacado dos imdveis obtidos nos dois laudos elaborados.
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6.5.2.3 O avaliador deve apresentar declaragao de que nao possui conflito de interesses que
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

6.5.2.4 As avaliaces realizadas para fins desta Clausula ou do artigo 40, § 3°, do Anexo
Normativo Ill, devem observar, ainda, as regras contabeis que tratam da mensuragéo do
valor justo dos bens e direitos avaliados.

6.5.3 Caso as Cotas sejam integralizadas em titulos e/ou valores mobiliarios, sera
observada a forma de precificagdo dos referidos titulos e/ou valores mobiliarios nos
termos da regulamentagdo vigente, sendo atendidas ainda as correspondentes
obrigagdes fiscais, quando existirem.

6.5.4 Caso o valor das Cotas seja parcialmente integralizado em titulos e/ou valores
mobiliarios, o valor restante devera ser integralizado em moeda corrente nacional,
subtraindo-se o preco de aquisicdo dos titulos e/ou valores mobiliarios utilizados na
referida integralizacéo.

6.5.5 Caso as Cotas emitidas nao sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de
Distribuicao, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito, desde que
atingido o limite minimo de subscri¢cao, se houver, a ser estipulado na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar sobre a distribuicao.

6.5.6 O Comité de Investimento podera deliberar sobre a devolugdo aos Cotistas dos
valores pagos a titulo de integralizagdo de Cotas, nos termos deste Regulamento. No
caso de devolucido de tais valores, fica estabelecido que os valores devolvidos aos
Cotistas serao considerados para todos os fins como saldo nao integralizado.

6.6 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢cdes de integralizagdo constantes do
boletim de subscrigdo, independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo.

6.7 As Cotas emitidas pelo Fundo ndo poderédo ser registradas para negociagdo no
Mercado de Balcdao Organizado, visto que sera destinada exclusivamente ao Publico
Alvo.

6.7.1 Nao obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo também n&o poderao
ser alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balc&o organizado

7 RESGATE
7.1 Nao havera resgate de Cotas.

8 PATRIMONIO LiQUIDO E PROPRIEDADE FIDUCIARIA

8.1 O patrimbénio da Classe equivale a soma algébrica do disponivel com o valor da
Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades (“Patrimdnio Liquido”).
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8.2 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva
responsabilidade do Administrador, e serao adquiridos pelo Administrador, conforme o caso,
em carater fiduciario pelo Administrador, por conta e em beneficio da Classe e dos Cotistas,
cabendo ao Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica
de Investimento da Classe, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral e/ou
Especial.

8.3 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio da Classe,
o Administrador fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas
neste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

8.4 Os bens e direitos integrantes do patrimbénio da Classe, em especial os imoveis
eventualmente mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

8.5 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis que
eventualmente venham a integrar do patriménio do Fundo.

9 APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS

9.1 O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31
de dezembro do mesmo ano.

9.2 A apuragao do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos que sejam titulos e
valores mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagao, de acordo com a regulamentagao vigente, devendo
o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido
nos termos da regulamentac¢ao em vigor.

9.3 O critério de precificacado dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos que sejam titulos
e valores mobiliarios é reproduzido no manual de precificagao dos ativos do Custodiante.

9.4 No caso de imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento
contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢cao, previamente avaliado pelo
Administrador ou por empresa especializada.

9.5 Apds o reconhecimento inicial, os iméveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugao CVM n° 516/11, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliagéao elaborado por avaliador independente com qualificagao
profissional e experiéncia na area de localizagao e categoria do imével avaliado, a ser pelo
Administrador.

9.6 Cabera ao Administrador, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliagao
especificado na Clausula acima.

10 POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
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10.1 O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo unico do artigo 10 da
Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos lucros contabeis
acumulados apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
deste Regulamento.

10.1.1 Os eventuais rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos
Cotistas, mediante solicitagdo expressa, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, a
titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a que se refiram, sendo que, eventual
saldo de resultado n&o distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo
ter outra destinagdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Comité de Investimentos.

10.1.2 Faréo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 10.1 os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do dia 15 de cada més calendario ou no Dia Util imediatamente
anterior, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

10.2 A Administradora, visando arcar com as despesas extraordinarias dos Imoveis-Alvo
integrantes do patriménio do Fundo, podera formar uma Reserva de Contingéncia,
mediante a retencéo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas
semestralmente.

10.2.1 Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutengao dos Imdveis-Alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem
qualquer limitac&o, descritas abaixo:

(i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
(i)  pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

(i) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

(iv) indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacgao;

(v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

(vi) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e

(vii) constituicdo de fundo de reserva.

10.3 Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, o Administrador, mediante solicitagdo do
Comité de Investimento, podera providenciar a formagdo de uma Reserva de
Manutengédo, mediante a retengdo de até 50% (cinquenta por cento) do valor a ser
distribuido aos Cotistas semestralmente, a qual sera destinada a:

(i) realizagédo de reforma, manutengao e restauragéo dos Imoéveis-Alvo;
(i) realizagdo de obras para ampliagdo e modernizacao dos Iméveis-Alvo; e
(iii) realizagédo de obras visando a alienagao ou locagao dos Iméveis-Alvo.
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10.4 O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual
relativa aos ativos integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral,
(i) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer
hipétese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser
chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigagbes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

11 PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA

11.1 Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido da Classe esta negativo,
deve, imediatamente, (i) suspender a realizagdo da amortizagcao de Cotas; (ii) ndo realizar
novas subscricdes de Cotas; e (iii) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da
Resolugcdo CVM 175/22.

11.1.1 Apds tomadas as medidas previstas na Clausula acima, o Administrador devera, em
até 20 (vinte) dias, (i) elaborar um plano de resolugéo do Patrimbnio Liquido negativo do qual
conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no Patriménio
Liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugdo para o Patrimoénio Liquido
negativo, que, a critério do Administrador, pode contemplar as possibilidades previstas no
§4°, do artigo 122, da Resolucao CVM 175/22, assim como a possibilidade de tomada de
empréstimo pelo Fundo, em beneficio da Classe, exclusivamente para cobrir o Patriménio
Liquido negativo; e (ii) convocar Assembleia Geral, para deliberar acerca do plano de
resolugdo do Patriménio Liquido negativo de que trata o item (i), em até 2 (dois) Dias Uteis
apods concluida a elaboragao do plano, encaminhando o plano junto a convocagao.

11.1.2 Apds a adogao das medidas previstas acima, ainda que o Administrador avaliee,
de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patriménio Liquido negativo ndo representa
risco a solvéncia da Classe, a adocado das medidas referidas na Clausula 11.1.1 acima
sera facultativa.

11.1.3 Na hipétese da Assembleia Geral referida no item (ii) da Clausula 11.1.1:

(i) caso anteriormente a convocacao da Assembleia Geral, o Administrador verifique que
o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, o Administrador fic dispensados de
prosseguir com os procedimentos previstos nesta Clausula e seus derivados, devendo o
Administrador divulgar novo fato relevante, no qual devem constar

o Patrimbénio Liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

(i) caso posteriormente a convocagdo da Assembleia Geral e anteriormente a sua
realizagcao, o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido deixou de estar negativo,
a Assembleia Geral deve ser realizada exclusivamente para que o Administrador
apresente aos Cotistas o Patrimdnio Liquido atualizado e as causas e circunstancias que
resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item (iii)
abaixo.
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(iii) na ocorréncia da Assembleia Geral, em caso de nido aprovagao do plano de
resolugao do Patriménio Liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes
possibilidades: (a) cobrir o Patrimoénio Liquido negativo, mediante aporte de recursos,
préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes das Cotas,
hipotese que fica afastada proibigcdo de realizagdo de novas subscricdes de Cotas; (b)
cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja
analisada pelo Administrador; (c) liquidar a Classe, desde que ndo remanesgam
obrigagbes a serem honradas pelo seu Patriménio Liquido; ou (d) determinar que o
Administrador entre com pedido de declaracéao judicial de insolvéncia da Classe.

(iv) é permitida ainda a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que
prevista na ata da convocacao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

(v) caso a Assembleia Geral nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas nao
deliberem em favor de qualquer possibilidade previstas no item (iii) acima,

o Administrador deve ingressar com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da
Classe.

11.2 A CVM podera solicitar a declaragao judicial de insolvéncia da Classe, quando
identificar situagdo na qual seu Patrimbnio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobilidrios ou para a integridade do
sistema financeiro.

11.3 Téo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia, o
Administrador deve divulgar fato relevante, sendo certo que qualquer pedido de
declaragao judicial de insolvéncia constitui um Evento de Liquidagéo da Classe.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia, o Administrador deve
divulgar fato relevante e efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe
na CVM.

11.4.1 Caso o Administrador ndo efetue o cancelamento de modo tempestivo, a
Superintendéncia da CVM competente deve efetuar o cancelamento do registro,
informando tal cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

11.4.2 O cancelamento do registro da Classe ndo mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

12 FATORES DE RISCOS

12.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao
obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao
sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos Informe Anual
do Fundo, bem como em eventual Prospecto do Fundo, conforme o caso, sendo que nao
ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.
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12.2 Os recursos que constam na carteira da Classe e os Cotistas estéo sujeitos a diversos
fatores de riscos que estdo, sem limitagcao, detalhados neste Regulamento:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e
Globalizagdo — O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagao e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido,
no passado recente, alteracbes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condicdes macroeconbmicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adog¢ao de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de Crédito — Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos
que lhes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem
pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imoéveis-Alvo, a titulo de
locacao, arrendamento ou compra e venda de tais Imoveis. Assim, por todo tempo
em que os referidos imoveis estiverem locado ou arrendado, o Fundo estara exposto
aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de
alienagdo dos imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderéo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco do Fundo ser genérico - O Fundo n&o possui um Ativo Imobiliario ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade
de selegdo de Ativos Imobiliarios para a realizagdo do investimento dos recursos do
Fundo. Dessa forma, o Comité de Investimento podera ndo encontrar Imoveis-Alvo
atrativos dentro do perfil a que se propde.

Risco do Fundo nao ser constituido - A 12 Emissao de Cotas do Fundo podera ser
encerrada pelo Administrador, a seu exclusivo critério, em se verificando a subscrigdo
no valor de R$ 5.000.000,00 (Cinco Milhdes de reais), representado por 50.000

(cinquenta mil) Cotas, momento no qual o Administrador devera solicitar a
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(vi)

(vii)

(viii)

autorizagdo para constituicdo e funcionamento do Fundo. Entretanto, existe a
possibilidade do Fundo n&o vir a ser constituido, caso nao seja subscrita a quantidade
minima de Cotas acima mencionada, ou caso a CVM né&o autorize a sua constituicao
e funcionamento. Na ocorréncia destas hipéteses, os valores depositados serao
devolvidos sem juros ou corre¢do monetaria, no prazo de 5 (cinco) dias uteis
contados da comunicagao do cancelamento da Oferta.

Risco tributario — A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os
Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributagédo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributagcdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de
Integracado Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuigdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo em aplicagbes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos
auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e
ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagéo ou no resgate das Cotas
quando da extingdo do Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagdo - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de iseng¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos
inicialmente.

Risco de concentrag¢ao da carteira do Fundo — O Fundo destinara os recursos
captados em sua 1? Emissdo de Cotas para a aquisicdo dos Imodveis-Alvo que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que a poderao ser realizadas novas emissoes, tantas quantas
sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa
adquirir outros imodveis. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um numero limitado de
imoveis, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagédo ou
arrendamento dos imoveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

unidades dos imbveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis comerciais,
estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administragao dos iméveis por terceiros — Considerando que o objetivo
do Fundo consiste na exploracdao, por locacdo ou arrendamento, e/ou
comercializagdo de Imdveis-Alvo, e que a administragdo de tais empreendimentos
podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo,
tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas
de administracdo dos iméveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacéao
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Risco de rescisdao de contratos atipicos de locag¢ao e revisdo do valor do
aluguel - Apesar de os termos e condi¢cbes dos contratos atipicos de locacéo, que
serao eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o
Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre
outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacao pelos locatarios
previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolucdo do imével objeto do
contrato atipico de locagao. Embora venha a constar previsao no referido contrato do
dever do locatario de pagar a indenizagao por rescisdo antecipada imotivada, estes
poderao questionar o montante da indenizagao, nao obstante o fato de tal montante
ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (b) revisao do valor do aluguel,
alegando que o valor do aluguel néo foi estabelecido em fungdo de condi¢des de
mercado de locacao e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigbes previstas no
artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da
vontade das partes ao estabelecer os termos e condicdes do contrato atipico de
locacdo em fungao das condi¢cdes comerciais especificas, aplicando a Lei n°® 8.245/91
a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacao,
podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais — Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides
urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda
de substéancia econémica de Imoveis situados nas proximidades das areas atingidas
por estes.

Risco de desapropriagcdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao,
parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.
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(xiv)

(xv)

(xvi)

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
que comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas
as condigdes gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imdveis nao segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo
financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias,
tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservagao, instalacao
de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
redugéo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, acoes judiciais (despejo, renovatodria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais
como ftributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de imoveis inaptos para locacéo apds despejo ou saida amigavel do
inquilino.

Riscos de desvalorizacao dos iméveis e condigoes externas - Propriedades
imobilidrias estao sujeitas a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo n&o
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condigdes da economia em geral poderao afetar o desempenho dos
Iméveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragéo
futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicido de resultados aos seus Cotistas poderdao ser adversamente
afetados devido a alteracdes nas condigcdes econdmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducao do interesse
de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos imdveis.

(xvii) Riscos relativos a aquisicao dos imoveis — Os imdveis que irdo compor o

patrimbénio do Fundo poderdo encontrar-se gravados com 6nus, gravames ou
hipotecas, os quais poderéo ser executados, acarretando a eventual perda total ou
parcial dos recebiveis decorrentes dos contratos de locagao, o que podera prejudicar
a rentabilidade do fundo e, consequentemente, os rendimentos a serem distribuidos
pelo fundo aos Cotistas. Devera ser observada também a possibilidade de aquisicao
de imoveis que poderéo constituir o patriménio histérico e artistico nacional, cuja
conservacgao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas
autoridades competentes. Ademais, os imdveis ou o projeto de construgdo dos
mesmos poderdo estar sujeitos a “habite-se” ou a qualquer tipo de aprovagao por
orgaos governamentais. Nao obstante, apos a aquisi¢gdo e enquanto os instrumentos
de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas
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pelos antigos proprietarios em eventual execugao proposta por seus eventuais
credores, caso 0S mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imdveis para o
Fundo”.

(xviii) Propriedade das Cotas e ndo dos imoveis — Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

13 COMITE DE INVESTIMENTO

13.1 O Fundo tera um Comité de Investimento, que tera as seguintes fungdes e
atribuicdes com o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:

(i)  discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

(i) deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de
Desinvestimento, aprovando ou nao as referidas propostas;

(iii) deliberar sobre as Propostas de Investimento que envolvam reinvestimento de
recursos do Fundo e/ou securitizacdo dos créditos imobiliarios de titularidade do
Fundo, aprovando ou nao as referidas propostas, as quais, em caso de aprovacgao,
deverao ser ratificadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(iv) deliberar sobre a realizagdo de qualquer acordo ou operacao, tendo por objeto a
desconstituigcdo, substituicdo ou liberagdo de quaisquer garantias, no todo ou em
parte, relacionadas aos Imoéveis-Alvo do Fundo;

(v) dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberagbes das
Propostas de Investimento e de Desinvestimento, hipdteses em que o(s) membro(s)
do Comité de Investimento que representa(m) a parte que possa estar envolvida no
potencial conflito deve(m) se abster de votar;

(vi) acompanhar as atividades do Administrador e suas respectivas obrigagdes
referentes ao Fundo; e

(vii) acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatérios
elaborados pelo Administrador.

13.1.1 A execugdo das recomendacées do Comité de Investimento sera de
responsabilidade do Administrador, conforme estabelecido neste Regulamento.

13.2 O Comité de Investimento sera composto por no minimo 01 (um) membro, indicado
pelos Cotistas.

13.2.1 Os membros do Comité deverao ter reputacao ilibada, a ser declarada quando da
sua posse no cargo de membro do Comité.

13.2.2 Para cada membro indicado havera um suplente designado pelo mesmo

responsavel que indicou o titular, ficando responsavel pela nomeagdo do membro
substituto.
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13.2.3 O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimento sera de 03 (trés)
anos, sendo admitida a reeleicao.

13.2.4 Os membros do Comité de Investimento poderao renunciar a seu cargo mediante
comunicagado por escrito encaminhada com 05 (cinco) dias de antecedéncia ao
Administrador, que devera informar a todos os demais membros do Comité, bem como
aos Cotistas do Fundo, sobre tal rentncia.

13.2.5 Os membros do Comité de Investimento, bem como seu respectivo suplente, serao
nomeados pelos Cotistas em Assembleia Geral a ser especialmente convocada para
esse fim quando do inicio do Fundo.

13.2.6 Os membros e respectivos suplentes indicados pelos Cotistas para o Comité de
Investimentos sera nomeado dentre os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto,
representem ao menos 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas.

13.2.7 O membro do Comité de Investimento e seu respectivo suplente ndo receberao
qualquer remuneragao do Fundo pelo exercicio de suas fungdes.

13.3 O Comité se reunira, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada ano e,
extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses sociais do Fundo, sempre
na sede do Administrador, mediante convocagao do membro do Comité de Investimento
feita por iniciativa propria, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos para a
primeira convocacao e de 05 (cinco) dias corridos para a segunda convocacao.

13.3.1 A convocagdo sera realizada por qualquer meio de comunicagdo cuja
comprovagao de recebimento pelos membros do Comité de Investimento seja possivel,
e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso
de recebimento, fac-simile e correio eletrdnico (e-mail), sendo a convocagao dispensada
quando estiverem presentes a reunidao a maioria simples dos membros do Comité de
Investimento. Ainda, admite-se que a segunda convocagio da reunidao do Comité de
Investimento seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagao.

13.3.2 Cada membro votante do Comité de Investimento tera direito a 01 (um) voto nas
deliberagdes do Comité de Investimento, sendo que as decisbes serdo tomadas em
reunido por maioria simples dos membros integrantes do Comité com direito a voto.

13.3.3 Todos os membros do Comité de Investimento deverao informar por escrito aos
demais integrantes do Comité de Investimento e ao Administrador sobre qualquer
situagao ou potencial situagcéo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds
tomar conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer discussbes que
envolvam matéria na qual tenham conflito.

13.3.4 Para o bom desempenho do Comité de Investimento, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimento, com, no minimo, 15 (quinze) dias corridos
de antecedéncia, o material necessario a avaliagdo da ordem do dia de cada reunido do
Comité de Investimento, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocagao da
reunido tenham disponibilizado tal material ao Administrador em tempo habil.
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13.3.5 Em cada reunido do Comité de Investimento devera (i) ser lavrada ata da reuniao,
a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reuniao;
(ii) disponibilizada cépia de ata ao Administrador em até 03 (trés) Dias Uteis da data de
realizacao da respectiva reunido; e (iii) encaminhada cépia de ata a todos os membros
do Comité de Investimento dentro de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da
realizacdo da respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada
reunido do Comité de Investimento durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

13.4 Os membros do Comité de Investimento deverdo manter as informacgdes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que
venham a ser a eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, nao
podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada
ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informacgbes, salvo (i) com o
consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado por ordem
expressa do Poder Judiciario, da CVM, da Secretaria de Previdéncia Complementar ou
qualquer outra autoridade administrativa constituida com poderes legais de fiscalizacao,
sendo que, nesta hipétese, o Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informacdo. Essa obrigacdo vigorara pelo
prazo de 05 (cinco) anos ap6és a liquidagcdo do Fundo, salvo se prazos maiores forem
determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo
Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros do Comité
de Investimento.

13.4.1 Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um membro
do Comité de Investimento, ou de grave descumprimento das disposicbes deste
Regulamento a ele aplicaveis, o referido membro podera ser destituido de suas fungdes
por decisdo da maioria dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral devendo tal
destituicdo ser imediatamente comunicada, e devendo os Cotistas, conforme o caso,
nomear o seu substituto.

13.5 Cabera ao Comité de Investimento a elaboragao das Propostas de Investimentos ou
das Propostas de Desinvestimentos. Tais propostas deverdo ser acompanhadas de
relatérios contendo estudos e avaliagbes com relagdo aos objetivos nela especificados,
0s quais deverdo conter, sempre que possivel, os seguintes aspectos:

(i)  sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento
e seu detalhamento;

(i) analise econdmico-financeira, de crédito e projegcdes de fluxo de caixa e dos
demonstrativos financeiros do Imével-Alvo referente a Proposta;

(i) descrigdo da estruturagcdo financeira da operagdo envolvendo o Imoével-Alvo,
incluindo retornos esperados;

(iv) principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Imével-Alvo;
(v) principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam
mitiga-los, bem como consideragbes acerca da necessidade ou ndo de prestagdo de
garantias adicionais, de qualquer natureza;

(vi) para cada Proposta de Investimento, um estudo sobre as perspectivas de
desinvestimento, que incluira, sem limitagdo, uma descricdo das principais alternativas de
saida e prazo estimado para o desinvestimento;
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(vii) cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de
desembolsos parcelados; e

(viii) relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os requisitos dos
Capitulos VIl e IX deste Regulamento.

13.5.1 Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento, o Fundo
devera efetuar o respectivo investimento ou desinvestimento objeto da referida Proposta.

13.5.2 Os membros do Comité de Investimento poderao solicitar informacdes adicionais
ao Administrador sobre o Fundo, hipétese em que o Administrador estara obrigado a
fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal membro do Comité de Investimento
demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento de tais informagdes nao
onere excessivamente o Administrador e/ou o Fundo, devendo a oneracao excessiva, se
houver, ser demonstrada pelo Administrador.

13.5.3 O Administrador compromete-se a manter copia dos documentos celebrados pelo
Fundo em relagdo aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverdo permanecer
a disposicao dos membros do Comité de Investimento e lhes ser enviados, caso assim
seja solicitado.

13.6 Além das hipéteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrugéo
CVM 472, salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, é vedada a aplicagao de recursos do Fundo em investimentos nos
quais participem:

(i) o Administrador ou os Cotistas, seus socios e respectivos conjuges, individualmente
ouem

conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos
Imobiliarios;

(i) o Administrador ou os Cotistas, seus sécios e respectivos conjuges, individualmente
ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisi¢ao
do Imodvel-Alvo; ou

(i) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas,
direta ou indiretamente, na estruturacao financeira da operagao de emissao de valores
mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condigdo de agente de colocacgao,
coordenagao ou garantidor da emissao.

13.6.1 Salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas, € igualmente vedada a
realizacao de operagoes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das pessoas
mencionadas no inciso | do caput.

13.6.2 O Fundo podera realizar investimentos em Ativos Imobilidrios em conjunto com
terceiros, excluindo-se as pessoas indicadas no caput, inclusive em conjunto com outros
fundos de investimento.

13.6.3 O Administrador e os fundos de investimento por ele administrados e/ou geridos,

bem como empresas ligadas, controladas e coligadas ao Administrador poderao realizar
investimentos em Ativos Imobiliarios somente apds a indicagao para analise e reprovagao
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prévias de tais investimentos pelo Comité de Investimento, ou apds o encerramento do
prazo de investimento do Fundo.

13.7 O Administrador, mediante aprovacdo do Comité de Investimentos, podera, sem
prévia anuéncia dos Cotistas ou aprovagédo da Assembleia Geral, praticar os seguintes
atos necessarios a consecucgao dos objetivos do Fundo:

(i) votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou
transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, de contratos a serem celebrados referentes
aos Ativos Imobiliarios que venham a integrar o patriménio do Fundo; e

(i)  adquirir, ceder, transferir, locar ou alienar Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo,
desde que acordo com os Critérios de Elegibilidade.

13.7.1 A Classe, mediante prévia manifestacdo do Comité de Investimentos, podera
utilizar os seus recursos para ampliacao, reforma ou restauragcao dos Iméveis-Alvo, sendo
que, caso a Classe nao possua recursos necessarios para tanto, o Administrador podera
realizar uma nova emissao de cotas para a captagao de tais recursos, nos termos do
presente Regulamento.

13.8 As decisoOes referentes a desinvestimentos competirdo exclusivamente aos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral convocada para tal fim.

14 DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE

14.1 Sao aquelas especificadas no Capitulo 10 do Regulamento.

14.2 Em acréscimo ao disposto na parte geral do Regulamento, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas:

(i) taxa de performance;

(i) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patrimonio;

(i) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do
artigo 27 deste Anexo Normativo llI;

(iv) remuneragao do Custodiante;

(v) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

(vi) gastos necessarios a manutencao, conservacgao e reparos de imoveis integrantes
do patriménio do fundo; e

(vii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 deste
Anexo Normativo Il

15 CONFLITO DE INTERESSES

15.1 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo
[l.
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15.2 Nao poderao votar nas Assembleias Gerais ou Especiais os Cotistas que estejam
em situacao que configure Conflito de Interesses, ressalvadas as hipéteses em que (i) os
unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no fundo, na classe ou subclasse,
conforme o caso, as pessoas conflitadas ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, da mesma Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser
manifestada na prépria assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo
Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

16  LIQUIDAGAO

16.1 O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas
reunidos Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais
casos previstos no Regulamento, na legislagao e regulamentagao especificos.

16.1.1 Na hipotese de liquidagcdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de
partilhar o patriménio na proporg¢ao dos valores previstos para resgate das mesmas e no
limite desses mesmos valores, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

16.2 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no
inciso (vi) da Clausula 6.4 e na Clausula 6.24.1.2, ambos da parte geral do
Regulamento; e

(i)  desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

16.3 Na hipotese de liquidagao do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela
Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

16.3.1 O produto da liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apds a concluséo das vendas.

16.3.2 Encerrados os procedimentos mencionados na clausula 16.3.1 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
bens imodveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

16.4 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasidao do
término do Prazo de Duragédo do Fundo ou ainda na hipétese da Assembleia Geral de
Cotistas referida acima nao chegar a acordo comum referente aos procedimentos para
entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de
resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos
do Fundo aos Cotistas.

16.4.1 Na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos sobre
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imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total
das Cotas em circulacéo a época. Apés a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relagéo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

16.4.2 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Caodigo Civil
Brasileiro, informando a proporgao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer isenc¢ao de responsabilidade do Administrador
perante os Cotistas até a constituicao do referido condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na
forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento,
mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

16.4.3 Caso os titulares das Cotas nido procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nas Clausulas acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas
que detenha o maior numero de Cotas em circulacéo.

16.4.4 As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberagcao
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

16.4.5 O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificagao referida na Clausula 16.4.2 acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagdo dos titulos e
valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

16.5 Nas hipéteses de liquidagado do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao
do Fundo.

16.6 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacgao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM,
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(i)  no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacao do Fundo, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do
Fundo;

(i)  no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentag¢ao de patriménio do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

17  TRIBUTAGAO

17.1 Nao ha limitacdo de subscricao ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente. Entretanto, caso o
Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagao, o Fundo
sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

17.2 O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar,
em caso de alterac&o na legislacao tributaria vigente.

18 PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

18.1 O Administrador é obrigada a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo a Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver
conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servigos
informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venham a ter
conhecimento.

18.2 Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento da Classe ou aos
ativos da carteira deve ser comunicado a todos os Cotistas da Classe; informado as
entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam admitidas a
negociacao, se for o caso; divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e mantido nas paginas do Administrador e, ao menos enquanto a
distribuicao estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

18.3 O Administrador deve fazer as publicagdes previstas neste Anexo Descritivo sempre
na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e qualquer mudanca deve
ser precedida de aviso aos Cotistas, devendo todos os documentos e informagbes
correspondentes ser remetidos a CVM na mesma data de sua divulgagao. Tal divulgagéo
sera feita sempre no mesmo meio utilizado para divulgagao das informagdes do Fundo e
qualquer alteragao devera ser precedida de aviso aos Cotistas.
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18.4 Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas a Classe e dos demais fatos relevantes
que possam estar relacionados ao Fundo de maneira geral, sdo exemplos de fatos
potencialmente relevantes os seguintes:

(i) amudanca ou substituicdo de qualquer prestador de servigo especifico da Classe,
se houver; e
(i) aocorréncia de atrasos na distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da Classe.

18.5 A divulgacao das informacdes previstas neste Anexo Descritivo deve ser feita por
meio de publicacdo na pagina do Administrador na rede mundial de computadores ou por
meio de correio eletrdnico, exceto quando se tratar de ato ou fato relevante, que devera
ser observado o disposto no Capitulo 20 deste Anexo Descritivo. Qualquer mudanca com
relacéo a tal politica devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

18.6 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente
concordar com o conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos
e condicoes, mediante assinatura do Boletim de Subscricdo

18.6.1 Entre as informacbes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo
Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas funcdes
regulares enquanto membro ou participante dos érgados de administracdo ou consultivos
de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

19  DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

19.1 O Administrador deve enviar aos Cotistas, a entidade administradora de mercado
organizado onde as cotas estejam admitidas a negociagéao, se for o caso, e a CVM, por
meio de sistema disponivel na rede mundial de computadores, as seguintes informagdes:

(i)  mensalmente, em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do quadrimestre civil a
que se referirem, as informacdes referidas no Suplemento | da Resolugao CVM
175/22;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J;

(i) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem:

a) as demonstragbes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e
b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflita 0 Suplemento K;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas

(v) no mesmo dia de sua convocacgéao, edital de convocagédo e outros documentos
relativos a assembleias de cotistas;

(vi) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia de cotistas;

(vii) no mesmo dia de sua realizagédo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia

ordinaria de cotistas
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(viii) em caso de realizagdo de Oferta Publica de cotas do Fundo, prospecto, material
publicitario e anuncios de inicio e de encerramento de Oferta Publica de distribuicdo
de Cotas, nos prazos estabelecidos na Resolugao CVM 160/22

19.2 O Administrador é o responsavel pela elaboracao e divulgacdo das demonstracdes
contabeis, devendo definir a classificagcao contabil da classe de cotas entre entidade ou nao
de investimento e efetuar o adequado reconhecimento, mensuracao e divulgagéo do valor
dos investimentos, conforme previsto na regulamentacao especifica.

19.3 O Administrador, sem se eximir de suas responsabilidades pela elaboragao das
demonstragdes contabeis, pode utilizar informacbes de terceiros, para efetuar a
classificagédo contabil da classe de cotas ou, ainda, para determinar o valor justo dos seus
investimentos.

20 DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

20.1 Nos termos dos artigos 66 e seguintes da Resolucdo CVM 175/22, a Classe tera
escrituracao contabil propria. As demonstracdes financeiras anuais da Classe serao
auditadas por Auditor Independente registrado na CVM em conjunto com as
demonstragdes financeiras gerais do Fundo e estarao sujeitas ao disposto na legislagao
vigente.

20.2 As demonstracoes financeiras da Classe serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

20.3 O exercicio social da Classe tera duracdo de 12 (doze) meses, ocorrendo o
encerramento conforme definido no Quadro Especifico, quando serdo levantadas as
demonstragdes contabeis da Classe relativas ao periodo findo.

20.4 As normas aplicaveis a elaboragéo e divulgagao das demonstragdes financeiras e
os critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuragao dos ativos e
passivos, assim como o reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas da
Classe, serao, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a observancia das
regras e procedimentos definidos pela CVM.

21 DISPOSIGOES GERAIS

21.1 Para fins do disposto neste Anexo Descritivo, 0 comunicado, envio, divulgagéo e/ou
disponibilizagao, pelo Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados, cartas e
documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Anexo Descritvo ou na
regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail).

21.2 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao
entregue ao Administrador, o envio das informagbes previstas no Caput por meio fisico,
sendo que nestes casos os custos de envio serédo suportados pelos Cotistas que optarem
por tal recebimento.

21.3 Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Anexo Descritivo ou na regulamentagao vigente, poderao
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ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrdnico, desde que o enderego
eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou
sistema de chave-publica.

21.4 Para obtengao de outras informacgdes acerca do Fundo e da Classe, esclarecimento
de duvidas ou reclamacdes, os Cotistas poderao entrar em contato com o Administrador,
por meio do e-mail_ger2.fundos@oliveiratrust.com.br ou pelo telefone (21) 3514-0000.

22 FORO
22.1 Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, para
dirimir quaisquer questbdes oriundas do presente Anexo Descritivo e que envolvam o

Fundo ou a Classe, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2025.
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