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REGULAMENTO DO
INHAUMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF ne 15.463.207/0001-70

CAPITULO | - DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1. INHAUMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”) é uma comunhdo de recursos captados por meio do Sistema de Distribuicdo
de Valores Mobiliarios, na forma da Lei n2? 6.385, de 7 de dezembro de 1976 (“Lei n? 6.385"),
constituido sob a formade condominio fechado, sem personalidade juridica, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n? 8.668"), pela Resolugdo n? 175, da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 23 de dezembro
de 2022 (“Resolugdio CVM 175”), conforme alterada, e pelas demais disposicbes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico — A responsabilidade de cada cotista fica restrita ao valor de suas cotas subscritas,

nos termos do art. 1368-D, | da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”).
CAPITULO Il - DO PUBLICO-ALVO

Artigo 2. O Fundo é destinado a aplicagdo de recursos de investidores qualificados, nos
termos do Artigo 12 da Resolucdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugao

CVM 30”).

Paragrafo Primeiro — O enquadramento do cotista no publico-alvo sera verificado (i) no ato da
subscricdo, pela instituicdo financeira integrante do Sistema de Distribuicdo de Valores Mobiliarios
Brasileiro responsavel pela distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) na negociacdo no mercado
secunddrio, pelo intermedidrio, sendo certo que o posterior desenquadramento do cotista ndo

implicard sua exclusdo do Fundo.
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Paragrafo Segundo — Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo
devem considerar cuidadosamente todas as informacges disponiveis neste Regulamento, para avaliar, de

forma consciente, os riscos aos quais estara sujeito.
CAPITULO Il - DO PRAZO DE DURACAO
Artigo 3. O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.
CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4. O Fundo terd por politica basica realizar investimentos imobiliarios, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos e/ou rendimentos por meio da exploracdo do Imével conforme

definido no Artigo 52 abaixo.

Artigo 5. Sem prejuizo do disposto acima, os seguintes ativos poderdo compor o

patrimonio do Fundo, quais sejam:

I imovel de matricula n? 67.618, do 32 Oficio do Registro Geral de Imdveis da Cidade do Rio
de Janeiro/RJ, localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
General Gurjdo, n? 02, bairro do Caju, composto por um imdvel com area total de
320.000m2 e suas instalagbes, conforme descricdo constante da certiddo e lista de
benfeitorias, infraestrutura e equipamentos (“Imével”); e

Il cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa para atender suas necessidades

de liquidez (“Outros Ativos”).

Paragrafo Primeiro — Os Outros Ativos do Fundo devem ser registrados no Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (SELIC), em sistemas de registro e de liquidacdo financeira de ativos
autorizados pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou mantidos em conta de depdsito
individualizada em instituicdo ou entidade autorizada a prestacdo desse servico pela CVM. As
disponibilidades financeiras devem ser depositadas em conta propria do Fundo, em instituices

financeiras bancdrias devidamente autorizadas a funcionar no Pais pelo BACEN.
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Paragrafo Segundo — Se o Fundo vier a investir seus recursos preponderantemente em valores

mobilidrios, ele deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos

financeiros estabelecidos na regulamentacgdo aplicavel e o Administrador devera respeitar as regras

de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos ali estabelecidas.

Artigo 6.

E vedado ao Fundo:

aplicar seus recursos em quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que nao os referidos

neste Regulamento;

aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento cujas carteiras contenham titulos
gue estados e municipios figure como devedor ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigacdo

sob qualquer outra forma;

aplicar seus recursos em cotas de fundo de investimento em direitos creditdrios cujas

politicas de investimento admitam a aquisicdo de direitos creditérios ndo-padronizados;

V. praticar as opera¢des denominadas day-trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢ao
anterior do mesmo ativo, quando se tratar de negocia¢des de titulos publicosfederais
realizadas diretamente pelo Fundo;

V. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se de qualquer forma;

VL. manter posicdes em mercados derivativos, direta ou por meio de fundo de investimento (i)
a descoberto; ou (ii) que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patriménio
liguido do Fundo ou do fundo de investimento investido;

VII. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto nas hipdteses de depdsito de garantias em operagées com derivativos;

VIII. aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento que apliquem no préprio fundo;
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IX. aplicar seus recursos em titulos e valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do
Gestor, de seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles

submetidos a controle comum;

X. ceder ou transferir os eventuais direitos creditdrios ou recebiveis decorrentes da exploracao
do Imodvel; e
XI. participar, direta ou indiretamente, de quaisquer operacdes de securitizacdo de recebiveis

imobilidrios, incluindo, sem limitacdo, por meio de certificados de recebiveis imobiliarios

(CRIs), exceto pelas eventuais operacGes ja celebradas até a data deste Regulamento.

CAPITULO V — DA ADMINISTRAGAO, GESTAO, CONSULTORIA IMOBILIARIA E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 7. O Fundo é administrado pelo Banco Fator S.A., instituicdo financeira com sede na
cidadede S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 129 andar,
inscrito no CNPJ sob o n? 33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de prestacdo de servigos de administragao de carteira de titulos e valores mobilidrios por

meio do Ato Declaratério n2 4.341, de 30 de maio de 1997 (“Administrador”).

Paragrafo Primeiro — Compete ao Administrador (a) realizar todas as operag0es e praticar todos os
atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade
dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢Ges, recursos e excecoes;
(c) abrir e movimentar contas bancarias; (d) adquirir e alienar livremente titulos e valores mobilidrios
pertencentes ao Fundo; (e) transigir em nome do Fundo; (f) representar o Fundo em juizo e fora dele;
(g) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das cotas do Fundo em bolsa de valores; (h)
praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo, desde que observadas as disposi¢cdes
e restricOes legais e regulamentares aplicaveis, as deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas e o
disposto em Acordo de Cotistas, observando, ainda, que as decisdes de investimento e

desinvestimento competem exclusivamente ao Gestor do Fundo.
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Paragrafo Segundo — Incluem-se entre as obriga¢des do Administrador:

VI.

VII.

providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios do Registro de Imodveis, das restricdes
dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar na matricula do Imdvel que tal ativo
imobilidrio: (i) ndo integra o ativo do Administrador; (ii) ndo responde direta ou
indiretamente por qualquer obriga¢cdo do Administrador; (iii) ndo compde a lista de bens do
Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo pode ser dado em
garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo é passivel de execugdo por
quaisquercredores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo pode

ser objeto de constituicao de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a documentacdo relativa ao Imdvel e as operacdes do Fundo; e

os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, quando for o

caso;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimentos do Fundo, observadas as atribuicdes do Gestor, exercendo ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as

atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente

autorizada pela CVM os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

fiscalizar o andamento de empreendimentos imobilidrios que constituem ativo do Fundo,

quando aplicavel;
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VIII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida no item (ll) acima até o término do procedimento;

IX. divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, ao
Imdvel ou aos Outros Ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento,
observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar
imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venham a ter

conhecimento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
e
XI. observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento e de Acordo de Cotistas, bem como

as delibera¢des daAssembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro — Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na legislagdo em vigor ou no
presente Regulamento, o Administrador estd obrigado a controlar e supervisionar as atividades
inerentes a gestdao do Imdvel e dos Outros Ativos, fiscalizando os servigos prestados porterceiros
contratados e o andamento do Imdvel e dos Outros Ativos sob sua responsabilidade. Ademais, o
Administrador provera o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente
caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contrata¢do de terceiros devidamente habilitados para

a prestagao de tais servigos:

I manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

1. atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

1. escrituracao das cotas;

V. custédia de ativos financeiros;
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VI.

auditoria independente; e

gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo Quarto — O Administrador podera contratar, em nome do fundo, sujeito a aprovacdo da

Assembleia Geral de Cotistas, os seguintes servicos:

distribuicdo primaria de cotas;

consultoria especializada, que vise dar suporte e subsidio ao Administrador e, se for o caso,
ao Gestor, em suas atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a

carteira do Fundo;

empresa especializada, inclusive via plataforma eletrénica, para administrar as loca¢des ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo do Imédvel e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para

fins de monitoramento; e

formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo Quinto — O Administrador deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos cotistas. Sdo exemplos de violacdo do dever de

lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negécio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obten¢do de

vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de

JUR_RJ - 35466911v2 - 1441003.535237 7

www.fator.com.br



Docusign Envelope ID: AEOE53D8-530F-40BD-A970-F5880CACB84E9

fator

interesse do Fundo;

M. adquirir direito relativo a bem ou imdvel que sabe necessario ao Fundo, ou que este

planeje adquirir e
IV. tratar de forma ndo equitativa os cotistas.

Artigo 8. A atividade de gestao da carteira do Fundo serd exercida pela FAR - Fator
Administracao de Recursos Ltda., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 Andar, CEP 04.530- 001, inscrita no CNPJ sob o n¢®
01.861.016/0001-51, devidamente autorizada pela CVM a exercer a gestdo de carteira de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n? 4.407, expedido em 18 de julho de 1997 (“Gestor”). O
Gestor, observadas as limitagdes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel e em Acordo de
Cotistas, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, na

sua respectiva esfera de atuacao.

Paragrafo Primeiro — Sem prejuizo do disposto em Acordo de Cotistas, constituem obriga¢Ges e
responsabilidades do Gestor, além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por for¢a de lei, da
regulamentacdo em vigor e das demais disposicdes deste Regulamento e do contrato de gestao

celebrado entre o Administrador e o Gestor:

(i) analisar e selecionar preliminarmente os ativos, bem como recomendar ao Administrador a
sua aquisicdo e/ou recomendar a sua integralizacdo ou se for o caso, recomendar a
Assembleia Geral de Cotistas a aquisicdo dos ativos, observada a politica de investimento e
aprovacbes em assembleia quando necessdrias, e os valores pelos quais poderdo ser
integralizados, respeitando os laudos da avaliacdo, a fim de que passem a integrar o

patrimonio do Fundo;

(ii) gerir a exploragdo e a comercializacdo do Imdvel ou, alternativamente, selecionar, analisar
e negociar os contratos com a(s) empresa(s) especializada(s) a ser(em) contratada(s) pelo

Fundo para realizar a gestdo da exploragdo ou comercializagao do Imével;
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(iii)

(iv)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

gerenciar e acompanhar a execucdo dos projetos, obras e dos servigos do Imdvel, caso estes

ainda estejam em construgao;

selecionar, analisar e negociar e recomendar ao Administrador a contratacdo de empresa
pelo Fundo para realizagao do servico de administragdo imobiliaria, incluindo mas ndo se
limitando ao pagamento de todos os tributos, taxas e contribui¢cdes que incidam ou venham
a incidir sobre os ativos locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz,gds, etc., que deverdo ser pagos nas respectivas datas de

vencimento e as reparticdes competentes;

gerir a carteira do Fundo, podendo, inclusive, nos termos deste Regulamento, propor ao
Administrador a adquirir negociar, contratar e praticar quaisquer atos relativos a gestdo do
Imdvel ou dos Outros Ativos que vierem a integrar o patrimoénio do Fundo, empregando nas
atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como
praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimentodo Regulamento do Fundo com

vistas a manter a liquidez necessaria e a atingir os resultados desejados;

realizar ou orientar o Administrador a realizar, conforme o caso, todas as operagdes
necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo com relacdo ao Imdvel e/ou

Outros Ativos;

recomendar a implementagao de benfeitorias visando a manutengao do valor do Imdvel,

bem como a otimizagdo de sua rentabilidade;

propor ou recomendar ao Administrador a execucdao das operacdes de investimentoe

desinvestimento pelo Fundo nos ativos e observado o Regulamento do Fundo;

propor ao Administrador a distribuicao de rendimentos e amortizacdo parcial de cotas;

empregar, no exercicio de suas func¢des, o cuidado e a diligéncia que todo agente

profissional ativo e probo costuma empregar na administragao de seus préprios negécios,

devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios,
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(xi)

(xii)

(xiii)

praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas
regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM; (ii) das delibera¢des da Assembleia
Geral de Cotistas, as disposi¢des do Regulamento do Fundo e de Acordo de Cotistas; €, (iii)
dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos

dos cotistas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicdo de Gestor;

propor ao Administrador a celebracdo dos negdcios juridicos e realizacdo de todas as
operacles necessarias a execucao do Regulamento do Fundo exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do

Fundo, nos termos deste Regulamento;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e de Acordo de Cotistas;

(xiv) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xv) prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelos cotistas e/ou pelo Administrador;

(xvi) exercer o direito de voto do Fundo nas reunides de sécios, assembleias de acionistase
reunides de condominio relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo;

(xvii) elaborar relatérios de investimento do Fundo;

(xviii)  quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta de
desdobramento das cotas do Fundo;

(xix) auxiliar o Administrador na adocdo de medidas necessdrias para evitar e combater a
“lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n2 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, conforme
alterada; e
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(xx) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial nos Arts. 105

e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo Segundo - Inclui-se entre as obrigacGes do Gestor contratar, em nome do Fundo, sujeito a
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

servicos abaixo elencados, nos termos do art. 85 da Resolugdo CVM 175:

I intermediacdo de operagdes para a carteira de ativos;
1. distribuicdo de cotas;

1. consultoria de investimentos;

V. classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;
V. formador de mercado de classe fechada; e
VI. cogestdo da carteira de ativos.

Paragrafo Terceiro — Observados o disposto neste Regulamento, cabera ao Fundo o pagamento das

despesas relativas a contratacdo dos prestadores de servicos previstos nesta clausula.

Paragrafo Quarto - E vedado ao Administrador e ao Gestor, utilizando recursos do patriménio do
Fundo ou quaisquer de seus ativos, praticar qualquer dos atos listados no Art. 101, da parte geral, e
no Art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, observadas as exce¢des e as condigdes

neles previstas.

Artigo 9. O custodiante, devidamente habilitado pela CVM, exercerd a prestagao de
servicos de custddia dos Outros Ativos que sejam titulos e valores mobiliarios, bem como dos
servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo (“Custodiante”). A escrituracdo de cotas sera realizada por um escriturador,
gue emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade

de condémino do Fundo.

Artigo 10. O Custodiante realizara a custddia e o aprecamento do Imédvel e dos Outros Ativos
do Fundo, exceto (a) dos derivativos, conforme politica de investimento prevista neste Regulamento,

para os quais ndo haja critério de aprecamento definido pelo Custodiante ou este critério ndo possa
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ser desenvolvido nos termos do contrato de custddia e controladoria; e (b) dos ativos presentes na

carteira do Fundo que ndo tenham cotacdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado.

Artigo 11. O servico de distribui¢cdo de cotas do Fundo podera ser prestado pelo Administrador
ou pelo Gestor, desde que habilitados para tal, ou mediante a contratacdo de terceiros devidamente
habilitados e autorizados para presta-lo.

Artigo 12. Os servicos de auditoria independente serdo prestados por pessoa juridica de direito
privado, devidamente registrada na CVM, para exercer as atividades de auditoria independente dos
documentos contabeis do Fundo (“Auditor Independente”).

CAPITULO VI - DAS VEDACOES

Artigo 13. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio especifico de suas funcdes e

utilizando-se dos recursos do Fundo:
l. receber depdsito em sua conta corrente;
Il contrair ou efetuar empréstimos;

M. vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de cotas

subscritas;

V. garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas;
VL. praticar qualquer ato de liberalidade;

VII. conceder crédito sob qualquer modalidade;

VIII. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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Xl

XIl.

XMI.

XIV.

XV.

XVI.

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio Fundo;

realizar operag¢Oes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, entre
(a) o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver; (b) o Fundo e
os cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimoénio do Fundo; (c) o Fundo e o representante de cotistas; ou (d) o Fundo e o
empreendedor, nos termos do art. 32, IV do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175,

salvo se aprovado previamente pela Assembleia Geral de Cotistas;

constituir 6nus sobre o Imovel;

ceder ou transferir os eventuais direitos creditérios ou recebiveis decorrentes da exploracao

do Imodvel;

participar, direta ou indiretamente, de quaisquer operagdes de securitizacdo de recebiveis
imobiliarios, incluindo, sem limitacdo, por meio de certificados de recebiveis imobilidrios
(CRIs), exceto pelas operagdes eventualmente ja celebradas pelo Fundo até a data deste

Regulamento;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste

Regulamento e na Resolugao CVM 175;

realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizadospela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas de exercicio, de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de

subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; e

realizar operac6es com derivativos, exceto quando essas forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor

do patrimonio liquido do Fundo.

Paragrafo Primeiro — O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
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vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

Paragrafo Segundo — O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa-fé,

transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos cotistas.

Paragrafo Terceiro - A vedacdo prevista no inciso XI ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de

imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimbnio do Fundo.

Paragrafo Quarto — O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais

operacgOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN

ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

CAPITULO VII - DA DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

Artigo 14. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o

formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugao CVM 175;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se

referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio a que se referirem: (i)
as demonstracbes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do Auditor
Independente; e (ii) o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da

Resolu¢ao CVM 175;

V. anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria de cotistas; e
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VI.

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria

de cotistas.

Paragrafo Primeiro — O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na

rede mundial de computadores, o Regulamento do Fundo em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 15. O Administrador deve disponibilizar aos cotistas em sua pagina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informacées eventuais sobre o Fundo:

VI.

edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a

assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de cotistas;

fatos relevantes;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral

extraordinaria de cotistas;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa ao Imdvel bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do §32 do art. 40 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175, com excec¢ao das informagdes mencionadas no item 1.7 do
Suplemento H da Resolugdo CVM 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se

prejudicarem a estratégia de investimentos; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo Ill da

Resolu¢ao CVM 175.

Artigo 16. O Administrador divulgard qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao

funcionamento do Fundo, ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento,

observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servigos informar imediatamente o
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Administrador sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

Paragrafo Primeiro - Para efeitos do inciso Il do Artigo 15 acima, considera-se relevante qualquer
fato que possa influir de modo ponderavel no valor das cotas ou na decisdo dos investidores de
adquirir, resgatar, alienar ou manter cotas. Além disso, sdo exemplos de fatos potencialmente
relevantes as hipdteses trazidas expressamente no §3¢2 do art. 64 da Parte Geral da Resolucdao CVM

175 e do §12 do art. 37 do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM 175.

Paragrafo Segundo - Ressalvado o disposto no Paragrafo Terceiro abaixo, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e o Administrador, em conjunto, entenderem

que sua revelacdo pora em risco interesse legitimo do Fundo ou dos cotistas.

Paragrafo Terceiro - O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante na
hipdtese de a informagdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagdo, preco ou

quantidade negociada de cotas.

Artigo 17. A divulgacdo das informacgdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede. O Administrador deverd, ainda,
simultaneamente a divulga¢do acima referida, enviar as informagGes previstas neste Capitulo a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negocia¢gdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 18. Asinformacdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 poderdo ser remetidos aos cotistas

por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
Paragrafo Unico — Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma
uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo

de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

CAPITULO VIl — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
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Artigo 19. O Administrador e o Gestor do Fundo devem ser substituidos nas hipdteses de:
(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por
decisdo da CVM; (ii) renuncia de suas respectivas fungdes, ou (iii) destituicdo por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos previstos na Resolu¢do CVM 175, observado o disposto em

Acordo de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento do Administrador ou do
Gestor, o Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias. E facultado aos cotistas
gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagdo da assembleia de

cotistas, caso o Administrador ndo a convoque.

Paragrafo Segundo — No caso de renudncia, o Gestor deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da rentncia e o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas
fungdes até a averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes ao Imével e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto

e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

Paragrafo Terceiro — Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro
do prazo referido acima, o Fundo deve ser liquidado, devendo o Gestor permanecer no exercicio de
suas fungOes até a conclusdo da liquidagdo e o Administrador até o cancelamento do registro do

Fundo na CVM.

Paragrafo Quarto — No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a CVM pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo

de assembleia de cotistas de que trata este artigo.

Paragrafo Quinto — Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado ndo seja substituido
pela assembleia geral de cotistas, o Fundo deve ser liquidado, devendo o Gestor permanecer no

exercicio de suas fungbes até a conclusdo da liquidagdao e o Administrador até o cancelamento do
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registro do Fundo na CVM.

Paragrafo Sexto — O Administrador, o Gestor e o Custodiante, em caso de rendncia ou destituicdo
pela Assembleia Geral de Cotistas, fardo jus, respectivamente, a Taxa de Administracdo, a Taxa de
Gestdo e a Taxa de Custddia que lhes couber, pro rata temporis, apurada no primeiro evento posterior
ao seu desligamento que,nos termos deste Regulamento venha a ensejar o direito ao recebimento

da referida taxa.

Paragrafo Sétimo — Aplica-se o disposto no Paragrafo Segundo acima mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liguidagdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,

nestes casos, eleger, se for o caso, novo administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo Oitavo — Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo

extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Nono — A sucessao da propriedade fiduciaria do Imdvel ndo constitui transferéncia de

propriedade.

Paragrafo Décimo— Nas hipdteses referidas neste artigo, bem como na sujeicdo ao regime de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria do Imével e de

outros direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo Décimo Primeiro - Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria do Imével e demais direitos integrantes da carteira de

ativos.

CAPITULO IX - DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO -
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TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO E TAXA DE CUSTODIA

Artigo 20. O Fundo pagara uma taxa de administragdo ao Administrador, o percentual de 0,05% a.a.
(cinco centésimos por cento ao ano), incidente sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo (“Taxa
de Administra¢ido”), observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais) atualizado
anualmente pela variacdo acumulada do indice de Precos ao Consumidor — Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas (“IPCA/IBGE”), ou em sua auséncia, pela variacdo
acumulada do indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-

M/FGV”).

Paragrafo Primeiro — O Administrador e o Gestor poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo ou da Taxa de Gestdo (conforme definida abaixo), respectivamente, sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados por eles, desde
qgue o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo ou da Taxa

de Gestdo, conforme o caso.

Paragrafo Segundo — O Fundo pagara uma taxa de gestdo ao Gestor o equivalente ao percentual de
0,10% a.a. (um décimo por cento ao ano), incidente sobre o valor do patriménio liquido da Classe
Unica (“Taxa de Gestdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)
atualizado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou em sua auséncia, pela variagdo

acumulada do IGP-M/FGV.

Paragrafo Terceiro — Pela prestacdo do servigo de custddia é devido pelo Fundo ao Custodiante uma
taxa de 0,06% a.a., com custo minimo mensal de RS 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), ajustado

anualmente pela varia¢cdo acumulada do IPC-indice de Preco ao Consumidor (“Taxa de Custédia”).

Paragrafo Quarto — A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas
diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, que serdo pagas
mensalmente, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que

ocorrer a primeira integralizacao de cotas.

Paragrafo Quinto — A Taxa de Administra¢do, nos termos da legislacdo aplicavel, ndo compreende os
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servicos de (i) custddia de ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo; (ii) auditoria
independente, e (iii) consultorias especializadas contratadas com terceiros, mediante aprovacgao da
Assembleia Geral de Cotistas, os quais poderao ser cobrados do Fundo, a titulo de encargos do Fundo,

entre outros previstos neste Regulamento.
Artigo 21. Nao havera taxa de ingresso ou saida do Fundo.
CAPITULO X — DAS COTAS

Artigo 22. As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimobnio, serdo emitidas

em classe e terdo forma nominativa e escritural, sem a constituicdo de subclasses.

Paragrafo Unico — De acordo com o disposto no Artigo 22, da Lei n? 8.668, e considerando a

constituicdo do Fundo como condominio fechado, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Artigo 23. O valor patrimonial das cotas, apds o inicio das atividades do Fundo, sera resultante
da divisdo do valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo pelo nimero de cotas do

Fundo.

Artigo 24. Para fins de atualizagdo do valor das cotas do Fundo entende-se por dia util
qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na

B3.

Artigo 25. As cotas do Fundo serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares
perante o Custodiante e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro ou
fracionario de cotas, comprovard a propriedade e a quantidade de cotas detidas pelos cotistas,

conforme registros do Fundo.

Artigo 26. As cotas do Fundo conferirdo iguais direitos e obrigacdes aos cotistas, ndo havendo

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os cotistas.

Paragrafo Unico — O cotista do Fundo, nos termos da legislagdo aplicavel:
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I ndo podera exercer qualquer direito real sobre o Imdvel e demais ativos financeiros

integrantes do patrimoénio do Fundo;

1. nado responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa ao Imével
e empreendimentos que sejam utilizados como lastro dos ativos do Fundo ou do

Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e
M. estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
CAPITULO XI — DAS OFERTAS PUBLICAS

Artigo 27. As ofertas publicas primdarias de Cotas do Fundo serdo conduzidas por institui¢cGes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios e, exceto pela primeira
oferta publica de cotas de emissdo do Fundo, deverdo ser realizadas nas condi¢Ges especificadas em

ata de Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 28. As cotas de emissdao do Fundo poderao ser objeto de distribuigdo privada ou publica
cujo publico alvo seja investidores profissionais nos termos da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio
de 2021, da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”) e das demais
normas aplicaveis, e que se comprometam a subscrever, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhdo de

reais) em cotas.
CAPITULO XIl - DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 29. Na primeira emissdo de cotas, o Fundo emitiu até 50.000 (cinquenta mil) cotas, com
valor unitdrio de RS 100,00 (cem reais), totalizando o montante de até RS 5.000.000,00 (cinco milhdes
de reais), as quais foram objeto de oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos, nos termos

da Instrucao CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009.

Artigo 30. O Fundo entraria em funcionamento mesmo se houvesse colocagdo parcial das cotas,

com aintegralizacdo de, no minimo, RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais)(“Subscricdo Minima”).

JUR_RJ - 35466911v2 - 1441003.535237 21

www.fator.com.br



Docusign Envelope ID: AEOE53D8-530F-40BD-A970-F5880CACB84E9

fator

Artigo 31. As cotas foram subscritas e integralizadas nos termos previstos nos documentos da

oferta, do regulamento do Fundo vigente a época e dos respectivos boletins de subscricdo.

Artigo 32. As cotas foram integralizadas conforme procedimento especificado no boletim de

subscricao.
CAPITULO XIIl — DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

Artigo 33. O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas, ressalvado, no entanto, que a
realizacdo de qualquer nova emissdo de cotas do Fundo dependera de prévia aprovacao dos cotistas,
deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, representando a maioria dos votos, cabendo cada cota
1 (um) voto, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emissao
devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigGes de subscricdo das cotas e a destinacado

dos recursos provenientes da integralizacao, ficando assegurado que:
I o preco de emissdo de cada nova cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas;

Il. aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, nas futuras emissdes terdo o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, proporcionalmente ao nimero de cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 45 (quarenta
e cinco) dias contado a partir da data da publicagdo do anunciode inicio da distribui¢cdo das

Cotas do Fundo;
M. em eventuais novas emissoes, cada cotista podera ceder o respectivo direito de preferéncia
a outros cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais

aplicaveis;

V. as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos dascotas

existentes;

V. as cotas de novas emissGes deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional,
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admitindo-se, desde que previsto nos documentos da oferta, a integralizacdo em iméveis,
bem como em direitos relativos a imdveis, inclusive a possibilidade de integralizacdo das
cotas com a utilizagdo de créditos detidos contra o Fundo e decorrentes de instrumentos de
venda e compra de Iméveis, sendo certo, que a integralizagdo em bens e direitos devera ser
feita fora do ambito da B3, com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com a regulamentac¢do da CVM, e aprovado pela assembleia de

cotistas;

VL. é admitido que, em eventuais novas emissdes objeto de oferta publica, deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdao que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo
determinado para distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade
minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais serd valida cada oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposicGes contidas no artigo 73 e seguintes da Resolucdo

CVM 160; e

VII. ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo

anterior, nos termos da Resolugdao CVM 175.

Artigo 34. N3o ha limitagdo a subscri¢do de cotas do Fundo por qualquer pessoa. Sera admitida

a subscricao de diversas ou todas as cotas por um mesmo investidor.

Artigo 35. O documento de aceitagdo da oferta de cotas poderd conter obrigacdao do investidor
de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo Gestor,

observados prazos e demais condi¢Oes estabelecidas no referido documento.
CAPITULO XIV — DA NEGOCIAGAO DAS COTAS

Artigo 36. As cotas do Fundo deverao ser registradas para negociacdao em bolsa de valores, a
saber, B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”). As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribui¢cdo no
mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e

operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para
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negocia¢do no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21”),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacGes e os eventos de pagamento

liguidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

Paragrafo Primeiro — Os cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apds
a integralizacdo destas e o inicio do funcionamento do Fundo, observadas as restricdes de negociacao

previstas na Resolucdao CVM 160, na Resolucdo CVM 175 e em Acordo de Cotistas, conforme aplicavel.

Paragrafo Segundo — No mercado secunddrio, os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na
aquisicdo das cotas. Ao adquirir as cotas por qualquer modo ou motivo, ocotista, simultanea e
automaticamente, adere aos termos deste Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador
dos documentos por este exigidos, necessarios ao cumprimento da legislacio em vigor e efetivo

registro como novo cotista do Fundo.

Paragrafo Terceiro — Observada as disposices de Acordo de Cotistas, a aquisicdo das cotas pelo
investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de
direito, sua expressa ciéncia e concordanciaaos termos e condi¢ées do Regulamento, em especial:
(i) as disposicGes relativas a politica de investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no
Fundo, ficando obrigado, a partir dadata da aquisicdo das cotas, aos termos e condi¢des deste

Regulamento.
CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 37. A assembleia geral ordindria de cotistas, a ser realizada anualmente, em até 120(cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme previsto no presente Regulamento,
deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social encerrado a

cada ano, sem prejuizo da politica de distribuicdo de resultados do Fundo estabelecida abaixo.

Paragrafo Primeiro — O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos rendimentos, ainda que em excesso aos resultados (regime de caixa), calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago a todo e qualquer cotista que estiver registrado
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como tal nos livros da instituicdo financeira responsavel pela escrituracao das cotas do Fundo ou nos
registros da B3, conforme o caso, no fechamento das negocia¢des do ultimo dia util do més anterior

ao respectivo pagamento.

Paragrafo Segundo — Sem prejuizo das disposi¢cdes acima, o Fundo podera adotar como politica
distribuir rendimentos em prazos menores aos cotistas, conforme o desempenho da carteira do
Fundo. Para tanto, o resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente ao recebimento pelo Fundo de
recursos relativos aos Ativos que integrem o patrimonio do Fundo a titulo de antecipacdo dos
resultados a serem distribuidos no semestre. Os pagamentos que forem programados para serem
realizados por meio da B3 seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se
encontre inadimplente. Além disso, fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos cotistas
nos termos deste Regulamento aqueles que sejam cotistas ao final do dia util imediatamente anterior

a respectiva data do pagamento.

Paragrafo Terceiro — Entende-se por rendimento do Fundo o produto decorrente dos rendimentos
dos ativos que integrem o patrimdnio do Fundo, acrescidos de eventuais rendimentos oriundos de
aplicagGes financeiras, conforme o caso, deduzidos os valores; (i) de presta¢des devidas pelo Fundo
com relagdo a aquisicdo de quaisquer ativos que integrem o patrimdnio do Fundo; e (ii) das demais
despesas de encargos do Fundo, nos termos do presente Regulamento e em consonancia com as

disposi¢bes da Resolugao CVM 175.

Artigo 38. Observado o limite estabelecido no Pardgrafo Primeiro do artigo acima, eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo tera a destinagdo que lhe der a Assembleia de
Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa elaborada e apresentada aos cotistas pelo

Gestor.

Artigo 39. O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimentos.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO
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Artigo 40. O Fundo terd escrituracdo contdbil prdpria, destacada daquela relativa ao

Administrador, do Gestor e do Custodiante.

Artigo 41. O Fundo tera exercicio social com duracdo de 12 (doze) meses, com encerramento
em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao

periodo findo.

Artigo 42. As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragao,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente.
CAPITULO XVII - DO PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 43. O patriménio liquido do Fundo corresponde a soma algébrica do disponivel como
valor de mercado de todos os ativos integrantes da carteira do Fundo, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades (“Patrimonio Liquido”).

Paragrafo Primeiro — A apuracao do valor do Imdvel e dos Outros Ativos da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores do Imdvel e dos Outros Ativos
partir de seus critérios, metodologia e fontes de informagdo, conforme seu préprio manual de
aprecamento dos ativos. No caso do Imdvel, o Administrador e o Gestor concordam que o
reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo custo de sua aquisi¢do, informado pelo Gestor,
com base em laudo de avalia¢do, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo
CVM 175. Apds o reconhecimento inicial, o respectivo Imdvel para investimento deve ser
continuamente mensurado pelo seu valor justo,apurado no minimo anualmente por laudo de
avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area

de localizacdo e categoria do imodvel avaliado, contratado pelo Fundo.

Paragrafo Segundo — Cabera ao Gestor, independentemente de aprovacdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, providenciar o laudo de avaliagdo especificado acima, asexpensas do Fundo, e validar, em

conjunto com o consultor imobilidrio, se for o caso, tal laudo de avaliagdo, que subsidiara as
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informagBes que constarem dos relatérios do Administrador e das notas explicativas das

demonstragdes financeiras, na forma exigida pela regulamentagdo em vigor, devendo ser repassados

ao Custodiante.

CAPITULO XVIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 44. Constituirdao encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe poderdo ser debitadas

diretamente, sem prejuizo de outras depesas previstas na Resolugdao CVM 175 ou em regulamentacao

especifica:

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao;

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

despesas com registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e

informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM 175 e seus Anexos Normativos;

V. despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos
cotistas;

V. honorarios e despesas do Auditor Independente;

VL. comissdes e emolumentos pagos sobre as operacGes da carteira de ativos do Fundo;

VII. despesas com a manutencgao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia
ou de acordo com devedor;

VIII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;
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IX. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bemcomo
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X. despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto de ativos do Fundo;

XI. despesas com a realizagdo de assembleias de cotistas;

XII. despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do Fundo;

X1, despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagbes com ativos da carteira;

XIV. despesas inerentes a: (i) distribuicdo primaria de cotas; e (ii) admissdo das cotas a
negociacdo em mercado organizado;

XV. taxa maxima de distribuicdo, se for o caso;

XVI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento do Imdvel que compoe seu patrimoénio;

XVIL. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

XVIII. taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

XIX. gastos decorrentes de avaliagcbes que sejam obrigatdrias;

XX. gastos necessdrios a manutencdo, conservacdo e reparos do Imoével integrante do
patrimonio do Fundo; e

XXI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo
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Il da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo Primeiro — Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ouna
legislacdo aplicavel como encargos do Fundo deverdo correr por conta do prestador de servico

essencial que a tiver contratado.

Paragrafo Segundo — O Administrador ou o Gestor poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadoresde
servicos que tenham sido subcontratados pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso, desde
gue o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa deAdministracdo ou da Taxa

de Gestdo, conforme o caso, fixado neste Regulamento.
CAPITULO XIX — DA AMORTIZAGCAO PARCIAL DE COTAS

Artigo 45. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas mediante a aliena¢do de ativos
que integrem seu patriménio, de modo a té-lo reduzido ou até sua liquidagdo, mediante aprovagao

da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 46. A amortizagao parcial de Cotas para redugdo do patrimonio do Fundo implicard na
manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido de cada alienagdo de ativos, com a
consequente redugdo do respectivo valor na proporgao da diminui¢do do valor do patriménio do

Fundo representado pelos ativos alienados.
CAPITULO XX — DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO

Artigo 47. No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo serd
partilhado aos cotistas na proporg¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, despesas

e encargos do Fundo.

Artigo 48. Na hipétese de liquidacdo do Fundo, mediante resolucdo da Assembleia Geral de
Cotistas, o Auditor Independente do Fundo devera emitir parecer sobre a demonstracdao da

movimentagdo do patrimonio liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
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demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Unico — Deverd constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundouma
anadlise relativa a valores de resgates, no que se refere a terem ou ndo sido efetuados em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de

débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 49. Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagao
ou resgate, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro do Fundo, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador,
decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas.

Paragrafo unico - E vedado ao Administrador cancelar o registro de funcionamento caso o Fundo
figure como acusado em processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de
encerramento.

CAPITULO XXI — DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 50. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral de

Cotistas” ou “Assembleia Geral”) deliberar sobre:

I demonstragdes contdbeis apresentadas pelo Administrador, nos termos do Art. 71 da Parte

Geral da Resolugdo CVM 175;

1. destituicdo ou substituicao dos prestadores de servicos do Fundo, inclusive os prestadores

de servico essenciais, quais sejam, o Administrador e o Gestor;
1. emissao de novas Cotas;

V. fusdo, incorporacdo, cisdo total ou parcial, transformacao e liquida¢do do Fundo;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

X,

XIV.

alteragdo do Regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteragdo da politica

de investimentos do Fundo;

dissolucdo, liquidacdo ou insolvéncia do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no

Regulamento;

salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteracdo do mercado em que as

cotas sdao admitidas a negociacao;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

alteracdo do prazo de durac¢do do Fundo;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

alteracdo da Taxa de Administragdo e/ou Taxa de Gestdo;

apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢dao de cotas do

Fundo;

em relagdo ao Imdvel: (a) alienagdo ou cessdo do Imovel ou de quaisquer direitos reais sobre
o Imével; (b) a alteracgdo, rescisdo, término ou qualquer tipo de modificagdo do contrato de
locacdo do Imdével; (c) a criacdo de quaisquer 6nus ou gravames, tais como penhor, caugao,
hipoteca, anticrese, usufruto, alienagdo fiduciaria, opcao, preferéncia, promessa de venda,
cladusula de inalienabilidade ou impenhorabilidade, sobre o Imével, sem prejuizo dos que ja

tenham sido criados até a data deste Regulamento; e

demais matérias previstas na Resolucdo CVM 175 e/ou neste Regulamento como de

competéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
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inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do

exercicio social.

Paragrafo Segundo — A Assembleia Geral referida no Paragrafo Primeiro somente pode ser realizada
no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contdbeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Paragrafo Terceiro — A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a

observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

Paragrafo Quarto — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao
em sede de assembleia de cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer, exclusivamente, da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negocia¢do ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a
CVM,; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servigos
do Fundo, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores
e telefone; ou (iii) envolver reducdo de taxa devida a prestador de servigos. As alteragGes
mencionadas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30
(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e a alteragdo mencionada no inciso

(iii) acima deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Artigo 51. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii)

15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo

representante dos cotistas, se houver.

Paragrafo Segundo — A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por

correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:
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l. da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de Cotistas ser realizada parcial ou

exclusivamente eletronica;

1. a convocacado de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja

matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

M. o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro — O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas
as informagOes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (i) em sua
pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do

mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam admitidas a negociacdo.

Paragrafo Quarto — Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do Fundo, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser Assembleia Geral
Ordindria e Extraordinaria. O percentual de que trata este paragrafo devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral

Ordinaria.

Paragrafo Quinto — O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no Art. 14,
§29, do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Artigo 52. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.
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Artigo 53. A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) cotista e a
cada cotista sera atribuido o direito a 1 (um) voto, observada a governanca definida em Acordo de

Cotistas.

Artigo 54. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser realizada (i) modo exclusivamente eletrénico,
caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de comunicacdo escrita ou sistema
eletronico; ou (ii) e modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto

presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrénico.

Paragrafo Primeiro - A assembleia realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como

ocorrida na sede do Administrador.

Paragrafo Segundo - No caso de utilizacdo de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios
para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacgdes, particularmente os votos,
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar

a identificacdo do cotista.

Paragrafo Terceiro - No caso de participacdo do cotista por meio de sistema eletronico, o
Administrador enviara todas as informag6es detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar
a participacao e votagdo a distancia, incluindo as informacgdes necessdrias e suficientes para acesso e
utilizacdo do sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou

exclusivamente de modo eletrénico.

Artigo 55. Sem prejuizo das disposicbes de Acordo de Cotistas, Todas as decisbes em
Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das
cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral. Por

quorum qualificado entende-se ovoto dos cotistas conforme definido no abaixo.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo das disposi¢cGes de Acordo de Cotistas, as deliberagdes relativas
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exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, 1V, V, X, Xl e Xll do Artigo 50 deste Regulamento
dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem: (i) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)

cotistas.

Paragrafo Segundo - Os percentuais de que trata este Artigo 55 deverdo ser determinados com base
no numero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
respectiva assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o

percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Artigo 56. Observado o disposto em Acordo de Cotistas, as deliberacdes da Assembleia Geral
poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de
cotistas, formalizado em carta, ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao Administrador, para
resposta no prazo de até 10 (dez) dias contado da consulta por meio eletrénico ou de 15 (quinze) dias
da consulta por meio fisico, desde que observadas as formalidades previstas no Art. 76 e seguintes
da Parte Geral da Resolugao CVM 175. O cotista, quando da aquisi¢do das cotas, devera informar ao
Administrador o seu enderego e correio eletrénico (e-mail), sendo de responsabilidade do cotista

manter tais informagdes devidamente atualizadas perante o Administrador.

Paragrafo Primeiro - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 57. Na contagem dos prazos fixados no presente Capitulo, serd excluido o dia do anuncio

ou o da expedicdo da comunicacdo, e contado o ultimo dia.

Artigo 58. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse

do Fundo.
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Artigo 59. E facultado ao Administrador realizar pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, o qual devera satisfazer os seguintes
requisitos minimos:

I conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto pedido;

1. facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta por meio da mesmaprocuragao; e
Il. ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo Primeiro — E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais
cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do caput.

Paragrafo Segundo — O Administrador ao receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo Primeiro
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteudo e nos

termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

Paragrafo Terceiro — O cotista que utilizar a faculdade prevista no Pardgrafo Primeiro devera informar

ao Administrador o teor de sua proposta.

Paragrafo Quarto — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador

do Fundo, em nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.
Artigo 60. N3ao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
I o Administrador, o Gestor ou os demais prestadores de servicos do Fundo;

1. os socios, diretores e funciondrios do Administrador, do Gestor ou dos prestadores de

servigo;
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M. partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados;

V. o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou classe no que se refere a matéria

em votagao; e

V. guando aplicdvel, o cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de

bens de sua propriedade.

Paragrafo Unico — N3o se aplica a vedacdo prevista neste Artigo quando (i) os Unicos cotistas forem,
no momento de seu ingresso no Fundo, as pessoas mencionadas nos incisos | a V do caput; ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em permissdo previamente concedida, seja especifica ou genérica, e arquivada

pelo Administrador.

Artigo 61. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes para exercer as funcdes de fiscalizacdo e controle gerencial dos investimentos do

Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo Primeiro — Somente podem exercer as fungdes de representante de cotistas pessoasfisicas

ou juridicas que atendam os seguintes requisitos:

I ser cotista do Fundo;

1. ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor ou no controlador do
Administrador ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;

M. nado exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitui

objeto do Fundo, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

V. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
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imobiliario;
V. nado estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VL. ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pulblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada

pela CVM.

Paragrafo Segundo — O Fundo poderda contar com no maximo 01 (um) representante dos Cotistas,

gue tera mandato com durag¢do minima de 01 (um) ano, e maxima de 02 (dois) anos.

Paragrafo Terceiro - Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao administrador e aos

cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

CAPITULO XXII - DA TRIBUTACAO

Artigo 62. Tendo em vista a politica de investimentos do Fundo, prevista neste Regulamento,
em regra os rendimentos auferidos pela carteira de titularidade do Fundo nao sofrem tributagdo pelo
imposto de renda. Adicionalmente, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo mediante
aplicagdo em ativos de renda fixa ou renda varidvel estarao sujeitos as mesmas regras de tributagao

aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo Primeiro - A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobilidrio serdo tributados como pessoa juridica quando aplicarem recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte

e cinco por cento) das cotas.

Paragrafo Segundo — Nao haverad incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo

dos rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com o Artigo 392, §19, da Lei n2 11.033, de 21 de
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dezembro de 2004, conforme alterada pela Lei n? 14.754 de 12 de dezembro de 2023, conforme
atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes

requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior

a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) o Fundo conte com, no minimo, 100 (cem) cotistas;

(iii) o conjunto de cotistas formado por pessoas da mesma familia com parentesco de até
segundo grau, sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) do montante de cotas
emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior

a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iv) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcdo organizado

Paragrafo Terceiro — O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar
os impactos tributarios mencionados no Paragrafo Primeiro e Paragrafo Segundo deste Artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicidvel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos

investimentos no Fundo.

Paragrafo Quarto - Nos termos do inciso |l do Artigo 18 da Lei n? 8.668, com as alteracGes
introduzidas pela Lei n? 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso
de resgate de cotas, ou conforme normas apliciveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda varidvel nos casos de alienacdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o

recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido.

CAPITULO XXIIl — DOS FATORES DE RISCO
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Artigo 63. Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua prdpria situagao financeira, seus objetivos deinvestimento e
o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacgdes disponiveis neste Regulamento
e em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo, e,

aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Paragrafo Unico — Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
investido sera remunerado conforme as expectativas dos cotistas ou, ainda, conforme rentabilidades

apuradas no passado.

SECAO I. RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS

(n Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou
(b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nado sera devido pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor, pelos demais cotistas do Fundo, ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicao
responsavel pela distribuicdo das cotas, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo, (b) a liquidacdo do Fundo ou, ainda, (c) qualquer dano ou

prejuizo aos cotistas resultante de seus investimentos.

SECAO I1. RISCOS RELACIONADOS AO SETOR IMOBILIARIO E AO IMOVEL
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(n O setor imobilidrio goza de extrema sensibilidade com fatores macroecon6micos, estando
diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento e sustentabilidade da
economia de determinado Estado, bem como das especificidades das dreas geograficas em que
possui atuacdo. AlteragOes significativas nos fatores macroeconémicos poderdo resultar em menor

retorno e impacto relevante nas cotas do Fundo.

(n Eventuais contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de
auditoria legal do Imével, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a data deste Regulamento
poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os cotistas. Eventuais 0nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza n3o identificados ou ndo identificaveis por meio
do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresenta¢do de
documentos posteriorespoderdo: (a) restringir ou impossibilitar a efetiva aquisicdo de um ou mais de
um determinado Imével Alvo pelo Fundo; (b) comprometer a validade e a seguranca de eventuais
contratos imobilidrios preliminares relativos a determinado Imével Alvo, podendo resultar na
rescisdo doreferido instrumento. Nessa hipdtese, havera a obrigacdo de devolugdo ao Fundo, pelos
proprietarios originais do Imdvel Alvo, dos valores eventualmente pagos pelo Fundo a titulo de sinal
e/ou principio de pagamento, sendo que o Fundo poderd ter dificuldade em reaver os valores
eventualmente pagos nessas situagdes. Tais situagdespoderdo ter impactos negativos relevantes

para o Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, bem como para os cotistas.

(nn A auséncia temporaria de registro de contratos imobilidrios e competentes escrituras
publicas de compra e venda relativos ao imdveis nos cartérios competentes pode afetar acapacidade
de adquirir imdveis. Apds a aquisicao de imdveis pelo Fundo, e enquanto os contratos imobilidrios e
as respectivas escrituras publicas de compra e venda desses imdveis ndo tiverem sido registrados em
nome do Fundo nos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, existe o risco destes imdveis
serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em uma eventuais
execucgdes propostas por seusrespectivos credores, o que pode dificultar ou até mesmo inviabilizar a
transmissdo da propriedade dos imdveis para o patriménio do Fundo. Essa situacdo pode impactar

os planos de investimento do Fundo e a sua rentabilidade.

(V) Riscos ambientais: O Imével adquirido pelo Fundo pode estar situado em regides urbanas

dotadas de completa infraestrutura, podendo ocorrer problemas ambientais, como exemplo
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vendavais, inundacgées ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso
de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econ6mica de imdveis situados
nas proximidades das dreas atingidas por estes, impactando os imdveis e 0 andamento dos projetos.
Nesse caso, os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario do Imével, poderdo estar sujeitos
a san¢Oes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os
danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. Ainda, eventualmente, o Imdvel pode
necessitar de licencas ambientais especificas para seu funcionamento, as quais, por serem emitidas
por autarquias publicas, podem impactar nas suas opera¢cdes caso haja qualquer interrupcdo ou

vencimento.

(V) Os empreendimentos imobilidrios de investimento pelo Fundo podem se sujeitar a
eventuais atrasos. Tais atrasos podem ocorrer na conclusdo do empreendimento imobilidrio, na
obtencdo do correspondente “habite-se” e de outras aprovagdes governamentais, bem como a nao
entrega dos empreendimentos imobilidrios por parte das respectivas construtoras aos respectivos

adquirentes, o que poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(VI) Para fins de utilidade publica e interesse social, o Imével que integra a carteira do Fundo,
pode ser desapropriado de forma unilateral, ndo se podendo garantir que o pagamento da
indenizacao ao Fundo se darad de forma justa. De acordo com o sistema legal brasileiro, o governo
podera desapropriar imdveis por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma
parcialou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir, de antemao, que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o Imével
seja desapropriado, este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restrices ao Imdvel também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento
do préprio Imdvel que integra a carteira do fundo oude drea de seu entorno, incidéncia de preempgao

e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

(Vi) A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados ao Imdével
integrante da carteira do Fundo, podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo

decorrentes da exploracdao dos ativos integrantes de seu patriménio estdo sujeitos ao risco de
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eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados a tais ativos. Portanto, os resultados do

Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

(Vi Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relacdo ao Imédvel que integra a
carteira do Fundo, bem como descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora, poderao
resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos cotistas. O respectivo Imével poderd
ser objeto de seguro contratado por terceiros que ocupem o Imdvel, dentro das praticas usuais de
mercado, que protegerao contra a ocorréncia de sinistros. Ha determinados tipos de perdas que ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro viera ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do
Imdvel, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da

companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

(1X) Em caso de inexisténcia de contratos de garantia especificos, o Fundo estara sujeito aos
riscos de crédito de eventuais adquirentes do Imdvel que integra a carteira do Fundo, de modo que
o inadimplemento por parte de eventuais adquirentes desse Imdvel poderd afetar os resultados do
Fundo. Os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que, por sua
vez, dependerd, primordialmente, das receitas provenientes da venda dos ilmédvel, excluidas as
despesas previstas no Regulamento como despesas do Fundo. Os cotistas fardo jus ao recebimento
de resultados que lhes serdo pagos a partir da realizacdo, pelo Fundo, dos valores recebidos de
compradores a titulo de venda do Imével. Assim, o Fundo esta sujeito ao risco de crédito de quaisquer

terceiros que ocupem o Imdvel, assim como dos seus adquirentes.

(X) A eventual existéncia de focos de contaminacdo significativos ou outros riscos ambientais
podera afetar adversamente o valor do Imdvel integrante da carteira do Fundo e, conforme o caso,

os resultados do Fundo. O respectivo Imdvel, conforme o caso, serdo objeto de procedimentos de
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avaliacdo ambiental envolvendo levantamento topografico, andlise de dados histdricos e outros
procedimentos de andlise para avaliagdo dos riscos ambientais relacionados a ele, bem como para
verificar se os terrenos onde estdo situados, estdo ou estiveram,contaminados. A confirmacgdo de
contaminacdo ambiental significativa nos terrenos de imdveis e/ou outros riscos ambientais poder3,
no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor dele, afetando, por consequéncia, os resultados
do Fundo. Ainda, eventuais focos de contaminacao significativos ou outros riscos ambientais nao
identificados ou ndo identificdveis por meio do referido procedimento de avaliacdo ambiental, bem
como a ocorréncia de eventos posteriores a data deste Regulamento que resultem ou possam
resultar em contaminacdes, danos e/ou outras contingéncias de natureza ambiental poderdo ter
impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, bem

COmMOo para os cotistas.

(X1) Na qualidade de proprietario dolmével integrante da carteira do Fundo, o Fundo podera
incorrer em custos relativos a eventuais reclamacdes de terceiros. Na qualidade de proprietario desse
Imdvel e no dmbito de suas atividades, o Fundo poderd ser réu em processos administrativos e
judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham
a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus

interesses no dmbito administrativo e/ou judicial.

(x1) Despesas extraordindrias relacionadas ao Imével integrante da carteira do Fundo, podem
afetar a rentabilidade do Fundo. O Fundo, na qualidade de proprietario desse Imdvel, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao do
Imovel. O pagamento de tais despesas poderd ensejar uma reducdo na rentabilidade das cotas do

Fundo.

(X1 Os investimentos do Fundo sdo concentrado no Imédvel, o que ensejaraum aumento nos

riscos aos quais o Fundo encontra-se sujeito.

SECAOQ IlI. RISCOS RELACIONADOS AQ FUNDO E AS COTAS
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(n Podem ocorrer flutuages no valor do Imdvel integrante da carteira do Fundo e/ou dos
outros ativos integrantes do patriménio do Fundo que ndo o Imével. O valor do Imdvel integrante da
carteira do Fundo e dos outros ativos que integram o patrimonio do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avalia¢des
realizadas de acordo com a regulamentac&o aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda
do valor do Imédvel e/ou dos outros ativos integrantes do patriménio do Fundo, o Fundo pode ser
afetado negativamente. A queda nos precos do Imdvel e/ou dos outros ativos integrantes do
patrimbnio pode ser temporaria, ndo existindo garantia de que ndo se estenda por periodos longos

e/ou indeterminados.

(1) Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo

consiste em investimento de longo prazo.

(nn A propriedade das cotas ndao confere aos cotistas qualquer direito sobre o Imével que integra
a carteira do Fundo e/ou sobre os demais ativos ou outros ativos integrantes do patrimbnio. A
propriedade das cotas ndo confere a seus titulares propriedade direta sobre o Imével, bem como
outros ativos integrantes do patrimoénio ou, ainda, sobre quaisquer de suas fragdes ideais especificas.
Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos do patrimbnio de modo néao

individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas detidas.

(V) A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de investimentos
do Fundo. O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario é uma aplicagdo em valores
mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependerd do resultado da administracdo do empreendimento objeto do respectivo fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, diretamente,das receitas

provenientes, primordialmente, da venda do Imédvel. Os recursos do Fundo serdo
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preponderantemente aplicados no Imével. Ndo ha garantia de sucesso de implementacdo da politica
de investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos os investimentos alvo do Fundo sejam
realizados, de forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e

operagdes do Fundo.

(V) No caso de realizagao de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas cotas depende do interesse e
da disponibilidade de recursos por parte do cotista. Caso seja realizada uma nova emissao de cotas
sem direito de preferéncia ou o cotista ndo tenha interesse e/ou disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participacdo no capital do Fundo e, assim,

ter sua influéncia nas decis6es politicas do Fundo reduzida.

(V1) Risco de concentracdo de propriedade de cotas do Fundo. Conforme disposto neste
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico
cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deteruma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas

minoritarios.

(v Risco de chamadas adicionais de capital. Uma vez consumida a reserva de despesas
extraordinarias, poderd haver necessidade de novos aportes de capital,seja em decorréncia de
deliberacdo em assembleia ou na hipdtese de patriménio liquido negativo do Fundo. Nestas
hipdteses, existe o risco de o Fundo ser liquidado antecipadamente mediante realizacdo de aportes

adicionais de capital pelos cotistas, que poderdo nao ter o retorno do investimento realizado.

SECAO IV. OUTROS RISCOS

()] Os demais ativos do patrimonio do Fundo, além do Imdvel, estdo sujeitos a riscos
especificos e oscilagdes em seus precos e/ou perdas relacionadas a tais outros ativos, que podem

impactar de forma negativa os resultados do Fundo. Além dos riscos associados mais diretamente ao
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Imodvel e aos resultados das operagdes relacionadas com a venda desse Imével, o Fundo estd sujeito
a riscos inerentes aos demais ativos de seu patrimonio, dentre os quais destacam-se os seguintes: (a)
oscilagdes nos seus precos em funcdo da reacdao dos mercados frente a noticias econGmicas e
politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito
dos respectivos emissores. As variacdes de precos dos outros ativos poderdo ocorrer também em
funcdo de altera¢des nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer
mudancas nos padrdes decomportamento de precos dos outros ativos sem que haja mudancas
significativas no contextoecondmico e/ou politico nacional e internacional; (b) os outros ativos estdo
também sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais outros ativos. Alteracdes nas condi¢Ges financeiras dos emissores
dos outros ativos e/ou na percepg¢do que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como
alteracGes nas condicGes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos outros ativos.
Mudangas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo também trazer impactos nos precos e na liquidez dos outros ativos; (c) o Fundo podera
ainda incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacgdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de
outros ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de
pagamento de qualquer dos emissores de outros ativos ou das contrapartes nas operagdes
integrantes do patrimdnio, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos; e (d) a precificagdo dos outros ativos integrantes do patriménio
devera ser realizada de acordo com oscritérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos,
valores mobilidrios e demais operagdes estabelecidos na regulamentag¢do em vigor. Referidos critérios
de avaliacdo de ativos,tais como os de marcacdo a mercado (mark-to-market) poderdo ocasionar
variagdes nos outros ativos integrantes do patrimonio, resultando em aumento ou reducdo no valor

das cotas.
(1) O Fundo nado tem qualquer garantia de rentabilidade. As aplicacdes realizadas no Fundo
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do consultor imobiliario ou

de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo

ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.
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(1) Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo. O Fundo pode estar sujeitoa
outros riscos decorrentes de motivos alheios tais como guerras, moratéria, revolugées,terrorismo,
epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais, mudanca nas regras aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, aos outros ativos, alteracdo da politicaecon6mica e decisdes

judiciais.

(V) Mesmo que o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, em condigdes
adversas de mercado, referido sistema poderd ter sua eficiéncia reduzida, ndo havendo eliminagao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para seus cotistas, ndo podendo o Administrador, o Gestor,
o consultor imobiliario, o Custodiante ou qualquer os seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em hipdtese alguma, ser
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez
de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos incorridos pelos cotistas quando da amortizagdo ou resgate de cotas do Fundo, nos termos

previstos neste Regulamento.
CAPITULO XXIV - DISPOSIC()ES GERAIS

Artigo 64. Qualquer acordo de cotistas, do qual o Administrador e/ou o Gestor seja signatario
ou que esteja arquivado com o Administrador (“Acordo de Cotistas”), deverd ser observado pelo

Administrador e pelo Gestor, em nome do Fundo.

Artigo 65. Todos os termos e condi¢Oes estabelecidos neste Regulamento estardo sujeitos aos
termos e condic¢des de eventual Acordo de Cotistas. Em caso de qualquer conflito entre as disposicdes
contidas neste Regulamento e as disposi¢cdes de qualquer Acordo de Cotistas, os termos e condi¢des
do Acordo de Cotistas deverdo prevalecer e, até o limite do permitido em lei, os Cotistas deverdo
aprovar uma alteracdo a este Regulamento na primeira Assembleia Geral de Cotistas realizada apds
a identificacdo de tal conflito (a qual devera ser convocada e realizada em, no maximo, 30 (trinta)

dias da solicitacdo de qualquer Cotista) a fim de eliminar tal conflito.

Artigo 66. Com excecgado das obrigacdes liquidas e certas passiveis de execucdo judicial, todo e
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qualquer litigio ou controvérsia oriundo ou relacionado ao presente Regulamento, inclusive quanto
a sua interpretacdo, validade ou extingdo, serd resolvido por arbitragem, de acordo com o
Regulamento de Arbitragem (“Regulamento de Arbitragem”) da Camara de Comércio Brasil — Canada

(“CCBC”), e sera administrada pelo Centro de Arbitragem e Mediagdo da CCBC.

Paragrafo Primeiro — A arbitragem terd sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, onde a

sentenca devera ser proferida.

Paragrafo Segundo — O tribunal arbitral devera ser composto por 3 (trés) arbitros, cabendo a cada
uma das partes da arbitragem indicar um arbitro. Os 2 (dois) arbitros assim indicados nhomearao, de
comum acordo, o terceiro arbitro, que atuard como presidente do tribunal arbitral. Caso qualquer
das partes da arbitragem deixe de indicar o respectivo arbitro ou os 2 (dois) arbitros deixem de
nomear o terceiro arbitro nos prazos fixados no Regulamento de Arbitragem, a CCBC farad as
indicagGes faltantes. Toda e qualquer controvérsia ou omissao relativa a indicagdo dos arbitros pelas

partes, bem como a escolha do terceiro arbitro, sera dirimida ou suprida pela CCBC.

Paragrafo Terceiro — Se houver mais de um requerente ou mais de um requerido, os requerentes
conjuntamente ou requeridos conjuntamente deverdo indicar seu respectivo arbitro. Nessa hipdtese,
caso essas partes ndo logrem éxito em agrupar-se ou ndo acordem em encontrar uma forma de

constitui¢do do tribunal arbitral, a indicagao de tal membro serd feita pela CCBC.

Paragrafo Quarto — A sentenca proferida pelo tribunal arbitral serd considerada final e definitiva, e
obrigara as partes da arbitragem e seus sucessores, que renunciam expressamente a qualquer

recurso, sempre que legalmente possivel.

Paragrafo Quinto — Eventuais medidas cautelares ou de urgéncia anteriores a constituicdo do tribunal
arbitral poderdo ser pleiteadas ao Poder Judiciario. Apds a instituicdo da arbitragem, todas as
medidas cautelares ou de urgéncia deverao ser pleiteadas diretamente ao tribunal arbitral, a quem

cabera manter, modificar ou revogar eventuais medidas pleiteadas ao Poder Judiciario.

Paragrafo Sexto - Para eventuais medidas cautelares ou de urgéncia requeridas antes de instituida a

arbitragem, bem como processos de execucdao ou de cumprimento da sentenca arbitral, quando
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aplicaveis, ou qualquer outra medida judicial permitida pela Lei n29.307, de 23 de setembro de 1996
(“Lei 9.307/96”), fica eleito exclusivamente o foro da comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo. O
requerimento de qualquer medida judicial permitida pela Lei 9.307/96 nao sera considerado como
rendncia a esta cldusula arbitral ou a arbitragem como o mecanismo de solu¢gdo de conflitos

relacionados a este Regulamento.

Paragrafo Sétimo - O tribunal arbitral atribuira a parte vencida, ou a ambas as partes na proporc¢ao
em que suas pretensdes nao forem acolhidas, a responsabilidade de custos da arbitragem, os quais
incluirdo todos os custos administrativos cobrados pela CCBC, honorarios de peritos e arbitros, bem
como honordrios advocaticios contratuais e demais despesas relacionadas a arbitragem, desde que
em valores razodveis. O tribunal arbitral ndo condenard nenhuma das partes da arbitragem ao

pagamento de honorarios de sucumbéncia.

Paragrafo Oitavo - O idioma de todos os atos de arbitragem serd o portugués e as leis da Republica
Federativa do Brasil serdo aplicaveis. O tribunal arbitral ndo recorrerd as normas de equidade para

resolver as disputas a ele submetidas.

S3o Paulo, 27 de fevereiro de 2025.
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