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REGULAMENTO DO BELVEDERE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNP)/MF N° 67.368.445/0001-08
(*Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Término | Exercicio Social:

Prazo de Duracao: Classes:

Duracao de 12 meses, encerrando

no ultimo Dia Util de dezembro de
cada ano

Indeterminado Classe Unica

PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestor Administrador
GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
PARTICIPA(;()ES LTDA. VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratorio CVM n° 17.441, expedido em Ato Declaratorio CVM n.° 14.820, expedido em

09/10/2019 08/01/2016

CNPJ/MF: 32.706.879/0001-88 CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
Outros
Custaddia Distribuicao
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E Nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°

VALORES MOBILIARIOS LTDA. 1/2023/CVM/SIN/SSE, nao ha distribuidores de

Ato Declaratorio CVM n.° 15.208, expedido em Cotas que prestem servicos de f orma f:on.t inua
ao Fundo de modo que eventuais distribuidores
30/08/2018 -
serao contratados e remunerados
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88 pontualmente, a cada nova emissao de Cotas.

Orientacoes Gerais e Definicées. Os termos definidos e expressoes adotadas com iniciais em letras
maidsculas no presente Regulamento (mencao que engloba também os Anexos e Apéndices) terao o
significado a eles atribuidos no Apenso | a este Regulamento, aplicdvel tanto no singular quanto no plural.
Além disso: (i) quando exigido pelo contexto, as definicoes contidas no Apenso | aplicar-se-ao tanto ao
singular quanto ao plural e 0 masculino incluird o feminino e vice versa; (ii) referéncias a qualquer documento
ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracoes, substituicoes, consolidacoes e respectivas
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complementacoes, salvo se expressamente disposto em contrario; (iii) referéncias a disposicoes legais e
regulamentares serao interpretadas como referéncias a tais disposicoes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas efou reformuladas; (iv) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a capitulos, cldusulas, itens, Anexos ou Apéndices aplicam-se a capitulos,
cldusulas, itens, Anexos, ou Apéndices deste Regulamento; (v) todas as referéncias a quaisquer partes
incluem seus sucessores, representantes e cessiondrios autorizados; (vi) salvo disposicao em contrario,
todos os prazos previstos neste Regulamento serao contados na forma prevista no Artigo 224 do Cddigo de
Processo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento, sendo que os prazos
previstos neste Regulamento que se encerrem em dias que n3o sejam considerados Dia Util serdao
automaticamente prorrogados para o Dia Util imediatamente subsequente; (vii) os cabecalhos e titulos
servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao alterarao ou afetarao o significado ou a interpretacao
de quaisquer disposicoes deste Regulamento; (viii) a utilizacao dos termos "inclusive", "incluindo" e outros
termos semelhantes no presente Regulamento sequidos de qualquer declaracao, termo ou matéria genérica
nao podera ser interpretada de forma a limitar tal declaracao, termo ou matéria aos itens ou matérias
especificos inseridos imediatamente apds tal palavra - bem como a itens ou matérias similares -, devendo,
ao contrario, ser considerada como sendo referéncia a todos os outros itens ou matérias que poderiam
razoavelmente ser inseridos no escopo mais amplo possivel de tal declaracao, termo ou matéria, e tais
termos serao sempre lidos como se estivessem acompanhados do termo "exemplificativamente"; (ix) sao
parte integrante deste Regulamento os Anexos, Apensos e os Apéndices; (x) as referéncias ao Fundo
alcancam a sua Classe Unica; e (xi) todas as referéncias a Classe alcancam o Fundo, ja que este possui Classe
Unica.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servigos do Fundo. N3o ha solidariedade entre os Prestadores
de Servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacao de outros Prestadores
de Servicos do Fundo nao altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e
demais prestadores de servico perante os Cotistas, o Fundo ou a CVM.

Os Prestadores de Servicos do Fundo possuem atribuicoes e responsabilidades especificas relacionadas aos
servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por sua Classe, conforme aplicavel, sendo que
esses servicos sao prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma obrigacao de
meio.

Do FunDO

1. O BELVEDERE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA é
uma comunhao de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e regido por este
Regulamento, formado por uma Unica Classe de Cotas, a qual conta com um patriménio préprio segregado
destinado a aplicacao em ativos aderentes a sua respectiva politica de investimento, indicada no Anexo
Descritivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de
suas respectivas Cotas.

2.  Os documentos do Fundo e/ou de sua Classe, conforme o caso, poderao ser assinados pelos
Prestadores de Servigos Essenciais, por meio de assinaturas eletronicas, desde que seja possivel a seguranca
da assinatura por meio de sistemas de certificacdo, os quais sejam capazes de validar a autoria e a
integridade das assinaturas dos signatarios.

3. O servico de Ouvidoria (conforme inciso VI, do Artigo 104, da Resolu¢ciao CVM n° 175/2022)
esta disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do nimero 0800 887
0456, além da possibilidade de comunicacao via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

4.  Ficaeleito o foro da Comarca da Capital Estado de Sao Paulo, com expressa renudncia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.
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Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

5.  Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacao de seus Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de sua Classe.

5.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estao
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuacao, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Resolucao CVM n° 175/2022.

6. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administracao
do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacoes especificos de terceiros contratados para a prestacao de
servicos ao Fundo e/ou a sua Classe, observadas as limitagoes estabelecidas neste Regulamento e/ou no
Anexo Descritivo da Classe, conforme o caso, bem como pelas disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis.

6.1. Além das obrigacoes previstas no Artigo 104 da Resolugao CVM n°175/2022 e nos Artigos 29
e 30 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n° 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(@) quando nao prestar essas atividades para o Fundo e sua Classe, conforme o caso (seja por opcao,
ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de sua Classe, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; e (ii) escrituracao das Cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, Auditor Independente;

() divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de sua
Classe, ou aos Ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme aplicavel, assim que
dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer Cotista e que tenha sido
devolvida em razao de incorrecao no endereco declarado enquanto o Cotista nao realizar a
amortizacao integral de suas Cotas;

(e) armazenar toda manifestacao dos Cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos Cotistas; e

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletronico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizacao do
investimento a cada nova aplicacao realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da data
de sua realizacao; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em
até 10 (dez) dias apds o final do més anterior, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.2. Os servicos listados no item 6.1, acima serao prestados pelo Administrador, o qual encontra-
se devidamente habilitado para o exercicio de tais funcoes.

6.3. Caso o Cotista nao comunique o Administrador a respeito da atualizacao de seu endereco
fisico ou eletronico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacoes e
comunicacoes previstas na Resolugao CVM n© 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir da
primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecao do endereco declarado.

6.4. Qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia constitui uma obrigacao de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliacao obrigatério do patrimoénio
liquido da Classe de Cotas pelo Administrador.
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6.5. O Administrador ou a instituicao contratada para realizar a escrituracao das Cotas, se houver,
sao responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacao, pela inscricao do nome do titular ou, no
caso de distribuicao por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido do cddigo
de investidor.

6.6.  Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem compartilhar
as informacoes do registro de Cotistas, bem como informacoes referentes a eventuais direitos,
gravames ou outros registros existentes sobre as Cotas.

6.7. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos a seguir relacionados deverao ser
arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento
de Ativos; (iii) escrituracao de Cotas; e (iv) gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira de
Ativos da Classe, caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servicos Essenciais.

7. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira da Classe, cabendo-lhe,
em particular: (a) no que se refere aos Ativos Financeiros Imobilidrios, representar a Classe na negociacao,
aquisicao, alienacao e exercicio de direitos, podendo firmar, em nome da Classe, os respectivos contratos e
documentos; e (b) no que se refere aos Ativos Imobiliarios, deliberar e orientar as decisoes de investimento
e desinvestimento, cabendo ao Administrador, na qualidade de proprietério fiduciario, a formalizacao e
execucao dos atos de aquisicao, alienacao e administracao dos Ativos Imobilidrios, incluindo a celebracao de
escrituras publicas e contratos de compra e venda.

7.1. O Gestor podera, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo
a negociacao de Ativos Financeiros Imobilidrios, no ambito de sua competéncia, nos termos da parte
geral e do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n© 175/2022, representando a Classe, observadas
as limitagoes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo Descritivo da Classe e nas disposicoes legais
e regulamentares aplicaveis. Para fins de clareza, a celebracao de contratos e instrumentos relativos
a aquisicao e alienacao de Ativos Imobilidrios, incluindo escrituras publicas de compra e venda,
compete ao Administrador, na qualidade de proprietario fiducidrio, conforme orientacao do Gestor.

7.2. Nos termos do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM n° 175/2022, o Administrador e o
Gestor nao estao autorizados a constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimonio da Classe de Cotas, exceto para garantir obrigacoes assumidas pela Classe de Cotas.

7.3. Além das obrigagoes previstas no Artigo 105 da Resolucao CVM n©175/2022, o Gestor obriga-
sea:

(@) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacao exigido pela regulamentacao em vigor
para distribuicao de Cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e
atualidade das informacoes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteracao que ocorra durante a distribuicao das Cotas,
especialmente se decorrente da mudanca deste Regulamento, hipétese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgacao atualizado aos distribuidores para que o
substituam;

() contratar, em nome do Fundo e/ou sua Classe de Cotas, conforme o caso, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os sequintes servicos: (i) intermediacao de operacoes
para as carteiras de Ativos, conforme o caso; (ii) distribuicao de Cotas; (iii) consultoria de
investimentos; (iv) classificacao de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito,
observadas as disposicoes regulamentares aplicaveis; (v) formador de mercado; e (vi) cogestao
da carteira de Ativos;
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(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma cépia
de cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de sua Classe;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de Ativos Financeiros e valores mobilidrios da Classe,
contendo a identificacao precisa da Classe de Cotas;

(g) observar os limites de composicao e concentracao da carteira e de concentracao em fatores de
risco, conforme estabelecido pelas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, bem como por
este Regulamento e o Anexo Descritivo da Classe;

(h) exercer o direito de voto decorrente de Ativos Financeiros e valores mobilidrios detidos pela
Classe, realizando todas as acoes necessarias para tal exercicio;

(i) submeter a carteira de Ativos a testes de estresse periddicos, com cendrios que levem em
consideracao, no minimo, as movimentacgoes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigacoes e
a cotizacao da Classe de Cotas; e

() controlar o indice de Subordinacao e calcular das amortizacoes devidas, devendo encaminhar a
memoria de calculo ao Administrador com antecedéncia suficiente para viabilizar o pagamento
tempestivo.

1.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos
pelas Classes, a que se refere o item 7.3, (h), acima, sequira o disposto na politica de exercicio de direito
de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletronico: https://galapagoscapital.com/.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCiICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 7.3, (i), acima, deve ser adequada
as caracteristicas da Classe, as variacoes historicas dos cenarios eleitos para o teste e as condicoes de
mercado vigentes.

7.6. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacao de risco por agéncia de classificacao
de risco de crédito, formador de mercado e cogestao da carteira de ativos somente sao de contratacao
obrigatdria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso assim seja
deliberado pela Assembleia de Cotistas.

7.7. A contratacao do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao
prévia da Assembleia de Cotistas.

7.8. Nos casos de contratacao de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicoes de
cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacao de cada gestor, contendo, ainda,
dispositivo que limite as ordens, perante o Custodiante, ao mercado especifico de atuacao de cada
gestor.

7.9. As informacoes do cogestor, caso contratado, estarao descritas no Anexo Descritivo da
Classe em questao, incluindo o mercado especifico de atuacao do cogestor contratado.

8. Sem prejuizo das obrigacoes previstas acima, bem como de outras obrigacoes legais, requlamentares
e autorregulatdrias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigos Essenciais estao obrigados, ainda, a:
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(@) observar as disposicoes constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e

(b) cumprir as deliberacoes das Assembleias de Cotistas.

9.  Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo e/ou
de sua Classe de Cotas, conforme o caso, que nao estejam previstos neste Regulamento, observado que,
nesses casos, deverao ser observados, respectivamente, o § 3° do Artigo 83 e 0 §4° do Artigo 85, ambos da
parte geral da Resolugao CVM n©175/2022.

10. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediacao de operacoes
para a carteira de Ativos das Classes e distribuicao de Cotas, observadas a legislacao e a regulamentacao
aplicaveis as referidas atividades.

M. A contratacao de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e selecao do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar no
respectivo contrato como interveniente anuente.

M.1. A Classe podera contratar prestadores de servicos para suporte na estruturacao do Fundo,
cuja remuneragao sera de, no maximo, 2,00% (dois por cento) do montante total maximo da primeira
emissao de Cotas da Classe.

12.  Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou a Classe, conforme o caso,
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

13. (Cabe aos Prestadores de Servicos do Fundo informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

14. A afericao de responsabilidades dos Prestadores de Servicos do Fundo, conforme previsto neste
Regulamento, tem como parametros as obrigacoes previstas na Resolucao CVM n° 175/2022 e em
regulamentacoes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e
Apéndices respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestacao de servicos.

15.  Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipoéteses previstas no Artigo 107
da Parte Geral da Resolucao CVM n° 175/2022.

16. Adicionalmente ao disposto no item 6.1,(a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e sua
Classe, conforme o caso, com os seguintes servicos, os quais prestara diretamente, quando habilitado para
tanto, ou por meio da contratacao de prestadores de servicos, conforme o caso: (i) departamento técnico
habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios; e (ii) custodia de
Ativos Financeiros.

16.1.  Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador podera, em nome do Fundo e de sua Classe, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestacao dos servicos indicados acima, mediante deliberacao da
Assembleia de Cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da Classe.
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16.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, conforme o
caso, 0s seguintes servicos facultativos: (i) distribuicao primdria de Cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecao, acompanhamento
e avaliacao de Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar as locacoes ou
arrendamentos de Ativos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imdéveis e consolidar
dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
e (iv) formador de mercado para as Cotas, observado que a contratacao do Administrador, do Gestor,
do consultor especializado ou partes a eles relacionadas para o exercicio da funcao de formador de
mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas.

17.  Caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratacao de servicos
deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/2022.

18. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serao passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas sua Classe, conforme o caso
e conforme aplicavel, ao Prestador de Servicos que arcou com tais custos.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

19. Adivulgacao de informacoes sobre o Fundo e sua Classe Cotas, conforme o caso, deve ser abrangente,
equitativa e simultanea para todos os Cotistas, inclusive, mas nao limitadamente, por meio da
disponibilizacao dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolucao CVM n° 175/2022 nos canais
eletronicos e nas pdginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servicos Essenciais, do
distribuidor, enquanto a distribuicao estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, conforme aplicavel.

19.1.  Asinformacoes referidas acima nao podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia de
resultados futuros ou isencao de risco para o investidor.

20. Informacoes factuais devem vir acompanhadas da indicacao de suas fontes e ser diferenciadas de
interpretacoes, opinioes, projecoes e estimativas.

21. Todas as informacoes exigidas pela regulamentacao aplicavel, incluido as informacoes periddicas e
eventuais do Fundo e de sua Classe, serao divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos Cotistas.

211.  Asinformacoes acima mencionadas podem ser acessadas na pdgina do Administrador, por
meio do sequinte endereco eletronico: https://www.vortx.com.br/.

22. (aso sejam divulgadas a terceiros informacoes referentes a composicao da carteira, a mesma
informacao deve ser colocada a disposicao dos respectivos Cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as
hipdteses de divulgacao de informacoes aos Prestadores de Servicos do Fundo, necessarias para a execug¢ao
de suas atividades, bem como aos 6rgaos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
quanto aos seus associados, no atendimento a solicitacoes legais, regulamentares e estatutarias por eles
formuladas.

23. O Administrador deve enviar aos Cotistas, a entidade administradora de mercado organizado onde as
Cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede
mundial de computadores, as informacoes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM n°175/2022.
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24. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
de sua carteira serao:

(@) comunicados a todos os Cotistas;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam
admitidas a negociacao, se for o caso;

() divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, a0 menos enquanto a distribuicao
estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

241. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderdvel no valor das
Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

24.2. Excepcionalmente, nas hipdteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto,
entenderem que a divulgacao de determinado fato relevante pora em risco interesse legitimo do
Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos Cotistas, a divulgacao referida acima poderd ser dispensada.
exceto nas hipdteses previstas no item 24. acima.

24.3. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacao
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao atipica na cotagao, preco ou quantidade negociada de
Cotas.

25. A utilizacao de informacao que se caracterize como fato relevante e ainda nao tenha sido divulgada
para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir vantagem,
para si ou para outrem, mediante negociacao de Cotas em mercados organizados é vedada pela legislagao e
pela requlamentacao do mercado de capitais.

26. As informacoes ou documentos para os quais a Resolucao CVM n© 175/2022 ou este Regulamento e
seu(s) Anexo(s) exijam ‘“encaminhamento”, “comunicacao”, “acesso”, ‘“envio”, “divulgacao” ou
“disponibilizacao”, poderao ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletronico aos Cotistas e demais
destinatarios que sejam necessarios.

26.1. A obrigacao prevista acima sera considerada cumprida na data em que a informacao ou
documento é tornada acessivel para o Cotista.

”ou ”ou

26.2. Nas hipdteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao” ou “concordancia” dos
Cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletronico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

27. Asdespesas descritas nesta secao podem ser suportadas tanto pelo Fundo como pela Classe de Cotas,
tendo em vista que o Fundo é constituido em classe Unica de Cotas. O Fundo e/ou a Classe poderao,
portanto, arcar isoladamente com tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patrimonio da
Classe.

27.1.  Nos termos do item 27 acima, sao despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes, conforme
0 Caso:

(@) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de relatdrios e
informacoes periddicas previstas na Resolucao CVM n© 175/2022;
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() despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacoes aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(e) emolumentos e comissoes pagas por operagoes da carteira de Ativos;

(f)  despesas obrigatdrias e recorrentes com a manutencao e conservacao de Ativos, incluindo
aquelas despesas com a manutencao de Ativos cuja propriedade decorra de execucao de
garantia ou de acordo com devedor;

(g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso;

(h)  gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores de Servicos do Fundo no exercicio de suas
respectivas funcoes;

(i)  despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira;

() despesas com a realizacao de Assembleia de Cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizacao da
Assembleia de Cotistas, nos termos previstos no Anexo Descritivo da Classe;

(k)  despesas inerentes a constituicao, estruturacao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou
liqguidacao do Fundo e/ou da Classe;

()  despesas com liquidagao, registro e custddia de operagoes com Ativos da carteira;
(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira de Ativos;

(n)  despesas inerentes a: (i) distribuicao primaria de Cotas; e (ii) admissao das Cotas a negociacao
em mercado organizado;

(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicao que detém os direitos sobre o
indice;

(p) aTaxade Administracao e Taxa de Gestao;

(@) honordrios e despesas, relacionadas as atividades exercidas pelo Consultor Imobilidrio,
conforme aplicavel, nos termos do Resolucao CVM n° 175/2022;

() montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracao com base na
taxa de administracao, performance ou gestao, observado o disposto no Art. 99 da Resolucao
CVM n°175/2022;

(s) Taxa Maxima de Distribuicao;
(t)  despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

(u) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que de
acordo com as hipdteses regulamentares aplicaveis;

(v) contratacao da agéncia de classificacao de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(w) Taxa de Performance, conforme aplicavel;
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(x) comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio da Classe;

(y) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM n° 175/2022;

(z2) Taxa Maxima de Custddia de ativos financeiros;
(aa) gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatdrias;

(bb) mediante recomendacao do Gestor, podera destinar recursos ao pagamento de despesas
extraordindrias e realizar investimentos na manutencao e conservacao dos Ativos Imobilidrios
integrantes do patriménio da Classe. Para fins deste item, consideram-se despesas
extraordindrias todo e qualquer gasto que nao faz parte da manutencao rotineira dos Ativos
Imobilidrios; e

(cc) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo llI
da Resolucao CVM n° 175/2022.

28. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelo Anexo Descritivo da Classe, conforme o caso,
quaisquer despesas nao previstas nesta secao correm por conta do Prestador de Servico Essencial que as
tiver contratado.

29. Caso qualquer Cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais correspondéncia por meio fisico,
os custos serao suportados pelo Cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

30. Assuntos de interesse dos Cotistas da Classe exigirao a convocacao de uma Assembleia Geral de
Cotistas, na qual participarao todos os Cotistas do Fundo. Tendo em vista que o Fundo é constituido com
Classe Unica de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo e a Assembleia Especial de Cotistas da Classe
serao todas consideradas como Assembleia Geral de Cotistas.

31. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo Descritivo da Classe e/ou no Apéndice, sera atribuido
a cada Cota o direito a 1 (um) voto nas Assembleias de Cotistas.

32. O Cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

33. Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas e que estejam inadimplentes
na data da convocacao da Assembleia de Cotistas nao tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita
e nao integralizada.

34. As Cotas de titularidade do Cotista inadimplente nao serao contabilizadas pelo Administrador para
fins do computo de votos em Assembleias de Cotistas.

35. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(@) tomar, anualmente, no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstracoes contdbeis a CVM, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstracoes financeiras do Fundo e da Classe;

(b) a substituicao de qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais;
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(c) aemissao de novas cotas, que nao sejam realizadas dentro do Capital Autorizado, hipdtese na
qual deve definir se os Cotistas possuirao direito de preferéncia na subscricao das novas cotas,
sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 29, inciso VII, da parte geral da Resolu¢ao CVM n°©175/2022,
caso assim disposto no Anexo Descritivo da Classe;

(d) afusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo ou
da Classe de Cotas;

(e) a alteracao do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolucao CVM n©
175/2022;

(f) oaumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme o
Caso;

(g) aalteracao do prazo de duracao do Fundo e da Classe;

(h) o plano de resolucao do Patriménio Liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da Parte Geral
da Resolucao CVM n° 175/2022;

(i) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
(j) aalteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
(k) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas;

(I) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo
[l da Resolucao CVM n° 175/2022, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(m) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do Artigo
27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n°
175/2022; e

(n) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e, caso aplicavel, a Taxa de
Gestao.

36. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracoes contdbeis da
Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracoes
contabeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

37. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas e possui como
quoérum de votacao, em regra, o da aprovacao por Cotistas que representem, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais 1 (uma) das Cotas Seniores em circulacao.

371.  Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagoes relativas as matérias previstas nas alineas
“b”, “d", “e", “k”, “m” e “n” dependerao da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem:

(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas da Classe e, adicionalmente, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (uma) das Cotas Seniores, quando a Classe de Cotas tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas da Classe e, adicionalmente, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (uma) das Cotas Seniores, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas.

38. Compete ao Administrador convocar as Assembleias de Cotistas.
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38.1.  As Assembleias de Cotistas também poderao ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do Fundo, da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunhao de Cotistas, observados
os requisitos estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da Classe, conforme o caso.

38.2. O pedido de convocacao de Assembleia de Cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
Cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia de Cotistas.

38.3. A convocacao e a realizacao da Assembleia de Cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas convocada deliberar em contrario.

38.4. A primeira convocacao das Assembleias de Cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de Cotistas ordindrias; e (ii) com, no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de Cotistas extraordinarias.

39. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada nas
paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicao de Cotas esteja em andamento, dos
distribuidores na rede mundial de computadores.

39.1. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos, da
Parte Geral da Resolucao CVM n© 175/2022.

39.2. O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da
Assembleia de Cotistas.

39.3. (aso seja admitida a participacao do Cotista por meio de sistema eletrénico, a convocacao
deve conter informacoes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacao e
votacao a distancia, incluindo as informacoes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao do
sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo
eletrénico.

39.4. As informacoes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicacao dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacao completa deve estar
disponivel a todos os investidores.

39.5. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.
40. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada de modo:

(@) exclusivamente eletronico, caso os Cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicacao escrita ou sistema eletronico; ou

(b) parcialmente eletronico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto presencialmente quanto
a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico.

40.1. No caso de utilizacao de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para garantir
a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os votos, que devem
ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificacao do Cotista.

40.2. Os Cotistas podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que recebida
pelo Administrador antes do inicio da Assembleia de Cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.
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41.  Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao da Assembleia de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos,
nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/2022.

411.  Poderao participar das Assembleias de Cotistas, desde que figurem como Cotista da Classe, o
Prestador de Servico, essencial ou nao, os sdcios, diretores e empregados do Prestador de Servico, partes
relacionadas ao Prestador de Servico, seus sdcios, diretores e empregados, o Cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse, conforme o caso, no que se refere a matéria em votacao e
o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade,
observadas as condi¢oes previstas no Artigo 78, § 1° da Resolugao CVM n° 175/2022.

42. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia de
Cotistas.

43. Previamente a realizacao das Assembleias de Cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e
ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolucao CVM n°175/2022.

44, O resumo das decisoes da Assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado aos Cotistas no prazo de até
30 (trinta) dias apds a data de realizacao da Assembleia de Cotistas.

45, Os Cotistas poderao deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reuniao dos
Cotistas.

451. Na hipdtese prevista neste item, deve ser concedido aos Cotistas o prazo minimo de 10 (dez)
dias para manifestacao, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da
consulta por meio fisico.

46. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovacao em Assembleia de Cotistas,
sempre que tal alteracao esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolucao CVM n°
175/2022.

47. A Assembleia de Cotistas pode eleger 1 (um) representante para exercer as funcoes de fiscalizacao
dos Ativos Imobilidrios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
conforme qudruns previstos no art. 20 do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM n° 175/2022.

48. Nos termos do art. 11, inciso XllI, do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n° 175/2022, o ndmero
maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela Assembleia de Cotistas é 1 (um), com prazo de
mandato que nao pode ser inferior a1 (um) ano.

Dos FATORES DE RiSco DO FUNDO

49. Antes de adquirir Cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a sequir,
assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das
boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administracao e gestao do Fundo, da
rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo
Descritivo da Classe e do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo estd sujeito
a diversos riscos inerentes as suas operacoes e Classes, além dos fatores de risco indicados abaixo. Os fatores
de risco mencionados a seguir sao aplicdveis a todas as Classes de Cotas do Fundo de forma geral,
independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.
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Risco de Mercado. As condicoes de mercado imobilidrio e financeiro podem afetar adversamente o valor dos
Ativos e os resultados do Fundo. Variacoes de juros, inflacao, cambio, desaceleracao econémica, mudancas
regulatdrias e aumento da oferta de imdveis semelhantes podem reduzir precos, margens e a velocidade de
vendas, impactando a rentabilidade das Cotas e a distribuicao de resultados. Eventos macroeconémicos no
Brasil ou no exterior podem provocar volatilidade severa e perdas.

Risco de Liguidez. As Cotas podem ter baixa liquidez no mercado secunddrio, e o investidor pode enfrentar
dificuldades para vendé-las pelo preco e no momento desejados. Do mesmo modo, os Ativos Imobilidrios do
Fundo (imdveis efou Direitos Reais) sao, por natureza, menos liquidos, o que pode alongar prazos de
desinvestimento, exigir concessoes comerciais e afetar negativamente o retorno.

Risco de Concentracao. O Fundo pode ficar exposto, em determinadas fases, a concentracao por ativo, por
regiao geografica, por parceiro/incorporador ou por tipologia de produto, potencializando o impacto de
eventos adversos especificos (queda de demanda local, problemas do parceiro, alteracoes urbanisticas,
competicao pontual). A concentracao de propriedade de Cotas por poucos investidores também pode afetar
deliberacoes assembleares e a liquidez.

Risco de Aprecamento dos Ativos. A avaliacao dos Imdveis e dos Direitos Reais envolve julgamentos e
metodologias sujeitas a premissas e incertezas. Em razao da inexisténcia de mercado organizado de imdveis
e da subjetividade de laudos, pode haver diferencas relevantes entre valores de avaliacao e precos efetivos
de venda, com impacto no valor patrimonial e nos resultados do Fundo.

Risco Juridico. Os Ativos podem estar sujeitos a contingéncias documentais, urbanisticas, ambientais e
registrarias, inclusive 6nus reais anteriores a aquisicao. Mudancas legislativas/regulatérias, interpretacoes
de drgaos publicos e decisoes judiciais podem afetar a execucao da estratégia e a rentabilidade.

Sao Paulo, 29 de junho de 2026

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
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ANEXO | - ANEXO DESCRITIVO

DA UNICA CLASSE DE COTAS DO BELVEDERE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE

LIMITADA
Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:
Investidores Profissionais Fechado Indeterminado
Tipo ANBIMA e Foco de
Responsabilidade dos Cotistas: Atuacao: Término | Exercicio Social:
leltada ao Va|0r pOI’ e|eS T|JO|0 DesenVC)lVimentO Gestéo Duragéo de 12 meseS, encerrando

DA CLAssE UNicA

Calculo do valor da Cota:

O valor de cada cota serd calculado pelo resultado
da divisao do valor do Patriménio Liquido da Classe
pelo numero de Cotas, apurado no encerramento do O valor das Cotas serd divulgado diariamente.

dia, que deve ser entendido como o hordrio de
funcionamento dos mercados em que a Classe atue.

Divulgacao do valor da Cota:

50. A C(Classe sera composta por trés Subclasses de Cotas, denominadas Cotas Seniores, Cotas
Subordinadas Mezanino e Cotas Subordinadas Junior, cada uma com caracteristicas, direitos e obrigacoes
préprios, conforme regulado neste Anexo Descritivo da Classe e em seus respectivos Apéndices. As
Subclasses diferenciam-se, dentre outros aspectos, quanto a prioridade no recebimento de rendimentos,
amortizacoes (parcial ou integral), e demais condicoes especificas previstas neste Regulamento.

50.1. As Cotas Seniores terao preferéncia econémica sobre as Cotas Subordinadas Mezanino e
sobre as Cotas Subordinadas Junior no recebimento de quaisquer valores devidos pelo Fundo,
inclusive rendimentos, amortizacoes (parcial ou integral), observadas as regras de subordinagao e os
critérios estabelecidos neste Regulamento e no respectivo Apéndice. As Cotas Subordinadas
Mezanino terao preferéncia econémica sobre as Cotas Subordinadas Junior no recebimento de
quaisquer valores devidos pelo Fundo, observadas as regras de subordinagao e a Ordem de
Pagamento disposta no item 76.

50.2. As demais condigoes, direitos e obrigacoes de cada Subclasse constarao de seus respectivos
Apéndices, que integram este Regulamento para todos os fins.
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50.3. As Cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricao, conforme aplicavel, poderao ser
transferidas mediante: (i) termo de cessao e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessionario;
(i) por meio de negociacao, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que
as Cotas da Classe sejam admitidas a negociacao; (iii) por decisao judicial ou arbitral, operacoes de
cessao fiduciaria, execucao de garantia ou sucessao universal, dissolucao de sociedade conjugal ou
uniao estavel por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou
transferéncia de administracao ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais
hipéteses previstas na Resolucao CVM nP 175/2022. A transferéncia de titularidade das Cotas fica
condicionada a verificacdo, pelo Administrador, do atendimento das formalidades exigidas no
Regulamento e neste Anexo Descritivo da Classe, bem como nas disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis.

50.4. Na hipdtese de transferéncia por meio de negociacao em mercado organizado, cabe ao
intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste Anexo
Descritivo da Classe, bem como nas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

50.5. Sem prejuizo das hipdteses legais e regulatdrias de transferéncia de titularidade que nao
configurem negociacao ordindria em mercado secundario, a negociacao secunddria onerosa das Cotas
integralizadas devera ocorrer exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado
em que as Cotas estejam admitidas a negociacao, de modo a preservar, quando aplicavel, o
tratamento tributario previsto na legislacao vigente.

51. Em adicao aos Prestadores de Servicos Essenciais e demais Prestadores de Servicos do Fundo ja
elencados no Regulamento, a Classe contard, ainda, com o Consultor Imobilidrio.

52. A Classe contard com prestador de servico de custddia para os ativos financeiros de sua carteira.

53. As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicao e liquidacao no mercado primario por meio do
Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”") administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, ou do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario exclusivamente por meio
do mercado de balcao organizado, por meio do FUNDOS21- Modulo de Fundos (“FUNDQOS21") administrado
e operacionalizado pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricoes a negociacao previstas na
Resolucao CVM n.° 160/22. Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo
e as condicoes previstos neste Anexo. O Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacao da
Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado. O
Administrador deverd comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracoes no tratamento tributdrio da
Classe, mas nao poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteracoes no tratamento
tributario conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

54. O Administrador deverd comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracoes no tratamento
tributdrio da Classe, mas nao poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteracoes no
tratamento tributario conferido a Classe e/ou aos seus Cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

55. As Assembleia Especiais de Cotistas, considerando o atual status requlatdrio das regras de vigéncia e
transicao da Resolucao CVM n° 175/2022, acontecerao, tao somente, por intermédio das Assembleia Gerais
de Cotistas, nos termos do Regulamento.
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DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO E AMORTIZACAO DAS COTAS

56. A primeira emissao de Cotas serd deliberada pelo Administrador, conforme orientacao do Gestor, sem
a necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas.

56.1.  Nostermos do Artigo 11, inciso IV, do Anexo Normativo lll, no ambito da 12 (primeira) emissao
de Cotas, serao emitidas Cotas Seniores, no montante total de até RS 272.000.000,00 (duzentos e
setenta e dois milhdes de reais), Cotas Subordinadas Mezanino, no montante total de até RS
66.300.000,00 (sessenta e seis milhoes e trezentos mil reais) e Cotas Subordinadas Junior, no
montante total de até R$1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais), perfazendo o volume total
de até RS 340.000.000,00, com valor unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

57. Apds a subscricao de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas emissoes de Cotas devem ser
aprovadas pela Assembleia de Cotistas.

571. Inobstante o acima, os Prestadores de Servico Essenciais, conforme orientacdo do Gestor,
poderao realizar, dentro do limite do Capital Autorizado, a emissao de novas cotas, sem a necessidade
de aprovacao em assembleia de cotistas, desde que observadas as seguintes condicoes:

(@) as novas cotas poderao ser emitidas (i) pelo valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado do Fundo e o ndmero de Cotas
emitidas; (i) a valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emissao, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou
desconto; ou (iii) uma combinacao dos critérios indicados nos itens anteriores; e

(b) deverao ser apresentadas as perspectivas de rentabilidade do Fundo;

57.2. Nas emissoes de novas cotas realizadas pelos Prestadores de Servico Essenciais, nos termos
deste item, serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia, de acordo com os seqguintes critérios:

(a) o direito de preferéncia serd garantido aos Cotistas titulares de Cotas da mesma Subclasse emitida
pelo Gestor, se houver, proporcionalmente ao nimero de Cotas da Subclasse detido pelo Cotista em
relacao ao numero total de Cotas da respectiva Subclasse em circulacao a época da emissao; e

(b) o exercicio do direito de preferéncia (assim como a eventual cessao do direito de preferéncia)
deverd ocorrer dentro do prazo estabelecido pelo Gestor, sendo que a data de corte para a
apuracao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera indicada tempestivamente pelo
Gestor, devendo ser observados, em qualquer caso, os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

57.3. Sera admitida a subscricao por um mesmo investidor de todas as Cotas da Classe. Nao
havera, portanto, requisitos de diversificacao dos detentores das Cotas da Classe.

58. A Assembleia de Cotistas que determinar a emissao de novas cotas, deve estabelecer:
(@) o cdlculo do valor a ser utilizado na emissao de novas cotas; e
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicao seja efetivada.

58.1.  Apds a subscricao de Cotas por qualquer Cotista, os valores relativos a nova distribuicao de
Cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicacoes, até o encerramento da
distribuicao. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicao de Cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

58.2. Nao é admitida nova distribuicao de cotas antes de encerrada a distribuicao anterior.

58.3. A distribuicao de Cotas deve ser realizada por instituicoes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicao, ressalvadas as dispensas previstas na regulacao aplicavel.

© (1)3030-7177 &4 vortx.com.br

© Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP

<




? ch RTX A base do mercado.

58.4. A distribuicao de Cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletronicos.

58.5. Quando do ingresso do Cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicao de Cotas
deve disponibilizar a versao vigente do Regulamento e deste Anexo Descritivo da Classe.

59. A subscricao de Cotas sera realizada mediante a assinatura de Boletim de Subscricao e, conforme
aplicdvel, de Compromisso de Investimento.

59.1. Os subscritores de Cotas estarao isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou
qualquer comissao nesse sentido.

59.2. A subscricao pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposicoes deste Anexo Descritivo da Classe.

59.3. Aoingressar na Classe, o Cotista deve assinar o Termo de Adesao.

60. A integralizacao de Cotas podera ser realizada em moeda corrente nacional e/fou mediante a
conferéncia de imdveis, Direitos Reais efou outros direitos relativos a imdveis, nos termos autorizados
pela Politica de Investimento da Classe e conforme as condicoes previstas no respectivo Boletim de
Subscricao e, conforme aplicdvel, no Compromisso de Investimento.

60.1. A integralizacao em bens e direitos deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias da
subscricao, e sera feita com base em laudo de avaliacao, elaborado por empresa especializada, nos
termos da regulamentacao aplicavel, e aprovado pela assembleia de Cotistas, exceto quando tais bens
e direitos constituam a destinacao de recursos da primeira oferta publica de distribuicao de Cotas da
Classe.

60.2. Inobstante o acima, a Classe de Cotas podera dispensar a elaboracao do laudo de avaliacao
mencionado acima, sem prejuizo da aprovacao da Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido
ao bem ou direito.

61. O Compromisso de Investimento podera conter obrigacao do investidor de integralizar o valor do
capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo Administrador, conforme orientacao do Gestor.
Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas aos Cotistas com, pelo menos, 10 (dez) dias corridos de
antecedéncia.

62. Em até 10 (dez) Dias Uteis contados da integralizacdo das Cotas, o Cotista deve receber comprovante
de pagamento referente a respectiva integralizacao, que serd emitido pelo Administrador ou pela instituicao
responsavel pela escrituracao das Cotas, conforme o caso.

63. O Cotista que, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do prazo final de sua obrigacio de integralizar
Cotas na forma e condicoes previstas no Boletim de Subscricao e/ou no Compromisso de Investimento, nao
cumprir com sua respectiva obrigacao, ficara de pleno direito, independentemente de qualquer notificacao
judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora.

63.1.  Os Prestadores de Servicos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados, em
suas respectivas esferas de competéncia, a tomar as seguintes medidas com relacao ao Cotista
inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe:

(a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para
a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas pelo Cotista inadimplente,
acrescidos de: (i) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis, entre a
data em que tal pagamento deveria ter sido feito e a data em que for efetivamente realizado,
acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e (ii) multa equivalente a 2% (dois por
cento) sobre o débito corrigido; e

© (1)3030-7177 &4 vortx.com.br

©  Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | S30 Paulo | SP

<




a4
? VO RTX A base do mercado.

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o Cotista inadimplente tenha ou
venha a ter direito.

63.2. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relacao a inadimpléncia do
Cotista inadimplente serao integralmente suportadas pelo respectivo Cotista inadimplente.

64. O Gestor poder3, desde que previamente aprovado em Assembleia de Cotistas, contrair empréstimos
em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas, observado que o valor do empréstimo
estd limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de compromissos de investimento
previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operacoes.

65. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicao e subscricao de Cotas por conta e
ordem dos investidores, observadas as disposicoes regulamentares aplicaveis.

65.1.  Osdistribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os 6nus
e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu cadastramento,
identificacao e demais procedimentos que caberiam originalmente ao Administrador, nos termos da
Resolucao CVM n°175/2022.

65.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de Cotistas, de forma
que a titularidade das Cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada
Cotista um cddigo de investidor e sendo informado tal cddigo ao Administrador.

66. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente serao
amortizadas integralmente ao término de seu respectivo prazo de duracao ou em caso de liquidagao da
Classe.

66.1. Em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do prazo de duracao da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condicdes relativas a liquidacao da Classe e entrega do
patriménio devido a cada um dos Cotistas, bem como a data de encerramento da Classe. Sendo certo
que, na hipdtese de liquidacao da Classe, a data para cotizacao da amortizacao integral da Classe sera
a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

66.2. A conversao das Cotas serad realizada pelo valor da Cota no dia da data de vencimento de sua
respectiva emissao.

66.3. Apos a conversao, o pagamento da amortizacao integral sera realizado, por meio do SPB, em
até 5 (cinco) Dias Uteis, ressalvadas as hipdteses previstas nas disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis.

67. Sem prejuizo do disposto acima e observadas a Ordem de Pagamentos, as regras de caixa minimo e a
necessidade de composicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia previstas neste Regulamento, as
amortizacdes ordindrias das Cotas serdo realizadas em cada Data de Pagamento, com base no indice de
Subordinacao e no LTV Ex-Nova Lima, conforme o mecanismo a sequir descrito:

(a) enquanto o Indice de Subordinacdo for igual ou inferior a 40% (quarenta por cento) ou enquanto o
LTV Ex-Nova Lima for superior a 80% (oitenta por cento), a totalidade dos recursos liquidos
provenientes da alienacao das Unidades, observada a Ordem de Pagamentos prevista no item 76 e
observado as regras de caixa minimo previstas nos itens 69 e 69.1, sera destinada exclusivamente a
amortizacdo das Cotas Seniores, até que o [ndice de Subordinacio venha a ser superior a 40%
(quarenta por cento), hipdtese em que passara a ser observada a alocacao prevista no item (b)
abaixo;

(b) uma vez que o indice de Subordinacio passe a ser superior 40% (quarenta por cento) e o LTV Ex-
Nova Lima for igual ou inferior a 80% (oitenta por cento), a totalidade dos recursos liquidos
provenientes da alienacao das Unidades, observada a Ordem de Pagamentos prevista no item 76,
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sera destinada a amortizacao das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas Mezanino, em base pari
passu, na proporcao de 50% (cinquenta por cento) do volume arrecadado da alienacao das Unidades
para cada Subclasse; e

() apds a amortizacao integral das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas Mezanino, eventual saldo
remanescente serd destinado a amortizacao das Cotas Subordinadas Junior, observada a Ordem de
Pagamentos prevista no item 76.

67.1. O Gestor sera responsdvel pelo monitoramento do LTV, do LTV Ex-Nova Lima e do LTV
Maximo em cada Data de Pagamento, bem como pelo cdlculo das amortizacoes devidas para cada
Subclasse, devendo encaminhar a memaria de calculo ao Administrador com antecedéncia suficiente
para viabilizar o pagamento tempestivo.

68. Sempre que houver disponibilidade de caixa excedente, assim entendida como caixa nao
comprometido com encargos, obrigacoes do Fundo, composicao ou recomposicao do caixa minimo, da
Reserva de Contingéncia ou de outras reservas obrigatdrias, o Gestor devera obrigatoriamente destinar tais
recursos a amortizacao das Cotas, nos termos acima.

69. A C(lasse devera manter caixa minimo equivalente a, no minimo, 5 (cinco) meses das despesas
correntes do Fundo e dos Ativos, correspondente, inicialmente, a RS 2.500.000,00 (dois milhoes e
quinhentos mil reais).

69.1. Para fins da apuracao da disponibilidade de caixa e do caixa minimo da Classe, nao serao computados
os recursos decorrentes de Vendas Efetivas realizadas de forma parcelada e ainda nao integralmente
quitadas, somente podendo ser distribuidos aos Cotistas ou destinados a amortizagao das Cotas os
recursos correspondentes a vendas cujo preco tenha sido integralmente quitado, de modo a evitar a
necessidade de devolucao de recursos pela Classe em caso de distrato pelo adquirente. Sem prejuizo
do disposto acima, poderd ser distribuido aos Cotistas ou destinado a amortizacao das Cotas o
montante correspondente a até 25% (vinte e cinco por cento) dos valores efetivamente recebidos pela
Classe em decorréncia de Vendas Efetivas realizadas de forma parcelada, ainda que o respectivo preco
nao tenha sido integralmente quitado.

69.2. O Gestor é o responsavel pelo monitoramento continuo do caixa minimo e da Reserva de
Contingéncia da Classe, devendo verificar mensalmente se o saldo disponivel é equivalente a, no
minimo, 5 (cinco) meses das despesas correntes do Fundo e dos Ativos e se a Reserva de Contingéncia
esta composta ou recomposta nos termos deste Regulamento.

69.3. Os recursos integrantes do caixa minimo e da Reserva de Contingéncia poderao ser mantidos em
Disponibilidades e/ou aplicados em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez
compativel com as necessidades da Classe, observados os limites previstos na Resolucao CVM n°
175/2022 e neste Regulamento.

69.4. Caso o caixa minimo ou a Reserva de Contingéncia nao estejam compostos ou recompostos nos
niveis previstos neste Regulamento, as distribuicoes de resultados e amortizacoes aos Cotistas
deverao ser interrompidas ou suspensas até a respectiva recomposicao, ressalvados os pagamentos
de despesas, encargos e demais obrigacoes da Classe previstos na Ordem de Pagamentos.

69.5. O Administrador nao tera responsabilidade pelo desenquadramento do caixa minimo ou da Reserva
de Contingéncia decorrente de falha ou omissao do Gestor no monitoramento previsto acima, sendo
certo que eventuais impactos operacionais, atrasos em pagamentos ou questionamentos de Cotistas
decorrentes da auséncia de comunicacao tempestiva serao de exclusiva responsabilidade do Gestor.
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70. A amortizacao das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletronica Disponivel - TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, observada a possibilidade de entrega
de Ativos, na medida em que a Classe nao tenha recursos em moeda corrente nacional, sendo certo que tal
procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou de amortizacao integral,
conforme aplicdvel, observadas as demais regras aplicdveis dispostas no Regulamento e neste Anexo
Descritivo da Classe.

71. A Classe deverad distribuir semestralmente aos Cotistas, em regime de caixa, ao menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos naquele semestre, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacao aplicavel, em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei 8.668/93.

711.  Oslucros apurados na forma do item 71 acima deverao ser pagos no 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente ao do periodo de apuracao.

71.2.  Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no ultimo Dia Util do periodo de
apuracao dos lucros.

72. Sem prejuizo da distribuicao semestral disposta no item 71 acima, havendo disponibilidades, os lucros
auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, respeitando os critérios estabelecidos no item
71, sempre até 0 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao periodo de apuracao dos lucros da Classe a
titulo de antecipacao dos rendimentos a serem distribuidos no semestre. Eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento do
respectivo semestre a que se refira a distribuicao antecipada.

73. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacoes, se realizados por meio da B3, seguirao
0S seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitdria, sem distincao entre os cotistas. Ainda, base para fins de pagamento
de rendimentos e amortizacao, sendo certo, que deve ser observado o intervalo minimo de 5 (cinco) dias
Uteis entre a data de corte e a data de pagamento.

74. As distribuicoes de resultados deverao abranger todas as Cotas, em beneficio de todos os Cotistas,
observados os parametros estabelecidos no item 71 acima.

75. Os pagamentos de distribuicao de resultados da Classe aos Cotistas serao realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

76. Ordem de Pagamentos: A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, deverd observar a seguinte
ordem prioritdria de pagamentos na distribuicao de rendimentos e amortizacoes da carteira da Classe:

(@) o pagamento de quaisquer despesas e encargos da Classe;
(b) composicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia;

(c) se for uma Data de Pagamento, pagamento referente a amortizacao de principal e rendimentos as
Cotas Seniores, observado o mecanismo previsto nos itens 67, 67 e 69 acima e o Benchmark Cotas
Seniores; e

(d) se for uma Data de Pagamento, quando o indice de Subordinacao for superior a 40% (quarenta por
cento) e o LTV Ex-Nova Lima igual ou inferior a 80% (oitenta por cento), pagamento referente a
amortizacao e/ou distribuicao de rendimentos as Cotas Subordinadas Mezanino, de forma pari passu
com as Cotas Seniores, observado o item 67.1 acima; e
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(e) apds a amortizacao integral das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas Mezanino, pagamento
referente a amortizacao e/ou distribuicao de rendimentos as Cotas Subordinadas Jdnior.

DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

77. Consultor Imobilidrio: As atividades de consultoria imobilidria especializada relativas a
intermediacao e comercializacao das Unidades integrantes da carteira da Classe serao realizadas pelo
Consultor Imobilidrio, cabendo-lhe desempenhar funcoes de natureza operacional, técnica e comercial de
suporte a alienacao das Unidades, sempre em observancia as diretrizes, aos critérios e as condicoes
previamente definidos ou aprovados pelo Gestor, conforme aplicavel.

78. Compete exclusivamente ao Gestor, observado o Regulamento, aprovar a Politica Comercial das
Unidades. O Consultor Imobiliario limitar-se-a a prospeccao e atuacao com terceiros corretores externos,
execucao material de rotinas operacionais e coleta documental, sempre sem discricionariedade decisdria e
sem poder de representacao.

78.1. O Consultor Imobilidrio devera prestar servicos especializados para a Classe, incluindo:

(@) prospectar interessados, conduzir tratativas comerciais e operacionalizar a comercializacao das
Unidades, observada a Politica Comercial vigente e demais parametros de preco e condicoes
comerciais previamente estabelecidos em conjunto com o Gestor, incluindo, sem limitacao, a
definicao de precos, a estratégia comercial e a negociacao com adquirentes finais, observado que (i)
o preco de alienacao de cada Unidade nao podera ser inferior ao respectivo preco de aquisicao pelo
Fundo, exceto se comercializada pelo Gestor nos termos do item 78.2 abaixo; e (ii) a formalizacao de
cada venda sera efetuada pelo Administrador, na qualidade de proprietério fiduciario das Unidades,
mediante instrucao prévia do Gestor;

(b) manter equipe comercial dedicada, ou mediante terceiros, com remuneracao paga pelo Consultor
Imobilidrio, executar estratégias de marketing e manter as Unidades em condicao de venda;

(c) acompanhar e reportar ao Gestor e ao Administrador o andamento dos contratos de compra e venda
e escrituras celebrados em nome do Fundo, incluindo repasses bancarios e eventos relevantes;

(d) indicar potenciais adquirentes interessados em adquirir as Unidades, bem como realizar a analise dos
documentos cadastrais dos adquirentes previamente a aprovacao da Classe;

(e) assessorar o Administrador e/fou o Gestor em quaisquer questoes relativas a comercializacao das
Unidades ja integrantes da carteira da Classe, observadas as disposicoes e restricoes contidas neste
Regulamento;

(f) manter a disposicao do Administrador departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise
e acompanhamento das Unidades integrantes do patriménio da Classe; e

(g) prestar informacoes periddicas ao Gestor, com periodicidade minima mensal, sobre o volume de
vendas, o estoque remanescente, as propostas em andamento e quaisquer eventos relevantes
relativos a comercializacao das Unidades.
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78.2. Na hipdtese de desenquadramento do LTV Maximo, ou caso transcorram 6 (seis) meses
consecutivos sem o pagamento da remuneracao devida as Cotas Seniores correspondente ao
Benchmark Cotas Seniores, o Gestor poderd assumir a conducao da comercializacao de quaisquer
Unidades do portfélio da Classe, ajustando a Tabela de Vendas das Unidades, e formalizando vendas,
a qualquer preco e condicoes que julgar adequados, cabendo ao Administrador, na qualidade de
proprietdrio fiduciario, formalizar as respectivas alienacoes mediante instrucao prévia do Gestor, até
que seja alcancado o reenquadramento do LTV Maximo. Nessa hipotese, a atuacao do Gestor nao exclui
nem prejudica as demais obrigacoes e prerrogativas do Consultor Imobilidrio previstas neste
Regulamento.

78.3. O Gestor devera comunicar ao Administrador sobre qualquer desenquadramento do LTV Mdaximo
em até 2 (dois) dias Uteis contados do desenquadramento.

78.4. O Consultor Imobilidrio fard jus a remuneracao pelos servicos prestados ao Fundo, no percentual
maximo de 5% (cinco por cento) incidente sobre o preco efetivo de alienacao de cada Unidade vendida
pelo Fundo, conforme condicoes estabelecidas no Contrato de Prestacao de Servicos firma o com o
Consultor Imobilidrio.

78.5. Qualquer venda de Ativos Imobilidrios em desacordo com a Politica Comercial vigente, inclusive com
preco, descontos, forma ou fluxo de pagamento diversos daqueles nela previstos, dependerd de
aprovacao prévia do Gestor, cabendo ao Administrador formalizar a alienacao, na qualidade de
proprietdrio fiducidrio, mediante instrucao prévia do Gestor.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

79. Os recursos da Classe serao aplicados, conforme orientacao do Gestor, preponderantemente na
aquisicao de Unidades de titularidade das Vendedoras, localizadas nos Empreendimentos, nos Estados de
Minas Gerais, Rio de Janeiro e Sao Paulo, com o objetivo de aliena-las a terceiros adquirentes finais.

80. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe é proporcionar aos seus Cotistas
apreciacao de capital e rentabilidade, principalmente através da aquisicao de Unidades de titularidade das
Vendedoras e de Direitos Reais a elas relacionados, de forma direta, com foco na comercializacao e alienacao
a terceiros.

81. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto acima, somente
podera ser alterado mediante decisao em sede de Assembleia de Cotistas.

82. A Classe poderd investir os recursos nao alocados em Ativos Imobilidrios em Ativos Financeiros
Imobilidrios.

82.1. Nao haverd limite maximo de exposicao do patrimonio liquido da Classe aos Ativos listados
acima, podendo a Classe investir até 100% (cem por cento) de seu Patriménio Liquido em um Unico
Ativo Imobilidrio ou em Unidades de um Unico Empreendimento.

82.2. A Classe podera adquirir Unidades ou direitos a elas relacionados localizados em territério
nacional, com foco nos Empreendimentos situados nos Estados de Minas Gerais, Rio de Janeiro e Sao
Paulo, sem prejuizo de outras pracas que atendam aos critérios de elegibilidade.
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82.3. Uma vez integralizadas as Cotas objeto de oferta publica, a parcela do patrimonio da Classe
que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto,
nao estiver aplicada em Ativos Imobilidrios, deverd ser aplicada em: (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe; e (ii)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos do art. 45 do Anexo Normativo Ill da
Resolucao CVM n° 175/2022. Adicionalmente, a Classe podera manter parcela de seu patrimdnio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa para atender
suas necessidades de liquidez.

82.4. Adicionalmente, respeitando as obrigacoes previstas no Regulamento e neste Anexo
Descritivo da Classe, a Classe, mediante recomendacao do Gestor, conforme aplicavel, podera destinar
recursos ao pagamento de despesas extraordinarias e realizar investimentos na manutencao e
conservacao das Unidades constantes de sua carteira. Para fins deste item, consideram-se despesas
extraordindrias todo e qualquer gasto que nao faz parte da manutencao rotineira dos imdveis
integrantes da carteira da Classe de Cotas.

82.5. A (lasse nao investird em projetos em estdgio inicial de construcao, sendo seu foco
exclusivamente a aquisicao de Unidades prontas ou em estagio final de conclusao.

82.6. Osimdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia
avaliacao pelo Gestor, pelo Administrador e/ou por terceiro independente, observados os requisitos
constantes do laudo de avaliacao, sendo que a aquisicao das Unidades pela Classe sera realizada a
vista, com base em preco de aquisicao acordado entre as partes (com desagio em relagao ao valor
geral de vendas), nos termos da regulamentacao vigente.

82.7. A (lasse podera adquirir Unidades gravadas com 6nus reais, desde que tais 6nus sejam
decorrentes de financiamentos a construcao das Unidades e sejam quitados com os recursos
provenientes da aquisicao das Unidades pelo Fundo, mediante interveniente anuente, devendo as
respectivas cartas de anuéncia e quitacao serem integralmente liberadas pelo agente financeiro no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados do pagamento do preco pelo Fundo.

82.8. A C(lasse nao aplicard recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagao.

82.9. Para fins contdbeis, os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe serao
classificados como ativos destinados a venda e marcados a custo de aquisicao, nos termos da
regulamentacao contabil aplicavel, uma vez que a finalidade preponderante é a alienacao a terceiros
e nao a propriedade para investimento.

82.10. Os Ativos Imobilidrios somente poderao ser adquiridos pela Classe se (a) estiverem
localizadas nos Estados de Minas Gerais, Rio de Janeiro ou Sao Paulo; e (b) possuirem matricula
individualizada no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

82.11. (Caso qualquer ativo imobilidrio venha a se desenquadrar de algum dos critérios elencados no
item 82 acima, por qualquer razao, apds sua aquisicao pela Classe, tal fato ndao implicarda na
obrigatoriedade de sua alienacao pela Classe, nem conferird a Classe qualquer direito de pretensao,
recurso ou regresso contra as Vendedoras, o Administrador, o Gestor, seus respectivos controladores,
sociedades controladas, coligadas ou outras entidades sob controle comum, seja de forma direta ou
indireta.
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83. Em adicao as demais obrigacoes e responsabilidades do Administrador previstas na regulamentacao
e autorregulacao aplicdvel, no Regulamento e neste Anexo Descritivo da Classe, sao seus deveres, na
qualidade de proprietario fiduciario dos Ativos Imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe:
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio da Classe;
providenciar a averbacao, no cartdrio de registro de imdveis, das restricoes determinadas pelo Art. 7° da Lei
n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira da classe
que tais Ativos Imobilidrios: (i) nao integram o ativo do Administrador; (ii) nao respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (iii) nao compoem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser dados em garantia de
débito de operacao do Administrador; (v) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem ser objeto de constituicao de
quaisquer 6nus reais; e receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

84. O Gestor nao esta sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de concentracao
e diversificacao de carteira e concentracao de risco definidos nesta politica de investimento quando o
descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade,
que causem alteracoes imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido ou nas condicoes gerais do
mercado de valores mobiliarios.

85. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos, ao final
desse prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicacoes para o desenquadramento.

86. O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tao logo ocorrido.

87. Nas hipdteses de fusao, incorporacao ou cisao da Classe, os imdveis integrantes da carteira da Classe
de Cotas devem ser avaliados previamente a operacao, caso tenham decorrido mais de 3 meses entre a data
da ultima avaliacao e aquela de producao de efeitos da operacao.

88. Nao sera permitida a realizacao de operacoes, pela Classe, com instrumentos derivativos, exceto
quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe.

89. O Gestor podera analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a Classe
quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestao. Nesses casos, serd responsabilidade
do Gestor determinar a alocacao dessas oportunidades e a proporcao do investimento para cada
interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor podera considerar, entre outros
aspectos: (i) a politica de investimento aplicdvel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua gestao; (i) a
composicao das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros fundos no
momento do investimento; (iv) os impactos do investimento no perfil de risco da Classe, das demais classes
e fundos de investimento; e (v) a relacao risco-retorno da oportunidade.

90. O Gestor poder3, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento analisadas
sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o investimento, integral
ou parcial, nao seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por exemplo, a necessidade de
diversificacao da carteira e os fatores mencionados anteriormente.

90.1. No caso de desenquadramento do LTV Maximo, o Gestor adotara, no melhor interesse da
Classe, uma ou mais das seguintes medidas: (i) revisao da Politica Comercial e Tabela de Venda das
Unidades nos limites deste Regulamento; e (ii) venda das Unidades a terceiros independentes em
processo competitivo.
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TRIBUTACAO

91. O disposto neste foi elaborado com base na legislacao e regulamentacao em vigor e produzindo
efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos Cotistas
e ao Fundo, nao se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislacao
e regulamentagao em vigor.

91.1.  Haexcecoes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais
que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relacao a tributacao aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

Tributacao aplicavel as operacoes da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estao sujeitos a incidéncia do IRF,
exceto ganhos auferidos em aplicacoes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as regras de
tributacao aplicdveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios,
letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra de isencao do IRF, de acordo com
a Lein® 8.668.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao, publicada em 4 de
julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao de
cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo Fundo no momento da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderad
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%
(vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:
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Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao (parcial ou integral) das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRP)”) para os investidores pessoa juridica.

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o Cotista pessoa
fisica ficara isento do IRF e na declaracao de ajuste anual, sobre as distribuicoes de lucro apurado sob o
regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente: (i)
possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (ii) as Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O Fundo terd prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, contado da data da primeira integralizacao de Cotas, para se enquadrar no critério minimo de 100
(cem) cotistas. Caso o Fundo deixe de se enquadrar novamente apds obter minimo de 100 (cem) cotistas,
o Fundo podera manter o tratamento tributario desde que retome a quantidade minima de cotistas dentro
de 30 (trinta) dias.

O beneficio nao serad concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio nao sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” do inciso | do pardgrafo Unico do art. 2° da Lei n°9.779, titulares de Cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio, ou
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nao venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasiao na qual poderd vir a incidir a
tributacao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, acordo com os termos da legislacao que vier a
estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes no Brasil (“INR"):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas para
os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributdrio mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior
que, cumulativamente, (i) nao sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de tributacao favorecida,
conforme definicao do Artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF"), e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao Conjunta BCB/CVM
n°13, 03 de setembro de 2024.

Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os ganhos de capital auferidos
pelos por esses investidores na cessao ou alienacao das Cotas em bolsa de valores nao estao sujeitos a
incidéncia do imposto de renda.
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Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes
no exterior também serao isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em
JTF, observadas as mesmas condicoes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serao tributados
Cobranca IRF: pelo IRF no momento da amortizacao (parcial ou integral) de
rendimentos das Cotas e da alienacao de Cotas a terceiros, em
decorréncia do término do prazo de duracao ou da liquidacao
antecipada do Fundo.

. IOF:

IOF/TVM: O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
da amortizacao (parcial ou integral), limitado ao rendimento da

aplicacao em funcao do prazo de acordo com tabela regressiva anexa
ao Decreto n° 6.306/2007.

Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para amortizacoes no 1° (primeiro) dia util subsequente ao
da aplicacao. Amortizacoes integrais e alienacoes em prazo inferior a
30 (trinta) dias da data de aplicacao na classe de cotas podem sofrer a
tributacao pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcao do
prazo.

A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacao nao ha incidéncia de
IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operacoes do mercado de
renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos Artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operacoes com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM; ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido
ou nao entre em funcionamento reqular.

IOF/Cambio As operacoes de conversoes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacoes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento). De igual modo, as operacoes para remessas e ingressos de
recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicacoes no mercado
internacional, nos limites e condicoes fixados pela CVM, também estao
sujeitas a aliguota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota
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do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

92. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na administracao
e gestao da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento descrita neste Anexo
Descritivo da Classe e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda estara
exposta aos riscos tipicos de investimentos em fundos e classes de investimento. Nesse sentido, e tendo
em vista a natureza dos ativos elencados na politica de investimentos estabelecida neste Anexo Descritivo
da Classe, os Cotistas devem estar cientes de que a Classe estara sujeita aos seguintes fatores de risco, em
adicao aos fatores de risco aplicaveis ao Fundo, descritos no Regulamento:

Risco de Execucao de Garantia. A Classe poderd adquirir Ativos Imobilidrios efou Direitos Reais a eles
relativos gravados com 6nus reais anteriormente a sua incorporacao ao patriménio do Fundo. A eventual
execucao de tais 6nus por credores ou terceiros podera: (i) restringir a disponibilidade do Ativo; (ii) impor
onus financeiros e/ou operacionais adicionais; e/ou (iii) acarretar perda parcial ou total do valor do Ativo, até
sua regularizacao. Ainda que precedidas de due diligence e de laudo de avaliacao, as aquisicoes nao eliminam
0 risco de existéncia de Onus ocultos, contingéncias supervenientes efou constricoes
judiciais/administrativas, com impacto adverso sobre o Patriménio da Classe, os fluxos de caixa e a
rentabilidade das Cotas.

Risco relativo a acao reivindicatoria envolvendo Ativo Imobilidrio da Classe. Ha acao reivindicatdria n®
1032549-29.2026.8.13.0024, em tramite perante 292 Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte, ajuizada por
Espdlio de Maria da Conceicao da Cruz em face de Salc Imobilidria e Participacoes Ltda. e SPE Fleming
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., relativa a propriedade do imével de matricula 130.280 do 6° Registro
de Imdveis de Belo Horizonte, no qual foi registrada a incorporacao imobilidria do Empreendimento Palm
Springs Pampulha. Os resultados decorrentes dessa acao podem ser desfavordveis efou nao estar
adequadamente provisionados. Decisoes contrarias que impecam ou dificultem a aquisicao, manutencao,
regularizacao, comercializacao ou alienacao do referido Ativo Imobilidrio, ou que impliguem a perda da
propriedade ou da posse da area em que se localiza o Ativo Imobilidrio, podem afetar adversamente as
atividades da Classe, seus resultados, o Patrimonio Liquido, a rentabilidade das Cotas e a amortizacao das
Subclasses.

Risco de Transacoes com Partes Relacionadas. A Classe podera realizar operacoes com partes relacionadas
nos termos da regulamentacao vigente. Tais operagoes, ainda que submetidas a exigéncias de governanca,
transparéncia e, quando aplicavel, aprovacao de Cotistas, podem envolver potenciais conflitos de interesse,
afetando a conducao, o preco e o timing de investimentos, com efeitos adversos para o desempenho da
Classe e a rentabilidade das Cotas. Em particular, a aquisicao pelo Fundo de Unidades de titularidade das
Vendedoras, que sao controladas pela Patrimar, a qual também é titular das Cotas Subordinadas e atua
como Consultor Imobilidrio, configura operacao com parte relacionada nos termos do Artigo 32, inciso IV, do
Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n° 175/2022. Tal operacao foi submetida a aprovacao prévia da
Assembleia de Cotistas e divulgada no Boletim de Subscricao, nos termos da regulamentacao aplicavel.
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Risco de Dependéncia do Consultor Imobilidrio. A comercializacao das Unidades contard com a participacao
do Consultor Imobilidrio, para direcionar as a intermediacao da venda das Unidades que é parte relacionada
as Vendedoras, observado que sua atuacao ocorrera nos termos e limites definidos neste Regulamento e no
Contrato de Consultoria. Ainda assim, a participacao de parte relacionada na execucao comercial, em
conjunto com sua condicao de titular das Cotas Subordinadas e detentora de estoque préprio nos mesmos
Empreendimentos, poderd gerar potenciais conflitos de interesse. Eventuais falhas operacionais, priorizacao
de vendas do estoque proprio da incorporadora em detrimento do estoque do Fundo ou descontinuidade
dos servicos podem afetar adversamente a velocidade de vendas, os precos praticados e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Risco de Auséncia de Garantias. Os investimentos do Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, de seguradoras ou de quaisquer terceiros, e nao constituem
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade. Eventos de mercado e/ou especificos dos Ativos podem
ocasionar perdas, e os Cotistas poderao nao recuperar integral ou parcialmente o capital investido.

Risco de Coinvestimento. A Classe podera investir por meio de sociedades investidas (inclusive SPEs) e/ou
em conjunto com parceiros (incorporadores, construtores efou investidores). O desempenho dos
investimentos pode ser afetado por: (i) solvéncia, capacidade técnica e conduta de tais terceiros; (ii)
divergéncias de governanca e/ou estratégia; e (iii) litigios societarios e/ou contratuais. Tais fatores podem
resultar em atrasos, aumento de custos, reducao de margens e impacto negativo sobre a distribuicao de
resultados.

Risco de Patriménio Negativo e da Responsabilidade Limitada. Em cenarios adversos, a Classe poderd
apresentar patrimonio liquido negativo em decorréncia de desvalorizacoes, inadimpléncias, despesas
extraordindrias ou outros fatores. As Cotas conferem responsabilidade limitada aos Cotistas, inexistindo
obrigagao de aportar recursos adicionais; contudo, a recuperacao do capital investido dependera da
realizacao dos Ativos e da geracao de caixa, podendo nao ocorrer total ou tempestivamente.

Risco da Interrup¢ao dos Servicos Prestados a Classe. A regularidade das atividades da Classe depende da
atuacdo do Administrador, do Gestor e dos demais Prestadores de Servicos do Fundo. A Renuncia,
destituicao, descredenciamento, insolvéncia e/ou falhas operacionais poderao interromper rotinas criticas
(pagamentos, governanca, divulgacao de informacoes e execucao de estratégias), demandando substituicao
e transicao, com potenciais atrasos, custos e impactos negativos sobre os resultados.

Risco Imobiliario. Os Ativos Imobilidrios estao sujeitos a riscos intrinsecos, incluindo, sem limitacao: (i)
regularizacao documental e registral; (ii) aprovacoes urbanisticas e ambientais; (iii) execucao de obras e
cumprimento de cronogramas; (iv) variacoes na demanda, precos e condicoes de crédito aos adquirentes;
(v) custos de manutencao e comercializacao; (vi) inadimpléncia de contrapartes; e (vii) recebimentos
parcelados de compradores durante o periodo de construcao até a entrega das chaves, com risco de
inadimplemento durante esse periodo. A materializacao de tais riscos pode afetar a velocidade de vendas,
margens e valor de realizacao, com reflexos negativos para as Cotas.

Risco de Repasse Bancdrio. Parte dos adquirentes das Unidades podera depender de financiamento
imobilidrio junto a instituicoes financeiras para a quitacao do preco de aquisicao, especialmente no caso de
unidades com pagamento parcelado até a entrega das chaves. A nao aprovacao de crédito, a demora no
processo de repasse bancario ou a recusa de financiamento por parte das instituicoes financeiras podem
resultar em inadimplemento do adquirente, aumento de distratos, postergacao de recebimentos e impacto
negativo sobre o fluxo de caixa e a rentabilidade das Cotas.
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Risco Tributario. Alteracoes legislativas, requlamentares ou de entendimento das autoridades fiscais podem
modificar o regime tributario do Fundo e/ou dos Cotistas. Sem prejuizo de outras hipdteses, (i) a aplicacao
de recursos em empreendimento cujo incorporador, construtor ou sécio detenha, isoladamente ou com
pessoas a ele ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas poderd implicar a tributacao do Fundo
como pessoa juridica; e (i) pessoas fisicas que detenham 10% (dez por cento) ou mais das Cotas, ou
percebam 10% (dez por cento) ou mais dos rendimentos, poderao perder a isencao sobre rendimentos de
fundos de investimento imobilidrio. No caso especifico desta operacao, a Patrimar, na qualidade de
incorporadora das Unidades, subscrevera Cotas Subordinadas correspondentes a aproximadamente 20%
(vinte por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Caso esse percentual venha a ultrapassar o limite de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, o Fundo podera ser equiparado a pessoa juridica
para fins tributdrios, sujeitando-se a incidéncia de IRP), CSLL, PIS e COFINS sobre seus rendimentos e
ganhos, o que impactaria significativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco Relacionado a Regulamentacao do Setor Imobilidrio. O setor imobilidrio é sujeito a intensa regulacao
(urbanistica, ambiental, registral e de incorporacao. Mudangas normativas, revisoes interpretativas por
autoridades e exigéncias adicionais podem afetar prazos, custos e viabilidade de investimentos, reduzindo
a rentabilidade e postergando desinvestimentos.

Risco de Eventos de Forca Maior e Casos Fortuitos. Greves, pandemias, desastres naturais, eventos
climaticos extremos e outros eventos extraordinarios podem interromper obras, cadeias de suprimento,
tramites registrais e atividades de comercializacao, gerando atrasos, custos adicionais, replanejamento de
cronogramas e impacto negativo sobre o fluxo de caixa e os resultados distribuiveis.

Risco Ambiental. Os Ativos Imobilidrios podem estar sujeitos a passivos ambientais (inclusive contaminagao,
restricoes de uso e obrigacoes de remediacao). A identificacao, a reqularizacao e/ou a remediacao podem
demandar recursos adicionais, restringir usos e reduzir o valor de realizacao, postergando desinvestimentos
e afetando adversamente a rentabilidade.

Risco Decorrente da Possibilidade de Entrega de Ativos em Caso de Liquidacao. Na hipotese de liquidacao
do Fundo, caso nao haja caixa suficiente para quitacao das obrigacoes e pagamento aos Cotistas, podera ser
realizada a entrega de Ativos em pagamento. Nessa hipdtese, os Cotistas estarao expostos a iliquidez, aos
custos de manutencao e aos riscos inerentes a alienacao individual dos Ativos entregues.

Riscos Relacionados a Existéncia de Onus ou Gravame Real. A existéncia de dnus reais sobre Ativos, ainda
que anteriores a aquisicao efou objeto de reqgularizacao, pode restringir a livre disposicao, dificultar
financiamento e venda, e expor a Classe a execucoes por terceiros, com efeitos adversos sobre o valor
patrimonial e os resultados. Em particular, as Unidades poderao estar gravadas com 6nus decorrentes de
financiamentos a construcao, os quais deverao ser quitados pelas Vendedoras com os recursos provenientes
da aquisicdo pelo Fundo, mediante interveniente anuente, com prazo de até 10 (dez) Dias Uteis para
liberacao. Caso a liberacao nao ocorra no prazo estipulado, a operacao sera desfeita com devolucao integral
dos valores ao Fundo.

Risco de Mudangas nas Leis e Regulamentos Ambientais. Alteracoes na legislacao e regulamentacao
ambiental, bem como em normas técnicas aplicaveis, podem impor novas exigéncias e restricoes,
demandando investimentos adicionais e/ou limitando usos, com impactos negativos sobre custos, prazos e
valor de realizacao.

Risco de Sinistro. Os Ativos estao sujeitos a sinistros (incéndio, inundacao, desabamento e outros). Ainda
que haja contratacao de seguros, as indenizacoes podem ser insuficientes, demoradas e/ou sujeitas a
franquias, exclusoes e limites de cobertura, nao eliminando a possibilidade de perdas relevantes e atrasos
no desinvestimento.
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Risco de Impacto Negativo no Fluxo Projetado e na Taxa de Retorno em Caso de Distribuicao Parcial. Em
ofertas de Cotas com colocacao aguém do montante inicialmente pretendido, a Classe podera captar
recursos inferiores ao planejado, exigindo readequacao do pipeline de investimentos, postergando
aquisicoes e reduzindo o fluxo de caixa projetado e a taxa de retorno estimada.

Risco da Propriedade de Cotas. A propriedade das Cotas confere aos Cotistas direitos sobre fracao ideal do
patriménio do Fundo, nao implicando titularidade direta sobre os Ativos. As Cotas constituem valores
mobilidrios de renda varidvel, sem resgate fora das hipdteses regulamentares, estando sua liquidez sujeita
as condicoes de mercado e as deliberacoes assembleares. Risco de Despesas Extraordinarias. A Classe efou
sociedades investidas poderao ser compelidas a arcar com despesas extraordinarias (ex.. adequacoes
técnicas, investimentos para atendimento a exigéncias de autoridades, indenizacoes e benfeitorias nao
rotineiras). Tais dispéndios reduzem os recursos disponiveis para distribuicao e podem afetar a rentabilidade
das Cotas.

Risco de Diluicao. Novas emissoes de Cotas, inclusive para fins de captacao, reenquadramento e/ou
recomposicao de caixa, poderao diluir a participacao econémica e politica dos Cotistas que nao
acompanharem as subscricoes, ainda que tais emissoes sejam necessarias a implementacao da estratégia
da Classe.

Riscos Referentes a Estudos de Viabilidade. Estudos, laudos e projecoes utilizam premissas (velocidade de
vendas, precos, custos, CAPEX, condicoes de crédito e cenario macroecondmico) sujeitas a incertezas. A nao
verificacdo das premissas poderd reduzir margens, alongar prazos de desinvestimento e impactar
negativamente o valor patrimonial e os resultados distribuiveis.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordindria dos Ativos Financeiros. Caso a Classe
invista em Ativos Financeiros (como CRIs efou cotas de FIDCs imobilidrios), o pré-pagamento efou a
amortizacao extraordinaria poderao alterar o fluxo contratual, reduzir a TIR e exigir reinvestimentos em
condicoes de mercado eventualmente menos favoraveis. Risco de Desapropriacao. Os Ativos poderao ser
objeto de desapropriacao, total ou parcial, por necessidade/ utilidade publica ou interesse social. A
indenizacao poderd nao refletir o valor econémico integral, afetando a drea vendavel, o cronograma de
realizacao e a rentabilidade.

Risco de Atrasos e/ou Nao Concdlusao das Obras dos Empreendimentos. Para Ativos em desenvolvimento,
podem ocorrer atrasos ou nao conclusao por fatores técnicos, financeiros, operacionais, regulatérios efou
decorrentes de terceiros (inclusive fornecedores e prestadores). Tais eventos podem demandar
reorcamento, elevar custos, postergar entregas e vendas e reduzir o retorno esperado. Em particular, o
Empreendimento Palm Springs Pampulha possui previsao de conclusao apenas em novembro de 2026,
estando o Fundo exposto ao risco de atrasos na obtencao do habite-se e na regularizacao das Unidades,
com potencial impacto na velocidade de vendas e na rentabilidade.

Risco de Nao Realizacao de Investimentos pela Classe. A identificacao, diligéncia e aquisicao de estoques de
unidades com parametros de preco e retorno compativeis podem nao ocorrer no volume, prazos e condicoes
inicialmente previstos, em razao de restricoes documentais, concorréncia, condicoes de mercado e/ou
alteracoes regulatdrias, postergando a alocacao de recursos e a geracao de resultados.

Risco de Desvalorizacao dos Imoveis. O valor dos Ativos Imobilidrios pode se reduzir em decorréncia de
variacoes de demanda e oferta, deterioracao do entorno, mudancas urbanisticas, excesso de lancamentos
concorrentes, condicoes macroeconémicas e/ou fatores especificos do Ativo, podendo exigir desdgios
adicionais para viabilizar a venda e impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.
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Risco de Distrato e Competicao de Estogue. As Unidades integrantes do portfdlio da Classe estao sujeitas
ao risco de distrato por parte dos adquirentes finais, seja por inadimplemento, desisténcia ou outras causas
previstas em lei ou em contrato. Em caso de distrato, a Unidade retorna ao estoque do Fundo, podendo
gerar custos de recomercializacao, atrasos no fluxo de caixa e necessidade de concessoes comerciais para
nova venda.

Risco de Liberacao de Onus de Financiamento a Construcao. As Unidades poderao estar gravadas com 6nus
reais decorrentes de financiamentos a construcao contratados pelas Vendedoras, os quais serao
integralmente liberados no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis. Caso a liberacdo nio se concretize no prazo
estipulado, a operacao devera ser desfeita com devolucao de 100% (cem por cento) dos valores pagos pelo
Fundo. Nao obstante, atrasos na liberacao, exigéncias adicionais do agente financeiro ou questionamentos
sobre a cadeia dominial poderao gerar custos, atrasos e incerteza operacional.

Outros riscos. A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos demais Prestadores de
Servicos do Fundo, incluindo, entre outros: (i) riscos decorrentes de alteracoes nas condicoes
macroecondmicas, politicas e regulatdrias que possam afetar o mercado imobilidrio e de capitais; (ii) riscos
relacionados a capacidade de realizacao dos Ativos Imobilidrios em prazos e condicdoes compativeis com as
projecoes iniciais; e (iii) riscos operacionais e reputacionais associados as partes envolvidas na estrutura do
Fundo. A materializacao de tais riscos pode acarretar perdas a Classe e/ou aos Cotistas.

DA DissoLUCAO E DA LIQUIDACAO

93. ACClasse sera liquidada por deliberacao da Assembleia de Cotistas especialmente convocada para esse
fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Anexo Descritivo da Classe.

93.1. Na hipdtese prevista no item 93 acima, o Administrador deve promover a divisao do
patrimonio da Classe entre seus Cotistas, observada a Ordem de Pagamentos prevista no item 76
deste Anexo Descritivo da Classe, assegurando a prioridade de pagamento das Cotas Seniores sobre
as Cotas Subordinadas, no prazo definido pela Assembleia de Cotistas que aprovar a liquidacao da
Classe.

93.2. A Assembleia de Cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as
matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolu¢ao CVM n° 175/2022.

93.3. O plano de liquidacao da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos Cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

93.4. O Administrador deve enviar copia da ata da Assembleia de Cotistas e do plano de liquidacao
acima mencionado a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacao da
Assembleia de Cotistas que aprovou o plano.

93.5. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracao da movimentacao do
Patrimonio Liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes
contabeis auditadas e a data da efetiva liquidacao, manifestando-se sobre as movimentacoes
ocorridas no periodo.

93.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracoes contdbeis analise quanto a terem os
valores das amortizacoes integrais sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com
a regulamentacao aplicavel, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

94. No ambito da liquidacao da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugao CVM n°
175/2022.
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94.1. No ambito da liquidacao da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacao,
aplicam-se as dispensas previstas na Resolucao CVM n° 175/2022, especialmente as contidas em seu

Artigo 128.
95. Sao eventos de liquidacao antecipada da Classe, independentemente de deliberacao em Assembleia
de Cotistas:

a) caso, apos noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantiver, a qualquer tempo,

() 5s 90 ( ta) dias do inicio de atividad @ ti I t
patrimonio liquido didrio inferior a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos;

(b) descredenciamento, destituicao ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo previsto
na norma da respectiva ocorréncia, a Assembleia de Cotistas convocada para o fim de substitui-
lo n3o alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacao da Classe;

() ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio
da Classe, bem como apds a alienacao dos demais ativos da carteira da Classe;

(d) transferéncia de Cotas Subordinadas em desacordo com as restricoes previstas neste
Regulamento.

96. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe obriga o Administrador a verificar se o
patrimonio liquido da Classe esta negativo.

97. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor por eles subscrito, caso
o Administrador verifique que o Patrimonio Liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as exigéncias
do Artigo 122 da Resolucao CVM n°175/2022.

98. Apods pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacao integral, o
Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente da amortizacao
integral de Cotas.
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DAs TAXAS

Taxa de Administracao:

0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano sobre
o patriménio liquido da Classe, a qual serd paga até
0 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da
prestacao dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més sequinte
ao da primeira integralizacao de recursos na Classe,
observado o valor minimo mensal de RS 16.000,00
(dezesseis mil reais).

Taxa de Gestao:

0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano
sobre o Patrimdnio Liquido, a qual sera paga até o 5°
(quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da
prestacao dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més sequinte
ao da primeira integralizacao de recursos na Classe.

Taxa de Performance:

Nao aplicavel

Taxa Maxima de Custodia:

0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o
patrimonio  liquido da Classe e calculada
considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 Dias
Uteis, sendo certo que estard inclusa na Taxa de
Administracao.

Taxa Maxima de Distribuicao:

Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas
que prestem servicos de forma continua a Classe, o
presente Anexo Descritivo da Classe nao prevé uma
taxa maxima de distribuicao, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto  n°  1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneracao dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada
nova emissao de cotas, sera prevista nos
documentos da respectiva oferta, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

Nao aplicavel

99. A taxa de administracao sera devida ao Administrador pela prestacao dos servigos de administracao
fiduciaria. O cdlculo da taxa de administracao levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada

més e terad como base um ano de 252 Dias Uteis.
99.1.

O valor minimo mensal da taxa de administracao serd atualizado anualmente, desde a data

de inicio da Classe, pela variacao positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo
e que adote metodologia de apuracao e cdlculo semelhante.

99.2.

Além dos montantes devidos acima, serd devido ao Administrador, pelos servicos de

implantacao da Classe, pago em uma Unica parcela, o montante de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

99.3.

O Administrador, na qualidade também se Escriturador, realizarda os servicos de

controladoria, tesouraria e escrituracao das cotas da Classe, sendo certo que por estes servicos sera a
este devido o montante mensal de RS 1.000,00 (mil reais), o qual serd acrescido do custo por Cotista

conforma tabela abaixo:
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De* Até* Valor (RS) por Cotista ‘
0 50 Isento
51 2.000 RS 1,50
2.001 10.000 R$ 1,00
10.001 > RS 0,50
*numero de cotistas

Os valores serao acrescidos de: Envio de TED (Custo unitario de RS 11,90 por evento) Envio de PIX (Custo unitario de RS 5,50 por evento) Custo
mensal de manutencio por conta de R$ 23,90. Custo mensal de manutencdo por cada conta externa, RS 1.000,00. Custo adicional mensal de RS
500,00 por cada série ou subclasse de Cota (a partir da 32 carteira/subclasse).

100. A Taxa Maxima de Custddia sera calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada
més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis. A taxa maxima de custddia supracitada estard incluida na
remuneracao devida ao Administrador.

101. A taxa de gestao sera devida ao Gestor pela prestacao dos servicos de gestao dos ativos da carteira
da Classe.

1011. O cdlculo da taxa de gestao levara em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més
e tera como base um ano de 252 Dias Uteis.

101.2. O valor minimo mensal da taxa de gestao sera atualizado anualmente, desde a data de inicio
da Classe, pela variacao positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que
adote metodologia de apuracao e cdlculo semelhante.

102. Nao sera devida pela Classe remuneracao a titulo de taxa de performance.

103. O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete sem que seja
requerida deliberacao de Assembleia de Cotistas nesse sentido para que seja promovida alteracao deste
Anexo Descritivo da Classe.

104. Sera devida pela Classe remuneracao a titulo de taxa de consultoria imobiliaria, conforme disposto
no item 78.4 acima.
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APENDICE DESCRITIVO DA SUBCLASSE SENIOR DA UNICA CLASSE DE COTAS DO BELVEDERE FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Subclasse:

Sénior
Publico-alvo: Regime da Subclasse: Prazo:
Investidores Profissionais Fechado 60 (sessenta) meses, contados da

data da primeira integralizacao de
Cotas, prorrogavel por até 36
(trinta e seis) meses adicionais,
mediante deliberacao da
Assembleia de Cotistas

Responsabilidade dos Cotistas:

Limitada ao valor por eles subscrito

DA EMISSAO, CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES

105. Serao emitidas até 2.720.000 (dois milhoes, setecentas e vinte mil) Cotas Seniores, com valor unitario
de RS 100,00 (cem reais) totalizando o montante de até RS 272.000.000,00 (duzentos e setenta e dois
milhoes de reais) na 12 (primeira) data de integralizacao das Cotas Seniores.

106. As Cotas Seniores serao objeto de distribuicao publica sob rito de registro automatico, sob regime de
melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao CVM n.2160/22, exclusivamente para Investidores
Profissionais.

107. Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas Seniores, observado o montante minimo de R$1.000,00
(mil reais).

108. A remuneracao alvo das Cotas Seniores é correspondente a variacao da taxa média referencial dos
depdsitos interfinanceiros (CDI Extra-grupo) apurada pela B3 e divulgada no informativo didrio disponivel
em sua pagina na rede mundial de computadores, ou em qualquer outra pagina ou publicacao que venha a
substitui-la, expressa na forma percentual e calculada diariamente sob a forma de capitalizacao composta,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa DI"), acrescida de sobretaxa de
3,00% (trés por cento) ao ano (“Benchmark Cotas Seniores”).

109. As Cotas Seniores serao objeto de registro para depdsito centralizado na B3, observados os requisitos
previstos na regulamentacao aplicavel e os procedimentos operacionais da B3.

10. As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacoes:

(@) prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacao (parcial ou integral) em relacao as Cotas
Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento; e

(b) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacao nas Assembleias Gerais, observadas
as disposicoes deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior corresponderd 1 (um) voto.
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DA INTEGRALIZACAO E DA AMORTIZACAO

M. As Cotas Seniores serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, a vista,
conforme as condicoes previstas no Boletim de Subscricao.

12. As amortizacoes das Cotas Seniores serao realizadas conforme o mecanismo previsto no item 67 do
Anexo Descritivo da Classe.

Dos FATORES DE RISCO DA SUBCLASSE

13. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na administracao
e gestao da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento descrita no Anexo
Descritivo da Classe e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, esta Subclasse, por
sua natureza e peculiaridades, ainda estara sujeita aos sequintes fatores de risco, em adicao aos fatores de
risco aplicdveis ao Fundo e a Classe como um todo, descritos no Regulamento e no Anexo Descritivo da
Classe, respectivamente:

Velocidade de vendas e amortizacao das Cotas Seniores. A amortizacao e o retorno econdmico das Cotas
Seniores dependem, de forma relevante, da realizacao de Vendas Efetivas das Unidades e da priorizacao de
caixa estabelecida na cascata de pagamentos enquanto o indice de Subordinacao for igual ou inferior a 40%
(quarenta por cento). Atrasos, descontos superiores aos previstos efou inadimplementos de adquirentes
podem postergar amortizacoes, reduzir distribuicoes e impactar negativamente a taxa de retorno.

Reenquadramento de LTV e alienacoes em condicoes de estresse. O descumprimento do LTV Maximo
autoriza a adocao de medidas extraordinarias, com possibilidade de alienagdo de Unidades a precos e
condi¢des menos favoraveis, com direcionamento de recursos para amortizagdo das Cotas Seniores. Tais
medidas podem ocorrer em janelas adversas de mercado e afetar o valor econémico das Cotas Seniores.

Sensibilidade a benchmark e alongamento de prazo. A referéncia a Taxa DI com spread expde a Subclasse
Sénior a riscos de taxa de juros real e inflagio. Eventual extensio do prazo de duragdo da Subclasse ou menor
ritmo de amortizacdo pode aumentar a duracio efetiva da exposicdo e gerar divergéncia entre o retorno
realizado e a remunerag3do-alvo.

Pregco minimo de venda e excegoes. Sob a governanca ordinaria de comercializagao, as Unidades nao devem
ser alienadas por preco inferior ao de aquisicao pelo Fundo. Contudo, em certas hipdteses, o Gestor podera
autorizar vendas abaixo do preco de aquisi¢do para fins de reenquadramento do LTV, o que pode reduzir o
fluxo de caixa disponivel a Subclasse Sénior.

Concentracao por Empreendimento e tipologia. A carteira é concentrada em 7 (sete) Empreendimentos
localizados em MG, R} e SP, com participacao relevante em produtos residenciais de médio e alto padrao.
Eventos adversos especificos (urbanisticos, registrarios, ambientais, reputacionais, concorrenciais ou
macroecondmicos locais) podem afetar de modo desproporcional a velocidade de vendas e os precos, com
reflexos negativos na amortizacao e nos resultados das Cotas Seniores.
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APENDICE DESCRITIVO DA SUBCLASSE SUBORDINADA MEZANINO DA UNICA CLASSE DE COTAS DO

BELVEDERE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Subclasse:

Subordinada Mezanino

Publico-alvo: Regime da Subclasse: Prazo:

Investidores Profissionais Fechado Indeterminado

Responsabilidade dos Cotistas:

Limitada ao valor por eles subscrito

DA EMISSAO, CARACTERISTICAS E RESTRICOES

M4. Serao emitidas até 663.000 (seiscentas e sessenta e trés mil) Cotas Subordinadas Mezanino, com
valor unitdrio de RS 100,00 (cem reais) totalizando o montante de até RS 66.300.000,00 (sessenta e seis
milhoes e trezentos mil reais) na 12 (primeira) data de integralizacao das Cotas, a ser realizada: (i) em moeda
corrente nacional; ou (ii) mediante a entrega de Ativos Imobilidrios.

15. As Cotas Subordinadas Mezanino serao objeto de distribuicao publica sob rito de registro automatico,
sob regime de melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao CVM n.° 160/22, exclusivamente
para Investidores Profissionais.

16. Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas Subordinadas Mezanino, observado o montante minimo
de R$1.000,00 (mil reais).

M7. As Cotas Subordinadas Mezanino serao subscritas e/ou detidas pela Patrimar, suas Afiliadas, seus
sdcios efou terceiros por ela indicados, observadas as restricoes de negociacao, transferéncia e titularidade
previstas neste Regulamento, no respectivo Boletim de Subscricao e na regulamentacao aplicavel.

18. Qualquer transferéncia de Cotas Subordinadas Mezanino em desacordo com o disposto acima sera
considerada nula e ineficaz perante o Fundo, configurando, ainda, evento de liquidacao antecipada da Classe.

19. A remuneracao alvo das Cotas Subordinadas Mezanino é correspondente a variacio do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), acrescida de um spread de 18% (dezoito inteiros por cento)
ao ano (“Benchmark Cotas Subordinadas Mezaning”).

120. Sempre que a Classe distribuir rendimentos, conforme acima e nos termos do Anexo Descritivo da
Classe, as Cotas Subordinadas Mezanino nao terao preferéncia no pagamento dos rendimentos em relacao
as Cotas Seniores, estando subordinadas as Cotas Seniores, observado o direito de participar de
amortizacoes e rendimentos em base pari passu com as Cotas Seniores quando atendidas as condicoes
previstas no item 67 do Anexo Descritivo da Classe. As Cotas Subordinadas Mezanino terao prioridade
econémica em relacao as Cotas Subordinadas Junior.

121. As Cotas Subordinadas Mezanino serao objeto de registro para depdsito centralizado na B3,
observados os requisitos previstos na regulamentacao aplicdvel e os procedimentos operacionais da B3.

122. As Cotas Subordinadas Mezanino tém as seguintes caracteristicas, direitos e obrigacoes:

(@) subordinacao no recebimento de rendimentos, amortizacao (parcial ou integral) em relacao as Cotas
Seniores, observado o disposto neste Regulamento;
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(b) prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacao (parcial ou integral) em relacao as Cotas
Subordinadas Junior;

() remuneracao e amortizacao com o patrimonio remanescente do Fundo, apds o pagamento integral
das Cotas Seniores, conforme definido nos documentos da Operacao; e

(d) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacao nas Assembleias Gerais, observadas
as disposicoes deste Regulamento, sendo que cada Cota Subordinada correspondera a 1 (um) voto.

DA INTEGRALIZACAO E DA AMORTIZACAO

123. As Cotas Subordinadas Mezanino serao integralizadas em moeda corrente nacional, conforme as
condicoes previstas no Boletim de Subscricao e no Compromisso de Investimento, mediante aprovacao
prévia do Gestor, sendo certo que, concomitantemente a integralizacao, o Fundo utilizard os recursos
recebidos para a aquisicao de Unidades de titularidade das Vendedoras, nos termos dos respectivos
Contratos de Compra e Venda, com a entrega das Cotas Subordinadas Mezanino como contraprestagao
pela alienacao das referidas Unidades.

124. As amortizacoes das Cotas Subordinadas Mezanino serao realizadas conforme o mecanismo
previsto no item 67 do Anexo Descritivo da Classe.

Dos FATORES DE RISCO DA SUBCLASSE

125. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na administracao
e gestao da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento descrita no Anexo
Descritivo da Classe e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, esta Subclasse, por
sua natureza e peculiaridades, ainda estara sujeita aos sequintes fatores de risco, em adicao aos fatores de
risco aplicdveis ao Fundo e a Classe como um todo, descritos no Regulamento e no Anexo Descritivo da
Classe, respectivamente:

Subordinacao e absorcao de perdas. As Cotas Subordinadas Mezanino estao sujeitas a Ordem de
Pagamentos e aos mecanismos de alocagao de rendimento e amortizacao previstos neste Regulamento,
estando subordinadas as Cotas Seniores e tendo prioridade apenas em relacao as Cotas Subordinadas Junior.
Oscilacoes no desempenho da carteira da Classe, incluindo aquelas decorrentes de descontos adicionais nas
vendas, despesas de manutencao das Unidades, tributos, corretagens, seguros e demais custos
extraordindrios, poderao impactar de forma adversa os fluxos financeiros atribuiveis as Cotas Subordinadas
Mezanino, inclusive por meio da reducao ou postergacao do retorno econémico esperado.

Pari passu condicionado. A amortizacao em base pari passu com as Cotas Seniores depende do atingimento
e manutencao do indice de Subordinacdo superior a 40% (quarenta por cento) e de LTV Ex Nova Lima igual
ou inferior a 80% (oitenta por cento). Caso tais condicoes deixem de ser observadas, os pagamentos a
Subclasse Subordinada Mezanino podem ser reduzidos ou suspensos, alongando o prazo de recuperacao do
capital.

Governanga de comercializacao e potenciais confiitos. Enquanto vigente a governanca de vendas pela
vendedora/consultora imobilidria, decisoes comerciais (precificacao, campanhas, priorizacao de tipologias e
canais) podem nao maximizar o residual econdémico da Subclasse Subordinada Mezanino. Em cenarios de
step-in motivados por LTV, a priorizagdo do reenquadramento podera reduzir o valor residual destinado a
Subclasse Subordinada Mezanino.

Prioridade sobre a Subclasse Subordinada Junior. Embora as Cotas Subordinadas Mezanino tenham
prioridade econémica em relagao as Cotas Subordinadas Junior, nao hd garantia de que os recursos
percebidos pela Classe serao suficientes para amortizar integralmente as Cotas Subordinadas Mezanino ou
atender sua Meta de Rentabilidade.
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Concentracao em parte relacionada e riscos operacionais. A alocacao da Subclasse Subordinada Mezanino a
Patrimar e/ou Afiliadas concentra o risco em parte relacionada, potencialmente elevando riscos operacionais,
reputacionais e de governanca. Eventuais medidas de mitigacao e aprovacoes assembleares podem nao
eliminar impactos econémicos adversos.

APENDICE DESCRITIVO DA SUBCLASSE SUBORDINADA JUNIOR DA UNICA CLASSE DE COTAS DO

BELVEDERE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Subclasse:

Subordinada Junior

Publico-alvo: Regime da Subclasse: Prazo:

Investidores Profissionais Fechado Indeterminado

Responsabilidade dos Cotistas:

Limitada ao valor por eles subscrito

DA EMISSAO, CARACTERISTICAS E RESTRICOES

126. Serao emitidas até 17.000 (dezessete mil) Cotas Subordinadas Junior, com valor unitdrio de R$ 100,00
(cem reais) totalizando o montante de até RS 1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais) na 12
(primeira) data de integralizacao das Cotas, a ser realizada: (i) em moeda corrente nacional; ou (ii) mediante
a entrega de Ativos Imobiliarios.

127. Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas Subordinadas Junior, observado o montante minimo de
R$1.000,00 (mil reais).

128. As Cotas Subordinadas Junior serao objeto de distribuicao publica sob rito de registro automatico, sob
regime de melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao CVM n.° 160/22, exclusivamente para
Investidores Profissionais.

129. Sempre que a Classe distribuir rendimentos, conforme acima e nos termos do Anexo Descritivo da
Classe, as Cotas Subordinadas Junior nao terao preferéncia no pagamento dos rendimentos, estando
subordinadas as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Mezanino, observada a Ordem de Pagamentos
prevista no Anexo Descritivo da Classe. As Cotas Subordinadas Junior somente farao jus ao recebimento de
rendimentos, amortizagcdes ou quaisquer outros valores apds a amortizacao integral das Cotas Seniores e
das Cotas Subordinadas Mezanino.

130. As Cotas Subordinadas Junior serao mantidas em registro junto ao Escriturador.

131. As Cotas Subordinadas Mezanino serao objeto de registro para depdsito centralizado na B3,
observados os requisitos previstos na regulamentacao aplicavel e os procedimentos operacionais da B3.

132. As Cotas Subordinadas Junior tém as sequintes caracteristicas, direitos e obrigacoes:

(e) subordinacao no recebimento de rendimentos, amortizacao (parcial ou integral) em relacao as Cotas
Seniores e as Cotas Subordinadas Mezanino, observado o disposto neste Regulamento;
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(f) remuneracao e amortizacao com o patrimonio remanescente do Fundo, apds a amortizacao integral
das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas Mezanino, conforme definido nos documentos da
Operacao; e

(g) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacao nas Assembleias Gerais, observadas
as disposicoes deste Regulamento, sendo que cada Cota Subordinada Junior corresponderd a1 (um
voto.

DA INTEGRALIZAGCAO E DA AMORTIZACAO

133. As Cotas Subordinadas Junior serao integralizadas em moeda corrente nacional, conforme as
condicoes previstas no Boletim de Subscricao e no Compromisso de Investimento, mediante aprovacao
prévia do Gestor, sendo certo que, concomitantemente a integralizacao, o Fundo utilizard os recursos
recebidos para a aquisicao de Unidades de titularidade das Vendedoras, nos termos dos respectivos
Contratos de Compra e Venda, com a entrega das Cotas Subordinadas como contraprestacao pela
alienacao das referidas Unidades.

134. Asamortizacoes das Cotas Subordinadas Junior serao realizadas conforme o mecanismo previsto no
item 67 do Anexo Descritivo da Classe.

Dos FATORES DE RISCO DA SUBCLASSE

135. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na administracao
e gestao da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento descrita no Anexo
Descritivo da Classe e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, esta Subclasse, por
sua natureza e peculiaridades, ainda estard sujeita aos seguintes fatores de risco, em adicao aos fatores de
risco aplicdveis ao Fundo e a Classe como um todo, descritos no Regulamento e no Anexo Descritivo da
Classe, respectivamente:

Subordinagao total e risco de perda integral. As Cotas Subordinadas Junior ocupam a ultima posicao na
Ordem de Pagamentos e somente farao jus ao recebimento de rendimentos, amortizacoes ou quaisquer
outros valores apds a amortizacao integral das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas Mezanino.
Consequentemente, os titulares das Cotas Subordinadas Junior estao expostos ao risco de nao receber
quaisquer pagamentos caso os recursos da Classe sejam insuficientes para satisfazer integralmente as
Subclasses prioritarias.

Auséncia de participacao pari passu. As Cotas Subordinadas Junior nao participarao da alocacao em base pari
passu entre as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Mezanino prevista neste Regulamento. Ainda que o
indice de Subordinacio seja superior a 40% (quarenta por cento) e o LTV Ex Nova Lima seja igual ou inferior
a 80% (oitenta por cento), os pagamentos a Subclasse Subordinada Junior permanecerao subordinados a
amortizacao integral das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas Mezanino.

Governanga de comercializacao e potenciais confiitos. Enquanto vigente a governanca de vendas pela
vendedora/consultora imobilidria, decisoes comerciais (precificacao, campanhas, priorizacao de tipologias e
canais) podem nao maximizar o residual econémico da Subclasse Subordinada Junior. Em cendrios de step-in
motivados por LTV, a priorizacio do reenquadramento e da amortizacao das Subclasses prioritarias podera
reduzir ou eliminar o valor residual destinado a Subclasse Subordinada Junior.

Incerteza quanto ao prazo de recuperacao do capital. O prazo de amortizacao das Cotas Subordinadas Junior
dependerd da velocidade de vendas das Unidades, dos precos de alienacao, da suficiéncia de caixa e da
amortizacao integral das Subclasses prioritarias. A materializacao de cendrios adversos podera alongar
significativamente o prazo de recuperacao do capital ou resultar em perdas.
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Absorcao de perdas e retorno residual. As oscilacoes no desempenho da carteira da Classe, inclusive aguelas
decorrentes de descontos adicionais nas vendas, despesas de manutencao das Unidades, tributos,
corretagens, sequros, despesas extraordindrias e demais custos, poderao reduzir ou eliminar o patrimonio
remanescente disponivel para as Cotas Subordinadas Junior.

Concentracao em parte relacionada e riscos operacionais. A alocacao da Subclasse Subordinada Junior a
Patrimar, a terceiros por ela indicados efou a Afiliadas concentra o risco em parte relacionada,
potencialmente elevando riscos operacionais, reputacionais e de governanga. Eventuais medidas de
mitigacao e aprovacoes assembleares podem nao eliminar impactos econémicos adversos.

© (1)3030-7177  &¥® vortx.com.br

© Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | S3o Paulo | SP

<>




? ch RTX A base do mercado.

APENSO | - DEFINICOES

“Administrador” Significaa VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao devidamente habilitada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de fundos de investimento, na forma do Ato Declaratério CVM n.°
14.820, expedido em 08/01/2016, CNPJ/MF n.° 22.610.500/0001-88;

“Afiliadas” Significam as sociedades controladas, controladoras ou sob controle comum com
a Patrimar, nos termos do art. 116 da Lei 6.404/76;

“ANBIMA” Significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais;

“Anexo Descritivo | Significa o Anexo | ao presente Regulamento, que disciplina as condicoes
da Classe” especificas da Classe Unica de Cotas do Fundo, incluindo politica de investimento,
caracteristicas das Subclasses, taxas e demais disposicoes aplicaveis;

“Apéndice” Significa cada um dos apéndices ao Anexo Descritivo da Classe, que disciplinam as
condicoes especificas de cada Subclasse de Cotas, integrando o Regulamento para
todos os fins;

“Assembleia de | Significa a Assembleia Geral de Cotistas e/ou a Assembleia Especial de Cotistas,
Cotistas” conforme aplicavel;
“Assembleia Significa a assembleia especial de Cotistas da Classe, caso aplicavel, ordinaria ou

Especial de Cotistas” | extraordinaria, responsavel por deliberar sobre as matérias de competéncia
especifica da Classe, na forma prevista na Resolucao CVM n° 175/2022 e neste
Regulamento;

“Assembleia  Geral | Significa a assembleia especial de Cotistas do Fundo, ordinaria ou extraordinaria,
de Cotistas” responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de Cotas,
conforme aplicdvel, na forma prevista na Resolucao CVM n° 175/2022 e neste
Regulamento. Tendo em vista que o Fundo é constituido com Classe Unica de
Cotas, havera apenas Assembleia Especial de Cotistas enquanto nao for aprovada
a constituicao de outras Classes;

“Ativos” Significam em conjunto, os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros Imobilidrios
integrantes do patriménio da Classe;

“Ativos Financeiros | Significam os seqguintes ativos: (i) acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus
Imobiliarios” cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissdrias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios; (ii)
cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, ou de fundos de investimento em acdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobilidrio; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios; (iv)
certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditdérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e
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desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor; (v) letras hipotecarias; (vi) letras de crédito imobiliario;
ef/ou (vii) letras imobilidrias garantidas;

“Ativos Imobiliarios”

Significam as Unidades, bem como quaisquer Direitos Reais a elas relacionados,
integrantes ou que venham a integrar o patriménio da Classe;

“Auditor Significa a empresa a ser contratada pelo Administrador, em nome da Classe, para

Independente” prestar servicos de auditoria independente das demonstracoes contdbeis do
Fundo e da Classe, nos termos da Resolucao CVM n.° 175/2022 e das demais
disposicoes regulatdrias aplicaveis;

“B3” Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;

“BACEN” Significa o Banco Central do Brasil;

“Benchmark Cotas | Tem o significado que lhe é atribuido no Apéndice Descritivo da Subclasse

Subordinadas Subordinada Mezanino deste Regulamento;

Mezanino”

“Benchmark Cotas
Sénior”

Tem o significado que lhe é atribuido no Apéndice Descritivo da Subclasse Sénior
deste Regulamento;

“Boletim de | Significa o documento que formaliza a subscricao de Cotas pelo investidor, nos
Subscricao” termos deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel;

“Ordem de | Significa a ordem prioritaria de pagamentos na distribuicao de rendimentos da
Pagamentos” carteira da Classe, conforme estabelecido no Anexo Descritivo da Classe;

“Capital Autorizado”

Significa o capital autorizado para novas emissoes das Cotas, nos termos dos itens
56.1 e sequintes do Anexo Descritivo da Classe, desde que limitadas ao montante
maximo de R$100.000.000,00 (cem milhoes de reais);

“Chamada de | Significa a solicitacao de integralizacao parcial ou total do capital subscrito e nao

Capital” integralizado, dirigida pelo Administrador aos Cotistas, nos termos dos respectivos
Compromisso de Investimento e deste Regulamento;

“Classe” Significa a classe Unica do Fundo, cujas caracteristicas encontram-se no Anexo
Descritivo da Classe;

“CNP)/MF” Significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda;

“Compromisso  de | Significa o instrumento particular de compromisso de investimento para

Investimento” subscricao e integralizacao de Cotas, a ser assinado por cada Cotista no ato da
subscricao de suas Cotas, o qual regula os termos e condicoes para a integralizacao
das Cotas via Chamada de Capital, e que é dispensado no caso de integralizacao a
vista;

“Consultor Significa a PATRIMAR VENDAS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA,

Imobiliario” sociedade anonima, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas

Gerais, na Rodovia Stael Mary Bicalho Magalhaes, n° 521, sala 1701, Belvedere, CEP
30.320-760, inscrita no CNPJ sob o n® 64.653.258/0001-70, na qualidade de
consultora especializada contratada pelo Fundo, por intermédio do Administrador,
para a prestacao dos servicos especializados definidos neste Regulamento e no
respectivo Contrato de Consultoria Imobilidria, nos termos inciso lll do Artigo 27 do
Anexo Normativo lll da Resolucao CVM n.° 175/2022;
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“Contratos de

Compra e Venda”

Significam os Contratos de Compra e Venda para formalizacao da compra e venda
das Unidades de um Empreendimento;

“Contrato de | Significa o instrumento particular de contrato de prestacao de servicos de
Consultoria consultoria imobilidria, a ser celebrado entre o Fundo, por intermédio do
Imobiliaria” Administrador, e o Consultor Imobiliario;

“Cotas” Significam, em conjunto, as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas, cujos termos

e condicoes estao descritos neste Regulamento e nos respectivos Apéndices;

“Cotas Seniores”

Significam as Cotas da Subclasse Sénior da Classe Unica do Fundo, cujos termos e
condicoes estao descritos no Apéndice da Subclasse Sénior;

“Cotas Significam, em conjunto, as Cotas Subordinadas Junior e as Cotas Subordinadas

Subordinadas” Mezanino;

“Cotas Significam as Cotas da Subclasse Subordinada Junior da Unica Classe de Cotas do

Subordinadas Fundo, cujos termos e condicoes estao descritos no Apéndice Descritivo da

Janior” Subclasse Subordinada Junior;

“Cotas Significam as Cotas da Subclasse Subordinada Mezanino da Unica Classe de Cotas

Subordinadas do Fundo, cujos termos e condicoes estao descritos no Apéndice Descritivo da

Mezanino” Subclasse Subordinada Mezanino;

“Cotistas” Significam os titulares das Cotas do Fundo;

“Custodiante” Significaa VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao prestadora de servicos de custddia devidamente habilitada para tanto,
contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servicos ao Fundo e a
Classe, na forma do Ato Declaratério CVM n.° 15.208, expedido em 30/08/2018,
CNPJ/MF n.© 22.610.500/0001-88;

“CVM” Significa a Comissao de Valores Mobilidrios;

“Data de | Significa a data do pagamento das amortizacGes de Cotas, o que devera ocorrer

Pagamento” até 0 10° (décimo) Dia Util de cada més, conforme definido pelo Gestor;

“Dia Util”

Significa qualquer dia exceto: (a) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (b) aqueles sem expediente na B3;

“Direitos Reais”

Significa quaisquer direitos reais previstos na legislacao brasileira vigente ou que
venham a ser criados por lei, relacionados a bens imdveis, incluindo-se direitos
reais de permuta;

“Disponibilidades”

Significam todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa mantidos pela
Classe;

“Empreendimentos”

Significam os empreendimentos imobilidrios residenciais de titularidade das
Vendedoras, nos quais se localizam as Unidades a serem adquiridas pela Classe,
quais sejam: (i) Atlantico Golf, localizado na cidade do Rio de Janeiro/R]; (ii) Oceana
Golf 11, localizado na cidade do Rio de Janeiro/RJ; (iii) Green View, localizado na
cidade de Sao José dos Campos/SP; (iv) Le Sommet, localizado na cidade de Nova
Lima/MG; (v) Mirante do Jambreiro, localizado na cidade de Nova Lima/MG; (vi)
Palm Springs Pampulha, localizado na cidade de Belo Horizonte/MG; e (vii) Mirante
Estoril, localizado na cidade de Belo Horizonte/MG, bem como outros
empreendimentos imobilidrios que venham a ser aprovados pela Assembleia de
Cotistas nos termos deste Regulamento;
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“Encargos do | Significam todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo e/ou pela Classe para

Fundo” seu funcionamento e manutencao, conforme estabelecidos no item 27 do
Regulamento e na regulamentagao em vigor;

“Escriturador” Significa o Administrador;

“Fator Médio de | Significa a média da razao entre o Preco de Venda Efetiva e o Preco de Tabela

Realizacao”

Inicial da Unidades, apurada com base nas Vendas Efetivas dos ultimos 6 (seis)
meses contados da data do cdlculo em questao. Na hipdtese de inexisténcia de
Vendas Efetivas de determinado Empreendimento no referido periodo de 6 (seis)
meses, o valor das Unidades serd determinado pelo Gestor (i) com base em laudo
de avaliagao preparado avaliador independente; ou (ii) caso nao seja elaborado
laudo de avaliacao, com base no preco de aquisicao das Unidades pelo Fundo,
corrigido pelo INCC;

“Fundo”

Significa o BELVEDERE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, CNPJ/MF n.° 67.368.445/0001-08, constituido
sob a forma de condominio de natureza especial, regido por este Regulamento,
pela Resolucao CVM n.°175/2022, pela Lei n.° 8.668/93 e pelas demais disposicoes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis;

“Gestor”

Significa a GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
devidamente habilitada pela CVM para o exercicio da atividade de gestao de
recursos de terceiros, na forma do Ato Declaratério CVM n.° 17.441, expedido em
09/10/2019, CNP)/MF n.°© 32.706.879/0001-88;

“INcc”

Significa o indice Nacional de Custo da Construcdo, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas - FGV;

“indice de

Subordina¢ao”

Significa a razao entre (a) a soma do valor total das Cotas Subordinadas em
circulacao; e (b) o Patrimonio Liquido da Classe.

“IPCA”

Significa o indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE;

“Investidores
Profissionais”

Significam os investidores profissionais, conforme definidos pelo Artigo 11 da
Resolucao da Comissao de Valores Mobilidrios n® 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada;

“Liquidacao”

Significa o encerramento do Fundo e/ou da Classe, conforme definido neste
Regulamento e nas disposicoes da Resolucao CVM n.2 175/2022;

“ LTV”

Significa Loan-to-Value, que corresponde ao indice monitorado e calculado
mensalmente pelo Gestor, por meio da razao entre: (i) o valor das Cotas Seniores
em circulacao; e (ii) o Valor do Estoque;

“LTV Ex Nova Lima”

Significa Loan-to-Value dos empreendimentos nao localizados em Nova Lima/MG,
que corresponde ao indice monitorado e calculado mensalmente pelo Gestor, por
meio da razao entre: (i) o valor das Cotas Seniores em circulacao; e (ii) o Valor do
Estoque dos empreendimentos Atlantico Golf, Oceana Golf, Green View, Mirante
do Estoril e Palm Springs;

“LTV Maximo”

Significa o LTV de 70% (setenta por cento), calculado pelo Gestor, observado
que, para fins do cdlculo do LTV: (i) nao serd computada no Valor do Estoque a
Unidade cuja escritura de aquisicao pela Classe tenha sido lavrada sem o
respectivo registro perante o competente Cartério de Registro de Imdveis
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(configurando o descumprimento da condicao resolutiva da escritura), enquanto
a respectiva aquisicao nao tiver sido distratada com a devolucao a Classe da
integralidade dos valores reembolsdveis corrigidos pela Remuneracao Alvo, nos
termos da respectiva escritura de aquisicao;

“Parte Geral da
Resolucao CVM n°
175/2022”

Significa a parte geral da Resolucao CVM n.° 175/2022, que estabelece as
disposicoes gerais aplicaveis a todos os fundos de investimento, em contraposicao
aos seus Anexos Normativos;

“pPatrimar”

Significa a PATRIMAR ENGENHARIA S.A., sociedade anonima, com sede na cidade
de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rodovia Stael Mary Bicalho
Magalhaes, n° 521, sala 1701, Belvedere, CEP 30.320-760, inscrita no CNP)/MF sob
0 Nn° 23.236.821/0001-27;

Politica Comercial

Significa o conjunto de regras de precificacao e comercializacao das Unidades pelo
Fundo, a serem propostas pelo Consultor Imobilidrio e aprovadas pelo Gestor, nos
termos do Contrato de Consultoria Imobilidria, incluindo a Tabela de Vendas,
descontos maximos autorizados, formas e fluxos de pagamento, campanhas,
canais de venda, aprovacao de adquirentes, excecoes comerciais, distratos e
medidas de reenquadramento;

“Patrimonio
Liquido”

Significa o valor resultante da soma das Disponibilidades, acrescido do valor da
carteira de investimentos da Classe precificado na forma prevista neste
Regulamento, dos valores a receber e dos outros ativos, excluidas as
Exigibilidades, bem como outros passivos;

“Politica de

Investimento”

Significa a politica de investimentos adotada pela Classe para a realizacao de seus
investimentos, prevista no Anexo Descritivo da Classe integrante deste
Regulamento;

“Preco de Exercicio”

Significa, para cada Unidade, o preco calculado conforme a seguinte férmula:

Preco de Exercicio = preco de aquisicao da respectiva Unidade pela Classe x (1 +
Benchmark Sénior)”(dias Uteis/252) + custos de transmissao e quaisquer outras
despesas diretamente incorridas pela Classe em relacdo a aquisicao e
manutencao da respectiva Unidade;

“Preco de Tabela
Inicial”

Significa o preco de tabela inicial para cada Unidade de um determinado
Empreendimento, conforme definido e previsto nos Contratos de Compra e Venda.

“‘Preco de Venda
Efetiva”

Significa o preco da Venda Efetiva de uma Unidade pelo Fundo, conforme previsto
nos respectivos Contratos de Compra e Venda.

“Prestadores de | Significam os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto com os demais
Servicos do Fundo” | prestadores por eles contratados, que prestarao servicos ao Fundo;
“Prestadores de | Significa o Administrador e o Gestor, considerados em conjunto;

Servicos Essenciais”

“Regulamento”

Significa o presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do Fundo
e de sua Classe;

“Reserva de

Contingéncia”

Significa a reserva de recursos mantida pela Classe, monitorada pelo Gestor,
destinada a fazer frente as despesas operacionais correntes e obrigacoes
vincendas do Fundo, cujo montante serd definido pelo Gestor e nao poderd
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exceder o menor entre: (i) o equivalente a 3 (trés) meses de Encargos do Fundo
projetados; e (ii) 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido da Classe.

“Resolucao CVM n.°
160/22"

Significa a Resolucao da CVM n.°160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;

“Resolucdao CVM n.°
175/2022”

Significa a Resolucao da CVM n.2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, que dispoe sobre a constituicao, o funcionamento e a divulgacao de
informacoes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servicos
para os fundos, e revoga as normas que especifica;

“Sp B”

Significa o Sistema de Pagamentos Brasileiro;

“Subclasse Sénior”

Significa a subclasse de Cotas Sénior da Unica Classe de Cotas do Fundo, com
prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacoes em relacao a Subclasse
Subordinada, nos termos deste Regulamento e do respectivo Apéndice;

“Subclasses
Subordinada”

Significa, as subclasses de Cotas Subordinadas da Unica Classe de Cotas do Fundo,
que somente fara jus ao recebimento de valores apds a satisfacao integral dos
direitos da Subclasse Sénior, nos termos deste Regulamento e do respectivo
Apéndice;

“Tabela de Vendas”

Significa a tabela contendo os precos de venda das Unidades integrantes da
carteira da Classe, elaborada pelo Consultor Imobilidrio e aprovada pelo Gestor
como parte da Politica Comercial, a qual estabelece os valores de referéncia para a
comercializacao das Unidades, podendo ser ajustada pelo Gestor nas hipdteses
previstas neste Regulamento;

“Taxa de | Significa a remuneracao devida ao Administrador pela prestacao dos servicos de

Administracao” administracao fiducidria, escrituracao, tesouraria e controladoria, calculada e paga
nos termos do Anexo Descritivo da Classe;

“Taxa de | Significa a remuneracao devida ao Consultor Imobilidrio, nos termos do Anexo

Consultoria” Descritivo da Classe;

“Taxa de Gestao”

Significa a remuneracao devida ao Gestor pela prestacao dos servicos de gestao
dos ativos da carteira da Classe, calculada e paga nos termos do Anexo Descritivo
da Classe;

“Taxa de

Performance”

nao aplicavel, nos termos do Anexo Descritivo da Classe;

“Taxa Maxima de
Custodia”

Significa a remuneracao mdaxima devida ao Custodiante pela prestacao dos
servicos de custddia de Ativos Financeiros, calculada nos termos do Anexo
Descritivo da Classe;

“Taxa Maxima de
Distribuicao”

Significa a remuneracao maxima dos distribuidores de Cotas, conforme prevista
nos respectivos documentos de cada oferta de Cotas e nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto n.© 1/2023/CVM/SIN/SSE;

“Termo de Adesao”

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser assinado por
cada Cotista quando da subscricao das Cotas, nos termos deste Regulamento;

“Unidades”

Significam as unidades imobilidrias residenciais prontas ou em fase final de
conclusao, disponiveis em estoque (drea privativa), de titularidade das
Vendedoras, localizadas nos Empreendimentos, o quais encontram-se nos Estados
de Minas Gerais, Rio de Janeiro e Sao Paulo, incluindo aquelas com previsao de
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conclusao até o fim do ano de 2026, a serem adquiridas pela Classe nos termos da
Politica de Investimento;

“Valor de Estoque” | Significa o valor das Unidades constantes da carteira do Fundo, por
Empreendimento, obtido conforme férmula abaixo:

Valor do Estoque (por Empreendimento) = X [Preco de Tabela Inicial da Unidade
x Fator Médio de Realizacao]

“Venda Efetiva” Significa a alienacao de Unidade formalizada mediante a celebracao dos
respectivos Contratos de Compra e Venda devidamente assinados pelas partes e
em que o Fundo tenha recebido, ao menos, o montante equivalente a 10% (dez
por cento) do valor do contrato;

“Vendedoras” Significam, em conjunto: (i) a SPE GOLF 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 37.799.455/0001-29; (ii) a SPE GOLF 1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n
37.722.570/0001-03; (iii) a JARDINS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 43.113.036/0001-94; (iv) a SPE FLEMING
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP) sob o n°
36.613.608/0001-39; (v) a JAMBREIRO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 37.760.228/0001-90; (vi) a
NISGE ESTORIL EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNP) sob o n°
29.753.998/0001-87; e (vi) a VALE DO SERENO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNP) sob o n°® 41.209.365/0001-08;
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