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REGULAMENTO DO

CASTELO FUNDO DE INVESTIMENTO gen I q I

IMOBILIARIO

1. INTERPRETACAO

1.1. INTERPRETAGAO
CONJUNTA

ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM
CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E APENDICES, SE HOUVER, E E
REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUGAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE
2022, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO
NORMATIVO Il (“RESOLUCAO”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS
NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGAO
(“EM CONJUNTO, “NORMAS”).

1.2. TERMOS DEFINIDOS

Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados
neste Regulamento terdo o significado atribuido na regulamentagdo em vigor
ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver.

Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Regulamento,
Anexos e Apéndices, quando houver, com as letras iniciais maiusculas,
referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

As mencgoes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em
cotas de classes de investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcarao os fundos
de investimento e os fundos de investimento em cotas de fundos de
investimento.

1.3. ORIENTAGOES GERAIS

Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as
suas Classes.

Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacgdes
especificas de cada Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando
houver.

O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informagdes especificas de
cada Subclasse, quando houver.

1.4. INTERPRETAGAO E
ORIENTAGAO TRANSITORIA

Este Regulamento foi construido considerando que o Fundo podera ter
diferentes classes e/ou subclasses de cotas no futuro, observados os termos
da Resolugéo. Por esse motivo, na interpretacdo deste Regulamento, termos
como “Classe”, “Anexo”, “Subclasse” e “Apéndice” com a letra inicial
maiuscula, quando no plural, em conjunto com outros termos indicativos de
multiplicidade de classes e/ou subclasses, devem ser interpretados no
singular enquanto ndo houver diferentes classes e/ou subclasses no Fundo.

2. PRESTADORES DE SERVICOS




BANCO GENIAL S.A.

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017

Servigos: Além dos servigos de administragao fiduciaria, o Administrador

2.1. ADMINISTRADOR também prestara os seguintes servigos ao Fundo:
a) Servigos de Custddia;
b) Servigos de Escrituragao;
c) Servigo de Tesouraria;
d) Servigos de Controladoria.

GENIAL GESTAO LTDA
CNPJ: 22.119.959/0001-83
Ato Declaratério CVM n°® 14.519, de 05 de setembro de 2015

O Gestor é o responsavel pela selegcao de todos os Ativos da carteira, estando
por sua responsabilidade a negociacgao direta dos titulos e valores mobiliarios

2.2. GESTOR enquanto, em relagdo aos Ativos Alvo, a implementacéo ficara a cargo do
Administrador.

Caso o Gestor contrate Cogestor para determinada Classe, as informagdes
do prestador de servigos estardo descritas diretamente no Anexo da
respectiva Classe, assim como o seu mercado especifico de atuagao.

A responsabilidade de cada prestador de servigos perante o Fundo, Classes,
Subclasses (conforme aplicavel) e demais prestadores de servigos é
individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos respectivos
deveres, aferiveis conforme previsto na Resolugéo, neste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices (conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de
prestacao de servicos.

2.3. RESPONSABILIDADE DOS A avaliagao da responsabilidade dos prestadores de servigos devera levar
PRESTADORES DE sempre em consideragao os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de
SERVIGOS atuagao do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de que os servigos

sdo prestados em regime de melhores esforgos e como obrigagdo de meio.

Cada prestador de servigos do Fundo responderd, individualmente, somente
por danos diretos decorrentes de seus proprios atos € omissdes contrarios a
lei, a0 Regulamento ou a regulamentagéo vigente, devidamente comprovados
por deciséo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com
0s demais prestadores de servigos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO

3.1. Prazo de Duragao do Fundo: Indeterminado.

3.2. Estruturacdo do Fundo: Classe Unica

3.3. Exercicio Social do Fundo: O exercicio social do Fundo tera duragéo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término no ultimo dia do més de dezembro de cada ano civil.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimdnio proprio segregado e seguird uma politica de
investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relagdo a cada
Classe, esta indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverao ser
interpretados com relagdo ao patriménio liquido da Classe correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES




5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis,
portanto, a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas
individuais. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva
politica de investimento e demais caracteristicas individuais, poderdo ser encontrados no respectivo Anexo.

a) Risco DE MERCADO

O patrimbénio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da
flutuagdo de pregos e cotagcdes de mercado dos ativos detidos pela Classe,
bem como da oscilagdo das taxas de juros e do desempenho de seus
emissores.

b) Risco DE CREDITO

O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas
associadas ao nao cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas
respectivas obrigagbes financeiras nos termos pactuados, a desvalorizagao
do contrato de crédito decorrente de deterioragao na classificacdo do risco do
tomador, redugao de ganhos ou remuneragdes, as vantagens concedidas na
renegociacdo e aos custos da recuperagéo de crédito.

c) Risco DE LIQUIDEZ DAS
CoTAs

A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido
resgate das Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no
momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Os Cotistas
poderéo ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar
ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo e que pode ndo encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento
que desejar.

d) Risco DE PRECIFICAGAO

As Cotas poderao sofrer com aumento ou redugéo no seu valor em virtude da
precificacdo dos ativos financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros
contratados, a ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos
estabelecidos na regulamentagédo em vigor.

e) Risco bE
CONCENTRAGAO

A carteira da Classe podera estar exposta a concentragdo em ativos de
determinados ou poucos emissores. Essa concentragao de investimentos nos
quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a exposi¢ao da carteira
da Classe aos riscos relacionados a tais ativos, ocasionando volatilidade no
valor de suas Cotas.

f) RIsCO NORMATIVO

Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais
se sujeitam o Fundo, as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes
alteragdes na carteira da Classe, inclusive a liquidagao de posigcdes mantidas,
independentemente das condigbes de mercado, bem como mudanga nas
regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.

g) Risco JuRripico

A adocéo de interpretacdes por 6rgdos administrativos e pelo poder judiciario
que contrastem com as disposi¢des deste Regulamento, Anexos e Apéndices
poderédo afetar negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse e os Cotistas,
independentemente das protegbes e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram
elaborados em conformidade com a legislagdo vigente, especialmente o
Cdédigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada).
Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagdes trazidas por referida Lei
no que tange a industria de fundos de investimento esta em construcéo e
sujeita a alteragcbes que podem impactar as disposicbes dos referidos
documentos.

h) SEGREGAGAO
PATRIMONIAL

Nos termos do Caédigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugéo, cada
Classe constitui um patrimbnio segregado para responder por seus proprios




direitos e obrigacdes. Nao obstante, procedimentos administrativos, judiciais
ou arbitrais relacionados a obrigacées de uma Classe poderdo afetar o
patriménio de outra Classe caso sejam proferidas sentencgas ou decisdes que
nao reconhegam o regime de segregacao e independéncia patrimonial entre
classes de fundos de investimentos.

Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servigcos
empregando recursos tecnologicos e de comunicagdo que devem ser
adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos por
medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca. Problemas e falhas
nestes recursos empregados poderdo afetar as atividades dos Prestadores
de Servicos Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes
como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro
lado, problemas e falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca
adotados poderao ocasionar a perda, danificagdo, corrupgdo ou acesso
indevido por terceiros de informagdes do Fundo.

i) CIBERSEGURANGA

Questdes de saude publica poderao gerar impacto negativo direto a economia
nacional e global, podendo levar ao regime de recessdo, bem como
consequente alteracdo das atividades do mercado financeiro e de capitais.
Ainda, em ateng¢ao a mitigagao da propagagao de doengas existentes ou que
venham a surgir, os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar
restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem
impactar provisoriamente os servigos prestados e consequentemente o bom
desempenho da Classe.

j) SAUDE PUBLICA

Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanga a que der
causa o emissor de determinados ativos detidos pela Classe, incluindo, mas
nao se limitando, a aplicagdo de sangdes administrativas, civeis e criminais

k) RiIsco SOCIOAMBIENTAL  pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente
o referido emissor ou ainda a percepgdo do mercado a seu respeito, o que
pode levar a depreciagao do valor dos ativos e consequentemente acarretar
prejuizos a carteira da Classe.

5.2. Em ultima instancia, todos os fatores de risco, assim como os riscos especificos de cada estratégia,
objetivo e politica de investimento adotada poderéo levar a desvalorizagao das Cotas das Classes e posterior
desvalorizagao dos investimentos dos Cotistas.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas seréo debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente
entre as Classes, na razdo de seu patrimbnio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer
contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os pardmetros acima para fins de rateio entre as Classes
ou atribuicdo a determinada Classe.

a) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagcées do Fundo e/ou da Classe.

b) Despesas com o registro de documentos, impressado, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informagdes periddicas previstas na legislagao em vigor.

c) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicagdes aos
Cotistas.

d) Honorarios e despesas do Auditor Independente.

e) Emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos.




f) Despesas com a manutencéo de ativos cuja propriedade decorra de execugédo de garantia ou de
acordo com devedor.

g) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao imputada,
se for o caso.

h) Gastos derivados da celebragédo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e nao decorrente diretamente de culpa
ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes.

i) Gastos relativos a convocacgéo, instalagao, realizacdo e formalizacdo de assembleia geral ou
especial de Cotistas, e a remuneragao dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a
fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos a
convocacgao, instalagao, realizacao e formalizagao de reunifes dos referidos comités ou conselhos.

i) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos.

k) Despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira.

)] Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira.

m) Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformacgéo ou liquidagdo do
Fundo e/ou da Classe.

n) Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria
especializada.

0) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admisséo das Cotas a negociagao
em mercado organizado.

p) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servigos contratados.

q) Taxa de Performance, se houver.

r) Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragdo com base na (e

limitados a) Taxa de Administragao, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e/ou Taxa de Distribui¢ao,
observado o disposto na regulamentacéo vigente.

S) Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia.

t) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

u) Contratacdo de agéncia de classificacao de risco de crédito.

V) Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagao ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio das Classes.

w) Despesas com avaliagdes obrigatérias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

X) Despesas relacionadas a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimdnio
da Classe.

y) Honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serao rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razao de
seu patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e
Subclasses demandarao a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e
7.1. ASSEMBLEIA GERAL DE  permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de cotistas junto
COTISTAS ao Administrador e/ou dos prestadores de servigos € ambientes competentes,
a depender da forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando
houver.




7.2. ASSEMBLEIA ESPECIAL
DE COTISTAS

As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a
convocacao de Assembleia Especial de Cotistas da Classe interessada,
sendo admitida a participagdo apenas de Cotistas que constem dos registros
de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse
demandarao a convocacgao de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse
interessada, sendo admitida a participagdo apenas de Cotistas que constem
dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.3. FORMA DE REALIZAGAO
DAS ASSEMBLEIAS DE
COTISTAS

A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser
realizadas de modo total ou parcialmente eletrdnico. Neste sentido, os
Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails
oriundos de enderegco previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizagao de plataformas ou sistemas disponibilizados
pelo Administrador, conforme especificado na convocagéo.

7.4. CONSULTA FORMAL

A critério exclusivo do Administrador, a deliberagdo sobre matérias de
competéncia da Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais,
podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico
elou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentagdo em vigor, sem a
necessidade de reunido dos Cotistas.

7.5. COMPETENCIA DA
ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias previstas na regulamentagdo. Adicionalmente, competira a
Assembleia Geral de Cotistas:
i as demonstragdes contabeis, nos termos do art. 71 da parte geral
da Resolugao;
ii. a substituicdo de prestador de servigo essencial;
iii. a emissao de novas cotas, na classe fechada, hipétese na qual
deve definir se os cotistas possuirao direito de preferéncia na
subscri¢do das novas cotas,;

iv. a fusdo, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformagao
ou a liquidagao do Fundo ou da Classe de cotas;

V. a alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52
da parte geral da Resolugéo;

Vi. o plano de resolugéo de patrimdnio liquido negativo, nos termos
do artigo 122 da parte geral da Resolugao; e

Vii. o pedido de declaragédo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

Viii. salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteragao
do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

iX. apreciacgao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de cotas;

X. eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o

art. 20 do Anexo Normativo Ill da Resolugao, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

Xi. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de
interesses, nos termos do § 1° do artigo 27, do artigo 31 e do
inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cao
CVM 175; e

Xii. alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de
Administracao e a Taxa de Gestao.




Nas assembleias ordindrias, cotistas titulares de ao menos 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem, as suas proprias
expensas salvo se a assembleia convocada deliberar em contrario, solicitar
por requerimento escrito encaminhado ao Administrador com os eventuais
documentos necessarios ao exercicio de voto pelos Cotistas, em até 10 (dez)
dias contados da data de convocagao da assembleia ordinaria, a inclusédo de
matérias na ordem do dia da assembleia que passara a ser ordinaria e
extraordinaria. O percentual de Cotistas de que trata essa sec¢éo devera ser
calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na
data de Convocagao da assembleia.

As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo
com 0s seguintes quoéruns:

QUORUNS DE APROVAGAO

MATERIAS

25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas, quando o Fundo

1) A substituicdo de Prestador de
Servico essencial;

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
2) A fuséo, incorporagéo, a cisao,
total ou parcial, a transformacgao ou
a liquidagao do Fundo;

50% (cinquenta por cento) das
Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas.

3) Alteragdo da segdo comum do
Regulamento;

7.6. QUORUNS DA 4) Apreciagao do laudo de avaliagéao

ASSEMBLEIA GERAL DE de bens e direitos utilizados na
COTISTAS integralizagéo de cotas;

5) Aprovagao dos atos que

configurem potencial conflito de

interesses, nos termos do § 1° do
artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV
do artigo 32, todos do Anexo
Normativo Ill da Resolugdgo CVM
175; ou

6) Alteragdo de qualquer matéria
relacionada a Taxa de
Administragcao e a Taxa de Gestao.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

8. DISPOSICOES GERAIS

O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido
pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em
uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nao é garantido pelos Prestadores
de Servigos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servigos
complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo
nao conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

8.1. INEXISTENCIA DE
GARANTIA OU SEGURO

Os Prestadores de Servigcos Essenciais poderao, de comum acordo e a seu
exclusivo critério, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que
ndo restrinjam os direitos atribuidos as Classes e Subclasses existentes.

8.2. CRIAGAO DE CLASSES E
SUBCLASSES

Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por
meio eletrénico, ao endereco informado pelo Cotista em seu cadastro. Cabe
ao Cotista manter o seu cadastro atualizado.

8.3. COMUNICAGAO




Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagao”
ou “concordancia” dos Cotistas, a coleta se dara por meio eletrbnico, nos
canais do Administrador.

Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderao
ser gravados e utilizados para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nao se
limitando, para defesa em procedimentos administrativos, judiciais e arbitrais.

O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de

Crédito.
8.4. PROTEGOES O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo
CONTRATUAIS Administrador, Gestor, ou qualquer outro prestador de servigos do Fundo, das

Classes ou Subclasses.

O investimento em Cotas n&o conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

SAC: Tel: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000
8.5. SERVIGO DE E-mail: middleadm@genial.com.vc
ATENDIMENTO AO CoTISTA  Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
Website:www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro com a exclusédo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste Regulamento.



http://www.genialinvestimentos.com.br/

CASTELO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

QenIC“ ANEXO DA genICII

CASTELO CLASSE DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

VIGENCIA: 29/05/2026

INTERPRETACAO

ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM
SEU REGULAMENTO E APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS
APLICAVEIS.

1.1. INTERPRETAGAO
CONJUNTA

Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados
neste Anexo terdo o significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o
significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

Todas as palavras, expressdes e abreviagbes utilizadas no Anexo, seu
Regulamento e Apéndices, quando houver, com as letras iniciais maiusculas

1.2. TERMOS DEFINIDOS o
referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

As mencoes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em
cotas de classes de investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos
de investimento e os fundos de investimento em cotas de fundos de
investimento.

O Regulamento dispbe sobre informagbes gerais do Fundo e comuns as
Classes.

1.3. ORIENTAGOES GERAIS
¢ Este Anexo, que integra o Regulamento, dispbe sobre informacdes

especificas desta Classe e comuns as suas Subclasses, quando houver.

A Classe é exclusiva destinada a investidores profissionais, assim definidos
nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30/21.

2.1. PUBLICO-ALVO
Aportes de empregados e socios do Gestor e Administrador: Vedado

2.9 RESPONSABILIDADE DOS Limitada ao valor de suas Cotas subscritas

COTISTAS

2.3. REGIME CONDOMINIAL Fechado

2.4. PRAZO DE DURAGAO Indeterminado




2.5. SUBCLASSES A Classe ndo conta com Subclasses.

O Administrador pode contratar consultor especializado, que que objetive dar
2.6. CONSULTOR suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e
ESPECIALIZADO avaliagdo dos Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira de ativos.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Investir em quaisquer ativos autorizados pela Regulagdo, sem o compromisso
3.1. OBJETIVO de concentragdo em qualquer Estratégia em especial.

Para atingir ao objetivo de investimentos, a Classe tem por objetivo proporcionar
aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, alocando
prioritariamente nos seguintes ativos para exploragdo comercial, mediante
locagéo e comercializagédo (“Ativos Alvo”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;
(i) acgdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos FlI;

A Classe podera investir, ainda, nos seguintes ativos (“Ativos Imobilidrios”):

(i) acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registradas na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(i) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022,

3.2. ESTRATEGIA (iii) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de
fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em construgao
civil ou no mercado imobiliario;

(iv) cotas de outros FlI;

(v) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado; e

(vi) letras hipotecarias (“LH”), letras de crédito imobiliario (“LCI”) e letras
imobiliarias garantidas.

Na hipétese da carteira da Classe atingir ou superar 50% (cinquenta por cento)
de concentragao do seu patriménio liquido em valores mobiliarios, deverao ser
respeitados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros aplicaveis as classes de investimentos financeiros reguladas pelo
Anexo Normativo | da Resolugéo, ressalvadas as excegdes previstas no Anexo
Normativo Ill da Resolugéo.




A Classe s6 podera realizar operagbes com derivativos para protegao
patrimonial, e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido da Classe nos termos da Regulagdo.

3.3. AQUISIGAO DE IMOVEIS
GRAVADOS COM ONUS
REAIS

Permitida a aquisicao de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

3.4. LOCALIZACAO
GEOGRAFICA

A Classe podera investir em Ativos em quaisquer locais no territério nacional,
sem limitagdo geografica.

3.5. EXTENSAO DO
MANDATO

Os Prestadores de Servigos, na medida de suas respectivas atribuicbes em
relacdo a gestdo da carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos
os direitos relativos aos ativos da carteira, com discricionariedade no exercicio
de suas respectivas fungdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela
Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

3.6. INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ

A Classe podera manter parcela do seu patrimonio em cotas de fundos de
investimento financeiros ou titulos de renda fixa, para atender suas
necessidades de liquidez ou por forga do cronograma fisico-financeiro das
obras constantes no prospecto, bem como em derivativos para fins de protecao
patrimonial, contanto que a exposi¢ado seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido da classe de cotas, nos termos e limites das Normas
aplicaveis (“Ativos de Liquidez”, em conjunto com Ativos Alvo e Ativos
Imobiliarios, simplesmente “Ativos”).

3.7. VEDAGOES

E vedado ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes da classe;

(ifi) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Especial de
Cotistas, realizar operagbes da Classe de Cotas quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre (a) a Classe
e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado; (b) a Classe
e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe; (c) a Classe
e o Representante de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio da
classe de cotas;

(vi) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio
de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des
forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial
e desde que a exposicado seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido.

3.7.1. Ainda, é vedado ao Gestor:

i. Receber depdsito em sua conta corrente;

ii. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos
artigos. 113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3 da parte geral da
Resolucao;

iii. Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;




iv. Vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em
séries e integralizacao via chamada de capital;

v. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

vi. Praticar qualquer ato de liberalidade;

vii. utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas.

4. FATORES DE RISCOS ESPECIFICOS DA CLASSE

A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de
estratégias empregadas pela Classe, que podem resultar em significativas
perdas patrimoniais para seus Cotistas.

4.1. Risco DE PERDAS
PATRIMONIAIS

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da
Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragbes nas condigdes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.

4.2. Risco DE CREDITO Nestas condi¢cdes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejado e, consequentemente,
a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao
negativa dos Ativos podera impactar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas. Mudangas na percepgao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nado fundamentadas,
poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez
significativamente baixa em comparagcdo a outras modalidades de
investimento.

4.3. Risco DE LIQUIDEZ DA
CARTEIRA

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para
4.4. RISCO DE MERCADO DAS negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
CoTAs acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar

sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica seréao
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde
que as condicbes estabelecidas pela legislacdo tributéria vigente sejam
atendidas., O ndo atendimento aos requisitos acima implica na perda do
beneficio fiscal relativo ao recebimento de rendimentos pelos Cotistas
pessoas fisicas da Classe, sendo que a verificagdo de n&do atendimento dos
requisitos que forem aplicaveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s),
assim como qualquer alteragao no tratamento tributario do Classe, ensejara a
publicacdo de fato relevante pelo Administrador nos termos da Regulagéo.
4.5. Riscos TRIBUTARIOS

Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscricdo de investidor, em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoas ligadas,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe se sujeitard a
tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Os Prestadores de Servigo ndo sao responsaveis por, assim como nao
possuem meios de evitar, os impactos mencionados neste Fator de Risco,
elou decorrentes de alteragdo na legislacao tributaria aplicavel a Classe, a
seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.




4.6. Riscos IMOBILIARIOS

Pode ocorrer a eventual desvalorizagéo do(s) empreendimento(s) investido(s)
pela Classe, a ocasionada por, ndo se limitando a: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento
ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente,
deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam
os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconbémicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o
acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, fornecimento de agua, entre outros, e (vi) a expropriagdo
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao histérica. A desvalorizagao
do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo afetardo os rendimentos
das Cotas e o patriménio liquido da Classe.

4.7. RISCO DE
REGULARIDADE DOS
IMOVEIS

Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir, direta ou
indiretamente, empreendimentos imobiliarios ou titulos e valores mobiliarios
relacionados a empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengéo da regularizagéao
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de explora-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoveis e para a Classe, caso referida area nao seja
passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos o6rgaos
responsaveis.

4.8. RISCO DE DESASTRES E
SINISTRO

A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos iméveis e imoéveis
relacionados aos Ativos integrantes da carteira da Classe, afetando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Nao ha garantia de que o valor dos seguros
contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da
Classe. Ainda, a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo
pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

4.9. RISCO DE
DESAPROPRIAGAO PELO
PODER PUBLICO

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes ou imoéveis
relacionados aos Ativos integrantes da carteira poderao ser desapropriados
por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este




fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da
Classe, sua situagédo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizagcdo a ser dada ao(s) imovel(is), hipoétese que podera afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagéo das Cotas.

4.10. RiIscos AMBIENTAIS

Os iméveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislacao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta
de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo e
atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos,
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressédo de vegetacado e descarte
de residuos sdlidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e &guas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis
riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode
acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposi¢cdo de penalidades
administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgbes, restricbes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes
eventos em imédveis detido ou relacionados aos titulos e valores mobiliarios
da carteira da Classe pode afetar negativamente o patrimbnio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

4.11. RISCO DE EXECUGAO
DAS GARANTIAS DE CRIs

O investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios envolve riscos,
incluindo inadimplemento e execug¢do de garantias, que pode impactar sua
rentabilidade. Em casos de execugdo de garantias, a Classe deve suportar
custos adicionais como investidora desses Certificados. Além disso, as
garantias podem ndo cobrir totalmente as obrigagbes financeiras dos
Certificados, prejudicando o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
na Classe.

4.12. RISCOS ESPECIFICOS
DE CRI,LCIELH

O Governo Federal pode alterar a legislagdo tributaria em relacédo a
investimentos financeiros, afetando a rentabilidade de ativos como
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e Letras
Hipotecarias. Atualmente, pessoas fisicas sédo isentas de imposto de renda
sobre os rendimentos desses investimentos. Além disso, Classes de
Investimento Imobiliario que atendem a requisitos especificos também tém
essa isencao. Mudangas futuras na legislagdo, como a eliminagao da isengao
ou o aumento das aliquotas, podem impactar negativamente a rentabilidade
da Classe.

4.13. RISCOS RELATIVOS A
SECURITIZAGAO

Os CRIs podem ser negociados com registro provisério pela CVM. Se ndo
obtiverem registro definitivo, a emissora devera resgata-los antecipadamente,
mas isso pode ser dificil se os valores ja tiverem sido utilizados. A Medida
Provisoria N° 2.158 estabelece que a separagdo de patrimbénio nao afeta
débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso de
faléncia da securitizadora, os credores fiscais podem competir com os
detentores de CRI pelos créditos imobiliarios usados como lastro, afetando a
capacidade da securitizadora de cumprir suas obrigac¢des relacionadas aos
CRI.

4.14. RISCOS RELATIVOS A
RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO

O investimento em cotas de uma classe de investimento imobiliario € uma
aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracido dos
investimentos realizados pelo Administrador e/ou demais prestadores de




servigo do Fundo, caso aplicavel. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado da Classe, que por sua
vez, podera depender das receitas provenientes da exploragao de imoveis.

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da percepcao, pela Classe, dos valores pagos pelos locatarios dos
imoveis, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade
dos Ativos.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a
data de captagao de recursos pela Classe e a data de aquisi¢ao dos Ativos e,
desta forma, os recursos captados pela Classe poderdo ser aplicados nos
Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente a rentabilidade da
Classe.

4.15. RISCO RELATIVO A
CONCENTRAGAO E
PULVERIZAGAO

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissao de Cotas, passando tal Cotista a deter uma posig¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que as deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do
tratamento tributario da Classe e/ou dos Cotistas.

4.16. RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagéo no capital da Classe diluida, caso decidam
por ndo exercer seu direito de preferéncia para a aquisi¢cdo de novas Cotas.

4.17. INEXISTENCIA DE
GARANTIA DE
ELIMINAGAO DE RISCOS

As aplicagbes realizadas na Classe ndo contam com garantia do
Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

4.18. RISCO DE
DESAPROPRIAGAO

Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Imobiliarios, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de Ativos
Imobiliarios que compdéem ou que venham a compor a Carteira. Tal
desapropriagao pode acarretar a perda da propriedade dos Ativos Imobiliario,
podendo impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

N&o existe garantia de que a indenizacdo paga a Classe pelo poder
expropriante seja suficiente para a indenizacdo dos danos sofridos pelo
Fundo.

4.19. RISCO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS

A Classe, na qualidade de proprietaria dos Ativos, estara eventualmente
sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, decoragao, conservacao, instalagdo de equipamentos de
seguranga, indenizacgdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas
que ndo sejam rotineiras na manutencdo de imodveis que componham a
Carteira da Classe. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugéo
na rentabilidade das Cotas. A Classe estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de ag¢bes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, ac¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de imoveis.

4.20. Risco DE
CONCENTRAGAO DA
CARTEIRA

A Classe destinara preponderantemente os recursos captados para a
aquisicdo dos Ativos Alvo, e o saldo restante se destinara a aquisigcdo dos
Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez, que integraréo o patriménio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.
Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar
os Ativos Alvo que a Classe devera adquirir o que gera uma concentragdo da
Carteira, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a concentracao da
Carteira preponderante nos Ativos Alvo.




4.21. RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisi¢do das Cotas € um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado pelo Cotista ou falta de
demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

4.22. RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico desta Classe
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte
dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabougo contratual estabelecido.

4.23. RISCO DE VACANCIA
DOS IMOVEIS

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a locagao dos
Ativos Alvo, ainda que o Consultor Especializado, caso contratado, seja ativo
e probo na condugado da gestdo das locacdes e exploragdo dos imdveis, a
rentabilidade da Classe podera sofrer oscilacdo em caso de vacéancia do
qualquer dos imdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

4.24. RISCO DE REVISAO
JUDICIAL DOS
CONTRATOS DE LOCAGAO

Conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245/91, nas locagbes de imdveis nao
residenciais, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado
por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar
ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos;
lll - o locatario esteja explorando seu negdécio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que nao seja do
interesse da Classe renovar os contratos de locagao existentes, os locatarios
poderdo pleitear a renovagdo compulséria destes instrumentos. Ainda em
fungdo dos contratos de locagao, se, decorridos trés anos de vigéncia do
contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre a Classe e locatario
sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim
de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagcdo poderéo
variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da agao revisional
e, consequentemente, impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

4.25. RISCO DE
DESVALORIZAGAO DOS
IMOVEIS

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em iméveis, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagao a
rentabilidade da Classe é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, da regido onde estéo localizados os mesmos. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugcido deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto negativo direto sobre
o valor dos imodveis locados e, por consequéncia, sobre a rentabilidade das
Cotas.

4.26. RISCO DE ALTERAGAO
DA LEGISLAGAO
APLICAVEL A LOCAGAO

As receitas da Classe decorrem substancialmente de recebimentos de
aluguéis dos iméveis. Dessa forma, caso a Lei n° 8.245/91 seja alterada de
maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com
relagédo a alternativas para renovagao de contratos de locagao e definigao de
valores de aluguel) a rentabilidade da Classe podera ser afetada
adversamente.

4.27. RIsCco DE
CONSTRUGCAO

Tendo em vista que a Classe pode adquirir Ativos Alvo em fase de construgao,
ha o risco de que o tempo necessario para o desenvolvimento de um projeto
imobiliario se estenda por problemas na construgao, em razao de dificuldades
na obtencao de alvaras e licengas emitidas por érgaos publicos ou até mesmo
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos. Atrasos na entrega das obras podem
afetar o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores locativos e,
consequente, a rentabilidade da Classe. Ainda, ha o risco de aumento de
custos de obras devido ao surgimento de eventos inesperados ou por
aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra além de nao existir
garantia que as construtoras cumprirdo todas as obrigacdes definidas nos




contratos de construcdo assinados, o que pode impactar na geracéo de
receita do projeto e consequentemente, na rentabilidade da Classe.

4.28. NAO REALIZAGAO DE
INVESTIMENTO PELO
FunDO

A Politica de Investimentos descrita neste Regulamento estabelece que o
Fundo foi constituido para obter rendimentos de longo prazo, principalmente
por meio de investimento nos Ativos Alvo. Nao ha garantias de que havera
oportunidades de investimento suficientes para possibilitar a Classe investir
todos os seus recursos em ativos que satisfagam os seus objetivos, nem de
que tais oportunidades de investimento levardo a realizagcdo dos
investimentos pela Classe. A identificagdo de oportunidades de negécios
atrativas é dificil e envolve um grande grau de incerteza. A Classe competira
pela aquisicdo de investimentos com muitos outros investidores, alguns dos
quais dispondo de mais recursos do que a Classe. Tais concorrentes podem
incluir outras classes de investimentos, bem como pessoas fisicas,
instituicbes financeiras e outros investidores institucionais. Além disso, a
disponibilidade de oportunidades de investimento normalmente estara sujeita
as condi¢cdes de mercado, bem como, em alguns casos, ao clima politico e
regulatério vigente. Nao se pode garantir que todos os Cotistas cumprirdo
suas obrigacdes de subscrever e integralizar as Cotas de acordo com cada
um de seus respectivos Boletim de Subscricdo. Se um Cotista deixar de
efetuar tais pagamentos quando devidos, e os pagamentos feitos pelos
Cotistas ndo inadimplentes forem insuficientes para cobrir os pagamentos no
efetuados, a Classe podera ndo conseguir realizar o investimento para o qual
tais pagamentos foram convocados.

4.29. OUTROS RISCOS
EXOGENOS AO CONTROLE
DO ADMINISTRADOR

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, tais como moratdria,
mudanga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros em geral, mudangas
impostas aos Ativos integrantes da Carteira, alteragdo na politica monetaria,
aplicacdes ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderao
causar impacto negativo sobre a rentabilidade da Classe e o valor de suas
Cotas.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. TAXA DE
ADMINISTRAGAO

Valor da Taxa: R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), ajustado anualmente pela
variagao positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo
Periodicidade de cobranca: mensal

Data de Cobranga: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

5.2. TAXA DE GESTAO

Nao sera devida pela Classe Taxa de Gestao

5.3. TAXA MAXIMA DE
ADMINISTRAGAO E DE
GESTAO

Considerando o seu publico-alvo, a Classe esta dispensada de divulgar a Taxa
Maxima de Administracdo e de Gestao.

5.4. TAXA MAXIMA DE
CUSTODIA

Valor da Taxa: R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos reais), ajustado anualmente
pela variagao positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo
Periodicidade de cobranga: mensal

Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia

5.5. TAXA MAXIMA DE
DISTRIBUIGAO

Nao ha

5.6. TAXA DE
PERFORMANCE

Nao sera devida pela Classe Taxa de Performance




6. COTAS DA CLASSE

6.1. O patrimdnio inicial da Classe é de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

a) EmissAo

Aprovagdo em Assembleia Especial de
Cotistas, a partir da segunda emissao de
Cotas.

O direito de preferéncia na subscrigdo de
Cotas sera definido no ato que deliberar a
respeito das emissdes subsequentes.

b) SuBSCRIGAO

Mediante assinatura do termo de adesao e
ciéncia de risco, quando do primeiro
investimento, do documento de aceitagao
da oferta e do compromisso de
investimento.

Podera ser admitida a realizagcdo de
subscricdo parcial de Cotas, bem como o
cancelamento do saldo ndo colocado,
desde que seja subscrita a quantidade
minima de Cotas prevista na emissao,
observada a regulamentagao aplicavel.

c) FORMA DE INTEGRALIZAGAO

Moeda corrente nacional ou mediante a
entrega de Ativos, conforme aprovacgéo
pela assembleia especial de Cotistas.

d) TAXA DE INGRESSO
6.2. CONDIGOES DE

Nao ha

APLICAGAO

e) CHAMADAS DE CAPITAL E PRAZO
DE INTEGRALIZAGAO

As chamadas de capital serdo realizadas
pelo Administrador, conforme orientagao
do Gestor, observado que cada chamada
de capital devera ser realizada com
antecedéncia minima de 10 (dez) Dias
corridos para a data limite para depésito
pelo Cotista. Cada chamada de capital
sera realizada pelo Administrador por meio
do envio de correspondéncia eletrénica
dirigida para os Cotistas, aos enderegos de
contato constantes no cadastro mantido
pelo Cotista junto ao escriturador ou
intermediario responsavel.

f) LIMITAGAO A SUBSCRIGAO OU
AQUISIGAO DE COTAS POR UM MESMO
INVESTIDOR

Nao ha limitagdo a subscrigdo ou aquisi¢ao
de Cotas da Classe por qualquer
investidor.

g) NEGOCIAGAO

As Cotas poderdo ser negociadas na B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, nos termos e
restricdes da Regulacao.

a) PERIODICIDADE

Conforme deliberagdo dos Cotistas em
Assembleia Especial.

6.3. AMORTIZAGAO
b) FORMA DE PAGAMENTO

Crédito em conta, cheque nominal ou por
qualquer meio de pagamento permitido
pela regulamentagao bancaria.




O pagamento podera ser feito, ainda, com
a utilizacado de Ativos.
Conforme deliberacdo dos Cotistas em
Assembleia Especial.

c) PRAZO PARA PAGAMENTO

6.4. FORMA E
PERIODICIDADE DE
CALcuLO DAS COTAS

Cota calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos
mercados.

A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicagéo, e
pagamento de amortizagdes e rendimentos no sabado, no domingo, nos
feriados nacionais e quando ndo houver expediente bancario. Excluidas as
condi¢des previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos
dias de feriado municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver
sediado.

6.5. FERIADOS

Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério,
6.6. RECUSA DE recusar o investimento de determinados investidores, levando em conta
APLICAGOES aspectos de prevencao a lavagem de dinheiro, adequagdo ao perfil do
investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE

A existéncia de um passivo exigivel superior ao ativo total em classes de
7.1. PATRIMONIO LiQuiDO  investimentos configura um patriménio liquido negativo. Nestas ocasides, a
NEGATIVO liquidacao integral do ativo da classe de investimentos ndo sera suficiente para

a satisfagdo das obrigacdes por ela assumidas.

As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados
entre si, com direitos e obrigagdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade
Econdémica (Lei n° 13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolugéo.
Caso o patrimbnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o
mesmo fundo de investimento. Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou
qualquer outra forma de coobrigagéo entre classes.

7.2. SEGREGAGAO
PATRIMONIAL

A limitagcdo da responsabilidade dos Cotistas ao seu capital subscrito € uma
faculdade da classe de investimentos, prevista no artigo 1.368-D, inciso |, do
7.3. LIMITAGAO DA Cddigo Civil e na Resolugdo. Desta forma, os Cotistas ndo poderdo ser
RESPONSABILIDADE demandados a arcar com quaisquer obrigagdes assumidas pela classe de
investimentos em que invistam em valor superior ao valor por eles subscritos,
nao havendo qualquer forma de solidariedade ou coobrigacéo dos Cotistas.

As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater
soberano e de execuc¢ao obrigatdria pelos Prestadores de Servigos Essenciais.

7.4. SOBERANIA DAS

ASSEMBLEIAS DE COTISTAS Constatado o patrimdnio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na

regulamentacado vigente, o administrador fiduciario da classe de investimento
devera, obrigatoriamente, submeter para deliberagdo pelos Cotistas a
declaracdo de insolvéncia da classe de investimentos.

A deliberagao dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga
o administrador fiduciario da classe de investimentos insolvente a requerer
judicialmente a decretagéo de insolvéncia.
7.5. REGIME DE

INSOLVENCIA Por forgca do regime de segregacdo patrimonial, os credores da classe de
investimentos nado poderdo recorrer ao patriménio de outras classes de
investimento instituidas no &mbito de um mesmo fundo de investimento, e nem
poderao recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos




insolvente posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles
subscrito.

Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do
Cédigo Civil, somente em relagdo a classe de investimentos a que se
atribuem as obrigagdes e dividas que deram causa ao requerimento de
decretagao de insolvéncia.

EVENTOS DE AVALIAGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

(i) Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia do patriménio da Classe;

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de
Cotistas”) da Classe deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagao
em vigor, exclusivamente com relacao a respectiva Classe.

8.1. EVENTOS DE AVALIAGAO

9.1. COMPETENCIA

A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser
realizadas de modo total ou parcialmente eletrOnico. Neste sentido, os
Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails
oriundos de enderegco previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizagao de plataformas ou sistemas disponibilizados
pelo Administrador, conforme especificado na convocacao.

9.2. FORMA DE REALIZAGAO
DAS ASSEMBLEIAS DE
COTISTAS

A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de
competéncia da Assembleia de Cotistas podera ser tomada mediante o
processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrdnico, conduzida nos
termos da regulamentagdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

9.3. CONSULTA FORMAL

As deliberagdes da Assembleia de Cotistas serdo tomadas de acordo com os
seguintes quéruns:

9.4. QUORUNS DA
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE
COTISTAS

25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das
Cotas emitidas, quando a Classe
tiver até 100 (cem) cotistas.

A fusdo, incorporagao, a cisao, total
ou parcial, a transformacédo ou a
liquidagao da Classe.

Alteragédo do Anexo da Classe.

Apreciacado do laudo de avaliagéo
de bens e direitos utilizados na
integralizagéo de cotas.

Aprovacgédo dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos
termos da Resolugao.

Alteragcdo de qualquer matéria
relacionada a Taxa de
Administracédo e Taxa de Gestéao.

Maioria das Cotas presentes

Todas as demais matérias.

REPRESENTANTES DOS COTISTAS

10.1. NOMERO MAXIMO DE
REPRESENTANTES DOS
COTISTAS

1




10.2. PRAZO DE MANDATO 1 (um) ano

10.3. CONDIGOES DE A fungéo de Represente dos Cotistas é indelegavel.
ELEGIBILIDADE PARA
CONDIGAO DE Devem ser observados os requisitos da Resolugdo para verificagcdo da
REPRESENTANTE DOS elegibilidade dos Representantes dos Cotistas.
COTISTAS

10.4. MANDATO EDEVERES Os deveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na
DOS REPRESENTANTES DOS  Regulagdo, em especial o dever de fiscalizagdo dos empreendimentos e
COTISTAS investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca
das demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo

10.5. PARECER SOBRE de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos

DEMONSTRAGOES documentos, dados e informagdes divulgados pela Classe e seus Prestadores
FINANCEIRAS E FORMULARIO de Servigo.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, de Representantes
dos Cotistas, podem ser apresentados e lidos na assembleia, independente
de publicagao e ainda que a matéria ndo conste na ordem do dia.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento),
dos Lucros auferidos em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de caixa, (“Lucros
Semestrais”).

11.1. DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS E
RESULTADOS

A Classe podera, por liberalidade do Gestor, distribuir aos Cotistas no 15°
(décimo quinto) dia util de cada més, a titulo de antecipagéo dos Lucros
Semestrais, a parcela desse resultado realizada e provisionada no més
anterior.
11.2. ANTECIPAGAO DOS

LUCROS SEMESTRAIS A antecipagao dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas
da Classe, cujas Cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas no
fechamento do 10° (décimo) dia util do més de distribuicdo de rendimento, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigcdo escrituradora das

Cotas.
11.3. RESERVA DE Seréa constituida uma Reserva de Contingéncia composta pela retengao de
CONTINGENCIA 5% (cinco por cento) do patrimbnio liquido da Classe.

Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador,
11.4. REGISTRO GERENCIAL permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de antecipagéo e pagamento de Lucros Semestrais.

E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas
antecipadas pela Classe, inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis,

11.5. VEDAGAO AO nao serao consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de
ADIANTAMENTO DE RENDAS E  distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo
DEDUGAO modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de

distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas somente
quando forem efetivamente pagas pela Classe.




DISPOSICOES GERAIS

A Classe responde por todas as obrigagbes legais e contratuais por ela

12.1. OBRIGAGOES LEGAISE assumidas, ndo respondendo os prestadores de servigos por tais obrigagdes,

CONTRATUAIS salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem com
comprovado dolo ou ma-fé.

As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios
segregados entre si, com direitos e obrigag¢des distintos, nos termos da Lei de
12.2. SEGREGAGAO Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme regulamentada pela
PATRIMONIAL Resolugao. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo
haveréa transferéncia das obrigagdes e direitos desta classe as demais que
integrem o mesmo fundo de investimento. Nao ha, em qualquer hipétese,

solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagéo entre classes.




