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CAPITULO I. DA DENOMINACAO, FORMA, PRAZO DE DURAGCAO E COMPOSICAO DO

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

PATRIMONIO DO FUNDO

0 17007 NACGES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pela Resolucdo CVM 175, pela Lei 8.668/93, por este
Regulamento e pelas disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado, sendo certo que o Fundo devera ser
liquidado em caso de liquidacdo ou de encerramento do prazo de duragado de todas as
Classes do Fundo.

Na hipotese de o prazo de duracao do Fundo encerrar-se em dia ndo considerado um
"Dia Util", a liquidacdo do Fundo sera efetuada no primeiro Dia Util subsequente.

CAPITULO II. DEFINICOES

Para fins do disposto neste Regulamento, em cada Anexo e em cada Apéndice, os
termos e expressdes indicados em letra mailscula terdo os significados atribuidos
abaixo, observado, ainda, as definicdes aplicaveis & Classe Unica do Fundo, conforme
listadas no Anexo. Além disso, (a) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem
apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos
capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos "inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serado interpretados como
se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido
pelo contexto, as definicdes contidas neste CAPITULO Il aplicar-se-&o tanto no singular
quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

(d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracbes, substituicbes, consolidagbes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢des legais serdo
interpretadas como referéncias as disposicoes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Regulamento, referéncias a itens, incisos, alineas ou anexos aplicam-se a itens e
anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos
neste Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n°® 13.105,
de 16 de marco de 2015, conforme alterada, isto é, excluindo-se o dia do comeco e
incluindo-se o do vencimento.

Acordo de Significa o acordo celebrado entre os Cotistas para regular

Cotistas determinados direitos e obrigagdes com relagdo ao Fundo.

Acordo Significa o acordo operacional celebrado entre os Prestadores de
Operacional Servigos Essenciais.
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BANCO GENIAL S.A., devidamente autorizado pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de Carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 15.455, de 13
de janeiro de 2017, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, Sala 907, Botafogo,
CEP: 22250-040, inscrito no CNPJ sob o n°® 45.246.410/0001-55.

A Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de
Cotistas, quando referidas indistintamente ou genericamente.

A Assembleia Especial de Cotistas de determinada Classe, cujas
decisdes vincularao todas as Cotas de emissao da respectiva Classe.

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, cujas decisdes vincularao
todas as Cotas de emissdo do Fundo.

Anexo(s) a este Regulamento, descritivo de determinada Classe,
que rege o seu funcionamento de modo complementar ao
disciplinado neste Regulamento.

Uma firma de auditoria devidamente registrada na CVM.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade administradora de mercados
organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo
BACEN e pela CVM.

Banco Central do Brasil.

Conjunto de ativos componentes da carteira de determinada
Classe.

significa o mecanismo por meio do qual o Administrador notificara
os respectivos Cotistas para aportar recursos no Fundo, mediante a
integralizagdo parcial ou total das Cotas que tenham sido subscritas
por cada um dos Cotistas nos termos do Regulamento, dos
respectivos Boletins de Subscricdo e/ou, conforme aplicavel, dos
respectivos Compromissos de Investimento.

Determinada classe de Cotas do Fundo, nos termos do seu
respectivo Anexo, em relacdo a qual sera constituido patrimonio
segregado pelo Administrador, nos termos da Resolu¢cao CVM 175.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
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Significa qualquer compromisso de investimento do Fundo
executado pelos Cotistas, a fim de regular as condi¢des de
pagamento das cotas subscritas e das Chamadas de Capital.

As Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas,
representativas de fracdes ideais do patrimonio da Classe Unica.

O titular de Cotas.
O Administrador.
A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

A instituicdo intermediaria contratada em nome do Fundo e/ou da
Classe para realizar a distribuicdo das Cotas.

Os encargos da Classe unica de Cotas do Fundo, conforme
elencados no item 6.1 do Regulamento.

17007 NAC()ES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, nos

termos Resolucado CVM 175, inscrito no CNPJ sob o n°
19.878.616/0001-98.

GENIAL GESTAO LTDA. sociedade empresaria limitada,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de Carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério n° 14.519, de 05 de setembro de 2015, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 9° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ
sob o n®22.119.959/0001-83.

Sdo os investidores profissionais conforme arrolados no artigo 11
da Resolucao CVM 30.

Sao os investidores qualificados conforme arrolados no artigo 12
da Resolucao CVM 30

O laudo de avaliacdo de imoveis, dos bens e direitos objeto de
aquisicdo pela Classe ou utilizados na integralizagdo das Cotas,
elaborado por empresa especializada contratada pelo



Lei 8.668/93

Lei da Liberdade
Economica

Leis Aplicaveis

Novas Cotas

Oferta Publica

Pessoas Ligadas

Patrimonio
Liquido
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Servicos
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Corporativo | Interno

Administrador ou pelo Cotista que irad integralizar suas cotas em
ativos, nos termos do artigo 9° do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM 175.

A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
complementada ou substituida de tempos em tempos.

A Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada.

Todos os estatutos, leis, decretos, portarias, regras e regulamentos
brasileiros aplicaveis, em cada caso, como em vigor de tempos em
tempos.

As novas Cotas que podem ser emitidas e subscritas em futuras
emissoes.

Toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas de emissao do Fundo
que venha a ser realizada durante o prazo de duragdo do Fundo,
nos termos da Resolucdo CVM 160, a qual serd intermediada por
sociedades integrantes do sistema brasileiro de distribuicao de
valores mobiliarios, incluindo o Administrador.

Serao consideradas pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora
ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou Gestor, com excecao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou Gestor, desde que seus titulares ndo exercam
fungbes executivas e desde que ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos | e Il, acima.

Patrimonio liquido do Fundo, o qual devera ser constituido pelo
consolidado dos patrimonios liquidos das Classes.

Prestador de Servico Essencial ou ndo-essencial, contratado pelo
Fundo ou pela Classe.

O Gestor e/ou o Administrador, indistintamente.



Regulamento O presente regulamento do Fundo, conforme alterado, incluindo

seu Anexo.
Resolucao CVM A Resolucdao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
30 alterada, complementada ou substituida de tempos em tempos.
Resolucao CVM A Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
160 alterada, complementada ou substituida de tempos em tempos.
Resolucao CVM A Resolucdao da CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
175 alterada, complementada ou substituida de tempos em tempos.

Subclasse(s)

Determinada(s) subclasse(s) de Cotas da Classe.

CAPITULO I1l. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E NAO-ESSENCIAIS:

Administrador

RESPONSABILIDADES, ATRIBUIGOES E REMUNERAGAO

3.1. O Fundo é administrado pelo Administrador, o qual tem poderes para realizar todos
os atos que se facam necessarios a administracdo e operacionalizacdo do Fundo,
observado o disposto na regulamentagdo vigente, neste Regulamento, no respectivo
Anexo, no Acordo Operacional e no Acordo de Cotistas.

3.2. O Administrador ficara responsavel pelas seguintes atribui¢des, observado o disposto

no item 3.1:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo e da Classe;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio do Fundo e da Classe;

(iii)  abrir e movimentar contas bancarias;

(iv)  representar o Fundo e a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado
organizado ou a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

(vi)  selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe, de acordo
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com a politica de investimento prevista neste Regulamento e em seu Anexo;
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

quando aplicavel, providenciar a averbacao, no cartério de registro de imoveis,
das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis e
direitos integrantes da Carteira que tais iméveis: (@) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdao do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (c) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (d) ndo sao
passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (e) ndo podem ser objeto de constituicao de
quaisquer Onus reais, exceto para garantir obrigagdes assumidas pelo Fundo ou
por seus Cotistas;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das Assembleias
de Cotistas; (c) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do
Auditor Independente; (e) os registros contabeis referentes as operacdes e ao
patriménio do Fundo e da Classe; (f) a documentacéao relativa aos ativos e as
operagdes do Fundo; e (g) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacdo aplicavel;

elaborar e divulgar as informacgdes periodicas e eventuais da Classe;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os Prestadores de Servigos
contratados pelo Fundo e pela Classe, bem como as demais informagdes
cadastrais do Fundo e da Classe;

manter servi¢o de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamacgdes, conforme definido no item 12.3;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo das Cotas, que podem ser arcadas pela
Classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
da Classe Unica;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e seu Anexo; e



(xvii) cumprir as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia

Especial de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

3.2.1. Para todos os fins, inclui-se entre as obrigagdes do Administrador contratar em nome
do Fundo ou da Classe e com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

Gestdo

3.3.

seguintes servicos, conforme aplicavel:

0]
(i)

(iii)

(iv)

distribuicdo primaria de Cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliagio de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos;

empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploracao
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao
dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companbhias investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado de classe fechada, observado o disposto no artigo 27,
§1°, do Anexo lll da Resolucao CVM 175.

O Fundo tem seus recursos geridos pelo Gestor, o qual tem poderes para tomar e
executar as decisdes de investimento relativamente aos ativos financeiros e valores

mobiliarios integrantes da Carteira da(s) Classes, observado o disposto na
regulamentacdo vigente, neste Regulamento, no respectivo Anexo, no Acordo
Operacional e no Acordo de Cotistas.

3.3.1. Observado o disposto no item 3.3, incluem-se entre as atribuicdes e obriga¢des do
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Gestor:

(M)

identificar, avaliar, deliberar e executar, discricionariamente, as decisfes de
investimento e desinvestimento em relacdo aos Ativos Financeiros (conforme
definido no Anexo de cada Classe) e demais valores mobiliarios integrantes da
Carteira para fins de gestdo de caixa e liquidez da(s) Classe(s);

informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em
prestador de servico por ele contratado;

providenciar a elaboracao do material de divulgagdo da Classe para utilizacao
pelo Distribuidor, as suas expensas;



3.3.2.

3.4.
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(iv)  diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operacdes da Classe;

(v) manter a Carteira enquadrada aos limites de composicdo e concentracao e, se
for o caso, de exposicdo ao risco de capital;

(vi)  observar e fazer cumprir as disposi¢des do Regulamento e do(s) Anexo(s);

(vii) cumprir as deliberacbes da Assembleia de Cotistas, nos termos da
regulamentacao aplicavel;

(viii) empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida em cada
particular circunstancia, praticando todos os atos necessarios ao fiel
cumprimento da politica de investimento aqui descrita;

(ix) deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou
despesas;

(x) enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informagdes necessarias para
elaboracdo de documentos e informes periddicos de obrigacao do Fundo, para
envio aos o6rgdos reguladores, bem como informagdes para resposta a
eventuais questionamentos recebidos;

(xi) realizar toda e qualquer atividade com a devida observancia a Resolucao CVM
175 e demais Leis Aplicaveis; e

(xii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de Gestor.

Para todos os fins, inclui-se entre as obrigacbes do Gestor contratar, conforme
aplicavel, em nome do Fundo e/ou da Classe, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servicos:

(i) intermediacao de operacdes para a Carteira de ativos;
(i) classificacao de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; e
(iii)  cogestao da Carteira de ativos.

E facultado ao Gestor contratar outros servicos ndo previstos acima em beneficio da
Classe, desde que se observe que: (i) a contratagdo ndo ocorra em nome do Fundo ou
da Classe, a menos que seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia
Especial de Cotistas; e (i) caso o prestador de servico contratado nao seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo
esteja dentro da esfera de atuacao da CVM, o Gestor deve fiscalizar as atividades do
terceiro contratado relacionadas ao Fundo.



Vedacbes

3.5. Os Prestadores de Servigos Essenciais estdao vedados, em suas respectivas esferas de
atuacao, a praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou da Classe:

0]

(i)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113,
inciso V, e 122, inciso ll, alinea "a”, item 3, da parte geral da Resolucdo CVM 175
ou em se de outro modo autorizado pela regulamentagao aplicavel ao Fundo;

vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a
prazo de cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade;

investir recursos na aquisicao de Cotas, salvo no caso de aprovacao de um
programa de recompra de Cotas do Fundo, nos termos deste Regulamento.

3.6. Em acréscimo as vedagdes previstas no item 3.5 acima, o Gestor devera observar as
vedagdes previstas no artigo 32 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175.

0

(ii)
(iii)
(iv)

(v)

(vi)
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conceder empréstimo sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;
prometer rendimentos pré-determinados aos Cotistas;

exceto em caso de aprovagao da Assembleia de Cotistas, conduzir as operacdes
entre a Classe de Cotas e seu Administrador ou Gestor e entre a Classe e
qualquer Cotista, representante de Cotistas ou grupo de Cotistas quando
caracterizada uma situacao conflito de interesses nos termos do Anexo
Normativo lll da Resolu¢cdao CVM 175;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas no Regulamento ou na Resolu¢ao CVM 175;

realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposi¢cao acumulada em todas as operagdes com derivativos seja sempre igual
ou menor do que o Patriménio Liquido; e



(vii) realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora dos mercados
organizados autorizados pela CVM, exceto no caso de distribui¢cdes publicas,
exercicio do direito de preferéncia e conversdo de debéntures em acdes,
exercicio do bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
autorizagdo prévia e expressa.

Responsabilidade

3.7.

O Administrador e o Gestor ndo responderao perante o Fundo, a Classe e seus Cotistas,
individualmente ou solidariamente entre si, por perdas ou eventual Patriménio Liquido
negativo da Classe, porém responderdo, sem solidariedade entre si, por prejuizos
causados aos Cotistas no ambito de seus respectivos deveres em razdo de e quando
procederem com violagdo da legislacdo e das normas editadas pela CVM aplicaveis ao
Fundo, a Classe ou a este Regulamento.

CAPITULO IV. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E DEMAIS

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.
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PRESTADORES DE SERVICOS

O Prestador de Servicos Essenciais deve ser substituido nas hipdteses de:
(a) descredenciamento por decisdo da CVM para o exercicio da atividade que constitui
o respectivo servico prestado ao Fundo; (b) renulncia pelo préprio Prestador de
Servigos Essenciais; ou (c) destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

No caso de descredenciamento, renldncia ou destituicdo de Prestador de Servicos
Essenciais, deverdo ser observadas as disposi¢des previstas na Resolugdo CVM 175, em
especial nos Artigos 107 e seguintes, além da cooperacdo com o prestador substituto,
incluindo a entrega de todo e qualquer documento e informagdes necessarias para que
o substituto possa prestar servicos de administracdo ou de gestdo de recursos,
conforme o caso, ao Fundo.

Caso o Prestador de Servicos Essenciais renuncie as suas funcdes em relacao ao Fundo,
nos termos deste Regulamento, tal Prestador de Servigos Essenciais devera:
(i) continuar a devidamente administrar o Fundo e/ou gerir os recursos do Fundo até
que um prestador substituto seja eleito nos termos deste Regulamento, sem prejuizo
do disposto no Artigo 108 da Resolucao CVM 175, e (ii) cooperar com o prestador
substituto, incluindo a entrega de todo e qualquer documento e informagdes
necessarias para que o substituto possa prestar servicos de administracao ou de gestao
de recursos, conforme o caso, ao Fundo.

Caso o Administrador e/ou o Gestor renunciem as suas fun¢des e a Assembleia Geral
ou Assembleia Especial de Cotistas (i) ndo nomeie uma instituicao administradora e/ou
gestora autorizada a substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, ou (ii)
ndo obtenha quérum suficiente para deliberar sobre (a) a substituicdo do
Administrador e/ou do Gestor, conforme aplicavel, ou (b) a liquidagdo do Fundo, o
Administrador procedera a liquidagdo automatica do Fundo de acordo com o disposto



4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, com inicio em 180 (cento e oitenta)
dias a partir da data de renuncia pelo Gestor, e 180 (cento e oitenta) dias a partir da
data de renuncia pelo Administrador, a menos que outra Assembleia Geral ocorra antes
do inicio do procedimento de liquidacdo na qual um Administrador ou Gestor
substituto, conforme aplicavel, seja nomeado.

Exceto em caso de liquidacao do Fundo por falta de substituicdo do Administrador de
acordo com o item acima, em caso de renuncia ou perda do credenciamento do
Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada,
no Cartorio de Registro de Imodveis, nas matriculas referentes aos Imoveis e direitos
integrantes dos Ativos da Classe, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia
Especial de Cotistas, conforme o caso, que eleger seu substituto ou sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM.

Em caso de renuncia do Gestor, este continuara a exercer suas funcoes até a sua
substituicao efetiva ou a liquidagdo do Fundo, observado o disposto no Anexo e na
regulamentacdo aplicavel.

Em caso de perda do credenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera
nomear administrador ou gestor de Carteira, conforme o caso, temporario até a eleicdo
de um novo administrador ou gestor de Carteira pela Assembleia Geral de Cotistas.

Os Cotistas detentores de pelo menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas tém o
direito de convocar uma Assembleia Geral ou Assembleia Especial caso o
Administrador ndao convoque a Assembleia mencionada no item 4.1.1 no prazo de 15
(quinze) dias a contar da renuncia ou da perda de credenciamento do Prestador de
Servico Essencial.

Em caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, o liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocara a Assembleia Geral
ou Assembleia Especial, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data da publicacao
no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, para deliberar
sobre a eleicao do novo administrador ou sobre a liquidagao do Fundo.

O disposto nos subitens 4.1.2, 4.1.7 e 4.1.8 aplica-se ainda que a Assembleia Geral de
Cotistas decida liquidar o Fundo em decorréncia da renuncia, destituicdo ou perda do
credenciamento junto a CVM do Administrador e/ou do Gestor, ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador. Nesses casos, a Assembleia Geral de Cotistas elegera
um novo administrador e/ou gestor de Carteira, conforme o caso, para processar a
liquidacao do Fundo.

4.1.10. Se a Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador no prazo de 30
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(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidacéo judicial, a CVM nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do
Fundo.



4.1.11.Nos casos mencionados neste item 4.1 e subitens acima, bem como na hipétese de

sujeicao ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral ou
Assembleia Especial que eleger um novo administrador constituira um documento
passivel de registro no Cartério de Registo de Imdveis relativamente a sucessdo da
propriedade fiduciaria dos Imdveis que integram os Ativos da Classe.

4.1.12. A sucessao da propriedade fiduciaria dos Imdveis que fazem parte dos Ativos da Classe

em decorréncia da substituicido do Administrador ndo constitui transferéncia de
propriedade.

4.1.13.Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.
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judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Imoveis e
direitos integrantes dos ativos da Classe.

CAPITULO V. CLASSE DE COTAS

O Fundo tera uma Unica Classe de Cotas, cujo funcionamento é regido, de modo
complementar ao disposto neste Regulamento, pelo Anexo.

O Anexo de cada Classe, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacgbes previstos na regulamentacgdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais; (ii) responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicdes de
resgate e amortizagdo; (iv) Assembleia Especial de Cotistas e demais procedimentos
aplicaveis as manifestacdes de vontade dos Cotistas; (v) remuneracdo dos Prestadores
de Servicos; e (vi) politica de investimento e composicao e diversificagdo da Carteira,
bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecao e realizagdo de
investimentos e desinvestimentos.

O Apéndice de cada Subclasse de Cota, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informacdes previstos na regulamentagdo, sobre os respectivos
direitos politico-econémicos, como: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo;
(ii) restricdes quanto ao exercicio de direitos politicos no ambito do Fundo ou da
Classe, se aplicavel; e (iii) ordem de preferéncia no recebimento das amortizacdes de
Cotas, conforme previsto no respectivo Apéndice da Subclasse.

CAPITULO VI. ENCARGOS, RATEIO DE ENCARGOS E CONTINGENCIAS

Constituem Encargos, além da Taxa de Administracdo, as seguintes despesas e
encargos:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagao de
relatérios e informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM 175;
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(iii)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xvi)

(xvii)

despesas com correspondéncias de interesse da Classe, inclusive comunicagdes
aos Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;
emolumentos e comissdes pagas por operacdes da Carteira;

despesas com a manutencgdo de ativos cuja propriedade decorra de execucao
de garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razdo de defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacgdo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da
Carteira, assim como a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta por apolices
de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores
dos servigos no exercicio de suas respectivas funcdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos;

despesas com a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas ou com Assembleia
Especial de Cotistas;

despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou
liquidacao da Classe;

despesas com liquidacao, registro e custédia de operacbes com ativos da
Carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da Carteira;

despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de Cotas; e (b) admissao das
Cotas a negociagdo em mercado organizado;

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de
remuneracao com base na taxa de administragdo, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Resolugcao CVM 175;

taxa maxima de distribuicao;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde
que de acordo com as hipoteses previstas no Regulamento, neste Anexo e na
Resolucao CVM 175;

(xviii) contratacdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito;



6.1.1.

7.1.
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(xix)

(xx)

(xxi)
(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do
art. 27 deste Anexo Normativo llI;

Taxa Maxima de Custodia;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis
integrantes do patriménio do Fundo; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo
Normativo Ill.

Quaisquer despesas nao previstas como Encargos correm por conta do Prestador de
Servicos Essenciais que a tiver contratado, incluindo aquelas previstas no §4° do artigo
96 da Resolugdo CVM 175, sem prejuizo do disposto no §5° do mesmo artigo da
Resolugdo CVM 175.

CAPITULO VII. DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

Secao | - Informacgoes Periddicas

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete Suplemento | da Resolugcdo CVM 175;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento J da
Resolugdo CVM 175;

anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
(a) as demonstracdes financeiras;
(b) o relatorio do auditor independente; e

(c) o formulario eletronico cujo conteddo reflete o Suplemento K da
Resolucao CVM 175.

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos Cotistas;



7.2.

7.2.1.

7.3.

(v) até 8 (oito) dias apoOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

As informagdes periddicas e eventuais do Fundo serdo divulgadas no website do
Administrador: www.bancogenial.com.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no item 7.2,
enviar as informacdes referidas nesta Secao | a B3, bem como a CVM.

Secao Il - Informacoes Eventuais

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo, dentre outras informacdes previstas no artigo
37 do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM 175:

(i) edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias de Cotistas
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas
extraordinaria;

(iii) fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do
art. 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, com excegao das
informagdes mencionadas no item 1.7 do Suplemento H da Resolucao CVM 175
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de
investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia de Cotistas extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 deste Anexo
Normativo Ill.

7.3.2. A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
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Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado ao
Administrador valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas. Para fins deste Regulamento, considera-se fato
relevante, qualquer deliberacao da Assembleia de Cotistas ou do Administrador, ou


http://www.bancogenial.com/

qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores
de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a
elas referenciados.

7.3.3. Adicionalmente, consideram-se exemplos de ato ou fato relevante, sem exclusado de
quaisquer outras hipdteses:

7.4.

7.5.
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0]
(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)

alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos empreendimentos
imobiliarios destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade;

o atraso material no andamento de obras que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do
correspondente servico;

propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-
financeira do Fundo;

a venda ou locacdo dos empreendimentos imobiliarios destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

alteracdo do Administrador ou do Gestor;

qualquer fusao, incorporagao, cisao, transformagado do Fundo ou qualquer outra
transagdo que altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao das Cotas; e

emissao, desdobramentos ou grupamentos de Cotas.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes.

A publicagdo de informagdes referidas nesta Secdo Il deve ser realizada na forma do
item 7.2, observado o disposto no item 7.2.1.



8.1.

8.2.

8.2.1.

8.3.

9.1.

(ii)
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CAPITULO VIIl. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

O exercicio social do Fundo terminara no ultimo Dia Util de dezembro de cada ano,
quando serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao respectivo periodo
findo.

As demonstrac¢des financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por Auditor Independente
registrado na CVM.

As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos integrantes da Carteira.

O Fundo tem escrituracao contabil destacada da do Administrador.
CAPITULO IX. DOS FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicagcdes do Fundo conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negocia¢do no mercado secundario. Sendo assim, os fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar
a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociacao no mercado de bolsa de valores ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de pouca liquidez e de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administragdo dos investimentos realizados pelo Administrador e/ou demais
prestadores de servico do Fundo, caso aplicavel. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes das locagdes dos Imoveis.
Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios dos Imoveis, assim como
pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)
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e/ou dos Imoveis. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo
entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo
e, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos de
Renda Fixa, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de diluicao. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida, caso
decidam por ndo exercer seu direito de preferéncia para a aquisicdo de novas Cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos. As aplicacGes realizadas no Fundo
nao contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de desapropriacao. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos
Alvos, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de Ativos Alvos
que compdem ou que venham a compor a Carteira. Tal desapropriagdo pode acarretar
a perda da propriedade dos Ativos Alvos, podendo impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que a indenizacao paga ao Fundo pelo
poder expropriante seja suficiente para a indenizagdo dos danos sofridos pelo Fundo.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvos,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora, nos termos da apodlice a ser
celebrada, bem como as indeniza¢ées que eventualmente serdo pagas pela companhia
seguradora poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido pelo Fundo,
observadas as condi¢Oes gerais da apolice. Na hipotese de os valores eventualmente
pagos pela companhia seguradora virem a ser insuficientes para reparar o dano sofrido
pelo Fundo, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdao, conservagao, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indeniza¢bes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutenc¢ao dos Imoveis. O pagamento de tais
despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas. O Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo dos Iméveis.

Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. O
pagamento de tais responsabilidades pecuniarias pode ensejar uma reducdo na
rentabilidade das Cotas.



(ix)

(x)
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Risco de concentracdao da Carteira. O Fundo destinara preponderantemente os
recursos captados para a aquisi¢do dos Ativos Alvos, e o saldo restante se destinara a
aquisicdo dos Ativos de Renda Fixa, que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento. Assim sendo, nao
compode o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Alvos que o Fundo
devera adquirir o que gera uma concentracao da Carteira, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a concentra¢do da Carteira preponderante nos Ativos Alvos, bem
como nos Ativos de Renda Fixa.

Risco tributarios e de alteracoes na legislacdo: AlteracGes nas regras tributarias ou
na sua interpretacdo e aplicagdo podem resultar em aumento da carga tributaria
incidente sobre investimentos em fundos imobilidrios e o tratamento fiscal dos
Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas nao se limitam, a (a) eventual extincao de
incentivos fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (b) possiveis majoracdes na aliquota
e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (c) criacdo de tributos; bem como, (d)
diferentes interpretacdes ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais
e/ou das autoridades governamentais brasileiras. Os efeitos dessas alteracdes, inclusive
decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser quantificados, no
entanto, poderdo sujeitar o Fundo, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras
tributarias atualmente aplicaveis a Classe, aos Ativos Imobilidrios, e aos Cotistas
permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, o que
podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, do Fundo e a
rentabilidade das Cotas.

O artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece
que os fundos de investimento imobilidrio tém sua tributacdo equiparada a tributacao
das pessoas juridicas quando aplicarem recursos em empreendimentos imobiliarios
que tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do fundo. Existe a possibilidade de que a Receita
Federal do Brasil tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condi¢Oes das demais
pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS), com reflexos na possivel reducao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operacOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento
a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

Além disso, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas e requisitos constantes da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada pela Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, com vigéncia a
partir de 01 de janeiro de 2024, quais sejam: (a) o Fundo devera ter, no minimo, 100
(cem) Cotistas; (b) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo



(xi)

(xii)
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exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; (c) nao fara
jus a isencdo o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) ndo fardo jus a isengao os Cotistas
pessoas fisicas que, em conjunto com partes ligadas, detenham 30% ou mais da
totalidade das cotas ou dos direitos ao recebimento de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Desta forma, caso isso ocorra, os rendimentos que venham a ser pagos aos
Cotistas que sejam pessoas fisicas ndo serdo isentos de Imposto de Renda.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, com determinadas exce¢des expressamente listadas, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Importante ainda destacar que diferentes projetos de lei em andamento no Congresso
Nacional que visam alterar as regras tributarias atuais. O Governo Federal também
podera alterar as regras tributarias por meio de medidas provisorias.

Dentre tais discussdes, vale destacar que foi promulgada a Emenda Constitucional
n°® 132/2023, que altera substancialmente os tributos indiretos no Brasil ao criar a
Contribuicdo sobre Bens e Servigos (“CBS"), em substituicdo a (i) Contribuicdo para o
Programa de Integracao Social (PIS), Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social (COFINS), e Imposto sobre Produtos Industrializados (IP1); e criar o Imposto sobre
Bens e Servicos (“IBS"), que ira substituir (i) o Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias
e Servicos (ICMS) e (ii) o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISS). A
implementagdo dessas alteragdes sera gradual, de 2026 a 2033, e ainda pende de
regulamentacao por lei complementar. O Projeto de Lei Complementar n° 68 de
/2024 ("PLP n° 68/24") foi aprovado na Camara dos Deputados e no Senado Federal e
aguarda sancao presidencial. A versao do PLP n° 68/24 aprovada pelo Congresso
Nacional estabelece que determinados fundos de investimentos, como Fll, poderdo ser
contribuintes da CBS e IBS em determinadas situagdes, como, por exemplo, os FIl que
realizem operacdes com bens imoveis e ndo obedecam as regras previstas para a
isencdao do imposto de renda sobre os rendimentos recebidos pelos cotistas,
constantes do inciso Il e dos §§ 1° a 4° do art. 3° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004.

Recomendamos, assim, que seja realizado o acompanhamento dessas discussdes e
eventual impacto nos investimentos no Fundo, nos Ativos Imobiliarios, e/ou aplicavel
os Cotistas.

Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢do das Cotas € um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar 14 de 36 perdas do capital aplicado pelo Cotista ou falta de
demanda na venda das Cotas em mercado secundario. 5.14.

Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
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Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Riscos de crédito. Os Cotistas terao direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo dos Imoveis. Dessa
forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios
dos aluguéis convencionados ou outras obrigagdes decorrentes dos contratos de
locacao a serem firmados.

Risco de vacancia dos Iméveis. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo
preponderante a locacdo dos Imoveis, ainda que o Consultor Imobilidrio, caso
contratado, seja ativo e probo na conducao da gestao das locacbes e exploracao dos
Imoveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do
qualquer dos Imdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de revisao judicial dos contratos de locacao. Conforme dispde o artigo 51 da
Lei n® 8.245/91, nas locacbes de imoveis nao residenciais, o locatario tera direito a
renovagao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a
renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo
do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja
de cinco anos; lll - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que nao seja do
interesse do Fundo renovar os contratos de locagdo existentes, os locatarios (lojistas)
poderdo pleitear a renovacao compulséria destes instrumentos. Ainda em funcéo dos
contratos de locacado, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre Fundo e locatario sobre o valor da locacao, podera
ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com
isso, os valores de locacdo poderao variar conforme as condi¢des de mercado vigentes
a época da acao revisional e, consequentemente, impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Risco de desvalorizacdo dos Iméveis. Como os recursos do Fundo destinam-se a
aplicacdo nos Imodveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive
a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os mesmos. A analise do
potencial econdbmico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto negativo direto sobre o valor dos Imoveis locados
e, por consequéncia, sobre a rentabilidade das Cotas.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel a locacao. As receitas do Fundo decorrem



(xviii)

(xix)

(xx)

Corporativo | Interno

substancialmente de recebimentos de aluguéis dos Iméveis. Dessa forma, caso a Lei n°
8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacdao de contratos de locacéo e
definicdo de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo podera ser afetada
adversamente.

Risco de construcao. Tendo em vista que o Fundo pode adquirir Ativos Alvos em fase
de construcao, ha o risco de que o tempo necessario para o desenvolvimento de um
projeto imobiliario se estenda por problemas na construcdo, em razao de dificuldades
na obtencdo de alvaras e licencas emitidas por érgdos publicos ou até mesmo por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos. Atrasos na entrega das obras podem afetar o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores locativos e, consequente, a rentabilidade do
Fundo. Ainda, ha o risco de aumento de custos de obras devido ao surgimento de
eventos inesperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra
além de ndo existir garantia que as construtoras cumprirdo todas as obriga¢des
definidas nos contratos de construcdo assinados, o que pode impactar na geragdo de
receita do projeto e consequentemente, na rentabilidade do Fundo.

Nao realizacdao de investimento pelo Fundo. A Politica de Investimentos descrita
neste Regulamento estabelece que o Fundo foi constituido para obter rendimentos de
longo prazo, principalmente por meio de investimento nos Ativos Alvos e nos Ativos
de Renda Fixa. Ndo ha garantias de que havera oportunidades de investimento
suficientes para possibilitar ao Fundo investir todos os seus recursos em ativos que
satisfacam os seus objetivos, nem de que tais oportunidades de investimento levarao
a realizagdo dos investimentos pelo Fundo. A identificacdo de oportunidades de
negdcios atrativas é dificil e envolve um grande grau de incerteza. O Fundo competira
pela aquisicao de investimentos com muitos outros investidores, alguns dos quais
dispondo de mais recursos do que o Fundo. Tais concorrentes podem incluir outros
fundos de investimentos, bem como pessoas fisicas, instituicdes financeiras e outros
investidores institucionais. Além disso, a disponibilidade de oportunidades de
investimento normalmente estara sujeita as condicdes de mercado, bem como, em
alguns casos, ao clima politico e regulatério vigente. Nao se pode garantir que todos
os Cotistas cumprirdo suas obrigagdes de subscrever e integralizar as Cotas de acordo
com cada um de seus respectivos Boletim de Subscricdo. Se um Cotista deixar de
efetuar tais pagamentos quando devidos, e os pagamentos feitos pelos Cotistas nao
inadimplentes forem insuficientes para cobrir os pagamentos nao efetuados, o Fundo
podera ndo conseguir realizar o investimento para o qual tais pagamentos foram
convocados.

Outros riscos exogenos ao controle do Administrador. O Fundo também podera
estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle do
Administrador, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros em geral, mudangas impostas aos Ativos integrantes da Carteira, alteragdo
na politica monetaria, aplicacdes ou resgates significativos, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre a rentabilidade do Fundo e o
valor de suas Cotas.
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Risco de Patriménio Liquido Negativo: As aplicacdes do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicBes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo, ndo
havendo garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e
os Cotistas. As estratégias de investimento do Fundo poderdo fazer com que o
Patrimdnio Liquido seja negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a
realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que o Fundo ndo possua
recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacdes. Tendo em vista que a
responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor por eles subscrito, diante da
possibilidade de o Patriménio Liquido se tornar negativo, o Administrador devera
adotar as medidas previstas neste Regulamento, observado, ainda, o disposto nos
Artigos 122 a 125 da parte geral da Resolu¢ao CVM 175. A adogao de tais medidas ndo
necessariamente eliminara o risco de insolvéncia do Fundo, podendo ocorrer a
liquidagcdo do Fundo ou se tornar necessario que o Administrador entre com pedido
de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo

CAPITULO X. DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES

A Assembleia de Cotistas, conforme o caso, devera analisar e aprovar todo e qualquer
conflito de interesses, observado o quérum de deliberacdo estabelecido no Error!
Reference source not found..

CAPITULO XI. DA SOLUGCAO DE CONFLITOS

Quaisquer disputas oriundas deste Regulamento ou a ele relacionadas (“Disputas”),
deverdo ser submetidas a arbitragem, conforme previsto a seguir.

Toda e qualquer Disputa sera resolvida por arbitragem administrada pela CCBC -
Camara de Comeércio Brasil-Canada ("CCBC"), de acordo com o regulamento de
arbitragem da CCBC ("Regulamento da Camara”) em vigor na data do pedido de
instauracdo da arbitragem, com excecao das alteracdes aqui previstas. As disposi¢des
do Regulamento da Camara relativas ao Arbitro de Emergéncia ndo serdo aplicaveis.

A arbitragem sera conduzida por trés arbitros (“Tribunal Arbitral”), sendo um nomeado
pelo requerente e outro nomeado pelo requerido, na forma do Regulamento da
Camara. Se houver mais de um requerente e/ou mais de um requerido, os requerentes
e/ou requeridos deverdo indicar em conjunto seu respectivo arbitro, na forma do
Regulamento da Camara. Os dois arbitros assim indicados nomeardo, de comum
acordo, o terceiro arbitro, que atuara como presidente do Tribunal Arbitral, no prazo
de 15 (quinze) dias corridos contados da data em que os dois arbitros foram nomeados
/ corridos contados da data em que o Ultimo dos dois arbitros foi nomeado. Caso
qualquer dos trés arbitros ndo seja nomeado no prazo previsto no Regulamento da
Camara, cabera a CCBC nomea-lo(s), de acordo com o previsto no Regulamento da
Camara. Toda e qualquer controvérsia relativa a indicagdo dos arbitros pelas partes,
bem como a escolha do terceiro arbitro, sera dirimida pela CCBC. As Partes, de comum
acordo, afastam a aplicacdo de dispositivo do Regulamento da Camara que limite a




escolha do arbitro Unico, coarbitro ou presidente do tribunal arbitral a lista de arbitros
da CCBC.

11.1.3. A arbitragem tera sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, local em

que sera proferida a sentencga arbitral, serd& conduzida em portugués. A lei de
arbitragem brasileira sera a lei aplicavel a arbitragem. O Tribunal Arbitral devera julgar
o mérito da Disputa de acordo com a lei brasileira aplicavel e ndo devera julgar por
equidade.

11.1.4. O Tribunal Arbitral podera conceder as tutelas urgentes, provisorias e definitivas que

entender apropriadas, inclusive as voltadas ao cumprimento especifico das obrigagdes
previstas neste Regulamento. Qualquer ordem, decisao, determinacdao ou sentenca
proferida pelo Tribunal Arbitral sera final e vinculante sobre as partes e seus sucessores,
que renunciam expressamente a qualquer recurso. A sentenca arbitral podera ser
executada perante qualquer autoridade judiciaria que tenha jurisdicdo sobre as partes
e/ou seus ativos.

11.1.5.Cada parte arcard com os custos e as despesas a que der causa no decorrer da

arbitragem e as partes rateardo em partes iguais 0s custos e as despesas cuja causa
nao puder ser atribuida a uma delas. A sentenca arbitral atribuira a parte vencida, ou a
ambas as partes na proporcdo em que suas pretensdes nao forem acolhidas, a
responsabilidade final pelo custo do processo, inclusive honorarios advocaticios de
sucumbeéncia.

11.1.6.Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, com exclusdo de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para os fins exclusivos de (i) exigir
judicialmente o pagamento de valores liquidos e certos que possam ser cobrados pela
via de execucao judicial independentemente de um prévio processo de conhecimento;
(i) assegurar a instituicdo da arbitragem,; e (iii) obter medidas urgentes para protecao
ou salvaguarda de direitos previamente a instauracdo do Tribunal Arbitral, sem que
isso seja considerado como renuncia a arbitragem. Qualquer medida concedida pelo
Poder Judiciario devera ser prontamente notificada a CCBC pela parte que requereu tal
medida. O Tribunal Arbitral, uma vez constituido, podera rever, manter ou revogar as
medidas concedidas pelo Poder Judiciario.

11.1.7.Deverdao ser mantidos sob o mais absoluto sigilo todas e quaisquer informacgdes e
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quaisquer documentos apresentados na arbitragem, que nao sejam, de outra forma,
de dominio publico, quaisquer provas e materiais produzidos na arbitragem e
quaisquer decisdes proferidas na arbitragem, salvo se e na medida em que (i) o dever
de divulgar essas informacdes decorrer da lej; (ii) a revelacao dessas informacdes for
requerida por uma autoridade governamental ou determinada pelo Poder Judiciario;

(iii) essas informacgdes tornarem-se publicas por qualquer outro meio néo relacionado
a revelacao pelas Partes ou por suas Afiliadas; ou (iv) a divulgacdo dessas informacdes
for necessaria para que uma das Partes recorra ao Poder Judiciario nas hipoteses
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previstas na lei n. 9.307/96. Toda e qualquer controvérsia relacionada a obrigagdo de
confidencialidade sera dirimida pelo Tribunal Arbitral de forma final e vinculante.

Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Cotistas se vinculam expressamente a
presente clausula compromisséria para todos os fins de direito.

O procedimento arbitral deve ser mantido em sigilo e seus elementos (incluindo os
argumentos das partes da arbitragem, provas produzidas, relatorios, outras
declaracdes de terceiros, bem como todos os documentos ou informacdes enviados
ou trocados no decurso do processo arbitral) s6 serdo divulgados ao Tribunal Arbitral,
as partes da arbitragem, seus advogados e qualquer pessoa necessaria ao processo
arbitral, exceto se a divulgacao for considerada necessaria para o cumprimento das
obrigagdes imposta pela Lei aplicavel ou por qualquer Autoridade Governamental com
jurisdicdo sobre partes da arbitragem ou seus respectivos negdcios ou ativos

CAPITULO XII. DAS DISPOSICOES GERAIS

Sucessado do Cotista. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante
do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o
Administrador e o Gestor, conforme aplicavel, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

Forma de Comunicacéao. Para fins do disposto neste Regulamento e conforme Artigo
12, §3°, da Resolugdo CVM 175, qualquer notificacao, solicitagdo ou outra comunicacgéo
entre o Administrador, o Gestor e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo que
tais comunicagdes poderao ser entregues via e-mail, para o endereco do Cotista
registrado junto ao Administrador quando tal notificacao for entregue.

Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao Administrador a atualizagcdo de seu endereco
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacdes
e comunicagdes previstas na Resolucao CVM 175 ou neste Regulamento, a partir da
primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo no endereco
declarado.

Atendimento aos Cotistas. Para esclarecimento de duvidas, recebimento de
solicitagdes, sugestdes e reclamacdes e obtencao de informacdes do Fundo, o Cotista
deve entrar em contato com o Administrador que pode ser contatado, respectivamente
por meio dos seguintes canais:

SAC:(21) 3923-3000 (11) 3206-8000
E-mail: middleadm@genial.com.vc
Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
Website: www.genialinvestimentos.com.br

Normas Contabeis. A avaliacdo do valor da Carteira sera feita utilizando-se as normas
previstas na Resolu¢do CVM 175 e demais normas aplicaveis.


mailto:middleadm@genial.com.vc
mailto:ouvidoria@genial.com.vc
http://www.genialinvestimentos.com.br/
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Sigilo. Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (a) as informagdes constantes de estudos
e analises de investimento elaborados pelo ou para o Administrador ou Gestor; (b) as
suas atualizacOes perioddicas, que venham a ser a eles ou por eles disponibilizadas; e
(c) os documentos relativos as opera¢des do Fundo e da respectiva Classe, ndo
podendo revelar, utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente
com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por
escrito do Gestor, ou se comprovadamente obrigado por ordem de autoridades
governamentais, sendo que, nesta Ultima hipotese, o Gestor devera ser informado por
escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao.

Lei Aplicavel. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil.



REGULAMENTO DO

17007 NAGOES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

ANEXO A - CLASSE UNICA DE COTAS

Este anexo é parte integrante do Regulamento do 17007 Nacgbes Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada e tem por objetivo disciplinar o funcionamento da Classe
Unica de modo complementar ao disposto no Reqgulamento. Termos capitalizados e ndo
expressamente definidos neste Anexo tém o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

1. DEFINICOES ADICIONAIS

1.1.  Sem prejuizo de termos definidos no Regulamento, os termos abaixo tém o significado
a eles atribuidos neste item 1.1:

Ativos

Ativos Financeiros

Ativos Imobiliarios

Capital Integralizado
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Significa os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios
integrantes da Carteira quando referidos em conjunto.

Os seqguintes ativos financeiros, em que poderdo ser
alocados recursos livres da Classe Unica, ndo investidos em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Anexo: (i) cotas de
emissao de fundos de investimento classe DI ou renda fixa
regulados pela Resolucao CVM 175; (ii) titulos publicos
federais; (iii) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (iv)
Certificados de Deposito Bancario; (v) operacdes
compromissadas; (vi) certificados de recebiveis imobiliarios
e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdao em vigor; e (vii) letras hipotecarias, letras
de crédito imobiliario e letras imobiliarias garantidas.

Tem o significado que lhe foi atribuido no item 3.2 deste
Anexo.

Valor total nominal aportado pelos Cotistas na Classe, que
podera ser em dinheiro ou em bens e direitos, observada a
Resolugdao CVM 175.



Classe Unica ou Classe

Cotista(s)
Inadimplente(s)

Evento de Amortizacao
Antecipada Obrigatoéria

Prazo de Duracao da
Classe

Preco de Integralizacao

Termo de Adesao

Subclasse A

Subclasse B

Taxa de Administracao

Taxa DI

Valor Unitario

Valor Unitario de
Emissao
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Esta Classe de Cotas do Fundo.

O Cotista que atrasar ou deixar de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigagdo de aportar recursos na Classe
para integralizacdo de Cotas por ele subscritas, apds o
término do prazo maximo para pagamento da respectiva
Chamada de Capital ou de outro periodo especifico previsto
no respectivo Boletim de Subscrigao.

As hipdteses previstas no Acordo de Cotistas.

Possui o significado que |he foi atribuido no item 2.5 deste
Anexo.

O preco de integralizacao de cada Subclasse de emissdo do
Fundo, conforme aprovado em ato Unico do Gestor ou em
Assembleia de Cotistas, conforme aplicavel.

Termo que cada investidor devera assinar ao aderir ao
Regulamento.

A Subclasse A da Classe regida nos termos do Apéndice A
deste Anexo e que se subordina a Subclasse B.

A Subclasse B da Classe regida nos termos do Apéndice B
deste Anexo.

Significa a taxa de administracao a ser paga pela Classe ao
Administrador nos termos do item 6.1 deste Anexo.

Significa as taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br)

Significa o valor unitario de cada uma das Subclasses de
Cotas, calculado nos termos previstos nos itens 5.3 e 54
deste Anexo.

Significa o valor nominal unitario de cada uma das
Subclasses na data de sua emissao, conforme aprovado em


http://www.b3.com.br/

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.4.1.

2.5.

2.6.

2.7.

2.7.1.

2.8.
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ato Unico do Administrador ou em Assembleia de Cotistas,
conforme aplicavel.

CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacao. "Classe Unica” do 17007 Nacdes Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada.

Categoria. Fundo de investimento imobiliario, conforme Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM 175.

Classificacao ANBIMA. Hibrido de gestao ativa.

Objetivo. O objetivo da Classe é a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
observada a Politica de Investimento, por meio de (i) investimentos em Ativos
Imobiliarios; (ii) exploracdo comercial dos Ativos Imobiliarios, mediante locacao; e (iii)
comercializagdo dos Ativos Imobilidrios, observados os termos e condi¢des da
legislacao e regulamentacao vigentes.

O investimento na Classe nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipbtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador ou do Gestor.

Prazo de Duracao. Indeterminado (“Prazo de Duracdo da Classe”), observado que a
Classe devera ser liquidada caso nado haja mais Ativos Imobiliarios investidos pela

Classe, caso em que o Administrador ou o Gestor deverdo convocar Assembleia
Especial de Cotistas para deliberar sobre a liquidacao e encerramento da Classe ou
tomar as medidas aplicaveis nos termos deste Regulamento ou da regulamentacao
aplicavel.

Regime de Responsabilidade. Responsabilidade limitada, de forma que o Cotista ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Ativos
e a responsabilidade de cada Cotista da Classe estara limitada ao valor de subscricao
das respectivas Cotas.

Publico-Alvo. As Cotas poderao ser subscritas, no mercado primario, ou adquiridas,
no mercado secundario, por Investidores Profissionais.

As Cotas poderdo ser subscritas por Pessoas Ligadas ao Gestor, ndo havendo um
percentual maximo de alocagdo para um ou mais Cotistas.

Subclasses. Esta Classe é constituida, inicialmente, pela Subclasse A e pela Subclasse
B, as quais se diferenciam em virtude aos direitos econdmicos e politicos a elas



3.1.

atribuidos, nos termos dos respectivos Apéndices, observadas as caracteristicas e
ordem de pagamento de proventos e amortizagdes a cada Subclasse.

POLITICA DE INVESTIMENTO

Serao alvo de investimento pela Classe os ativos listados abaixo, observados os termos
e condigcbes deste Anexo:

(i) Ativos Imobiliarios; e

(ii) Ativos Financeiros.

Ativos Imobilidrios

3.2.

Entende-se por “Ativos Imobiliarios":

(i) Direitos reais sobre bens imoveis;

(i) Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas fundos de investimento imobiliario;

(iii)  AcgOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(iv)  Cotas de fundos de investimento em participa¢des que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio ou de fundos de investimento em a¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

(v) Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Resolugdo da CVM n° 84 de 30 de marco de 2022, conforme alterada; e

(vi)  Cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Ativos Financeiros

3.3.

3.4.
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A parcela do Patrimonio Liquido da Classe que ndo for investida nos Ativos Imobiliarios
sera alocada em Ativos Financeiros, em observancia ao disposto nos itens abaixo.

Entre a data de integralizagdo de Cotas e a realizacdo de investimentos em Ativos
Imobiliarios, os recursos financeiros decorrentes de integralizacdo de Cotas serdo
mantidos em Ativos Financeiros até que sejam alocados em Ativos Imobiliarios.



3.5.

Os recursos de que trata o item 3.7 deste Anexo poderdo ser alocados integralmente
em Ativos Financeiros.

Regras para Investimento

3.6.

Os recursos a serem utilizados para a realizagdo de investimentos em Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros serdo aportados pelos Cotistas, mediante a
integralizacdo de Cotas em dinheiro ou em bens e direitos, nos termos da Resolugdo
CVM 175, na medida e especificamente conforme disposto nos documentos de
subscricdo e/ou de outra forma aprovado pelo ato do Administrador ou pela
Assembleia Geral, observado que, nos termos do item 5.22 abaixo, eventual saldo dos
resultados auferidos pela Classe que nado tenha sido distribuido aos Cotistas, a critério
do Gestor em comum acordo com o Administrador, podera ser reinvestido em Ativos
Financeiros ou Ativos Imobiliarios.

Disposicées Gerais

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.
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As receitas auferidas pela Classe, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos
Imobiliarios e/ou nos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao
Patrimdnio Liquido da Classe e serdo consideradas para fins de pagamento de
(i) obrigagdes e despesas operacionais da Classe, (ii) tributos devidos com relacao as
operacgdes da Classe, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de
amortizacao e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos
no item 5.20 deste Anexo.

A Classe ndo podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operacao
for contratada para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido da Classe.

Os imoveis, bens e direitos a serem adquiridos pela Classe deverdo ser objeto de
avaliacao a ser realizada por empresa especializada, que sera responsavel por preparar
um Laudo de Avaliacao.

A politica de investimento somente podera ser alterada em casos excepcionais,
mediante aprovagdo da Assembleia Especial de Cotistas, observado o quérum de
deliberagado estabelecido no Regulamento.

A Classe podera investir em Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais, bem como
investir em empreendimentos imobiliarios localizados em territorio brasileiro. Ainda,
nos termos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 do Regulamento, o Gestor
podera constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da(s) Classe(s)
exclusivamente para garantir obrigagdes assumidas pela(s) Classe(s).



3.12. A Classe podera realizar investimentos em Ativos Imobiliarios em conjunto com

4.1.

Corporativo | Interno

Cotistas e/ou suas respectivas partes relacionadas ou quaisquer terceiros, desde que o
referido investimento seja previamente aprovado pelo Gestor.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Observado o disposto nos itens 4.2 a 4.7 abaixo, competira privativamente aos Cotistas,
em Assembleia Especial de Cotistas da Classe Unica, conforme o caso, deliberar sobre
as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentacdo em vigor ou deste Regulamento, sendo que as
deliberacdes em Assembleia deverdo observar o quanto disposto no Acordo de
Cotistas, bem como o quanto disposto no item 4.1.3., abaixo:

Matéria Quérum de Deliberacao (em

primeira ou segunda convocacao)

(i) tomar, anualmente, as contas relativas = Maioria dos votos dos Cotistas
ao Fundo apresentadas pelo  presentes.
Administrador;

(ii) a alteracao deste Regulamento; Maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

(iii) a destituicio ou substituicdo do  Maioria dos votos dos Cotistas

Administrador e/ou do Gestor e escolha  presentes, desde que representem: (i)

de seu substituto; 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

(iv) emissdio de Novas Cotas e Maioria dos votos dos Cotistas
caracteristicas da emissao; presentes.

(v) fusdo, incorporagdo, cisdo e Maioria dos votos dos Cotistas
transformagéo do Fundo; presentes, desde que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando
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Matéria

(vi) dissolugdo e liquidacdo do Fundo,
quando nao prevista e disciplinada no
Regulamento;

(vii) apreciacéo do Laudo de Avaliagao de
bens e direitos utilizados na integralizagao
de Cotas;

(viii) eleicdo e  destituicdio de
representante dos Cotistas de que trata o
artigo 12 do Anexo lll da Resolugdo CVM
175, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(ix) alteracao do prazo de duracao do
Fundo e/ou da Classe;

(x) deliberar sobre a realizacdo de
operacbes que caracterizem potencial
conflito de interesses, incluindo em
relacdo as disposi¢des sobre conflitos de
interesses  previstas no artigo 27,
paragrafo 1°, no artigo 31 e no artigo 32,

Quérum de Deliberacao (em
primeira ou segunda convocacao)

o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (i) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

dos Cotistas
presentes, desde que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos

Maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos dos Cotistas
presentes.
Maioria dos votos dos Cotistas

presentes.

Maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,



4.1.1.

Matéria

inciso 1V, todos do Anexo Normativo lll da
Resolucao CVM 175;

(xi) alteracdes da taxa de administracao
e/ou na taxa de gestao e/ou de eventual
taxa de performance previstas no(s)
Anexo(s);

(xii) alteracao das caracteristicas,
vantagens, direitos e obriga¢des das Cotas

(xiii)

nao integralizadas.

cancelamento de Cotas subscritas e

(xiv) amortizacdo de Cotas em hipoteses
nao previstas no Regulamento ou no
Acordo de Cotistas; e

(xv) emissdo de novas cotas com
caracteristicas de senioridade para fins de
recebimento de rendimentos,
amortizagdo ou resgate frente as Cotas da
Subclasse B.

Quérum de Deliberacao (em
primeira ou segunda convocacao)

das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas, sendo
necessario o voto afirmativo de 100%
(cem por cento) das Cotas afetadas
em circulagdo, ainda que a
deliberacdo diga respeito a outra
Subclasse.

100% (cem por cento) das Cotas
emitidas.

100% (cem por cento) das Cotas
emitidas.

Maioria dos votos dos Cotistas

presentes.

Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia de Cotistas
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao (a) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas
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4.1.2.

4.1.3.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam
admitidas a negociagcdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdao
aplicavel e de convénio com a CVM,; (b) for necessaria em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais dos Prestadores de Servicos, tais como alteracdo na razao social,
endereco, website e telefone; (c) envolver reducao de taxa devida a Prestador de
Servigos, devendo tais alteragdes ser comunicadas aos Cotistas nos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel.

Os percentuais de que tratam os incisos do item 4.1, bem como o item 4.2 abaixo,
deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas indicados no registro de
Cotistas na data de convocacao da Assembleia de Cotistas, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocacao qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias de
Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Sem prejuizo do disposto acima, a aprovacdo das matérias de deliberagdo previstas
nos itens (v), (vi), (xii), (xiii), (xiv) e (xv) dependem de voto afirmativo dos Cotistas
detentores de Cotas Subclasse B.

A Assembleia de Cotistas podera ser convocada pelos Prestadores de Servicos
Essenciais ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas e em circulagao, ou pelo representante dos Cotistas, observado o
disposto neste Regulamento. A Assembleia de Cotistas ordinaria sera realizada, pelo
menos, uma vez ao ano, em até 4 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio
social.

A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com antecedéncia minima de
(i) 30 (trinta) dias no caso de Assembleia de Cotistas ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias no
caso de Assembleia de Cotistas extraordindria e encaminhada aos Cotistas e
disponibilizada nos websites do Administrador, Gestor e, em caso de distribuicao de
Cotas em andamento, dos distribuidores.

A convocacao devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberagdo da Assembleia de Cotistas. Da convocagao devem
constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva
Assembleia de Cotistas.

4.2.2.1 A Assembleia de Cotistas convocada para deliberar sobre a matéria constante do item

4.2.3.
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4.1(i)) somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da
disponibilizacdo aos Cotistas das demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio social encerrado, podendo a Assembleia de Cotistas a que comparecer a
totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido neste artigo,
desde que o faga por unanimidade.

No caso de Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de no minimo 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na



ordem do dia.

4.2.3.2 O pedido que trata o item 4.2.3, deve vir acompanhado de eventuais documentos

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.3.

4.4.

4.4.1.

4.4.2.

4.5.
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necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocacao da referida Assembleia de Cotistas.

O Administrador disponibilizara todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial
de computadores, e nos demais locais previstos no artigo 14 do Anexo Normativo I
da Resolucdo CVM 175, na data da realizacdo da convocacao até a data da efetiva
realizacao da Assembleia de Cotistas.

Independentemente da convocagdo prevista no item 4.2.1, sera considerada regular
toda e qualquer Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

A segunda convocacao da Assembleia de Cotistas podera ser realizada em conjunto
com a primeira convocagdo ou com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.

A Assembleia de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Somente poderao votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas que, na data da
convocacao da Assembleia de Cotistas, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas, conforme o caso.

Terdo qualidade para comparecer a Assembleia de Cotistas os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos, de acordo com o
disposto na regulamentacéao aplicavel.

Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que
referida comunicagdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
Assembleia de Cotistas.

A Assembleia de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um representante dos
Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo ou da Classe, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) nao
exerga cargo ou funcdo no Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele,
direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iii) ndo exerca cargo ou funcao
na sociedade empreendedora dos empreendimentos imobiliarios, conforme o caso, ou
preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iv) ndo seja administrador ou gestor de
outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com
o Fundo ou com a Classe, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao,
peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem tenha sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela



4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

4.6.

4.6.1.

4.7.

5.

CVM. Compete ao representante de Cotistas eleito informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

O representante dos Cotistas ndo fara jus, sob qualquer hipotese, ao recebimento de
remuneracao do Fundo, da Classe, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal
funcdo. A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

O representante dos Cotistas sera eleito com prazo de mandato a se encerrar na
préxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a aprovagdo de demonstraces
financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao.

A eleicao dos representantes do Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por
cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

Nos termos da Resolucao CVM 175, ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas (i) o
Prestador de Servicos, essencial ou nao; (ii) os sécios, diretores e empregados do
Prestador de Servicos; (iii) Pessoas Ligadas ao Prestador de Servicos, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo,
Classe ou subclasse no que se refere a matéria em votacao; (v) o Cotista, na hipotese
de deliberagao relativa a Laudos de Avaliagao de bens de sua propriedade.

Nao se aplica a vedacao prevista no item 4.6, quando (i) os Unicos Cotistas forem as
pessoas mencionadas no item 4.6; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a
permissdao de voto de acordo com a regulamentacdo aplicavel; ou (iii) no caso
especifico do item 4.6, "(v)", caso todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizacdao de Cotas, podendo esses Cotistas
aprovar o Laudo de Avaliacéo.

As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser realizadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas na Resolugao CVM 175.

COTAS: EMISSAO, INTEGRALIZACAO, AMORTIZAGAO, RESGATE E NEGOCIACAO

Caracteristicas das Cotas

5.1.

O patrimdnio da Classe sera dividido em Cotas da Subclasse A e Subclasse B, que se
diferenciardo quanto aos direitos politicos e econdmicos a elas atribuidos, nos termos
dos respectivos Apéndices, observadas as caracteristicas e ordem de pagamento de
proventos e amortiza¢des a cada Subclasse da Classe.

Novas Emissées
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5.2.

5.2.1.

5.2.2.

Novas Cotas poderao ser emitidas mediante deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, observado o quérum de aprovacao estabelecido no Regulamento, o disposto
na regulamentagao aplicavel e as disposi¢des do Acordo de Cotistas.

Na hipotese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das novas Cotas devera
ser fixado na Assembleia Especial de Cotistas, tendo-se em vista (i) o valor patrimonial
das Cotas; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovagao da nova emissao; ou (iv) outro critério aprovado pela Assembleia Especial
de Cotistas, podendo, em qualquer dos casos acima, ser aplicado acréscimo ou
desconto ao valor da nova Cota.

Caso haja a emissdo de Novas Cotas, sera assegurado detentores de Cotas da Subclasse
A, nas futuras emissdes de quaisquer Subclasses, o direito de preferéncia na subscri¢do
de tais Novas Cotas, na propor¢dao da quantidade de Cotas da Subclasse A que
possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovagdo da emissao
de Novas Cotas. Os titulares de Cotas da Subclasse B ndo terdo direito de preferéncia
para emissdes de Novas Cotas, desde que referidas Novas Cotas se subordinem as
Cotas da Subclasse para fins de amortizacao, resgate e demais distribui¢cbes da Classe.
Cabera a Assembleia Especial de Cotistas definir a forma de exercicio do direito de
preferéncia, observados os procedimentos operacionais da instituicdo escrituradora
das cotas e da B3, conforme aplicavel.

Valor das Cotas

5.3.

5.4.

5.5.

Cada Cota Subclasse B tera seu valor unitario calculado na abertura de cada Dia Util,
sendo que tal valor sera equivalente ao menor dos seguintes valores: (a) o resultado
da divisao do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas da Subclasse B em circulacao;
ou (b) o Valor Unitario de Referéncia, calculado nos termos do Apéndice B.

Cada Cota Subclasse A tera seu valor calculado no fechamento de cada Dia Util, sendo
tal valor equivalente ao resultado da divisdo do eventual saldo remanescente do
Patrimonio Liquido, apos a subtracdo dos valores de todas as Cotas da Subclasse B,
pelo nimero total de Cotas da Subclasse A em circulacdo.

As Cotas poderao ser adquiridas pela Classe e mantidas em tesouraria, nos termos do
Regulamento e da Resolucao CVM 175.

Subscricdo e Integralizacédo das Cotas

5.6.
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Novas Cotas emitidas deverdo ser subscritas até a data de encerramento do respectivo
procedimento de distribuicao, publica ou privada. No ato de subscricao das Cotas, o
subscritor:

(i) assinara os documentos de subscricao;



5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

(i) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas
Cotas subscritas, nos termos dos documentos de subscricao;

(iii)  receberad exemplar atualizado do Regulamento e deste Anexo; e

(iv) devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, que esta ciente,
dentre outras coisas, (a) das disposicdes contidas no Regulamento e neste
Anexo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento na Classe.

A distribuicdo podera ser encerrada pelo Administrador antes da data de encerramento
estabelecida no respectivo instrumento de emissao, em se verificando a subscri¢do de
Cotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido no respectivo
instrumento de emissdo, conforme aplicavel.

As Cotas deverdo ser integralizadas pelo seu respectivo preco de integralizagdo a vista
ou conforme Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador aos Cotistas, nos
termos dos respectivos Compromissos de Investimento: (i) em moeda corrente
nacional, (a) por meio do sistema de distribuicdo de ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, ou (b) por meio de crédito dos respectivos valores em
recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade da Classe, mediante ordem
de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN; e/ou (ii) em bens
e/ou direitos, incluindo Ativos Imobiliarios, cujo valor sera determinado em
consonancia com Laudo de Avaliagdo elaborado para esta finalidade, nos termos do
artigo 9° do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175, e sujeito a prévia e expressa
aprovacdao em Assembleia Especial de Cotistas, exceto nas hipdteses previstas na
Resolugdo CVM 175.

A comunicacao relativa a Chamada de Capital devera especificar (i) a conta bancaria
do Fundo para a qual o Cotista devera integralizar as suas Cotas; (ii) o valor a ser
integralizado; e (iii) a data em que a integralizacdo devera ser realizada pelo Cotista,
sendo que o prazo maximo para integralizacdo sera até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a
entrega ao Cotista da comunicacao relativa a Chamada de Capital realizada pelo
Administrador.

Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas ficardo obrigados a integralizar suas
Cotas conforme solicitado pelo Administrador e de acordo com e sujeitos ao disposto
no respectivo Boletim de Subscricdo, no Compromisso de Investimento e neste
Regulamento e até o valor de seu capital comprometido

Cotista Inadimplente

5.11.
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Caso algum Cotista atrase ou deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao
de aportar recursos na Classe, mediante integralizacdo de Cotas por ele subscritas,
conforme estabelecido no Regulamento, neste Anexo, no respectivo Compromisso de
Investimento e/ou boletim de subscricdo, tal Cotista sera considerado um Cotista



5.12.

5.13.

Inadimplente. Um Cotista Inadimplente devera (i) pagar juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e multa ndo compensatoria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total
de recursos inadimplidos, sem prejuizo do ressarcimento das perdas e danos que
venha a causar a Classe, ao Fundo, aos demais Cotistas, ao Gestor e ao Administrador;
e (ii) terd seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (inclusive voto em
Assembleias de Cotistas, recebimento de quaisquer rendimentos advindos dos Ativos,
pagamento de amortizacdo de Cotas em igualdade de condicdes com os demais
Cotistas, direito de eleger membros para qualquer conselho ou comité do Fundo e tais
membros também terdo seu direito de voto suspenso). A suspensdo dos direitos
politicos e patrimoniais vigorara até que as obriga¢des do Cotista Inadimplente tenham
sido cumpridas ou até a data de liquidagdo da Classe, o que ocorrer primeiro, incluindo
as obrigacdes de pagamento de multa ndo compensatoria, juros e indeniza¢des
previstas neste item. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes
apos a suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente
passara a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos da Classe,
a titulo de amortizacdo de suas Cotas, recebimento de quaisquer rendimentos
advindos dos Ativos, e exercer todos os outros direitos com relacdo a suas Cotas,
conforme previsto neste Anexo.

Caso a Classe realize amortizacao de Cotas ou qualquer outra distribuicao de
rendimentos, recursos ou bens aos Cotistas em periodo em que um Cotista esteja
qualificado como Cotista Inadimplente, todos os valores e/ou bens referentes a
amortizacao ou distribuicdo devidos ao Cotista Inadimplente serdo utilizados para o
pagamento dos débitos do Cotista Inadimplente, incluindo as obriga¢des de
pagamento de multa ndo compensatoria, juros e indenizagdes previstas neste item.
Eventuais saldos existentes, apds a deducdo de que trata este item, serdo entregues ao
Cotista Inadimplente a titulo de amortizagdo ou resgate de suas Cotas ou distribuicdes
a qualquer outro titulo permitidas nos termos do Regulamento, deste Anexo e das Leis
Aplicaveis.

Cotistas Inadimplentes poderdo estar sujeitos a penalidades, limitagcbes e/ou
obrigacbes adicionais conforme previstas em Compromisso de Investimento, boletim
de subscricdo, no Regulamento, neste Anexo e/ou nas Leis Aplicaveis.

Amortizacdo.

5.14.
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Ressalvadas as hipoteses de Amortizacdo Antecipada Obrigatéria e Amortizacdo
Antecipada Facultativa, conforme descritas nos itens 5.27 e 5.28 abaixo, todos e
quaisquer rendimentos recebidos em decorréncia do investimento da Classe em Ativos,
incluindo o produto resultante da venda ou locacdo dos Ativos Imobiliarios, serdo
alocados de acordo com a seguinte ordem de prioridade, de modo que cada item
abaixo listado apenas sera contemplado ap6s o direcionamento do montante total
necessario para a satisfacdo dos itens anteriores:



5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

(i pagamento dos Encargos, nos termos do item Error! Reference source not
found. deste Anexo e da regulamentacao aplicavel;

(i) constituicdo ou recomposicao de eventual reserva de Encargos;

(ili) na hipotese de ocorréncia de um Evento de Amortizacdo Antecipada
Obrigatoria, pagamento da Amortizagdo Antecipada Obrigatoria;

(iv) em cada Data de Pagamento das Cotas da Subclasse B, pagamento de
rendimentos e amortizacao das Cotas da Subclasse B até o limite previsto no
respectivo Apéndice;

(v) na data de vencimento das Cotas da Subclasse B ou na hipotese de alienacao
dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, pagamento da
amortizacao integral das Cotas da Subclasse B;

(vi) apos amortizacdo integral das Cotas da Subclasse B, pagamento da
amortizacao das Cotas da Subclasse A.

As Cotas da Subclasse B, uma vez integralmente amortizadas, deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Para fins de amortizacdo de Cotas, serda considerado o valor da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao,
conforme calculado nos termos deste Anexo.

Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacao aos Cotistas
cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento seré efetuado no primeiro Dia Util
seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior
a data do pagamento.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de
depoésito como Cotistas no Gltimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da
respectiva parcela de amortizacao.

Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente
nacional. No caso de amortizacbes em moeda corrente nacional, os respectivos
pagamentos serao efetuados por meio de ordem de pagamento, crédito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Politica de Distribuicdo de Resultados

5.20.
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Os pagamentos de distribuicdo de resultados da Classe aos Cotistas detentores de
Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de



5.21.

5.22.

5.23.

pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

As quantias que forem atribuidas a Classe a titulo de distribuicdo de ganhos e
rendimentos relacionados aos Ativos serdo incorporadas ao patriménio da Classe e
serao considerados para fins de pagamento da Taxa de Administracdao e demais
despesas e encargos da Classe, bem como para a amortizagdo das Cotas da Subclasse
B, até a sua amortizacao integral, nos termos do disposto no item 5.14 deste Anexo. O
produto excedente de disponibilidades, apds a amortizacao integral das Cotas da
Subclasse B, nos termos do Apéndice B, devem ser devolvidos aos Cotistas detentores
de Cotas da Subclasse A na forma de distribuicao de resultados e/ou amortizacdes.

N&o obstante o acima disposto, e, conforme aplicavel, a Classe devera distribuir aos
Cotistas, ao menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
semestralmente segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral, encerrado, na forma das Leis Aplicaveis, em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668/93. A Classe
podera levantar balanco ou balancete intermediario, para fins de distribui¢do de lucros,
observado o disposto nas Leis Aplicaveis.

Os lucros apurados na forma do item 5.22 acima deverdo ser pagos até o 10° (décimo)
Dia Util apds o anuncio da distribuicido de rendimentos, observados os prazos da
legislagdo aplicavel, prioritariamente aos Cotistas da Subclasse B até o valor da Meta
de Remuneracado acumulada para o periodo.

5.23.1.Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos no

registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas até o Ultimo
Dia Util do periodo de apuracdo dos lucros, observado o disposto nos Apéndices
quanto a prioridade na amortizacao de Cotas.

5.23.2.Adicionalmente, o pagamento dos lucros, conforme previsto nos itens acima, podera

ser realizado, de forma adiantada, com periodicidade mensal e observada a ordem de
preferéncia. Caso ao final de cada semestre, tendo a Meta de Remuneragdo e as
amortizacdes das Cotas da Subclasse B previstas para o periodo ocorrido de forma
regular e integral, seja apurado excesso de lucro, tal excesso sera destinado a
distribuicdo para as Cotas da Subclasse A.

Resgate e Transferéncia das Cotas

5.24.
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Quando do término do Prazo de Duracdo da Classe ou da liquidacdo antecipada da
Classe, inclusive na hipotese tratada no item 2.5 deste Anexo, e observada a Preferéncia
das Cotas da Subclasse B prevista no Apéndice B, caso aplicavel, todas as Cotas deverao
ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional. Nao havendo
recursos, em moeda corrente nacional, suficientes para realizar o pagamento do
resgate das Cotas, as Cotas serdo resgatadas de acordo com os procedimentos
estabelecidos pela Assembleia Geral Especial, observada a regulamentacéao aplicavel,



5.25.

5.26.

os termos do Acordo de Cotistas e a participacao de cada Cotista na composi¢ao do
Patrimonio Liquido da Classe.

As Cotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da ultima parcela de
amortizagao, no término do prazo de duracao da Classe ou em caso de liquidagdo
antecipada, nos termos do item 5.24 deste Anexo.

As quantias que forem atribuidas a Classe a titulo de distribuicdo de ganhos e
rendimentos relacionados aos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros serdo
incorporadas ao patrimonio da Classe e serdo considerados para fins de pagamento
da Taxa de Administracao, da Taxa de Gestao, e das demais despesas e Encargos da
Classe.

Amortizacéo Antecipada Obrigatéria

5.27.

Na hipdtese de ocorréncia de um Evento de Amortizacdo Antecipada Obrigatoria, o
Administrador devera proceder com a amortizagdo integral das Cotas da Subclasse B
pelo seu Valor Unitario de Referéncia, na ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
no Acordo de Cotistas, no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da notificacdo
do referido evento.

Amortizacdo Antecipada Facultativa

5.28.

Caso, a partir do 24° (vigésimo quarto) més de funcionamento da Classe, ocorra a
integralizacdo de novas Cotas da Subclasse A, tais recursos serdo integralmente
destinados a Amortizacao Antecipada Facultativa das Cotas da Subclasse B, observadas
as disposicdes do Acordo de Cotistas.

Recompra das Cotas da Classe

5.29.

6.

A Classe ndo mantera programa de recompra das Cotas.

REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS E ENCARGOS

Remuneracdo do Administrador

6.1.

6.2.

Corporativo | Interno

Pelos servigos de administracdo da Classe, a Classe pagara uma Taxa de Administracdo
equivalente ao total de R$29.688,76 (vinte e nove mil, seiscentos e oitenta e oito reais
e setenta e seis centavos) mensais, devendo ser paga até o ultimo dia util do més
subsequente ao dos servicos prestados.

A Taxa de Administracao sera atualizada a cada 12 (doze) meses a contar de 12 de
setembro de 2018, ou na menor periodicidade admitida em lei, pela variacao
acumulada do IGP-M, observado que os tributos (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros
que porventura sejam aplicaveis) incidentes sobre todas as remuneraces descritas
neste Capitulo serdo acrescidos as referidas remuneracdes com base nas aliquotas
vigentes nas respectivas datas de pagamento da Taxa de Administragao.



6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
pela Classe diretamente aos prestadores de servico por ele contratados, desde que o
somatodrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Pelos servigos prestados a Classe, ndo sera devida qualquer taxa de performance.

Nao sera devido taxa de gestao pela Classe.

Taxa Mdxima de Custodia

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
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Valor da Taxa: R$3.298,75 (trés mil duzentos e noventa e oito reais e setenta e cinco
centavos), ajustado anualmente pela variacdo positiva do IGP-M ou outro indice que
vier a substitui-lo.

Periodicidade de cobranca: mensal
Data de Cobranga: 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao de referéncia.
LIQUIDAGAO E REGIME DE INSOLVENCIA

Mediante a ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos, o Administrador devera
verificar se o Patrimdnio Liquido da Classe esta negativo:

(i) resilicdo do contrato de prestacao de servicos de custodia qualificada celebrado
entre a Classe e o Custodiante ou renuncia do Custodiante, com a consequente
nao assuncao de suas funcdes por uma nova instituicdo, nos termos ali
definidos; ou

(i) nas hipoteses de renuncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidagao
extrajudicial do Administrador e a Assembleia Especial ndo nomear instituicao
habilitada para substituir o Administrador, nos termos estabelecidos neste
Anexo.

Sem prejuizo do disposto abaixo, na hipotese de ocorréncia de qualquer evento de
liquidacdo mencionado acima, o Fundo interrompera quaisquer novos investimentos e
o Administrador convocara imediatamente a Assembleia Especial para deliberar sobre
a eventual liquidacao da Classe e, conforme o caso, acerca dos procedimentos e prazos
referentes a liquidagdo da Classe, observando-se ainda o quanto disposto no Acordo
de Cotistas.

Na Assembleia Especial mencionada no item 7.2 acima, os Cotistas poderao deliberar
por ndo liquidar a Classe, observado o procedimento e quérum de deliberacdo
constante deste Anexo.

Na hipdtese de (i) ndo instalacdo da Assembleia Especial por falta de quérum ou
(ii) aprovacao pelos Cotistas da liquidacao da Classe, o Administrador devera dar inicio
imediato aos procedimentos referentes a liquidacdo da Classe em observancia as Leis
Aplicaveis.



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

8.1.
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Independentemente do disposto acima, e observada a Preferéncia das Cotas da
Subclasse B prevista no Apéndice B, o pagamento do produto da liquidagdo da Classe
aos Cotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de 90 (noventa)
dias a contar da data da realizagdo da Assembleia Especial que deliberar a liquidacao
do Fundo e somente apds deduzidas as despesas e encargos do Fundo, devendo ser
observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

Por ocasido da liquidacao da Classe, o Administrador, conforme orientagéo do Gestor,
promovera a alienagdo dos Ativos integrantes da Carteira e o produto resultante sera
entregue aos Cotistas como forma de pagamento pelo resgate de suas Cotas, nos
termos estabelecidos no Regulamento e neste Anexo, respeitando o percentual da
participacdo de cada Cotista na composi¢ao do Patrimonio Liquido, no prazo de até 12
(doze) meses.

A alienacao dos Ativos que compdem a Carteira, por ocasiao da liquidagao da Classe,
podera ser feita por meio de:

(i) alienacao em transacgdes privadas;

(i) venda em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado, mercado de balcdo
nao organizado, observado o disposto na legislacao aplicavel; ou

(ili)  caso nao seja possivel adotar os procedimentos descritos nos incisos (i) e (ii)
acima, dacdo em pagamento dos bens e ativos da Classe como forma de
pagamento da amortizagdo das Cotas.

Apds a partilha do patrimonio da Classe, o Administrador deverd promover o
cancelamento do registro de funcionamento da Classe, no prazo de 15 (quinze) dias,
em observancia do procedimento previsto nas leis aplicaveis.

PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Diante da possibilidade de limitagdo da responsabilidade dos Cotistas, é possivel que
o Patriménio Liquido da Classe venha a ser negativo, hipotese na qual o Administrador
devera observar os procedimentos previstos abaixo, sem prejuizo do previsto na
Resolugdo CVM n° 175:

(i) imediatamente, em relagdo a classe cujo Patrimonio Liquido esta negativo:

(@) realizar as Chamadas de Capital em relagdo as Cotas que tenham sido
subscritas mas ndo integralizadas;

(b) nao realizar amortizagao;

(c) nao realizar novas subscri¢des;



8.2.

8.3.
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(d)

(e)

comunicar a existéncia do Patrimonio Liquido negativo ao Gestor; e

divulgar fato relevante.

(i) em até 20 (vinte) dias:

(@)

(b)

elaborar um plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo, em
conjunto com o Gestor, do qual conste, no minimo: (i) analise das causas
e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo,

(ii) balancete, e (iii) proposta de resolugdo para o Patriménio Liquido
negativo; e

convocar Assembleia Especial para deliberar acerca do plano de
resolucdo do Patriménio Liquido negativo, em até 2 (dois) dias Uteis
apos concluida a elaboracdo do plano, encaminhando o plano junto a
convocacao.

Caso apos a adocao das medidas previstas no inciso (i) do 8.1 acima o Administrador
e a Gestor, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do
Patrimdnio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adogdo das
medidas referidas no inciso (ii) do 8.1 acima se torna facultativa.

Na Assembleia Especial de que trata a alinea (b) do inciso (ii) do item 8.1 acima:

(i) o Gestor deve comparecer, na qualidade de responsavel pela gestdo da

Carteira, observado que a auséncia da Gestor ndo impde ao Administrador
qualquer dbice quanto a sua realizacao;

(i) em caso de ndo aprovacdao do plano de resolucdao do Patriménio Liquido

negativo, os Cotistas da Classe devem deliberar sobre as seguintes
possibilidades:

(@)

(b)

(o)

(d)

cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos,
préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as
obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a proibicdo de nédo realizar
novas subscricoes de Cotas;

cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pelo Administrador e pela Gestor;

liquidar a Classe, desde que ndo remanescam obrigagdes a serem
honradas pelo seu patrimonio; ou

determinar que o Administrador entre com pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.
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Caso a Assembleia Especial ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo
deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista na alinea (c) do inciso (ii) do
item 8.3 acima, o Administrador deve ingressar com pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe.

Caso anteriormente a convocacao da Assembleia Especial de que trata a alinea (b) do
inciso (ii) do item 8.3 acima, o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido deixou
de estar negativo, o Gestor e o Administrador ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste capitulo, devendo o Administrador divulgar novo fato
relevante, no qual devem constar o Patrimdnio Liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido
negativo.

Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da
Classe, o Administrador deve divulgar fato relevante, constituindo qualquer pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia um evento de avaliagdo obrigatério do Patrimonio
Liquido da Classe afetada pelo Administrador.

A CVM pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, quando identificar
situacdo na qual seu Patrimbnio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do
sistema financeiro.

Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, o Administrador
deve: (i) divulgar fato relevante; e (ii) efetuar o cancelamento do registro de
funcionamento da Classe na CVM.



REGULAMENTO DO 17007 NAGOES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

APENDICE A

COTAS DA SUBCLASSE A DA CLASSE A DO 17007 NAGOES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Anexo da Classe Unica do Requlamento do 17007 Nacées
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada e tem por objetivo disciplinar o
funcionamento da Subclasse A de emisséo da Classe Unica de modo complementar ao disposto

no Anexo. Termos capitalizados e ndo expressamente definidos neste Apéndice A tém o
significado que lhes for atribuido no Regulamento ou no Anexo.

1

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

3.1.
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DAS CARACTERISTICAS GERAIS
Denominacgao. Subclasse A.
Publico-alvo. A Subclasse A é destinada a Investidores Profissionais.

Registro para Negociacao. As Cotas da Subclasse A serdo admitidas a negociacdo
exclusivamente em mercado de balcao organizado de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

Prazo das Cotas da Subclasse A. Indeterminado.
Encargos. Todos os encargos atribuidos a Classe serao suportados pela Subclasse A.

Apéndice. Aplicam-se as Cotas da Subclasse A todas as previsdes do Anexo, exceto se
de outra forma definido neste Apéndice.

SUBORDINAGCAO NAS DISTRIBUICOES

Preferéncia. Observado o disposto no Regulamento, no Anexo e na regulamentagado
aplicavel, as Cotas da Subclasse A estarao subordinadas as Cotas da Subclasse B para
efeito de amortizagdes, distribuicdes de lucros e/ou resgates para fins dos itens 5.14 a
5.26 do Anexo.

DIREITOS POLITICOS

Direitos Politicos. As Cotas da Subclasse A garantem aos seus respectivos detentores
direitos de voto no ambito das Assembleias de Cotistas, observado o disposto no
Acordo de Cotistas.
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REGULAMENTO DO 17007 NAGOES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

APENDICE B

COTAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE A DO 17007 NAGOES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Anexo da Classe Unica do Requlamento 17007 Nagées Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada e tem por objetivo disciplinar o
funcionamento da Subclasse B de emisséo da Classe Unica de modo complementar ao disposto
no Anexo. Termos capitalizados e ndo expressamente definidos neste Apéndice B tém o

significado que lhes for atribuido no Regulamento ou no Anexo.

1

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
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DAS CARACTERISTICAS GERAIS
Denominacgao. Subclasse B.
Publico-alvo. A Subclasse B é destinada a Investidores Profissionais.

Registro para Negociacao. As Cotas da Subclasse B serdao admitidas a negociacao
exclusivamente em mercado de balcdo organizado de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

Prazo das Cotas da Subclasse B. 48 (quarenta e oito) meses contados da data em que
ocorrer a primeira integralizagdo da Subclasse B.

Valor Unitario de Referéncia. O valor unitario de referéncia para fins de valoragédo das
Cotas da Subclasse B sera calculado a partir da férmula abaixo:

VR = (VUE x (MR+1)) -VD
Onde:

“VR" significa o “Valor Unitario de Referéncia”;

“VUE" significa o Valor Unitario de Emissao;
“MR" significa a Meta de Remuneracao (conforme abaixo definida); e

“VD" significa, com relagdo a uma data, o somatorio dos valores distribuidos as Cotas
da Subclasse B a titulo de amortizacdo e distribuicdo de rendimentos entre a data de
emissdo e a referida data.
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Meta de Remuneracao. A meta de remuneracao das Cotas da Subclasse B sera de
100% da variagdo da Taxa DI no periodo decorrido, acrescida de 1,70% (um inteiro e
setenta centésimos por cento) ao ano, calculado pro rata temporis a partir de cada
integralizacdo de Cotas da Subclasse B (“Meta de Remuneracao”). Caso, em qualquer
Data de Pagamento, ndo sejam pagos rendimentos as Cotas B em montante
equivalente a Meta de Remuneracao, eventual saldo ndo pago sera acumulado para
pagamento nas posteriores Datas de Pagamento.

Encargos. Todos os encargos atribuidos a Classe serdo suportados pela Subclasse A.

Apéndice. Aplicam-se as Cotas da Subclasse B todas as previsdes do Anexo, exceto se
de outra forma definido neste Apéndice.

PREFERENCIA NAS DISTRIBUICOES

Preferéncia. Observado o disposto no Regulamento, no Anexo e na regulamentagao
aplicavel e no Acordo de Cotistas, as Cotas da Subclasse B possuem preferéncia as
Cotas da Subclasse A, exclusivamente, para efeito de amortizagdes, distribuicdes de
lucros e/ou resgates, para fins dos itens 5.14 a 5.26 do Anexo (“Preferéncia”).

AMORTIZACAO E DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Pagamento da Meta de Remuneracao. Em cada Data de Pagamento sera realizada a
distribuicdo de resultados de Cotas da Subclasse B, em valor correspondente ao Valor
Unitario de Referéncia multiplicado pela Meta de Remuneragdo acumulada desde a
ultima Data de Pagamento ou, no caso da primeira Data de Pagamento, desde a data
da primeira integralizacao de Cotas da Subclasse B, limitada em qualquer hipotese ao
valor das disponibilidades da Classe.

Datas de Pagamento. Para fins de pagamento das amortiza¢des indicadas no item 3.1
acima, “Datas de Pagamento” significa todo dia 25 de cada més, sendo certo que se tal
data nio for um Dia Util, a Data de Pagamento correspondente sera o Dia Util
imediatamente subsequente.

Amortizacao Antecipada Obrigatéria. Na hipdtese de ocorréncia de um Evento de
Amortizacdo Antecipada Obrigatoria, as Cotas da Subclasse B serdo amortizadas
integralmente, considerando o Valor Unitario das Cotas da Subclasse B na data do
referido pagamento.

Distribuicoes de Resultados da Classe. Os valores de distribuicdes de resultados na
forma dos itens 5.22 e 5.23 do Anexo serdo computados para fins das amortizacbes
devidas as Cotas da Subclasse B nos termos acima, reduzindo o Valor Unitario das
Cotas da Subclasse B proporcionalmente.

DIREITOS POLITICOS
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Direitos Politicos. As Cotas da Subclasse B garantem aos seus respectivos detentores
direitos de voto no ambito das Assembleias de Cotistas, observado o disposto no
Acordo de Cotistas. Sem prejuizo, enquanto houver Cotas da Subclasse A em
circulagdo, as Cotas da Subclasse B e quaisquer outras Subclasses que venham a ser
criadas, corresponderao, em conjunto, a um percentual ndo superior a 49% (quarenta
e nove por cento) das Cotas emitidas com direito a voto.



