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REGULAMENTO DO MBS FAZENDA | FIAGRO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O MBS FAZENDA | FIAGRO RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢ um fundo de
investimento nas cadeias produtivas do agronegécio, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993
("Lei_n° 8.668"), da Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021 ("Lei_n° 14.130"), da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 ("Resolucdo CVM 175"), e das
demais disposi¢cdes legais, regulamentares e autorregulamentares aplicaveis, sendo
regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

Para fins do disposto neste Regulamento e em seus anexos, os termos e expressoes
indicados em letra maiuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os
significados a eles atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra forma estiverem
definidos neste Regulamento e/ou em seus anexos. Além disso, (a) quando exigido pelo
contexto, as definicbes contidas neste Capitulo Um aplicar-se-d0 tanto ao singular
quanto ao plural, o masculino incluira o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicoes,
consolidacdes e respectivas complementacoes, salvo se expressamente disposto em
contrario; (c) referéncias a disposigcdes legais serdo interpretadas como referéncias a
tais disposi¢cdes conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas; (d)
salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a
itens ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; (f) os termos "incluindo”, "inclusive" ou "inclui" serdo considerados como
sendo seguidos pela frase, "sem limitacdo" ou "mas nao limitado a"; e (g) salvo
disposicdo em contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados
na forma prevista no artigo 224 do Cddigo de Processo Civil, isto &, excluindo-se o dia
do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

1.1 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todas as
referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e
vice-versa. Caso sejam criadas outras classes de Cotas, sera elaborado anexo
descritivo de cada classe, os quais serao parte integrante do Regulamento.

"Administradora" significa a SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n° 2.942, 7° ao
12° andar, Parte |, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita
no CNPJMF sob o n° 62.285.390/0001-40,
credenciada pela CVM para o exercicio profissional de
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"ANBIMA"

"Anexo Descritivo"

"Assembleia de

Cotistas"

"Ativos"

"Ativos-Alvo"

"Ativos de Liquidez"

"Auditor Independente”

ll&"

"BACEN"

"Benchmark"
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administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, na categoria administrador fiduciario,
conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de agosto
de 1990.

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

O anexo descritivo da Classe do Fundo, sendo este
essencial a sua constituicdo, que constitui o Anexo | ao
Regulamento.

significa a assembleia geral de Cotistas, ordinaria e
extraordinaria, para qual serdo convocados todos os
Cotistas do Fundo, realizada nos termos deste
Regulamento. Tendo em vista a existéncia de classe
unica e que as 2 (duas) subclasses tém idénticos
direitos politicos, todas as assembleias serao
consideradas assembleias gerais.

significa os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez,
quando considerados em conjunto.

tem o significado atribuido no item 6.4 do Anexo
Descritivo.

tem o significado atribuido no item 6.5 do Anexo Descritivo.

significa a empresa de auditoria independente,
devidamente registrada perante a CVM, contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para prestar os
servicos de auditoria das demonstracées contabeis do

Fundo.

significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, companhia
aberta com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25.

significa o Banco Central do Brasil.

tem o significado atribuido no item 5.12.3 do Anexo

Descritivo.
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"Capital Autorizado"

"Chamada de Capital"

"Chamada de Equalizacao"

"Classe"

"CNPJ"

"Codigo ANBIMA"

Cadigo Civil"

"Cddigo de Processo Civil"

"Cotas"

"Cotas Subclasse A"

"Cotas Subclasse B"
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tem o significado atribuido no item 10.1 do Anexo
Descritivo.

tem o significado atribuido no item 9.7.1 do Anexo
Descritivo.

tem o significado atribuido no item 9.7.2 do Anexo
Descritivo.

significa a classe unica de Cotas.

significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda.

significa o Codigo de Administracdo e Gestao de Recursos
de Terceiros da ANBIMA.

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

significa as Cotas Subclasse A e as Cotas Subclasse B, e
cotas de outra subclasse eventualmente emitidas pelo
Fundo na forma prevista no Regulamento e seu Anexo
Descritivo.

sdo as cotas da subclasse A de emissdo do Fundo,
escriturais e nominativas, conforme previsto no Anexo
Descritivo, que se diferenciam das Cotas Subclasse B
apenas para fins da Politica de Distribuicdo de Resultado
por TIR, criada para que ambas as subclasses obtenham,
a cada Evento de Distribuicdo de Resultado, uma Taxa
Interna de Retorno equivalente pelos respectivos
investimentos.

sdo as cotas da subclasse B de emissdao do Fundo,
escriturais e nominativas, conforme previsto no Anexo
Descritivo, que se diferenciam das Cotas Subclasse A
apenas para fins da Politica de Distribuicido de Resultado
por TIR, criada para que ambas as subclasses obtenham,
a cada Evento de Distribuicdo de Resultado, uma Taxa
Interna de Retorno equivalente pelos respectivos
investimentos.

3



REGULAMENTO DO MBS FAZENDA | FIAGRO

QITeCH RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n° 63.654.286/0001-49, consolidado em 15 de
dezembro de 2025
"Cotistas" significa os titulares de Cotas.
"CPC" significa o Comité de Pronunciamentos Contabeis.
"Custo de Oportunidade" tem o significado atribuido no item 5.12.3 do Anexo
Descritivo.
"Custodiante" significa a Administradora.
"CVM" significa a Comissao de Valores Mobiliarios.
"Data de Corte" tem o significado atribuido no item 11.5 do Anexo
Descritivo.
"Dia Util" significa qualquer dia, exceto sabados, domingos ou

feriados nacionais ou aqueles sem expediente na B3.

"Distribuicées" tem o significado atribuido no item 5.12.3 do Anexo
Descritivo.
"Emissdes Autorizadas" significa novas emissdes de Cotas, quer de Cotas

Subclasse A e/ou de Cotas Subclasse B ou de outra
subclasse de cotas de emisséo do Fundo que tenha direitos
e obrigagbes substancialmente iguais aos das subclasses
existentes seja Cotas Subclasse A e/ou de Cotas Subclasse
B, que podem ser deliberadas pela Administradora,
conforme recomendacao da Gestora, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, desde que
limitadas ao montante maximo previsto no item 10.1 do
Anexo Descritivo.

"Eventos de Distribuicdo de tem o significado atribuido no item 11.2 do Anexo
Resultado" Descritivo.
"Fiagro" significa os fundos de investimento nas cadeias produtivas

do agronegécio, criados nos termos da Lei n° 14.130, a
serem incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicido de valores
mobiliarios e destinados a aplicagdo em ativos relacionados
ao agronegacio, conforme artigo 4°, do Anexo Normativo VI,
da Resolugdo CVM 175.
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"Fundo"

"Gestora"

"Imodveis"

"Instrucdo CVM 516"

"Justa Causa"

"Leqislacido Restritiva"

"Lei n® 8.668"

"Lein® 14.130"
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significa os fundos de investimento imobiliarios, regidos nos
termos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

significa 0 MBS FAZENDA | FIAGRO
REPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o
n°® 63.654.286/0001-49.

significa a MOBIUS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Baviera, n.° 10, sala 3, Jardim Europa, Brasil,
CEP 01.448-060, inscrita no CNPJ sob o n.°
39.422.314/0001-18, devidamente autorizada a prestacao
dos servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n.° 18.772,
expedido em 18 de maio de 2021.

significa quaisquer direitos reais sobre iméveis rurais,
incluindo propriedade de imoveis e direitos aquisitivos de
imoveis, adquiridos para posterior alienagdo, locacao,
arrendamento, celebragao de comodato ou ato equivalente,
incluindo aqueles eventualmente gravados com 6nus reais
anteriormente a data de aquisicao pelo Fundo, observado
o previsto na politica de investimentos.

significa a Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011.

tem o significado a ele atribuido no item 6.9.1 deste
Regulamento.

tem o significado a ele atribuido no item 7.2 (liii) do Anexo
Descritivo.

significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

significa a Lei n°® 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme
alterada.

"Limite de Distribuicdo de Resultado"tem o significado atribuido no item 12.4 do Anexo

Descritivo.
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Lock-Up"

"Lucros e Rendimentos"

"Montante Minimo"

"Ordem de Distribuicdo"

"Periodo de Lock-Up"

"Politica de Distribuicdo de

Resultado por TIR"

"Prazo de Duracao"

"Primeira Emissdo"

"Preco de Integralizacido"

"Prestadores de Servicos
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"Proprietario Estrangeiro”

Regulamento"
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tem o significado atribuido no item 9.4.2 do Anexo
Descritivo.

significa, em uma determinada data, os lucros e
rendimentos auferidos, e ainda nao distribuidos, pela
Classe relacionados aos Ativos integrantes da sua carteira
calculados pela diferenca positiva entre (i) o valor do
patrimonio liquido da Classe, ja deduzidos dos encargos e
despesas do Fundo; e (ii) o somatério do Saldo de Principal
da Cota da integralidade das Cotas subscritas e
efetivamente integralizadas. Devera ser sempre observado
o limite do lucro contabil apurado pelo regime de
competéncia na forma da regulamentacao aplicavel.

tem o significado atribuido no item 9.1.4 do Anexo
Descritivo.

tem o significado atribuido no item 12.4 do Anexo
Descritivo.

tem o significado atribuido no item 9.4.2 do Anexo
Descritivo.

tem o significado atribuido no item 11.3 do Anexo
Descritivo.

tem o significado atribuido no item 3.1 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no item 9.1.3 do Anexo
Descritivo.

tem o significado atribuido no item 9.2 do Anexo
Descritivo.

significa a Administradora e a Gestora, em conjunto.

tem o significado a ele atribuido no item 7.2 (liii) do Anexo
Descritivo.

significa este regulamento do Fundo. Todas as
referéncias ao Regulamento incluirdo os anexos, se
existirem diferentes classes de cotas, o que inclui
apéndices descritivos de subclasses, se for o caso.
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"Renuncia Motivada" tem o significado a ele atribuido no item 6.9.2 deste

Regulamento.

"Resolucdo CVM 30" significa a Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 160" significa a Resolugdo CVM n°® 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

"Resolucdo CVM 175" significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada.

"Saldo de Principal da Cota" significa, para cada Cota, o valor de integralizacao da
referida Cota, deduzido da soma dos valores que a Cota
tenha recebido a titulo de amortizagao.

"Segunda Emissao" tem o significado atribuido no item 9.1.6 do Anexo
Descritivo.

"Taxa de Administracao” tem o significado atribuido no item 5.1 do Anexo
Descritivo.

"Taxa de Administracéo Global" tem o significado atribuido no item 5.1 do Anexo Descritivo.

"Taxa de Distribuicdo Primaria" tem o significado atribuido no item 10.3.1 do Anexo
Descritivo.

"Taxa de Gestao" tem o significado atribuido no item 5.1 do Anexo
Descritivo.

"Taxa de Gestao Extraordinaria" tem o significado atribuido no item 5.11 do Anexo
Descritivo.

"Taxa de Performance" tem o significado atribuido no item 5.12 do Anexo
Descritivo.

"Taxa DI" significa as taxas médias diarias dos DI - Depdsitos

Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina
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na internet (www.b3.com.br).

"Taxa Interna de Retorno' tem o significado atribuido no item 11.3 do Anexo
ou "TIR" Descritivo.

"Termo de Adesao" significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesao a este
Regulamento, a ser assinado por cada Cotista quando
da subscri¢ao das Cotas.

"Valor Contabil da Cota significa, em uma determinada data, o valor do

Subclasse A" patriménio liquido da subclasse A, calculado nos termos
do item 9.5, dividido pelo numero total de Cotas
Subclasse A subscritas e efetivamente integralizadas na
respectiva data de apuracéo.

"Valor Contabil da Cota significa, em uma determinada data, o valor do

Subclasse B" patriménio liquido da subclasse B, calculado nos termos
do item 9.5, dividido pelo numero total de Cotas
Subclasse B subscritas e efetivamente integralizadas na
respectiva data de apuracéo.

"Valor Devido a Gestora" tem o significado atribuido no item 6.9 deste
Regulamento.

"Valor Excedente" tem o significado atribuido no item 5.12.2 do Anexo
Descritivo.

"Valor Unitario de Emissao" tem o significado atribuido no item 9.1.3 do Anexo
Descritivo.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento nas cadeias

produtivas do agronegdcio, conforme o Anexo Normativo VI a Resolu¢ao CVM 175.

2.2 O Fundo é constituido em uma unica classe, dividida em 2 (duas)
subclasses de Cotas: (i) Cotas Subclasse A, e (ii) Cotas Subclasse B, sendo vedada a
afetagcdo ou a vinculagido, a qualquer titulo, de parcela do patriménio da Classe a
qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1 As disposicoes relativas a Classe e a cada subclasse encontram-
se no Anexo Descritivo da Classe.

3. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO
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3.1 O Fundo tera prazo de duracdo de 10 (dez) anos contado da data da

12 (primeira) integralizacao de Cotas ("Prazo de Duracéo").

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administragao fiduciaria do Fundo sera realizada pela Administradora.
Observadas as limitagbes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposicoes
legais e regulamentares vigentes, a Administradora tem poderes para praticar todos os
atos necessarios a administracdo da Classe, observadas as competéncias inerentes a
Gestora.

4.2 A gestdo do Fundo sera realizada pela Gestora. Observadas as
disposicdes previstas na regulamentagédo e autorregulagédo aplicaveis e as limitagcbes
legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

4.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais deverdo empregar no exercicio
de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administragéo e gestao de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir
com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe e manter reserva sobre seus
negocios.

5. OBRIGAGCOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668,
a proprietaria fiduciaria dos bens e iméveis adquiridos pela Classe, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagcdo e neste
Regulamento.

5.2 Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento:

(a) verificar, apds a realizagao das operagdes pela Gestora, em periodicidade
compativel com a politica de investimento da Classe, a observancia da
carteira de ativos ao Regulamento, inclusive no que se refere aos requisitos
de composigéo da carteira, devendo informar a Gestora e a CVM sobre
eventual desenquadramento, até o final do dia seguinte a data da
verificagao;

(b) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com
o objeto do Fundo e da Classe;



(c)

(d)

(e)
Q)

(&)

(h)

(@)

W)
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exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos Iméveis integrantes do

patriménio do Fundo e da Classe, mediante recomendacbes da Gestora,
observado o disposto nos itens 5.4 e 5.6 abaixo;

abrir e movimentar contas bancarias;
representar o Fundo e a Classe em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de Cotas em mercado
organizado, em comum acordo com a Gestora;

deliberar sobre a emissao de novas Cotas, a critério da Gestora, observados
os limites e condi¢bes estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso
VIl do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugao CVM 175;

mediante prévia e expressa recomendacdo da Gestora, selecionar os
Iméveis que comporao o patrimonio liquido do Fundo e da Classe, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

com o auxilio da Gestora, providenciar a averbagao, no cartério de registro
de imodveis, das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668,
fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira que tais ativos imobiliarios:

(1) nao integram o ativo da Administradora ou da Gestora;

(2) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora ou da Gestora;

3) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora ou da Gestora,
para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

(4) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora ou da Gestora; e

(%) nao sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora ou da Gestora, por mais privilegiados que possam ser;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(1) com o auxilio da Gestora, a documentacao relativa aos Imoveis, caso
aplicavel, e as operacgdes do Fundo e da Classe; e
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(2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas pela Administradora nos termos dos artigos 26 e
27 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

(k) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

Q) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas
pela Classe;

(m) fiscalizar, com o auxilio da Gestora, o andamento dos investimentos
imobiliarios que constituem ativo da Classe; e

(n) sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracdes
contabeis, manter, separadamente, registros com informag¢des completas
sobre toda e qualquer modalidade de negociacdo realizada entre a
Administradora, Gestora e consultoria especializada e respectivas partes
relacionadas, de um lado; e a Classe, de outro.

5.2.1 Caso passe a ser permitido pela regulamentagdo aplicavel, a
gestao dos Iméveis da carteira da Classe, inclusive as atribuigbes previstas no

item 5.2 (h) acima, passara a ser exercida exclusivamente pela Gestora.

5.3 Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Administradora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacbes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em
especial, nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugédo CVM 175, no
artigo 27 do Anexo Normativo VI e, subsidiariamente, nos artigos 26, 29 e
30 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175;

(b) observar as vedacgdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em
especial, nos artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugao CVM 175;

(©) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(1) o registro de Cotistas;
(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;
3) o livro ou a lista de presenga de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e
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&) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimbénio da
Classe;

(d) pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel;

(e) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da
Classe exigidas pelo Regulamento;

® manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e da
Classe;

(2) manter o servigo de atendimento aos Cotistas responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacbes;

(h) observar as disposi¢cdes do Regulamento; e
(1) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas.

54 A Administradora, observada a recomendacdo e decisdo da Gestora,
sera responsavel pela formalizacdo das decisbes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Imoéveis, competindo-lhe assinar
todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e
alienagdo, em nome do Fundo, dos Imdveis que comporao o patrimdnio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento. As decisdes
relativas a investimentos e desinvestimentos dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez
que ndo sejam Imoveis, incluindo, sem se limitar, relacionados as sociedades cujas
acdes sejam integralmente detidas pela Classe, caberao exclusivamente a Gestora.

Obrigacoes da Gestora

5.5 A gestdo da carteira e dos investimentos do Fundo sera realizada pela
Gestora, mediante a identificagao, analise, selegéo, avaliagdo e negociagao dos Ativos-
Alvo, dos Ativos de Liquidez, dos investimentos a serem realizados no desenvolvimento
dos Ativos-Alvo, bem como auxilio e recomendag¢ao a Administradora no tocante aos
Iméveis que venham a integrar e que integram a carteira do Fundo, conforme disposto
neste Regulamento.

5.6 A Gestora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos que nao Imoéveis,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e
quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisi¢do e alienagao, em
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nome do Fundo, dos demais Ativos que nao Iméveis, que comporao o patriménio do
Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento.

5.7 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a:

(a) na execugcdo da politica de investimentos, sem prejuizo de outras
atribuigdes, zelar para que a composicao da carteira de ativos ndo altere o
tratamento tributario da Classe ou dos Cotistas, conforme previsto na
legislacao aplicavel ao Fiagro;

(b) diligenciar para que seja preservada a integridade fundiaria e ambiental do
imoével rural;

(©) em relacéo a parcela da carteira composta por participagdes societarias em
companhias fechadas e sociedades limitadas, observar o disposto no artigo
26 do Anexo Normativo IV da Resolugao CVM 175;

(d) cumprir as obrigagcbes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em
especial, nos artigos 105 e 106 da parte geral da Resolugao CVM 175;

(e) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em
especial, nos artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, no
artigo 31 do Anexo Normativo VI, e, subsidiariamente, no artigo 32 do Anexo
Normativo Ill a Resolugdo CVM 175;

) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de
qualquer dos demais prestadores de servigos contratados pela Gestora, em

nome do Fundo;

(2) providenciar, as suas expensas, a elaboracédo do material de divulgacao da
Classe;

(h) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em
perfeita ordem a documentacao relativa as operacgoes da Classe;

(1) observar as disposigdes deste Regulamento;
() cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

(k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da
Resolugdo CVM 175;

) praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos-Alvo e dos
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Ativos de Liquidez, exceto Iméveis, e ao cumprimento de sua politica de
investimento;

(m) auxiliar a Administradora na estratégia de investimento e desinvestimento
em Ativos que sejam Imoveis;

(n) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e
desinvestimento em Imoéveis;

(o) gerir individualmente a carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez,
com poderes discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento, exceto com relagdo aos Imdveis, em que as
atribuigdes da Gestora serao limitadas a recomendacgao a Administradora a
respeito do investimento ou desinvestimento;

(p) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a
evolugao do valor do patrimdnio do Fundo;

(q) sugerir a Administradora modificagées neste Regulamento;
(r) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(s) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de
Liquidez e optar (1) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os
limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (2) de comum acordo
com a Administradora, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(1) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme
sua respectiva politica de voto, inclusive em relacdo a eleicdo dos
administradores das sociedades integrantes do patriménio da Classe, os
quais podem inclusive ser sécios diretos ou indiretos, administradores,
colaboradores ou funcionarios da Gestora;

(u) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicao de Gestora; e

(V) recomendar a Administradora a emissao de novas Cotas, observados os

limites e condi¢des estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VI
do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Vedacbes

5.8 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, nas suas respectivas
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esferas de atuagao, em nome do Fundo:

59

(a)
(b)

(©)

(d)
(e)

®

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses autorizadas pela
Resolugdo CVM 175 e por este Regulamento;

vender Cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagcao
das Cotas subscritas a prazo;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.
5.8.1 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente
através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes préprias.

E vedado & Gestora receber qualquer remuneragdo, beneficio ou

vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia
na tomada de decisao.

5.10

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a

Administradora e Gestora dependem de aprovacéao prévia, especifica e informada da
Assembleia de Cotistas.

(a)

(b)

(0

(d)

5.10.1 As seguintes hipéteses sdo exemplos, sem limitagdo, de situagao
de conflito de interesses:

a aquisi¢ao, locacao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela
Classe, de imével de propriedade da Administradora ou Gestora ou de pessoas
a elas ligadas;

a alienagéo, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
Imével integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora ou Gestora ou pessoas a elas ligadas;

a aquisicdo, pela Classe, de Imével de propriedade de devedores da
Administradora ou Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacao, pela Classe , de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora
15



REGULAMENTO DO MBS FAZENDA | FIAGRO

QITeCH RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n° 63.654.286/0001-49, consolidado em 15 de
dezembro de 2025

para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il a
Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio
inicial de Classe; e

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora
ou da Gestora ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il a
Resolugdo CVM 175.

Responsabilidades

5.11 A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos
responderdo perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagcdo, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios ao
Regulamento e as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do
dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os demais prestadores de
servicos, nos termos da Resolugdo CVM 175.

5.11.1 Para fins do item 5.11 acima, a afericdo da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigos tera como
parametros as obrigagdes previstas (a) na Resolugdo CVM 175 e nas demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o
Anexo Descritivo da Classe, os seus suplementos e os apéndices; e (c) nos
respectivos contratos de prestacéo de servigos, se houver.

5.12 A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos
respondem perante os Cotistas, em suas respectivas esferas de atuagao, por eventuais
prejuizos causados em virtude de condutas praticadas com dolo ou ma-fé e contrarias
a este Regulamento, a lei ou a regulamentagao aplicavel, comprovados em sentencga
judicial ou arbitral transitada em julgado.

5.13 O Fundo e sua Classe respondem por todas as obrigacdes legais e
contratuais por eles assumidos, ndo respondendo os prestadores de servigos por tais
obrigagdes, salvo nas hipdteses de prejuizos causados quando procederem com dolo
ou ma-fé.

6. SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

6.1 A Administradora e a Gestora deveréao ser substituidas nas hipoteses de
(a) renancia; (b) destituicdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas; ou (c)
descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de
investimento, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de
administracao de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no
caso da Gestora.
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6.1.1 Havendo pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe,

fica vedado a Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo,
sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da Assembleia de
Cotistas.

6.2 Na hipétese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a
ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador
de Servico Essencial.

6.2.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas, a convocagao da Assembleia de Cotistas prevista no
caput, caso a Administradora ndao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a
sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de renuncia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas fungbes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas
funcbes até a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos Imoéveis e direitos integrantes da carteira de
Ativos do Fundo, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagado do Fundo ou da Classe, conforme
0 caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico
Essencial, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo da Assembleia de
Cotistas de que trata o item 6.2 acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia de Cotistas prevista no item 6.2 acima, a Classe
devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcdes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.
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6.2.6 Nas hipdteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na

sujeicdo da Administradora ao regime de liquidac&o judicial ou extrajudicial, a
ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbacao, no cartério de registro de iméveis, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio da Classe.

6.2.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de Imével integrante de
patrimonio da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

6.4 Caso a Assembleia de Cotistas referida no item 6.2 acima aprove a
substituicdo do Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de
servigo habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova
Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servigo Essencial.

6.4.1 Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista no item 6.4, acima, nao
aprovar a substituicdo do Prestador de Servico Essencial, inclusive por falta de
quérum, considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver decorrido o
prazo estabelecido no item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servico
substituto tenha efetivamente assumido as fungdes do Prestador de Servigo
Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidagéo seja concluida e
a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo
na CVM.

6.5 Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a
liquidacao do fundo.

6.6 O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposi¢cao do seu substituto, em até 15 (quinze)
dias a contar da data da efetiva substituicdo, todos os registros, relatérios, extratos,
bancos de dados e demais informagbes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles
previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugao CVM 175, de forma que o prestador
de servigo substituto possa cumprir os deveres e obrigagdes do Prestador de Servigo
Essencial sem solugéo de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a
administracao fiduciaria ou a gestao do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe
venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

6.7 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, estes
18
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continuardo recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidagcdo do Fundo, a
remuneracgao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data
em que exercer suas fungdes.

6.8 As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos
Essenciais aplicam-se, no que couberem, a substituicido dos demais prestadores de
Servigos.

6.9 Caso ocorra qualquer evento de substituicdo, remoc¢ao ou renuncia da
Gestora ou ainda a liquidagao antecipada do Fundo, a Gestora fara jus a remuneragao
a seguir estabelecida, conforme o caso ("Valor Devido a Gestora"):

(a) caso a Gestora seja substituida ou removida com Justa Causa, o Valor
Devido a Gestora sera equivalente a Taxa de Gestdo, Taxa de Gestao
Extraordinaria e a Taxa de Performance, devida e ainda ndo paga,
considerando a redacdo do Regulamento vigente anteriormente a data
de ocorréncia de tal destituicao e apuradas utilizando-se como base para
o calculo todos os ativos adquiridos pela Classe até a data da efetiva
destituicdo, devendo sera pago até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente a data de ocorréncia de tal destituicao; e

(b) caso a Gestora seja substituida ou removida sem Justa Causa ou ocorra
qualquer hipotese de Renuncia Motivada, nos termos dos itens 6.9.1 e
6.9.2 abaixo, ou ocorra ainda a liquidacao antecipada do Fundo, o Valor
Devido a Gestora sera equivalente a soma dos seguintes valores,
considerando a redagdo do Regulamento vigente anteriormente a data
da substituicdo, remocdo ou renuncia da Gestora ou da liquidacao
antecipada do Fundo e apurados utilizando-se como base para o calculo
todos os ativos adquiridos pela Classe até a referida data, cujos
investimentos foram realizados pela Gestora: (i) Taxa de Gestédo, Taxa
de Gestao Extraordinaria e a Taxa de Performance ja apurada, devidas
e ainda nao pagas; (ii) Taxa de Gestao que a Gestora receberia, durante
todo o Prazo de Duracédo da Classe, caso o evento de substituicio,
remog¢ao ou renuncia da Gestora, nos termos deste item (b), ou a
liquidagdo antecipada do Fundo nao tivesse ocorrido; e (iii) Taxa de
Performance (quando auferida e devida nos termos deste Regulamento,
considerando a redagdo do Regulamento vigente anteriormente a data
da substituicdo, remogéo ou renuncia da Gestora ou da liquidagao
antecipada do Fundo) que a Gestora receberia, durante todo o Prazo de
Duragao da Classe, caso o evento de substituicao, remogao ou renuncia
da Gestora, nos termos deste item (b), ou a liquidagao antecipada do
Fundo n&o tivesse ocorrido.

6.9.1 Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa",
a ocorréncia, em relagao a Gestora, no contexto de suas atividades junto ao
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Fundo e a Classe, de uma ou mais das seguintes hipoéteses: (i) nos termos de
sentenca judicial transitada em julgado ou decisao final arbitral, onde reste
comprovada a violagao, por fraude, culpa grave, dolo e/ou ma-fé, pela Gestora,
de suas obrigacdes nos termos deste Regulamento ou leis aplicaveis; (ii)
violagdo material comprovada das obrigacdes da Gestora, nos termos deste
Regulamento ou de leis ou normativos aplicaveis expedidos pela CVM,
decorrentes de ato ou omissdo da Gestora, que nio tenha sido sanada em até
30 (trinta) dias corridos contados do conhecimento da violagédo pela Gestora, e
desde que reconhecida por sentencga judicial transitada em julgado, decisao final
arbitral ou, em caso de processo administrativo da CVM, por decisido final
irrecorrivel exarada pelo Colegiado da CVM contra a qual ndo tenha sido obtido
efeitos suspensivos em sede judicial ; (iii) desqualificacdo da Gestora pela CVM;
ou (iv) ingresso em qualquer processo de faléncia ou recuperacgao judicial ou
nomeacao de um beneficiario, administrador ou funcionario semelhante com
relacao a liquidagao, dissolugado ou insolvéncia da Gestora.

6.9.2 Nas hipoteses descritas a seguir (em conjunto, hipéteses de
"Renuncia Motivada"), a Gestora podera renunciar as suas fungdes, fazendo jus
ao recebimento dos valores devido a Gestora, nos termos do item 6.9 acima:
caso os Cotistas (a) promovam, sem prévio e expresso consentimento da
Gestora, qualquer alteragao a este Regulamento que, direta ou indiretamente, (i)
altere os valores e/ou a forma de cobranga, apuragdo e/ou pagamento de
quaisquer encargos dos Prestadores de Servico Essenciais, afetando
negativamente a estrutura de remuneracdo da Gestora, vigente na data da
primeira integralizacao de Cotas; (ii) altere os termos, condigbes e/ou regras
relativos a renuncia, incluindo Renuncia Motivada da Gestora prevista neste
item, substituicdo, descredenciamento ou destituicio com Justa Causa da
Gestora; (iii) altere as competéncias, poderes, responsabilidades e obrigagdes
da Gestora; (iv) inclua no Regulamento restricbes a efetivagédo, por parte da
Gestora, dos investimentos e/ou desinvestimentos realizados nos termos da
politica de investimentos da Classe, inclusive através da instalagdo de comités
e/ou conselhos do Fundo; e/ou (v) altere os termos, condi¢cdes e prazo do
Periodo de Lock-Up, nos termos do disposto no item 9.4.2, ou (b) se recusem a
promover as alteragdes a este Regulamento indicadas pela Gestora para refletir
a manutencao da remuneragao de que a Gestora faria jus na data da primeira
integralizacdo de Cotas, na hipétese de eventual alteracdo na regulamentagao
ou legislagao tributaria que afete negativamente os valores a que a Gestora faria
jus na data da primeira integralizacao de Cotas.

6.9.3 Ocorrendo a destituigéo, sem Justa Causa, ou Renuncia Motivada
da Gestora, o Valor Devido a Gestora, nos termos do item 6.9, tera prioridade
absoluta sobre o pagamento de qualquer taxa de gestao, taxa de performance
ou qualquer outro tipo de remuneracgao devida ao prestador de servigo que venha
a substituir a Gestora.
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6.9.4 Fica estabelecido que o Valor Devido a Gestora considerara a

redacao do Regulamento vigente anteriormente a data da substituicao, remocéao
ou renuncia da Gestora ou da liquidacéo antecipada do Fundo, independente de
alteracdo do Regulamento realizada apos eventual saida da Gestora em caso
de destituicdo, independente da causa ou motivo, ou Renuncia Motivada,
constituindo este crédito um direito adquirido da Gestora.

DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1. A contratagao dos demais prestadores de servicos, pela Administradora e/ou pela
Gestora observara o disposto no Anexo Descritivo da Classe.

8.

8.1

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)
(®

(g

(h)

ENCARGOS
Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao, Taxa de Gestao Extraordinaria, a Taxa
de Performance e o Valor Devido a Gestora;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo
ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢ao e publicagdo de
relatérios e informacgdes periodicas previstas na Resolugao CVM 175;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

emolumentos e comissdes pagas por operacoes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Iméveis;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra da execugao
de garantia ou de acordo com um devedor;

honorarios de advogados, custas e despesas processuais e/ou administrativas
correlatas incorridos em defesa dos interesses do Fundo e da Classe, ou ainda
dos Prestadores de Servigos Essenciais, quando diretamente relacionadas a sua
atuacédo como prestadores de servigos do Fundo, e desde que ndo decorrentes
de questionamentos relacionados ao descumprimento de suas obrigag¢des, nos
termos do item 8.2 abaixo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao
imputada, se for o caso;
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(1) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos
integrantes da carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira
nao coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa

ou dolo dos prestadores de servigos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas
respectivas funcoes;

) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos Ativos
integrantes da carteira da Classe;

(k) despesas com a realizagdo da Assembleia de Cotistas;

)] despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, a
transformacéao ou a liquidacdo do Fundo e da Classe;

(m) despesas com a liquidagao, o registro e a custédia de operagbes com os Ativos
integrantes da carteira da Classe;

(n) despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de
Ativos da Classe, se for o caso;

(o) despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas

(p) despesas inerentes a admissdao das Cotas a negociagdo em mercado
organizado, conforme aplicavel;

(Q montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragéo
com base na taxa de administracado, performance ou gestdo, observado o
disposto no artigo 99 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

() taxa maxima de distribuicdo, conforme aplicavel,

(s) honorarios e despesas, fixos ou variaveis, relacionados aos servigos de
consultoria especializada, empresa especializada e formagdo de mercado, se

houver;

(t) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para
as Cotas do Fundo;

(u) despesas com o registro de documentos em cartorio;
(v) registro de ativos financeiros e valores mobiliarios;

(w)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde
que de acordo com as hipoteses previstas na regulamentacgéo aplicavel;
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(x) despesas e honorarios, fixos ou variaveis, decorrentes da contratacdo de
prestadores de servigos elencados no item 4.2 do Anexo Descritivo, exceto pelas
despesas decorrentes da contratagdo de prestadores de servicos que estejam
abarcadas pelos demais incisos deste item 8.1;

(y) taxa de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

() gastos decorrentes de avaliagcbes dos Ativos do Fundo, nos termos das
disposi¢des regulatérias aplicaveis;

(aa) gastos necessarios a administracdo, manutencéo, guarda, a conservagao e
reparos, bem como investimentos de melhorias e benfeitorias de Imoéveis
integrantes do patriménio, incluindo corregdo e/ou melhoramento do solo, como
aplicagao de corretivos, fertilizantes, servicos de terraplanagem, subsolagem,
gradagem, limpeza das areas e outros que se fagam necessarios, a critério da
Gestora; e

(bb)  honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a
representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as funcbes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotista.

8.1.1 Qualquer despesa nao prevista no item 8.1 acima como um
encargo do Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado.

8.2 Estdo abrangidos como encargo do Fundo, nos termos do artigo 117,
inciso VII, da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do item 8.1(h) deste Regulamento,
os honorarios advocaticios contratuais, os honorarios de sucumbéncia, as custas, as
despesas processuais € quaisquer outros custos ou encargos arbitrais, judiciais e
extrajudiciais incorridos em defesa dos interesses do Fundo e da Classe, bem como
eventuais condenagdes imputadas aos Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo,
quando figurarem: (a) no polo passivo ou ativo de ag¢des judiciais ou procedimentos
arbitrais, conjunta e diretamente com o Fundo; ou (b) isoladamente, no polo passivo de
acdes judiciais ou procedimentos arbitrais que tratem das obrigacbes legais e
contratuais assumidas pelo Fundo, observado o disposto no item 5.13 acima.

8.2.1 Caso, por sentencga judicial e/ou arbitral transitada em julgado, reste
caracterizada a responsabilidade de qualquer Prestador de Servigos Essencial
do Fundo por seus atos contrarios a este Regulamento, a lei ou a
regulamentagao aplicavel, quando procederem com dolo ou ma-fé, este devera
ressarcir o Fundo das despesas e valores que tenham sido suportados pelo
Fundo, na propor¢ao cabivel, em decorréncia do disposto no item 5.12 acima.
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8.2.2 Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes das
situacbes descritas no item 8.2 acima poderdo ser provisionadas na
contabilidade do Fundo, e, a critério do Administrador, poderao ser constituidas
reservas em Ativos de Liquidez para fazer frente a essas potenciais despesas,
observados os termos do item 8.2.3 abaixo.

8.2.3 O Administrador podera manter uma reserva para pagamento de
despesas do Fundo, desde a data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe
até a liquidacdo do Fundo ("Reserva de Despesas"). O valor da Reserva de
Despesas sera apurado pelo Administrador e podera corresponder, conforme
definido de comum acordo com a Gestora, ao montante estimado dos encargos
do Fundo, conforme descritos no item 8.2 acima. Os recursos utilizados para
composicao da Reserva de Despesas serdo obrigatoriamente aplicados em
Ativos de Liquidez, observadas as demais disposi¢cdes deste Regulamento.

8.2.4 Os recursos provisionados na Reserva de Despesas deverdo ser
utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas relacionadas as
demandas que ensejaram a constituigdo das provisdes. Ainda, o Prestador de
Servigco Essencial em questdo devera assumir o compromisso de devolver aos
Cotistas do Fundo, conforme o caso, na propor¢ao de suas Cotas na data da
liquidacdo do Fundo ou apés referido evento, quaisquer recursos eventualmente
remanescentes, apoés o encerramento definitivo de tais demandas.

8.2.5 Caso os valores provisionados na Reserva de Despesas, ou
assegurados ao Prestador de Servigos Essencial por outro mecanismo de
garantia, conforme deliberado em Assembleia de Cotistas, revelem-se
insuficientes para satisfazer as dividas e demais obriga¢des do Fundo, inclusive
para a integral cobertura das despesas judiciais ou arbitrais que ensejaram a
constituicdo da provisdo, a insolvéncia do Fundo podera ser requerida
judicialmente (i) por quaisquer credores do Fundo, (ii) por deliberagido da
Assembleia de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou (iii) pela CVM,
observado ainda a possibilidade de convocagéao de Assembleia de Cotistas pela
Administradora nos termos do item 10.2 e seguintes.

8.2.6 O Administrador se obriga a manter a Classe e, consequentemente, o
Fundo em funcionamento apds o Prazo de Duragdo, independentemente de
deliberacdo em Assembleia de Cotistas, caso ainda vigorem direitos e
obrigagbes contratuais principais e acessoérias, contingéncias ativas e passivas
e desde de que os valores e ativos da Classe sejam mantidos para fazer frente
a tais contingéncias passivas e obrigagdes, observado o disposto no item 8.2.5,
as quais, ao final do Prazo de Duragao, ndo tenham seus prazos contratuais ou
de prescri¢cao e/ou decadéncia legalmente transcorridos,.

Uma vez que o Fundo é constituido com classe unica de Cotas, todos os
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encargos e contingéncias do Fundo serdo debitados do patrimdnio da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LiQUIDO E DAS COTAS

9.1 A apuracdo do valor dos Ativos do Fundo é de responsabilidade da
Administradora, nas hipéteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que
este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacgdo vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos é reproduzido no manual de
aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacao aplicavel.

9.2 No caso de Imédveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente
pelo seu custo de aquisigao, previamente avaliado pela Administradora ou por outra
empresa especializada.

9.3 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da
Classe seréo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacéo vigente.

9.4 O patrimbnio liquido da Classe sera equivalente ao valor das
disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos do Fundo, deduzidas as
exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentagao aplicavel.

9.5 O patriménio liquido atribuido a cada subclasse sera calculado
diariamente e sera equivalente a soma (i) dos Lucros e Rendimentos atribuidos a
referida subclasse caso houvesse uma distribuicéo integral dos Lucros e Rendimentos
na referida data de calculo, nos termos dos itens 11.3 e 11.4 do Anexo Descritivo; e (ii)
0 somatdrio dos Saldos de Principal das Cotas da referida subclasse.

10. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

10.1 Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o
patrimonio liquido da Classe esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe; e

(i) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe.

10.2 Caso verifique, a qualquer tempo, que o patriménio liquido da Classe esta
negativo, a Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas
e 0 pagamento da amortizagdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificagdo do

25



REGULAMENTO DO MBS FAZENDA | FIAGRO

QITeCH RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n° 63.654.286/0001-49, consolidado em 15 de
dezembro de 2025

patrimdnio liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicdo de novos
Ativos ; e (c) divulgara fato relevante.

10.2.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do patrimdnio liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um
plano de resolugdo do patriménio liquido negativo, que contemple, no minimo,
os requisitos previstos no artigo 122, caput, Il, "a", da parte geral da Resolugao
CVM 175; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da conclusdo da sua elaboragdo, para deliberar sobre o plano de
resolucéo do patriménio liquido negativo.

10.2.2 Se, apds a adocgao das medidas previstas no item 10.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem,
de modo fundamentado, que o patrimdnio liquido negativo nao representa risco
a solvéncia da Classe, a adocdo das medidas previstas no item 10.2.1 acima
sera facultativa.

10.2.3 Na hipotese de, previamente a convocagdo da Assembleia de
Cotistas de que trata o item 10.2.1(b) acima, a Administradora verificar que o
patriménio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigcos Essenciais
serdo dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta
clausula 10, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual
constem o valor atualizado do patrimdnio liquido e, resumidamente, as causas e
as circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo.

10.2.4 Na hipétese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de
Cotistas de que trata o item 10.2.1(b), acima, e anteriormente a sua realizagao,
a Administradora verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos
Cotistas o valor atualizado do patrimdnio liquido e as causas e as circunstancias
que resultaram no patriménio liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no
item 10.2.5 abaixo.

10.2.5 Na Assembleia de Cotistas prevista no item 10.2.1(b) acima, caso
o plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo ndo seja aprovado, os
Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §4°, da parte geral da Resolugédo CVM 175: (a) o aporte de recursos,
préprios ou de terceiros, para cobrir o patrimdnio liquido negativo; (b) a cisao, a
fusdo ou a incorporagao da Classe por outro fundo de investimento; (c) a
liquidagdo da Classe, desde que nao haja obrigagdes remanescentes a serem
honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da
Classe.

10.2.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas
mencionada no item 10.2.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestao
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da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora nio impedira a
realizacao da Assembleia de Cotistas pela Administradora. Sera permitida a
manifestacao dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas, desde
que prevista na convocagao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa
ou pelos Cotistas presentes.

10.2.7 Se a Assembleia de Cotistas de que trata o item 10.2.1(b) acima
nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das
alternativas referidas no item 10.2.5 acima, a Administradora devera ingressar
com o pedido de declaracio judicial de insolvéncia da Classe.

10.3 A CVM podera pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe,
sempre que identificar situagdo em que o patrimdnio liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema
financeiro.

10.4 Té&o logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante; e (b) efetuar o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral
da Resolucdo CVM 175.

11. ASSEMBLEIA

11.1 Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e

operagdes do Fundo:

(a) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e a Classe e deliberar
sobre as demonstragoes financeiras apresentadas pela Administradora;

(b) substituicdo da Administradora;

(c) substituicdo da Gestora;

(d) emissao de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes
Autorizadas;

(e) fusao, incorporagéo, cisao, total ou parcial, transformacao ou liquidagao do
Fundo e da Classe;

® alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolugao
CVM 175;
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(2) o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo, nos termos do artigo
122 da Resolugao CVM 175;

(h) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;
(1) alteragao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

() eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do inciso Il do artigo 31, do Anexo Normativo VI da Resolu¢ao CVM
175;

Q) alteragdo da Taxa de Administracdo Global (da Taxa de Administracdo, da
Taxa de Gestdo ou da Taxa de Gestdo Extraordinaria) e/ou da Taxa de
Performance;

(m) alteragéo da Politica de Distribuicdo de Resultados por TIR do Fundo;

(n) extensdo do Prazo de Duragéo do Fundo e da Classe;
(o) alteracado na politica de investimento do Fundo ou da Classe;

(p) alteragao na politica de substituicao, remocao ou renuncia da Gestora nos
termos do item 6.9 e respectivos subitens; e

(qQ) alteracéo dos quéruns indicados no item 11.7.1 e/ou nas matérias deste item
11.1.

11.2 A Assembleia de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (a) do item 11.1 acima devera ser realizada, anualmente, no prazo
de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragcdes contabeis a
CVM, contendo relatério do auditor independente.

11.2.1 A Assembleia de Cotistas referida no inciso (a) do item 11.1 acima
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis
aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

11.2.2 A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no item 11.2 acima.
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11.3 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo

da Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao
aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais de prestadores de servicos da Classe, tais como alteragdo na razao
social, enderecgo, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
reducéo de taxa devida a prestador de servicos.

11.3.1 As alteragdes referidas nos itens 11.3 (i) e (ii) acima deverao ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracdo referida no item 11.3 (iii) acima devera ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.

114 Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias de
Cotistas ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de
Cotistas extraordinérias.

11.4.1 A Assembleia de Cotistas podera também ser convocada
diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observado o
disposto no presente Regulamento.

11.4.2 A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes
de Cotistas sera dirigida a Administradora, que devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia de
Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da
Administradora, da Gestora, e, caso a distribuicdo de Cotas esteja em andamento, dos
distribuidores, na rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposigdes:

(i) da convocagéo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas;

(i) a convocacdao de Assembleia de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
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nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacao da Assembleia de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocagéao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
Assembleia de Cotistas.

11.5.1 A Assembleia de Cotistas se instalara com a presenga de
qualquer nimero de Cotistas.

11.5.2 A Administradora deve colocar, na mesma data da convocagao,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocagao da Assembleia de Cotistas;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrbnico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas estejam admitidas a negociagao.

11.5.3 Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria do Fundo, os
Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou
o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia
da Assembleia de Cotistas ordinaria, que passara a ser Assembleia de Cotistas
ordinaria e extraordinaria.

11.54 A solicitagdo de que trata o item 11.5.3 acima deve vir
acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive aqueles mencionados no § 1° do artigo 20 do Anexo Normativo VI
da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagao da Assembleia de Cotistas ordinaria.

11.5.5 Para fins das convocagdes das Assembleias de Cotistas e dos
percentuais previstos no item 11.7.1 deste Regulamento, sera considerado pela
Administradora os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocagao da Assembleia de Cotistas.

11.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacgao.
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11.7 Todas as decisdes em Assembleia de Cotistas deverédo ser tomadas
por votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior 8 metade das Cotas representadas na Assembleia de
Cotistas.

11.7.1 Nao obstante o item acima, as deliberagdes relativas as
matérias dos subitens (c), (e), (h), (), (m), (p) e (q) do item 11.1 acima
dependem da aprovacao por Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas
que sejam representantes de, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) de
todas as Cotas emitidas pelo Fundo e a Classe.

11.7.2 Cabe a Administradora informar no edital de convocacido qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
quérum qualificado indicado no item 11.7.1 acima.

11.8 Somente poderao votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia de Cotistas.

11.8.1 Tém qualidade para comparecer a Assembleia de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente
constituidos.

11.9 A Administradora podera encaminhar aos Cotistas, pedido de
procuragao mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.9.1 O pedido de procuragdo devera satisfazer os seguintes
requisitos: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido, incluindo, mas nao se limitando a proposta de voto do(s)
prestador(es) de servigos quanto as matérias em deliberagao; (b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrario a proposta do prestador de servigos, por
meio da mesma procuragao; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

11.9.2 E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente,
0,50% (cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas
solicitar a Administradora o envio pedido de procuracado de que trata o artigo
73-A da parte geral da Resolucédo CVM 175 aos demais Cotistas, desde que
tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido, observado que a Administradora podera exigir: (a)
reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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11.9.3 A Administradora devera encaminhar aos demais Cotistas o

pedido para outorga de procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagao.

1194 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
Administradora, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

11.10 As deliberacbes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas,
formalizado em carta, telegrama ou correio eletrbnico (e-mail) dirigido pela
Administradora a cada Cotista, cuja resposta devera ser enviada no prazo
determinado pela Administradora, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias
de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii)
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
ordinarias, observadas as formalidades previstas na Resolugcdo CVM 175.

11.10.1 Da consulta deverao constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

11.11 Fica, desde ja, expressamente autorizado, nos termos do artigo 114 da
parte geral da Resolugédo CVM 175, o exercicio do direito de voto na Assembleia de
Cotistas (a) pelos prestadores de servigos, essencial ou nao; (b) por sécios, diretores
e empregados dos prestadores de servigcos; (c) por partes relacionadas aos
prestadores de servigos e seus socios, diretores e empregados; (d) pelo Cotista que
tenha interesse conflitante com o da Classe no que se refere a matéria em
deliberacao; e (e) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudo de avaliagao
de bens de sua propriedade.

11.12 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista
na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou
subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas,
sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposigdes procedimentais da assembleia geral de
cotistas.

11.13 Aplicam-se a assembleia especial de cotistas, quando houver, as
disposigbes previstas neste Capitulo Onze do Regulamento quanto as assembleias
gerais de cotistas.

12. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 O Fundo podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem
eleitos e nomeados pela Assembleia de Cotistas, com prazos de mandato unificado
de 1 (um) ano, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
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investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por
competéncia exclusiva as matérias previstas no artigo 23 do Anexo Normativo VI da
Resolugdo CVM 175.

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas,
pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos, conforme
regulamentacao aplicavel:

(i) ser Cotista da Classe;

(i) ndo exercer cargo ou fungcdo em Prestador de Servigcos Essenciais e
sociedades de seu grupo econdmico, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) caso aplicavel, ndo exercer cargo ou fungao em prestador de servicos da
Classe;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros Fiagro;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo e a Classe; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra
a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacido temporaria aplicada pela
CVM.

12.3 Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcéo.

12.4 A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela
maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas e que,
cumulativamente, representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

12.5 Os representantes de Cotistas deverdao ser eleitos com prazo de
mandato unificado, a se encerrar na préoxima Assembleia de Cotistas ordinaria do
Fundo, permitida a reelei¢ao.
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12.6 A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.
12.7 Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger

representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados as seguintes informacdes
sobre o(s) candidato(s):

(i) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
22 do Anexo Normativo VI da Resolugao CVM 175; e

(ii) as informacgdes exigidas no item 11.1 do Suplemento Q da Resolugdo CVM
175.

12.8 Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas, a serem submetidas a
Assembleia de Cotistas, relativas a: (a) emissao de novas Cotas, exceto se
aprovada nos termos do artigo 48, § 2° inciso VII, da parte geral da
Resolugdo CVM 175; e (b) transformacao, incorporagao, fusdo ou cisao do
Fundo e da Classe;

(iii) denunciar a Administradora e, se esta n&o tomar as providéncias
necessarias para a protecido dos interesses do Fundo e da Classe, a
Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras da Classe;

(v) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;

(vi) anualmente, elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descri¢gdo das
atividades desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagao da quantidade
de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos representantes de
Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d)
opinido sobre as demonstragdes contabeis da Classe, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou
Uteis a deliberacdo da Assembleia de Cotistas; e

(vii)  exercer essas atribuigdes durante a liquidagcédo da Classe.

12.8.1 A Administradora é obrigada, por meio de comunicagéo por
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escrito, a colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no
maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstracdes contabeis de que trata a alinea "d" do inciso (vi) do item
12.8 acima.

12.8.2 Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao.

12.8.3 Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem
ser encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar
do recebimento das demonstragcdes contabeis de que trata a alinea "d" do
inciso (vi) do item 12.8 acima, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a Administradora proceda a divulgacado nos termos do
artigo 61 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

12.9 Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

12.9.1 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de
Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste
da ordem do dia.

12.10 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao a Classe e aos Cotistas.

12.10.1 Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungbes no
exclusivo interesse da Classe.

13. INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

13.1 As informacgdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe exigidas
pela Resolugao CVM 175 deverao ser divulgadas nas paginas da Administradora e
da Gestora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

13.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgagao
referida no caput, enviar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da
Classe a entidade administradora de mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio
de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

13.2 A Administradora serd obrigada a divulgar, assim que tiver
conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
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Fundo ou aos Ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os demais
prestadores de servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a
Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

13.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar
ou manter as Cotas.

13.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os
Cotistas; (b) informado a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociacao; (c) divulgado na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora,
da Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

13.3 Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser
divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua
revelacado pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

13.4 O Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada daquela relativa
a Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

13.5 As demonstragoes financeiras do Fundo e da Classe serdo auditadas
anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

13.5.1 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da
exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo e da Classe, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da Administradora.

13.5.2 Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das
Cotas Subclasse A e das Cotas Subclasse B, o Valor Contabil da Cota Subclasse
A e Valor Contabil da Cota Subclasse B, respectivamente, conforme aplicavel.

13.6 O Fundo estara sujeito as normas de escrituragao, elaboragao, remessa
e publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

14. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de Ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios
gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto.

14.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos Ativos integrantes
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do patriménio do Fundo que ndo sejam Imdveis, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagcdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia
exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

14.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira do
Fundo.

14.4 A politica de exercicio de direito de voto da Gestora esta disponivel na
pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
www.mobius.com.br.

14.5 Conforme previsto nas "Regras e Procedimentos de Administracdo e
Gestao de Recursos de Terceiros da ANBIMA", integrantes das diretrizes do Codigo
ANBIMA, A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

15. TRIBUTAGAO

15.1 Como regra geral, os rendimentos e os ganhos liquidos auferidos pela
carteira do Fundo nao estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda na fonte, exceto
rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagbes financeiras de renda fixa ou
variavel, realizada no nivel do portfélio do Fundo, que se sujeitam a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas regras de tributagao aplicaveis as
pessoas juridicas.

15.1.1 Todavia, n&o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na
fonte mencionado acima (i) a remuneragao auferida pelo Fundo produzida por
certificado de depdsito agropecuario, warrant agropecuario, certificado de
direitos creditérios do agronegécio, letra de crédito do agronegdcio, certificado
de recebiveis do agronegdécio, cédula do produtor rural com liquidagéo
financeira, desde que negociada no mercado financeiro, e, com base em
interpretacao razoavel da lei; (i) a remuneragao auferida pelo Fundo produzida
por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario; e (iii)) os rendimentos distribuidos ao Fundo por Flls e Fiagros
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcao.

15.1.2 O imposto de renda na fonte pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o imposto de renda na fonte devido por ocasiao
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da distribuicdo de ganhos e rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacdo, quando aplicavel, proporcionalmente a participagdo do cotista
tributado.

15.2 As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a
incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua
majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes
ocorridas apos este eventual aumento.

15.3 Regra geral, os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

154 Nao obstante, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas
pessoas fisicas sido isentos da tributacdo pelo imposto sobre a renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual, desde que suas Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo
que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas;

(i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e

(iii) ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea "a" do inciso | do paragrafo unico do artigo 2°
da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

15.4.1 O nao cumprimento das condigdes previstas no item 15.4 acima
resultara na tributagdo dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento),
na forma do artigo 20-C da Lei n°® 8.668, conforme alterada, por ocasiao da sua
distribuicdo ao Cotista. Em caso de desenquadramento com relagdo ao
subitem (i), o Fundo podera manter a isen¢éo, desde que retorne a quantidade
minima de Cotistas dentro de 30 (trinta) dias.

15.4.2 Regra geral, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienagao ou resgate de Cotas sujeitam-se a tributagéo pelo imposto de renda
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a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou
conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda variavel nos demais casos, nos termos que estabelece o
artigo 20-D da Lei n° 8.668, conforme alterada.

154.3 Caso, por qualquer motivo, as condigbes para isencdo do
imposto de renda para Cotistas pessoas fisicas ndo sejam observadas, nao
sera possivel assegurar a aplicagao da isen¢do do imposto de renda sobre os
rendimentos pagos aos Cotistas pessoas fisicas. O disposto neste item nao se
aplica aos cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da
legislacao em vigor.

154.4 A Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis, assim
como nao dispdéem de meios de evitar os impactos tributarios mencionados
nos itens acima e/ou decorrentes de alteracéo na legislacao tributaria aplicavel
ao Fundo e a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos do Fundo e da
Classe.

15.5 Caso nao sejam observadas as condigdes previstas na legislagao
tributaria vigente, e neste Regulamento, e o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado
nas condigbes previstas na lei, ndo € possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe
continuardo a receber o tratamento tributario descrito neste item.

15.6 A tributagao aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida
pela legislagao tributaria brasileira em vigor, a qual pode sofrer altera¢des, revogagdes
e esta sujeita a diferentes interpretagdes. O disposto neste Capitulo Dezenove foi
elaborado com base na legislacédo brasileira em vigor na data deste Regulamento e
tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Fiagros
e aos titulares de suas cotas e nao tem o propdsito de ser uma analise completa e
exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos no investimento nas Cotas.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto neste Regulamento a outros
Cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislagédo em vigor.
Os Cotistas nao devem considerar unicamente as informagbes contidas neste
Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento.
Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a
tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis. Destaca-se que, em 11 de junho de 2025, o Governo
publicou a Medida Proviséria n.° 1.303, que prevé, entre outras, alteragdes no
tratamento tributario aplicavel aos Fiagros a partir de 2026. Caso seja convertida em
lei até 31 de dezembro de 2025, as novas regras passaréo a valer a partir de janeiro
de 2026.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1 Nao sera realizada a integralizagdo ou a amortizagdo das Cotas em
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dias que ndo sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente
durante feriados estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para
fins de apuracao do valor das Cotas e de realizacao da integralizagdo, da amortizagao
e do resgate das Cotas.

16.2 Todas as obrigag¢des previstas no Regulamento, inclusive obrigagbes
de pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util serdo
cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos
Cotistas a qualquer acréscimo.

16.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma
prevista no artigo 132 do Cddigo Civil, isto &, excluindo-se o dia do comecgo e
incluindo-se o dia do vencimento.

16.4 A Administradora disponibiliza o servigo de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, por
meio dos meios de contato disponibilizados no website da Administradora.

17. FORO

17.1 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
REGULAMENTO DO
MBS FAZENDA | FIAGRO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo Descritivo é parte integrante do Regulamento do MBS Fazenda | FIAGRO
Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressobes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra

maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na clausula 1 da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento nas cadeias
produtivas do agronegécio, conforme o Anexo Normativo VI a Resolu¢gdo CVM 175.

1.2 A Classe € constituida em regime fechado, de modo que as Cotas
somente serdo resgatadas ao término do Prazo de Duracao da Classe, ainda, em caso
de liquidacdo da Classe. Sera permitida a amortizacdo das Cotas nos termos do
Capitulo Doze do presente Anexo.

2. PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duragédo de 10 (dez) anos contados da data da
primeira integralizacéo de Cotas da Classe.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serao destinadas exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definido no artigo 11 da Resolugao CVM 30.

4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais prestadores de servicos contratados pela Administradora e/ou Gestora, em
nome do Fundo

4.1 A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, observada as recomendacbes da Gestora, os
servigos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos Ativos integrantes da carteira da
Classe, exceto quando tais servigos forem executados pela Administradora;

(b) escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servigo for executado pela
Administradora;
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(©) auditoria independente, nos termos do artigo 69 da parte geral da Resolugao
CVM 175; e

(d) custédia de ativos financeiros, valores mobilidrios e créditos de
descarbonizacgao, seja prestando-o diretamente, hipétese em que deve estar
autorizado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de
custodiante.

4.1.1 E dispensada a contratacdo do servico de custédia de ativos
financeiros e valores mobiliarios: (i) para acgdes, bbnus de subscricao,
debéntures ndo conversiveis e outros titulos e valores mobilidrios conversiveis
ou permutaveis em agoes de emissao de companhias fechadas; (ii) para titulos
ou valores mobiliarios representativos de participacdo em sociedades limitadas;
e (iii) caso os ativos financeiros e valores mobiliarios estejam registrados em
sistema de registro de ativos financeiros e valores mobiliarios autorizado a
funcionar pelo BACEN ou pela CVM ou estejam depositados em depositario
central autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

4.2 A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, servigos atinentes a gestao, guarda, exploragao
econbmica e execucao de investimentos de melhorias e benfeitorias dos Ativos-Alvo,
observadas as atribuicdes da Administradora, conforme aplicavel, para os fins de
valorizagao dos Ativos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a:

(a) intermediagcao de operagdes para a carteira da Classe;
(b) distribuicdo primaria de Cotas;

(©) formador de mercado para as Cotas;

(d) cogestao da carteira da Classe;

(e) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades
de analise, selegdo, acompanhamento e avaliagdo de ativos;

® empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
Imdveis e a exploragao do direito de superficie, assim como para monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo de imdveis rurais;

(2) guarda e manutencdo da posse dos Imoveis;

(h) técnicos, empreiteiros e empresas de engenharia e/ou consultoria
ambiental, florestal, fundiaria, juridica, civil, agraria, operacional e analise de
solo; e
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(1) laudos de avaliagao imobiliaria.

4.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais serao responsaveis por fiscalizar
as atividades dos demais prestadores de servigos contratados pelo respectivo Prestador
de Servico Essencial, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servigos nao
forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos
demais prestadores de servigos estiverem fora da esfera de atuacao da CVM.

4.4 Desde que previsto no respectivo Regulamento ou aprovado pela
Assembleia de Cotistas, os Prestadores de Servicos Essenciais poderao contratar, em
nome do Fundo, outros servicos, além daqueles previstos nos itens acima.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO DA CLASSE

5.1 Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria, custddia,
controladoria e escrituracdo do Fundo, a Classe pagara a Administradora remuneragao
total equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano incidente sobre o
patriménio liquido da Classe, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, observado o valor mensal minimo de R$22.500,00 (vinte e dois mil e
quinhentos reais) ("Taxa de Administracao"). Pela prestagdo dos servigos de gestdo do
Fundo, a Classe pagara a Gestora a taxa de gestao, equivalente a 1,80% (um inteiro e
oitenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido da Classe,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, observado o
valor mensal minimo de R$22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos reais) ("Taxa de
Gestao", e quando em conjunto com a Taxa de Administragdo, "Taxa de Administracdo
Global").

5.2 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e
provisionadas todo Dia Util e pagas até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
més da prestacdo dos servigos, sendo o primeiro pagamento da Taxa de Administragéo
e da Taxa de Gestdo devido até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em
que ocorrer a data da primeira integralizagao de Cotas da Classe.

5.3 O valor mensal minimo previsto nesta Clausula 5° serdo atualizados
anualmente, a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe, pela
variagcdo acumulada do indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), ou outro indice
que venha a substitui-lo.

5.4 A partir do fim do Periodo de Lock-Up, pelo servigo de escrituragao serao
cobrados adicionalmente o percentual equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por
cento) incidente sobre o patriménio liquido, observado o valor mensal minimo de
R$5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més da prestagao dos servigos.
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5.5 A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa

de Administracdo e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos demais prestadores de servigcos, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.

5.6 Caso a Classe invista, exclusivamente, em cotas de classes de outros
fundos de investimentos administrados pela Administradora e custodiados pela
Custodiante, a Taxa de Administracdo de que trata o inciso (i) do item 5.1 acima sera
equivalente a um valor mensal fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

5.7 Para fins de calculo da Taxa de Administracdo Global n&o incidira,
proporcionalmente, taxa sobre a parcela do patriménio liquido da Classe aplicada em
cotas de classes de outros fundos de investimentos administrados pela Administradora,
custodiados pela Custodiante e geridos pela Gestora e que tenham cobrado, de forma
bem-sucedida, suas respectivas taxas de administracdo e taxa de custddia. Neste
sentido, a Taxa de Administracdo Global da Classe, quando de sua apuracao, poderao
ser cobradas parcial ou totalmente.

5.8 Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo em cotas de outros
fundos de investimento, que também cobram taxa de administragéo e taxa de gestéao, a
Taxa de Administracdo Global prevista acima foi estabelecida para contemplar as taxas
de administracao e taxas de gestdo cobradas pelos fundos de investimentos investidos
pelo Fundo, conforme inclusive disposto no item 5.7 acima, respeitados os valores
minimos devidos a titulo de Taxa de Administragao.

5.9 As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos
de investimento ndo serdo consideradas para o cOmputo do disposto acima: (i) fundos
de investimento cujas cotas sejam admitidas a negociagdo em mercado organizado; e
(ii) fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas da Gestora.

5.10 A Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestdo nao incluem os demais
encargos do Fundo ou da Classe, os quais seréo debitados diretamente do patrimdnio
da Classe.

5.11 Adicionalmente a Taxa de Gestao, a Gestora fara jus a uma remuneragao
equivalente a 3,00% (trés inteiros por cento) sobre o patriménio liquido, calculado na
data de encerramento da emissao de cada subclasse de Cotas ("Taxa de Gestao
Extraordinaria"). A Taxa de Gestédo Extraordinaria sera paga pela Classe no 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao do encerramento da respectiva emissao.

5.12 Além da Taxa de Gestao e da Taxa de Gestao Extraordinaria, a Gestora
fara jus a uma remuneracgao a titulo de taxa de performance devida e paga pelo Fundo,
calculada na forma dos itens abaixo ("Taxa de Performance").
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5.12.1 Enquanto o Custo de Oportunidade for maior do que a

"Distribuicdo Total Corrigida, a Gestora néo fara jus a Taxa de Performance.

5.12.2 Apbs o pagamento de Distribuicdes em valores suficientes de
forma a fazer com que a Distribuicao Total Corrigida se torne igual ou superior
ao Custo de Oportunidade, quaisquer montantes adicionais que seriam
distribuidos aos Cotistas, a qualquer titulo ("Valor Excedente") serao alocados
pela Administradora observando a seguinte proporcao: (i) 80% (oitenta por
cento) do Valor Excedente sera pago aos Cotistas; e (ii) os demais 20% (vinte
por cento) do Valor Excedente serdo pagos pelo Fundo diretamente a Gestora a
titulo de Taxa de Performance.

5.12.3 Para os fins e efeitos da apuragdo da Taxa de Performance
descritos acima:

(i) "Distribuicbes" significa quaisquer pagamentos, amortizacdes,
distribuigdes e resgates pagos aos Cotistas;

(i) "Custo de Oportunidade" correspondera, em uma referida data, ao
somatoério dos montantes de capital integralizado pelos Cotistas,
devidamente atualizado pelo Benchmark, capitalizacdo composta, com
base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurado pro-rata
die desde a data de integralizagédo do referido montante pelos Cotistas;

(iii) "Distribuicdo Total Corrigida" correspondera, em uma referida data, ao
somatério dos valores ja restituidos aos Cotistas, a titulo de Distribuicoes,
atualizados e corrigidos pelo Benchmark, apurado pro-rata die, desde a
data de tal Distribuicao; e

(iv) "Benchmark" significa a variagdo acumulada da Taxa DI, capitalizagao
composta, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
apurado pro rata die, entre duas datas.

No caso de destituicdo e/ou rentncia da Administradora e/ou da Gestora,

o0 Fundo e a Classe arcarao isoladamente com os emolumentos e demais despesas
relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo e da Classe.

6.

6.1

OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo e da Classe é auferir rendimentos e/ou ganho de

capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de
ativos: (a) Ativos-Alvo, observados o previsto na politica de investimentos abaixo; e (b)
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de maneira remanescente, Ativos de Liquidez.

6.2 As aplicagbes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, da instituicdo prestadora de servicos de custddia, do
coordenador lider de ofertas de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais
servigos de distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

6.3 O investimento no Fundo né&o representa e nem deve ser considerado, a
qualguer momento e sob qualquer hipotese, promessa ou garantia de rentabilidade aos
Cotistas por parte da Administradora ou da Gestora, sendo que o Cotista assume os
riscos decorrentes do investimento no Fundo.

6.4 A Classe tem por objetivo a obtencdo de rendimentos e/ou ganho de
capital, mediante a aplicagdo de recursos, preponderantemente na aquisigao, direta ou
indiretamente, de Imdveis localizados em qualquer parte do territorio nacional, direitos
reais em geral sobre tais Imédveis, incluindo Imoéveis gravados com 6nus reais,
participagdes em sociedades que explorem atividades integrantes das cadeias
produtivas do agronegdcio, incluindo nos Iméveis integrantes da carteira da Classe
através de arrendamento, parceria ou comodato, bem como em outros ativos
financeiros, cotas de fundos, titulos e valores mobiliarios além de outros ativos, desde
que permitidos aos Fiagros, conforme previstos na Lei n° 8.668 e na Resolugao CVM
175 ("Ativos-Alvo").

6.5 A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido
da Classe que, temporariamente nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo ou que sejam
destinados exclusivamente para atender as necessidades de liquidez do Fundo,
poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez ("Ativos de Liquidez"):

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria ou compativel
com as necessidades do Fundo e da Classe ;

(il) operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicados no subitem (i)
acima;

(iii) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou classificados como
"renda fixa" com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos subitens anteriores; e

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposigcao

seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos
previstos nas disposi¢cbes regulatorias aplicaveis.

6.6 O valor de aquisicdo dos Ativos-Alvo que sejam titulos e valores
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mobiliarios podera ou n&o ser composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso,
0 que sera estipulado pela Gestora, a seu exclusivo critério, em cada aquisi¢ao de
Ativos-Alvo pelo Fundo, observado que, na determinacgéo do agio/desagio, quando for
0 caso, serao observadas as condi¢gdes de mercado.

6.7 A Gestora tera discricionariedade na selegao e diversificagcdo dos
Ativos da carteira do Fundo, observadas a politica de investimento prevista neste
Regulamento e as atribui¢des da Administradora em relagdo aos Iméveis porventura
adquiridos pelo Fundo, ndo tendo a Gestora nenhum compromisso formal de
concentracao em nenhum setor especifico, respeitados os eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio
liquido da Classe em valores mobiliarios, conforme previsto abaixo.

6.8 Nos termos do inciso lll do artigo 15 do Anexo Normativo VI, os
recursos captados deverao ser investidos nos Ativos-Alvo, conforme a Politica de
Investimentos estabelecida neste Anexo Descritivo, sendo certo que o prazo maximo
para alocagao dos recursos captados em cada distribuicdo de Cotas sera de 24 (vinte
e quatro) meses, contados a partir da data de encerramento da respectiva distribuigao,
podendo ser prorrogado uma unica vez, por igual periodo, a exclusivo critério da
Gestora.

6.8.1 Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, a
Gestora ndo encontre Ativos-Alvo para investimento pelo Fundo que ela
entenda serem aderentes a politica de investimentos e beneficiais ao Fundo
no prazo mencionado no item 6.8, a Gestora devera solicitar a Administradora
que esta faca uma ou mais amortizagdes de Cotas do Fundo, conforme
previsto no item 11.2 do Anexo Descritivo.

6.9 Considerando a possibilidade do Fundo investir mais de 50%
(cinquenta por cento) do seu patrimdnio liquido em Iméveis, o Fundo devera observar
subsidiariamente as regras aplicaveis aos Flls, previstas no Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175, prevalecendo, em caso de conflito, as regras dispostas no
Anexo Normativo VI da Resolugédo CVM 175.

6.9.1 Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, caso a Classe
aplique mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido em outros
Ativos-Alvo que sejam ativos financeiros, devera respeitar as regras referentes
a governanga dos ativos investidos para a execucdao da politica de
investimentos estabelecidas no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175,
prevalecendo, em caso de conflito, as regras dispostas no Anexo Normativo
VI da Resolugdo CVM 175.

6.10 E vedado a Gestora utilizando os recursos do Fundo e da Classe,
considerando as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel editada pela
CVM e por este Regulamento:
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(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipétese de aprovagdao em Assembleia de Cotistas, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175, realizar
operagdes da classe de cotas quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre: (a) a Classe e a Administradora, a Gestora ou consultor
especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacédo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe;
e (c) a Classe e o representante de cotistas;

(iv) aplicar recursos em sociedades nas quais participem a Administradora, a
Gestora, consultores, os membros de comités ou conselhos e Cotistas
titulares de Cotas representativas de 5% (cinco por cento) do patrimbnio da
classe investidora, seus sécios e respectivos cdnjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social
votante ou total, ou quaisquer pessoas que: (a) estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturagao financeira da operacao de emissao dos valores
mobiliarios a serem subscritos pela Classe; ou (b) fagam parte de conselhos
de administracao, consultivo ou fiscal da sociedade a ser investida, antes do
primeiro investimento por parte da Classe;

(v) constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio da Classe,
exceto para garantir obrigagdes assumidas (a) pela Classe e/ou (b) por
sociedades cujas agdes sejam integralmente detidas pela Classe, que tenham
como objetivo a captacao de financiamento para investimento e/ou permitam
o desenvolvimento dos Imdveis integrantes do patrimonio da Classe;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo VI,

(vii)realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em agoes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(viii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde
que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da
Classe.
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6.10.1 A vedagéo prevista no subitem (v) acima ndo impede a aquisi¢ao,

pelo Fundo, de Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

6.10.2 A Gestora podera prestar fianga, aval, aceite ou coobrigue-se sob
qualquer forma, assim como constituir 6nus reais sobre os Iméveis, para garantir
obrigagbes assumidas pela Classe, sem prévia anuéncia dos Cotistas, nos
termos da Resolugdo CVM 175.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo e da Classe somente

poderao ser alterados mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observada
as regras estabelecidas no presente Regulamento e na regulamentacgao aplicavel.

6.12

A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel e sempre

em beneficio do Fundo, da Classe e dos Cotistas, sem prévia anuéncia dos Cotistas,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucado dos
objetivos do Fundo e da Classe, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislagao aplicavel e observadas as hipéteses de conflito de interesses, sem prejuizo
das obrigacdes e prerrogativas que lhes cabem nos termos da regulamentagao
aplicavel:

(i) observadas as demais disposigbes do presente Regulamento, celebrar,
aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros,
a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos nao essenciais
do Fundo;

(ii) arrendar, fazer parcerias agricolas, celebrar contrato de comodato, vender,
permutar, resgatar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
os Ativos integrantes da carteira do Fundo e da Classe, para sociedades cujas
acOes sejam integralmente detidas pela Classe e/ou quaisquer terceiros,
incluindo, sem limitacéo, os Cotistas;

(iii) utilizar recursos da Classe para realizar investimentos de melhorias e
benfeitorias nos Imdveis integrantes da carteira de Ativos da Classe, incluindo
corregdo e/ou melhoramento do solo, como aplicagdo de corretivos,
fertilizantes, servigos de terraplanagem, subsolagem, gradagem, limpeza das
areas e outros que se fagam necessarios;

(iv) contratar financiamento para realizar os investimentos nos Imoveis
mencionados no item acima, podendo ainda oferecer os Imdéveis em garantia
do referido financiamento; e

(v)adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo e a Classe.

6.13 Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de
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Cotistas ou de outra forma atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos
deste Regulamento e das disposicoes regulatérias aplicaveis, caberdo a Gestora, no
exercicio de sua atividade profissional de gestao, as decisdes sobre os investimentos
e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais Ativos
elegiveis a composicao de sua carteira, exceto Iméveis, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia
a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento e as
responsabilidades da Administradora previstas no item 5.4 do Regulamento.

6.14 A aquisi¢cdo dos Imodveis referidos no item 6.4, podera ser realizada a
vista ou a prazo, e devera ser objeto de avaliagdo pela Administradora, pela Gestora ou
por terceiro independente previamente a sua eventual aquisi¢cdo/recebimento pelo
Fundo e pela Classe, na forma do artigo 14, paragrafo 4° do Anexo Normativo VI da
Resolugdo CVM 175. A avaliagao dos imdveis devera observar os requisitos constantes
do Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

6.15 Nao sera necessaria a aprovacao pela Assembleia de Cotistas para a
aquisicdo e a alienagao dos Ativos, incluindo de Imoéveis, que venham a compor a
carteira do Fundo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses, nos termos
do artigo 31, Anexo Normativo VI, da Resolugao CVM 175.

6.16 As aquisicoes, alienacdes, arrendamentos e outras formas de exploragao
legalmente permitidas dos Imoveis que comporao a carteira do Fundo seréo objeto de
avaliacdo e decisao da Administradora, observado a recomendacado da Gestora, que
podera ainda, agindo em beneficio do Fundo, celebrar, alterar, rescindir, ndo renovar,
ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os direitos dos contratos de exploracao
comercial dos Imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo, nas modalidades
de arrendamento, parceria, comodato ou outra forma legalmente permitida, ou
quaisquer outros necessarios a consecugido dos objetivos do Fundo e inerentes as
atribuicoes da Administradora. A Administradora podera outorgar procuragéo especifica
para a Gestora exercer diretamente as atividades mencionadas neste item.

6.17 As atividades relacionadas a eventual constituicdo e gestdo de
sociedades nas quais a Classe invista serdo realizadas pela Gestora.

6.18 A estratégia de cobranga dos Ativos do Fundo e da Classe que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela
Gestora, independentemente de aprovacao em Assembleia de Cotistas, no melhor
interesse do Fundo e dos Cotistas, mediante a adogédo dos procedimentos pertinentes
aos respectivos Ativos, conforme o caso, observada a natureza e caracteristicas de
cada um dos Ativos, conforme o caso.

7. FATORES DE RISCO

7.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
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Fundo, e ndo obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em
pratica a politica de investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes,
conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do Fundo e no informe anual do
Fundo, conforme o caso, sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
Portanto, ndo poderao a Administradora e a Gestora e quaisquer outros prestadores de
servicos do Fundo, em qualquer hipétese, serem responsabilizadas por qualquer
depreciacdo dos Ativos da carteira da Classe ou por eventuais prejuizos impostos ou
gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissbes contrarios a lei, a este Regulamento
ou as disposigdes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e
atribuigdes aplicaveis a cada Prestador de Servigo Essencial do Fundo.

7.2 Nao obstante o emprego, pela Administradora e pela Gestora, de plena
diligéncia e da boa pratica de administracdo e gestao de fundos de investimento e da
estrita observancia da politica de investimento definida neste Regulamento, das regras
legais e regulamentares em vigor, o Fundo estara sujeito a outros fatores de risco, que
poderao ocasionar perdas ao seu patriménio e, consequentemente, aos Cotistas, quais
sejam:

(1) Risco relacionado a Auséncia de Jurisprudéncia Consolidada para o Fiagro. Por
se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda carece de uma
jurisprudéncia consolidada, o que pode resultar em inseguranga juridica e um
risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder
Judiciario poderao, ao analisar o Fiagro em um eventual cenario de discusséo,
(i) interpretar as normas que regem o assunto de forma a provocar um efeito
adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses dos Cotistas, o que em qualquer das hipoteses,
podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente
afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo
adverso o Cotista.

(i1) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e
globalizacdo. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes
graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacéo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condicbes econbOmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado
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financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo,
(i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito
entre a Ucrdnia e a Russia, que desencadeou a invasdao da Rdussia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais
graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial
entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises,
que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas
de cambio e inflagcdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor
das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo
de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado,
ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego
de negociacado no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas podera sofrer
oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os demais
Cotistas do Fundo, a Administradora e a Gestora, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de amortizagéo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidagéo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos institucionais. O governo federal pode intervir na economia do pais e
realizar modificacbes significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdao ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricdes a
remessas para o exterior, flutuagbes cambiais, inflagao, liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica,
alteracdes regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econédmicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os pregcos dos imoéveis podem ser negativamente
impactados em funcao da correlagao existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de iméveis. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas
no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou
nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia
e/ou a endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
agronegocio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagdes, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas
operagbes do agronegdcio, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
agronegocio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também
podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes,
receitas e desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfélio,
bem como a valorizagao de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Risco de Mercado. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos
Ativos do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes
de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos.
Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de precos
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ou por indice de remuneracgao basica dos depdsitos em caderneta de poupanca
livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR, sao
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracbes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que compdem
a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precgos dos Ativos integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por
periodos longos e/ou indeterminados.

Risco relacionado a liquidez. Como os fundos de investimento nas cadeias
produtivas do agronegécio sdao uma modalidade de investimento nova no
mercado brasileiro, que ainda nao movimenta volumes significativos de recursos,
com um numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e
venda de cotas — em comparagdo com acdes e titulos publicos — seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transacbes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio sao constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senéo
quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das
cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Como
resultado, os fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegoécio terem
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Por fim, as Cotas do Fundo estardo sujeitas a restricbes a
negociagao durante o Periodo de Lock-Up nos termos deste Regulamento, o que
impacta ainda mais o risco de liquidez do Fundo. Desse modo, o investidor que
subscrever as cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento por todo o Prazo de Duragao da Classe.

Risco tributario. Alteragbes na legislacao tributaria ou na sua interpretagao e
aplicagdo podem implicar o aumento da carga tributaria incidente sobre o
investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracdes
incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extingéo de isengdes fiscais, na forma
da legislacdo em vigor, (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de
célculo dos tributos existentes, (iii) criagao de tributos; bem como, (iv) diferentes
interpretacdes ou aplicagéo da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras
realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criagdo dos Fiagro
por meio da Lei n° 14.130. Os efeitos de medidas de alteragao fiscal ndo podem
ser quantificados. No entanto, poderao sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos
recolhimentos nado previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras
tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao
vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no
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contexto de eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a
rentabilidade de suas Cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo n&o conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as
Cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado. Caso as condigdes acima
mencionadas nao sejam cumpridas, os Cotistas pessoas fisicas ndo poderao
usufruir do beneficio da isengao tributaria sobre os rendimentos pagos e estardo
sujeitos as regras gerais de tributagao aplicaveis aos investimentos em Fiagros.

Riscos juridicos e regulatérios. A legislagédo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e
aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracbes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condigbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacéo de
novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco da morosidade da justica brasileira. O Fundo podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo
de tais demandas podera nao ser alcangcada em tempo razoavel. Ademais, ndo
héa garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente
no patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao
das Cotas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas
para a contabilizacdo das operacgdes e para a elaboragdo das demonstracdes
financeiras dos Fiagro advém das disposi¢des previstas na Instrugado CVM 516.
Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 e a criagdo do CPC, diversos
pronunciamentos, orientacbes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagédo da legislagédo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comecou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacido de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fiagro editados nos ultimos 4
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(quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigcoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagao
das operacgdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fiagro,
a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo. As regras tributarias
dos Fiagro podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria ou alteragdes na legislagdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagcao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengcdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora.
E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac&o e a rentabilidade de
suas Cotas conforme politica de investimento definida no Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimento em ativos financeiros do
agronegocio indicados como Ativos-Alvo, conforme permitido pelo Artigo 20-A
da Lei n° 8.668, com gestéo ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do
Fundo pela Gestora. Além de Ativos-Alvo, os recursos do Fundo poderao ser
investidos nos outros Ativos. Dessa forma, o pipeline de Ativos-Alvo indicado
neste Regulamento podera vir a ndo ser objeto de investimento pelo Fundo por
fatores que dependem das negociagdes, condi¢des finais de tais Ativos ou caso
a Gestora encontre Ativos mais atrativos que, na andlise da Gestora, possam
proporcionar maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara
sujeito a discricionariedade da Gestora e da Administradora, conforme aplicavel,
na selegao dos Ativos que serao objeto de investimento. A Gestora desempenha
uma gestao de forma ativa e discricionaria, com a seleg¢ado de Ativos de acordo
com a politica de investimento estabelecida no Regulamento e no seu processo
de investimento interno, selecionando Ativos que, na analise da Gestora,
possam oferecer um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente
contribuir positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas. O
processo e 0os documentos envolvidos no processo de sele¢cédo e aquisicao dos
Ativos do Fundo desenvolvido pela Gestora tém carater estratégico e que revela
sua forma de atuagao. Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada
dos Ativos-Alvos ou Ativos de Liquidez pela Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo. Os Ativos que comporao a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de
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juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des financeiras
dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigcdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o
valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Risco Operacional. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente.
Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestéao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados
operacionais relacionados aos Imoveis integrantes da carteira do Fundo
dependem do percentual de ocupacdo e exploracdo onerosa das areas
disponiveis. Condi¢cbes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis
de ocupacéo e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente, de
maneira eficaz, areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de
exploragao aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os resultados
operacionais dos Imodveis e, por consequéncia, o resultado do Fundo. Os
principais fatores relacionados a exploracao dos Imoéveis que podem afetar
adversamente o desempenho operacional do Fundo sao: (a) quedas nos niveis
de ocupagao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
arrendatarios/parceiros rurais; (b) reducao do valor médio da area arrendada; (c)
solicitagbes de renegociagcbes de valores de arrendamento/parceria rural
previamente pactuados em caso de condigdes adversas do mercado imobiliario
regional ou nacional; (d) depreciagéo substancial de alguns dos Imodveis; (e)
percepcdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da
regiao onde o Imoével se localiza; (f) mudangas regulatérias afetando o setor de
commodities; e (g) alteragdes nas regras da legislagao vigente.

Risco de Governanca. Nos termos do item 11.11 deste Regulamento, podem
votar nas Assembleias de Cotistas: (a) a Administradora, a Gestora e os demais
prestadores de servigo; (b) os sécios, diretores e empregados da Administradora
ou da Gestora; (c) partes relacionadas a Administradora ou a Gestora, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
sécios, diretores e empregados; (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo ou Classe; e (f) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a
laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao
do patrimbénio do Fundo ou Classe Tal permissao pode gerar eventuais
discussobes sobre votos em conflito de interesses. Adicionalmente, determinadas
matérias que sao objeto de Assembleia de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os
Fiagro tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de
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quorum de instalagédo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Auséncia_de garantia. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia da Administradora, da Gestora, do escriturador ou do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicao
das Cotas. O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas poderao
ser distribuidas, no ambito da ofertas de cotas, pela prépria Administradora, na
qualidade de instituicdo intermediaria lider. Assim, nessa situagdo podera haver
potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica
desempenhara duas fungdes diferentes na eventual oferta e no Fundo, o que
podera prejudicar os Cotistas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas
neste Regulamento e/ou em qualquer material de divulgagcdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e a Gestora
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao
e variagao cambial.

Risco decorrente de alteracbées do Regulamento. O Regulamento podera ser
alterado sempre que tal alteragcao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberagdo da Assembleia Cotistas. Tais alteragbes poderao afetar o modo de
operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicido da Administradora ou da Gestora. Durante a
vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao de
recuperacgao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer
intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungodes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo acontecga, o
Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenguadramento Passivo Involuntario. Na ocorréncia de algum
evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a

58




(xxiii)

(xx1v)

(xXxV)

REGULAMENTO DO MBS FAZENDA | FIAGRO

QITeCH RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n° 63.654.286/0001-49, consolidado em 15 de
dezembro de 2025

convocagao de Assembleia de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacado a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do
Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens "i" e "ii" acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item "iii" acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento. A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestao
da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacédo na qualidade de gestora do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos alocados no Fundo, de modo
que nao € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais Ativos.

A importancia da Gestora. A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso
relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais.
Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da
Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado.

Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados
atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora
ou a Gestora que dependem de aprovagéo prévia da Assembleia de Cotistas.
Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, ou entre o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagéao prévia,
especifica e informada em Assembleia de Cotistas. Deste modo, néo é possivel
assegurar que eventuais contratagcdes nao caracterizarao situagdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia da Assembleia de
Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisi¢gdo, locagdo, arrendamento ou
exploracao do direito de superficie, pela Classe, de imével de propriedade da
Administradora, Gestora ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagao
ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimbénio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora ou
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pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cao, pela Classe, de imével de propriedade
de devedores da Administradora ou da Gestora uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestagéo dos servicos, referidos no artigo 27
do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de Cotas
constitutivas do patriménio inicial da Classe, e (v) a aquisi¢ado, pela Classe, de
valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a
elas ligadas. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos. Os Ativos estdo sujeitos a oscilagbes de
precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e
de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de
mercados e de precificacdao de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacédo das operagdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicédo de pagamento das
contrapartes nas operacgdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos.

(xxvii) Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de

liguidacao deste. No caso de dissolucao ou liquidagao do Fundo, o patriménio
deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apos a
alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacéo
acima referida, os proprios Ativos serao entregues aos Cotistas na proporgao da
participacao de cada um deles. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagées de pregos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

(xxviil) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos.

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacéo aos limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Resolugéo
CVM 175, conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificagcao pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir
0S recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
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que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco de nao realizacdo de Investimentos. Nao ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacao dos mesmos. Nesse caso, eventual aporte feito pelo Cotista podera
ser devolvido, podendo assim perder oportunidades de investimento e/ou nao
receber o retorno esperado. Ademais, a depender da disponibilidade de Ativos
compativeis com a politica de investimento do Fundo, a totalidade das Cotas
subscritas pelos Cotistas podera nao ser objeto de chamada de capital, de forma
integral, o que podera impactar a expectativa de investimento e a rentabilidade
das Cotas.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas
acdes, nas esferas civel e tributaria. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, a
Administradora podera convocar os Cotistas para que em Assembleia de
Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.

lliquidez no Mercado Secundario. Ndo ha um mercado ativo e liquido para as
Cotas e tal mercado podera nao se desenvolver. A auséncia de liquidez podera
limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo
preco e na ocasiao que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo,
o investidor podera nao obter o prego de venda desejado e, inclusive, somente
ter a opcao de vende-las a pregos significativamente mais baixos do que o valor
de aquisigao ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia
de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de
baixa.

(xxxii) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento nas Cotas do

Fundo €& uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos. No caso em questado, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com a alienagao dos Ativos beneficiados.

(xxxiii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela

Assembleia de Cotista. Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia
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de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento nas cadeias
produtivas do agronegécio tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacdo (quando
aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

(xxxiv)Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratagéo pelo
Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operacdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagbes no valor de seu
patrimdnio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao
fossem utilizadas. Tal situagcao podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

(xxxv) Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo. Os recursos do Fundo serdo
aplicados em Ativos-Alvo, observado o disposto na politica de investimento
descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende
investir em tais Ativos do setor do agronegodcio, mas que nem sempre tera, no
momento em que realizar uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os
Ativos que serdo adquiridos para investimento.

(xxxvi)Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispde o Regulamento,
nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacao em que um unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢gdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagcbes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja
muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia
de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagao em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidagéao antecipada do Fundo

(xxxvii) Risco de concentracdo da carteira do Fundo. Caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observadas,
subsidiariamente, as regras referentes a governanga dos ativos investidos para
a execugao da politica de investimentos previstas no Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 175. O risco da aplicagao no Fundo tera intima relagdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior
sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao
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da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

(xxxviii)Risco de concentracdo da carteira em um unico Imével. A Classe podera

investir em um unico Imével ou em poucos imoéveis de forma a concentrar o risco
da carteira. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior
sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

(xxxix)Risco de diluicdo. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo

(xI)

(xli)

Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo, se houver,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Além disso, em
caso de emissado de Cotas aprovada pela Assembleia de Cotistas ndao havera
direito de preferéncia, exceto se a referida Assembleia de Cotistas dispor em
contrario. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas, seja aplicavel o direito de
preferéncia e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicido de sua participagao e, assim, ver sua
influéncia nas decisbes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao
no capital do Fundo diluida.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. O investimento em cotas
de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes
da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo,
este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. A Lei n° 13.874, de
20 de setembro de 2019, alterou o Cédigo Civil e estabeleceu que o regulamento
do fundo de investimento podera estabelecer a limitagdo de responsabilidade de
cada cotista ao valor de suas cotas, observada regulamentagcéo superveniente
da CVM. O Cddigo Civil também passou a estabelecer que os fundos de
investimento cujo regulamento estabeleca a responsabilidade limitada de seus
cotistas ao valor de suas cotas, como é o caso do Fundo, estardo sujeitos ao
regime da insolvéncia previsto no Cédigo Civil. Nessa hipétese, em caso de
insuficiéncia do patriménio liquido do Fundo, sua insolvéncia podera ser
requerida (i) por qualquer dos credores; (ii) por decisdao da Assembleia de
Cotistas; e (iii) conforme determinado pela CVM. O Fundo tem responsabilidade
limitada, com isso, na hipétese deste apresentar patrimonio liquido negativo, os
Cotistas poderao aprovar um plano de resolug¢ao, que podera trazer prejuizos
ainda que aprovado em Assembleia de Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos-Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser
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constituida, predominantemente, por Ativos-Alvo, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos-Alvo. Os direitos dos
Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Risco de disponibilidade de Caixa. Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendacgédo da
Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas, sem a
necessidade de aprovagdao em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao
valor global estabelecido no artigo 10.1 do Regulamento, ou, conforme o caso,
podera convocar os Cotistas para que em Assembleia de Cotistas estes
deliberem pela aprovagao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem
recursos serao diluidos.

Riscos relacionados aos investimentos nos Ativos-Alvo. O investimento nos
Ativos-Alvo apresenta riscos préprios que podem néo terem sido analisados em
sua completude, havendo a possibilidade, inclusive, de serem alcangados por
obrigagbes do originador dos Ativos-Alvo ou de terceiros em decorréncia de
pedidos de recuperacao judicial, de faléncia, de planos de recuperagao
extrajudicial, processos judiciais ou em outro procedimento de natureza similar.
Além disso, os Ativos-Alvo a serem adquiridos pelo Fundo poderao nao ter, no
momento de sua aquisi¢do, garantias reais ou fidejussoérias constituidas, a
depender da analise e critério de selecao, de forma ativa e discricionaria, da
Gestora. Na ocorréncia de tais eventos, o Fundo podera ndo ser compensado
adequadamente pela indisponibilidade ou perda dos referidos Ativos-Alvo,
principalmente se as garantias vinculadas aos Ativos-Alvo ainda ndo estiverem
devidamente constituidas, afetando negativamente o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas.

Risco relativo a ndo obrigacdo de distribuicdo de rendimentos pelo Fundo.
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado,
nao é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagao
antecipada do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo
antes do final de seu Prazo de Duracgao, deverao alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado ainda o Periodo de Lock-Up. Tendo em vista que as
Cotas do Fundo estarao sujeitas a restricbes a negociacdo durante o Periodo de
Lock-Up nos termos deste Regulamento, o investidor que subscrever as cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento por todo o Prazo de Duragéo da Classe. Além disso, ndo ha
obrigagdo da Gestora distribuir os resultados auferidos pelo Fundo, podendo os
mesmos serem reinvestidos a critério da Gestora.

Riscos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo. No caso de aprovagdo em
Assembleia de Cotistas pela liquidagcdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio
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civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em func&do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas;
e (b) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a potencial venda dos Imdveis e dos demais Ativos
adquiridos pelo Fundo. Eventual venda dos Ativos pelo Fundo a terceiros podera
ocorrer em condigbes desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo
aos Cotistas. Ainda, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, a Gestora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo prego e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez.

Risco de restricdo na negociagao. Alguns dos Ativos que compdem a carteira do
Fundo, podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participagdo nas operagdes e nas
flutuagcdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricbes
estdo sendo aplicadas, as condi¢cbes para negociagdo dos Ativos da carteira,
bem como a precificagao dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

(xlviii) Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de

(xlix)

D

Investimento. O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes
ou em condi¢bes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da
aquisig¢do, a politica de investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de
Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fung¢ao da impossibilidade
de aquisicao de Ativos-Alvo que possam propiciar a rentabilidade esperada das
Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento. Determinados Ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condigbes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais Ativos pelo pregco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos
Ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Além disso, em caso de
liquidagcdo do Fundo, os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser
entregues aos Cotistas. Em ambas as situagdes, podera haver dificuldades para
vender os Ativos recebidos quando da liquidagédo do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais. Os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do
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préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do
patrimoénio liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez
ultrapassado o limite do patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencio. Dessa
forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os
Cotistas poderéao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adocdo e manutengcdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A
Administradora, a Gestora, o escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢ao ou
manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da
nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizagédo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario
de Imoveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como obras e reformas, conservacgao, instalacao de
equipamentos de seguranga, indenizag¢des trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo dos imoveis. Nao
obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acgdes
judiciais necessarias para a cobranga de valores de arrendamento e/ou parceria
inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos arrendatarios e ou parceiros
dos Imoveis, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagao de Imoveis
inaptos para arrendamento e parceria apds despejo ou saida amigavel do
arrendatario e/ou parceiro. O pagamento de tais despesas e custos ensejaria
uma redugéo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Caso o Fundo ndo possua
recursos suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova
emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobranga de valores ou execugéo de garantias relacionadas aos Ativos-Alvos.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizagdo de
investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
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carteira estdo sujeitos, que poderédo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias da Administradora, da
Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para
reducado ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora
para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco relativo a perda de propriedade por vicios na cadeia dominial. A aquisi¢ao
de imodveis rurais por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras, bem como de
pessoas juridicas brasileiras direta ou indiretamente controladas por estrangeiro
(em conjunto, os "Proprietarios Estrangeiros") esta sujeita a certas condi¢des e
restricbes impostas pela Lei n°® 5.709, de 7 de outubro de 1971, pelo Decreto n°
74.965, de 26 de novembro de 1974 e pela Lei n° 8.629, de 25 de fevereiro de
1993 (em conjunto, a "Legislacdo Restritiva"). Caso existam Proprietarios
Estrangeiros na cadeia dominial dos Imdveis que ndo tenham observado a
Legislacdo Restritiva quando da aquisicao dos Imdéveis, a respectiva aquisi¢ao
podera ser considerada nula, resultando na imediata restauracéo da propriedade
do imével ao alienante que pretendeu transmiti-lo ao Proprietario Estrangeiro,
com a consequente restituicdo do valor pago no ambito da aquisicdo. A
decretacdo da nulidade da transmissdao do imoével em um ponto da cadeia
dominial invalida, também, todos os atos de transferéncia de propriedade
subsequentes, inclusive a aquisicdo dos Imdveis pelo Fundo, o que pode se
desdobrar na perda da propriedade dos referidos bens iméveis pelo Fundo, e na
dificuldade de reaver o valor pago pelo respectivo Imével, afetando
negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente, os rendimentos
dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco relativo a aquisicdo de Imdveis. Os investimentos no mercado imobiliario
podem ser iliquidos e esta iliquidez pode impactar adversamente o preco dos
Imdveis adquiridos pelo Fundo. Além disso, as aquisi¢des podem expor o Fundo
a contingéncias e passivos relacionados ao Imoével, bem como a eventuais
questionamentos sobre a titularidade dos Imdveis. Na aquisicdo dos Iméveis
integrantes da carteira do Fundo, seréa realizada auditoria (due diligence) nos
Imdveis, abrangendo, sem limitagcao, aspectos fundiarios, ambientais e a analise
de titularidade. A auditoria (due diligence) nos Imdveis e nos vendedores e
garantias ou indenizagbes que venham a ser contratualmente estabelecidas nos
instrumentos de aquisicao podem nao ser suficientes para evitar tais riscos e/ou
compensar o Fundo por eventuais contingéncias relacionadas aos Iméveis e/ou
aos vendedores. Inclusive, dependendo da situacdo dos Imodveis, a respectiva
auditoria (due diligence) pode ser feita por meio de amostragem, de modo que o
Fundo pode n&o ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os Iméveis
e/ou os vendedores em questao. Esse cenario pode resultar (a) na oneracao do
Fundo, na qualidade de novo proprietario do Imovel; (b) em restrigbes ou
vedacoes de utilizagao e exploracdo do Imével pelo Fundo; (¢) em discussdes
quanto a legalidade da aquisi¢gdo do Imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade

67




(Iv)

(Ivi)

REGULAMENTO DO MBS FAZENDA | FIAGRO

QITeCH RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n° 63.654.286/0001-49, consolidado em 15 de
dezembro de 2025

de caracterizagao de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo; e/ou (d) na
perda da propriedade do Fundo sobre os Imédveis, sem que seja reavido o
respectivo valor investido, sendo que, em qualquer caso, os resultados auferidos
pelo Fundo podem ser negativamente afetados e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco de os valores dos iméveis rurais da carteira do Fundo n&o estarem
aprecados a valor de mercado. Os Imdveis ingressam no patriménio do Fundo
avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, a Administradora e a Gestora
podem ajustar a avaliagdo dos Imdveis sempre que houver indicacéo de perdas
provaveis em seu valor. Ainda assim, independentemente da divulgacéo do valor
de mercado dos Imdveis constantes no relatério da Administradora e nas notas
explicativas das demonstracdes financeiras do Fundo, nao necessariamente o
valor dos Iméveis estardo condizentes com o seu efetivo valor de mercado.
Dessa forma, em caso de alienagdo de um ou mais Imoéveis, o Fundo podera
receber um valor inferior aquele descrito no relatério da Administradora e em
suas demonstragdes financeiras, o que pode impactar negativamente os
resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas e o valor
das Cotas.

Riscos ambientais relacionados aos Iméveis e as atividades do agronegécio. Os
Imdveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a uma rigorosa
regulamentacao ambiental nas esferas federal, estadual e municipal, incluindo a
necessidade de licenciamento e/ou autorizagdo ambiental para operagao de
atividades relacionadas ao agronegdcio nos mesmos, bem como atividades
correlatas, como: (i) instalagdo de estagédo de tratamento de efluentes, antenas
de telecomunicagdes, equipamentos relacionados a geragado de energia, entre
outras, (ii)uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
(iii) saneamento, (iv) manuseio de produtos quimicos controlados (com
autorizacdes emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército, conforme o
caso), (v) supressao de vegetacao e (vi) descarte de residuos solidos. Eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais, seja pelo Fundo, por
arrendatarios, parceiros rurais ou mesmo proprietarios antecessores, pode
acarretar a imposi¢ao de san¢des administrativas ao Fundo, tais como aplicagao
de multas, interdigdo dos Imdveis, suspensao de atividades, cancelamento de
licengas e autorizagdes, além de sangbes nas esferas civeis e criminais e na
obrigacao de reparar o dano ambiental decorrente de tal descumprimento legal.
Eventual sangdo que venha a ser aplicada ao Fundo em razdo do
descumprimento da legislagdo ambiental geram riscos a imagem do Fundo, bem
como podem resultar na desvalorizagéo dos Imdveis e o aumento de gastos do
Fundo para arcar com eventuais penalidades, incluindo indenizagdes e
despesas para reparar o dano ambiental. Além disso, as autoridades
competentes podem vir a editar regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes
mais restritivas das leis e regulamentos de natureza ambiental existentes
relacionados a imdveis rurais e/ou as atividades do agronegdcio, o que pode
resultar no aumento de gastos do Fundo para a adequagédo ambiental a tais
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novas regras, inclusive referentes a obtengcdo de licengas ambientais e de
equipamentos que atualmente ndo séo exigidos pela legislagcdo em vigor. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emisséo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdécios dos ocupantes dos Imoéveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Ainda, em fungéo de
exigéncias dos o6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragées nos Imdveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis, ainda que o0 uso esteja
sendo feito por terceiros arrendatarios ou parceiros. A ocorréncia destes eventos
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de desapropriacéo, parcial ou total,
do(s) Imével(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode
impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir
que o valor da indenizagdo que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriagcéo
dos Imoveis, os contratos de exploracado dos Iméveis afetados seréo rescindidos.
Dessa forma, caso qualquer um dos Imdveis seja desapropriado, este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagao
financeira e os resultados do Fundo. Outras restricbes aos Imédveis também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e/ou criacdo de zonas especiais de
preservacado ambiental cultural, dentre outros.

Riscos de desvalorizacdo dos Imdveis e condicdes externas. Imdveis estdo
sujeitos a condicbes com relagdo as quais a Gestora e a Administradora do
Fundo nao tém controle, nem tampouco podem influir ou evitar, tais como: (a)
fatores macroecondmicos e microeconémicos; (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local dos Iméveis, seja possibilitando a
maior oferta de imoveis rurais (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos
valores futuros de arrendamento e parceria rural) ou que eventualmente
restrinjam a destinagdo dos Iméveis limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que impactem a(s) regiao(des) onde
os Imdveis se situam; (iv) alteragdes desfavoraveis no transito de veiculos (leves
e pesados) que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos Imoveis; (v)
restricoes de infraestrutura e de servigos publicos, como capacidade de
fornecimento de energia elétrica e telecomunicacbes, acesso rodoviario,
ferroviario e/ou hidroviario, entre outros; (vi) desapropriagéo dos Imdveis em que
0 pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao histérica; (vii)
atraso e/ou ndo conclusdo de eventuais obras e reformas dos Iméveis; (viii)
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aumento dos custos de eventuais obras e reformas; (x) flutuagdo no valor dos
Imoéveis integrantes da carteira do Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos
de arrendamento e parceria dos Iméveis investidos pelo Fundo; (xii) risco de nao
contratagdo de seguro para os Iméveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade
de aquisicao de Imdveis onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos
Imdveis e seu nao aperfeicoamento. A desvalorizagcéo dos Iméveis por quaisquer
dos fatores acima elencados pode impactar negativamente os resultados do
Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacancia. O Fundo pode enfrentar dificuldades na prospeccao de
arrendatarios e/ou parceiros rurais para os Imoveis em que investir. Essa
situacdo pode reduzir a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a
remuneracao dos Cotistas, devido a diminuicdo das receitas esperadas e ao
aumento de custos relacionados ao pagamento de taxas e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos Imoveis, custos esses que, em geral, s&o
contratualmente atribuidos aos arrendatarios e/ou parceiros rurais.

Riscos relativos a aquisicdo de Iméveis onerados. Apds a assinatura e enquanto
os instrumentos de compra e venda dos Imdveis ndo estiverem registrados em
nome do Fundo nas respectivas matriculas, existe a possibilidade dos Imoveis
serem onerados para satisfazer dividas dos vendedores em eventual execugao
proposta por seus credores. Eventual oneracdo dos Imdveis, pode dificultar a
efetiva transferéncia da propriedade dos Imoéveis para o Fundo, o que pode
impactar na venda, no arrendamento e/ou na instituicdo de parcerias agricolas.
Além disso, eventual oneracdo por divida de terceiros podera resultar no
aumento de gastos do Fundo para desconstituir tais 6nus. Esse cenario pode
afetar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

Riscos decorrentes do arrendamento/parceria rural dos Imdveis. Existe o risco
de rescisado dos contratos de arrendamento/parceria rural, incluindo por deciséo
unilateral do arrendatario/parceiro, antes do vencimento do prazo estabelecido
no respectivo contrato, sem o pagamento da indenizagao devida, hipéteses em
que as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracdo do Cotista. A inadimpléncia financeira dos arrendatarios ou
parceiros, conforme o caso, bem como a alteragdo dos valores praticados
implicara no néo recebimento ou redugdo de receitas e/ou aumento das
despesas do Fundo. Esses cenarios podem afetar negativamente os resultados
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame real. O Fundo podera
adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos ©Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6dnus ou gravames
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados,
bem como podem acarretar restricbes ao exercicio pleno da propriedade destes
Iméveis pelo Fundo, bem como restricbes a obtencdo, pelo Fundo, dos
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rendimentos relativos ao respectivo Imével. Ainda, caso ndo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames apdés a aquisicdo dos respectivos
Imodveis, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e tributos
para tal finalidade. Adicionalmente, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a executar referidos 6nus ou garantias, o Fundo perdera a
propriedade do Imével, o que pode impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de reqgularidade dos iméveis rurais. A propriedade dos Iméveis somente

possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo junto ao
registro imobiliario competente. Portanto, situacbes como a morosidade ou
pendéncia para registro da aquisicdo dos Imodveis na matricula competente
podera dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos Iméveis
para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de
prospecc¢ao de arrendatarios, parceiros rurais, superficiarios e/ou alienacao dos
Imodveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado
das Cotas do Fundo. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa
a construgcdo efou licenciamento dos Iméveis, o0s respectivos
arrendatarios/parceiros rurais poderao ser impedidos de exercer suas atividades
nos Imodveis, hipétese em que tais arrendatarios/parceiros rurais poderao deixar
de pagar os valores de arrendamento/parceria real, e em casos extremos,
poderao rescindir o respectivo contrato, reduzindo a receita do Fundo. A
aplicagdo de multas pelos 6rgdos competentes e interdicdo dos Imoveis em
decorréncia da nao obtencao, nao retificacdo e/ou ndo renovacédo de alvaras
elou licengas exigidos também pode impactar negativamente os resultados
operacionais e financeiros do Fundo.

Riscos relacionados a sinistros. Nao é possivel assegurar que os arrendatarios

e parceiros de todos os Iméveis irdo contratar e renovar seguros para os Iméveis
e, ainda que contratem, que o fagam na forma prevista nos respectivos contratos
de arrendamento ou parceria rural, conforme o caso. Adicionalmente, ndo é
possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os Iméveis
de perdas relevantes (incluindo lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se, por qualquer motivo, a indenizagao
nao seja paga, os valores de indenizag&o eventualmente pagos pela seguradora
nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional e impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, gerando prejuizos para os
Cotistas. O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que,
mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na
condigao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
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distribuidos aos Cotistas. Em caso de judicializagdo do sinistro, além dos riscos
ja apontados, pode haver demora no recebimento da indenizagao que venha a
ser arbitrada em caso de sucesso no processo, afetando a expectativa de
recebimento dos valores, o que também pode afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo e das Cotas. Em qualquer caso, eventual sinistro
envolvendo a integridade fisica de Iméveis ndo segurado ou indenizavel, parcial
ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, na rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de alteracdo da reserva legal no bioma. Os Imodveis a serem adquiridos
pelo Fundo poderao se situar em areas de reserva legal, na qual ha a obrigagao
de preservagao da vegetagao nativa, nos termos da Lei n° 12.651, de 25 de maio
de 2012 (Cdédigo Florestal), e pode variar conforme o bioma do local em que o
Imével esta localizado. E possivel que alteracdes legislativas fagam com que o
percentual minimo reservado a reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso
ocorra a referida alteragéo e n&o haja a observancia deste percentual, é possivel
que sejam aplicadas as penas previstas na legislagdo, o que podera impactar
adversamente o Fundo e, por consequéncia, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos fundiarios. E possivel que os Iméveis a serem adquiridos pelo Fundo se
situem em areas com conflitos quanto a posse, propriedade e/ou a sobreposi¢cao
de areas, o que pode causar impacto adverso sobre o Fundo e seus resultados,
uma vez que a exploracéo do Imdvel podera ser prejudicada.

Risco de imagem da Gestora. Considerando que o portfélio do Fundo, sua
politica de investimentos e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e a
atratividade das Cotas dependem essencialmente da reconhecida expertise da
Gestora, a ocorréncia de fatos extraordinarios que venham a afetar a imagem da
Gestora podem prejudicar a potencialidade de negociagao e o valor das Cotas
do Fundo.

(Ixviii) Risco de ndo execucéo integral da estratégia de negécios do Fundo. Néo é

(Ixix)

possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo ser&o integralmente
alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera n&o ser capaz de
adquirir novos Ativos-Alvo com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e
condigbes tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios,
mesmo depois da celebracdo de compromissos de compra e venda. Nao é
possivel garantir que os projetos e estratégias de expansao do portfélio do Fundo
serao integralmente realizados no futuro.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdégenos ao controle da Administradora e da Gestora,
tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisbées judiciais
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porventura ndo mencionados nesta se¢ao.

8. COTAS

8.1 As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo
e da Classe (observado o respectivo Valor Contabil das Cotas Subclasse A e Valor
Contabil das Cotas Subclasse B), e terdo a forma nominativa e escritural, sendo de uma
Unica classe, a qual sera dividida em 2 (duas) subclasses: (i) subclasse A ("Cotas
Subclasse A"); e (ii) subclasse B ("Cotas Subclasse B").

8.1.1 A Classe mantera contrato com instituicdo depositaria
devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de
escrituracao de Cotas, que podera ser a propria Administradora, e que emitira
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista da Classe em que as Cotas nido forem objeto de depdsito
centralizado conforme disposto no artigo 26 da Resolugdo CVM n° 33, de 19 de
maio de 2021. Adicionalmente, com relacéo as Cotas que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, conforme aplicavel, sera expedido extrato em nome do
Cotista, que servira como comprovante de titularidade das Cotas.

8.1.2 Todas as Cotas Subclasse A e Cotas Subclasse B garantem aos
seus titulares direitos politicos idénticos, sendo que cada Cota Subclasse A e
Cota Subclasse B correspondera um voto nas Assembleias de Cotistas.

8.1.3 Nos termos do artigo 5°, § 6°, da parte geral da Resolugdo CVM
175, as Cotas Subclasse A e as Cotas Subclasse B sdo diferenciadas entre si
apenas para fins da Politica de Distribuicao de Resultado por TIR, criada para
que ambas as subclasses obtenham, a cada Evento de Distribuicdo de
Resultado, uma Taxa Interna de Retorno equivalente pelos respectivos
investimentos. N&o ha qualquer subordinagéo ou prioridade na amortizagéo de
uma das subclasses em relagao a outra subclasse de Cotas.

8.14 O titular de Cotas Subclasse A e/ou Cotas Subclasse B:

(i) nédo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da Classe;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio Fundo e
da Classe ou da Administradora, salvo quanto a obrigacao de pagamento
das Cotas que subscrever;
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(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo
e da Classe; e

(iv) tera responsabilidade limitada ao valor de suas Cotas, observado o disposto
no item 8.2 do Anexo Descritivo.

8.2 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas
que efetivamente subscreverem, observadas as condigbes estabelecidas neste
Regulamento e no respectivo documento de subscricdo. Caso nao haja saldo de Cotas
subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscrigdo e integralizagdo de novas
Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os
Cotistas ndo serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo
na hipétese de o patriménio liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos
suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

9. EMISSAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DE COTAS DA CLASSE

9.1 A Primeira Emissao e a Segunda Emissao de Cotas serao realizadas por
meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 160, destinada a
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugcdo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021 ("Resolucdo CVM 30").

9.1.1 As Cotas da Primeira Emissao serdo integralizadas, no ato da
subscrigdo, a vista, em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo documento de aceitacdo da oferta, conforme
aplicavel. A Segunda Emissao do Fundo, bem como as Cotas de eventuais
emissdes subsequentes, serdo inteiramente integralizadas conforme as
Chamadas de Capital (conforme definido abaixo) recomendadas pela Gestora e
formalizadas pela Administradora, em moeda corrente nacional, conforme os
procedimentos estabelecidos no respectivo documento de aceitagdo da oferta,
conforme aplicavel, nos termos da regulamentagéo da CVM aplicavel.

9.1.2 Desde que aprovado pela Gestora, as Cotas da Primeira Emissao
e da Segunda Emissao do Fundo e da Classe, bem como as Cotas de eventuais
emissbes subsequentes, poderdao, adicionalmente, ser inteiramente
integralizadas em bens e direitos, inclusive por meio da entrega de Imoveis, bem
como em direitos relativos a Imdéveis, devendo ser realizadas fora do ambiente
da B3. Nos termos do artigo 38, inciso |, do Anexo Normativo VI da Resolugao
CVM 175, esta dispensada a elaboracao de laudo de avaliagdo nos casos de
integralizacdo mediante entrega de ativos, sem prejuizo da aprovacao da
Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido ao ativo.

9.1.3 Serao emitidas, inicialmente, até 700.000 (setecentas mil) Cotas
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Subclasse A da primeira emissdo da Classe ("Primeira Emissao"), no valor de
R$ 100,00 (cem reais) ("Valor Unitario de Emissdo") por Cota Subclasse A,
perfazendo, considerando o valor na data da primeira integralizacao de Cotas, o
montante total inicial de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), podendo
tal quantidade ser diminuida em virtude da possibilidade de distribuicao parcial,
desde que observado o montante minimo da oferta, definido no documento que
aprovar a Primeira Emissao.

9.14 A oferta da Primeira Emissao podera ser encerrada ainda que nao
seja colocada a totalidade das cotas objeto da Primeira Emisséo, na hipétese de
distribuicdo parcial, observada a subscricdo e integralizacdo da quantidade
minima de 100.000 (cem mil) Cotas Subclasse A, perfazendo o montante de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ("Montante Minimo"). As Cotas Subclasse
A nao subscritas ao final do periodo de distribuicdo serdo canceladas pela
Administradora.

9.1.5 Caso nao seja atingido o Montante Minimo, até o término do prazo
de distribuicdo das Cotas Subclasse A da Primeira Emissao, a oferta devera ser
cancelada e a Administradora devera proceder a liquidagao do Fundo, na forma
prevista na legislagéo vigente e neste Regulamento.

9.1.6 Serdo emitidas, adicionalmente, apds a colocacdo das Cotas
Subclasse A, até 300.000 (trezentas mil) Cotas Subclasse B, que compdem a
segunda emissdo da Classe ("Segunda Emissdo"), observado o Prego de
Integralizagao disposto no item 9.2 abaixo, podendo tal quantidade ser diminuida
em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado o
montante minimo da oferta, definido no documento que aprovar a Segunda
Emissao.

9.2 O prego de integralizagdo de cada Cota na data da primeira
integralizagéo de Cotas do Fundo correspondera ao Valor Unitario de Emissao. A partir
do primeiro Dia Util posterior & data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, o
preco de integralizagao de cada Cota, quer objeto da Primeira Emissdo ou da Segunda
Emissédo, correspondera ao Valor Unitario de Emissdo devidamente atualizado pelo
Benchmark, capitalizagdo composta, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, apurado pro-rata die desde a data da primeira integralizagdo de Cotas do
Fundo ("Preco de Integralizacéo"), sem prejuizo da Taxa de Distribuigdo Primaria,
conforme aplicavel.

9.3 Ao término da subscricao e integralizacao das Cotas da Primeira Emissao
e, conforme aplicavel, da Segunda Emissao, o patriménio liquido da Classe sera aquele
resultante das integralizacbes das Cotas pelos Cotistas e das reaplica¢des do capital e
eventuais resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os
limites previstos na regulamentagdo em vigor.
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9.4 As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado

primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (DDA) e do escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidagido no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
observado, conforme aplicaveis, as restricbes a negociagdo previstas na Resolugao
CVM 160, bem como o Lock-Up (conforme definido abaixo). Apenas as Cotas
integralizadas, observados os procedimentos operacionais da B3, poderédo negocia-las
no mercado secundario.

94.1 As Cotas nao podem ser objeto de negociacao privada.

9.4.2 No caso de negociagdo das Cotas no mercado de bolsa de
valores administrado pela B3, as Cotas estardo sujeitas a um periodo de
restricdo de negociagéo de 4 (quatro) anos ("Lock-Up"), que se iniciara a partir
da data de divulgagdo do anuncio de encerramento da oferta da Primeira
Emissao ("Periodo de Lock-Up"), observado que (i) durante o Periodo de Lock-
Up, os Cotistas estardo impedidos de negociar as Cotas de acordo com as regras
e procedimentos da B3; e (ii) a exclusivo critério da Gestora, mediante a
divulgagdo de comunicado ao mercado, o Lock-Up podera ter seu término
antecipado, prorrogado ou ser temporariamente suspenso para que as Cotas
Subclasse A e/ou Cotas Subclasse B possam ser negociadas.

9.5 As ofertas publicas e/ou privadas de Cotas seréo realizadas de acordo
com as condi¢des especificadas em ata de Assembleia de Cotistas ou em ato conjunto
da Administradora e da Gestora, conforme aplicavel, que deliberar a emissdo e no
documento de aceitagido da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentagao
da CVM aplicavel.

9.6 No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de
subscricdo, ou o documento de aceitagdo da oferta, caso nao haja boletim de
subscricao, e celebrara compromisso de investimento com a Classe, o qual definira as
regras para as Chamadas de Capital, que serao autenticados pela Administradora ou
pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e integralizagdo das Cotas, bem
como o Termo de Adesao, nos termos da regulamentagao da CVM aplicavel.

9.7 As Cotas emitidas pela Classe serao integralizadas (i) a vista, em moeda
corrente nacional, na data de liquidagao da respectiva oferta, de acordo com as normas
de liquidagao aplicaveis a B3 e ao escriturador, conforme o caso, nos termos do boletim
de subscrigao ou documento de aceitagao da oferta; (ii) mediante Chamadas de Capital,
conforme procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo, ou
documento de aceitacdo da oferta, e no compromisso de investimento; ou (iii) por meio
da entrega de Imdveis ou direitos relativos a Iméveis ou outros Ativos-Alvo, conforme
aplicavel, respeitadas as disposicdes do Regulamento.
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9.7.1 Na medida em que sejam identificadas oportunidades de

investimento na Classe ou necessidades de recursos para pagamento de
despesas e encargos, a Administradora, de acordo com as instrucbes da
Gestora, realizara chamadas de capital, ou seja, comunicara o investidor sobre
tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe
mediante a integraliza¢do parcial ou total das Cotas subscritas em conformidade
com o compromisso de investimento e o respectivo boletim de subscrigdo
("Chamada de Capital").

9.7.2 Adicionalmente ao acima, destaca-se que caso venham a existir
novas subscricdes de Cotas apds a realizacdo da primeira chamada de capital,
os novos Cotistas ingressantes deverdo ter suas participacbes no Fundo
gradualmente equalizadas com as participacdes dos Cotistas existentes. Assim,
0s novos Cotistas estarao sujeitos a uma ou mais Chamadas de Capital, apés a
subscricdo de suas Cotas, direcionadas exclusivamente a eles ou de forma
desproporcional entre Cotistas até que se atinja a proporcionalidade, mediante
solicitacdo da Administradora, de acordo com as instrucbes da Gestora
("Chamadas de Equalizacao"). As Chamadas de Equalizacio serdo realizadas
para os novos Cotistas de forma a equalizar a proporgéo entre o valor ja
integralizado pelos Cotistas e seus respectivos valores de Compromissos de
Investimento.

9.7.3 As Chamadas de Equalizagao referidas acima serao feitas
gradualmente, conforme da Gestora, de acordo com a necessidade de capital
para investimentos e/ou de recursos para pagamento de despesas e encargos
da Classe, sendo que o prego de integralizagédo das Cotas nas Chamadas de
Equalizacao sera calculado de acordo com os itens 9.2 e 10.1.4.

9.7.4 Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados
a pagar o valor estabelecido em cada Chamada de Capital, de acordo com as
instrugdes da Administradora e o disposto no compromisso de investimento.

9.7.5 Os aportes de capital no Fundo para integralizagao de Cotas em
razdo de Chamadas de Capital serdo realizados no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva Chamada de Capital, conforme definido no
compromisso de investimento.

9.7.6 No caso de inadimplemento, a Administradora notificara o Cotista
inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis.
Caso o Cotista inadimplente nao sane o inadimplemento dentro de 2 (dois) Dias
Uteis a partir da notificagdo descrita acima, a Administradora devera tomar
quaisquer das providéncias estipuladas abaixo, em conjunto ou isoladamente.
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9.7.7 Caso o Cotista deixe de cumprir as condigdes de integralizagéo

constantes deste Regulamento, do compromisso de investimento e do boletim
de subscricao, dentro do prazo previsto no item 9.7.6, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, este ficara sujeito ao pagamento dos
encargos descritos no compromisso de investimento, bem como tera seus
direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto em Assembleias de Cotistas e
o recebimento de distribuicbes em igualdade de condi¢des com os demais
Cotistas). A suspensao dos direitos politicos e patrimoniais vigorara até que as
obrigacbes do Cotista inadimplente tenham sido cumpridas ou até a data de
liquidacdo das Cotas em questao, o que ocorrer primeiro.

9.7.8 Apds constituicdo em mora do Cotista que nao integralizou as
Cotas subscritas, a Administradora, podera: (i) promover contra o referido Cotista
processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
compromisso de investimento e o boletim de subscricdo como titulos executivos;
(ii) vender as Cotas néo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a
cobranca judicial; (iii) convocar uma Assembleia de Cotistas, desde que a Classe
nao detenha recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital
em questdo, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo nao
integralizado pelo Cotista inadimplente o seja integralizado pelos demais
Cotistas que estiverem interessados em tais Cotas subscritas e nao
integralizadas pelo Cotista inadimplente, proporcionalmente a participagcéo de
cada Cotista na Chamada de Capital em questao, limitado ao respectivo saldo
disponivel de cada capital comprometido individual e desde que a nova
Chamada de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista
inadimplente; e/ou (iv) cancelar as Cotas nédo integralizadas pelo referido Cotista
e realizar uma nova emissao de Cotas do Fundo, restando claro nesta hipotese,
que a responsabilidade de pagamento dos encargos pelo Cotista, nos termos do
item 9.7.7, permanece existindo, ainda que as Cotas subscritas e néo
integralizadas sejam canceladas.

9.7.9 O resultado apurado com a venda das Cotas de Cotista
inadimplente revertera ao Fundo, observado que, caso o valor apurado com a
venda a terceiros das Cotas nao integralizadas, ou com a nova emissao de
Cotas, conforme o caso, deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for
inferior ao montante devido pelo Cotista inadimplente, fica a Administradora
autorizada a prosseguir na execugao do valor devido.

9.7.10 Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas
pela Administradora ou pelo Fundo com relagdo a inadimpléncia do Cotista
inadimplente deverao ser suportadas por tal Cotista inadimplente integralmente,
a menos que de outra forma determinado pela Assembleia de Cotistas.

9.7.11 Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional da
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Administradora, sera concedido aos Cotistas o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de seu vencimento original para a realizagdo do pagamento da
integralizacao de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

9.7.12 A Administradora divulgara comunicado ao mercado para dar
publicidade ao procedimento de Chamada de Capital contendo, no minimo, as
seguintes informagdes: (a) quantidade de Cotas que deverao ser integralizadas;
(b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagao da
chamada de capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes
para realizagao das operacgdes de integralizacao das Cotas, conforme o caso.

9.8 Em emissbes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e
integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo
o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

9.9 As despesas incorridas na estruturagéo, distribuicdo e registro das
ofertas primarias de Cotas da Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas
como encargos da Classe, nos termos da regulamentagéo aplicavel ou poderéao ser
arcados pelos subscritores das Cotas, conforme item 10.3 e seguintes abaixo, caso
assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissao subsequente de Cotas da
Classe.

9.10 As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o
processo de distribuicdo, deverao ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a
receber depoésitos em nome do Fundo e da Classe e aplicadas em Ativos de Liquidez.

10. EMISSOES AUTORIZADAS DE COTAS DA CLASSE

10.1 Na medida em que a Gestora identifique a necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo e na Classe, seja para a captacdo de recursos
destinados ao custeio das despesas recorrentes do Fundo e da Classe, seja para a
aquisi¢cdo ou subscricao de Ativos, conforme o caso, podera aprovar novas emissdes
de Cotas, quer de Cotas Subclasse A e/ou de Cotas Subclasse B ou de outra subclasse
de cotas de emissao do Fundo que tenha direitos e obrigagdes substancialmente iguais
aos das subclasses existentes, observada apenas a formula de calculo de Lucros e
Rendimentos de cada subclasse tendo em vista a Politica de Distribuicdo de Resultado
por TIR, até o montante total adicional, ndo considerando o valor da Primeira Emissao
e da Segunda Emissdo, de, no maximo, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais) ("Capital Autorizado"), a critério da Gestora, bem como seus respectivos termos
e condigdes, independentemente de aprovacdo em Assembleia de Cotistas e de
alteragcado deste Regulamento, que nédo se confundirdao com as Cotas da Primeira
Emissao, da Segunda Emissdo ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia
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de Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no item 10.1.1 abaixo. A Gestora
podera, por ato conjunto com a Administradora, deliberar sobre a emissao adicional de
Cotas, até o montante de Cotas e correspondente valor total do Capital Autorizado,
dando conhecimento de cada respectiva emissao adicional aos Cotistas por meio de
publicacao de fato relevante.

10.1.1 Na hipotese de qualquer Emissdao Autorizada ou de novas
emissdes de Cotas aprovadas por Assembleias de Cotistas, sera assegurado
aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em
dia com suas obrigacdes para com o Fundo e a Classe, o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na proporgao do numero de Cotas que
possuirem, sendo certo que a data de corte para apuragao dos Cotistas elegiveis
ao referido direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem
as novas emissodes de Cotas.

10.1.2 O direito de preferéncia referido devera ser exercido pelo Cotista
em prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, contados da data a ser previamente
informada aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para divulgacéo de
informacdes relativas ao Fundo. A critério da Administradora e da Gestora,
podera haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas
entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

10.1.3 A critério da Gestora, podera ou n&o haver abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia e de
montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato conjunto
da Gestora com a Administradora que aprovar as Emissdes Autorizadas, no qual
deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais Cotistas terdo o
referido direito de preferéncia.

10.1.4 Na hipétese de uma Emissdo Autorizada, apds o encerramento
da oferta Segunda Emisséao, o preco de emissao das Cotas objeto da respectiva
emissao sera fixado pela Gestora, levando em consideragéo: (i) o valor contabil
das Cotas da respectiva subclasse, em data a ser fixada na ata de Assembleia
de Cotistas ou no ato conjunto da Administradora e Gestora, conforme o caso;
(i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, da Classe e/ou das subclasses,
(iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da
aprovagao da Emissao Autorizada, ou, ainda, (iv) uma combinagao dos critérios
indicados nos itens acima, podendo a Gestora em qualquer caso e ao seu critério
aplicar agio ou desagio a tal valor.

10.1.5 Em caso de emissdes de novas Cotas acima do limite do Capital
Autorizado ou utilizando outros critérios de precificagao, o0 montante ou o preco,
conforme o caso, de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia de Cotistas, conforme recomendacgéo da Gestora.
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10.1.6 Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicdo das

Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas
por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente, aderira
aos termos deste Regulamento.

10.2 Nao podera ser iniciada nova emissdo de Cotas antes de totalmente
subscrita, encerrada ou cancelada, ainda que parcialmente, a emissao anterior.

10.3 Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas, mas
podera ser cobrada taxa de distribuicdo primaria dos subscritores das Cotas no mercado
primario, relativamente as novas emissdées de Cotas, mediante definicdo, conforme
aplicavel, da Gestora, no caso de uma Emissao Autorizada, ou da Assembleia de
Cotistas, sendo revertidos ao Fundo, para custeio da respectiva emissao, todos os
recursos oriundos da cobranca da taxa de distribuicdo primaria, conforme detalhado
abaixo.

10.3.1 Ao integralizar as Cotas de novas emissdes da Classe, os
investidores poderao ter que pagar, adicionalmente ao preco de integralizagdo
das Cotas, uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota -efetivamente
integralizada, a qual sera destinada ao pagamento dos custos de distribuigdo
primaria das Cotas da Classe, incluindo, sem limitacdo, as comissdes devidas a
distribuidores e/ou instituicido que porventura atue como instituicdo intermediaria,
0s custos de assessoria juridica diretamente relacionados a distribuicdo em
questao e a taxa de registro da oferta na CVM, as taxas B3 e ANBIMA, conforme
o caso ("Taxa de Distribuicdo Primaria").

10.3.2 O valor da Taxa de Distribuicdo Primaria sera (i) definido (a) na
deliberagdo da Administradora, conforme orientagcdo da Gestora, para as
emissdes de Cotas até o limite do Capital Autorizado; ou (b) na Assembleia de
Cotistas que aprovar a respectiva emissao, observada a proposta especifica da
Gestora, para as emissdes de Cotas apds atingido o limite do Capital Autorizado;
e (ii) informado aos investidores nos documentos relativos a distribuicdo das
Cotas da Classe. Eventuais custos ndao arcados pela Taxa de Distribuigdo
Primaria serdo encargos do Fundo e da Classe, observado o disposto na
regulamentacao aplicavel. Caso, apds o pagamento ou o reembolso de todas as
despesas da oferta, haja valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa
de Distribuicao Primaria pelos investidores, tal valor sera revertido em beneficio

do Fundo.
104 Nao sera cobrada taxa de saida.
11. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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11.1 Os Lucros e Rendimentos auferidos pela Classe relacionados aos Ativos

integrantes da sua carteira serdo incorporadas ao patriménio da Classe, cabendo a
Gestora deliberar sobre o tratamento a ser dado aos Lucros e Rendimentos, que
poderao ser destinados, de forma integral ou parcial, para distribuicdo aos Cotistas,
observado o disposto nos itens deste Capitulo, e/ou para reinvestimento em Ativos,
desde que observado a Politica de Distribuicdo de Resultado por TIR, o Limite de
Distribuicao de Resultado, o disposto na politica de investimento e demais regras
aplicaveis do Regulamento.

11.2 Os valores auferidos pelo Fundo poderao, de acordo com instrugdo da
Gestora a Administradora, ser destinados para amortizacdo das Cotas, para
reinvestimento em Ativos e/ou, observado o Limite de Distribuicao de Resultado previsto
no item 12.4, para distribuicdo aos Cotistas, de forma integral ou parcial, limitado, em
todo caso, ao lucro contabil apurado pelo regime de competéncia na forma da
regulamentacao aplicavel ("Eventos de Distribuicdo de Resultado").

11.3 Observado o Limite de Distribuicdo de Resultado previsto no item 12.4, a
distribuicdo, entre as subclasses, de Lucros e Rendimentos apurados devera ser
realizada pela Gestora, levando em consideracdo os prazos decorridos desde as
integralizagc6es das Cotas de cada subclasse, de forma que a Taxa Interna de Retorno
das Cotas Subclasse A e das Cotas Subclasse B, a cada Evento de Distribuicido de
Resultado, sejam equivalentes ("Politica de Distribuicdo de Resultado por TIR"). A Taxa
Interna de Retorno sera calculada para cada Evento de Distribuicdo de Resultado, de
acordo com a férmula abaixo:

N

TIR . adt -
=+ ) /2

onde:
= "TIR" ou "Taxa Interna de Retorno": significa, para cada Evento de Distribuigéo
de Resultado, a taxa interna de retorno, calculada com 4 (quatro) casas
decimais, que faz com que o somatério da férmula acima seja equivalente a zero.

= "F"=(I; + A; + D;): significa os valores dos recebimentos e pagamentos, entre
o Fundo e os titulares de Cotas nos eventos "t", incluindo eventos de
integralizacéo de capital, amortizagdo de Cotas ou distribuicao de resultado,
respectivamente, podendo tais valores ser negativos (quando representar
eventos de aumento do patriménio liquido do Fundo), ou positivos (quando
representar eventos de diminuicdo do patriménio liquido do Fundo), calculado
com 8 (oito) casas decimais;

= "t": significa cada evento de pagamento ou recebimento de valores "F;", entre o
Fundo e os titulares de Cotas, incluindo, mas nao se limitando, a (i) eventos de
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integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, nos termos do item 9.7, e (ii) eventos de
amortizacao de Cotas ou distribuicao de Lucros e Rendimentos para os Cotistas,
ocorridos desde a data da primeira integralizacdo de Cotas (inclusive) até a data
de calculo da TIR (inclusive) para fins do Evento de Distribuicdo de Lucros e
Rendimentos imediatamente subsequente, em questéo;

= "N": significa o numero total de eventos "t" ocorridos entre a data da primeira
integralizacdo de Cotas (inclusive) até a data de calculo da TIR (inclusive) para
fins do Evento de Distribuicdo de Lucros e Rendimentos imediatamente
subsequente;

= "dt": corresponde ao nuimero de Dias Uteis entre a data da primeira
integralizacdo de Cotas (inclusive) e a data de ocorréncia do evento "t"
(exclusive), sendo "dt" um numero inteiro.

Uma vez encontrada a TIR, de acordo com a férmula acima, sera calculado pela Gestora
o valor "Ds " a ser atribuido para cada subclasse e distribuido aos Cotistas da respectiva
subclasse no Evento de Distribuicdo de Resultado "N" em questao, de forma que: (i) a
soma dos valores "Ds ", a ser atribuido a cada subclasse "s", seja equivalente ao valor
total a ser distribuido ("Drotan”) N0 Evento de Distribuicdo de Resultado "N" em questéo;
e (ii) cada subclasse "s" obtenha a mesma Taxa Interna de Retorno, calculada, pelo
respectivo investimento desde a(s) data(s) de integralizagao(des) da referida subclasse
"s" até o Evento de Distribuicdo de Resultado "N" em questdo, de acordo com as
férmulas abaixo:

S
Z DS,N = DTotal,N
s=1

F nan Ll "
N >t = 0 , para cada subclasse "s" de "S".

t=1 (1+m)dt/252
100

onde:

= "Dsn": significa o valor a ser pago para cada uma das subclasses "s", no Evento
de Distribuicdo de Resultado "N" em questao;

* "Droan": significa o valor total a ser distribuido para todas as subclasses no
Evento de Distribuicdo de Resultado "N" em questao;

= "Fg" = (g + Age + Dgy): significa os valores dos recebimentos e pagamentos,
entre o Fundo e cada subclasse "s" nos eventos "t", incluindo eventos de
integralizacdo de capital, amortizagdo de Cota ou distribuicdo de resultado,
respectivamente, podendo tais valores ser negativos (quando representar
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eventos de aumento do patriménio liquido do Fundo), ou positivos (quando
representar eventos de diminuicdo do patriménio liquido do Fundo), calculado
com 8 (oito) casas decimais;

= "S": significa o numero total de subclasses, sendo que, inicialmente, havera 2
(duas) subclasses (A e B); e

= "N", "dt" e "t" tem os significados estabelecidos na formula acima.

11.4 Os Eventos de Distribuicdo de Resultado previstos no item 11.2 acima
nao terao periodicidade minima definida. A Administradora devera divulgar a Data de
Corte (conforme definido abaixo) com, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia,
através de um comunicado publicado em sua pagina na internet e junto a B3, apds
receber orientagdo da Gestora nesse sentido.

11.5 A cada Evento de Distribuicdo de Resultado, apés a definicdo dos
montantes Dsn a serem atribuidos para cada subclasse, fardo jus aos valores a serem
distribuidos aos Cotistas da respectiva subclasse, de que tratam os itens 11.1 a 11.4
acima, os titulares de Cotas da referida subclasse na propor¢ao do numero de Cotas,
efetivamente integralizadas, no fechamento do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente
posterior a divulgagao do comunicado publicado nos termos do item 11.4 acima (“Data
de Corte"), de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel
pela prestacao de servigos de escrituragao das Cotas do Fundo.

11.6 O pagamento dos valores referentes ao Evento de Distribuicdo de
Resultado sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Corte.

11.7 A Classe mantera sistema de registro contabil permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

12. AMORTIZAGAO, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DA CLASSE

12.1 Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo ao final do Prazo de Duragao ou na
hipétese de liquidacao antecipada do Fundo.

12.2 Observado o item 12.4, as Cotas poderao ser amortizadas, total ou
parcialmente, de acordo com as instrucdes da Gestora, a seu exclusivo critério. A
amortizagao parcial das Cotas para redugao do patrimbnio da Classe implicara na
manutencao da quantidade de Cotas existentes, com a consequente reducao do seu
valor na proporgéo do valor amortizado, por Cota, sendo que essa redugao sera
considerada para fins da definicdo do Saldo de Principal da Cota.
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12.3 Caso a Classe efetue amortizacao de capital, a Administradora podera

solicitar aos Cotistas que comprovem o custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas
que nao apresentarem tal comprovagéo poderdo ter o valor integral da amortizacao
sujeito a tributacao, conforme aplicavel.

12.4 Ao final do Prazo de Duragcdo do Fundo ou no caso de dissolugao ou
liquidacao antecipada do Fundo e da Classe, o patriménio do Fundo e da Classe, apds
0 pagamento de todas os encargos e despesas do Fundo e da Classe, sera partilhado
aos Cotistas na seguinte forma ("Ordem de Distribuicdo"): (1) se o saldo de Lucros e
Rendimentos for igual a zero ou negativo, entdo, o saldo do patrimdnio liquido da Classe
sera distribuido para cada subclasse, exclusivamente, na propor¢cdo do numero de
Cotas, efetivamente integralizada, de cada subclasse; e (2) caso contrario, a
Administradora devera distribuir, para cada subclasse, primeiramente os Lucros e
Rendimentos auferidos, de acordo com a Politica de Distribuicdo de Resultado por TIR,
nos termos do item 11.3, até que o saldo de Lucros e Rendimentos seja igual a zero
("Limite de Distribuicdo de Resultado"), bem como o somatério dos Saldos de Principal
das Cotas de cada subclasse; sendo que caso sejam entregues Ativos aos Cotistas, tal
pagamento sera realizado fora do ambiente da B3.

12.4.1 Os montantes distribuidos para cada subclasse, calculados nos
termos do item 12.4 acima, serdo distribuidos para os titulares de Cotas da
referida subclasse na proporcdo do numero de Cotas, -efetivamente
integralizadas, pelos Cotistas da referida subclasse.

12.4.2 Para todos os fins, as regras de dissolugao e liquidagao do Fundo
obedecerao ao disposto na Resolugao CVM 175.

12.5 Ao final do Prazo de Duragdo do Fundo ou em caso de liquidagao
antecipada do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo, os proprios Ativos serdo
entregues aos Cotistas a titulo de amortizagdo das Cotas e/ou distribuicao de Lucros e
Rendimentos, a critério da Gestora, de forma a replicar o resultado que se obteria se
fosse seguido a Ordem de Distribuigédo, definida no item 12.4 acima e a Politica de
Distribuicao de Resultado por TIR. Neste caso, tal pagamento sera realizado fora do
ambiente da B3.

12.6 Na hipétese de a Administradora encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do Fundo e da
Classe, tais Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas, a titulo de amortizacao das
Cotas e/ou distribuicao de Lucros e Rendimentos, a critério da Gestora, o que ocorrera
fora do ambiente do mercado de balcao organizado ou de bolsa da B3, mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera calculada de
forma a replicar o resultado que se obteria se fosse seguido a Ordem de Distribuicao,
definida no item 12.4 acima, e a Politica de Distribuicdo de Resultado por TIR, sendo
que, apos a constituicao do referido condominio, a Administradora e a Gestora estarao
desobrigadas em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
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ficando a Administradora autorizada a liquidar o Fundo e a Classe perante as
autoridades competentes. Na hipotese prevista neste item, serdo observados, ainda, os
seguintes procedimentos:

(i) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cadigo Civil, informando a
proporcao de Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isengao de responsabilidade da Administradora perante os
Cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que tal
condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes, conforme previstas no Codigo Civil,

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagéo de
que trata o inciso (i) acima, essa funcao sera exercida pelo Cotista que
detenha o maior nimero de Cotas em circulagao, desconsiderados, para tal
fim, quaisquer Cotistas que nao tiverem cumprido com a obrigagdo de
integralizacdo de Cotas subscritas; e

(iii) a Administradora e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo n&o prorrogavel de 30 (trinta)
dias, contados da notificacado referida no inciso (i) acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora
data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a Administradora podera
promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do
Fundo na forma do artigo 334 do Cadigo Civil.

13. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E COMUNICAGOES AOS
COTISTAS
13.1 A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e

a entidade administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme
0 caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugao CVM 175.

13.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio
eletrbnico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas,
inclusive para convocagao de Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta
formal.

13.3 A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de
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computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por
prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos
pela Resolugdo CVM 175, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em
que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

13.4 A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

13.5 Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de
qualquer alteracado que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderecgo
eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo e da Classe, em virtude de
informacoes de cadastro desatualizadas.

13.6 A Administradora compromete-se a informar, mediante a publicacdo de
fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario
aplicavel ao Fundo, a Classe e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando,
as seguintes hipoteses: (i) na hipétese de o investimento do Fundo e da Classe deixar
de ser passivel da isenc¢ao prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo unico, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas
se torne inferior a 100 (cem); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa e/ou balcao organizado.

13.7 O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia
valida entre a Administradora e a CVM.

13.8 A divulgacado de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente,
equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

13.8.1 As informagdes exigidas pela Resolugao CVM 175 deverao ser
passiveis de acesso por meio eletrébnico pelos Cotistas. As obrigagdes de
"encaminhamento”, "comunicac&o", "acesso", "envio", "divulgacdo" ou
"disponibilizacao" na Resolucao CVM 175 serdao consideradas cumpridas na
data em que as informagdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

13.8.2 Nas hipéteses em que a Resolugdo CVM 175 exigir "atestado”,

"ciéncia", "manifestacao” ou "concordancia" dos Cotistas, as manifestagdes dos
Cotistas serdo armazenadas pela Administradora.

13.8.3 Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.
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13.8.4 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu
endereco eletrbnico & Administradora, a Administradora ficard exonerada do
dever de enviar as informacbes previstas na Resolucdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorregao no endereco informado.

13.8.5 O servigco de ouvidoria da Administradora, conforme previsto no
inciso V, do Artigo 104, da parte geral da Resolugcao CVM 175, esta disponivel
de segunda-feira a sexta-feira, das 10:00 as 17:00, por meio do nimero 0800
0244 346, além da possibilidade de comunicacdo via e-mail:
ouvidoria@gqitech.com.br

*k%
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SUPLEMENTO DAS COTAS SUBCLASSE A DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO MBS
FAZENDA | FIAGRO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do MBS Fazenda | Fiagro

Responsabilidade Limitada.

"SUPLEMENTO DAS COTAS SUBCLASSE A DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO
MBS FAZENDA | FIAGRO RESPONSABILIDADE LIMITADA™

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam—se a este suplemento da 12 (Primeira)
emissdo de Cotas Subclasse A os mesmos termos e definicbes estabelecidos no

Regulamento.

Numero da Emissao

12 Emissdo da Classe.

Subclasse de Cotas

Cotas Subclasse A.

Montante Total da Oferta

R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais)

Quantidade de Cotas

700.000 (setecentas mil)

Valor Unitario de Emissao

R$ 100,00 (cem reais) na data da primeira integralizagdo de
Cotas, nos termos do Regulamento.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas Subclasse A,
desde que respeitado o valor minimo da Oferta de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) correspondente a
100.000 (cem mil) Cotas Subclasse A na data da primeira
integralizacéo de Cotas.

Periodo de Colocacao

O inicio e o encerramento da Oferta serao comunicados
pelo Coordenador Lider a CVM, nos termos da Resolugao
CVM 160, limitado a 180 (cento e oitenta) dias.

Publico-Alvo

Investidor Profissional.

Destinacao dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serao
destinados prioritariamente a aquisicado de Ativos-Alvo,
observada a Politica de Investimento.

Tipo da Oferta

A Oferta seguira o rito de registro automatico de distribuigéo,
nos termos da Resolugao CVM 160.

Forma de Colocagao

Oferta publica sob o rito de registro automatico de
distribuicdo nos termos da Resolugdgo CVM 160 e das
demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis ("Oferta").

Procedimento para
Subscricao e
Integralizagao das Cotas
Subclasse A

As Cotas Subclasse A serao subscritas utilizando-se (i) os
procedimentos internos do Escriturador, a qualquer tempo,
dentro do prazo de colocagdo e observados o0s
procedimentos indicados nos documentos da Oferta ou, se
aplicavel (ii) os procedimentos do sistema DDA,
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administrado pela B3.

As Cotas Subclasse A deverdo ser integralizadas (i) em
moeda corrente nacional, e/ou (ii) mediante a entrega de
bens e direitos, deste que sejam Ativos-Alvo aderentes a
Politica de Investimentos, conforme procedimentos
estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricdo e no
Compromisso de Investimentos (se aplicavel), observados,
ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel.

90




QITECH

REGULAMENTO DO MBS FAZENDA | FIAGRO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n° 63.654.286/0001-49, consolidado em 15 de
dezembro de 2025

SUPLEMENTO DAS COTAS SUBCLASSE B DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO MBS
FAZENDA | FIAGRO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este suplemento ¢é parte integrante do Anexo ao Regulamento do MBS Fazenda | Fiagro

Responsabilidade Limitada.

"SUPLEMENTO DAS COTAS SUBCLASSE B DA 2? (SEGUNDA) EMISSAO DO
MBS FAZENDA | FIAGRO RESPONSABILIDADE LIMITADA™

Exceto se disposto de forma
Subclasse B da 22 (Segunda)
estabelecidos no Regulamento.

diversa, aplicam-se a este suplemento das Cotas
emissdo do Fundo os mesmos termos e definicdes

Numero da Emissao

22 Emissao da Classe.

Subclasse de Cotas

Cotas Subclasse B.

Montante Total da Oferta

R$ 30.000.000,00 (trinta milndes de reais)

Quantidade de Cotas

300.000 (trezentas mil)

Valor Unitario de Emissao

R$ 100,00 (cem reais) na data da primeira integralizagédo de
Cotas, nos termos do Regulamento.

Preco de Integralizagao

Valor Unitario de Emissdo devidamente atualizado pelo
Benchmark, capitalizacdo composta, com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurado pro-rata
die desde a data da primeira integralizacéo de Cotas.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas Subclasse B,
desde que respeitado o montante minimo da Oferta
correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas Subclasse B.

Periodo de Colocacao

O inicio e o encerramento da Oferta serdo comunicados
pelo Coordenador Lider a CVM, nos termos da Resolugéo
CVM 160, limitado a 180 (cento e oitenta) dias.

Publico-Alvo

Investidor Profissional.

Destinacao dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serao
destinados prioritariamente a aquisicdo de Ativos-Alvo,
observada a Politica de Investimento.

Tipo da Oferta

A Oferta seguira o rito de registro automatico de distribuicao,
nos termos da Resolucdo CVM 160.

Forma de Colocagao

Oferta publica sob o rito de registro automatico de
distribuicdo nos termos da Resolugdgo CVM 160 e das
demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis ("Oferta").

Procedimento para
Subscrigcao e
Integralizagdo das Cotas

As Cotas Subclasse B serao subscritas utilizando-se (i) os
procedimentos internos do Escriturador, a qualquer tempo,
dentro do prazo de colocagdo e observados o0s
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Subclasse B

procedimentos indicados nos documentos da Oferta ou, se
aplicavel (ii) os procedimentos do sistema DDA,
administrado pela B3.

As Cotas Subclasse B deverdo ser integralizadas (i) em
moeda corrente nacional, e/ou (ii) mediante a entrega de
bens e direitos, deste que sejam Ativos-Alvo aderentes a
Politica de Investimentos, observada a realizagcdo de
Chamadas de Capital, conforme procedimentos
estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricdo e no
Compromisso de Investimentos (se aplicavel), observados,
ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel.
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