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REGULAMENTO DO GAZIN FUNDO DE

genlql INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI genlql

CNPJ: 45.123.465/0001-78

VIGENCIA: 21/11/2025
1. INTERPRETAC,‘AO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUGCAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA,
BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO lll (‘RESOLUCAQ”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS
E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGAO (“EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contréaria, os termos utilizados neste Regulamento teréo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abrevia¢cfes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencbes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientacfes Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informagfes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo gque integra o presente Regulamento dispde sobre informacdes especificas de cada Classe,
€ comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo disp8e sobre informacgdes especificas de cada Subclasse, quando houver.

1.8. A ADMINISTRADORA néo dispde de mecanismos para evitar alteracdes na legislacao tributaria vigente,
no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou, ainda, para garantir o tratamento
tributério mais benéfico a estes.

1.8.1. O disposto neste item 1.8 ndo esgota, nem pretende esgotar, todas as regras e o tratamento tributario
aplicaveis ao FUNDO e a cada cotista. Dessa forma, o cotista, antes da tomada de sua deciséo de investimento
em cotas do FUNDO, devera proceder a sua prépria avaliagcdo fiscal, contratando, se for o caso, terceiro
habilitado para assessoréa-lo.

2. DO FUNDO
2.1. - O GAZIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, designado neste documento como FUNDO,

€ constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢fes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele patrticipar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas
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e juridicas, investidores institucionais e veiculos ou fundos de investimento, residentes e domiciliados no Brasil
ou no exterior, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem
retorno sobre seus investimentos de risco no longo prazo.

3. PRESTADORES DE SERVICOS
Administradora

3.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Praia de
Botafogo, n°® 228, sala 913, , Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ sob n°® 27.652.684/0001-62 , Ato
Declaratério n° 6.819 de 17 de maio de 2002.

3.1.1. Servicos: Além dos servigos de administracao fiduciaria, a ADMINISTRADORA também prestara ao

Fundo os servicos de, sendo que o servicos listados nos incisos 1V a VI abaixo, podem ser prestados pela

propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados para

tanto, e o servico listado no inciso VIl abaixo pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas
junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacéo em vigor:

() Custddia;

(i) Escrituracéo;
(iii) Controladoria; e
(iv) Tesouraria.

3.1.2. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pela ADMINISTRADORA: | — departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento
de projetos imobiliarios; Il — atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; Il — escrituracao
de cotas; e IV - gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos, na hipétese de a
ADMINISTRADORA ser o Unico prestador de servicos essenciais.

Gestor

3.2. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Praia de
Botafogo, n° 228, sala 913, , Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ sob n° 27.652.684/0001-62 , Ato Declaratério
n° 6.819 de 17 de maio de 2002.

3.3. 0 Gestor € o responsavel pela selecdo dos valores mobiliarios da carteira, estando por sua
responsabilidade a negociacéo e gestéo direta dos titulos e valores mobiliarios.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

4.2. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servigos € individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolugdo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices
(conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacéo de servicos.

4.3. A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em consideragao os
riscos inerentes as aplicagbes nos mercados de atuacéo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de
gue os servi¢cos sao prestados em regime de melhores esfor¢os e como obrigacdo de meio.

4.4, Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por danos diretos decorrentes
de seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacgéo vigente, devidamente
comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais
prestadores de servigos.
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4.5. E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e/ou ao CONSULTOR IMOBILIARIO o exercicio da funcéo
de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

4.6. A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e/ou ao CONSULTOR
IMOBILIARIO do FUNDO para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo
prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentag¢éo em vigor.

4.7. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, mediante contratagdo de terceiros,
observada a recomendac&o prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO:

l. Manutencédo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

1. Escrituracdo de cotas;

V. Custbdia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

5. DA ADMINISTRACAO

5.1. - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pelo prépria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. Sé&o terceiros que poderdo ser contratados
pela ADMINISTRADORA do FUNDO para prestar servicos, 0 CONSULTOR IMOBILIARIO (devidamente
descrito no anexo deste Regulamento), contratado para, de forma exclusiva, prestar os servicos de andlise,
selecdo, acompanhamento e administracéo de empreendimentos imobiliarios, inclusive das obras de melhorias
ou reformas, bem como recomendar &8 ADMINISTRADORA a aquisi¢do de Ativos (conforme definidos no Anexo
da Classe).

5.2. A administracéo do fundo deve ficar sob a supervisdo e responsabilidade direta de um diretor estatutario
do ADMINISTRADORA, especialmente indicado para esse fim.

5.3. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungées, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO, e aos seus cotistas e
manter reserva sobre seus negocios.

5.4. A ADMINISTRADORA ¢é responsavel pela gestdo dos ativos imobiliarios da carteira compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, e, sera, nos termos e condi¢cdes previstos na Lei n° 8.668/1.993, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe, os quais administrara e dispora
na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacéo aplicaveis.

5.5. A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a manutengao
e ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operacdes e praticar todos 0s atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade ou titularidade dos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, inclusive os de acdes,
recursos e excegodes, abrir e movimentar contas bancérias,, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora
dele, solicitar, se for o caso, a listagem do FUNDO e a admissdo a negociagdo de suas cotas em mercado
organizado e praticar todos os atos necesséarios a administragdo do FUNDO, observadas as disposicdes e
limitagBes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cbes deste Regulamento, as recomendacdes do
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Consultor Imobiliario e as decisfes tomadas em Assembleia Geral de cotistas do FUNDO ou em assembleia
Especial de cotistas da Classe (“Assembleia Especial”).

6. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS
6.1. Constituem obriga¢@es e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe, de acordo com a Politica de
Investimento prevista no Anexo Descritivo, observada a recomendacao prévia do Consultor Imobiliario;

II. Providenciar a averbacdo, nos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das restricdes
determinadas pelo artigo 07 da Lei n° 8.668/1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA,;

e) ndo sdo passiveis de execucédo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados
gue possam ser; e

€) e ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais e Especiais;

¢) a documentacdao relativa aos imoveis e as operac¢des do FUNDO;

d) os registros contébeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes dos cotistas
e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos da Classe;

VIII. No caso de ser informada sobre a instauragédo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso Ill até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl do Anexo Normativo Il da
Resolugcdo CVM 175 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
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XI. Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO, bem
como as deliberagbes da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos da Classe, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados por ele contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade;

XIll. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e da comunh&o de interesses dos cotistas,
empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial ou da ADMINISTRADORA ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condigcdo de titular das cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados;

XVII. Para as ofertas de cotas da Classe cuja integralizacdo venha a ser realizada a prazo, realizar
chamadas de capitais aos Cotistas da Classe nos termos dos compromissos de investimento que venham
a ser firmados com os cotistas;

XVIIl. Realizar novas emissfes de cotas, nos termos do Anexo Descritivo, conforme solicitagcbes do
Consultor Imobiliério;

XIX. Observar as recomendacdes e solicitacBes do Consultor Imobiliario, nos termos deste Regulamento
e do Contrato de Consultoria Especializada;

XX. Outorgar procuracéo para gue o Consultor Imobiliario represente a Classe, inclusive votando em nome
deste, em todas as deliberacdes, reunibes e assembleias de condéminos dos Imoéveis direta ou
indiretamente integrantes do patrimoénio da Classe, em assembleias das SPE e/ou dos Outros Ativos,
conforme aplicavel,

XXI. Empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e proba
costuma dispensar & administracdo de seus proprios negdcios, respondendo por quaisquer infracdes e
irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

XXII. N&o praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os Cotistas;

XXIII. Informar imediatamente ao Consultor Imobiliario, sempre que tomar conhecimento, acerca de
guaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o FUNDO;

XXIV. Comunicar o Consultor Imobiliario, em tempo hébil para o atendimento, notificagbes, avisos, autos
de infracdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades fiscalizadoras, decorrentes
das atividades desenvolvidas pelo FUNDO, para que este forneca recomendacfes e os subsidios
necessarios para que a ADMINISTRADORA defenda os interesses do FUNDO, observada as
recomendacdes do Consultor Imobiliario;
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XXV. Efetuar o pagamento da remunerac¢édo do Consultor Imobilidrio (conforme definida no Contrato de
Consultoria Especializada) pelos servicos de consultoria especializada descritos no Anexo Descritivo e no
Contrato de Consultoria Especializada,;

XXVI. Manter, a todo tempo, o Consultor Imobiliario informado de qualquer fato relevante relativo ao
FUNDO que venha a ser de seu conhecimento, colaborando com o Consultor Imobilidrio no sentido de
fornecer e obter todas as informag¢8es ou dados que Ihe sejam eventualmente solicitados;

XXVII. Fornecer dados e informac6es solicitadas pelo Consultor Imobiliario necessarias a elaboracao de
relatorio gerencial periédico ou ndo e outros materiais de comunicagdo aos cotistas e ao mercado;

XXVIII. Cumprir fielmente os termos e condi¢Bes do presente Regulamento, do Contrato de Consultoria
Especializada e da legislagédo aplicavel; e

XXIX. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da classe.

6.2. Além das atribuicBes previstas na legislacédo e regulamentacao vigentes e neste Regulamento, cabera ao
Gestor, quando contratado, as seguintes atribui¢des:

I. Gerir o caixa da Classe, o que inclui decidir sobre o investimento, o desinvestimento e o reinvestimento
de recursos da Classe em Ativos de Liquidez, observada a Politica de Investimento, com poderes para
adquirir e alienar Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, sempre observando a liquidez
necessaria para pagamento das obrigacdes da Classe e as recomendacfes do Consultor Imobiliario,
guando aplicavel;

Il. Empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e proba
costuma dispensar a administracdo de seus préprios negdécios, respondendo por quaisquer infracdes e
irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

I1l. N&o praticar atos que possam ferir a relacdo de confiangca mantida com os Cotistas;

IV. Prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pelos Cotistas, pelo Consultor Imobiliario e pela
ADMINISTRADORA, quando aplicavel;

V. Fornecer dados e informacdes solicitadas pelo Consultor Imobiliario necessérias a elaboracdo de
relatorio gerencial peridédico ou ndo e outros materiais de comunicag&o aos cotistas e ao mercado; e

VI. Votar, se aplicavel, em deliberacdes, reunidbes ou assembleias no dmbito dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do FUNDO, conforme politica de voto registrada na ANBIMA.

7. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracéo do Fundo
7.1. Indeterminado.
Estruturagcdo do Fundo
7.2. O Fundo podera ter uma ou mais Classes de cotas, conforme permitido pela RESOLUCAO.

Exercicio Social do Fundo
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7.3. Término no ultimo dia do més de dezembro de cada ano civil.

7.4. O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

7.5.1. As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela
CVM e seréo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

7.5.2. As demonstragbes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagcdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

7.5.3. - O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
8. POLITICA DE INVESTIMENTOS

8.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimdnio proprio segregado e seguira uma politica de investimentos
especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relacdo a cada Classe, esta indicada
no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverao ser interpretados com relagcao
ao patriménio liquido da Classe correspondente.

9. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

9.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis, portanto,
a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os
fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de
investimento e demais caracteristicas individuais, poderao ser encontrados no respectivo Anexo.

9.1.1. Em dltima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizacdo das Cotas das Classes
e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado

9.2. O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuagc&o de precos e cotacbes de
mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscila¢édo das taxas de juros e do desempenho de seus
emissores.

Risco de Crédito

9.3. O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao nao
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obriga¢des financeiras nos termos pactuados,
a desvalorizagdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na classificacdo do risco do tomador,
reducéo de ganhos ou remuneragdes, as vantagens concedidas na renegociacao e aos custos da recuperacao
de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

9.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Os
Cotistas poderéo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir
as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode ndo encontrar condi¢cdes de vender suas Cotas no momento que desejar.
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Risco de Precificacéo

9.5. As Cotas poderdo sofrer com aumento ou redugéo no seu valor em virtude da precificacdo dos Ativos
financeiros da carteira pela ADMINISTRADORA, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com os
critérios e procedimentos estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

Risco de Concentracéo

9.6. A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou poucos
emissores. Essa concentragdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a
exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos, ocasionando volatilidade no valor de
suas Cotas.

Risco Normativo

9.7. Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracfes na carteira da Classe, inclusive a liquidagéo de
posicdes mantidas, independentemente das condicdes de mercado, bem como mudanca nas regras de
ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

9.8. A adocao de interpretacdes por 6rgdos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com as
disposicfes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderéo afetar negativamente o Fundo,
a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das protecfes e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade
com a legislacdo vigente, especialmente o Cédigo Civil (Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacdes trazidas por referida Lei no que tange a industria
de fundos de investimento esta em construcdo e sujeita a alteracdes que podem impactar as disposicdes dos
referidos documentos.

Segregacao Patrimonial

9.9. Nos termos do Cddigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucdo, cada Classe constitui um
patrimdnio segregado para responder por seus proprios direitos e obriga¢des. N&o obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes de uma Classe poderéo afetar o patrimdnio de
outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentengas ou decisdes que ndo reconhecam o regime de
segregacao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

9.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos tecnolégicos
e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos
por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca. Problemas e falhas nestes recursos empregados
poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servicos Essenciais e, consequentemente, a performance
das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e
falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderdo ocasionar a perda, danificacéo,
corrupcao ou acesso indevido por terceiros de informacg6es do Fundo.

Saude Publica
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9.11. Questdes de salde publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e global, podendo
levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteracdo das atividades do mercado financeiro e de
capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacao de doencas existentes ou que venham a surgir, 0S
Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho
gue podem impactar provisoriamente os servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da
Classe.

Risco Socioambiental

9.12. Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a que der causa o0 emissor de
determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a aplicacdo de sanc¢fes
administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente
o referido emissor ou ainda a percepcao do mercado a seu respeito, o que pode levar a depreciacao do valor
dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

10. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

10.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes poderd incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patrimdnio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre
as Classes, na razdo de seu patrimoénio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias
incorridas pelo Fundo observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a
determinada Classe.

® Taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

(i) Despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunica¢cdes aos
Cotistas.

(iv) Honorérios e despesas do Auditor Independente.

(v) Emolumentos e comissfes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manutencdo de Ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de
acordo com devedor.

(vii) Honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo
imputada, se for o caso.

(viii)  Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores dos servi¢os no exercicio de suas respectivas funcgdes.

(ix) Gastos relativos a convocacéo, instalacéo, realizacé@o e formalizacdo de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remuneracao dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servigos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacao,
instalacao, realizac&o e formalizacdo de reunides dos referidos comités ou conselhos.

(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operac¢fes da carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liguidagéo, registro e custodia de operagdes com Ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

(xiii)  Despesas inerentes a constituicdo, fuséo, incorporagéo, cisdo, transformacgéo ou liquidagédo do Fundo
e/ou da Classe.

(xiv)  Honorarios e despesas relacionados & atividade de formador de mercado e consultoria especializada.
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(xv) Gastos da distribuicao priméaria de Cotas e despesas inerentes a admissédo das Cotas a negociagao
em mercado organizado.

(xvi)  Taxa de Administracdo e Taxa de Gestéo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores
de servicos contratados.

(xvii) Taxa de Performance, se houver.

(xviii) Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneracdo com base na (e
limitados &) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao, Taxa de Performance e/ou Taxa de Distribuicéo,
observado o disposto na regulamentagéo vigente.

(xix)  Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xxi)  Contratacao de agéncia de classificacéo de risco de crédito.

(xxii) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patrimoénio das Classes.

(xxiii) Despesas com avaliagc6es obrigatérias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

(xxiv) Despesas relacionadas a manutencéo, conservagao e reparos de imdéveis integrantes do patrimonio
da Classe.

(xxv)  Honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

(xxvi) Taxas de estruturacdo e manutencéo de seguros e previdéncia

10.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patrim6nio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razéo de seu
patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.

11. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

11.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandardo a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacédo de todos que constem do registro de
cotistas junto a ADMINISTRADORA e/ou dos prestadores de servicos e ambientes competentes, a depender
da forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

11.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocacgao de Assembleia Especial
de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos
registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

11.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandar@o a convoca¢ao
de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

11.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estardo
indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizacdo das Assembleias de Cotistas
11.3. A critério exclusivo da ADMINISTRADORA, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de

modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico,
sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados
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eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pela ADMINISTRADORA,
conforme especificado na convocagéao.

Consulta Formal

11.4. A critério exclusivo da ADMINISTRADORA, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da
Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta
formal, por meio fisico e/ou eletrdnico, conduzida nos termos da regulamentagcéo em vigor, sem a necessidade
de reunido dos Caotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

11.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na
regulamentacao. Adicionalmente, competird a Assembleia Geral de Cotistas:

0] Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

(i) Alteracdo da parte comum a todas as Classes do presente Regulamento, ressalvado o disposto no
Paragrafo 3° deste Artigo;

(iii) Destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servico Essenciais;

(iv) Fus&o, incorporacao, cisdo e transformacéo do FUNDO;

v) Dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo for previsto e disciplinado no presente

Regulamento;

(vi) Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sédo admitidas a negociacgéo;

(vii) Amortizac¢ao das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

(viii)  Alteracdo do prazo de dura¢cdo do FUNDO;

(iX) Aprovacédo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo em
vigor; e

x) Alteracdo da Taxa de Administracao.

11.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de cada
Classe, se houver.

11.5.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do item
11.5 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias, ap6s o término do exercicio social, e podera
incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia

11.5.1.2. A alteracdo deste Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das delibera¢Bes e do Regulamento consolidado do
FUNDO.

11.5.1.3. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de

consulta aos cotistas, sempre que tal alteracéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas das Classes do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacéo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necesséaria em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais
como alteracdo na razéo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance, devendo a respectiva alteracdo ser
comunicada aos cotistas, na hipotese do item (i) ou item (ii), no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data
em que tiver sido implementada, e, na hip6tese do item (iii), imediatamente, nos termos do artigo 52 da
Resolugdo CVM 175.
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11.5.1.4. O objeto do FUNDO e/ou da Classe e sua Politica de Investimento somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas e/ou pela Assembleia Especial de cotistas, conforme
aplicavel.

Convocacgéo da Assembleia Geral de Cotistas

11.5.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

11.5.2.1. A ADMINISTRADORA também convocara a Assembleia Geral por solicitacdo (i) de cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, (ii) do representante dos
cotistas ou (iii) do CONSULTOR IMOBILIARIO do FUNDO, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento.

11.5.2.2. A convocacéo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢cdes da Resolucéo
CVM 175.

11.5.2.3. A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
II. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

11.5.2.4. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser
ordinaria e extraordinaria.

11.5.2.5. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral ordinéria.

11.5.2.6. O percentual referido no item 11.5.2.4 devera ser calculado com base nas participacdes
constantes no registro de cotistas na data de convocacgdo da Assembleia Geral.

11.5.2.7. A ADMINISTRADORA sera responsavel pela indicagdo do presidente e do secretario de cada
Assembleia Geral do FUNDO, observada a recomendac&o prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO.

11.5.3. Conforme legislacdo vigente, a ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da
convocacao, todas as informagfes e documentos necesséarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais nas paginas do administrador, gestor e, caso a distribuicao de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

11.5.3.1. Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informac¢des de que trata este Artigo incluem, no
minimo:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

¢) o formulario eletrdnico cujo conteldo reflete 0 Suplemento K da Resolu¢cdo CVM 175; e

d) o relatério dos representantes de cotistas, se houver.

11.5.3.2. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata este Artigo incluem:
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I. Declaracéo dos candidatos de que atendem aos requisitos previstos na regulamentagédo em vigor; e
II. As informag®es exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

11.5.3.3. Caso os cotistas ou o representante dos cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no item 11.5.2.4, acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos no item 11.5.2, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no 11.5.2.4, o pedido de inclusao de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

11.5.4. O pedido de procuracdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica ou
eletrbnica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

Quoruns da Assembleia Geral de Cotistas

11.6. As deliberagfes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes quéruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | As deliberac6es relativas exclusivamente as
guando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou | matérias previstas nos incisos Il, Ill, IV, V, IX e X do
item 11.5.

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

11.7. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do FUNDO indicado
no registro de cotistas na data de convocacédo da Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar
no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias
sujeitas a deliberacéo por quérum qualificado.

11.8. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal,
sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista, sendo certo
gue seu respectivo prazo de resposta serd estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de
consulta formal, observado que:

|. para as matérias de Assembleias Gerais extraordinarias, os cotistas terdo o prazo minimo de resposta
de 15 (quinze) dias; e,

Il. para as matérias de Assembleias Gerais ordinarias, os cotistas terdo o prazo minimo de resposta de
30 (trinta) dias.

11.9. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

11.10. Os cotistas poderéo votar por qualquer meio, escrito ou eletrdnico, presencialmente ou a distancia, nos
termos do que for disciplinado no respectivo ato de convocacdo ou consulta, conforme permitido neste
Regulamento e na legislacdo e regulamentacgéo aplicaveis.

11.11. Para fins do disposto neste Artigo 11 e nas demais disposicdes deste Regulamento, considera-se o
correio eletrbnico uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive
para convocacéo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

11.12. O envio de informagdes por meio eletrénico depende de anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo a
ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida autorizacéo.
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11.13. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA, incluindo a corretora a qual esteja vinculado,
atualizadas a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco
eletrdnico previamente indicado.

11.14. O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica ou
eletrbnica, ou antncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II. Facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

[ll. Ser dirigido a todos os cotistas.

11.14.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas do
FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do caput deste Artigo.

11.14.2. A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o item 11.14.1. devera mandar, em nome
do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

11.14.3. Nas hipoteses previstas no 11.14.1, a ADMINISTRADORA pode exigir:

I. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

11.14.4. - E vedado & ADMINISTRADORA:

I. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

II. Cobrar pelo fornecimento da relacéo de cotistas; e

[1l. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de
guaisquer documentos nao previstos no item 11.14.3.

11.14.5 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

11.15. Somente poderdo votar na Assembleia Geral o0s cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano, observado o disposto no 11.10 deste Regulamento.

11.15.1. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
11.15.2. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I. A ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR; Il. Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR,; Ill. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;
IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; V. O cotista, na hipdtese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do
patriménio do FUNDO; e VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

11.15.3. N&o se aplica a vedacao de que trata o 7.15.2 deste Artigo quando: (i) os Unicos cotistas do FUNDO
forem as pessoas mencionadas no referido 7.15.2; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permisséo de voto; ou (i) todos os subscritores de
cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o 8§ 6° do artigo 8° da Lei Federal n° 6.404, de 15 de
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dezembro de 1.976, conforme alterada (“Lei n° 6.404/1.976” ou “Lei de Sociedades Andnimas”), conforme o §
3° do artigo 9 do Anexo Normativo Il da Resolu¢gdo CVM 175.

12. DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

12.1. A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de rendncia ou destituicdo pela Assembleia
Geral.

12.2. Na hipétese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar imediatamente Assembleia
Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que ap0s sua rendncia, e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser
averbada, em todos os Cartérios de Registro de Iméveis competentes, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

12.3. Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que dispdem os artigos 34 e 35 da
Resolugdo CVM 175.

13. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro

13.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo
Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo néo é
garantido pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos
complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo de
cobertura de seguro.

Criacdo de Classes e Subclasses

13.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, [mediante aprovacdo por Assembleia Geral de
Cotistas, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos as
Classes e Subclasses existentes.

Comunicacéo

13.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrbnico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.
13.4. Nas situagbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais da ADMINISTRADORA.

13.5. Todos os contatos e correspondéncias entre ADMINISTRADORA e Cotista poderédo ser gravados e
utilizados para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nédo se limitando, para defesa em procedimentos
administrativos, judiciais e arbitrais.

Prote¢des Contratuais

13.6. O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

13.7. O investimento em Cotas ndo € garantido, de forma alguma, pela ADMINISTRADORA, Gestor,
Consultor Imobiliario ou qualquer outro prestador de servigos do Fundo, das Classes ou Subclasses.
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13.8. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.
Servi¢o de Atendimento ao Cotista

13.9. Os Seguintes meios de comunicagdo podem ser utilizados para comunica¢fes entre Cotistas e a
ADMINISTRADORA :

(i) SAC: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000

(if) E-mail: middleadm@genial.com.vc

(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
(iv) Website:

14. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

14.1. Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo com a exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste
Regulamento.


mailto:middleadm@genial.com.vc
mailto:ouvidoria@genial.com.vc
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GAZIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ANEXO DA
GAZIN CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

g e NI q I CNPJ 45.123.465/0001-78 gen [® I

VIGENCIA: 21/11/2025
1. INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressoées e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicivel.

1.4. As mencbes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientacfes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo disp8e sobre informacdes especificas das Subclasses, quando houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Pablico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a investidores profissionais.

2.2. Aportes de empregados e sécios do Gestor e ADMINISTRADORA: Vedado.
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Responsabilidade dos Cotistas

2.3. llimitada, podendo superar o valor de suas Cotas subscritas
Regime Condominial

2.4. Fechado

Prazo de Duracéo
2.5. Indeterminado.

Subclasses
2.6. A Classe nao conta com Subclasses.
Consultor Especializado ou Consultor Imobiliario

2.7. A ADMINISTRADORA contratou, em nome da Classe do Fundo, a ADMINISTRADORA DE BENS GAZIN
LTDA., com sede na Cidade de Douradina, Estado do Parana, na Rodovia Antdnio Pedroso, s/n, sala 02,
Centro, CEP 87.485-000, inscrita no CNPJ/ME sob n.° 10.421.971/0001-69, doravante designada
CONSULTOR IMOBILIARIO, por meio e nos termos de contrato de consultoria especializada celebrado entre
a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, e o0 CONSULTOR IMOBILIARIO (“Contrato de Consultoria
Especializada”), para, de forma exclusiva, prestar os servigos de consultoria especializada e administracdo de
locacBes, nos termos do art. 27, incisos Il e Ill, da Resolugdo CVM ° 175, e para atuar como departamento
técnico especializado da ADMINISTRADORA, responsavel pela analise e acompanhamento dos Ativos
Imobiliarios (conforme abaixo definidos), nos termos do art. 26, I, da Resolucdo CVM n° 175. As atribuicGes do
CONSULTOR IMOBILIARIO estdo descritas no Artigo 2.8 deste Regulamento e no Contrato de Consultoria
Especializada.

2.8. Além das atribuic8es previstas na legislacdo e regulamentacao vigentes, neste Regulamento e no Contrato
de Consultoria Especializada, cabera ao CONSULTOR IMOBILIARIO, as seguintes atribuicdes:

l. Identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos existentes ou que poderéo vir a fazer parte
do patrimbnio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracéo
de analises econdmico-financeiras, sendo que a aquisicdo e alienagéo dos Ativos devera seguir o
procedimento operacional descrito no Contrato de Consultoria Especializada;

. Recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicdo e alienacédo de Ativos existentes ou que poder&o
vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, inclusive com a elaboragéo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

[l. Recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos do
FUNDO;

V. Recomendar a ADMINISTRADORA a cessédo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, no
todo ou em parte, dos créditos decorrentes de locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de
superficie, alienac¢é@o ou qualguer outro negdcio juridico atinente aos Ativos Imobiliarios integrantes
do patrimdnio do FUNDO e/ou o desconto, no mercado financeiro, de titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios, gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operag¢fes desta natureza;

V. Recomendar & ADMINISTRADORA a celebracdo de contratos e negdécios juridicos relativos a
administragcdo e ao monitoramento dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO e
realizar todas as operacdes necessérias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO,
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exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimo6nio e as atividades do FUNDO;

VI. Recomendar & ADMINISTRADORA a aquisi¢éo de instrumentos derivativos, exclusivamente para
protecao patrimonial e cuja exposi¢do esteja limitada ao patriménio liquido do FUNDO;
VII. Recomendar a ADMINISTRADORA a realizagcao de chamadas de capitais aos cotistas, para as

ofertas de cotas do FUNDO cuja integralizacdo venha a ser realizada a prazo, nos termos previstos
nos compromissos de investimento que venham a ser celebrados com os cotistas do FUNDO;

VIII. Solicitar a ADMINISTRADORA a convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas visando a
aprovacao de novas emissdes de cotas pelo FUNDO;

IX. Recomendar a ADMINISTRADORA a contratacdo de distribuidores e outros prestadores de
servigos necessarios a realizacdo de novas emissdes de cotas do FUNDO;

X. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os Ativos Imobiliarios in loco, quando necessario;

XI. Sugerir 8 ADMINISTRADORA a realizagdo de modificagcdes no Regulamento;

XII. Acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacdo e desenvolver, sempre que

possivel, relacionamento com os locatarios dos Iméveis que compdem, ou que venham a compor,
direta ou indiretamente, o patriménio do FUNDO;

X1, Discutir propostas de locagdo dos Imoveis direta ou indiretamente integrantes do patriménio do
FUNDO;

XIV.  Monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

XV. Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

XVI.  Enviar mensalmente a ADMINISTRADORA relatério gerencial sobre as operacdes do FUNDO,
contemplando as principais informacfes dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, nos
termos da regulamentacao aplicavel, de forma a subsidiar a elaboracéo, pela ADMINISTRADORA,
dos Informes Mensais, Trimestrais e Anuais previstos Resolu¢cdo CVM n° 175;

XVII. Representar o FUNDO, mediante o0 recebimento de procuracdo outorgada pela
ADMINISTRADORA nesse sentido, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos Iméveis integrantes direta ou indiretamente do patriménio do
Fundo, em assembleias das SPE e/ou dos Outros Ativos, conforme aplicavel; e

XVIIl. Recomendar a ADMINISTRADORA a implementacdo de benfeitorias visando a manutencédo do
valor dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO ou sua valorizacdo através do do
investimento em expansdes e desenvolvimento imobiliario.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. ao Classe do FUNDO tem por objeto a participacdo em empreendimentos imobiliarios urbanos de uso
institucional ou comercial, que gerem ou possam gerar renda por meio de locacdo, arrendamento, exploracéo
do direito de superficie ou alienacdo e que atendam a politica de investimento da Classe do FUNDO, sendo
certo que a Classe o FUNDO ir4 priorizar a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios institucionais ou
comerciais que sejam lajes ou prédios de escritorios, imdveis ocupados por monousuarios localizados na malha
urbana das cidades brasileiras, outros iméveis comerciais ou institucionais, bem como a aquisi¢ao de quaisquer
outros ativos permitidos aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”), nos termos da legislacdo e
regulamentacéo aplicaveis

3.2. Os recursos da Classe do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, observada a orientagao
prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO, segundo uma politica de investimento, de forma a buscar proporcionar
ao cotista obtencdo de renda e remuneracdo adequadas ao investimento realizado, através da aquisic¢éo, uso,
gozo e disposi¢do pela Classe do FUNDO dos bens e direitos que compdem o patriménio da Classe do
FUNDO, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos
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(conforme abaixo definidos) que compdem o patrimdnio da Classe do FUNDO ou da negociacao de suas cotas
no mercado de valores mobiliarios.

3.2.1. A politica de investimento, adotada pela ADMINISTRADORA, consistira na aplicacdo de recursos da
Classe do FUNDO, observada a recomendagio prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO, na aquisicdo para
exploragdo, preferencialmente, de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso institucional ou comercial que
sejam lajes ou prédios de escritdrios, imdveis ocupados por monousuarios localizados na malha urbana das
cidades brasileiras, outros imoveis comerciais ou institucionais, bem como a aquisicdo de quaisquer outros
ativos permitidos aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”), nos termos da legislagao e regulamentagao
aplicaveis, quer pela aquisicao, direta ou indireta, da totalidade ou de fracdo de cada ativo, para, conforme
aplicavel, posterior alienacdo ou locagao por meio de contrato na modalidade “built to suit” ou “sale and
leaseback”, na forma do artigo 54-A da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada
(“Lei n°® 8.245/1.991” ou “Lei do Inquilinato”), locagdo comercial comum, nos termos da Lei do Inquilinato,
arrendamento, exploracgao do direito de superficie ou alienacéo, inclusive de bens e direitos a eles relacionados,
podendo, ainda, compreender a aquisigdo de Outros Ativos (“Politica de Investimento”).

3.2.2. Os iméveis deverdo estar localizados no territério brasileiro.

3.2.3. Para recomendar a aquisicdo de um Ativo Imobiliario a ADMINISTRADORA, o CONSULTOR
IMOBILIARIO devera realizar analise qualitativa e/ou quantitativa (i) do imovel; (i) do locatéario, caso aplicavel;
(iii) do contrato de locacédo, caso aplicavel; e (iv) da rentabilidade ajustada aos riscos do investimento. Apés a
andlise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequacdo do ativo ao modelo de investimento
pretendido.

3.2.4. Além dos critérios acima estabelecidos, os imoéveis a serem adquiridos pela Classe do FUNDO deverao
ser previamente auditados, mediante realizacdo de uma auditoria juridica e ser considerada satisfatéria pelo
CONSULTOR IMOBILIARIO e pela ADMINISTRADORA, observando-se, ainda, a necessidade de elaboracéo
de laudo de avaliacdo na forma Suplemento H da Resolucdo CVM 175.

3.3. - A ADMINISTRADORA podera, observada a recomendacdo prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO e
independentemente de anuéncia dos cotistas ou da Assembleia Geral ou da Assembleia Especial, salvo em
situagdo de conflito de interesses, praticar os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos da Classe
do FUNDO:

I. Realizar melhorias e investimentos nos Ativos Imobiliarios investidos;

II. Decidir pela celebracéo, alteracéo, resolugédo, rescisdo, renovac¢do ou ndo, prorroga¢cdo ou ndo, cessao ou
transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos celebrados com locatérios, prestadores de servico e
outros pertinentes aos empreendimentos imobiliarios integrantes ou que possam vir a integrar o patrimdnio do
FUNDO;

[1l. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para ou do patriménio do
FUNDO;

IV. Observada a legislacéo vigente, alugar, arrendar, de gualquer outra forma explorar ou alienar os ativos
imobiliarios integrantes do patrimonio da Classe do FUNDO para os cotistas ou, ainda, a pessoas das quais a
Classe do FUNDO venha a adquirir imoveis ou direitos sobre imoveis, desde que o fagca com observancia deste
Regulamento e das condi¢cdes de mercado.

3.3.1. As aquisicdes e alienacdes realizadas pela ADMINISTRADORA, em nome da Classe do FUNDO, seréao
de acordo com a legislacdo em vigor, observada a recomendac&o prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO da
Classe do FUNDO, em condi¢des de mercado razodveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisi¢cao
ndo atenda a Politica de Investimento descrita neste Regulamento, esta deverd ser previamente aprovada
pelos cotistas da Classe do FUNDO, na forma deste Regulamento.
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3.3.2. A Classe do FUNDO podera, mediante prévia recomendacéo do CONSULTOR IMOBILIARIO, contratar
operacbes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe do FUNDO.

3.3.3. A ADMINISTRADORA, observada a recomendac&o prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO do FUNDO,
podera ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, os créditos decorrentes de
locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie, alienacdo ou qualquer outro negécio juridico
atinente aos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio da Classe do FUNDO e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobiliarios, gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacgfes desta natureza.

3.3.4 Observada a recomendacao prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO, a Classe do FUNDO podera realizar
acessodes, reformas, melhorias ou benfeitorias nos Imoéveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragdo econémica ou eventual comercializacao.

3.3.5 A ADMINISTRADORA, observada a recomendac&o prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO da Classe do
FUNDO, podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio da Classe do FUNDO, conforme permitido pela regulamentacao aplicavel.

3.3.6. A Classe do FUNDO podera alienar livremente os Ativos e os Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definidos) integrantes do seu patriménio, observando-se o disposto neste Regulamento, na legislacédo e
regulamentacdo em vigor.

3.3.7. Observando-se o disposto neste Regulamento, na legislacdo e regulamentacéo em vigor, a parcela do
patriménio da Classe do FUNDO que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro dos
empreendimentos imobiliarios, ou por qualquer outro motivo, ndo estiver aplicada nos ativos do item 3.4 deste
Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe do FUNDO, conforme definido no item 3.9
abaixo.

3.3.8. A Classe do FUNDO podera manter parcela de seu patrimbnio permanentemente aplicada em Ativos de
Liquidez, para atender as suas necessidades de liquidez.

3.4. A participagdo da Classe em empreendimentos imobiliarios, visando a atender aos objetivos acima e
observados esta Politica de Investimento e os critérios constantes neste Regulamento, pode se dar por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos:

0] Quaisquer outros ativos cujo investimento seja permitido aos Fll, nos termos da legislacdo e
regulamentacao apliciveis (os ativos listados nos incisos Il a XllI deste item 3.4 serdo designados
neste Regulamento como “Outros Ativos”, sendo que os Outros Ativos, quando referidos em conjunto
com os Ativos Imobiliarios, serdo designados como “Ativos”)

(i) Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

(iii) Acobes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados
de depdésito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registradas na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(iv) Acobes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI
(“SPE”, que, quando referidas em conjunto com os Imoveis, “Ativos Imobiliarios”);

v) Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na resolu¢cdo CVM n° 84, de 31
de marco de 2022;
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(vi) Cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agfes que invistam
exclusivamente em construcgao civil ou no mercado imobiliario;

(vii) Cotas de outros FlI;

(viii)  Direito real de propriedade sobre im@veis prontos, em construgdo e terrenos, assim como quaisquer
outros direitos reais sobre bens imoveis(‘Iméveis”);

(ix) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado; e

(x) Letras hipotecarias (“LH”), letras de crédito imobiliario (“‘LCI”) e letras imobiliarias garantidas (“LIG”).

3.4.1. Caso os investimentos da Classe do FUNDO em Outros Ativos e em Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definidos) ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, devera
ser respeitado os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
no Anexo Normativo | da Resolucdo CVM n° 175, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras
de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido
Anexo, nos termos do paragrafo 4° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175.

3.5. A Classe so podera realizar operagGes com derivativos para protecao patrimonial, e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe nos termos da Regulagéo.

Aquisicdo de Imoveis Gravados com Onus Reais

3.6. A vedacdao prevista no inciso v do item 3.10 ndo impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA, observada
a recomendac&o prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO do FUNDO, de Ativos Imobiliarios sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de
outra forma disposto no presente Regulamento ou na regulamentacédo aplicavel

Localizacdo Geografica
3.7. A Classe poderd investir em Ativos em quaisquer locais no territério nacional, sem limitagdo geogréfica.
Extensdo do Mandato

3.8. Os Prestadores de Servigos, na medida de suas respectivas atribuicbes em relacéo a gestdo da carteira
da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas fungdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela
Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.9. A Classe podera manter parcela do seu patrimdnio em cotas de fundos de investimento financeiros ou
titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por for¢ca do cronograma fisico-financeiro
das obras, bem como em derivativos para fins de protecdo patrimonial, contanto que a exposi¢ao seja sempre,
no méximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas, nos termos e limites das Normas aplicaveis
(“Ativos de Liguidez”, em conjunto com e Ativos Imobilidrios, simplesmente “Ativos”).

VedacOes

3.10. E vedado & ADMINISTRADORA, utilizando os recursos da Classe:
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(1) conceder crédito, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe, exceto em
modalidade que venha a ser permitida pela regulamentacgao aplicavel,

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) Ressalvada a hipotese de aprovagédo em Assembleia Geral ou Assembleia Especial, realizar operacdes
Classe do do FUNDO quando caracterizada situacéo de conflito de interesses entre Classe do FUNDO
e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou CONSULTOR IMOBILIARIO, entre Classe do FUNDO e os
cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
da Classe do FUNDO, entre o FUNDO e os representantes dos cotistas ou entre a Classe do FUNDO
e 0 empreendedor;

v) constituir 6nus reais sobre os imOveis integrantes do patrimbnio da classe de cotas, exceto em
modalidade que venha a ser permitida pela regulamentacao aplicavel,
(vi) realizar operagfes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(vii) realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido;

(vii)  Receber depésito em sua conta corrente;

(ix) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer modalidade;

x) Contrair ou efetuar empréstimo, exceto em modalidade que venha a ser permitida pela regulamentacao
aplicavel;

(xi) Aplicar recursos na aquisicao de cotas da Classe do proprio FUNDO;

(xii) Vender & prestacéo as cotas da Classe do FUNDO e integralizacdo via chamada de capital;

(xiii)  Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

(xiv)  Realizar opera¢cBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Resolucéo
CVM 175; e

(xv) Praticar qualquer ato de liberalidade.

3.10.1. A Classe do FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de operacfes proprias.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esta sujeita, ainda, aos seguintes fatores
de risco especificos:

Risco Perdas Patrimoniais

4.2. A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de estratégias empregadas
pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas, inclusive perdas em
montante superior ao capital subscrito pelo Cotista, sujeitando, em consequéncia, o aporte adicional de
recursos para cobrir eventual patriménio liquido negativo da Classe.

Risco de Crédito

4.3. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢8es financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢gbes nas
condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
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trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Nestas condigdes,
0 Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos
Ativos podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das
Cotas. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Liquidez da Carteira

4.4. Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparacao a outras modalidades de investimento.

Risco de Mercado das Cotas
4.5. Pode haver alguma oscilacédo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar

sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Responsabilidade llimitada

4.6. A Classe podera, em decorréncia de suas operacdes, sofrer significativas perdas patrimoniais, inclusive a
perda de todo o capital aportado pelos Cotistas ao longo da existéncia da Classe, havendo, ainda, a
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo. Constatado o patriménio liquido negativo, estardo
os Cotistas obrigados, mediante requisicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais, a efetuar aportes
adicionais nas proporcdes de suas respectivas participacdes, mas ndo a elas limitados, até a reversdo do
patriménio liquido da Classe.

Risco Tributéario

4.7. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que as condi¢cdes estabelecidas pela legislacéo tributaria vigente
sejam atendidas., O ndo atendimento aos requisitos acima implica na perda do beneficio fiscal relativo ao
recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe, sendo que a verificagdo de néo
atendimento dos requisitos que forem aplicaveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como
qgualquer alteracdo no tratamento tributario do Classe, ensejard a publicacdo de fato relevante pela
ADMINISTRADORA nos termos da Regulacéo.

0] Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscricdo de investidor, em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a tributa¢éo aplicavel
as pessoas juridicas.

(i) Os Prestadores de Servigo ndo sdo responsaveis por, assim como ndo possuem meios de evitar, 0s
impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagao tributaria aplicavel a
Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.

Risco Imobiliario

4.8. Pode ocorrer a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe, ocasionada
por, mas ndo se limitando a: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pre¢os dos alugueis no futuro) ou que
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eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacédo ou potencial
de revenda, (iii) mudancas socioecondémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhancga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam
0 acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, fornecimento de agua, entre outros, e (vi) a
expropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatoério nao reflita o agio
e/ou a apreciagdo histérica. A desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo afetard os
rendimentos das Cotas e o patriménio liquido da Classe.

Risco de Regularidade dos Iméveis

4.9. Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios ou titulos e valores mobiliarios relacionados a empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizagao
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para a Classe, caso referida area ndo
seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis.

Risco de Desastres e Sinistro

4.10. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos iméveis e imdveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Ndo ha garantia de que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe
podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que poderé ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira da Classe e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Desapropriagcédo pelo Poder Publico

4.11. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes ou imdveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacédo, ndo h4 como garantir que o pre¢o que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados.
Outras restricBes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), hipétese que poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor
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4.12. O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos Ativos integrantes do
patrimdnio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe.

Risco Ambiental

4.13. Os imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislacéo, regulamentacao e demais
guestdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacdo e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao
de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminagéo
de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a
guestdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restrices a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em imoéveis detido ou
relacionados aos titulos e valores mobiliarios da carteira da Classe pode afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de Execucédo das Garantias de CRIs

4.14. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios envolve riscos, incluindo inadimplemento e
execucao de garantias, que pode impactar sua rentabilidade. Em casos de execuc¢do de garantias, a Classe
deve suportar custos adicionais como investidora desses Certificados. Além disso, as garantias podem nao
cobrir totalmente as obrigacdes financeiras dos Certificados, prejudicando o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento na Classe.

Riscos Especificos de CRI, LCl e LH

4.15. O Governo Federal pode alterar a legislacéo tributaria em relagéo a investimentos financeiros, afetando
a rentabilidade de Ativos como Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e Letras
Hipotecérias. Atualmente, pessoas fisicas sdo isentas de imposto de renda sobre os rendimentos desses
investimentos. Além disso, Classes de Investimento Imobiliario que atendem a requisitos especificos também
tém essa isencdo. Mudancas futuras na legislacéo, como a eliminacdo da isen¢édo ou o aumento das aliquotas,
podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

Riscos Relativos a Securitizagéo

4.16. Os CRIs podem ser negociados com registro provisorio pela CVM. Se néo obtiverem registro definitivo,
a emissora devera resgata-los antecipadamente, mas isso pode ser dificil se os valores ja tiverem sido
utilizados. A Medida Proviséria N° 2.158 estabelece que a separagéo de patrimdnio ndo afeta débitos fiscais,
previdenciarios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso de faléncia da securitizadora, os credores fiscais
podem competir com os detentores de CRI pelos créditos imobilidrios usados como lastro, afetando a
capacidade da securitizadora de cumprir suas obriga¢des relacionadas aos CRI.
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5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxas M&xima e Minima de Administragéo

5.1. Pelos servicos de administracdo da Classe, a Classe pagar4d a ADMINISTRADORA mensalmente uma
taxa minima de administracdo, nos seguintes parametros (“Taxa Minima de Administracao”):

Patrimonio Liquido da Classe (R$) Taxa Minima de Administracéo aplicavel em
porcentagem (%)

até R$ 200.000.000,00 (duzentos | 0,175% (cento e setenta e cinco milésimos por cento)
milhdes de reais)
de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes | 0,155% (cento e cinquenta e cinco milésimos por
de reais) até R$ 400.000.000,00 | cento)

(quatrocentos milhdes de reais)
de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos | 0,115%(cento e quinze milésimaos por cento)
milhdes de reais) até R$ 800.000.000,00
(oitocentos milhdes de reais)

de R$ 800.000.000,00 (oitocentos | 0,085% (oitenta e cinco milésimos por cento)
milhGes de reais) até R$
1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos
milhdes de reais)

de R$ 1.200.000.000,00 (um bilhdo e | 0,055% (cinquenta e cinco milésimos por cento)
duzentos milhdes de reais) até R$
1.600.000.000,00 (um  bilhdo e
seiscentos milh&es de reais)

Acima de R$ 1.600.000.000,00 (um | 0,03% (trés centésimos por cento)
bilhdo e seiscentos milhdes de reais)

® Periodicidade: mensal

(i) Data de Cobranga: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da prestacédo dos servicos, vencendo-
se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia atil do més seguinte ao da primeira integralizacéo de
capital na Classe

(iii) Regras Adicionais: A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da Taxa Minima de
Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servi¢os contratados.

(iv) Valor Minimo: R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), atualizado anualmente pela variagédo positiva do IGP-
M a partir do inicio do Classe.

5.2. Para fins do artigo 98 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22, a taxa méxima de administragéo,
compreendendo a Taxa Minima de Administracdo e as taxas de administracdo e de gestédo dos fundos e/ou
classes eventualmente investidos(as) pela Classe (“Taxa Maxima de Administracdo”).

5.3. A Taxa Minima de Administracdo e a Taxa Maxima de Administracdo serdo atualizadas a cada 12 (doze)
pela variacdo acumulada do IGP-M, observado que os tributos (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que
porventura sejam aplicaveis) incidentes sobre todas as remuneracdes descritas neste Capitulo 5 serdo
acrescidos as referidas remuneracdes com base nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento
da Taxa Minima de Administracdo e da Taxa Maxima de Administracao.

Taxas Gestéo
5.4. Nao ser4 cobrada Taxa de Gestéo sobre o patrimdnio liquido da Classe.

Remuneracédo do Consultor Especializado
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5.5. Pelos servicos desempenhados pelo Consultor Especializado, sera devida pela Classe, uma taxa nos
seguintes parametros:

0] Valor da Remunerac&o: R$ 3.000,00 (trés mil reais), atualizada anualmente pelo indice de Precos no
Consumidor (“IPCA”) ou indice que vier a substitui-lo.

(i) Periodicidade de cobranga: mensal

(iii) Data de Cobrancga: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

Taxa Maxima de Custédia

5.6. A Taxa Maxima de Custddia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos seguintes

parametros:

0] Valor da Taxa: 0,025 % (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano (base 252 dias).
(i) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracao

(iv) Valor minimo: R$ 2.000,00 (dois mil reais), atualizado anualmente pela variacao positiva do IGP-M ou
outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa Maxima de Distribuicdo
5.7. A Nao ha Taxa Maxima de Distribuigéo.
Taxa de Performance
5.8. N&o sera devida pela Classe Taxa de Performance.
Taxa de Ingresso
5.9. N&o ha Taxa de Ingresso.
Taxa de Estruturacdo
5.10. N&o seré devida Taxa de Estruturacao.
6. DAS COTAS DA CLASSE

6.1. As cotas da Classe do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo sédo resgataveis e
tém a forma escritural e nominativa.

6.2. A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no livro “Registro dos
Cotistas” ou na central depositaria das cotas.

6.2.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestacédo de
servigos de escrituragdo das cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

6.2.2. A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Especiais do FUNDO.

6.2.3. O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
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6.2.4. Todas as cotas emitidas pelo Classe FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos
e econbmicos idénticos.

6.3. O titular de cotas da Classe do FUNDO:

I. N&o podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do patrimdnio da
Classe do FUNDO; e

II. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdéveis e
empreendimentos integrantes do da Classe FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacéo de
pagamento das cotas que subscrever.

Patriménio Liquido Minimo da Classe

6.4. O patrimdnio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimdnio Inicial Minimo”) sera
equivalente a R$ $ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Condicbes para Aplicacéo
Emisséao e Distribuicéo

6.5. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo da Classe do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emisséo
de cotas do FUNDO, no total de até 2.000.000 (dois milhdes) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
no montante inicial de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissao”),
nos termos do antigo normativo da CVM que regulava os Fll, a Instrucdo CVM n° 476, ressaltando que, em
razéo da alteracdo normativa, as cotas do Fundo serdo designadas como cotas da Classe do Fundo.

6.5.1. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Resolugdo CVM 160,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e das disposi¢oes deste Regulamento referentes as ofertas publicas
de cotas da Classe do FUNDO (“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto a CVM, conforme
previsto no §2° do artigo 2 da Resolugdo CVM 175.

6.5.2. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que néo seja colocada a totalidade das cotas objeto da
Primeira Emisséo, na hipétese de distribuicdo parcial, observada a subscricdo da quantidade minima de
500.000 (quinhentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
(“Montante Minimo”).

6.5.3. Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagdo integral das cotas da Primeira
Emissdo, mas apdés a colocagdo do Montante Minimo, a ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das
cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacéo em vigor.

6.5.4. Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o término do prazo
de subscricdo das cotas, conforme estabelecido na Resolugdo CVM 160, a ADMINISTRADORA devera
proceder & liquidacéo da Classe do FUNDO, na forma prevista na legislacéo vigente e neste Regulamento e a
Primeira Oferta sera cancelada, nos termos do §2°, do art. 10, da Resolu¢éo CVM n° 175.

6.5.5. As subscri¢cbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes participantes
integrantes do sistema de distribuicdo da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das
cotas, se for o caso, do instrumento particular de compromisso de investimento, que serd autenticado pela
ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas,
mediante o qual cada investidor formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento.
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6.5.6. A ADMINISTRADORA informard a CVM a data da primeira integralizacdo das cotas da Classe do
FUNDO no prazo de 10 (dez) dias ap@s a respectiva ocorréncia.

6.6. As distribui¢cdes publicas de cotas da Classe do FUNDO seréo realizadas pela ADMINISTRADORA ou por
meio de instituicao(des) integrante(s) do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios a ser(em) definida(s)
oportunamente quando de suas respectivas aprovacdes.

6.7. A cada emissédo, podera ser cobrado custo unitario de distribuicdo, incidente sobre as cotas objeto da
oferta, que devera ser arcado pelos investidores interessados em adquirir as cotas objeto de ofertas, a ser
fixado a cada emisséo de cotas da Classe do FUNDO, de forma a arcar com os custos de distribui¢éo, incluindo
(a) comissBes de coordenacdo e estruturacdo, (b) comissdes de distribuicdo e colocacdo de cotas, (c)
honorarios de advogados e prestadores de servigcos externos, contratados para atuacdo no ambito da oferta,
(d) taxas aplicaveis para o registro da oferta de cotas na CVM e na ANBIMA - Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), (e) taxas aplicaveis para a analise, registro e
distribuicdo das cotas na B3, (f) custos relacionados a publicidade das ofertas de cotas, como gastos com a
publicacdo de anuncios, apresentacées a potenciais investidores, viagens e impressdo de documentos,
conforme o caso, (g) custos com registros em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos e (h) outros custos
relacionados as ofertas (“Custo Unitario de Distribuigdo”), o qual sera arcado pelos subscritores das cotas no
ambito da distribuicdo primaria das cotas.

6.8. Sem prejuizo do disposto no item 6.7, ndo serdo cobradas pelo FUNDO taxas de ingresso ou de saida

6.9. Caso a ADMINISTRADORA, observada a recomendacéo prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO, entenda
pertinente, a Classe do FUNDO podera realizar novas emissdes de cotas, mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de cotistas, inclusive com o fim de adquirir novos imoéveis, bens e direitos, de acordo com a
sua Politica de Investimento e observado que:

I.O valor de cada nova cota deverd ser fixado, pela Assembleia Especial, conforme recomendacdo do
CONSULTOR IMOBILIARIO, tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da Classe do FUNDO e o niumero de cotas emitidas,
apurado em data ou periodo a ser fixada(o) no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emisséo, ou (ii)
a perspectiva de rentabilidade da Classe do FUNDO em determinado periodo, ou (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas, apurado em data ou periodo a ser fixada(o) no respectivo instrumento de aprovacdo da nova
emisséo;

Il. As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes;
ll. E admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja admitida a realizagéo de subscri¢do parcial das cotas
representativas do patriménio da Classe do FUNDO, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado findo o
prazo de distribuicdo, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas no artigo 73 da Resolugdo CVM
160;

IV. Caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribuicdo parcial referida no inciso Il ndo seja
alcancado, a ADMINISTRADORA devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas propor¢fes das cotas integralizadas, na forma especificada nos documentos da
oferta; e

V. N&o poderé ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a
subscrigdo parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Da Oferta

6.10. As ofertas publicas de distribuicdo de cotas da Classe do FUNDO se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilirios, nas condi¢cBes especificadas em ata de
Assembleia Geral de cotistas, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Resolucdo CVM 160,
respeitadas, ainda, as disposi¢fes deste Regulamento e da Resolu¢gdo CVM 175.
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6.11. A Classe do FUNDO podera realizar emissdes privadas de cotas, nos termos previstos na
regulamentacao aplicavel.

6.12. A cada nova emissdo, a ADMINISTRADORA, observada a recomendacdo prévia do CONSULTOR
IMOBILIARIO, podera propor um parametro de rentabilidade para as cotas da Classe do FUNDO a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade aos cotistas por parte da ADMINISTRADORA ou do CONSULTOR IMOBILIARIO.

Subscricéo

6.13. A subscricao de cotas serd feita por meio de boletim de subscricdo, que especificara as condicbes da
subscricdo e integralizacdo. Adicionalmente ao boletim de subscrigéo e previamente a subscri¢cdo das cotas, 0
investidor devera, para a respectiva oferta, atestar, por instrumento préprio (“Termo de Adesao”), que tomou
ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto da Classe do FUNDO, se houver; (iii) dos riscos
associados ao investimento em cotas da Classe do FUNDO, descritos no prospecto, se houver, e no Informe
Anual elaborado em consonancia com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175; (iv) da Politica de Investimento,
descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimdnio liquido negativo e, neste caso,
da possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de ofertas conduzidas nos
termos da Resolucdo CVM 175, o investidor devera declarar que € Investidor Profissional, sendo que tal
declaracéo podera constar do respectivo Termo de Adeséo, nos termos da regulamentagdo em vigor.

6.13.1. Podera ser admitida a realizacdo de subscricdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissdo, observada a
regulamentacédo aplicavel.

Forma de Integralizacao

6.14. As cotas de cada nova emissao da Classe do FUNDO poderdo ser integralizadas a vista, no ato da
subscricdo ou via chamada de capital, em moeda corrente nacional ou na forma do item 6.17 abaixo, nos
termos do respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento, conforme o caso e conforme
aplicavel, e na forma deste Regulamento e dos artigos 8° e seguintes do Anexo Normativo Il da Resolucdo
CVM n° 175.

6.15. A critério da ADMINISTRADORA, observados a recomendagio prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO,
os termos da aprovacdo de cada nova emissdo e a regulamentacdo aplicavel, podera ser admitida a
integralizac&o de cotas em Ativos Imobilidrios, bem como em direitos sobre bens iméveis, no prazo definido no
item 6.17 e observados o artigo 8 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175, bem como a
Politica de Investimento da Classe do FUNDO.

6.16. A integralizacdo de que trata o item 6.14, acima, deverd ser feita com base em laudo de avaliagdo

elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e aprovado
pela Assembleia Geral de cotistas.

6.17. As cotas de cada nova emisséo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido na respectiva aprovacéo,
observado o disposto na Resolugdo CVM 175 e na Resolu¢do CVM 160, conforme o caso e se aplicavel.

Limitac8o a Subscricdo ou Aquisi¢cdo de Cotas por um mesmo Investidor

6.18. Nao hé restricbes quanto a limite de propriedade de cotas da Classe do FUNDO por um Unico cotista,
observadas as regras de tributacdo dispostas no Capitulo 4 acima do Anexo deste Regulamento.
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Negociagéo
6.19. Uma vez totalmente integralizadas, as cotas da Classe do FUNDO poderéo ser negociadas pelos cotistas,
em mercado organizado ou fora dele, nos termos deste Artigo e em conformidade com a legislacdo e

regulamentacao aplicaveis

6.19.1. Os cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicao das cotas negociadas no mercado secundario,
as quais poderéo ser livremente alienadas a terceiros, conforme disposto neste Artigo.

6.19.2. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢fes deste Regulamento

e, se houver, do prospecto, em especial quanto as disposicoes relativas a Politica de Investimento.

6.19.3. Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da Resolucdo CVM 160,
aplicar-se-ao, ainda, as restricdes de negociacdo estabelecidas na referida Resolucao.

Amortizacdo
Periodicidade

6.20. A amortizagdo das Cotas da Classe serd realizada conforme deliberagdo dos Cotistas em Assembleia
Especial.

Forma de Pagamento

6.21. O Pagamento poderd ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualguer meio de pagamento
permitido pela regulamentacdo bancaria, ainda, com a utilizacdo de Ativos, ou conforme deliberado em
Assembleia Especial de Cotistas.

Prazo de Pagamento

6.22. Conforme deliberacdo dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Célculo das Cotas

6.23. A Cota sera calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.

Feriados

6.24. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacédo, e pagamento de amortizacdes
e rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver expediente bancario.
Excluidas as condi¢Bes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praga em que a ADMINISTRADORA estiver sediado.

Recusa de Aplicagdes

6.25. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequacgéo ao

perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condic¢Bes Adicionais



Docusign Envelope ID: E2A74F5E-5050-4DD5-AB53-F4E31962E25B

6.26. Condi¢cbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentacao, poderdo ser consultadas no Website da ADMINISTRADORA .

7. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDACAO
Eventos de Liquidacéo
7.1. Constituem eventos de Liquidacao:

0] liguidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, se, no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis da data
da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-la ndo alcance quérum
suficiente para substituicdo da ADMINISTRADORA ou néo delibere sobre a liqguidagdo da Classe do
FUNDO; ou;

(i) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio da
Classe do FUNDO, bem como apés a alienacdo dos demais ativos da carteira da Classe do FUNDO.

7.2. No caso de dissolucéo e liquidacdo, o patrimdénio da Classe do FUNDO sera partilhado entre os
cotistas, ap0s sua alienacdo, na proporcao de suas cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas, obrigactes
e despesas da Classe do FUNDO, na forma e prazo recomendados pelo CONSULTOR IMOBILIARIO ou de
acordo com o quanto deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

7.3. Nas hipéteses de liquidacédo da Classe do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe do FUNDO.

7.4. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe do FUNDO andlise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

7.5. Ap6és a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro da Classe
do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentacao:

I. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos cotistas, ou
a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo da Classe do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

II. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio da Classe do FUNDO a
gue se refere o item 7.3 deste Regulamento, acompanhada do relatério do auditor independente.

7.6. Para todos os fins, a dissolucdo e liquidacdo da Classe do FUNDO obedeceré@o as disposicdes da
Resolucdo CVM 175 e as regras gerais de fundos de investimento.

8. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia
8.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe

deliberar pelas matérias indicadas na regulamentag¢do em vigor, exclusivamente com relacéo a respectiva
Classe.
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8.2. Em adicao as matérias indicadas na regulamentac@o em vigor, competira a Assembleia Especial de

Cotistas:

(1) Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas da Classe
FUNDO;

(i) Amortizac¢ao das cotas da Classe do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

(iii) Alteracéo do prazo de duracdo da Classe do FUNDO;

(iv) Aprovacgdo de atos que configurem potencial conflito de interesses no &mbito da Classe, nos termos
da regulamentacdo em vigor; e

(v) Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e

aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade.
Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

8.3. A critério exclusivo da ADMINISTRADORA, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo
total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrdnico, sendo
admitidos e-mails oriundos de enderec¢o previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pela ADMINISTRADORA, conforme especificado na
convocacao.

Consulta Formal

8.4. A critério exclusivo da ADMINISTRADORA, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia
de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico,
conduzida nos termos da regulamentagcdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quéruns

8.5. As deliberacfes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes
quoéruns:

A fusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformacéo ou a liquidagédo da Classe.

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | Alteracdo do Anexo da Classe.
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
Apreciacado do laudo de avaliagéo de bens e direitos
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, | utilizados na integralizacé@o de cotas.

guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Aprovacdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolucgéo.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

9. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Niumero Ma&ximo de Representantes dos Cotistas

9.1. Sera eleito 1 (um) Representante dos Cotistas em Assembleia Especial de cotistas do FUNDO para
exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos
e interesses dos cotistas.
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9.2. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e que
representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou Il. 5%
(cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Prazo de Mandato

9.3. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 01 (um) ano, a encerrar-se na proxima
Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a
reeleigéo.

Condic8es de Elegibilidade para Condi¢cdo de Representante Dos Cotistas
9.4. A funcao de Represente dos Cotistas € indelegavel.

9.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgéo.

9.6. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificagdo da elegibilidade dos
Representantes dos Cotistas.

9.5.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

Il. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

l1l. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fll;

V. Néo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

9.7. Os deveres do Representante dos Cotistas s&o aqueles enunciados na Regulacéo, em especial o dever
de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

Parecer sobre Demonstrac8es Financeiras e Formulério

9.8. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstracdes
contbeis do exercicio social e sobre elas opinar.
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9.7.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze)
dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informacdes divulgados pela
Classe e seus Prestadores de Servigo.

9.7.2. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser
apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste na ordem
do dia.

9.7.3. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o término
do exercicio social deliberara sobre as demonstracdes financeiras.

10. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicdo de rendimentos e Resultados
10.1. A Classe distribuird aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos
em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime

de caixa conforme a regulamentacao aplicavel, a serem pagos até o 10° (décimo) dia Gtil ao més subsequente
ao encerramento do semestre (“Lucros Semestrais”).

10.1.1. Os rendimentos auferidos no semestre poderédo ser distribuidos aos cotistas no més subsequente ao
do recebimento dos recursos pela Classe do FUNDO, desde que a Classe do FUNDO tenha lucro distribuivel,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, a titulo de antecipagcédo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

10.1.2. Sem prejuizo do disposto nos artigos 10.1. e 10.1.1 acima, a ADMINISTRADORA, observada a
recomendacdo prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO do FUNDO, poderé reter, total ou parcialmente, os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo devera
ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentadas pela
ADMINISTRADORA, observada a recomendacido prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO do FUNDO, a
respeito da retencdo realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos
lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC 01/2015 e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

10.1.3. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribuicdes relativas ao semestre em que
forem emitidas.

10.1.4. Fardo jus aos resultados distribuidos pela Classe do FUNDO somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicdo de resultados.

10.1.5. O percentual minimo a que se refere o Artigo 10.1 acima serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

Reserva de Emergéncia

10.2. Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do
patrimdnio da Classe do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, observada a recomendagao prévia do CONSULTOR IMOBILIARIO
do FUNDO, a qualquer momento, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido
aos cotistas no semestre. Entendem-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
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rotineiros de manutengdo dos empreendimentos imobiliarios, enumeradas, exemplificativamente, no paragrafo
Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato, em especial:

I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

II. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

Ill. Obras destinadas a repor as condicGes de habitabilidade do edificio;

IV. IndenizacBes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locacéo;

V. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de
lazer;

VI. Despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

VII. Constituicdo de fundo de reserva.

Vedacdo ao Adiantamento de Rendas e Deducfes

10.3. E vedado & ADMINISTRADORA adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela
Classe, inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral
auferido para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

11. DISPOSICOES GERAIS
Obrigac@es Legais e Contratuais

11.1. A Classe do FUNDO responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo
respondendo os prestadores de servicos por tais obrigacdes, salvo nas hipéteses de prejuizos causados
guando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacdo Patrimonial

11.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n°® 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigagfes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.
Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacéo entre classes.
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