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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
INSTITUCIONAL

PARTE GERAL
CAPITULO I - FUNDO E PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX INSTITUCIONAL
(“Fundo™), € um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
multiclasses, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n.° 8.668/93, pela Resolucdo da
Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 175/22 (“Resolu¢cdo CVM n.° 175/22”) e seu anexo normativo
I (“Anexo Normativo I11”), pelo “Cédigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” da
Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Cddigo ANBIMA” e

"ANBIMA”, respectivamente), conforme em vigor, das Regras ¢ Procedimentos do Codigo de Administracdo
e Gestdo de Recursos de Terceiros (“RP do Codigo ANBIMA”) conforme alterada, € demais disposi¢des legais
e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

1.1.1. O Fundo possuira uma estrutura multiclasses, cujas descricdes serdo apresentadas conforme
respectivos anexos (“Classes” e “Anexos”, respectivamente).

1.1.2. A responsabilidade dos cotistas seré indicada no respectivo anexo das Classes do Fundo, na hipotese
de limitacdo ao valor por eles efetivamente subscrito, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

1.1.3.  As cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patriménio, ndo sdo resgataveis e tém a
forma escritural € nominativa (“Cotas”).

1.2. O Fundo é administrado e representado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 913, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 27.652.684/0001-62, devidamente
credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.? 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador). O nome do diretor
responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br)
e no endereco eletronico do Administrador (https://www.genialinvestimentos.com.br/).

1.3. As atividades de gestdo do Fundo e suas Classes serdo exercidas pela RIZA GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n.° 68, 5°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 12.209.584/0001-99, sociedade devidamente autorizada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliérios, na categoria de gestor
de recursos terceiros, nos termos do Ato Declarat6rio n.° 11.461, de 20 de dezembro de 2010 (“Gestor” e, em
conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servigos Essenciais”).

1.4. As atividades de andlise prévia do valor dos bens e direitos, serdo exercidas por empresa
especializada (“Empresa de Avaliacdo™).
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1.5. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga deste Regulamento e/ou das
demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados no
endereco eletrénico da CVM.

1.6. Além dos servicos de administracdo fiduciaria, o Administrador também prestard ao Fundo os
servicos de (i) Custddia, (ii) Escrituracdo, (iii) Controladoria e (iv) Tesouraria, podendo contratar, em nome
do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para prestacao destes
servigos, nos termos da Resolu¢do. O Administrador tem amplos poderes de representacdo do Fundo e das
Classes, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e
movimentar contas bancérias, transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo,
observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacéo e pela regulamentacgdo aplicaveis em
vigor.

1.7. O Administrador do Fundo devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negécios.

1.8. O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n.° 8.668/93, o proprietario fiduciario
dos bens adquiridos com os recursos das Classes, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

1.9. O Administrador, observadas as limita¢fes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do Fundo.

1.10.  Sem prejuizo do disposto neste capitulo, as operacGes e atos relacionados a gestdo dos ativos
imobiliarios serdo realizados exclusivamente pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, enquanto
0s atos relacionados a gestao dos titulos e valores mobiliarios serdo realizadas exclusivamente pelo Gestor.

1.11.  Cabera ainda ao Gestor orientar o Administrador sobre as propostas de investimento, aquisicéo,
venda, transferéncia, disposicdo e/ou alienagdo de qualquer forma e a qualquer titulo, bem como permuta,
usufruto, comodato, concessdes de direito de superficie, contratos de arrendamento, tipicos ou atipicos, ou
quaisquer operagdes relacionadas ao investimento e/ou exploragdo dos ativos imobiliarios, bem como sobre a
celebragdo de todos o0s negdcios juridicos e realizagdo de todas as operagdes necessarias no ambito da gestdo
dos ativos imobiliarios, incluindo, mas nédo se limitando a negociar, renegociar, celebrar e rescindir negécios
juridicos, buscando a concretizagdo da Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso, sendo que tais transagdes a serem realizadas pelas Classes, representadas
diretamente pelo Administrador, prescindem de aprovacdo em assembleia de cotistas, salvo nas hipoteses de
conflitos de interesse.

1.12. O Administrador, para o exercicio de suas atribui¢cdes, podera contratar, em nome e as expensas das
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Classes:

(i)

(i)

1.13.

empresa especializada para administrar locagoes, , exploracdo de empreendimentos imobiliarios, que
eventualmente venham a integrar o seu patriménio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos; e

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de anélise, selecéo,
acompanhamento e avaliacdo dos ativos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a

integrar as carteiras das Classes.

Os servicos a que se referem os itens 1.12 (i) e 1.12 (ii) acima poderéo ser prestados pelo proprio

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

1.14.

O Administrador poderd contratar formador de mercado para as cotas das Classes,

independentemente de prévia aprovacdo da assembleia de cotistas, observado o disposto no item 2.3. abaixo.

2.1.

CAPITULO Il - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

O Administrador devera prover o Fundo com 0s seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,

hipbtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de prestadores de

Servicos:

(i)

(ii)

(iii)

2.2.

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

custddia de ativos financeiros; e

auditoria independente.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos relacionados abaixo devem ser arcados pelo

Administrador:

(i)

(i)

(iii)

2.2.1.

departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

escrituracdo de cotas.

Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel pela supervisdo

do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente habilitados para a
prestacéo dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.



Docusign Envelope ID: 00D390A2-E964-4427-A6F4-9F40C952E5AB

2.2.2.  Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, se for o caso,
a responsabilidade pela gestéo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador.

2.3. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado, o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as cotas das Classes. A contratacdo de partes relacionadas ao
Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso aplicavel, para o exercicio da funcdo de
formador de mercado, deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Especial de Cotistas, para a
respectiva Classe, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO 11l - RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

3.1. O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, de sua renuncia ou no caso de seu descredenciamento, assim como na hipétese de sua dissolucao,
faléncia, recuperacdo judicial, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

3.2. Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM, ficard o
Administrador obrigado a:

(i)  convocar imediatamente Assembleia de Cotistas para eleger o sucessor ou deliberar sobre a liquidacao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua renlncia; e

(i)  permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartdrio de Registro de Imdveis
competente nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio das
Classes, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos.

3.3. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso 0 Administrador ndo convogue a assembleia de que trata o
item 3.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia ou descredenciamento.

3.4. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicag&o, no Diario Oficial da Unio, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do
Fundo.

3.5. Cabera ao liguidante praticar todos 0s atos necessarios a gestéo regular dos patrimdnios das Classes,
até ser procedida a averbagdo referida no item 3.2 (ii) acima.

3.6. Aplica-se o disposto no item 3.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liguidacdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
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a liquidacdo do Fundo.

3.7. Para o caso de liquidag&o extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas néo
eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicaco no Diario Oficial do ato
que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacéo do Fundo.

3.8. Nas hipdteses elencadas no item 3.1 acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento
habil para averbagdo, no Cartorio de Registro de Iméveis competente, da sucessao da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis integrantes dos patrimoénios das Classes.

3.9. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imovel integrante de patriménio das Classes ndo
constitui transferéncia de propriedade.

3.10. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o Gestor devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

3.11.  Em qualquer caso de substituicio do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os atos
necessarios a gestdo regular do Fundo, até ser precedida a nomeagdo de novo o Gestor, ou a liquidacdo do
Fundo.

3.12.  Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis e direitos integrantes dos patriménios das Classes.

3.13.  Caso ocorra a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor, sem justa causa, ou seja, quando houver
atuacdo do Administrador e/ou do Gestor com comprovado dolo ou culpa grave com sentenca condenatéria
transitada em julgado (“Justa Causa”), estes permanecerdo no exercicio de suas respectivas fun¢oes até serem
substituidos ou até a data de liquida¢do do Fundo e suas Classes, para tanto devendo receber, a Taxa de
Administracdo e/ou a Taxa de Gestdo, pro rata temporis até a data de sua efetiva destituicdo ou da efetiva
liquidacdo do Fundo e suas Classes.

3.13.1. Além da previsdo acima referente ao periodo de servicos prestados, também fardo jus a uma
remuneragdo de descontinuidade, na hipdtese de destituicdo sem Justa Causa, em valor equivalente a 12 (doze)
parcelas mensais da remuneracdo devida ao Administrador e/ou Gestor, conforme aplicavel, tendo como base
a remuneracgdo paga ao Administrador e/ou ao Gestor no més imediatamente anterior ao da efetiva deciséo de
destituicdo do Administrador e/ou Gestor, sendo que referida remuneragdo de descontinuidade devera ser paga
pelo Fundo e suas Classes ao Administrador e/ou ao Gestor, conforme aplicavel, até o ultimo dia atil que
antecede a efetiva destituic&o.

CAPITULO IV — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR
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4.1.

Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas neste Regulamento e na legislacéo e regulamentacdo

aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

observar a politica de investimento prevista neste Regulamento e nos Anexos;

providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
eventualmente integrantes dos patrimdnios das Classes que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram
0 ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os
registros dos cotistas; (b) o livro de atas das Assembleias de Cotistas (c) o livro de presenca de
cotistas; (d) os pareceres do auditor independente; (e) os registros contabeis referentes as operacdes
e aos patriménios das Classes; (f) a documentacéo relativa aos imoéveis e as operacdes das Classes;
(9) quando for o caso, os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados conforme os itens 1.12 e 2.1. deste Regulamento, e do item 13.7 dos Anexos Descritivos
das Classes;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias a execucdo das politicas de
investimentos das Classes que sejam de competéncia do Administrador, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades das Classes,

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em institui¢do prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo, inclusive
o0s Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais informacfes cadastrais do fundo e suas
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classes de cotas;

(xi) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo;

(xii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

(xiii) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

(xiv) divulgar as demonstracdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o disposto na
regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento;

(xv) observar Unica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos da Classe, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

(xvi) conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administracéo da carteira do Fundo;

(xvii) adotar as normas de conduta referidas no artigo 106 da Resolucéo n.° CVM 175/22;

(xviii)transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condicdo de administrador do Fundo;

(xix) observar as disposicGes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberacOes da assembleia de cotistas;

(xx) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios, se for o caso;
(xxi) selecionar os bens e direitos que compordo os patrimdnios das Classes, de acordo com a Politica
de Investimentos previstas no Regulamento e seus Anexos, observado o disposto no item 1.7 a 1.11

da parte geral deste Regulamento;

(xxii) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacéao das cotas de classe fechada em mercado organizado;
e

(xxiii)pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacgao aplicavel.
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4.2. As atividades de gestdo das carteiras das Classes serdo exercidas pelo Gestor, que podera,
independentemente de prévia anuéncia dos cotistas desde que em observancia a este Regulamento e a legislacéo
aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo ou as Aplicagdes Financeiras bem como praticar
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos das Classes.

4.3. Os Prestadores de Servigos Essenciais devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem
gue possam alcangar em decorréncia de sua condicdo de Administrador e Gestor do Fundo.

4.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, as Classes e os Prestadores de Servigos
Essenciais dependem de aprovacao prévia especifica da Assembleia de Cotistas.

44.1. Sem prejuizo do disposto no artigo 31 do Anexo Normativo Il & Resolugdo CVM n.° 175/22, as
seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i)  aaquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de imovel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(i) aalienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante dos
patrimdnios das Classes tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor especializado
ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou do
Consultor Especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo ou das Classes, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il & Resolu¢cdo CVM n.° 175/22,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

(v) a aquisicdo, pelas Classes, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas necessidades de
liquidez.

4.4.2.  Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

(i)  asociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i)  a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos exercidos em 0rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do Consultor
Especializado, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e

10
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(i)

4.5.

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo, no exercicio das funcées de administrador

e gestor dos patriménios das Classes, e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou conceder crédito sob qualquer
modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pela Classe;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo cotas do Fundo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

realizar operac6es da Classe quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre a Classe e
o Administrador, o Gestor ou consultor especializado; entre a Classe 0s cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) dos patriménios das Classes; entre o
Fundo e o representante de cotistas; ou entre a Classe e 0 empreendedor, ressalvada a hipGtese de
aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas nos termos do item dos Anexos;

constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes dos patrimdnios das Classes, ressalvada a
possibilidade de adquirir imoveis onerados anteriormente ao ingresso nos patriménios das Classes,
bem como nas hipdteses previstas no item 7.1. (v) dos Anexos;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢es publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacéo;

realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, aos valores dos

patrimdnios liquidos das Classes;

praticar qualquer ato de liberalidade;

11
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(xiii) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacéo aplicavel, neste Regulamento ou seus Anexos; e

(xiv) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas.

4.6. As Classes poderdo emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM ou usé-los para prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO V - PRAZO

5.1. O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

CAPITULO VI - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTIGENCIAS DO FUNDO

6.1. O Fundo tera encargos que poderdo ser debitados diretamente, incluindo, sem limitacdo, conforme
previstos no artigo 117, da parte geral, e do Anexo Normativo |11, ambos da Resolugdo CVM n.° 175/22, neste
Regulamento e no Anexo, e quaisquer despesas que nao constituam encargos ficam a cargo do Prestador de
Servico Essencial que tiver sido contratado, sem prejuizo da existéncia de encargos adicionais previstos no
Anexo da Classe.

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes, na razéo de seu patrimonio liquido,
e delas debitadas diretamente.

CAPITULO VII — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

7.1. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todos os
Cotistas, na forma prevista na Resolu¢do CVM n.° 175/22 (“Assembleia Geral de Cotistas™).

7.2. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre alteracdo da parte geral deste
Regulamento, ressalvado o disposto na regulamentacdo aplicavel.

7.3. Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do
Fundo, assim como a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢fes contébeis da
Classe, no prazo de até 60 (sessenta) dias apos o envio das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatorio

do auditor independente.

7.4. A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia
da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberac@es, e do Regulamento consolidado do Fundo.

7.5. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas poderé dispensar a observancia

12
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dos prazos estabelecidos no item 7.8 abaixo.

7.6. O regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que
tal alteragdo:

(i)  decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM;

(if)  for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou dos
prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e
(iii)  envolver reducédo de taxa devida a prestador de servicos.
7.7. As alteracOes referidas nos itens (i) e (ii) acima deverdo ser comunicadas aos cotistas no prazo de até
30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas e, imediatamente, no caso da hipotese
contida no item (iii) acima.
7.8. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados 0s seguintes prazos:
(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinérias; e
(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.
7.8.1. A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.
7.8.2. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao Administrador, que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento, realizar a convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral de cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

7.9. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

(i)  na convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia
Geral de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade da Assembleia Geral de Cotistas ser parcial ou

exclusivamente eletrénica;

(i)  aconvocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,

13
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todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(itf) o aviso de convocacédo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iv) a possibilidade de realizar as deliberagfes da assembleia por meio de consulta formal, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37 do Anexo Normativo Il a Resolucéo
CVM n.° 175/22, nos termos do item 7.17 abaixo.

7.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

7.11. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacédo, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i)  em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i)  na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na
rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam
admitidas a negociacgao.

7.11.1. Por ocasido da assembleia geral ordinaria do Fundo (“Assembleia Geral Ordinaria”), os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes
de cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
assembleia geral extraordinaria (“Assembleia Geral Extraordinaria™).

7.11.2. O pedido de que trata o item 7.11.1 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo Il a
Resolucdo CVM n.° 175/22, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Geral Ordinéria.

7.11.3. O percentual de que trata o item 7.11.1 acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

7.11.4. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocag&o.

7.12.  As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).
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7.13.  As matérias previstas abaixo dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que
representem no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado™), sem prejuizo daquelas descritas nos Anexos das Classes:

(i)  substituicio de Prestador de Servigo Essencial.
(i)  afusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do Fundo.
(iii) alteragdo da secdo comum do Regulamento.

7.13.1  Os percentuais de que trata o item 7.13 deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do
Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

7.14. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas 0s cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacao da respectiva assembleia.

7.14.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

7.15. O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de representacdo em assembleia de cotistas,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado.

7.15.1. O pedido de representacdo em assembleia de cotistas devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de outro procurador para o
exercicio deste voto; e (iii) ser dirigido a todos o0s cotistas.

7.15.2. Efacultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de representagdo em assembleia de cotistas de
que trata o artigo 17 do Anexo Normativo 111 & Resolu¢do CVM n.° 175/22 aos demais cotistas do Fundo, desde
gue tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados
no item 7.15.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (ii) cdpia dos
documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

7.15.3. O Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em
nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item 7.15.2 supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data

da solicitac&o.

7.15.4.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador, em nome de cotistas,
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serdo arcados pelo Fundo.

7.16. Além de observar os quéruns previstos no item 7.15 acima deste Regulamento, as deliberagdes da
assembleia de cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, da amortizacdo das cotas e da
rentncia do Administrador, deverdo atender as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento e na
legislacdo em vigor.

7.16.1. No caso de rentncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na Resolugdo CVM
n. 175/22 e de seu Anexo Normativo Ill, caberd ao Administrador adotar as providéncias necessarias para
proceder a sua substituicdo ou liquidagdo.

7.17. As deliberages da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletrdnico (e-mail) dirigido
pelo Administrador a cada cotista, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias para as Assembleias Gerais
Ordinarias, e para resposta no prazo maximo de 15 (quinze) dias para as Assembleias Gerais Extraordinarias,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37 do Anexo Normativo Il a Resolucdo

CVM n.° 175/22.

7.17.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

7.18. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:
(i)  os prestadores de servicos, essencial ou ndo;
(i)  ossocios, diretores e funcionarios dos prestadores de servicos;
(iii) empresas ligadas aos prestadores de servigos, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) o cotista, na hipbtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao dos patrimonios das Classes; e

(v) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo no que se refere a matéria em votacao.
7.18.1. N&o se aplica a vedacéo prevista no item acima quando:
(i)  osunicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do item acima; e
(i)  houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia
geral de cotistas ou constar em permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou

genérica, e arquivada pelo administrador.

CAPITULO VIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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8.1. O Fundo terd escrituragdo contabil préopria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando
0 seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

8.2. As demonstracfes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

8.3. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contébil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte do Administrador.

8.4. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

8.5. O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboragcdo, remessa e publicidade de
demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

8.6. Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacdo, fusdo ou transformacdo, as demonstragdes
financeiras do Fundo serdo levantadas na data da operacéo, devendo ser auditadas, no prazo maximo de 90
(noventa) dias, contados da data da efetivacdo do evento, por auditor independente registrado na CVM,
devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados para a relacdo de troca das cotas.

CAPITULO IX — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICOS DE ATENDIMENTO
AO COTISTA

9.1. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacGes exigidas pela
Resolucdo CVM n.° 175/22, nos prazos previstos na referida Resolucdo.

9.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4& o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao de Assembleias Gerais
de Cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

9.3. Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servi¢co, manter seu cadastro
devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas serdo registradas para
negociagdo, se responsabilizando por qualquer alteragdo que ocorrer no endereco eletrdnico previamente
indicado e isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente de falha, por parte do cotista,
em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude
de endereco eletronico desatualizado.

9.4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisGes de

investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste
Regulamento.
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9.4.1.  Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na deciséo dos
investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de cotas do Fundo ou de valores mobilidrios a elas
referenciados.

9.5. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

9.6. Manifestacfes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por
meio de correio eletrbnico, desde que o endereco eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos
Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou
sistema de chave-publica.

9.7. Os seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicagdes entre cotistas € 0
Administrador:

SAC: Tel: (21) 3923-3000; (11) 3206-8000
E-mail: middleadm@genial.com.vc
Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
Website: www.genialinvestimentos.com.br

o0 o

CAPITULO X — DISPOSICOES FINAIS

10.1.  As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Resolucéo
CVM n.° 175/22, seu Anexo Normativo Il e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

10.2. Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

10.2.1. Ainda que o endereco do Administrador seja no Estado do Rio de Janeiro, para todos os fins, serd
considerado o enderego mencionado no item 10.2, localidade sede de filial do Administrador e sede do Gestor.
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
INSTITUCIONAL

ANEXO DESCRITIVO

CLASSE RIZA TERRAX RENDA USD DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX INSTITUCIONAL

CAPITULO | — PUBLICO-ALVO
1.1. A Classe é destinada a investidores qualificados, nos termos da Resolucdo da CVM n.° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento.
CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS
2.1. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

CAPITULO Il - ENCARGOS DA CLASSE

3.1. Constituem encargos e despesas da Classe, incluindo mas ndo se limitando aos previstos no artigo
117, da parte geral, e no Anexo Normativo 111, ambos da Resolugcdo CVM n.° 175/22:

(i)  Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance;

(i) taxas, impostos ou contribui¢Bes federais, estaduais, municipais ou autarquicas gque recaiam ou
venham a recair sobre o0s bens, direitos e obrigacdes da Classe;

(iii) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacGes periddicas previstas na Resolu¢gdo CVM n.° 175/22;

(iv) despesas com correspondéncias de interesse da Classe, inclusive comunicacfes aos cotistas;

(v) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com sua admissdo a negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

(vi) honorarios e despesas do auditor independente;

(vii) emolumentos e comissfes pagas por operagdes da carteira de ativos, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacéo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

(viii) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos
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interesses da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo imputada, se for o caso;

(ix) honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de consultoria especializada;

(x)  honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de empresa especializada para administrar as
locagcdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

(xi) despesas relacionadas ao servico de formagéo de mercado;
(xii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo

dos prestadores de servigo no exercicio de suas respectivas funcoes;

(xiii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao, transformacao ou liquidacdo da Classe e
realizacdo de assembleia especial de cotistas;

(xiv) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;

(xv) gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatérias;

(xvi) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do patriménio da
Classe;

(xvii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas;

(xviii) despesas com liquidacdo, registro e custodia de operacGes com ativos da carteira;

(xix) despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xx) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(xxi) despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugédo de garantia ou de acordo
com devedor;

(xxii) taxas de estruturacdo e manutencao de seguros e previdéncia;

(xxiii) gastos relativos a convocacao, instalacéo, realizacéo e formalizacdo de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servigos Essenciais, incluindo os gastos relativos & convocagéo,
instalacdo, realizacdo e formalizacao de reunides dos referidos comités ou conselhos.
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3.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como encargos ou
despesas da Classe correrdo por conta do Prestador de Servico Essencial que tiver sido contratado, salvo decisdo
contraria da Assembleia Especial de Cotistas.

3.3. As parcelas das taxas devidas a prestadores de servico contratados pelo Administrador ou pelo Gestor,
conforme o caso e nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pela Classe aos respectivos
prestadores de servicos contratados. Caso o0 somatdrio das parcelas a que se refere esse item exceda o montante
total das taxas devidas aos Administrador e ao Gestor, correrd as expensas destes, conforme o caso, 0
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

3.4. N&o obstante o previsto no inciso (v) do caput, conforme faculta o artigo 42, paragrafo anico, do Anexo
Normativo 11, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como os encargos relacionados a admissdo
das cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderédo ser arcados pelos subscritores
das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissdo subsequente de cotas da Classe.

CAPITULO IV - REGIME

4.1 A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo que o cotista ndo podera requerer o resgate
de suas cotas.

CAPITULO V - PRAZO

5.1. O prazo de duracdo da Classe sera de 7 (sete) anos contados da primeira integralizacdo de cotas da
Classe, sendo prorrogavel por decisdo do Gestor por até 2 (dois) anos adicionais mediante divulgacdo de
comunicado aos Cotistas, prazo em gue 0 Gestor buscara ativamente compradores para o0s ativos da Classe.

CAPITULO VI - DO OBJETO

6.1. A Classe tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a
aquisicdo, venda e arrendamento de imdveis rurais destinados a producdo agropecudria, notadamente
destinados a producdo de gros e fibras, cana, pecuéria ou atividade de produgdo agricola em geral, em todo o
territorio nacional que ndo possuam nenhuma irregularidade perante os 6rgaos ambientais de &mbito federal,
estadual ou municipal e que ndo sejam objeto de nenhum tipo de constri¢do judicial, os quais serdo adquiridos
diretamente pela Classe ou via participagdo em sociedades de propdsito especifico (“Ativos Alvo Imoveis”) e,
complementarmente, nos seguintes ativos (“Ativos Alvo™):

(i)  acOes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricédo e certificados de
desdobramentos, certificados de dep6sito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de

investimento imobiliarios (“Ell”);
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(ii)  cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em acGes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construc&o civil ou no mercado imobiliério;

(iii)  certificados de potencial adicional de construgéo, emitidos com base na Resolucdo da CVM n.° 84, de
31 de margo de 2022;

(iv) certificados de recebiveis imobiliérios;

(v) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(vi) letras hipotecérias;
(vii) letras de crédito imobiliario; e
(viii) letras imobiliarias garantidas.

6.1.1.  As aquisi¢Bes dos Ativos Alvo pela Classe deverdo obedecer a politica de investimento da Classe e
as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

6.1.2. Os Ativos Alvo Imoveis deverdo estar localizados no territério nacional.

6.1.3.  Apos a aquisicdo dos Ativos Alvos Imdéveis, a Classe buscard celebrar contratos de arrendamento
atrelados a variacdo acumulada da cotacdo do délar norte-americano no periodo, 0s quais deverdo incluir
declaracdo dos arrendatarios acerca do cumprimento de todas as leis socioambientais, trabalhistas e de
anticorrupcdo aplicaveis. Adicionalmente, tais contratos deverdo prever, sempre que possivel (a) que o0s
arrendatarios assumirdo toda a responsabilidade pela operacdo, manutencédo, obtencdo de licencas e alvaras, e
atualizacdo dos respectivos Ativos Alvo Imoveis; e (b) que os arrendatarios assumirdo toda responsabilidade
por questdes fiscais e de regularizagdo fundiéria incidentes sobre os respectivos Ativos Alvo Imoveis.

6.2 Os Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

()  ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente, por
qualquer obrigac&o de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

e

(iii)  n&o poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.
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6.3 Os investimentos e desinvestimentos da Classe em Ativos Alvo Imdveis, conforme definidos, serdo
definidos diretamente pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, que detera a propriedade fiduciaria
dos referidos bens, conforme disposto nos artigos 26 e 30 do Anexo Normativo Il & Resolugdo CVM

n.° 175/22.

6.4 Os Ativos Alvo Imoveis deverdo ser objeto de avaliagdo anual, realizada pela Empresa de Avaliagdo.
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

7.1. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Capitulo 6, os recursos da Classe serdo aplicados

diretamente pelo Administrador por indicacdo do Gestor, ou ainda, aplicados diretamente pelo Gestor, de
acordo com a seguinte politica de investimentos:

(i) a Classe tera por politica basica realizar investimentos objetivando: (a) fundamentalmente, auferir
rendimentos advindos da exploragdo dos Ativos Alvo Imoveis que vier a adquirir; e (b)
complementarmente auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo e Ativos
Alvo Imdveis que vier a adquirir e posteriormente alienar;

(i)  competird ao Administrador decidir sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Alvo Imoveis, de
acordo com a orientacdo do Gestor, observado o disposto neste Anexo, na parte geral deste
Regulamento e na regulamentagdo aplicavel,

(iii) as aquisicdes e alienagBes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para compor a carteira da Classe,
bem como o investimento em AplicacGes Financeiras, deverdo observar a politica de investimentos e
0 enquadramento da carteira da Classe nos termos deste Anexo e da regulamentacgdo aplicavel, bem
como 0s seguintes requisitos especificos:

(@ os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira da Classe deverao ter sido emitidos
em conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do
Banco Central do Brasil, conforme aplicavel,

(b) a Classe devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacéo aplicavel, conforme previsto no item 6.2. acima;

(c) aanaliseeselecdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e das AplicagBes Financeiras seré feita
exclusivamente pelo Gestor sendo que o Gestor ira orientar o Administrador acerca da
aquisicdo e/ou alienacdo de Ativos Alvo Imoveis, apos realizagdo dos procedimentos de
auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por este, observada
a necessidade de realizacdo de laudo de avaliacdo dos imoveis pela Empresa de Avaliagéo,
para auxiliar o Gestor na defini¢do do preco de aquisigdo dos Ativos Alvo Imoveis.

(iv) os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e as AplicacBes Financeiras poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacdo por parte da assembleia especial de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito
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de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou 0 Gestor e suas Pessoas Ligadas, conforme
definidas no item 4.4.2 da parte geral deste Regulamento;

(v)  poderdo ser adquiridos Ativos Alvo Imdveis e que tenham sido gravados com 6nus real em data
anterior ao seu ingresso no patriménio da Classe; e

(vi) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe podera deter
imodveis, direitos reais sobre imoveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros
ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidacdo dos Ativos
Alvo ou dos Ativos Alvo Imoveis, sempre em observancia ao disposto no Anexo Normativo Il a
Resolucdo CVM n.° 175/22.

7.2. Uma vez integralizadas as cotas objeto de oferta publica, a parcela do patriménio da Classe que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Imoveis serd aplicada nos seguintes ativos
de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo a regulamentacdo aplicavel (“Aplicacoes
Financeiras”):

(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
observado o limite fixado no Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n.° 175/22; e

(i)  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
méaximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

7.2.1. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, ndo encontre Ativos Alvo Imoveis
para investimento pela Classe, o0 Administrador podera amortizar as cotas da Classe, ap6s o recebimento de
orientacdo do Gestor neste sentido.

7.2.2. As Aplicacgdes Financeiras realizadas da Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou
de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7.3.  Os recursos das integralizacbes de cotas da Classe serdo destinados prioritariamente & aquisi¢éo de
Ativos Alvo Imoveis, observadas as condicGes estabelecidas neste Anexo, assim como para arcar com despesas
relativas & aquisicdo destes ativos e/ou pagamento dos encargos da Classe.

7.4. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos na Classe e 0s seus investimentos e aplicagdes, conforme indicados nos
documentos da oferta.

7.5.  Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas, nos termos deste
Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos
da alienacdo dos Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imdveis, poderdo ser utilizados para contratacdo de terceiros
para prestacdo de servigos relativos aos Ativos Alvo Imoveis detidos pelo Fundo, observado o disposto no
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artigo 117 da Resolucdo CVM n.° 175/22 e no artigo 42 de seu Anexo Normativo 1.

7.5.1.  Caso os resgates de recursos mantidos em Aplica¢fes Financeiras ou a alienacéo de Ativos Alvo ou
de Ativos Alvo Imoveis ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no item 7.4 acima,
ndo obstante o disposto no item 7.1 (iv) acima, a Classe poderd promover a emisséo de novas cotas,se aprovado
em Assembleia Especial da Classe.

7.6. E vedado a Classe, considerando as vedacdes estabelecidas pela regulamentacio aplicavel editada
pela CVM e por este Anexo:

(i)  aplicar recursos na aquisicao de acGes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras;

(if)  aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos em direitos creditdrios cuja politica
de investimento admita a aquisicao de direitos creditorios ndo-padronizados;

(iii) manter posicbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do patriménio liquido da Classe;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto em
depdsito de garantias em opera¢Bes com derivativos; e

(v) realizar operacdes classificadas como day trade.

7.6.1.  Caso a Classe venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios, deverdo
ser respeitados os limites de aplica¢do por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo, 0 Anexo Normativo | & Resolu¢do CVM
n.2 175/22 (“Anexo Normativo I”), cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento
e desenguadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por
modalidade de ativo financeiro néo se aplicam aos ativos referidos nos incisos V, VI e VII do caput do artigo
40, do Anexo Normativo Il & Resolucdo CVM n.° 175/22, conforme aplicavel.

7.7. O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e
regulamentacéo aplicavel.

7.8. A Classe ndo tera obrigatoriedade de participar das assembleias de ativos integrantes de sua carteira
gue contemplem direito de voto.

7.8.1.  Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara, na medida em que a Classe for convocada,
todas as pautas de assembleias de ativos que integrem a carteira da Classe e decidira sobre a relevancia ou ndo
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do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da respectiva
assembleia de ativos integrantes da carteira de suas Classes, e exercer o direito de voto em nome da Classe.

7.8.2.  As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como
regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de voto do Gestor, com 0 objetivo de preservar 0s
interesses da Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios.

7.8.3. A politica de voto de que trata o item 7.8.2 acima ficara disponivel para consulta pablica na rede
mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.rizaasset.com/compliance.

CAPITULO VIII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE

COTAS
8.1. As cotas da Classe sdo de subclasse Unica e correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural.
8.2. Os servicos de escrituracdo de cotas e emissdo de extratos de contas de deposito, a fim de comprovar

a propriedade das cotas e a qualidade de conddmino da Classe, sdo de responsabilidade do Administrador,
ainda que a prestacdo do servico seja realizado por terceiro por ele contratado, inclusive parte relacionada.

8.3. Cada cota corresponderd a um voto nas assembleias da Classe.

8.4. N&o ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas da Classe, nem mesmo limite de
exercicio do direito de voto para 0s cotistas.

8.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e do artigo 3° do Anexo Normativo 1l a
Resolucdo CVM n.° 175/22, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

8.6. As cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, ou por meio
de chamadas de capital, de acordo com o0s respectivos instrumentos particular de compromisso de investimento
e/ou boletim de subscrigéo.

8.7. As subscricdes de cotas da Classe serdo formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicoes
participantes integrantes do sistema de distribui¢do da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscricao das cotas, conforme o caso, do instrumento particular de compromisso de investimento, autenticado
pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas,
mediante o qual cada investidor formalizou a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.8. Depois das cotas estarem integralizadas e apds a Classe estar devidamente constituida e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocié-las exclusivamente no mercado secundario, observados
0 prazo e as condigBes previstos neste Anexo, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
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administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas
necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das cotas da Classe neste mercado. O Administrador fica, nos
termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado, observada a disposigéo contida no item 8.16 deste Anexo.

8.8.1.  As Cotas poderao ser depositadas: (i) para distribuicdo no mercado primério, por meio do MDA -
Modulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo
a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDQS21”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcéo B3.

8.9. O titular de cotas da Classe:

(i)  ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio
da Classe;

(i)  ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoéveis e demais
ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever; e

(iii)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

8.10. A oferta publica de cotas da Classe sera processada com a intermediagdo de instituigdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em instrumento de
deliberacdo conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais, no instrumento particular de compromisso de
investimento e no boletim de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Resolugdo CVM n.° 160,
de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM n.° 160/22”), respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Anexo, da
Resolucdo CVM n.° 175/22 e de seu Anexo Normativo Il1.

8.11. A Classe realizard, salvo mediante aprovacao por Assembleia Especial de Cotistas, uma Unica oferta
para captacdo de recursos.

8.12. Para fins de subscricdo ou integralizagdo de cotas da Classe, deverd o investidor, seja ele pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, a Classe passara a sujeitar-se a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas.

8.12.1. O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos tributarios
mencionados no item 8.12 acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributéria aplicavel a Classe, a
seus cotistas e/ou aos investimentos na Classe. Sem prejuizo, o Administrador deverd comunicar e orientar 0s
Cotistas acerca de alteracdes no tratamento tributario da Classe, mas ndo poderd, de oficio, adotar quaisquer
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medidas a fim de evitar alteracdes no tratamento tributério conferido a Classe e/ou aos seus Cotistas.

8.12.2. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliério cujas cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

(i)  seré& concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no minimo,
100 (cem) cotistas;

(ii)  ndo seréa concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e

(iii) ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a”
do inciso | do paragrafo Gnico do art. 2° da Lei n.° 9.779/99, titulares de cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trintapor cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe.

8.12.3. A verificacdo das condicBes para a isencao previstas no item 8.12.2 serd realizada no Gltimo dia de
cada semestre ou na data da declaracéo de distribuicdo dos rendimentos pela Classe, conforme previsto no caput
do artigo 35 e no artigo 40, § 2°, da Instru¢cdo Normativa RFB n.° 1585, de 31 de agosto de 2015, o que ocorrer
primeiro.

8.12.4. O descumprimento das condiges previstas neste artigo implicara a tributacdo dos rendimentos na
forma do item 8.12.5, por ocasido da sua distribui¢do ao cotista.

8.12.5. Nos termos do artigo 18 da Lei n.° 8.668/93, com as alteracfes introduzidas pela Lei n.° 9.779/99,
conforme atualmente vigentes, 0s ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacéo ou resgate de cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento
do imposto de renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido na apuracédo do lucro real,
presumido ou arbitrado.

8.12.6. Caso a Classe venha a aplicar 0s seus recursos diretamente em bens imoveis, as receitas de locagdo
e de venda desses imoveis poderdo ficar sujeitas ao Imposto sobre Bens e Servicos e & Contribui¢do sobre Bens
e Servicos a partir de 1° de janeiro de 2026, bem assim outras operagdes com bens e servigos, nos termos da
Lei Complementar n.° 214, de 16 de janeiro de 2025.

8.13.  Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou
na cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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8.14. N&o sera cobrada taxa de ingresso na Classe.
8.15. Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas da Classe.
CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1. A Assembleia Especial Ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 60 (sessenta) dias ap6s o
encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, conforme dispde o item 7.3 do Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.2. A Classe devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso a Classe tenha auferido resultado
positivo num determinado periodo, este podera ser distribuido aos cotistas, a exclusivo critério do
Administrador, com base em recomendacdo do Gestor, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no
prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia especial de
cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em
recomendacao do Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

9.2.1. Para fins do disposto no item 9.2 acima, os lucros auferidos pela Classe deverdo ser apurados
conforme o disposto no Oficio-Circular n.°1/2014 CVM/SIN/SNC e no Oficio-Circular-Conjunto n.° 3/2024
CVMI/SSE/SNC.

9.3. O percentual minimo a que se refere o item 9.2 acima serd observado apenas semestralmente, sendo
gue os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo, observado que ao final
do balanco semestral os respectivos adiantamentos correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos.

9.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 acima os titulares de cotas da Classe, cujas cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do udltimo Dia Util do més imediatamente
anterior a data de distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

9.5. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagdes Financeiras,
deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas neste Anexo
para a manutencdo da Classe, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséo das cotas, tudo
em conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicavel vigente.

9.6. Para arcar com as despesas dos Ativos Alvo Imdveis, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do
caixa da Classe, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), as quais sdo
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exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoveis integrantes do
patrimonio da Classe;

(i)  correcdo do solo, como aplicacdo de corretivos, fertilizantes, servicos de terraplanagem, subsolagem,
gradagem, limpeza das areas e outros que se fagam necessarios;

(iii) manutencgdo de estradas, pontes e cercas;

(iv) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte
e de lazer; e

(v)  outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como proprietério dos Ativos Alvo Imoveis.

9.6.1.  Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em AplicacBes Financeiras, e 0s rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

9.6.2. O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos da
Classe. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados 0s recursos existentes na mencionada reserva,
poderéa ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

9.6.3.  No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, 0s encargos relativos a referida distribuicéo,
bem como com o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderdo
ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos subscritores através da taxa de distribuicao
priméria, nos termos do ato que aprovar referida emisséo.

9.7. A Classe mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

9.8. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como lucro semestral auferido
para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribui¢do do lucro semestral, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

CAPITULO X - DA REMUNERACAO

Taxa de Administracdo

10.1.  Pelos servigos de administracdo, controladoria e escrituracdo de cotas, a Classe pagara os seguintes
percentuais de acordo com a tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois
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mil reais), atualizado anualmente pelo Indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM, ou indice que vier a
substitui-lo (“Taxa de Administracdo™):

Percentual ao ano calculado com base L
o Patrimonio Liquido da Classe
no patrimonio liquido da Classe

0,13% até R$ 300.000.000,00
0,105% de R$ 300.000.001,00 até R$ 500.000.000,00
0,08% de R$ 500.000.001,00 até R$ 1.000.000.000,00
0,055% de R$ 1.000.000.001,00 até R$ 1.500.000.000,00
0,035% Acima de R$ 1.500.000.001,00

10.2. A Taxa de Administracdo sera calculada sobre o patriménio liquido da Classe e paga até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsquente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe, considerada a
primeira integralizacéo de cotas da Classe.

10.2.1. Caso as cotas da Classe passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pela Classe, o valor acima relativo a Taxa de Administracdo sera calculado sobre o valor de
mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da
Classe no més anterior ao do pagamento da remunera¢do, enquanto as cotas da Classe integrarem tais indices.

10.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pela Classe aos prestadores de servi¢os subcontratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante total da parcela da taxa que Ihe compete.

Taxa de Gestdo

10.4. Pela gestdo da carteira da Classe, a Classe pagarad 0s seguintes percentuais de acordo com a tabela
abaixo, atualizado anualmente pelo IGPM, ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de Gestao”):

Percentual ao ano calculado com base no A
N Patrimonio Liquido da Classe
patriménio liquido da Classe

1,02% até R$ 300.000.000,00
1,045% de R$ 300.000.001,00 até R$ 500.000.000,00
1,07% de R$ 500.000.001,00 até R$ 1.000.000.000,00
1,095% de R$ 1.000.000.001,00 até R$ 1.500.000.000,00
1,15% Acima de R$ 1.500.000.001,00

10.5. A Taxa de Gestdo sera calculada sobre o patriménio liquido da Classe e paga até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente aos servigos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe, considerada a
primeira integralizacéo de cotas da Classe.

10.5.1. Caso as cotas da Classe passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
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de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pela Classe, o valor acima relativo a Taxa de Gestéo sera calculado sobre o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe no
més anterior ao do pagamento da remuneracao, enquanto as cotas da Classe integrarem tais indices.

10.6. O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela Classe aos
prestadores de servicos subcontratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da

parcela da Taxa de Gestéo.

Taxa de Performance

10.7. O Gestor fara jus ao recebimento de Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) do
valor que exceder o retorno acumulado de 11% (onze por cento) ao ano, capitalizados anualmente, em délares
norte-americanos, apurado sobre o capital investido por cada Cotista.

Para fins de apuracdo da Taxa de Performance:

10.7.1. O aporte inicial de cada Cotista sera convertido de reais para ddlares norte-americanos pela PTAX da
efetiva integralizacdo das cotas;

10.7.1.1. Para os fins de calculo da Taxa de Performance, a PTAX utilizada sera a média da taxa PTAX
venda e PTAX compra do dia de referéncia, divulgada diariamente pelo Banco Central do Brasil,
no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(https://www.bch.gov.br/estabilidadefinanceira/historicocotacoes).

10.7.1.2. Em qualquer caso de impossibilidade operacional de uso da PTAX do dia de referéncia, sera
utilizada a PTAX divulgada no dia mais recente ao dia de referéncia.

10.7.2. Os valores distribuidos pela Classe aos Cotistas (distribuicdo de rendimentos e amortizacGes) serdo
convertidos para délares norte-americanos pela PTAX do dia do efetivo pagamento.

10.7.3. A rentabilidade sera apurada em USD, considerando o valor total distribuido a cada Cotista durante
0 periodo (em USD convertido pela PTAX), em relagdo ao valor originalmente aportado (em USD convertido
pela PTAX).

10.7.4. A Taxa de Performance sera calculada de forma consolidada ao longo do prazo da Classe de forma
semestral no Gltimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro de cada ano, e sera efetivamente paga ao Gestor
apenas ao fim do Prazo de Duragdo da Classe (“Data Final de Apuracdo”), juntamente com a ultima
amortizacédo das cotas.

TP =0,20 * [VA * (Y, iCorrigido - Y. pCorrigido)]

Onde,
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TP = Taxa de Performance;

Benchmark = O Benchmark de 11% a.a. (onze por cento) sera aplicado sobre o capital investido (linear base
360 dias corridos), para cada periodo até a data da distribui¢do ou do resgate final.

VA = valor total da integralizagdo de cotas da Classe convertido pela PTAX da data da integralizagdo, ja
deduzidas as despesas da oferta.

> iCorrigido = somatdrio do quociente entre o total distribuido aos cotistas, convertido pela PTAX da data
da distribuicédo e o valor total das cotas integralizadas convertido pela PTAX na data da integralizacdo, liquida
dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado a partir da data de
cada integralizagdo até a Data de Final Apuracdo da Taxa de Performance.

> pCorrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada a partir da
data de cada integralizacdo até a Data Final de Apuracdo da Taxa de Performance.

10.8. Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para
as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performance sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

10.8.1. Em caso de amortizacdo da Classe, 0 VA devera ser sera convertido de reais para dolares norte-
americanos pela PTAX do dia da efetiva amortizagéo das cotas e deduzido do valor amortizado.

10.8.2. A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatdrio dos rendimentos distribuidos pela
Classe, corrigido pelo Benchmark até a Data Final de Apuracdo da Taxa de Performance seja superior a

rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado da Classe, deduzidas eventuais amortizacdes.

Taxa Maxima de Distribuicdo

10.9. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a Classe,
0 presente Regulamento ndo prevé uma taxa méxima de distribuic¢do, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n.° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que venham a ser contratados serd determinada
pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, na forma dos respectivos documentos de oferta de Cotas.

Taxa de Custodia

10.10.  Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos financeiros serdo
considerados despesas da Classe. A Taxa Maxima de Custddia serad de 0,02% (dois centésimos por cento) ao
ano, sobre o patriménio liquido da Classe, observado um valor minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
corrigido anualmente pela variacio positiva do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M).

10.10.1. E dispensada a contratacio do servigo de custodia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) dos patriménios liquidos das Classes, desde que tais ativos estejam admitidos & negociagdo
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em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacéo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

CAPITULO XI - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTA

11.1. A assembleia Especial de Cotistas sera responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da
Classe (“Assembleia Especial de Cotistas” e, quando em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas,
simplesmente “Assembleias de Cotistas™), observado que, exceto se este Anexo dispuser de forma contraria,
aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas da Classe, as mesmas disposic¢Oes previstas no Capitulo VII
da parte geral do Regulamento relativas a Assembleia Geral de Cotistas.

11.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre, além daquelas descritas
na regulamentagé&o:

(i)  demonstracdes contabeis da Classe;

(if) alteracdo do Anexo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da politica de investimentos da
Classe, ressalvado o disposto na regulamentagao aplicavel,

(iii)  fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo da Classe;

(iv) alteracdo do prazo de duracdo da Classe;

(v) emissdo de novas cotas;

(vi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente Anexo, da
legislacdo e das demais normas vigentes;

(vii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao;

(viii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizag&o de cotas da Classe, se
aplicavel,

(ix)  plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo;

(x) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe; e

(xi) eleicdo e destitui¢do do representante de Cotistas.
11.3. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contébeis da
Classe no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracGes contabeis a CVM,

contendo relatorio do auditor independente.

11.4.  As deliberacBes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
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presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).

11.4.1. As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (vi), (vii), (viii) do item 11.2 acima dependem da
aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem (“Quérum Qualificado™):

(i)  nominimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

11.4.2. Os percentuais de que trata o item 11.4.1, deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas
da Classe indicados no registro de cotistas na data de convocacao da respectiva Assembleia Especial de Cotistas,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

CAPITULO XIl — DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DA
CLASSE

12.1. A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducao
do seu patriménio ou sua liquidacao, apds o recebimento das orientaces do Gestor.

12.2. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimdnio da Classe implicara a manutencgdo da
guantidade de cotas existentes, com a consequente reducdo do seu valor.

12.3. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de andncio realizado pelo Administrador, as expensas
da Classe, indicando a data em que seré realizada a amortizacao, o valor amortizado e os critérios que serdo
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacao
parcial.

12.4. Na hipotese prevista no item 12.3 acima os cotistas deverdo encaminhar cépia do boletim de
subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas da Classe ao Administrador, comprobato6rios do
custo de aquisi¢do de suas cotas até a data indicada no anuincio acima mencionado. Os cotistas que nédo
apresentarem tais documentos na data estipulada terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributag&o,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

12.5. Na liquidacéo da Classe, o valor do patrimdnio da Classe seré partilhado entre os cotistas, apds a
alienacdo dos ativos da Classe, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todos 0s passivos, custos,
despesas e encargos devidos pela Classe, observado o disposto na Resolucdo CVM n.° 175/22 e em seu Anexo

Normativo IlI.

12.6. Apo6s 0 pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas
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serdo resgatadas em moeda corrente nacional.

12.6.1. Parao pagamento daamortizacéo serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacdo dos ativos da Classe pelo nimero de cotas em circulagao.

12.6.2. Caso nao seja possivel a liquidacdo da Classe com a adocao dos procedimentos previstos no item
12.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas da Classe, procedimento de avaliagcdo
independente, objetivando determinar o valor de liquidag&o forcada dos ativos integrantes da carteira da Classe,
envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacao forcada.

12.7. Na liquidagdo da Classe, o auditor independente deverd emitir relatério sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstracdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

12.7.1. Devera constar nas notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe analise quanto aos
valores das amortizacGes terem sido efetuadas ou ndo em condigBes equitativas e de acordo com a
regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

12.8. Ap0Gs a amortizagdo total das cotas da Classe, 0 Administrador devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM no prazo de até 15 (quinze) dias, da ata da assembleia
de cotistas que tenha deliberado a liquidacdo da Classe, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo
Administrador, decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas.
CAPITULO XIII - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

13.1. A Classe poderéa ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Especial
de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do item 13.4 abaixo, para
exercer as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado 0s seguintes requisitos:

(i)  ser cotista da Classe;

(i)  n&o exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador e do Gestor, em

sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar- Ihes assessoria de qualquer natureza;

(iii)  n&o exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto
do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo ou a Classe; e
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(vi) n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

13.2.  Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

13.3. A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes na
assembleia e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

13.4. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Especial Ordinaria da Classe, sendo permitida a reelei¢do. O representante ndo fara jus a
qualquer remuneracéo.

13.5. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

13.6.  Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas da Classe for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informac@es sobre o(s) candidato(s):

(i)  declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo
Il e

(i)  nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de cotas da Classe que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacéo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a fungéo de representante de cotista e a data de eleigdo e de
término do mandato, descrigdo de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da
CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM
n.% 175/22.

13.7. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(i)  fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(if)  emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Especial de Cotistas relativas a
(@) emisséo de novas cotas — exceto se aprovada nos termaos do inciso VI do artigo 29 do Anexo Normativo
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111 & Resolucdo CVM n.° 175/22; e (b) transformacéo, incorporacdo, fusdo ou ciséo da Classe;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢cdo dos
interesses da Classe, a Assembleia Especial de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias;

(iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;

(v)  examinar as demonstracdes contabeis do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

(@) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da Classe detida pelo representante de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras da Classe e o formulario cujo contetdo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM n.° 175/22, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas;

(vii) exercer essas atribui¢fes durante a liquidagéo da Classe; e

(viii) fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informagdes que forem necessérias para o
preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n.° 175/22.

13.7.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstragOes contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do item 13.7 (vi) acima.

13.7.2. Orepresentante de cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informac6es, desde que
relativas a sua funcéo fiscalizadora.

13.7.3.  Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢fes contébeis de que trata a alinea “d” do
item 13.7 (vi) acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda
a divulgacédo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolugdo CVM n.° 175/22 e do artigo 38 de seu Anexo
Normativo IlI.

13.8. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Especiais de Cotistas da Classe e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

13.8.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Especial de Cotistas da Classe, independentemente de publicacéo e ainda
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que a matéria ndo conste da ordem do dia.

13.9. O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a Classe de cotas e aos cotistas.

13.9.1. O representante de cotistas deve exercer suas funcbes no exclusivo interesse da Classe.
CAPITULO XIV - PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA DA CLASSE

14.1.  Qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de Cotas da Classe obrigard o Administrador
a verificar se o patrimonio liquido da Classe esta negativo.

14.2.  Caso o Administrador verifique que o patrimonio liquido estd negativo, deve imediatamente (a)
suspender a realizacdo da amortizagdo de Cotas; (b) ndo realizar novas subscri¢des de Cotas; () comunicar a
existéncia do patriménio liquido negativo ao Gestor; e (d) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da
parte geral da Resolugdo CVM n.° 175/22.

14.2.1.  Ap6stomadas as medidas previstas do item 14.2 acima, o Administrador devera em até 20 (vinte) dias:
(i) elaborar um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, em conjunto com o Gestor, do qual conste,
no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo; (b)
balancete; e (c) proposta de resolucéo para o patrimonio liquido negativo, que, a critério do Administrador e
do Gestor, pode contemplar as possibilidades previstas no §4° do artigo 122 da Resolugdo CVM n.° 175/22,
assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe, em beneficio da Classe, exclusivamente para
cobrir o Patriménio Liquido negativo; e (ii) convocar Assembleia de Cotistas, para deliberar acerca do plano de
resolucéo do Patrimdnio Liquido negativo de que trata o item (i), em até 2 (dois) Dias Uteis apds concluida a
elaboracédo do plano, encaminhando o plano junto a convocacdo. O Gestor deve comparecer a Assembleia de
Cotistas, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira de ativos, observado que a sua auséncia nao imp&e
ao Administrador qualquer obice quanto a sua realizacio. E permitida ainda a participacéo dos credores, nessa
qualidade, desde que prevista na ata da convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

14.2.2. Apodsaadocao das medidas previstas no item 14.2 acima, caso o Administrador e o Gestor, em conjunto,
avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patrimbnio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas referidas no item 14.2.1 acima se torna facultativa.

14.2.3. Caso anteriormente a convocagdo da Assembleia de Cotistas de que trata o item 14.2.1 acima, 0
Administrador verifique que o patriménio liquido deixou de estar negativo, o Gestor e 0 Administrador ficam
dispensados de prosseguir com 0s procedimentos previstos no item 14.2 acima, devendo o Administrador
divulgar novo fato relevante, no qual devem constar o patriménio liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo.

14.2.4. Caso posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas de que trata o item 14.2.1 acima, e

anteriormente a sua realizagdo, o Administrador verifique que o patrimonio liquido deixou de estar negativo,
a Assembleia de Cotistas deve ser realizada exclusivamente para que o Gestor apresente aos Cotistas 0
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patrimonio liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo.

14.2.5. Na assembleia de que trata o item 14.2.1 acima, em caso de ndo aprovacao do plano de resolugdo do
patrimoénio liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o
patrimoénio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo
condizentes com as obrigagdes das Cotas, hipGtese que fica afastada proibicdo de realizacdo de novas
subscricGes da Classe; (ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta
ja analisada pelo Administradora e pelo Gestor; (iii) liquidar a Classe, desde que ndo remanescam obrigacdes
a serem honradas pelo seu patriménio liquido; ou (iv) determinar que o Administrador entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

14.2.6. Casoaassembleiade quetrata o item 14.2.1 acima ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas
ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade previstas no item 14.2.5 acima, 0 Administrador deve
ingressar com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

14.3. A CVM podera solicitar a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, quando identificar situacdo
na qual seu Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores
mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

14.4.  Té&o logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia, o Administrador deve divulgar fato
relevante e efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM. Caso o Administrador ndo
efetue o cancelamento de modo tempestivo, a superintendéncia competente da CVM deve efetuar o
cancelamento do registro, informando tal cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pagina
da CVM na rede mundial de computadores. O cancelamento do registro da Classe ndo mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infracdes cometidas antes do cancelamento.

CAPITULO XV - FATORES DE RISCO

15.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a Politica de Investimento prevista neste Anexo,
0s cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos na Classe e 0s seus investimentos e aplicacoes,
conforme descritos no prospecto da oferta de cotas da Classe, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo,
nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM n.° 175/22, sendo que ndo h& quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

15.2.  As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador e do Gestor, de
gualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Creditos - FGC.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTACAO

16.1. A Classe e seus cotistas estdo sujeitos a tributacdo estabelecida nos termos da legislacéo pertinente.
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
INSTITUCIONAL

ANEXO DESCRITIVO

CLASSE RIZA TERRAX RENDA DI DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX INSTITUCIONAL

CAPITULO | — PUBLICO-ALVO
1.1. A Classe é destinada a investidores qualificados, nos termos da Resolucdo da CVM n.° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento.
CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS
2.1. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

CAPITULO Il - ENCARGOS DA CLASSE

3.1. Constituem encargos e despesas da Classe, incluindo mas ndo se limitando aos previstos no artigo
117, da parte geral, e no Anexo Normativo 111, ambos da Resolugcdo CVM n.° 175/22:

(i)  Taxade Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance;

(i) taxas, impostos ou contribui¢Bes federais, estaduais, municipais ou autarquicas gque recaiam ou
venham a recair sobre o0s bens, direitos e obrigacdes da Classe;

(iii) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacGes periddicas previstas na Resolu¢gdo CVM n.° 175/22;

(iv) despesas com correspondéncias de interesse da Classe, inclusive comunicacfes aos cotistas;

(v) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com sua admissdo a negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

(vi) honorarios e despesas do auditor independente;

(vii) emolumentos e comissfes pagas por operagdes da carteira de ativos, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacéo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

(viii) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

interesses da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo imputada, se for o caso;
honorérios e despesas relacionadas & contratacdo de consultoria especializada;

honorérios e despesas relacionadas a contratacdo de empresa especializada para administrar as
locagcdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

despesas relacionadas ao servico de formagéo de mercado;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo

dos prestadores de servigo no exercicio de suas respectivas funcoes;

gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacdo, cisao, transformacao ou liquidacdo da Classe e
realizacdo de assembleia especial de cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;

gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios @ manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do patriménio da
Classe;

(xvii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas;

(xviii) despesas com liquidacdo, registro e custodia de operacGes com ativos da carteira;

(xix)

(xx)

(xxi)

despesas com fechamento de cadmbio, vinculadas as operacGes da carteira de ativos;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(xxii) taxas de estruturacéo e manutencao de seguros e previdéncia; e

(xxiii) gastos relativos a convocacao, instalacéo, realizacéo e formalizacdo de assembleia geral ou especial

de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servigos Essenciais, incluindo os gastos relativos & convocagéo,
instalacdo, realizacdo e formalizacdo de reunides dos referidos comités ou conselhos.
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3.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como encargos ou
despesas da Classe correrdo por conta do Prestador de Servico Essencial que tiver sido contratado, salvo decisdo
contraria da Assembleia Especial de Cotistas.

3.3. As parcelas das taxas devidas a prestadores de servico contratados pelo Administrador ou pelo Gestor,
conforme o caso e nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pela Classe aos respectivos
prestadores de servicos contratados. Caso 0 somatdrio das parcelas a que se refere esse item exceda o montante
total das taxas devidas aos Administrador e ao Gestor, correrd as expensas destes, conforme o caso, 0
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

3.4. N&o obstante o previsto no inciso (v) do caput, conforme faculta o artigo 42, paragrafo tnico, do Anexo
Normativo 11, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como os encargos relacionados a admissdo
das cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores
das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissdo subsequente de cotas da Classe.

CAPITULO IV - REGIME

4.1 A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo que o cotista ndo podera requerer o resgate
de suas cotas.

CAPITULO V - PRAZO

5.1. O prazo de duragdo da Classe sera de 7 (sete) anos contados da primeira integralizacdo de cotas da
Classe, sendo prorrogavel por decisdo do Gestor por até 2 (dois) anos adicionais mediante divulgacdo de
comunicado aos Cotistas, prazo em que 0 Gestor buscara ativamente compradores para os ativos da Classe.

CAPITULO VI - DO OBJETO

6.1. A Classe tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a
aquisicdo, venda e arrendamento de imoveis rurais destinados & producdo agropecuaria, notadamente
destinados a producdo de gros e fibras, cana, pecuéria ou atividade de produgdo agricola em geral, em todo o
territorio nacional que ndo possuam nenhuma irregularidade perante os 6rgaos ambientais de &mbito federal,
estadual ou municipal e que ndo sejam objeto de nenhum tipo de constri¢do judicial, os quais serdo adquiridos
diretamente pela Classe ou via participacao em sociedades de propdsito especifico (“Ativos Alvo Imoveis”) e,

complementarmente, nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”™):

(i)  acOes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricédo e certificados de
desdobramentos, certificados de dep6sito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de

investimento imobiliarios (“Ell”);
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(ii)  cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em ages que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construc&o civil ou no mercado imobiliério;

(iii)  certificados de potencial adicional de construgéo, emitidos com base na Resolucdo da CVM n.° 84, de
31 de margo de 2022;

(iv) certificados de recebiveis imobiliérios;

(v) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(vi) letras hipotecérias;

(vii) letras de crédito imobiliario; e

(viii) letras imobiliarias garantidas.

6.1.1.  As aquisi¢Bes dos Ativos Alvo pela Classe deverdo obedecer a politica de investimento da Classe e
as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

6.1.2. Os Ativos Alvo Imoveis deverdo estar localizados no territério nacional.

6.1.3.  Apos a aquisicdo dos Ativos Alvos Imdéveis, a Classe buscard celebrar contratos de arrendamento
atrelados a variacdo acumulada do CDI no periodo, os quais deverao incluir declaracdo dos arrendatarios acerca
do cumprimento de todas as leis socioambientais, trabalhistas e de anticorrupcdo aplicaveis. Adicionalmente,
tais contratos deverdo prever, sempre que possivel (a) que os arrendatarios assumirdo toda a responsabilidade
pela operacdo, manutencao, obtencado de licencas e alvaras, e atualizacdo dos respectivos Ativos Alvo Imdveis;
e (b) que os arrendatérios assumirdo toda responsabilidade por questBes fiscais e de regularizacdo fundiaria
incidentes sobre 0s respectivos Ativos Alvo Imoéveis.

6.2. Os Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

()  ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente, por
qualquer obrigac&o de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

e

(iii)  n&o poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.
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6.3. Os investimentos e desinvestimentos da Classe em Ativos Alvo Imdveis, conforme definidos, serdo
definidos diretamente pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, que detera a propriedade fiduciaria
dos referidos bens, conforme disposto nos artigos 26 e 30 do Anexo Normativo Il & Resolugdo CVM

n.° 175/22.

6.4. Os Ativos Alvo Imoveis deverdo ser objeto de avaliagdo anual, realizada pela Empresa de Avaliagdo.
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

7.1. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Capitulo 6, os recursos da Classe serdo aplicados

diretamente pelo Administrador por indicacdo do Gestor, ou ainda, aplicados diretamente pelo Gestor, de
acordo com a seguinte politica de investimentos:

(i) a Classe tera por politica basica realizar investimentos objetivando: (a) fundamentalmente, auferir
rendimentos advindos da exploragdo dos Ativos Alvo Imoveis que vier a adquirir; e (b)
complementarmente auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo e Ativos
Alvo Imdveis que vier a adquirir e posteriormente alienar;

(i)  competird ao Administrador decidir sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Alvo Imoveis, de
acordo com a orientagdo do Gestor, observado o disposto neste Anexo, na parte geral deste
Regulamento e na regulamentagdo aplicavel,

(iii) as aquisicdes e alienagBes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para compor a carteira da Classe,
bem como o investimento em AplicacGes Financeiras, deverdo observar a politica de investimentos e
0 enquadramento da carteira da Classe nos termos deste Anexo e da regulamentacgdo aplicavel, bem
como 0s seguintes requisitos especificos:

(@ os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira da Classe deverao ter sido emitidos
em conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do
Banco Central do Brasil, conforme aplicavel,

(b) a Classe devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacéo aplicavel, conforme previsto no item 6.2. acima;

(c) aanaliseeselecdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e das AplicagBes Financeiras seré feita
exclusivamente pelo Gestor sendo que o Gestor ird orientar o Administrador acerca da
aquisicdo e/ou alienacdo de Ativos Alvo Imoveis, apos realizacdo dos procedimentos de
auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por este, observada
a necessidade de realizacdo de laudo de avaliacdo dos imoveis pela Empresa de Avaliagéo,
para auxiliar o Gestor na defini¢do do preco de aquisi¢do dos Ativos Alvo Imoveis.

(iv) os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e as AplicacBes Financeiras poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacdo por parte da assembleia especial de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito
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de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou 0 Gestor e suas Pessoas Ligadas, conforme
definidas no item 4.4.2 da parte geral deste Regulamento;

(v)  poderdo ser adquiridos Ativos Alvo Imdveis e que tenham sido gravados com 6nus real em data
anterior ao seu ingresso no patriménio da Classe; e

(vi) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe podera deter
imodveis, direitos reais sobre imoveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros
ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidacdo dos Ativos
Alvo ou dos Ativos Alvo Imoveis, sempre em observancia ao disposto no Anexo Normativo Il a
Resolucdo CVM n.° 175/22.

7.2. Uma vez integralizadas as cotas objeto de oferta publica, a parcela do patriménio da Classe que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Imoveis serd aplicada nos seguintes ativos
de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo a regulamentagdo aplicavel (“Aplicacdes
Financeiras”):

(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
observado o limite fixado no Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n.° 175/22; e

(i)  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
méaximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

7.2.1.  Caso, aqualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, ndo encontre Ativos Alvo Imoveis
para investimento pela Classe, o0 Administrador podera amortizar as cotas da Classe, ap6s o recebimento de
orientacdo do Gestor neste sentido.

7.2.2.  As AplicagBes Financeiras realizadas da Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7.3. Os recursos das integralizagOes de cotas da Classe serdo destinados prioritariamente a aquisicéo de
Ativos Alvo Imoveis, observadas as condicGes estabelecidas neste Anexo, assim como para arcar com despesas
relativas & aquisicao destes ativos e/ou pagamento dos encargos da Classe.

7.4. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos na Classe e 0s seus investimentos e aplicagdes, conforme indicados nos
documentos da oferta.

7.5. Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas, nos termos deste
Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos
da alienacdo dos Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imdveis, poderdo ser utilizados para contratacéo de terceiros
para prestacdo de servigos relativos aos Ativos Alvo Imoveis detidos pelo Fundo, observado o disposto no
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artigo 117 da Resolucdo CVM n.° 175/22 e no artigo 42 de seu Anexo Normativo IlI.

7.5.1.  Caso os resgates de recursos mantidos em Aplica¢fes Financeiras ou a alienacéo de Ativos Alvo ou
de Ativos Alvo Imoveis ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no item 7.4 acima,
ndo obstante o disposto no item 7.1 (iv) acima, a Classe poderd promover a emisséo de novas cotas,se aprovado
em Assembleia Especial da Classe.

7.6. E vedado a Classe, considerando as vedacdes estabelecidas pela regulamentacio aplicavel editada
pela CVM e por este Anexo:

(i)  aplicar recursos na aquisicao de acGes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras;

(if)  aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos em direitos creditdrios cuja politica
de investimento admita a aquisicao de direitos creditorios ndo-padronizados;

(iii) manter posicbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do patriménio liquido da Classe;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto em
depdsito de garantias em operacfes com derivativos; e

(v) realizar operacdes classificadas como day trade.

7.6.1.  Caso a Classe venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios, deverdo
ser respeitados os limites de aplica¢do por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo, 0 Anexo Normativo | & Resolucdo CVM
n.° 175/22 (“Anexo Normativo 1””), cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento
e desenguadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por
modalidade de ativo financeiro néo se aplicam aos ativos referidos nos incisos V, VI e VII do caput do artigo
40, do Anexo Normativo Il & Resolucdo CVM n.° 175/22, conforme aplicavel.

7.7. O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberacéo da
Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e
regulamentacéo aplicavel.

7.8. A Classe ndo tera obrigatoriedade de participar das assembleias de ativos integrantes de sua carteira
gue contemplem direito de voto.

7.8.1.  Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara, na medida em que a Classe for convocada,
todas as pautas de assembleias de ativos que integrem a carteira da Classe e decidira sobre a relevancia ou ndo
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do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor deverd participar da respectiva
assembleia de ativos integrantes da carteira de suas Classes, e exercer o direito de voto em nome da Classe.

7.8.2.  As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como
regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de voto do Gestor, com 0 objetivo de preservar 0s
interesses da Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios.

7.8.3. A politica de voto de que trata o item 7.8.2 acima ficara disponivel para consulta pablica na rede
mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.rizaasset.com/compliance.

CAPITULO VIII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE

COTAS
8.1. As cotas da Classe sdo de subclasse Unica e correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural.
8.2. Os servicos de escrituracdo de cotas e emissdo de extratos de contas de deposito, a fim de comprovar

a propriedade das cotas e a qualidade de conddmino da Classe, sdo de responsabilidade do Administrador,
ainda que a prestacdo do servico seja realizado por terceiro por ele contratado, inclusive parte relacionada.

8.3. Cada cota corresponderd a um voto nas assembleias da Classe.

8.4. N&o ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas da Classe, nem mesmo limite de
exercicio do direito de voto para 0s cotistas.

8.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e do artigo 3° do Anexo Normativo Ill a
Resolucdo CVM n.° 175/22, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

8.6. As cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, ou por meio
de chamadas de capital, de acordo com o0s respectivos instrumentos particular de compromisso de investimento
e/ou boletim de subscrigéo.

8.7. As subscricdes de cotas da Classe serdo formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicoes
participantes integrantes do sistema de distribui¢do da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscricao das cotas, conforme o caso, do instrumento particular de compromisso de investimento, autenticado
pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas,
mediante o qual cada investidor formalizou a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.8. Depois das cotas estarem integralizadas e apds a Classe estar devidamente constituida e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocié-las exclusivamente no mercado secundario, observados
0 prazo e as condigBes previstos neste Anexo, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
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administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas
necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das cotas da Classe neste mercado. O Administrador fica, nos
termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado, observada a disposigéo contida no item 8.16 deste Anexo.

8.8.1.  As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA -
Modulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo
a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDQS21”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

8.9. O titular de cotas da Classe:

(i)  ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio
da Classe;

(i)  ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e demais
ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever; e

(iii)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

8.10. A oferta publica de cotas da Classe sera processada com a intermediacdo de instituicdes integrantes
do sistema de distribui¢cdo do mercado de valores mobiliérios, nas condicGes especificadas em instrumento de
deliberacdo conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais, no instrumento particular de compromisso de
investimento e no boletim de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Resolugdo CVM n.° 160,
de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM n.° 160/22”), respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Anexo, da
Resolucdo CVM n.° 175/22 e de seu Anexo Normativo IlI.

8.11. A Classe realizard, salvo mediante aprovacao por Assembleia Especial de Cotistas, uma Unica oferta
para captacdo de recursos.

8.12. Para fins de subscricdo ou integralizagdo de cotas da Classe, devera o investidor, seja ele pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, a Classe passara a sujeitar-se a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas.

8.12.1. O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos tributarios
mencionados no item 8.12 acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributéria aplicavel a Classe, a
seus cotistas e/ou aos investimentos na Classe. Sem prejuizo, o Administrador deverd comunicar e orientar 0s
Cotistas acerca de alteracdes no tratamento tributario da Classe, mas ndo poderd, de oficio, adotar quaisquer
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medidas a fim de evitar alteracdes no tratamento tributério conferido a Classe e/ou aos seus Cotistas.

8.12.2. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliério cujas cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

(iv) seré& concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no minimo,
100 (cem) cotistas;

(v)  ndo seréa concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e

(vi) ndo seréa concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a”
do inciso | do paragrafo Gnico do art. 2° da Lei n.° 9.779/99, titulares de cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trintapor cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe.

8.12.3. A verificacdo das condicdes para a isencao previstas no item 8.12.2 serd realizada no ultimo dia de
cada semestre ou na data da declaracéo de distribuicdo dos rendimentos pela Classe, conforme previsto no caput
do artigo 35 e no artigo 40, § 2°, da Instru¢cdo Normativa RFB n.° 1585, de 31 de agosto de 2015, o que ocorrer
primeiro.

8.12.4. O descumprimento das condiges previstas neste artigo implicara a tributacdo dos rendimentos na
forma do item 8.12.5, por ocasido da sua distribui¢do ao cotista.

8.12.5. Nos termos do artigo 18 da Lei n.° 8.668/93, com as alteracfes introduzidas pela Lei n.° 9.779/99,
conforme atualmente vigentes, 0s ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacéo ou resgate de cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento
do imposto de renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido na apuracédo do lucro real,
presumido ou arbitrado.

8.12.6. Caso a Classe venha a aplicar 0s seus recursos diretamente em bens imoveis, as receitas de locagdo
e de venda desses imoveis poderdo ficar sujeitas ao Imposto sobre Bens e Servicos e & Contribui¢do sobre Bens
e Servicos a partir de 1° de janeiro de 2026, bem assim outras operagdes com bens e servigos, nos termos da
Lei Complementar n.° 214, de 16 de janeiro de 2025.

8.13.  Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou
na cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10
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8.14. N&o sera cobrada taxa de ingresso na Classe.
8.15. Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas da Classe.
CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1. A Assembleia Especial Ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 60 (sessenta) dias ap6s o
encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, conforme dispde o item 7.3 do Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.2. A Classe devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso a Classe tenha auferido resultado
positivo num determinado periodo, este podera ser distribuido aos cotistas, a exclusivo critério do
Administrador, com base em recomendacdo do Gestor, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no
prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia especial de
cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em
recomendacao do Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

9.2.1. Para fins do disposto no item 9.2 acima, os lucros auferidos pela Classe deverdo ser apurados
conforme o disposto no Oficio-Circular n.°1/2014 CVM/SIN/SNC e no Oficio-Circular-Conjunto n.° 3/2024
CVMI/SSE/SNC.

9.3. O percentual minimo a que se refere o item 9.2 acima serd observado apenas semestralmente, sendo
gue os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo, observado que ao final
do balanco semestral os respectivos adiantamentos correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa
e cinco porcento) dos resultados auferidos.

9.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 acima os titulares de cotas da Classe, cujas cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do udltimo Dia Util do més imediatamente
anterior a data de distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

9.5. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagdes Financeiras,
deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas neste Anexo
para a manutencdo da Classe, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséo das cotas, tudo
em conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicavel vigente.

9.6. Para arcar com as despesas dos Ativos Alvo Imdveis, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do
caixa da Classe, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), as quais sdo
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exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoveis integrantes do
patrimonio da Classe;

(i)  correcdo do solo, como aplicacdo de corretivos, fertilizantes, servicos de terraplanagem, subsolagem,
gradagem, limpeza das areas e outros que se fagam necessarios;

(iii) manutencgdo de estradas, pontes e cercas;

(iv) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte
e de lazer; e

(v)  outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como proprietério dos Ativos Alvo Imoveis.

9.6.1.  Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em AplicacBes Financeiras, e 0s rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

9.6.2. O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos da
Classe. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados 0s recursos existentes na mencionada reserva,
poderéa ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

9.6.3.  No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, 0s encargos relativos a referida distribuicéo,
bem como com o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderdo
ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos subscritores através da taxa de distribuicao
priméria, nos termos do ato que aprovar referida emisséo.

9.7. A Classe mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

9.8. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como lucro semestral auferido
para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribui¢do do lucro semestral, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

CAPITULO X - DA REMUNERACAO

Taxa de Administracdo

10.1.  Pelos servigos de administracdo, controladoria e escrituracdo de cotas, a Classe pagara os seguintes
percentuais de acordo com a tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois
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mil reais), atualizado anualmente pelo Indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM, ou indice que vier a
substitui-lo (“Taxa de Administracdo™):

Percentual ao ano calculado com base L
o Patrimonio Liquido da Classe
no patrimonio liquido da Classe

0,13% até R$ 300.000.000,00
0,105% de R$ 300.000.001,00 até R$ 500.000.000,00
0,08% de R$ 500.000.001,00 até R$ 1.000.000.000,00
0,055% de R$ 1.000.000.001,00 até R$ 1.500.000.000,00
0,035% Acima de R$ 1.500.000.001,00

10.2. A Taxa de Administragdo sera calculada sobre o patriménio liquido da Classe e paga até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente aos servigos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe, considerada a
primeira integralizacéo de cotas da Classe.

10.2.1. Caso as cotas da Classe passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pela Classe, o valor acima relativo a Taxa de Administracdo sera calculado sobre o valor de
mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da
Classe no més anterior ao do pagamento da remunera¢do, enquanto as cotas da Classe integrarem tais indices.

10.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pela Classe aos prestadores de servicos subcontratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da parcela da taxa que Ihe compete.

Taxa de Gestdo

10.4. Pela gestdo da carteira da Classe, a Classe pagara os seguintes percentuais de acordo com a tabela
abaixo, atualizado anualmente pelo IGPM, ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de Gestao”):

Percentual ao ano calculado com base no A
N Patrimonio Liquido da Classe
patriménio liquido da Classe

1,02% até R$ 300.000.000,00
1,045% de R$ 300.000.001,00 até R$ 500.000.000,00
1,07% de R$ 500.000.001,00 até R$ 1.000.000.000,00
1,095% de R$ 1.000.000.001,00 até R$ 1.500.000.000,00
1,15% Acima de R$ 1.500.000.001,00

10.5. A Taxa de Gestdo sera calculada sobre o patriménio liquido da Classe e paga até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsquente aos servigos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe, considerada a
primeira integralizacéo de cotas da Classe.

10.5.1. Caso as cotas da Classe passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
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de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pela Classe, o valor acima relativo a Taxa de Gestéo sera calculado sobre o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe no
més anterior ao do pagamento da remuneracao, enquanto as cotas da Classe integrarem tais indices.

10.6. O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela Classe aos
prestadores de servicos subcontratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da

parcela da Taxa de Gestéo.

Taxa de Performance

10.7. A Classe pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor
distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos da Classe,
inclusive a Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e custos da oferta de cota, que exceder 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de 3,75% (trés virgula setenta e cinco centésimos) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis (“Taxa de Performance”).

10.7.1. A Taxa de Performance sera calculada de forma consolidada ao longo do prazo da Classe de forma
semestral no dltimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro de cada ano, e sera efetivamente paga ao Gestor
apenas ao fim do Prazo de Dura¢do da Classe (“Data Final de Apuracdo”), juntamente com a ultima
amortizacdo das cotas.

Para fins de apuracdo da Taxa de Performance:

TP =0,20 * [VA * (3, iCorrigido - Y. pCorrigido)]

Onde,

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diérias do DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de de 3,75% (trés

virgula setenta e cinco centésimos) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

VA = valor total da integralizacdo de cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta.
> iCorrigido = somato6rio do quociente entre o total distribuido aos cotistas e o valor total das cotas
integralizadas, liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado

a partir da data de cada integralizacdo até a Data Final de Apuracdo da Taxa de Performance.

Y. pCorrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada a partir da
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data de cada integralizagdo até a Data Final de Apuracdo da Taxa de Performance.

10.8. Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance seré provisionada separadamente para
as tranches correspondentes a cada emisséo de cotas e a Taxa de Performance sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

10.8.1. Em caso de amortizacdo da Classe, 0 VA devera ser deduzido do valor amortizado.

10.8.2. A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatério dos rendimentos distribuidos pela
Classe, corrigido pelo Benchmark até a Data Final de Apuracdo da Taxa de Performance seja superior a
rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado da Classe, deduzidas eventuais amortizacdes.

Taxa Méaxima de Distribuicéo

10.9. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a Classe,
o presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n.% 1/2023/CVMI/SIN/SSE. A remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados sera determinada
pontualmente, a cada nova emisséo de Cotas, na forma dos respectivos documentos de oferta de Cotas.

Taxa de Custddia

10.10. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custodia de ativos financeiros serdo
considerados despesas da Classe. A Taxa Maxima de Custodia serd de 0,02% (dois centésimos por cento) ao
ano, sobre o patrimonio liquido da Classe, observado um valor minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
corrigido anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M).

10.10.1. E dispensada a contratacéo do servico de custodia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) dos patrimonios liquidos das Classes, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagéo
em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

CAPITULO XI - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTA

11.1. A assembleia Especial de Cotistas serad responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da
Classe (“Assembleia Especial de Cotistas” e, quando em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas,
simplesmente “Assembleias de Cotistas”), observado que, exceto se este Anexo dispuser de forma contraria,
aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas da Classe, as mesmas disposic¢Oes previstas no Capitulo VII
da parte geral do Regulamento relativas a Assembleia Geral de Cotistas.

11.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre, além daquelas descritas na
regulamentacéo:

(i)  demonstracBes contébeis da Classe;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
()
(xi)

11.3.

alteracdo do Anexo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da politica de investimentos da
Classe, ressalvado o disposto na regulamentacdo aplicével,

fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidagdo da Classe;

alteracdo do prazo de duracdo da Classe;

emissao de novas cotas;

aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente Anexo, da
legislacdo e das demais normas vigentes;

alteracdo de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo;

apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas da Classe, se
aplicavel;

plano de resolucdo do patriménio liquido negativo;

0 pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe; e

eleicdo e destituicdo do representante de Cotistas.

Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis da

Classe no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM,
contendo relatério do auditor independente.

11.4.

As deliberagbes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas

presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples™).

11.4.1.

As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (vi), (vii), (viii) do item 11.2 acima dependem da

aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem (“Quoérum Qualificado™):

(i)

(i)

11.4.2.

no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou

no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais de que trata o item 11.4.1, deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas

da Classe indicados no registro de cotistas na data de convocacéo da respectiva Assembleia Especial de Cotistas,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicvel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

CAPITULO XIl — DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DA
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CLASSE

12.1. A Classe poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugao
do seu patriménio ou sua liquidagdo, apds o recebimento das orientacdes do Gestor.

12.2. A amortizacao parcial das cotas para reducdo do patrimdnio da Classe implicara a manutengdo da
guantidade de cotas existentes, com a consequente reducdo do seu valor.

12.3. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas
da Classe, indicando a data em que sera realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo
parcial.

12.4. Na hipétese prevista no item 12.3 acima os cotistas deverdo encaminhar cdpia do boletim de
subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas da Classe ao Administrador, comprobatérios do
custo de aquisicdo de suas cotas até a data indicada no anincio acima mencionado. Os cotistas que nédo
apresentarem tais documentos na data estipulada terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacéo,
conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

12.5. Na liquidacdo da Classe, o valor do patrimdnio da Classe sera partilhado entre os cotistas, apds a
alienacdo dos ativos da Classe, na proporc¢do de suas cotas, apds o pagamento de todos 0s passivos, custos,
despesas e encargos devidos pela Classe, observado o disposto na Resolugdo CVM n.° 175/22 e em seu Anexo
Normativo 1.

12.6. Ap0Os o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional.

12.6.1. Parao pagamento daamortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagao dos ativos da Classe pelo nimero de cotas em circulag&o.

12.6.2. Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe com a adocéo dos procedimentos previstos no item
12.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas da Classe, procedimento de avaliagdo
independente, objetivando determinar o valor de liquidacéo for¢ada dos ativos integrantes da carteira da Classe,
envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagdo forcada.

12.7. Na liquidacdo da Classe, o auditor independente devera emitir relatorio sobre a demonstragdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacéo da Classe.

12.7.1. Deverd constar nas notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe analise quanto aos

valores das amortizagOes terem sido efetuadas ou ndo em condi¢es equitativas e de acordo com a
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regulamentacédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

12.8. Apds a amortizagdo total das cotas da Classe, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM no prazo de até 15 (quinze) dias, da ata da assembleia
de cotistas que tenha deliberado a liquidacdo da Classe, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo
Administrador, decorrente do resgate ou amortizacédo total de cotas.

CAPITULO XIII - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS
13.1. A Classe podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Especial
de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do item 13.4 abaixo, para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado 0s seguintes requisitos:
(i)  ser cotista da Classe;
(i)  n&o exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador e do Gestor, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar- Ihes assessoria de qualquer natureza;

(iii)  ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto
do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v)  ndo estar em conflito de interesses com o Fundo ou a Classe; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado

a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporéaria aplicada pela CVM.

13.2.  Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

13.3. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes na
assembleia e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

(if) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
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13.4.

O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima Assembleia Especial Ordinéria da Classe, sendo permitida a reelei¢do. O representante ndo fara jus a
qualquer remuneracéo.

13.5.

13.6.

A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas da Classe for convocada para eleger representante de

cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(i)

(ii)

13.7.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo
Il e

nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas da Classe que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de
término do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da
CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM
n.° 175/22.

Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Especial de Cotistas relativas a
(a) emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo Normativo
111 a Resolugdo CVM n.° 175/22; e (b) transformacéo, incorporacdo, fusao ou cisdo da Classe;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses da Classe, a Assembleia Especial de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;

examinar as demonstracdes contabeis do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

(@) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao da Classe detida pelo representante de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras da Classe e o formulario cujo contetdo reflita o

19



Docusign Envelope ID: 00D390A2-E964-4427-A6F4-9F40C952E5AB

Suplemento K da Resolugcdo CVM n.° 175/22, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas;

(vii) exercer essas atribui¢fes durante a liquidagéo da Classe; e

(viii) fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n.° 175/22.

13.7.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢cdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstragdes contébeis e o formulério de que trata a alinea “d” do item 13.7 (vi) acima.

13.7.2. Orepresentante de cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informac6es, desde que
relativas a sua funcéo fiscalizadora.

13.7.3.  Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes contabeis de que trata a alinea “d” do
item 13.7 (vi) acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda
a divulgacéo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolu¢do CVM n.° 175/22 e do artigo 38 de seu Anexo
Normativo 1.

13.8. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Especiais de Cotistas da Classe e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

13.8.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Especial de Cotistas da Classe, independentemente de publicacdo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

13.9. O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacéo a Classe de cotas e aos cotistas.

13.9.1. O representante de cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse da Classe.
CAPITULO XIV — PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA DA CLASSE

14.1.  Qualquer pedido de declarag&o judicial de insolvéncia de Cotas da Classe obrigard o Administrador
a verificar se o patrimonio liquido da Classe esta negativo.

14.2.  Caso o Administrador verifique que o patrimdnio liquido est4 negativo, deve imediatamente (a)
suspender a realizacdo da amortizagdo de Cotas; (b) ndo realizar novas subscri¢gdes de Cotas; (C) comunicar a
existéncia do patrimonio liquido negativo ao Gestor; e (d) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da
parte geral da Resolugdo CVM n.° 175/22.
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14.2.1. Ap6stomadas as medidas previstas do item 14.2 acima, o Administrador devera em até 20 (vinte) dias:
(i) elaborar um plano de resolugéo do patrimdnio liquido negativo, em conjunto com o Gestor, do qual conste,
no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo; (b)
balancete; e (c) proposta de resolucéo para o patriménio liquido negativo, que, a critério do Administrador e
do Gestor, pode contemplar as possibilidades previstas no §4° do artigo 122 da Resolugdo CVM n.° 175/22,
assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe, em beneficio da Classe, exclusivamente para
cobrir o Patriménio Liquido negativo; e (ii) convocar Assembleia de Cotistas, para deliberar acerca do plano de
resolucéo do Patrimonio Liquido negativo de que trata o item (i), em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s concluida a
elaboracdo do plano, encaminhando o plano junto a convocagdo. O Gestor deve comparecer a Assembleia de
Cotistas, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira de ativos, observado que a sua auséncia ndo impde
ao Administrador qualquer Gbice quanto a sua realizagdo. E permitida ainda a participagdo dos credores, nessa
qualidade, desde que prevista na ata da convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

14.2.2. Ap6saadogdo das medidas previstas no item 14.2 acima, caso 0 Administrador e o Gestor, em conjunto,
avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patrim6nio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a adogdo das medidas referidas no item 14.2.1 acima se torna facultativa.

14.2.3. Caso anteriormente a convocagdo da Assembleia de Cotistas de que trata o item 14.2.1 acima, 0
Administrador verifique que o patriménio liquido deixou de estar negativo, o Gestor e 0 Administrador ficam
dispensados de prosseguir com 0s procedimentos previstos no item 14.2 acima, devendo o Administrador
divulgar novo fato relevante, no qual devem constar o patriménio liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo.

14.2.4. Caso posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas de que trata o item 14.2.1 acima, e
anteriormente a sua realiza¢do, o Administrador verifique que o patriménio liquido deixou de estar negativo,
a Assembleia de Cotistas deve ser realizada exclusivamente para que o Gestor apresente aos Cotistas o
patrimonio liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo.

14.2.5. Na assembleia de que trata o item 14.2.1 acima, em caso de ndo aprovacao do plano de resolucgdo do
patrimonio liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o
patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo
condizentes com as obrigagdes das Cotas, hipotese que fica afastada proibicdo de realizagdo de novas
subscri¢des da Classe; (ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta
ja analisada pelo Administradora e pelo Gestor; (iii) liquidar a Classe, desde que ndo remanesgam obrigacdes
a serem honradas pelo seu patriménio liquido; ou (iv) determinar que o Administrador entre com pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

14.2.6. Casoaassembleia de quetrata o item 14.2.1 acima ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas
ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade previstas no item 14.2.5 acima, o Administrador deve

ingressar com pedido de declarac&o judicial de insolvéncia da Classe.

14.3. A CVM podera solicitar a declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, quando identificar situagdo

21



Docusign Envelope ID: 00D390A2-E964-4427-A6F4-9F40C952E5AB

na qual seu Patrimdnio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores
mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

14.4.  T&o logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia, o Administrador deve divulgar fato
relevante e efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM. Caso o Administrador ndo
efetue o cancelamento de modo tempestivo, a superintendéncia competente da CVM deve efetuar o
cancelamento do registro, informando tal cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pagina
da CVM na rede mundial de computadores. O cancelamento do registro da Classe ndo mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

CAPITULO XV - FATORES DE RISCO

15.1.  Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste Anexo,
0s cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos na Classe e 0s seus investimentos e aplicaces,
conforme descritos no prospecto da oferta de cotas da Classe, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo,
nos termos do Suplemento K da Resolu¢do CVM n.° 175/22, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

15.2.  As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador e do Gestor, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Creditos - FGC.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTAGCAO

16.1. A Classe e seus cotistas estdo sujeitos a tributacéo estabelecida nos termos da legislacdo pertinente.
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