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HOTEL GATE 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ N° 65.112.490/0001-63

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 14 DE ABRIL DE 2026

1.DATA, HORA e LOCAL: A assembleia foi realizada ao 14° (décimo quarto) dia do més de
abril de 2026, &s 13.00 (treze) horas, de forma né&o presencial, pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicéo
devidamente autorizada pela Comisséio de Valores Mobiligrios ("CVM”), por meio do Ato
Declaratério CVM n® 14820, de 8 de janeiro de 2016, & prestagéio de servicos de
administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
292.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de S&o Paulo, Rua Gilberto Sabino, n°® 215,
conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP - 05425-020, na qualidade de instituicéio administradora
("Administradora”) do HOTEL GATE 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF sob o n° 65.112.490/0001-
63.

2. CONVOCAGAO: Dispensada as formalidades de convocagéio em razéo da presenca

dos cotistas titulares da totalidade das cotas em circulagéio do Fundo (“Cotistas”), nos termos
do Artigo 72, §7°, da Resolugéio n° 175 da CVM, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada ("FRCVYM 175/22"), e observado o disposto no item 43.5 do regulamento vigente do

Fundo ("Regulamento”).

3. MESA: Mariana Moreira Lindstron Vieira - Presidente; e Maria Carolina de Oliveira

Prates - Secretaria.

4. PRESENCA: Presentes (i) os representantes legais da Administradora do Fundo; (ii)
os representantes da GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, sociedade limitada, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragéo de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n°
17.441, expedido em 09 de outubro de 2019 ("Gestora”); e (iii) os cotistas detentores de 100%
(cem por cento) das cotas em circulagéio do Fundo, conforme assinaturas constantes na lista

de presenga, a qual integra esta ata ("Ata’).

5. ORDEM DO DIA E DELIBERACOES: Deliberar sobre as seguintes matérias:

a) aprovar as operagdes que configuram situagdo de potencial conflito de interesses
decorrente da realizagéo, pela Classe, de investimentos destinados exclusivamente & gestéo
de caixa e liquidez, em: (i) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais; e (ii) cotas de classes de Fundos de Investimento Renda Fixa e/ou de classes de
Fundos de Investimento Referenciados DI, com liquidez didria, nas hipéteses em que a

Administradora atue como contraparte das operagdes ou como administradora dos ativos
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investidos, em que o Gestor atue como gestor dos ativos investidos, bem como nas hipéteses

em que tais operagdes ou ativos envolvam pessoas ligadas & Administradora ou ao Gestor,

nos termos da regulamentacgéo aplicavel;

b) aprovar a autorizagdo de aquisi¢éio, pela Classe, de ativos previstos na Politica de
Investimentos que possuam como contraparte a Administradora e/ou a Gestora, em

potencial situagéio de conflito de interesses, nos termos do artigo 32, inciso IV do Anexo

Normativo Il da RCVM 175/22;

c) nos termos do Art. 32, inciso |ll, alinea “b” do Anexo Normativo Il da RCVM 175/29,
aprovar a operagédo, pela Classe, de aquisicio da HOTEL GATE 3 GUARULHOS S.A,
sociedade anénima fechada, com sede na Capital do Estado de Sé&o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n°4221, 1° Andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob n°
44.949875/0001-00, a qual poderd ser detida, direta ou indiretamente, por Cotistas da
Classe que detenham ou venham a deter participagéio superior a 10% (dez por cento) do

patriménio liquido da Classe;

d) aprovar a consolidagéo da estrutura regulatéria do Fundo para refletir a existéncia
de Classe Unica com Subclasse Sénior e Subclasse Subordinada, bem como a adequagéo

das defini¢des e remissdes internas do Regulamento;

e) aprovar a possibilidade de contratagdo de gerenciadora de obras pelo
Administrador, em nome da Classe, para acompanhar a evolugéio das obras nos ativos

imobilidrios de sua titularidade;

f) aprovar a inclusdo da Consultora Especializada como prestadora de servigos
contratada pelo Administrador, em nome da Classe, com a definicéio de suas atribuicdes e

os ajustes correlatos nas regras de contratacéo e substituicéio pela assembleia de cotistas;

g) aprovar a reformulagéo das regras de assembleia de cotistas, incluindo modificacéo
das matérias de competéncias de assembleia geral e de assembleia especial, bem como

quéruns de deliberagéio;

h) aprovar a alteragéio das regras aplicdveis & emisséo, subscrigcdio, integralizagéo e

inadimpléncia dos cotistas;

i) aprovar a alteragéo da Politica de Investimentos, de forma a deixar explicito que os
recursos da Classe seréio aplicados e destinados conforme orientagéio conjunta do Gestor e
da Consultora Especializada, bem como incluir a especificagéio dos Ativos Alvo, de forma
que os itens 23, 24 e 24.3 do Anexo | ao regulamento passardo a vigorar com a seguinte

nova redagédio:

"23. Os recursos da Classe serdo aplicados, conforme orientacdo do Gestor e da
Consultora Especializada, nos Ativos Alvo e em Outros Ativos, conforme abaixo
definidos, visando o desenvolvimento de empreendimentos imobiligrios e a
amortiza¢éio de cotas aos seus cotistas.
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24. A Classe investird nos ativos a seguir elencados ("Ativos Alvo’):

(a) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, incluindo dreas objeto de cessdo
ou concessdo publica decorrentes do empreendimento desenvolvido pelo
HOTEL GATE 3 GUARULHOS SA. sociedade anénima fechada, com sede
na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°4221 1°
Andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob n° 44.949.875/000I-
00 ('SPE Alvo’); e

(b) a¢des da SPE Alvo, cujo unico propésito se enquadra entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios.

[.]

24.3.  Adicionalmente, respeitando as obrigag¢des previstas no Regulamento e neste
Anexo, a Classe, mediante recomendagéio do Gestor e da Consultora Especializada,
conforme aplicdvel poderd destinar recursos ao pagamento de despesas
extraordindrias e realizar outros investimentos nos iméveis constantes de sua carteira.
Para fins deste item consideram-se despesas extraordindrias todo e qualquer gasto
que ndo faz parte da manutencdo rotineira dos iméveis integrantes da carteira da
Classe de Cotas.”

i) aprovar a alteragdio das regras de liquidagdo antecipada da Classe,

independentemente de assembleiq;

k) aprovar a inclusdo da metodologia de célculo do Retorno Preferencial Sénior,

presente no Apéndice Descritivo da Subclasse Sénior;

) aprovar a inclusdo, como encargos do fundo, das despesas necessdarias para a

manutencéo do direito de uso e operagéo hoteleira dos empreendimentos imobiliarios;

m) aprovar a consolidagéio do Regulamento, do Anexo da Classe Unica e dos Apéndices
da Subclasse Sénior e da Subclasse Subordinada, que passardo a vigorar conforme Anexo

| refletindo todas as alteragdes aprovadas nas matérias (d) a (l) acima.

Salvo se de outro modo definido nesta ata, os termos iniciados em letra maiascula utilizados
nesta ata terdo os mesmos significados que lhes sd@o atribuidos no Regulamento.

As deliberagdes aprovadas nesta esta ata passam a vigorar a partir da abertura de 15 de
abril de 2026.

A Administradora fica autorizada a adotar todas as medidas necessdrios para a
implementacéio das deliberagdes acima.

Os termos iniciados por letras maitsculas e ndo definidos nesta ata terdo os significados a
eles atribuidos no Regulamento.

DECLARACOES: Os Cotistas, neste ato, declaram: (i) estar plenamente de acordo com as
deliberagdes acima e ciente de todos os aspectos envolvidos, eximindo, desta forma, a
Administradora de quaisquer énus e/ou responsabilidade; (ii) ndo se enquadrar em
qualquer hipétese de conflito de interesses; e (iii) a veracidade de seus respectivos
enderecos eletrénicos, bem como autorizaram o Administrador a usd-los para todos os atos
diretamente relacionados & presente assembleia, conforme a regulamentagéo aplicavel.
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ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e ninguém desejando manifestar-se,

encerraram-se os trabalhos, lavrando-se esta Ata que, lida e aprovada, foi assinada por

todos, por meio eletrénico, com certificagdio digital pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de
200], e reproduzindo a livre e espontdnea vontade de manifestagéio, preenchendo, portanto,
todos os requisitos legais e sendo considerada vélida e eficaz para todos os fins e efeitos

de direito, inclusive perante terceiros, nos termos da legislagéio aplicavel & espécie.

(o restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do HOTEL
GATE 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
realizada em 14 de abril de 2026)

Assinado eletronicamente por: inado el . .
Mariana Moreira Lindstron Vieira Assinado eletronicamente por:

. X Maria Carolina de Oliveira Prates
CPF: 475.532.378-92 CPF: 474.874.728-50
I
CERTDOX m
Mariana Moreira Lindstron Vieira Maria Carolina de Oliveira Frare
Presidente Secretdria
i ; . Assinado eletronicamente por:
glgg%lgl_s-llggﬁ? gI{-VA Mariana Moreira Lindstron Vieira
CPF: 383.115.638-70 CPF: 475.532.378-92
T CERTDOX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

Electronically signed by: Assinado digitalmente por:
ROBERTO SANTIAGO TAKATSU ROGERIO TOLEDO GOULART
CPF: 165.946.848-50 CPF: 269.175.408-11
CERTDOX CERTDOX

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

Gestora
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ANEXO | - ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 14 DE ABRIL DE 2026

HOTEL GATE 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ N° 65.112.490/0001-63

Regulamento Consolidado
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REGULAMENTO DO HOTEL GATE 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

("“Fundo”)
CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
Prazo de Duragéo: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado Classe Unica Duragéio de 12 meses,
encerrando no ultimo Dia Util de
dezembro de cada ano

PRESTADORES DE SERVIGOS

Prestadores de Servigos Essenciais

Gestor Administrador
GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
PARTICIPACOES LTDA. VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério CVM n° 17.441, expedido em 09 Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
de outubro de 2019 08/01/2016
CNPJ/MF: 32.706.879/0001-88 CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
Outros
Custédia ‘ Distribuigéio
4 i Nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E . ular-Lonju
VALORES MOBILIARIOS LTDA. I/QOQSICVM/SIN/SSE, nao ha dISi’I’IbUIdOI’eS de

cotas jue prestem servicos de forma continua
Ato Declaratério: 15208, de 30 de agosto de 2016 | ao Fundo de modo que eventuais distribuidores

serdo contratados e remunerados
CNP)/MF: 22610.500/0001-88 pontualmente, a cada nova emisséo de cotas.

Orienta¢8es Gerais e Defini¢8es. As referéncias a "Regulamento’, exceto quando expressamente
disposto de forma contrdria, alcangam os anexos descritivos da classe Gnica de investimento do Fundo
("Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classe” ou “Classe de Cotas”, respectivamente) e, ainda, os apéndices
das subclasses (“Apéndices” e “Subclasses’, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento teréo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servi¢os. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por sua classe de
investimento ("Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comiss&o de Valores
Mobiligrios ("CVM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias,
individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de sua Classe, conforme o
caso, por seus proprios atos e omissdes contrdrios & lei, ao presente regulamento (‘Regulamento”), ao
reslpec’rivo contrato de prestacéio de servicos firmado com o Fundo e as disposi¢cdes regulamentares
aplicaveis.
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Cada Prestador de Servicos serd responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuagdo, néo havendo,
portanto, qualquer responsabilidade soliddaria entre os Prestadores de Servicos.

Os Prestadores de Servicos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos
servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de sua Classe, conforme
aplicavel, sendo que esses servicos séo prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se
como uma obrigagdo de meio.

Do FuNDO

1. O HOTEL GATE 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA ¢ uma comunhéo de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e
regido por este Regulamento, formado por uma tnica Classe de Cotas, a qual conta com um patriménio
préprio segregado destinado & aplicagéio em ativos aderentes & sua respectiva politica de investimento,
indicada no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizagéo
e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, seré considerado “Dia Util": qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (b) aqueles sem expediente na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
("B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou de sua Classe, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagdo, os quais sejam capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

4, O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucéo CVM n° 175/2022)
esta disponivel de sequnda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do niimero 0800 887
0456, além da possibilidade de comunicagéio via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Fica eleito o foro da Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, com expressa rentncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da a’ruajﬁo de seus Prestadores de Servicfos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de sua Classe.

6.l. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estéo
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagéio, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Resolugéio CVM n° 175/2022.

7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios &
administracéo do Fundo, nos termos do Artigo 82 da Resolugéio CVM n° 175/2022, sem prejuizo dos
direitos e obrigagdes especificos de terceiros contratados para a prestagéio de servicos ao Fundo e/ou &
sua Classe, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da
Classe de Cotas, bem como pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

7.1 Além das obrigagées previstas no Artigo 104 da Resolugéio CYM n° 175/2022 e no Artigo
29 do Anexo Normativo Il da Resolucéio CVM n® 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) quando nédo prestar essas atividades para o Fundo e sua Classe, conforme o caso (seja por
opgdio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de sua Classe, conforme o
caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituragdo das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, auditor independente;

(c) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, gerenciadora de obras para acompanhar a
evolugdio das obras nos ativos imobilidrios de sua titularidade ("Gerenciadora de Obras”);
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(d) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, a Consultora Especializada, abaixo identificada,
para prestar consultoria ao Fundo em relagéo aos ativos alvo que podem ser adquiridos pelo
Fundo;

(e) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de sua
Classe, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme
aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(f) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razéo de incorregéio no endereco declarado enquanto o cotista néo realizar
o resgate de suas cotas;

(g) armazenar toda manifestagéio dos cotistas;
(h) manter este Regulamento disponivel aos cotistas;

(i) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletrdnico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizacéo
do investimento a cada nova aplicagéio realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias
da data de sua realizacéo; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
disl’rribui?{or, em até 10 dias apés o final do més anterior, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

(j) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

i. a documentagédio relativa aos iméveis e as operagdes do fundo; e

ii.os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il & Resolugéio CVM n® 175/22, quando for

o caso;
7.2. Os servijos listados no item 7.1, (a), acima serdo prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungées.

7.3. Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizagéio de seu endereco
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e
comunicagdes previstas na Resolugdo CVM n° 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir
da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢éio do endereco declarado.

74. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui uma obrigagéo de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagéo obrigatério do
patrimédnio liquido da respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

7.5. O Administrador ou a instituicéio contratada para realizar a escrituragéio de cotas, se
houver, sd@o responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagéo, pela inscrigéio do nome do titular
ou, no caso de distribuigdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido
do cédigo de investidor.

751  Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informagdes do registro de cotistas, bem como informacgdes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

7.6. Os custos com a contratagéio de terceiros para os servigos a seguir relacionados deverédo
ser arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise
e acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e
processamento de ativos; (iii) escrituracdio de cotas; e (iv) gestéio dos valores mobiligrios
integrantes da carteira de ativos da Classe, caso o Administrador seja o Unico Prestador de
Servicos Essenciais.

8. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios a gestdo da carteira da Classe de Cotas,
conforme o caso, por meio da negociagéio de seus respectivos ativos, observado o disposto na respectiva
politica de investimento da Classe, observado que a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios
da carteira da Classe de Cotas, conforme o caso, compete exclusivamente ao Administrador, que detém
sua propriedade fiducidria.
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81 O Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento
relativo & negociagéio de ativos, no d&mbito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte
geral e do Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n® 175/2022, representando a respectiva Classe,
observadas as limitages estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis.

8.2. Observada a necessidade de aprovacéo em assembleia, de acordo com a secéo da
Assembleia de Cotistas, o Gestor estd autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob
qualquer forma, assim como poderd constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do
patriménio da Classe, para garantir obrigagdes assumidas pela Classe.

8.3. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Resolugdo CVM n° 175/2022, o Gestor
obriga-se a:

(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagéo exigido pela regulamentagéio em
vigor para distribuicio de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteragéio que ocorra durante a distribuicéio das cotas,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgagéo atualizado aos distribuidores para que o
substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de sua Classe de Cotas, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i) intermediacéo
de operagdes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicéio de cotas; fiii)
consultoria de investimentos; (iv) classificacéo de risco por agéncia de classificacéo de risco
de crédito, observadas as disposi¢des regufamentares aplicaveis; (v) formador je mercado;
e (vi) cogestdo da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma cépia de
cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de sua Classe;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da respectiva
Classe, contendo a identificagéio precisa da Classe de Cotas em questéo, conforme o caso;

(g) observar os limites de composicéio e concentragéio da carteira e de concentracdo em fatores
de risco, conforme estabelecido pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, bem
como por este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pela
Classe, conforme o caso, realizando todas as agdes necessdrias para tal exercicio; e

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com cendrios que levem em
consideragéio, no minimo, as movimentacdes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigagses
e a cotizagdo da Classe de Cotas.

8.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios
detidos pela Classe, a que se refere o item 8.3, (h), acima, seguird o disposto na politica de exercicio
de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrdnico:
www.galapagoscapital.com/compliance/.

8.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 83, (i), acima, deve ser
adequada as caracteristicas da Classe, as variagdes histéricas dos cendrios eleitos para o teste e
as condigdes de mercado vigentes.

8.6. Os servicos de consultoria de investimentos, classificagéo de risco por agéncia de
classificagéio de risco de crédito, formador de mercado e cogestéo da carteira de ativos somente
séio de contratagdio obrigatéria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou
caso assim seja deliberado pela assembleia de cotistas.

87. A contratagéio do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo
prévia da assembleia de cotistas.

8.8. Nos casos de contratagéio de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribui¢des
de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagéio de cada gestor, contendo,
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ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuagéo
de cada gestor.

881 As informagées do cogestor, caso con’rra’rcndo, estardo descritas no Anexo
Descritivo da Classe em questéo, incluindo o mercado especifico de atuagéio do cogestor
contratado.

9. Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigcos Essenciais estéo
obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposi¢des constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as deliberagdes das assembleias de cotistas.

10. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo
e/ou de sua Classe de Cotas, que ndo estejam previstos neste Regulamento, observado que, nesses casos,
deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4° dos Artigos 83 e 85 da Resolugdo CVM n°

175/2022.

1. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediagdo de
operagdes para a carteira de ativos da Classe e distribuicéio de cotas, observadas a legislagéio e a
regulamentagédo aplicdveis as referidas atividades.

12. A contratagéio de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e selecéio do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

121 A Classe poderd contratar prestadores de servigos para suporte na estruturagéo do Fundo,
cuja remuneragdo serd de, no maximo, 500% (cinco por cento) do montante total méximo da
primeira emissdo de Cotas da Classe.

13.  Os Prestadores de Servifos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou & respectiva Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigéo.

14. Cabe aos Prestadores de Servicos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

15. A afericio de responsabilidades dos Prestadores’ de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como pardmetros as obrigacdes previstas na Resoﬁugdo CVM n° 175/2022 e em
regulamentagdes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e
Apéndices respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestagéo de servigos.

16. Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107
da Resolugéio CVM n° 175/2022.
17.  Adicionalmente ao disposto no item 7.1, (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e sua

Classe, com os seguintes servigos, os quais prestard diretamente, estando habilitado para tanto: (i)
departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e (ii) custédia de ativos financeiros.

17.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de sua Classe, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagéio dos servigos indicados acima, mediante deliberagéio da assembleia de
cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo, conforme o caso.

17.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, os
seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdio primdria de cotas; (ii) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selegéio, acompanhamento e avaliagéo
de ativos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos
da Classe de Cotas; (iii) consultoria especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
de ativos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a exploragdéo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e
(iv) formador de mercado para as cotas.

18. Caso o Administrador seja o Gnico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratagéio de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugéio CYM n° 175/2022.
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19. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, seréo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas sua Classe, conforme o
caso e conforme aplicavel, ao Prestador de Servicos que arcou com tais custos.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

20. A divulgagéo de informacdes sobre o Fundo e sua Classe de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas da Classe, inclusive, mas néo limitadamente,
por meio da disponibilizagéio dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugéio CVM n° 175/2022 nos
canais eletrénicos e nas pdginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servicos
Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuigéio estiver em curso, e da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagéio, conforme aplicavel.

20.1. As informagdes referidas acima néo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia
de resultados futuros ou isengéio de risco para o investidor.

21.  Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicagéio de suas fontes e ser diferenciadas de
interpretacgdes, opinides, proje¢des e estimativas.

22. Todas as informagdes exigidas pela regulamentagéo aplicavel, incluido as informagdes periédicas
e eventuais do Fundo e de sua Classe, seréo divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

22.1. As informagdes acima mencionadas podem ser acessadas na pdgina do Administrador,
por meio do seguinte enderecgo eletrénico: www.vortx.com.br.

23. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes & composigéio da carteira, a mesma
informacdio deve ser colocada & disposicéio dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipéteses de divulgacéio de informagdes aos Prestadores de Servigos, necessdrias para a execugéo de
suas atividades, bem como aos 6rgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
?uan’rlo 305 seus associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
ormuladas.

24. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado
onde as cotas estejam admitidas & negociagéo, se for o caso, e & CVM, por meio de sistema disponivel
na rede mundial de computadores, as informagdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo
[Il da Resolugéio CVM n°175/2022.

25. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
de suas respectivas carteiras ser&o:

(a) comunicados a todos os cotistas da Classe;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas & negociagéio, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto a
distribuicéio estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

25.1. Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, entenderem que a divulgacéo de determinado fato relevante pord em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgagéo referida acima poderd ser
dispensada.

25.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informagéo
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagéio atipica na cotagéio, prego ou quantidade negociada
de cotas.

26. A utilizagdo de informacdo que se caracterize como fato relevante e ainda néo tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir
vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagéio de cotas em mercados organizados é vedada
pela legislagéio e pela regulamentagéio do mercado de capitais.
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27. As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdio CVM n°® 175/2022 ou este Regulamento
e seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento’, “comunicagdo’, “acesso’, “envio’, “divulgagdo” ou
“disponibilizagéo”, poderdo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatdrios que sejam necessdrios.

27.1. A obrigagéio prevista acima serd considerada cumprida na data em que a informagéo ou
documento ¢é tornada acessivel para o cotista.

27.2. Nas hipéteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, ‘manifestacéio” ou “concordéncia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

28. As despesas descritas nesta sec@o podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe
de Cotas individualmente. Qualquer Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente
com tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente.
Quando as despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas
proporcionalmente entre a Classe de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo
patriménio liquido, e debitadas diretamente delas.

28.1. Nos termos do item 28 acima, séo despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, conforme
o caso:

(a) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdio e publicagéo de relatérios e
informagdes periédicas previstas na Resolugdio CVM n° 175/2022;

(c)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagées aos cotistas;
(d) honordrios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengéio de ativos cuja propriedade decorra de execugéio de garantia
ou de acordo com devedor;

(g) honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagéo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas
respectivas fungées;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;

(j) despesas com a realizagéio de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagéo da
assembleia de cotistas, nos termos previstos no Anexo;

(k) despesqs inerentes a constituigdo, estruturacdo, fuséio, incorporagdo, ciséo, ’rrqnsformagdo ou
liquidagéio do Fundo e/ou da Classe;

(I) despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;
(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(n) despesas inerentes &: (i) distribuicdio primdria de cotas; e (ii) admissdo das cotas &
negociagdo em mercado organizado;

(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdio que detém os direitos sobre
o indice;

(p) taxas de administragéio e gestédo;
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(q) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéio com base
na taxa de administragdo, performance ou gestdo, observado o disposto no Art. 99 da

Resolugdio CVM n° 175/2022;

(r) taxa méxima de distribuigéio;

(s) despesas relacionadas ao servigo de formagéo de mercado;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que
de acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratacéio da agéncia de classificacéio de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v) despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
(w) taxa de performance;

(x) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Classe;

(y) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n° 175/2022;

(z) taxa méxima de custédia de ativos financeiros;
(aa) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(bb) gastos necessdarios & manutengdio, conservacdo e reparos de iméveis integrantes do
patriménio da Classe;

(cc) Despesas necessérias para a manutencéo do direito de uso e operagdo hoteleira dos
empreendimentos imobilidrios; e

(dd) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo
[Il da Resolugéio CVM n° 175/2022.

28.2. Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguiréo os mesmos critérios mencionados
no item 28 acima para rateio entre a Classe ou atribuicéio especifica a uma delas.

29. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos da Classe,
conforme o caso, quaisquer despesas ndo previstas nesta sec¢dio correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que as tiver contratado.

30. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servigos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

31.  Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Subclasses do Fundo exigiréo a convocagéio de uma
assembleia geral de cotistas, na qual participardo todos os cotistas do Fundo ("Assembleia Geral de
Cotistas”).

32.  Assuntos de interesse exclusivo de uma Subclasse especifica do Fundo exigiréo a convocagéo de
uma assembleia especial para os cotistas da Subclasse em questéo, permitindo a participagéo apenas
dos cotistas de tal Subclasse, conforme o caso (“Assembleia Especial de Cotistas”).

33. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, serd atribuido a cada cota o
direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

34. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

35. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocagéio da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e néo integralizada.

36. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo seréo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cémputo de votos em assembleias de cotistas.
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37. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo mdaximo de até 60 (sessenta) dias apés o encaminhamento das
demonstra¢des contdbeis & CVM, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe;

(b) A substituicéio de Prestador de Servigos Essenciais ou da Consultora Especializada com Justa
Causa;

(c) A emissdo de novas cotas da Subclasse Sénior, hipétese na qual deve definir se os cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no
Art. 48, § 2°, inciso VI, da parte geral da Resolugéio CVM n® 175/2022, caso assim disposto
no Anexo;

(d) A fusdio, a incorporagéio, a ciséo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagéo do Fundo
ou da Classe de Cotas;

(e) A alteragéo do Regulamento;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme
0 caso;

(g) A alteragdo do prazo de duragéo do Fundo;

(h) O plano de resolugéio do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral
da Resolugéio CVM n° 175/2022;

(i) O pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
(j) A alteragéio do mercado em que as cotas séo admitidas & negociagéo;

(k) Apreciagéo do laudo de avaliagéio ou do valor atribuido (na hipétese de dispensa do laudo
de avaliagéio) de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas;

(I) Eleicéio e destituicéio de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo

Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175/2022, fixagdio de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacéo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(m) Aprovagédo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM n® 175/2022;

(n) Autorizacdio da Gestora, para em nome do Fundo, exclusivamente no caso de operagdes
direta ou indiretamente relacionadas & carteira do Fundo, prestar fianga, aval, aceite ou
coobrigar-se sob qualquer forma;

(o) A instalagdio, composicdio, organizacdio e funcionamento de comités e conselhos de
investimentos, incluindo a nomeagéo, destituicdio e substituicdio dos membros do comité de
investimentos, a qualquer tempo; e

(p) A aprovagéio de desdobramento das Cotas.

38. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonsfraﬁées contdbeis
da Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragées
contdbeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentagéo aplicavel.
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39. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de cotistas e delibera por
maioria de votos dos cotistas presentes, sendo certo que, exceto em caso de inadimpléncia de obrigagdes
assumidas pelos cotistas da Subclasse Subordinada no Acordo de Cotistas, as deliberagdes da
assembleia de cotistas estardo condicionadas a aprovagéio da maioria de votos dos cotistas da Subclasse
Subordinada presentes na referida assembleia (“Condi¢éio Subclasse Subordinada”). Em caso de
inadimplemento por quaisquer dos cotistas da Subclasse Subordinada de quaisquer das obrigagdes
assumidas no Acordo de Cotistas, a Condigéio Subclasse Subordinada ficaréd automaticamente suspensa,
independentemente de qualquer notificacéio e/ou providéncia adicional por parte do Fundo, da
Administradora e/ou da Gestora, e permanecerd suspensa até que ocorra o adimplemento dos cotistas
da Subclasse Subordinada, de sorte que, durante o periodo de suspenséo da Condigéio Subclasse
Subordinada, assembleia de cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas e
deliberaré por maioria de votos dos cotistas presentes.

39.1. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas
b, “d", “e”, "k e ‘'m” da Clausula 37 dependerdo da aprovagéio por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas, desde que haja sempre a deliberagéo da maioria de votos dos
cotistas da Subclasse Subordinada aprovando reteridas deliberagdes; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas,
desde que haja sempre a deliberacio da maioria de votos dos cotistas da Subclasse
Subordinada aprovando referidas deliberagses.

39.2. Adicionalmente, exceto em caso de inadimpléncia de obrigagdes assumidas pelos cotistas da
Subclasse Subordinada no Acordo de Cotistas, os quéruns para as delibera¢des descritas no item
39.1 acima dependerdio da observancia da Condigcéio Subclasse Suborﬁinqda. Em caso de
inadimplemento por quaisquer dos cotistas da Subclasse Subordinada de quaisquer das
obrigagdes assumidas no Acordo de Cotistas, a Condi¢céio Subclasse Subordinada ficara
automaticamente suspensa, independentemente de qualquer notificagdo e/ou providencia
adicional por parte do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, e permanecerd suspensa até
que ocorra o adimplemento dos cotistas da Subclasse Subordinada, de sorte que, durante o
periodo de suspensdo da Condigéio Subclasse Subordinada, assembleia de cotistas se instalaré
com a presenca de qualquer nimero de cotistas e deliberaré por maioria de votos dos cotistas
presentes.

39.3. A deliberacéio relativa @ matéria prevista na alinea "n” da Cléausula 37 dependera da
aprovag¢dio por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem 66% (sessenta e seis)
por cento das cotas emitidas da Classe.

40. As seguintes matérias séio de competéncia exclusiva dos cotistas da Subclasse Sénior e dependem de
deliberagéio por maioria de votos dos cotistas da Subclasse Sénior:

(a) Substituicdio dos Prestadores de Servicos Essenciais sem Justa Causa;

(b) A alteragéio do prazo de duragéio da Subclasse Sénior;

(c) O veto para alienagéio dos Ativos Alvo que resultem no recebimento, pelo Fundo, a titulo de preco
de aquisi¢éio, de montante inferior ao vcﬂor patrimonial das Cotas Seniores na data de pagamento
ao Fundo da alienagéio e/ou implementagéio da transagéio, acrescido da Remuneragéio Cotas Sénior
(ja considerando as amortizagdes realizadas) durante o periodo entre a primeira data de
in’regralizagdo e o pagamento ao Fundo; e

(d) Qualquer alteragéio nos Apéndices da Subclasse Sénior;

41.  As seguintes matérias sdo de competéncia exclusiva dos cotistas da Subclasse Subordinada e
dependem de deliberagéio por maioria de votos dos cotistas da Subclasse Subordinada:

(a) Destituicéio da Consultora Especializada sem Justa Causa;

(b) A emisséo de novas cotas da Subclasse Subordinada, assegurado o direito de preferéncia dos entdo
cotistas da Subclasse Subordinadg;

(c) A alteragéio do prazo de duragéio da Subclasse Subordinada;

(d) A deliberagéio para contratagéio de novo prestador de servico para o exercicio das fungdes da
Consultora Especializada; e
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(e) Qualquer alteragéio nos Apéndices da Subclasse Subordinada.

42. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

421. As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo,
da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunhéo de cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

4292. O pedido de convocacgéio de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo mdaximo de 30 dias contado do
recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

423. A convocagéio e a realizacéio da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.

494, A primeira convocagdio das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 dias uteis de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

43. A convocagdo da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada
nas pdaginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

431. A convocagéio da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos,
da parte geral da Resolugéio CVM n° 175/2022.
432. O aviso de convocagdo deve indicar a pdgina na rede mundial de computadores em que

o cotista pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da
assembleia de cotistas.

433, Caso seja admitida a participagéo do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagéo
deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagéo
e votagdo a disténcia, incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéo
do sistema, assim como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de
modo eletrénico.

434.  As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicqjé“lo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagéo completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

435. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.
44. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrdnico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagédio escrita ou sistema eletrdnico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a disténcia por meio de comunicagéio escrita ou sistema eletrénico.

44]. No caso de utilizagdio de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdo de inFormagées, particularmente os votos,
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificagdio do cotista.

4492.  Os cotistas podem votar por meio de comunicqéﬁo escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

45. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagéio da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos,
nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolugéio CVM n® 175/2022.

451. Poderdo participar das assembleias de cotistas, desde que figurem como cotista da Classe,
o Prestador de Servico, essencial ou néo, os sécios, diretores e empregados do Prestador de Servico,
partes relacionadas ao Prestador de Servico, seus sécios, diretores e empregados, o cotista que ’renf\a
interesse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse, conforme o caso, no que se refere a matéria
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em votagéio e o cotista, na hipétese de deliberacédo relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua
propriedade.

46. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada da assembleia
de cotistas.

47.  Previamente a realizacéo das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e
ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugéio CVM n° 175/2022.

48. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de
até 30 dias apés a data de redlizagéio da assembleia de cotistas.

49. Os cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido dos
cotistas.

491. Na hipétese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 dias
para manifestagéio, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 dias, contado da consulta por
meio fisico.

50. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagéio em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragédo esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugéo CVM
n°® 175/2022.

51. A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungdes de
fiscalizagéio dos ativos imobiliarios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas.

511 Serd eleito até 1 (um) representante de cotistas pela assembleia de cotistas.

51.2. A eleicéo dos representantes dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou
(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas.

51.3. Os representantes de cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na préxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contdbeis da classe. O
prazo de mandato dos representantes de cotistas serd de, no minimo, 1 ano e, no mdximo, 2 anos,
para cada representante de cotistas eleito.

51.4. Serd permitida a reeleicéio dos representantes de cotistas.
51.5. A funcéio de representante dos cotistas é indelegavel.

52. Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugéio CYM n® 175/2022

52.1. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

53.  Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribui¢ses
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n° 175/2022.

53.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparénciq,
diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo, & Classe e aos cotistas.

53.2..  Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

53.3. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

53.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragdes
contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio
CVM n°175/2022, e, téo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda & divulgagéo nos termos da regulamentagéo aplicavel.

54. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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54.1. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicagéo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Dos FATORES DE Risco DO FUNDO

55. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugéio 175, assumindo integral
responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das boas praticas
empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragéio e gestéo do Fundo, da rigorosa
observéncia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis, o Fundo estd sujeito a diversos riscos
inerentes as suas operagdes e Classe, além dos fatores de risco indicados no Informe Anual. Os fatores
de risco mencionados a seguir sdo aplicdveis & Classe de Cotas do Fundo de forma geral, sendo
aplicaveis igualmente a quaisquer novas classes que o fundo possa vir a ter, independentemente de suas
categorias ou caracteristicas individuais.
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ANEXO |
DA UNICA CLASSE DE COTAS DO HOTEL GATE 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

Puablico-alvo: Regime da Classe: Prazo:

Investidores Profissionais Fechado Indeterminado

Tipo ANBIMA e Foco de

Responsabilidade dos cotistas: Atuacgéo: Término | Exercicio Social:
Limitada ao valor por eles Tijolo Desen_vo|vimen’ro Gestédo Duracéo de 12 meses,
subscrito Ativa, Hotel encerrando em 31 de dezembro

Consultora Especializada:
TOWER CAPITAL CONSULTORIA E INVESTIMENTOS LTDA.,
CNPJ/MF: 07.383.719/0001-06

DA CLASSE UNICA

Calculo do valor da cota:

O valor da cota serd calculado pelo resultado da
divisdo do valor do patriménio liquido da Classe Divulgagéo do valor da cota:
pelo nimero de cotas, apurado no encerramento
do dia, que deve ser entendido como o hordrio de
funcionamento dos mercados em que a Classe
atue.

O valor das cotas serd divulgada mensalmente.

1. A Classe conta com Subclasses com caracteristicas distintas, reguladas por seus respectivos
Apéndices, sendo estas cotas da subclasse sénior (“Cotas Seniores” e “Subclasse Sénior”, respectivamente)
e cotas da subclasse subordinada (“Cotas Subordinadas” e “Subclasse Subordinada’, respectivamente),
as quais podem ser diferenciadas por: (i) publico-alvo; (ii) prazos e condi¢ses de aplicagéio, amortizagéo
e resgate; (iii) taxas de administragéio, gestéo, méaxima de distribuicdio, ingresso e saida; e (iv) outros
direitos econémico-financeiros e direitos politicos.

2. As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscri¢éio, conforme aplicavel, poderdo ser
transferidas mediante: (i) termo de cesséo e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessiondrio; (ii)
por meio de negociagdio, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as
cotas da Classe sejam admitidas & negociagéio, observadas as condi¢es estabelecidas em instrumentos
particulares a serem e/ou ora firmados entre os cotistas; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operacdes
de cessdo fiducidria, execugcéio de garantia ou sucesséo universal, dissolugéio de sociedade conjugoﬁ ou
unidio estdavel por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia
de administragéio ou portabilidade de planos ge previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipéteses
previstas na Resolugdio CVM n° 175/2022.

21. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificacdo, pelo
Administrador, do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento, em acordo de cotistas
e neste Anexo, bem como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

3. Em adigéio aos Prestadores de Servicos Essenciais e demais Prestadores de Servicos ja elencados
no Regulamento, a Classe contard, aindgo, com a Consultora Especializada, conforme definida no
predmbulo deste Anexo |, a qual prestard os servigos referentes & exploragéo, desenvolvimento e gestéo
dos Ativos Alvo, incluindo mas néo se limitando a entabular, negociar e/ou renegociar contratos de
compra e venda, contratos de aluguel com inquilinos e/ou com a operadora/administradora, monitorar
e gerenciar construgdes, reformas, ampliagdes e melhorias, observadas limitagdes da secdo da
Assembleia de Cotistas.
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4. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de altera¢des no tratamento
tributdrio da Classe, mas néo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributdrio conferido & Classe e/ou aos seus cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

5. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentagéio vigente, concernentes Gnica e exclusivamente a Classe.

5.1. Os assuntos que dizem respeito exclusivamente a uma Subclasse seréo deliberados apenas
pela Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse em questéo.

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

6. Apés a subscricdo de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela assembleia de cotistas.

6.l. Nas emissdes de cotas da Subclasse Subordinada, seréd assegurado aos cotistas da
Subclasse Subordinada o direito de preferéncia, exceto se de outra forma deliberado na
assembleia de aprovagéo da emisséo.

6.2. Nas emissdes de cotas da Subclasse Sénior, nédo serd assegurado aos cotistas o direito de
preferéncia, exceto se de outra forma deliberado na assembleia.

7.  Serd admitida a subscricéio por um mesmo investidor de todas as cotas da Subclasse Sénior. Néo
haverd, portanto, requisitos de diversificagéo dos detentores das cotas da Classe.A assembleia de
cotistas que determinar a emisséo de novas cotas, deve estabelecer:

(a) o cdlculo do valor a ser utilizado na emisséo de novas cotas;

(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicéio seja efetivada;
e

(c) existéncia ou ndo de direito de preferéncia para os cotistas.

71 Apés a subscrigdio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos & nova distribuigéio
de cotas devem ser escriturados sepqrqdamenfe das demais aplicagdes, até o encerramento da
distribuigéio. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuigéio de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

7.2. Néo é admitida nova distribuigéio de cotas antes de encerrada a distribuicéio anterior.
7.3. A distribuicéio de cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicéo, ressalvadas as dispensas previstas na regulagéo aplicavel.
74. A distribuicéio de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.
7.5. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicéio de
cotas deve disponibilizar a verséo vigente do Regulamento e deste Anexo.
8. A subscrictio de cotas serd realizada mediante a assinatura de boletim de subscri¢do e
compromisso de investimento respectivo.
8.1 Os subscritores de cotas estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou
qualquer comissdo nesse sentido.
8.2. A subscricdéio pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposi¢cdes deste Anexo.
8.3. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adeséo e ciéncia de risco.
9. A integralizagéo das cotas poderd ser realizada em moeda corrente nacional, mediante a

transferéncia de ativos e/ou por meio das demais modalidades de transferéncia de recursos admitidas
em lei, a vista ou mediante atendimento a chamadas de capital, sendo que eventuais outras formas
de in’regrcu|izc|<;6|o das cotas encontram-se contidas no respectivo Apéndice.
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9.l A integralizagéio em bens e direitos deve ocorrer no prazo méximo de 30 (trinta) dias,
contados da assinatura do boletim de subscricéo, e serd feita com base em laudo de avaliagéo,
elaborado por empresa especializada, nos termos da regulamentagéio aplicavel, e aprovado pela
assembleia de cotistas, exceto quando tais bens e direitos constituam a destinagéio de recursos da
primeira oferta publica de distribui¢éio de cotas da Classe.

9.2. Inobstante o acima, a Classe de Cotas poderd dispensar a elaboragéio do laudo de
avaliagéio mencionado acima, sem prejuizo da aprovagéio da assembleia de cotistas quanto ao
valor atribuido ao bem ou direito.

10. O boletim de subscricdo e/ou o compromisso de investimento poderdo conter obrigagdo do
investidor de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo Gestor,
de comum acordo com a Consultora Especializada. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas
aos cotistas com, pelo menos, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia.

1.  Em até 10 Dias Uteis contados da integralizagéio das cotas, o cotista deve receber comprovante
de pagamento referente & respectiva integralizagéio, que serd emitido pelo Administrador ou pela
instituicéio responsdvel pela escrituragéo das cotas, conforme o caso.

12 Caso quaisquer dos Cotistas deixe de aportar no Fundo o valor que lhe couber (“Cotista
Inadimplente”), estard sujeito, automaticamente e independentemente do envio de qualquer notificagéo,
ao pagamento de multa contratual de natureza compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o respectivo
valor ndo aportado durante os 10 (dez) primeiros dias a contar do inadimplemento, acrescido de
corregdio monetdria de acordo com a variagéo do IPCA/IBGE e juros de mora de 1% (um por cento) ao
més sobre o valor ndo aportado corrigido monetariamente, tudo aplicado pro rata die. Caso o
inadimplemento do Cotista Inadimplente previsto nesta Clausula perdure por mais de 10 (dez) dias, a
partir do 11° (décimo primeiro) dia imediatamente subsequente ao inadimplemento (inclusive), a multa
contratual de natureza compensatéria serd automaticamente incrementada para 10% (dez porcento),
independentemente de qualquer medida adicional, observado que o indice de correcéio e os juros de
mora ser&o mantidos.

12.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados, em
suas respectivas esferas de competéncia, a tomar as seguintes medidas com re|agdo ao cotista
inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe:

(a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial
para a cobranca dos valores correspondentes as cotas néo integralizadas pelo cotista
inadimplente, acrescidos da multa e do juros descritos no item 12 acima; e

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o cotista inadimplente tenha
ou venha a ter direito.

12.2. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honordrios advocaticios, causados pelo cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relagéio a inadimpléncia
do cotista inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo cotista inadimplente.

13. O Gestor poderd, desde que previamente aprovado em assembleia de cotistas, contrair
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de cotistas, observado que o
valor do empréstimo estd limitado ao valor necessdrio para assegurar o cumprimento de compromissos
de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operagdes.

14. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribui¢éio e subscricéio de cotas por conta
e ordem dos investidores, observadas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

14.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os
dnus e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu
cadastramento, identificacgdo ‘e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolugéio CVM n° 175/2022.

14.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de
forma que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a
cada cotista um cédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

15. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente seréo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragéo ou em caso de liquidagéo da Classe.

15.1. Em até 15 (quinze) dias apés o encerramento do prazo de duragéio da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condig¢&es relativas & liquidagéio da Classe e entrega
do patriménio devido & cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe.
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Sendo certo que, na hipétese de liquidagéio da Classe, a data para cotizagéo do resgate total da
Classe serd a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

15.2. A conversdo das cotas serd realizada, pelo valor da cota no dia da data de vencimento
de sua respectiva emisséo.

153.  Apés a conversdio, o pagamento do resgate serd realizado, por meio do SPB, em até 5
Dias Uteis, ressalvadas as hipéteses previstas nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

16. O resgate final das cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observada a
possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe n&o tenha recursos em moeda corrente
nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou
de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e
neste Anexo.

17. A Classe deverd distribuir semestralmente aos cotistas, em regime de caixa, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos naquele semestre, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagéio aplicavel, em 30 de
junho e 31 de dezemi)ro de cada ano, nos termos do pardagrafo tnico do artigo 10 da Lei 8.668/93.

18. Os lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, serdo distribuidos aos
Cotistas, no minimo, semestralmente, em percenfua| néo inferior a 95% (noventa e cinco por cento), com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
Administrador, sob orientagéo do Gestor, poderd, a seu critério e observada a disponibilidade de caixa,
realizar distribui¢cdes em periodicidade inferior, via antecipagdes de rendimentos, as quais serdo
imputadas & distribuicéio minima do semestre, vedado o adiantamento de rendas futuras.

18.1. As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa da
Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes da Classe,
razdo pela qual o Administrador, sob orientagéo do Gestor, poderd optar pela permanéncia dos recursos
no caixa da Classe, desde que observado o disposto no item 18 quanto ao percentual minimo legal de
distribuigéio no semestre.

18.1.1. Os valores exigiveis relativos as provisdes de pagamento as classes, poderédo ser realizados sob a
forma de: (i) distribuicdo de rendimentos; (ii) amortizacéio de Cotas, sempre proporcionalmente ao
nimero de Cotas integralizadas por cada Cotista, observadas as regras especificas aplicaveis para cada
Subclasse, conforme dispostas nos respectivos Apéndices; e (iii) resgate de Cotas quando da liquidagéo
da Classe, em todos os casos, observando-se sempre as prioridades e prerrogativas estabelecidas em
relagdio as Cotas Seniores.

18.2. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério do
Gestor, de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do periodo de apuragéo, de forma total ou parcial, em
qualquer percentual.

18.3. Adicionalmente ao disposto no Pardagrafo 18.2 acima, no 6° (sexto) més de cada semestre, entre o
25° (vigésimo quinto) dia e o ultimo dia atil do referido més, o Gestor, em conjunto com o Administrador,
deverd realizar andlise do montante distribuido durante referido semestre, com o objetivo de verificar o
atendimento ao Montante Minimo de Distribui¢dio, conforme previsto no art. 10°, parégrafo dnico, da
Lei n° 8.668. Caso seja identificada insuficiéncia no atendimento do Montante Minimo de Distribuigéo
em referido semestre, deverd ser efetuada distribuigéio complementar até o ultimo dia atil do més, de
forma a assegurar o cumprimento do referido percentual.

19. Os valores a serem pagos aos Cotistas nos eventos descritos acima considerardo os rendimentos
apurados no periodo e/ou operagéio, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos
auferidos por conta do investimento de cada Cotista.

20. Sem prejuizo da distribuicéio semestral disposta no Artigo 19 acima, havendo disponibilidades, os
lucros auferidos poderdio ser distribuidos aos cotistas mensalmente, a critério do Administrador e
conforme recomendagéo do Gestor, sempre até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao periodo
de apuragéio dos lucros da Classe a titulo de antecipagéio dos rendimentos a serem distribuidos no
semestre.
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21.  Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes, se realizados por meio da B3, seguiréo
os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangeréo todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitdria, sem distingéio entre os cotistas.

22. As distribuigdes de resultados deverdo abranger todas as cotas, em beneficio de todos os cotistas,
observados os pardmetros estabelecidos no Artigo 19 acima. Os pagamentos de distribuicdo de
resultados da Classe aos Cotistas serdio realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, crédito em conta corrente ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo

BACEN.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

23. Os recursos da Classe ser@o aplicados, conforme orientacéo do Gestor e da Consultora
Especializada, nos Ativos Alvo e em Outros Ativos, conforme abaixo definidos, visando o
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios e a amortizagéio de cotas aos seus cotistas.

231 O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe é proporcionar aos seus
cotistas apreciagdio de capital e obtengéo de renda, através da aplicagéio nos Ativos Alvo descritos
abaixo.

23.2. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto

acima, somente poderd ser alterado mediante deciséo em sede de assembleia de cotistas.
24. A Classe investird nos ativos a seguir elencados (“Ativos Alvo”):

(a) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, incluindo dreas objeto de cessdo ou concesséo
publica decorrentes do empreendimento desenvolvido pelo HOTEL GATE 3 GUARULHOS
SA, sociedade anénima fechada, com sede na Capital do Estado de Sé&o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n°4221, 1° Andar, ltaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob n°
44.949.875/0001-00 (“SPE Alve"); e

(b) agdes da SPE Alvo, cujo Gnico propésito se enquadra entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrios.

24.1. Né&o haverd limite maximo de exposicdio do patriménio liquido da Classe aos ativos listados
acima.

242. A Classe poderd manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em cotas
de fundos e classes de investimento ou titulos de renda fixa para atender suas necessidades de
liquidez ("Outros Ativos” e, em conjunto com Ativos Alvo, “Ativos”).

24.3.  Adicionalmente, respeitando as obrigacdes previstas no Regulamento e neste Anexo, a
Classe, mediante recomendagéio do Gestor e da Consultora Especializada, conforme aplicavel,
poderd destinar recursos ao pagamento de despesas extraordindrias e realizar outros
investimentos nos iméveis constantes de sua carteira. Para fins deste item, consideram-se despesas
extraordindrias todo e qualquer gasto que néo faz parte da manutengéo rotineira dos iméveis
integrantes da carteira da Classe de Cotas.

24.4. Caso a Classe venha a investir em projetos de construgéio, caberd ao Administrador,
independentemente da contratagéio de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

24.5. O Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de construgéio,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente & aquisi¢éio do terreno, execugéio da obra ou
langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

24.6. Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de
prévia avaliagéio pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por terceiro independente, observados os
requisitos constantes do laudo de avaliagéo, sendo que a aquisi¢éio dos iméveis pela Classe poderd
ser realizada & vista ou a prazo, nos termos da regulamentagéo vigente.

247. A Classe poderd aquirir iméveis gravados com énus reais.
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2438. A Classe néo aplicard recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possuq, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% das cotas em circulagéo.

25. Em adicéio &s demais obrigacdes e responsabilidades do Administrador previstas na
regulamentacdo e autorregulagéo aplicdvel, no Regulamento e neste Anexo, séo seus deveres, na
qualidade de proprietdrio fiducidrio dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe:

(a) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;

(b) providenciar a averbagédio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo
Art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes
da carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdio do Administrador; (iii) néo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéio judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador;
(v) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndio podem ser objeto de constituico de quaisquer énus
reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe de Cotas.

26. O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento do disposto nesta
politica de investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos alheios & sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no
patriménio liquido ou nas condi¢des gerais do mercado de valores mobilidrios.

26.1. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao final
desse prazo o Gestor deve encaminhar & CVM suas explicagdes para o desenquadramento.

26.2. O Gestor deve informar & CVM o reenquadramento da carteira, tédo logo ocorrido.

27. A Classe poderd realizar operagdes com derivativos para fins de protecéo patrimonial, cuja
exposicdio seja sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

28. O Gestor poderd analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a
Classe quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nesses casos, serd
responsabilidade do Gestor determinar a alocagéo dessas oportunidades e a proporgéo do investimento
para cada interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor poderd considerar, entre
outros aspectos: (i) a politica de investimento aplicavel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua
gestdo; (ii) a composicéo das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros
fundos no momento dgo investimento; (iv) os impactos do investimento no perfil de risco da Classe, das
demais classes e fundos de investimento; e (v) a relagéo risco-retorno da oportunidade.

28.1. O Gestor poderd, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento
analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o
investimento, integral ou parcial, ndo seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por
exemplo, a necessidade de diversificagéio da carteira e os fatores mencionados anteriormente.

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

29. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco, assumindo
integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das boas
praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragéio e gestédo do Fundo, da rigorosa
observéncia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo e a Classe estéo sujeitos a diversos
riscos inerentes as suas operagdes. A integra dos fatores de risco atualizados que o Fundo e a Classe e
os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéio 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.
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DA DiISsOLUGAO E DA LiQUIDAGAO

30. A Classe serd liquidada por deliberacéo da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacéo descritos neste Anexo.

30.1 Na hipétese prevista no item 44 acima, o Administrador deve promover a diviséo do
patriménio da Classe entre seus cotistas, na proporcéo de suas cotas, no prazo definido pela
assembleia de cotistas que aprovar a liquidagéo da Classe.
30.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugdio CVM n® 175/2022.
303. O plano de liquidagéo da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.
30.4. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia de cotistas e do plano de
liquidagéio acima mencionado & CVM, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado da realizagéo da
assembleia de cotistas que aprovou o plano.
30.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragcéo da movimentagéo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das dltimas demonstragdes
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéio, manifestando-se sobre as movimentagdes
ocorridas no periodo.
28.6. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentagdo aplicdvel, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

31. No dmbito da liquidacéio da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugéio

CVM n°175/2022.

311 No é&mbito da liquidagéio da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagéio, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugdio CYM n° 175/2022, especialmente as
contidas em seu Artigo 128.
32. Sdo eventos de liquidagdéo antecipada da Classe, independentemente de deliberagéio em
assembleia de cotistas:

(a) Caso, apés 90 (noventa) dias do inicio das atividades, a Classe passe a ter patriménio liquido
inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhé&o de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias;

(b) descredenciamento, destituicéio ou rentncia do Administrador, caso, no prazo mdéximo previsto
na norma da respectiva ocorréncia, a assembleia de cotistas convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou néo delibere sobre a liquidagéio da Classe; e

(c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no
patriménio da Classe, bem como apés a alienagéo dos demais ativos da carteira da Classe.

33. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe esta
negativo:

(a) pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe.

34. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 122 da Resolugéio CVM n° 175/2022.

35. Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagéio ou resgate final,
o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento & CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liquidagédio, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate
final ou amortizagéo total de cotas.
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DAS TAXAS

Taxa de Administragéo:

0,17% (dezessete centésimos por cento) ao ano
sobre o patriménio liquido da Classe, a qual seré
paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente
ao da prestagdio dos servicos, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° Dia Util do més
seguinte ao da primeira integralizagéo de recursos

na Classe, observado o valor minimo mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

Taxa de Gestéo:

0,20% (vinte centésimos por cento ao ano) ao
ano sobre o patriménio liquido da Classe, a qual
serd paga até o 5° Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servicos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util
do més seguinte ao da primeira integralizagéo de
recursos na Classe, observado o valor minimo
mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

Taxa Maxima de Custédia:

0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido da Classe e calculada
considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis
de cada més, tendo como base um ano de 252 Dias
Uteis, sendo certo que estard inclusa na Taxa de
Administragéo.

Taxa de Performance:

Néo aplicavel.

Taxa Maxima de Distribuigéo:

Tendo em vista que néo ha distribuidores das cotas
que prestem servicos de forma continua & Classe, o
presente Anexo ndo prevé uma taxa mdéxima de
distribuicio, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracéo
dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emisséo
de cotas, serd prevista nos documentos da
respectiva oferta, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

Néo aplicavel

36. A taxa de administracéo serd devida ao Administrador pela prestacdo dos servicos de
administracéo fiducidria, escrituragéio, tesouraria e controladoria das cotas. O calculo da taxa de

administracéo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um
ano de 252 Dias Uteis.

36.1. O valor minimo mensal da taxa de administragéio serd atualizado anualmente, desde a

data de inicio da Classe, pela variagéio positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a

substitui-lo e que adote metodologia de apuragéio e célculo semelhante.

36.2. Além dos montantes devidos acima, serd devido ao Administrador, pelos servicos de

implantagdo da Classe, pago em uma tnica parcela, o montante de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).
37. A taxa mdxima de custédia serd calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis. A taxa mdaxima de custédia supracitada estard
incluida na remuneracéo devida ao Administrador.

38. O Administrador contratou o escriturador para realizar os servicos de controladoria, tesouraria e

escrituracdo das cotas da Classe, sendo certo que por estes servicos serd a este devido o montante
mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

39. A taxa de gestdo serd devida ao Gestor pela prestagdo dos servicos de gestéo dos ativos da
carteira da Classe.

39.1. O céleculo da taxa de gestéo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada
més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis.

399. O valor minimo mensal da taxa de gestdo serd atualizado anualmente, desde a data de
inicio da Classe, pela variagéo positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo
e que adote metodologia de apuragéio e célculo semelhante.
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40. O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que The compete sem que
seja requerida deliberacéio de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteragéo
deste Anexo.

Da Substitui¢céio de Prestador de Servigos Essencial

41. O Administrador e/ou o Gestor deveré&o ser substituidos, individualmente e conforme aplicével, nas

hipéteses de (a) renuncia; (b) destituicdo por deliberacéio da Assembleia Geral de Cotistas ou da

Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a

administracdo de fundos de profissional imobilidrios, no caso do Administrador, ou para o exercicio

5r0255iona de administragéio de carteira de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, no caso
o Gestor.

42. Havendo pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao Administrador
renunciar & administragéo fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicéio por deliberagéo
da Assembleia Geral de Cotistas.

43. Na hipoétese de rentncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, o Administrador
deverd convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias,
para deliberar sobre a substituicéio do Prestador de Servico Essencial.

44. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador néo a convoque, no prazo de 10 (dez)
dias contados da renuncia.

45. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdio deve ocorrer
no prazo maéximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rentncia, sendo que: (a) no caso da
rentincia exclusiva do Gestor, o Administrador deverd convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas nos termos previstos nesta secéo, deverd indicar um substituto para o Gestor e, enquanto um novo
gestor néo for indicado e aprovado pelos Cotistas, o Administrador poderd contratar um consultor
imobilidgrio para executar parte das tarefas as atividades atribuidas originalmente ao Gestor; e (b) o
Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até a transferéncia dos direitos
reais referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da ata da
Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos.

46. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidagéio do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rentncia, da destituigéio ou da
liquidagéio extrajudicial do Administrador, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidagéo.

47. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM poder&d nomear um
administrador ou gestor tempordrio, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagéo da Assembleia
Geral de Cotistas de que trata os itens acima.

48. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado néo seja substituido pela Assembleia Geral de
Cotistas prevista acima, a Classe deverd ser liquidada, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas
funcdes até que a liquidagéio seja concluida e o Administrador, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

49. Nas hipéteses aqui previstas, bem como na sujeigéio do Administrador ao regime de liquidagéio judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento
habil para averbagéio, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucesséo da propriedade fiducidria dos bens
iméveis integrantes do patriménio da Classe.

50. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio da Classe néo constitui
transferéncia de propriedade.

51. Caso o prestador de servigo essencial renuncie as suas funjées ou entre em processo de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, correréo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

52. Caso a Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, referidas
nesta secéio aprove a substituicio do Prestador de Servico Essencial, mas néio nomeie um prestador de
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servico habilitado para substitui-lo, o Administrador deverd convocar uma nova Assembleia Geral de
Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial. Se (a) a Assembleia Geral de Cotistas
prevista acima, ndo aprovar a substituicdio do Prestador de Servigo Essencial, inclusive por falta de quérum,
considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido no item 42 acimaq,
sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as fun¢des do Prestador de Servico
Essencial substituido, a Classe deverd ser liquidada, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas
funcgdes até que a liquidagdio seja concluida e o Administrador, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

53. Se a Assembleia Geral de Cotistas néo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagéio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéio extrajudicial, o Banco Central
do Brasil deve nomear uma institui¢éio para processar a liquidagéo do Fundo.

54. O Prestador de Servico Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a)
colocar & disposicéio do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicéio,
todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe,
incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugéio CVYM 175, de forma que o prestador
de servigo substituto possa cumprir os deveres e obrigagdes do Prestador de Servigo Essencial sem solugéio
de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragéo fiducidria ou a gestéo do
FuI:do, c?nforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servigo que vier a
substitui-lo.

55. Sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicdvel ao Fundo, no caso de decretacéio de regime de
administracdio especial tempordria (RAET), intervencéio, liquidagéo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador §e Servico Essencial, o administrador tempordrio, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumird as suas fungdes, podendo convocar a Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre (a) a
substituicdio do Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidagéio da Classe. A partir de pedido
fundamentado do administrador tempordrio, do interventor ou do fiquiclcmfe, conforme o caso, a CVM
poderd nomear um administrador ou gestor tempordrio, conforme o caso.

56. No caso de rentuncia do Administrador, este continuard recebendo, até a sua efetiva substituigéio ou
a liquidagéio do Fundo, a remuneragéio estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até
a data em que exercer suas fungdes.

57. As disposicdes relativas & substituicdio dos Prestadores de Servicos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, & substituictio dos Demais Prestadores de Servigos.

58. Os seguintes eventos serdo considerados justa causa (“Justa Causa”) para fins de deliberacéo de
substituicéio do Consultor Imobiliario, observado o quérum disposto no subitem 39.1 da parte geral deste
Regulamento: fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungéio no desempenho dos respectivos deveres ou
fungdes, ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de Consultoria e/ou
legislagéio ou regulamentagéo aplicdveis ao Consultor Imobiliario em sua qualidade de prestador de
servigos do Fundo.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe néo estéo sujeitos & incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagées financeiras de renda fixa ou varidavel, que se sujeitam
as regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecdrias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII),
admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, hé regra de
isencdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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Na Solugéio de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenagéio Geral de Tributagéio, publicada
em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienagéo de Cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento
imobilidrio, sujeitam-se & incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe poderd ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser
retido pelo FUNDO no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos &
tributagédio.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual maximo
do total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobilidrios investidos pela Classe poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou
em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, a Classe estard sujeita a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas.

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséio ou alienagéio, amortizagéio e resgate das Cotas, bem
como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se &
incidéncia do IRF & aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago serd considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagéio
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ") para os investidores pessoa juridica. Néo
obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa
fisica ficard isento do IRF e na declaragéo de ajuste anual, sobre as distribui¢des de lucro apurado
sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipétese de a Classe,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas serem admitidas &
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O beneficio
ndo serd concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas lhe derem direito ao
relcebimen’ro de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da alinea “a” do inciso | do pardagrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito
aolreceb:jmenfo de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

A Classe terd prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Néo hd garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual poderd vir
a incidir a tributagdio sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da
legislagéio que vier a estabelecer a incidéncia tributdria.
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Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Né&o obstante, tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) néo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigéio de tributacéo
favorecida, conforme defini¢éio do artigo 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (jE% e
(ii) cujo investimento seja realizado nos termos da Resolugéio Conjunta n° 13, de 03 de dezembro de
2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos & incidéncia do IR, retido na fonte, & aliquota de 15%
(quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pela Classe aos Cotistas
pessoas fisicas residentes no exterior também seréo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais
Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo
tributados pelo IRF no momento da amortizacdio de
Cobranga do IRF: rendimentos das Cotas, da alienagéo de Cotas a terceiros e do
resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de
duragéio ou da liquidagéo antecipada da Classe.

O IOF/TVM incide & aliquota de 1% (um por cento) ao diq,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagéo
em funcéio do prazo de acordo com tabela regressiva anexa
ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96%
(noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1°
(primeiro) dia util subsequente ao da aplicagéio. Resgates e
alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicagdio na classe de Cotas podem sofrer a tributagéio pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungéo do prazo.
A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagéo néo hd incidéncia
de IOF/TVM. Ficam sujeitas & aliquota zero as operagdes do
mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do
IOF/TVM: IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
) Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de
renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas de
fundo de investimento imobilidario, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das
Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo
esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

. L As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para
IOF/Céambio: a1 o
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
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operacdes de cdmbio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno
estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento). De igual
modo, as operagdes para remessas e ingressos de recursos,
realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicagdes no mercado
internacional, nos limites e condi¢des fixados pela CVM,
também estdio sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Céambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).
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APENDICE DESCRITIVO DA SUBCLASSE SENIOR DA UNICA CLASSE DE COTAS DO HOTEL GATE

3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pablico-alvo: Regime da Subclasse: Prazo:
Investidores Profissionais Fechado 144 (cento e quarenta e quatro)
meses
Responsabilidade dos cotistas: Subclasse: Término | Exercicio Social:
Limitada ao valor por eles Sénior Duragéio de 12 meses,
. encerrando em 31 de dezembro
subscrito
DA EMISSAO
1. A primeira emiss&o de cotas da Subclasse Sénior seré& deliberada pelos Prestadores de Servicos
Essenciais.
1.1 Nos termos do artigo 11, inciso |V, do Anexo Normativo Ill, no émbito da 1* emissédo de

Cotas, serdo emitidas 1.400.000 (um milhdo e quatrocentos mil) Cotas da Subclasse Sénior,
correspondentes, com valor unitdrio de emisséo de R$ 100,00 (cem reais), totalizando até
R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais), observada a possibilidade da distribuigéio
parcial prevista nos documentos da emissédo.

DA AMORTIZACAO, RESGATE FINAL E DOS RENDIMENTOS

2. A Subclasse Sénior possuird remuneracéo preferencial equivalente a variagéio de 100% (cem por|
cento) do CDI acrescida de um spread de 4,00% (quatro por cento) ao ano, aplicada sobre a totalidade]
do capital integralizado pela Subclasse Sénior descontado das amortizagdes realizadas em suas
respectivas datas de pagamento (‘Retorno Preferencial Sénior”), que serd calculado de acordo com d
formula abaixo:

Retorno Preferencial Sénior = PLg * (Fator Remuneracao — 1)

onde:

PLs; = Patriménio Liquido da Subclasse Sénior

Fator Remuneragdo = Fator de remuneragéio composto pela variagéio de 100% (cem por cento) do CDI
acrescido de um spread de 4,00% (quatro por cento) ao ano, a ser apurado da seguinte forma:

Fator Remuneracao = Fator DI = Fator Spread

Fator DI = Produtério das taxas DI, divulgada pela B3 no dia atil imediatamente anterior a data de
cdlculo, da data da primeira integralizagéio de cotas da Subclasse Sénior ou da Gltima data de pagamento
do Retorno Preferencial Sénior, conforme o caso, até a data de calculo, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDIy)
k-1
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onde:

k = Namero de ordem das Taxas DI, variando de “1" até "'n”;
n = Numero total de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizagéio, sendo “n” um namero inteiro;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, apurado da seguinte forma:

o1, = 2k 4 1ym7 1
Onde:

k = Conforme definido acimg;

Dlk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;
Fator Spread = sobretaxa da remuneragéo, apurada da seguinte forma:

spread dp
Fator Spread = (W + 1)252

Onde:

Spread = 4,0000 (quatro inteiros);

dp = ¢ o numero de Dias Uteis entre da data da primeira integralizacéo de cotas da Subclasse Sénior ou
da altima data de pagamento do Retorno Preferencial Sénior, conforme o caso, até a data de cdlculo
sendo “dp” um namero inteiro.

3. A Subclasse Sénior fard jus ao recebimento dos rendimentos da Classe, com preferéncia sobre a
Subclasse Subordinada, até que a totalidade do capital integralizado pela Subclasse Sénior acrescido do
Retorno Preferencial Sénior seja integralmente quitado.

4. As amortizag8es ocorrerdo a critério do Gestor, observadas as limitagdes do Acordo de Cotistas
sendo que os pagamentos das omor’rizc&gées serdo realizados na mesma data do pagamento da
distribuigéio de rendimentos ou em data indicada pelo Gestor.

5. A Subclasse Sénior possuird prioridade no resgate.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

6. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentagdo vigente, concernentes uUnica e exclusivamente a esta Subclasse
observado ainda os termos e condigdes do Acordo de Cotistas.

6.3. Para fins do cdélculo do quérum e registro dos votos na Assembleia Especial de Cotistas
da Subclasse Sénior, cada cota representa 1 (um) voto.

7. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas da Subclasse e que|
estejam inadimplentes na data da convocacéio da Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse néo tém
direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita e néo integralizada.
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8. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo serdo contabilizadas pelo Administrador pard
fins do cdmputo de votos em Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse.

DA LiQuUIDAGAO

9. A Subclasse Sénior poderd ser encerrada mediante deciséio da assembleia de cotistas, sendo
necessdrio que o Administrador, em conjunto com o Gestor, apresente um plano de liquidagéo aos cotistas
nos termos da regulamentagéo aplicavel. Esse plano deverd incluir, no minimo, os prazos e as condig&es
detalhadas para a distribuicéio dos valores aos cotistas, além das justificativas para a definicéio desses
prazos e condigdes, bem como a forma de encerramento da Subclasse.

9.l Adicionalmente ao acima, e nas hipéteses de liquidacéo da Classe, conforme previstas
no Anexo, esta Subclasse terd preferéncia no recebimento do saldo de liquidagéo.
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APENDICE DESCRITIVO DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA UNICA CLASSE DE COTAS DO

HOTEL GATE 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pablico-alvo: Regime da Subclasse: Prazo:

Investidores Profissionais Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos cotistas: Subclasse: Término | Exercicio Social:

Limitada ao valor por eles Subordinada Duragéio de 12 meses,

. encerrando em 31 de dezembro
subscrito
DA EMISSAO
1. A primeira emissdo de cotas da Subclasse Subordinada serd deliberada pelos Prestadores de
Servigos Essenciais.
1.1 Nos termos do artigo 11, inciso |V, do Anexo Normativo Ill, no émbito da 1* emissédo de

Cotas, serdo emitidas 1000000 (um milhdo) de Cotas da Subclasse Subordinada,
correspondentes, com valor unitdrio de emisséo de R$ 100,00 (cem reais), totalizando até R$
100.000.000,00 (cem milh&es de reais), observada a possibilidade da distribui¢éio parcial prevista
nos documentos da emiss&o.

DA INTEGRALIZAGCAO, AMORTIZAGAO, RESGATE FINAL E DOS RENDIMENTOS

2. A Subclasse Subordinada fard jus ao recebimento dos rendimentos da Classe apés o pagamento
integral do Retorno Preferencial Sénior.

3. As amortizagdes e a distribuicdio de rendimentos ocorrerdio a critério do Gestor, observadas as
limitacdes do Acordo de Cotistas, sendo que os pagamentos serdo realizados na mesma data de
distribuicdio de rendimentos ou em data indicada pelo Gestor.

4. A Subclasse Subordinada néo possuird prioridade no resgate.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

5. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentacéio vigente, concernentes Unica e exclusivamente a esta Subclasse
observado ainda os termos e condi¢des do Acordo de Cotistas.

5.3. Para fins do cdlculo do quérum e registro dos votos na Assembleia Especial de Cotistas
da Subclasse Subordinada, cada cota representa 1 (um) voto.

6. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas da Subclasse e que|
estejam inadimplentes na data da convocagdo da Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse néo tém
direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita e néo integralizada.

7. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo serdo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cdmputo de votos em Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse.

DA LiQuUIDAGAO

8. A Subclasse Subordinada poderd ser encerrada mediante deciséo da assembleia de cotistas, sendo
necessdrio que o Administrador, em conjunto com o Gestor, apresente um plano de liquidagéo aos cotistas
nos termos da regulamentacédo aplicavel. Esse plano deverd incluir, no minimo, os prazos e as condig&es
detalhadas para a distribuicéio dos valores aos cotistas, além das justificativas para a definicéio desses
prazos e condigdes, bem como a forma de encerramento da Subclasse.
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8.l Adicionalmente ao acima, e nas hipéteses de liquidacéo da Classe, conforme previstas
no Anexo, esta Subclasse terd preferéncia no recebimento do saldo de liquidagéio.
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