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REGULAMENTO DO
TOOLS CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. Fundo. O TOOLS CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, com prazo indeterminado de
duracgdo, regido por este Regulamento, seus Anexos, pela Lei n2 8.668/93, pela Resolucdo CVM 175 e

seu Anexo Normativo Ill, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. O Fundo contara com uma Unica classe de Cotas cujas caracteristicas encontram-se descritas

no Anexo | a este Regulamento.

1.3. O Fundo é constituido por deliberagdo conjunta dos Prestadores de Servigos Essenciais, os

quais foram os responsaveis pela aprovacdo, no mesmo ato, deste Regulamento.
14. Os termos e express@es constantes deste Regulamento e de seu Anexo, indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos nas “Definicdes”, conforme

descritas neste Regulamento.

CAPITULO Il — DOS PRESTADORES DE SERVIGO ESSENCIAIS, SUAS RESPONSABILIDADES, OBRIGACOES E
VEDACOES

2.1. Administracdo, Custddia e Escrituracdo. As atividades de administracdo, gestdo, custodia e
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escrituracao das Cotas serdo exercidas pela Administradora.

2.2. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a
sua administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para abrir e movimentar
contas bancdrias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos os demais
direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ela contratados,

observadas as limitacdes e determinagBes deste Regulamento.

2.3. ObrigacGes da Administradora. A Administradora serd, nos termos e condi¢des previstos na

Lei n2 8.668/93, a proprietaria fiducidria dos bens e direitos adquiridos diretamente com os recursos
do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao,

neste Regulamento e nas determinagdes da Assembleia de Cotistas.

2.3.1. Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na regulamentagcdo em vigor ou neste

Regulamento, a Administradora esta obrigada a:

(a) contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servicos, se, conforme o caso, tais servicos ndo sejam

prestados diretamente pela Administradora:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos;

(ii) escrituracdo das Cotas; e

(iii) auditoria independente, nos termos do art. 69 da parte geral da Resolugdo
CVM 175.

(b)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem, por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo:

(i) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(ii) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
(iii) a documentacdo relativa aos imdveis integrantes da carteira do Fundo e

as operacdes do Fundo;
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(iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo;

(v) a documentagao relativa aos imdéveis e as operag¢des do Fundo; e

(vi) 0 arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos Artigos 26 e 27 do Anexo Normativo llI;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negocia¢do das Cotas em mercado organizado;

pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por

cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo

aplicavel;

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos

contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem

como as demais informacgdes cadastrais do Fundo e sua Classe;

manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de

duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, conforme definido neste

Regulamento;

monitorar as hipodteses de liquidagdo antecipada da Classe;

observar as disposi¢es constantes deste Regulamento; e

cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas.

2.3.2. Além das obrigacBes acima previstas, cabe a Administradora:
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(a) prover o Fundo, com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, caso
esteja habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de

prestadores de servigos:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; e

(ii) custddia dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros.

(b) contratar em nome da Classe e/ou do Fundo os seguintes prestadores de servicos

facultativos:

(i) distribuicdo primaria de cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos;

(iii) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de cotas, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas.

(c) arcar com os custos para contratacdo de terceiros para 0s servigos abaixo

relacionados, conforme aplicavel:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;
(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(iii) escrituracdo de cotas.
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(d)

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto

da Classe;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimoénio da Classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a Classe em juizo e fora dele;

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicGes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VII, do §22 do artigo 48 da

parte geral da Resolucdo CVM 175;

selecionar os bens e direitos que compordo o patrimoénio da Classe, de acordo com

a politica de investimento prevista neste Regulamento;

providenciar, conforme aplicdvel, a averbacdo das restricGes determinadas pelo Art.
7° da Lei n® 8.668/93, no competente cartério de registro de imdveis, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis adquiridos diretamente pelo Fundo que

os referidos bens imdveis:

(i) ndo integram o ativo da Administradora;

(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagado judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
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(k) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(I) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicdo de cotas, que poderdo ser arcadas pela Classe; e

(m) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem o ativo da

Classe.

2.4. A atividade de gestdo da carteira de ativos do Fundo sera realizada pelo Gestor. Observadas
as limitacOes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, o Gestor tem poderes para praticar os

atos necessarios a gestdo da carteira, na sua respectiva esfera de atuacdo.

2.5. Incluem-se entre as obrigacBes do Gestor, sem prejuizo de outras obrigacdes legais e

regulamentares:

(i) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos da Classe;
(ii) consultoria de investimentos;

(iii) classificacdo de risco por Agéncia Classificadora de Risco;

(iv) formador de mercado de classe fechada; e

(v) cogestdo da carteira de ativos da Classe.

(a) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em

prestador de servico por ele contratado;

(b) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe para utilizacdo pelos

distribuidores, as suas expensas;

(c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a

documentacdo relativa as operacées da Classe;



BTRUST==DTVM

(d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentracdo e,

se for o caso, de exposicdo ao risco de capital,

(e) observar as disposicGes constantes deste Regulamento; e

(f) cumprir as delibera¢Ges da Assembleia de Cotistas.

2.5.1. As atividades descritas nos subitens "i" e "ii" do item (a) da Clausula 2.5 acima podem ser
prestadas pelo Gestor e/ou pela Administradora, observada a regulamentacdo aplicavel as referidas

atividades.

2.5.2. Os servicos que tratam os subitens "iii" a "v" do item (a) da Clausula 2.5 acima somente sdo
de contratacdo obrigatdria pelo Gestor caso assim disposto no Regulamento ou deliberado pela

Assembleia de Cotistas da Classe.

2.5.3. O Gestor pode contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam listados nos
subitens do item (a) da Clausula 2.5 acima, observado que, nesse caso, (i) a contratacdo ndo ocorre
em nome da Classe ou do Fundo, salvo previsdo no Regulamento ou aprovacdo em Assembleia de
Cotistas; e (ii) caso o prestador de servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado
pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da referida

autarquia, o Gestor deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

2.6. Compete ao Gestor negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo
e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de tais ativos, qualquer que seja a sua

natureza, representando a Classe para essa finalidade.

2.6.1. O Gestor deve encaminhar a Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua

assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome da Classe.

2.6.2. As ordens de compra e venda de ativos devem sempre ser expedidas pelo Gestor com a

identificacdo precisa do Fundo e, se for o caso, da Classe em nome da qual devem ser executadas.
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2.7. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuagdo, a

pratica dos seguintes atos em nome do Fundo, em relacdo a Classe:

(a)

receber depdsito em conta corrente propria;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto nos termos dos artigos 113, inciso V, e
122, inciso Il, alinea “a”, item 3 da Resolu¢do CVM 175, ou, ainda, nas modalidades
permitidas pela CVM e para fazer frente ao inadimplemento de cotistas que
deixem de integralizar as suas cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo

de cotas subscritas;

utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de

Cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade;

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacdes da Classe;

aplicar no exterior recursos captados no pafs;

realizar operacdes quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses,

observado o disposto no Artigo 31 do Anexo Normativo Ill;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio da Classe;

10
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(1) realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo

previstas no Anexo Normativo lll;

(m) realizar operagBes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acGes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacdo; e

(n)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimébnio Liquido do Fundo.

2.7.1. Avedacdo prevista no item (k) da Clausula 2.7 acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimonio do Fundo.

2.7.2. O Gestor envidard seus melhores esforgos no sentido de valorizar o patriménio do Fundo,
ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizacdo, tendo em vista os riscos inerentes aos seus

investimentos.

2.8. A Administradora, o Gestor e os demais prestadores de servigco contratados respondem
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissGes contrarios a lei, a este
Regulamento ou as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na Resolucdo CVM 175, bem como naquelas

eventualmente previstas neste Regulamento.
2.9. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros as

obrigacOes previstas na Resolucdo CVM 175 e em regulamentacdes especificas, assim como aquelas

previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacdo de servicos.

11
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CAPITULO Ill - DA REMUNERAGAQ DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

3.1. Pelos servicos de administracdo fiduciaria, custddia, controladoria e escrituracdo das Cotas, é

devida pela Classe a Administradora a remuneracdo prevista no Anexo | deste Regulamento.

3.2. Pelo servico de gestdo da carteira dos ativos que compdem a sua carteira, a Classe pagard ao

Gestor a remuneracdo prevista no Anexo | deste Regulamento.

3.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo inclui em os valores correspondentes as taxas,
remuneracao dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos de
investimento investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado organizado; e
(i) sejam geridos por partes ndo relacionadas ao Gestor e/ou administrados por partes ndo
relacionadas ao Administrador, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou
performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de
administracdo e taxa de gestdo incorporadas nas taxas maximas da Classe ou de cada Subclasse

indicadas no Anexo | deste Regulamento.

3.4. Observado o disposto no Anexo |, a Administradora e o Gestor podem estabelecer que
parcelas de Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente aos
prestadores de servicos contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas ndo pode
exceder o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo, conforme

aplicavel.

CAPITULO IV - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo prépria, e de outras matérias previstas
neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial

de Cotistas, conforme o caso:

(a)  as demonstracdes contdbeis do Fundo e/ou da Classe em, no prazo de até 60
(sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contdbeis a CVM,

contendo relatério do auditor independente;

12
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a substituicdo da Administradora ou de qualquer Prestador de Servico Essencial;
a emissdo de novas cotas, na classe fechada, hipdtese na qual deve definir se os
cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem

prejuizo do disposto no art. 48, § 29, inciso VIl da Resolugdo CVM 175;

a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a Liquidacdo

do Fundo e/ou da Classe;

a alteracdo deste Regulamento, incluindo seus Anexos, ressalvado o disposto no

art. 52 da Resolugdo CVM 175 e o disposto no Paragrafo Primeiro abaixo;

o plano de resolucdo de Patrimdnio Liquido negativo e/ou o respectivo pedido de

declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, caso a Classe possua limitacdo de

responsabilidade dos Cotistas;

a prorrogacdo do Prazo de Duracdo do Fundo e/ou do Prazo de Duracdo da Classe;

deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a

negociacao;

apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de

Cotas do Fundo;
eleger e destituir os representantes dos Cotistas, nos termos do artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, bem como fixar sua remuneracdo, se houver, e aprovar o valor

maximo das despesas que poderado ser incorridas no exercicio de sua atividade;

deliberar sobre as situacGes de conflitos de interesses; e

13
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(1) alterar de qualguer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de

Gestdo.

4.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas na alinea
(a) da Clausula 4.1 acima deverd ser realizada, anualmente, em até 60 (sessenta) dias apds o
encaminhamento das demonstracdes contdveis a CVM, sendo que as demonstracbes contabeis
auditadas relativas ao exercicio findo devem estar disponiveis aos Cotistas, no minimo, 15 (quinze)

dias antes da realizacdo da referida Assembleia.

4.1.2. Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia de Cotistas,

sempre que tal alteracdo:

(a)  decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade Administradora de
mercados organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a

CVM;

(b)  for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de
servicos da Classe, tais como a alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; ou

(c)  envolver reducdo de taxa devida a prestador de servicos.

4.1.3. As alterag8es referidas na Clausula 4.1.2 acima devem ser comunicadas aos Cotistas pela
Administradora, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que

tiverem sido implementadas.

4.1.4. As alteracBes do Regulamento relativas a matérias de interesse comum a todos os Cotistas

serao deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas.

14
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4.1.5. Sem prejuizo das competéncias privativas acima descritas, os Cotistas poderao, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia de Cotistas a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse,

observados os procedimentos de convocacdo e deliberagdo previstos neste Regulamento.

4.2, A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita por meio de correspondéncia fisica ou
eletrénica encaminhada a cada Cotista do Fundo e/ou da Classe, com antecedéncia de, no minimo, (i)
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e (ii) 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias; e divulgada na pdgina da Administradora

na rede mundial de computadores.

4.2.1. Independentemente das formalidades previstas neste Regulamento, serd considerada regular

a Assembleia de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

4.2.2. A Assembleia de Cotistas poderd ser convocada pela Administradora, pelo Gestor e por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pela Classe, ou

pelo representante dos Cotistas.

4.2.3. A Administradora disponibilizara, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias (i) em sua pagina
na rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVYM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a

negociacao.

4.3. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente dia, hora e local em que serd realizada a

Assembleia de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

44, As deliberacdes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta, formalizada por carta com aviso de recebimento, correio eletrénico ou telegrama dirigido
pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias contado do recebimento
da referida carta, no caso de assembleias gerais ordinarias, e de 15 (quinze) dias contados do
recebimento da referida carta, no caso de assembleias gerais extraordindrias, devendo constar da

consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.
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4.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Administradora, de carta com aviso de recebimento, correio eletrénico ou telegrama formalizando o

Seu res pectivo voto.

4.4.2. A auséncia de resposta do Cotista a consulta apresentada pela Administradora serd

considerada como ndo comparecimento a respectiva Assembleia de Cotistas.

4.4.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, deverd

notificar a Administradora na mesma forma prevista no Paragrafo Primeiro acima.

45. Somente poderdo votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

4.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que

previsto no edital de convocacdo e a legislacdo e normativos vigentes.

4.5.2. 0O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou

anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:|

(a)  conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b)  facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e

(c)  serdirigido a todos os Cotistas.

45.3. N3&o podem votar na Assembleia de Cotistas: (a) a Administradora; (b) os sécios, diretores e
funcionarios da Administradora; (c) empresas ligadas a Administradora, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (d) os demais prestadores de servicos da Classe contratados pela Administradora, seus

socios, diretores e funcionarios, observado a Cldusula 4.5.4 abaixo.
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4,5.4. Nao se aplica o disposto na Clausula 4.5.3 acima quando houver anuéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo outorgada por Cotista e que se refira especificamente a Assembleia Geral

de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

4.6. Observado o disposto no § 12 do artigo 13 do Anexo Normativo lll, qualquer Cotista que
detenha no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe poderd solicitar a
Administradora o envio de pedido de procuragdo de voto, desde que tal pedido contenha todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

4.6.1. A Administradora, ao receber a solicitacdo de que trata a Cldusula 4.6 acima, encaminhar3,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteludo e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da solicitac3o.

4.6.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista na Clausula 4.6 acima devera informar a

Administradora o teor de sua proposta.

4.6.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome de

Cotistas, nos termos da Clausula 4.6.1 acima, serdo arcados pelo(s) Cotista(s) solicitante(s).

4.7. A Assembleia de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotista.

4.8. As deliberagdes das Assembleias de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através
de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos
em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas na Clausula 4.8.1 abaixo.

4.8.1. Asdeliberagdes referentes as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (i), (k) e (I) da Clausula

4.1 deste Regulamento dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que

representem:
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(a)

(b)

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso a Classe tenha

mais de 100 (cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso a Classe tenha até

100 (cem) cotistas.

4.8.2. As decisdes das Assembleias de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas na forma do

Capitulo VI deste Regulamento.

CAPITULO V—DOS ENCARGOS DO FUNDO

5.1. Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo as seguintes despesas:

(a)

taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo
e/ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatorios e informacd&es periddicas previstas neste Regulamento e na Resolucdo

CVM 175;

gastos com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicacées aos

Cotistas previstas neste Regulamento ou na Resolugdo CVM 175;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissBes e emolumentos pagos sobre as operagdes da carteira de ativos;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de

garantia ou de acordo com devedor;
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(e)

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo e/ou da Classe, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor

de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no

exercicio de suas funcdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da

carteira;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou

liquidagdo da Classe e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

despesas com liquidacdo, registro e taxa de custédia de titulos ou valores

mobilidrios do Fundo;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de

ativos;

despesas inerentes a distribuicdo primaria das cotas e a admissdo das cotas a

negocia¢do em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados
de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que

detém os direitos sobre o respectivo indice;

Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo ;

montantes devidos a fundos de investimento investidores na hipdtese de acordo

de remuneracdo com base na Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo ou taxa de
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performance, observado o disposto no art. 99 da parte geral da Resolugdo CVM

175;

taxa maxima de distribuicdo das Cotas;

despesas relacionadas ao servico de formagdo de mercado das Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que

acordo com as disposicBes regulatorias aplicaveis; e

contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel.

5.2. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correrdo do Prestador de Servico

Essencial que a tiver contratado, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VI - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

6.1. A Administradora deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

(a)

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario

eletrénico constante do Suplemento | da Resolucdo CVM 175;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formuldrio eletrénico constante do Suplemento J da Resolugdo CVM
175;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(i) as demonstrac@es financeiras auditadas;
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(ii) o formulario eletrénico constante do Suplemento K da Resolucdo CVM
175;e
(iii) o parecer do Auditor Independente.

(d)  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(e)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

(f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia

geral ordinaria ou extraordinaria.

6.1.1. A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico constante do Suplemento K da

Resolugcdo CVM 175 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

CAPITULO VII - DAS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

7.1. O Fundo e a Classe terdo escrituracdo contabil prépria, devendo as suas aplica¢des, contas e
demonstracdes contabeis serem segregadas entre si, das contas dos Prestadores de Servicos
Essenciais, bem como dos demais prestadores de servicos do Fundo e suas demonstracdes financeiras
serdo elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicdveis, sendo auditadas semestralmente

pelo Auditor Independente.
7.2. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 12 (doze) meses, encerrando-se no ultimo Dia Util
do més de julho. As demonstra¢des contdbeis do Fundo deverdo ser auditadas por auditor

independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

7.2.1. As demonstragBes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.
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CAPITULO VIII - DAS COMUNICAGOES

8.1. O correio eletrénico é admitido como forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocac¢do de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacdes da
classe de Cotas. Nas hipdteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo”
ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestacdo em questdo seja realizada por meio

eletrénico, observadas as disposi¢cdes do art. 12 da parte geral da Resolucdo CVM 175.

8.2. Caso ndo seja comunicada a Administradora a atualizacdo do endereco fisico ou eletrénico do
Cotista, a Administradora fica exonerada do dever de envio das informacdes e comunicacdes previstas
neste Regulamento e na Resolugcdo CVM 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido

devolvida por incorrecdo do seu endereco declarado.

8.3. O Cotista que optar por continuar recebendo correspondéncias por meio fisico devera
encaminhar solicitacdo expressa neste sentido a Administradora, no endereco de sua sede, observado
gue o Cotista solicitante devera arcar com os custos incorridos para o envio de tais correspondéncias

por meio fisico.

8.4. Os Cotistas poderdo obter na sede da Administradora os resultados do Fundo e/ou da Classe
em exercicios anteriores, bem como outras informac&es referentes a exercicios anteriores, tais como
demonstracdes contdbeis, relatérios da Administradora e demais documentos pertinentes que

tenham sido divulgados ou elaborados por forga de disposicdes regulamentares aplicaveis.

8.5. As informacGes periddicas e eventuais da classe de Cotas serdo disponibilizadas no site da

Administradora.

8.6. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdes eventuais sobre a Classe:

(a) o edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos

a Assembleias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;
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(b)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

(c) fatos relevantes;

(d)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos
imdéveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 32 do art.

40 do Anexo Normativo IlI;

(e)  no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia

Extraordinaria de Cotistas; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante

de cotistas.

8.7. A publicacdo das informacOes referidas neste Capitulo deverda ser feita na pdagina da
Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,
bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade administradora do mercado organizado em
qgue as Cotas sejam admitidas a negociacdo e a CVM, através do sistema eletrénico disponibilizado

pela CVM.

8.7.1. Conforme disposto na Clausula 8.7, todos os documentos e informacdes relativos a Classe que
venham a ser divulgados e/ou publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede da Administradora; (i)
no endereco da Administradora localizado na rede mundial de computadores; e (iii) no endereco da

CVM localizado na rede mundial de computadores.
8.8. A Administradora preservard a correspondéncia devolvida ou seu registro eletrénico
enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizagdo total das Cotas de sua titularidade, sem

prejuizo do disposto no artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

CAPITULO IX — DOS FATOS RELEVANTES
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9.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver
conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar

imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

9.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderdavel no valor das Cotas

ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

9.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO, da Classe ou

aos ativos da carteira deve ser:

(a) comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada;

(b) informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas

estejam admitidas a negociacdo, se for o caso;
(c)  divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(d)  mantido nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais €, ao menos enquanto
houver distribuicdo de Cotas em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial
de computadores.
9.4. Sdo considerados exemplos de fatos potencialmente relevantes:
(@) alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;

(b)  contratacdo de formador de mercado e/ou o término da prestacdo desse servico;

(c)  contratacdo de agéncia classificadora de Risco, caso ndo estabelecida no

Regulamento;

(d)  mudanca na classificacdo de risco atribuida a Classe;
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(e)  alteragdo da Administradora/ de qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais;

(f) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacao da Classe;

(g) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de cotas;

(h) cancelamento da admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado; e

(i) Emissdo de Cotas.

9.5. Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e a
Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelacdo pora em risco interesse legitimo do

Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

CAPITULO X — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Os Anexos constituirdo parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigardo

integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da Classe.

10.1.1. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia entre o Regulamento e o seu Anexo

prevalecerdo as disposicdes do Regulamento.

10.2. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais ou especiais
referentes aos ativos integrantes da carteira do Fundo que confiram aos seus titulares direito de voto,
a qual disciplina e define os principios gerais, o processo decisério e as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. A politica de voto de que trata este item ficara

disponivel para consulta publica na rede mundial de computadores.

10.3. Este Regulamento é elaborado com base na Resolugdo CVM 175 e demais normativos que
dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento

Imobilidrio.
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10.4. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Resolugdo CVM 175 e demais regulamentagbes, conforme aplicavel.

10.5. Asubscricdo de Cotas por investidores, ou a sua aquisicdo no mercado secundario, configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as disposicdes deste

Regulamento, a cujo cumprimento estara automaticamente obrigado a partir da aquisicdo de Cotas.
10.6. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprira as obrigacdes, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescri¢cdes legais.

10.7. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia de

gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para qualquer acdo ou procedimento para dirimir

qgualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do deste Regulamento.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO | - DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO TOOLS CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - DA CLASSE

1.1. A Classe é uma classe de Cotas, constituida sob o regime fechado, com prazo indeterminado
de duracdo, regida pelo Regulamento, por este Anexo | e demais Anexos ao Regulamento,
disciplinada pela Resolucdo 175 e seu Anexo Normativo lll, e pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2 A Classe é Exclusiva, destinada Investidores Profissionais, vinculados por vinculo societario

familiar, nos termos da Resolucdo CVM n? 175.

1.3. Para os fins do disposto no Cdédigo de Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestdo de

Recursos de Terceiros da ANBIMA (“Cédigo ANBIMA”), esta Classe se classifica como:

Mandato: “Tijolo”
Subclassificacdo: “Hibrido”
Tipo de gestdo: “Ativa”

Segmento: “Multicategoria”

CAPITULO Il - DO OBJETO DA CLASSE E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. A Classe tem por objetivo a aquisicao, direta ou indireta, para exploragado por meio de locagdo

ou venda posterior, de imdveis, localizados em territério nacional (cada imdvel adquirido,

individualmente, um “Ativo Imobilidrio” e, em conjunto, os “Ativos Imobiliarios”).

2.1.1. O investimento da Classe em Ativos Imobilidrios podera ocorrer por meio da aquisi¢ao de:

(a)  quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, seja com relacdo a terrenos, imdveis

construidos ou em fase de construgao;
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2.1.2.

(J)

acles, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de classes de
investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM cujas atividades

preponderantes sejam permitidas as classes de investimento imobiliario;

participacdo societdria em sociedade de propdsito especifico, cujas atividades
sejam permitidas a Classe, seja por meio da subscricdo de participacdo em

aumento de capital ou de compra de participacdo detida por terceiro;

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolucdo
CVM n2 84, de 31 de marco de 2022;

cotas de classes de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas as classes de investimento
imobilidrio; e de classes de investimento em a¢des que invistam exclusivamente

em construcdo civil ou no mercado imobiliarios;

cotas de outras classes de investimento imobiliarios;

certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de classes de investimento em

direitos creditdérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,

atividades permitidas as classes de investimento imobilidrio, e desde que estes

certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou

cujo registro tenha sido dispensado;

letras hipotecarias;

letras de crédito imobiliarios; e

letras imobilidrias garantidas.

Quando o investimento da Classe se der em projetos de construcdo, cabe a Administradora,
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independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer o controle efetivo sobre o

desenvolvimento do projeto.

2.1.3. A Administradora, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com seu cronograma fisico-

financeiro.

2.1.4. Osimdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagao
pela Administradora, pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes

do Suplemento H a Resolugdo CVM 175.

2.1.5. AClasse podera adquirir fracdo ou a totalidade dos Ativos Imobilidrios nos quais investir, ou,
ainda, desenvolvé-los, direta ou indiretamente por meio de exercicio de direitos decorrentes de
participacdo societdria em sociedade de propdsito especifico, em conjunto com terceiros, incluindo,

sem limitacdo, em regime de condominio civil voluntdrio.

2.2. Os recursos da Classe serdo aplicados pela Administradora e/ou pelo Gestor, observada a

Politica de Investimento abaixo descrita.

2.2.1. A Classe podera investir até 100% (cem por cento) de seu patriménio em um Unico Ativo

Imobiliario.

2.2.2. A Classe podera adquirir Ativos Imobilidrios gravados com 6nus reais.

2.2.3. Uma vez integralizadas as Cotas da Classe, a parcela do patriménio da Classe que ndo estiver
aplicada ou investida em Ativos Imobilidrios, podera ser aplicada, observados os termos e condicGes
da legislacdo e regulamentacdo vigentes, em (i) cotas de classes de investimento ou titulos de renda
fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da

Classe e desde que previsto na Politica de Investimento (os “Ativos Financeiros”).
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2.2.4. Caso os investimentos da Classe em Ativos Financeiros ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu Patrimonio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175,

observadas as excec¢des previstas no § 52 do Artigo 40 do Anexo Normativo lll.

2.2.5. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM. Caso a Classe
invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patriménio Liquido em Ativos Financeiros, a
Administradora devera prestar os servicos de custddia de tais ativos ou firmar contrato de custddia,
por meio do qual contratard, por conta e ordem da Classe, o servico de custddia de instituicdo

financeira devidamente autorizada pela CVM.

2.2.6. O objeto da Classe e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas neste

Regulamento.

2.3. E vedado a Classe a realizacio de operagdes com derivativos.

CAPITULO Il - DAS COTAS, EMISSOES E DIREITO DE PREFERENCIA

3.1. As Cotas da Classe correspondem a fracdes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos direitos e

deveres patrimoniais e econdmicos.

3.1.1. O valor patrimonial das Cotas da Classe serd calculado pela divisdo do valor do Patriménio

Liguido pelo nimero de Cotas da Classe em circulacdo, no fechamento do mercado.

3.1.2. Apropriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome do
Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o nimero inteiro de Cotas pertencentes aos

Cotistas.
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3.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia de Cotistas. A Administradora poderd
determinar a suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias
Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de
votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd

comunicado aos Cotistas no edital de convocacgdo da respectiva Assembleia de Cotistas.

3.1.4. Observadas as disposicdes constantes deste Regulamento, as Cotas da Classe serdo
admitidas a negociagao exclusivamente no mercado secundario de bolsa de valores, por meio de

listagem na B3.

3.1.5. Quando da primeira subscricdo de Cotas, cada Cotista deverd assinar o termo de adesdo a
ser disponibilizado pela Administradora, por meio do qual (i) atestara (a) que recebeu exemplar do
Regulamento; (b) que tomou ciéncia dos objetivos da Classe, de sua Politica de Investimento, da
composicdo de sua carteira, da Taxa de Administracdo , da Taxa de Gestdo e outros Encargos, dos
riscos associados ao investimento na Classe, bem como da possibilidade de ocorréncia de variacdo
e/ou perda, parcial ou total do capital investido; e (c) que esta ciente das disposicdes contidas neste
Regulamento; e (ii) indicard um representante responsavel pelo recebimento das comunicacbes a
serem enviadas pela Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail), sendo certo
gue em caso de mudanga, cabera a cada Cotista informar a Administradora a alteragdo de seus

respectivos dados cadastrais.

3.1.6. N3o serd cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das Cotas da Classe.

3.2. De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o Cotista ndo poderd requerer o

resgate de suas Cotas.

3.3. As cotas da primeira emissdo serdo objeto de oferta publica, nos termos da Resolugdo CVM

n2 160, de 13 de julho de 2022, a qual serd destinada a Investidores Profissionais.

3.3.1. A integralizacdo das Cotas subscritas podera ocorrer (i) a vista, no ato da subscricdo, em
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moeda corrente nacional ou mediante cessdo de bens e direitos para o patriménio da Classe; ou (ii)
por meio de chamadas de capital, nos termos do compromisso de investimento assinado por cada
Cotista. A integralizacdo das Cotas subscritas ocorrerd a vista, no ato da subscricdo, em moeda

corrente nacional ou mediante cessdo de bens e direitos para o patrimdnio da Classe.

3.3.2. Nos casos em que seja adotada a integralizacdo de Cotas mediante Chamadas de Capital, a
Administradora realizara as Chamadas de Capital para aporte de recursos a Classe, nos termos deste
Regulamento e dos compromissos de investimento, informando aos respectivos Cotistas, no mesmo
ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizacdo dos aportes, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias, na medida em que Administradora identifique a necessidade de aportes adicionais de

recursos na Classe para pagamento de despesas e encargos.

3.3.3. Aoreceberem a notificacdo da Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas respectivas Cotas, nos termos dos respectivos compromissos de
investimento e observados os procedimentos especificos de cada Chamada de Capital. O
procedimento serd repetido até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas pelos Cotistas

tenham sido integralizadas.

3.3.4. As Cotas deverdo ser subscritas durante o periodo em que forem distribuidas no ambito de

cada oferta de Cotas da Classe.

3.3.5. A obten¢do do Montante Minimo da Oferta, conforme definidos nos documentos da oferta
de Cotas da 12 Emissdo da Classe, é condigao necessaria para o efetivo funcionamento da Classe, cuja
autorizagdo sera concedida pela CVM. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que
ndo forem colocadas até o encerramento do periodo de distribuicdo serdo canceladas pela

Administradora.

3.3.6. Na hipdtese de subscricdo parcial das Cotas objeto da 1a Emissdo da Classe, nos termos da
Clausula 3.3, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja alcancado no ambito da 12 Emissdo e os
investidores ja tenham disponibilizado recursos a Classe, serd observado o estabelecido no § 22 do

Artigo 10 do Anexo Normativo lll.
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3.3.7. As Cotas da 12 Emissdo poderdo ser integralizadas por meio de cessdo da participagdo
societdria detida pelos cotistas subscritores em sociedade de propdsito especifico, cujas atividades
sejam permitidas a Classe, bem como em imdveis e direitos relativos a imdveis. A integralizacdo de
Cotas subscritas mediante cessdo de participagdo societaria, bens imodveis e/ou direitos reais sobre
0s mesmos, deverd observar o previsto no Artigo 92 do Anexo Normativo I, bem como o objeto e a
Politica de Investimento da Classe. Nas emissGes subsequentes de Cotas, a Assembleia Geral de
Cotistas que aprovar a integralizagdo de Cotas mediante cessdo de participagdo societaria, bens

imoveis e/ou direitos deverd indicar o prazo maximo para que referida integralizacdo venha a ocorrer.

3.3.8. A subscricdo de Cotas e/ou sua aquisicdo por qualquer motivo, configura, para todos os fins
de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cdes deste Regulamento, em
especial (i) as disposi¢cdes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento na Classe, ficando o Cotista vinculado, a partir da data da referida subscricdo e/ou

aquisicdo das Cotas, aos termos e condicGes deste Regulamento.

3.3.9. AAdministradora deverd informar a CVYM a data da primeira integraliza¢do de Cotas da Classe

no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

3.4. Cotista inadimplente. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da

obrigacdo do Cotista de aportar recursos na Classe, no prazo estabelecido na respectiva Chamada de
Capital ou neste Regulamento, ndo sanada no prazo previsto na Clausula 3.4.1 abaixo, resultard na

suspensdo dos direitos do respectivo Cotista Inadimplente (“Cotista Inadimplente”) de (a) voto nas

Assembleias Gerais de Cotistas, inclusive em relagdo as suas Cotas ja integralizadas, observado o
disposto na Cldusula 3.4.2 abaixo; (b) alienacdo ou transferéncia das suas Cotas da Classe; e (c)
recebimento de amortizagdes, resgates, distribuicdes da Classe, bem como dos valores que lhe

caberiam por ocasido da liquidacdo da Classe, conforme a Clausula 3.4.4 abaixo.

3.4.1. Asconsequéncias referidas nos itens (b) e (c) da Cladusula 3.4 somente poderdo ser postas em
pratica pela Administradora caso o descumprimento ndo seja sanado pelo Cotista Inadimplente no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data em que o aporte de recursos se torne devido, nos

termos da respectiva Chamada de Capital.
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3.4.2. O Cotista Inadimplente que tenha sido chamado a integralizar suas Cotas subscritas,
conforme a respectiva Chamada de Capital, e que esteja inadimplente na data da convocagdo de uma

Assembleia Geral de Cotistas, ndo terd direito a voto na respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

3.4.3. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacGes apds a suspensdo de seus
direitos, conforme indicado na Clausula 3.4, tal Cotista Inadimplente recuperard prontamente apds

tal fato todos os seus direitos como Cotista da Classe.

3.4.4. Se a Administradora amortizar ou resgatar as Cotas ou realizar qualquer outra distribuicdo
aos Cotistas enquanto um Cotista Inadimplente seja o proprietario das Cotas da Classe, os valores
distribuidos devidos ao Cotista Inadimplente deverdo ser utilizados pela Administradora para o
pagamento das dividas do Cotista Inadimplente a Classe. Qualquer saldo remanescente, apds as

deducdes previstas nesta cldusula, deverd ser entregue ao Cotista Inadimplente.

3.5. Na emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo devera ser fixado segundo (i) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas; ou (ii) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente

entre o valor do Patrimbnio Liquido e o nimero de Cotas em circulacdo.

3.6. Fica estabelecido que, na hipdtese de novas emissdes de cotas pela Classe, conforme
aprovadas pela Assembleia de Cotistas nos termos deste Regulamento, serd outorgado aos Cotistas
adimplentes com suas obriga¢Ges frente a Classe o direito de preferéncia na subscricdo das novas

Cotas, observados os itens desta clausula.

3.6.1. A Assembleia de Cotistas que aprovar as novas emissdes de Cotas deverd deliberar sobre os
termos, condi¢des e prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas, devendo ser

observadas as seguintes premissas:

(a) O Direito de Preferéncia somente podera ser exercido pelos titulares das Cotas,

sendo vedada sua cessdo ou transferéncia a terceiros;

(b) O Direito de Preferéncia obedecera as mesmas proporcdes das Cotas detidas

pelos Cotistas na Classe, podendo ser exercido, total ou parcialmente, dentro do
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prazo definido para seu exercicio. Ndo havendo a subscricdo da totalidade das
Cotas da nova emissdo no prazo inicialmente estabelecido, sera aberto prazo para
subscricdo das sobras, em que exclusivamente os Cotistas que tenham exercido
efetivamente seu Direito de Preferéncia poderdo realizar a subscricdo das sobras,
hipdtese em que serd igualmente observada a propor¢cdo de Cotas detidas na
Classe. A Assembleia de Cotistas podera deliberar sobre Direito de Preferéncia de
sobras das sobras caso a totalidade das novas Cotas ndao sejam subscritas em
eventual prazo de subscricdo de sobras, sendo observadas as premissas aqui

estabelecidas; e

(c) A quantidade de novas Cotas a serem subscritas deverdo representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por
numeros fracionados, sendo que os valores serdo sempre arredondados para
baixo. Os Cotistas que possuirem somente uma Cota terdo seu Direito de
Preferéncia arredondado, para poderem exercé-lo no limite minimo de 1 (uma)

nova Cota da oferta.

3.6.2. Ndo havera direito de preferéncia com relagdo a Cotas negociadas no mercado secundario,

seja de forma privada ou no ambiente de negociacdo da B3.

3.6.3. O direito de preferéncia para a subscricdo de novas Cotas a que se refere esta Cldusula 3.6
poderd ser cedido pelo respectivo titular, de acordo com o procedimento previsto no suplemento de

cada emissdo de Cotas, observado o disposto na Clausula 3.6.1 acima.

3.7. A Classe estard sujeita a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, caso o incorporador,
construtor ou sécios de empreendimentos imobilidrios que tenham recebido investimentos da Classe
subscrevam ou adquiriram no mercado, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, até
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, nos termos do art. 2°, caput e pardgrafo Unico, da

Lein29.779, de 19 de janeiro de 1.999.
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CAPITULO IV - AMORTIZAGAO, LIQUIDAGAO E RESGATE DAS COTAS

4.1, As Cotas serdo amortizadas, a critério da Administradora e/ou Gestor, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que
houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimdnio da
Classe, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pela Classe, exceto se outra forma

for determinada pela Administradora, em virtude das necessidades da Classe.

4.2. A Classe entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observados os

procedimentos de convocacdo, instalacdo e deliberacdo previstos neste Regulamento.

4.2.1. Mediante aprovacdo da Assembleia de Cotistas, a liquidacdo dos ativos da Classe sera feita
de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a op¢ao que possa gerar maior
resultado para os Cotistas: (i) venda através de operacdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou
valores mobilidrios que comp&em a carteira da Classe e ndo sejam negocidveis em bolsa de valores
ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de
balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios

integrantes da carteira da Classe aos Cotistas, nos termos dos demais itens desta Clausula 4.2.

4.2.2. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos da Classe serd realizada com observancia das

normas operacionais estabelecidas pela CVM, conforme aplicaveis a Classe.

4.2.3. Serdpermitidaaliquidacao da Classe mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos
e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia de Cotistas,
devendo tais ativos ser avaliados com base nos critérios estabelecidos neste Regulamento, exceto se
de outra forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas que
receberem ativos da Classe se submeterdo as eventuais restricées, opcdes e encargos a que tais
ativos estejam sujeitos, na mesma medida em que tais restricGes, opcdes e encargos aplicarem-se a

Classe.

4.2.4. CasoaAssembleia de Cotistas ndo chegue a um acordo comum referente aos procedimentos

de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais ativos serdo entregues
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em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista serd calculada de acordo com a proporc¢do de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe perante as autoridades competentes. Na

hipdtese prevista nesta clausula serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(a) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que estes elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas apds a constituicdo do

condominio; e

(b)  caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata
o item (a) acima, essa fungdo serd exercida pelo Cotista que detenha a maioria
das Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas

inadimplentes, se houver.

4.2.5. Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data

das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

4.2.6. Apos a divisdo do patrimbnio da Classe entre os Cotistas, (i) os Cotistas passardo a ser 0s
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe, eximindo a Administradora
e quaisquer outros prestadores de servico da Classe de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto
em caso de comprovacado de dolo ou culpa da Administradora, conforme decisdo final, transitada em
julgado, proferida por juizo competente; e (ii) a Administradora devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM dos documentos listados abaixo no prazo
previsto na regulamentacdo especifica da CVM, conforme aplicavel, bem como praticar todos os atos

necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:
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(a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a

liquidacdo da Classe, quando for o caso;

(b)  a demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio da Classe, acompanhada do

parecer do Auditor Independente; e

(¢)  ocomprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO V - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

5.1. A responsabilidade de cada Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

5.2. Caso o Patrimoénio Liquido da Classe se torne negativo, a Administradora deve

imediatamente:

(i) ndo realizar amortizacdo de quaisquer Cotas;
(i) ndo permitir novas subscri¢cdes de Cotas; e

(iii) divulgar fato relevante nos termos do art. 64 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

5.3. em até 20 (vinte) dias contados da data em que o Patriménio Liquido se tornar negativo:

(i) elaborarum plano de resolucdo do Patrimdnio Liquido negativo, em conjunto com a Empresa
de Consultoria Especializada, do qual constem, no minimo, as informag®es descritas no art.

122, 1l, “a)”, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175; e

(ii) convocar Assembleia de Cotistas para deliberar acerca do plano de resolucédo do Patrimbnio
Liquido negativo, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que seja concluida a
elaboracdo do plano, sendo que o plano devera ser encaminhado aos Cotistas junto com a

convocacdo. Na Assembleia de Cotistas em questdo serd permitida a manifestacdo de
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credores, desde que prevista na convocac¢do ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas

presentes.

5.4. Caso, apods a adocdo das medidas previstas no item (a) da Clausula 5.2 acima, os Prestadores
de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do
Patrimonio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, as medidas listadas no item

(b) da Clausula 5.2 acima se tornam facultativas.

5.5. Se a Administradora verificar que o Patrimbnio Liquido deixou de estar negativo
(i) previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas, os Prestadores de Servigos Essenciais ficam
dispensados de prosseguir com os procedimentos descritos acima, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante; ou (ii) posteriormente a convocacao da Assembleia e anteriormente a
sua realizacdo, a Assembleia de Cotistas deve ser realizada. Em ambos os casos, deve ser apresentado
o Patrimdnio Liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido

negativo.

5.6. Em caso de ndo aprovacgdo do plano de resolugdo do Patrimonio Liquido negativo, os Cotistas
devem deliberar sobre (i) cobrir o Patrimbnio Liquido negativo, mediante aporte de recursos,
proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe; (ii) cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outra Classe que tenha apresentado proposta ja analisada pelos
Prestadores de Servigos Essenciais; (iii) liquidar a Classe, desde que ndo remanesgcam obrigacdes a
serem honradas pelo seu patrimoénio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, ficando a Administradora obrigada a ingressar com o
pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe caso a Assembleia de Cotistas mencionada
acima ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo deliberem a favor de qualquer

possibilidade prevista acima.

CAPITULO VI - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

6.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesse dependem de aprovacdo prévia, especifica e

informada da Assembleia de Cotistas.
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6.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de Conflito de Interesses:

(a)

aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo de imdvel ou direitos reais sobre
imével pela Classe de imoével de propriedade da Administradora, do Gestor ou de

pessoas a elas ligadas;

alienacao, locacdo, arrendamento ou exploracdo de imdvel ou direito real sobre
imével integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a

Administradora, o Gestor ou pessoas a elas ligadas;

aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora

e/ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora e/ou do Gestor

para prestacdo de servicos para a Classe; e

aquisicdo, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, do

Gestor, ou pessoas a ele ligadas.

6.1.2. Consideram-se Pessoas Ligadas:

(a)

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor,

conforme aplicavel, de seus respectivos administradores e acionistas;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, do Gestor, conforme aplicdvel, com exce¢do dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora e do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam funcdes

executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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6.2. Procedimento em caso de existéncia de conflito de interesse. Caso haja informacado sobre a

existéncia de qualquer conflito de interesse, efetivo ou em potencial, a Administradora e/ou o Gestor,
conforme o caso, deverd imediatamente solicitar a convocacdo de Assembleia de Cotistas para
deliberar sobre a resolucdo de tal conflito de interesse, em Assembleia de Cotistas a ser instalada nos

termos deste Regulamento.

6.3. Situacbes que ndo configuram conflito de interesse. Ndo se configura situacdo de conflito de

interesses a cessdo de participacdo societdria em integralizacdo de Cotas, pelos Cotistas, detida
previamente em sociedade de propdsito especifico que tenha por propdsito atividades permitidas a

Classe.

CAPITULO VII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
7.1. A Lei n? 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de

tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:

(a)  distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(b)  apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por

cento) das Cotas.

7.1.1. O Regulamento garante a distribui¢do de lucros prevista na alinea (a) do caput da Clausula 0

acima, sendo uma obrigagdo da Administradora fazer cumprir essa disposigdo.

7.1.2. De acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do Artigo 32 da Lei n? 11.033/04, n3o havera
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas
com relacdo aos rendimentos distribuidos pela Classe a Cotista pessoa fisica, observados

cumulativamente os seguintes requisitos:
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(a)  aCotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de Cotas subscritas pela Classe e cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela

Classe;

(b)  aClasse conte com, no minimo, 500 (quinhentos) Cotistas; e

(c)  as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcdo organizado.

7.1.3. Para os fins do Artigo 11, inciso XI, do Anexo Normativo lll, ndo ha nenhuma garantia ou
controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de a Classe atender as caracteristicas
previstas nas alineas (a) e (b) da Clausula 7.1.2 acima; ja quanto a alinea (c), a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma prevista neste Regulamento.
Adicionalmente, nos termos da alinea (a) da Clausula 0, a Administradora deverd distribuir
semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a
finalidade de enquadrar a Classe na isencdo de tributacdo constante da Lei 9.779/99. Além das
medidas descritas nesta cldusula, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional

para evitar alteracBes no tratamento tributario conferido a Classe ou aos seus Cotistas.

7.1.4. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a
tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicacdo da aliquota

de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

7.1.5. Nos termos do inciso Il do Artigo 18 da Lei n2 8.668/93, com as alteragdes introduzidas pela
Lei n2 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de Cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacdo de Cotas.
Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se

dard a titulo de antecipacdo do imposto devido.
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CAPITULO VIl - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

8.1. O Patrimonio Liquido da Classe corresponderd a soma algébrica de suas Disponibilidades com
o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, mais outros ativos, menos as suas

Exigibilidades, menos outros passivos.

8.2. Os ativos e passivos da Classe, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrugdo CVM 516, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa
de investimentos. As demonstracdes contdbeis da Classe, inclusive para os fins de célculo do

Patrimdnio Liquido, serdo apuradas da seguinte forma:

(a)  Os investimentos nos Ativos Imobilidrios serdo contabilizados pelo custo de
aquisicdo corrigido pela variacdo patrimonial ou pelo valor de mercado conforme
laudo de avaliacdo dos Ativos Imobilidrios, elaborado quando da aquisicdo do
ativo pela Classe e atualizado anualmente, com observancia aos procedimentos e

critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentacdo em vigor; e

(b)  Os Ativos Financeiros que integrem a carteira da Classe serdo precificados pelo
seu valor de mercado, de acordo com procedimentos para registro e avaliacdo de
titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor
(tais como o critério de marcagdo a mercado), e de acordo com o manual de

precificacdo de ativos do custodiante.

8.3. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da
carteira da Classe, esta devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas

contabeis vigentes.

8.4, As perdas previstas com ativos integrantes da carteira da Classe devem ser estimadas na data

do balangco com base nas informac&es objetivas entdo disponiveis e provisionadas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
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9.1. A Assembleia de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 60 (sessenta) dias apds o
encaminhamento das demonstracdes contdbeis a CVM, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada
no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

9.1.1. Entende-se por “Resultado da Classe”, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos

ativos integrantes do patriménio da Classe, acrescido de eventuais rendimentos decorrentes de
aplicacGes financeiras, deduzidos os valores (i) dos gastos com eventuais benfeitorias, reformas e
manutencdo dos Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel, e (ii) das demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo da Classe, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da

emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o previsto na Resolugdo CVM 175.

9.1.2. Exceto conforme de outra forma estabelecido pela Administradora, desde que observadas as
normas legais e regulatdrias aplicaveis, a Classe distribuird até o dia 15 (quinze) de cada més aos
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas até o 79 (sétimo) dia do mesmo més, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo regime de caixa, com
base em balancete, a titulo de antecipacdo dos resultados dos semestres encerrados em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. Caso o 72 (sétimo) dia acima referido ndo seja um Dia Util, serd

considerado o Dia Util imediatamente anterior.

CAPITULO X - DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGO

Custodiante

10.1. Os servigos de custddia serdo prestados pela Administradora.

CAPITULO XI - REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

Taxa de Administracao
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11.1. A Administradora receberd, pelos servicos prestados de administracdo, controladoria e
escrituracdo a Classe, uma Taxa de Administracdo equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento)
ao ano, incidente sobre o incidente sobre o Patrimoénio Liquido da Classe, a ser paga mensalmente,
até 0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestac3o do servico, a partir da data da primeira

integralizacdo de Cotas.

11.1.1. Ainda, serdo devido a ADMINISTRADORA, uma remuneracdo minima de RS 10.000,000 (dez
mil reais) para os primeiros 12 (doze) meses, contados da 12 integralizagdo de cotas do Fundo.

11.1.2. A Taxa de Administracdo serd apropriada diariamente, a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), com base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

Taxa de Custddia

11.1.3. Pelos servicos de Custddia, é devida pela Classe ao CUSTODIANTE, uma remunera¢do minima
de RS 2.000,00 (dois mil reais) caso o valor calculado na tabela do item 11.1.3 acima, n3o exceda a
remuneracao minima, sendo devidamente reajustada anualmente e devida a partir da Data da 12
Integralizacdo. No que concerne a remuneracdo minima mensal descrita neste item, sera concedido
um desconto de RS 2.000,00 (dois mil reais) para os primeiros 6 (seis) meses, contados da 12
integralizacdo do Fundo. A partir do 72 (sétimo) més, a remuneracdo minima mensal retornara ao

montante acordado.

11.1.4. O valor da remuneracdo minima mensal definida no item 11.1.1 e 11.1.4 acima, serd
reajustado anualmente, ou na menor periodicidade admitida em lei, contando-se sempre da data da

12 (primeira) integralizacdo de cotas do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA-IBGE.

11.1.5. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
Administradora, desde que o somatdério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de

Administracdo.

Taxa de Gestdo
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11.2. Pelos servicos de gestdo do Fundo, serd devida pela Classe ao Gestor, um percentual
equivalente a 0,10% a.a. (dez centésimos por cento) ao ano, calculada e apropriada sobre o

patriménio liquido diario da Classe Unica (“Taxa de Gest30”).

11.2.1. Ainda, ¢ devida pela Classe ao Gestor uma Taxa de Gestdo, no valor fixo mensal de RS
8.000,00 ( oito mil reais) a ser paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
da prestacdo do servico, e serd concedido um desconto de RS 3.000,00 (dois mil reais) para os
primeiros 6 (seis) meses a partir da Data da 12 Integralizacdo, de acordo com a variagdo positiva do
IGPM-FGV. A partir do 72 (sétimo) més, a remuneracdo minima mensal retornard ao montante

acordado.

11.2.2. A Taxa de Gestdo serd apropriada diariamente, a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e

dois avos), com base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

11.2.3. O Gestor pode estabelecer que parcelas de Taxa de Gestdo e sejam pagas diretamente aos
eventuais prestadores de servicos por ele contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas
ndo pode exceder o montante total da Taxa de Gestdo.

CAPITULO XII - ENCARGOS DA CLASSE

12.1. Emacréscimo aos encargos dispostos na parte geral deste Regulamento constituem encargos

da Classe as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente:
(a) taxa de performance, se aplicavel;
(b)  comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;
(c)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do

artigo 27 do Anexo Normativo lll;
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(d)  taxa maxima de custddia dos ativos;

(e)  gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

(f) gastos necessarios a manutencdo, conservacado e reparos de imoveis integrantes

do patriménio do Fundo e/ou da Classe; e

(g) gastos necessarios a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas para a eleicdo do

representante dos Cotistas.

CAPITULO XIlI - DA ORDEM DE ALOCAGAO DE RECURSOS

13.1. Ordem de Alocacdo. Diariamente, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas até a

liquidacdo da Classe, a Administradora obrigar-se-a a utilizar as disponibilidades da Classe para

atender as exigibilidades da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

(a)  pagamento do preco de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios;

(b)  pagamento dos Encargos, incluindo a Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e

honorérios advocaticios; e

(c)  distribuicdo aos Cotistas dos resultados auferidos pela Classe, nos termos

estabelecidos neste Regulamento.

CAPITULO XIV - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

14.1. Aplicam-se a Assembleia Especial de Cotistas os mesmos procedimentos previstos na parte

geral deste Regulamento para a Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre:

(a) aalteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;
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(b) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo

de Cotas;

(c)  eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo
Normativo lll, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor

maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(d)  aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §19do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo

IM; e

(e) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e/ou a Taxa

de Gestdo.

14.2.1. As matérias previstas nos itens (ii), (iv) e (v) acima deverdo ser aprovadas por maioria de votos

dos cotistas presentes e que representem:

(a)  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b)  metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)

Cotistas.
14.3. A Assembleia de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as funcdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses

dos Cotistas.

14.3.1. A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:
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(@) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100

(cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100

(cem) cotistas.

14.4. Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica,
gue atenda aos seguintes requisitos: (i) ser Cotista da Classe; (ii) ndo exercer cargo ou fungdo na
Administradora , no Gestor ou no controlador da Administradora e/ou do Gestor, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer
natureza; (iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario; (v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e (vi) ndo estar
impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensdo ou inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

CAPITULO XV - FATORES DE RISCO

15.1. N&o obstante a diligéncia da Administradora, do Gestor, bem como dos demais prestadores
de servicos da Classe, em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento,
os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos inerentes aos Ativos Imobilidrios
e aos Ativos Financeiros, quando aplicavel, podendo, assim, gerar perdas até o montante das
operagdes contratadas e ndo liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira e ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora, do
Gestor, e dos demais prestadores de servicos da Classe, que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera

remunerado conforme expectativa dos Cotistas. As aplicacdes dos Cotistas ndo contam com garantia
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da Administradora, do Gestor, dos demais prestadores de servicos da Classe e/ou do Fundo

Garantidor de Créditos — FGC.

15.2. Riscos de crédito relacionado aos locatdrios. Os Cotistas da Classe terdo direito ao

recebimento de rendimentos da Classe, que serdo decorrentes, em parte, dos valores pagos a titulo
de locacdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios detidos direta ou indiretamente pela Classe.
Dessa forma, a Classe estard exposta, ainda que indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por
parte dos locatdrios, dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdes decorrentes dos contratos
de locacdo a serem firmados diretamente pela Classe ou pelas sociedades de propdsito especifico

detentoras da propriedade dos Ativos Imobilidrios.

15.3. Risco de atraso e interrupcdo na reforma ou construcdo de empreendimentos. Em caso de

atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou constru¢do nos Ativos Imobiliarios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente a
disponibilidade dos mesmos para locacdo, arrendamento ou aliena¢do, de modo que podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores locaticios ou do preco de alienacdo
e consequente da rentabilidade da Classe. O construtor ou empreiteiro contratado pela Classe
poderd enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao

e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos empreendimentos.

15.4. Riscos relacionados a construcdo dos empreendimentos e as matérias-primas. Podem

ocorrer falhas na execucdo das obras ou defeitos em materiais e/ou mdo-de-obra. A constatacdo de
quaisquer defeitos pode atrasar a conclusao das obras ou sujeitar a Classe a processos civis por parte
de compradores ou inquilinos, quando constatados apds sua conclusdo. As obras também podem
sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou impossibilidade de obtencdo de alvards ou aprovagGes das
autoridades competentes; (ii) condicGes meteoroldgicas adversas, como desastres naturais,
incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes,
questdes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (iv)
controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v) questionamento de proprietérios de imdveis
vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais; (vii) dificuldade na locacdo de
equipamentos para obra; e (viii) escassez ou inadequacdo da mao-de-obra. O descumprimento do

prazo de construcdo e conclusdo das obras de empreendimentos poderd gerar atrasos nos
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recebimentos pela Classe, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas. As matérias-
primas bdsicas utilizadas na construcdo ou reforma dos Ativos Imobilidrios podem sofrer aumentos
de preco em valores superiores agueles apurados pelos indices de reajustamento dos contratos
celebrados. O custo dos prestadores de servicos, especialmente a mao de obra utilizada, também
pode sofrer aumentos acima dos indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade.
Quaisquer dessas hipoteses de aumento dos custos poderd afetar a rentabilidade da Classe e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

15.5. Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagdo, parcial ou total, de

imoveis integrantes da carteira da Classe, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente a rentabilidade da Classe

e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

15.6. Risco de vacancia. Tendo em vista que a Classe tem como objetivo preponderante a

exploracdo comercial de Ativos Imobilidrios, ainda que a Administradora sejam ativas e diligentes na
conducdo da gestdo das locacBes e exploracdo de imdveis integrantes da carteira da Classe, a
rentabilidade da Classe podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos

locéveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

15.7. Riscos de flutuacBes no valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio da Classe.

O valor dos Ativos Imobilidrios que integrardao a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagdes de precos, cotacGes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de
acordo com a regulamentagdo aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do valor dos
Ativos Imobilidrios, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagdo dos Ativos Imobilidrios,
bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario, poderdo ser adversamente

afetados.

15.8. Risco relacionado a regulamentacdo do setor imobilidrio. O setor imobiliario brasileiro esta

sujeito a uma extensa regulamentacdo, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisicdo, venda, locacdo, reforma,
ampliacdo, incorporacdo imobiliaria e exploracdo de imdveis. Dessa forma, a realizacdo de eventuais

reformas e ampliaces nos Ativos Imobilidrios pode estar condicionada a obtencdo de licencas
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especificas, aprovacao de autoridades governamentais, limitacGes relacionadas a edifica¢des, regras
de zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive com relacdo ao uso do solo, protecdo do meio
ambiente e protecdo do patrimonio histdrico. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos
atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data poderdo vir a afetar
adversamente as atividades e a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, existe a possibilidade de as
leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, o que podera
acarretar atrasos e modificagBes ao objetivo comercial inicialmente projetado, gerando efeito
adverso para 0s negocios e os resultados estimados da Classe. Nessa hipdtese, as atividades da Classe
poderdo ser afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor

das Cotas.

15.9. Risco relacionado a necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos pela Classe

com os ativos integrantes do seu patrimonio ndo forem suficientes para arcar com os encargos da
Classe, os Cotistas poderdo ser chamados a realizar novos aportes na Classe para cobrir a deficiéncia

de recursos.

15.10. Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis

resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pela
Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo

nas taxas de juros e indices de inflacdo.

15.11. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas. Altera¢es na legislagdo

aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a
legislagdo tributdria, conforme o disposto abaixo, podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como nas condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e amortizagao das Cotas

da Classe.

15.12. Risco de crédito dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe. Os titulos publicos

e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condicBes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracGes nas

condicGes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
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podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por

consequéncia, o valor do patriménio da Classe e de suas Cotas.

15.13. Outros Riscos. Além dos riscos especificos do setor imobilidrio, a Classe estara sujeita a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora, do Gestor, tais como
moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudancga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica monetaria,

ou aplicacdes significativas, conforme abaixo indicados:

15.14. Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos. A Classe esta sujeita aos efeitos da politica

econOmica praticada pelo Governo Federal e demais varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situa¢des especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante os mercados financeiro e de capitais brasileiro. Medidas do governo brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar suas politicas econémica e monetdria envolveram, no passado
recente, alteracGes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de
tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condicGes
macroeconbémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo

impactar os valores dos ativos da Classe e rentabilidade futura;

15.15. Risco de Condig¢Bes Econdmicas Adversas. CondigBes econdmicas adversas nas regides nas

quais estdo localizados os Ativos Imobilidrios podem reduzir os niveis de ocupagao, locagdo ou, no
caso de venda, o valor de mercado dos Ativos Imobiliadrios. Se os Ativos Imobilidrios ndo gerarem
receita suficiente para que possam cumprir com suas obrigacdes, a Classe pode vir a ser afetada
adversamente. Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a variacdes
em funcdo das condicBes econbmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condicbes
pode causar uma diminuicdo significativa no valor dos Ativos Imobilidrios e afetar adversamente a

rentabilidade da Classe;
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15.16. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de

investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizag®es a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano

sofrido, observadas as condicGes gerais das apdlices;

15.17. Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais

contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indeniza¢des e multas por

prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe;

15.18. Risco tributdrio. Existe o risco das regras tributérias estabelecidas na Lei n29.779/99 e na Lei
n? 11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco
tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes
vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente

guando da realizacdo do investimento na Classe;

15.19. Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo das Cotas. Ndo ha restricdo ao limite de Cotas

gue podem ser subscritas por um uUnico Cotista. Desta forma poderd ocorrer situacdo em que um
unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas
da Classe, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario da

Classe e/ou dos Cotistas;

15.20. Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas da Classe, os Cotistas

incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital da Classe diluida; e

15.21. Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter

liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Uma vez
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gue a Classe é fechada e ndo admite resgate convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser
prejudicada no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Adicionalmente, o
Cotista devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo e existe o risco de ndo ser possivel a alienagdo de sua participacdo na Classe no momento e nas

condicGes que desejar.
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DEFINIGOES

“12 Emissao”

Significa a 12 emissdo de Cotas do Fundo, nos termos da

Clausula 3.3 do Anexo | ao Regulamento.

“Administradora”

Significa a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n? 3.732, 142 andar, na cidade e
Estado de S&do Paulo, inscrita no CNPJ sob o n®
67.030.395/0001-46, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para exercer a
atividade de administracdo de fundos de investimento e
gestdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratorio n? 12.691, de 16 de novembro de 2012, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social, ou quem

venha a substitui-la.

“Anexo Normativo Ill”

Significa o Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175.

“Assembleia de Cotistas”

Significa a Assembleia Especial de Cotistas ou a Assembleia

Geral de Cotistas, sem distincao.

“Assembleia Especial de Cotistas”

Significa a assembleia para a qual sdo convocados somente

os Cotistas de determinada Classe.

“Assembleia Geral de Cotistas”

Significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os

Cotistas do Fundo.

“Ativos Financeiros”

Significam os ativos de renda fixa que poderdo integrar a
carteira do Fundo, nos termos da Cladusula 2.2.3 do Anexo |

ao Regulamento.
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“Ativos Imobilidrios”

Significam os ativos imobilidrios listados na Clausula 2 do

Anexo | ao Regulamento.

“Auditor Independente”

Significa a empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobilidrios a ser contratada pela Administradora, em nome
do Fundo, para a presta¢do de tais servicos ao Fundo e a

Classe.

”83”

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

“BACEN”

Significa o Banco Central do Brasil;

III

“Chamadas de Capita

Significam as chamadas de capital, nos termos da Clausula

3.3.1 do Anexo | ao Regulamento.

“Classe” E a classe Unica do Fundo, denominada CLASSE UNICA DO
TOOLS CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

“CNPJ/MF” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Fazenda;

“Codigo Civil Brasileiro”

Significa a Lein2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada;

“Conflito de Interesse”

Significam as situacdes de potencial conflito de interesses
entre a Classe e a Administradora, o Gestor, a Classe e os
Cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da Classe, e/ou

a Classe e o representante de cotistas, e/ou a Classe e o
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empreendedor.

“Cotas”

Significam todas as cotas de emissdo da Classe.

“Cotista Inadimplente”

Significa o cotista inadimplente, nos termos da Cldusula 3.4

do Anexo | ao Regulamento.

“Cotistas”

Significam os investidores que vierem a adquirir as Cotas.

HCVMH

Significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Dia(s) Util(eis)”

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sdo Paulo; e

(i) aqueles sem expediente na B3.

“Direito de Preferéncia”

Significa o direito de preferéncia que sera outorgado aos

Cotistas da Classe na subscricdo de novas Cotas emitidas.

“Disponibilidades”

Significam a soma algébrica de todos os valores em caixa e

do Ativos Financeiros.

“Encargos do Fundo”

Significam os custos e despesas descritos de
responsabilidade do Fundo, nos termos do Artigo 58 deste

Regulamento.

“

Exigibilidades”

Significam as obrigacGes e Encargos do Fundo, incluindo as

provisdes eventualmente existentes e outros passivos.

“Fundo”

Significa o TOOLS CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
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“Gestor”

AXOR ASSET LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Jucelino
Kubitschek, n2 1.327, 42 andar, Itaim Bibi, CEP 04.543-011,
inscrita no CNPJ sob n2 47.917.164/0001-41, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios para
prestar os servicos de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n? 20.514, de 13

de janeiro de 2023.

Significa o [ndice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela

Fundacdo Getulio Vargas.

“Instrucdo CVM 516"

Significa a Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de

2009, conforme alterada.

’

“Investidores Qualificados”

Significa todos os investidores profissionais listados no

artigo 12 da Resolucdo CVM n2 30.

“Investidores Profissionais”

Significa todos os investidores profissionais listados no

artigo 11 da Resolug¢do CVM 30.

/IlPCAH

Significa o indice de Precos ao Consumidor, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

—IBGE.

“Lei n® 8.668/93”

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada.

“Lein®9.779/99”

Significa a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme

alterada.

“Lei n® 11.033/04”

Significa a Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada.
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“Montante Minimo da Oferta”

Significa o montante minimo da oferta das Cotas da 1°
Emissdo do Fundo, nos termos da Clausula 3.3.5 do Anexo |

a este Regulamento.

“Patrimoénio Liquido”

Significa o patriménio liquido do Fundo, nos termos do a

Clausula 8 do Anexo | ao Regulamento.

“Pessoas Ligadas”

Significa o disposto na Clausula 6.1.2 do Anexo | ao

Regulamento.

“Politica de Investimento”

Significa a politica de investimento adotada pelo Fundo para
a realizacdo de seus investimentos, nos termos da Clausula

2.2 do Anexo | ao Regulamento.

“Prazo de Duracdo da Classe”

Significa o prazo de duracdo da Classe definido na Clausula

1.1 do Anexo | ao Regulamento.

“Prazo de Duracdo do Fundo”

Significa o prazo de duracdo do Fundo definido na Cldusula

1.1 da parte geral do Regulamento.

“Prestadores de Servicos

Essenciais”

Significa, conjuntamente, a Administradora e o Gestor.

“

Regulamento”

Significa o Regulamento do Fundo e seus Anexos;

“Resolucdo CVM 30”

Significa a Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 160"

Significa a Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.
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“Resolucdo CVM 175"

significa a Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de

2022, conforme alterada.

“Resultado da Classe”

Significa o disposto na Clausula 9.1.1 do Anexo | ao

Regulamento.

“Taxa de Administracdo”

E a taxa a que fard jus a Administradora pela execucio de

Seus servicos.

“Taxa de Gestdo”

E a taxa a que fard jus o Gestor pela execucdo de seus

servigos.
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