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REGULAMENTO DO PATRIA HEALTH TR IBIRAPUERA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°62.293.353/0001-84

O PATRIA HEALTH TR IBIRAPUERA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, nos termos da Lei n° 8.668 (conforme abaixo definida), da
Resolucdo CVM 175 (conforme abaixo definida) e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sera regido por este Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com
letra mailscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no
singular quanto no plural:

“Administradora” O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério
CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n®1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n9
62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo” O anexo descritivo da Classe, o qual serd parte integrante do
Regulamento.

“Apéndices” Cada apéndice descritivo de cada subclasse de Cotas.

“Assembleia” A assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou
extraordinaria.

“Ativos” Significa, quando em conjunto, o Imével Alvo, Demais Ativos e
0s Ativos Financeiros de Liquidez que compordo a carteira da|
Classe.
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“Ativos Alvo”

Significa, quando em conjunto, o Imovel Alvo e os Demais
Ativos.

“Ativos Financeiros de
Liquidez

Os ativos financeiros ndo relacionados a empreendimentos
imobiliarios que poderdo integrar a carteira da Classe, conforme
definidos no item 6.4 do Anexo.

2

“Auditor Independente

A empresa de auditoria independente registrada na CVM
contratada pela Administradora, em nome da Classe, para prestar
0s servigos de auditoria das demonstra¢Ges contabeis da Classe.

“B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

“Capital Comprometido”

Significa a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas,
nos termos de cada documento de subscricdo e, quando houver,
de cada Compromisso de Investimentos.

“Capital Integralizado”

Significa a soma dos valores das Cotas integralizadas por cada
um dos Cotistas.

“Chamada de Capital”

Procedimento de chamada de capital realizada pela
Administradora aos Cotistas do Fundo, conforme orientacdo da
Gestora, para que os Cotistas aportem recursos no Fundo,
mediante a integralizacdo parcial ou total, conforme o caso, das
Cotas da Subclasse Subordinada que tenham sido subscritas por
cada um dos, nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento e dos documentos de subscricdo, conforme
aplicaveis.

“CMN”

O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

“Codigo ANBIMA”

O “Cddigo ANBIMA de Autorregulacdo de Administragédo e
Gestao de Recursos de Terceiros”, conforme vigente.

“Cédigo Civil”

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
posteriormente alterada.

“Compromisso de
Investimento”

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento

para Subscricao e Integralizacio de Cotas”, a ser celebrado com
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cada Cotista titular de Cotas, no ato da subscricao, o qual regularg
0s termos e condi¢Oes para a integralizacdo das Cotas pelo
Cotista, conforme a realizagdo da Chamada de Capital.

“Cotas”

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em
conjunto e indistintamente.

“Cotas da Subclasse
Sénior”

Todas as cotas emitidas pela Subclasse Sénior, cujos termos e
condicdes estdo descritos no Apéndice A deste Regulamento.

“Cotas da Subclasse
Subordinada”

Todas as cotas emitidas pela Subclasse Subordinada, cujos
termos e condicGes estdo descritos no Apéndice B deste
Regulamento.

“Cotista”

O titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas
do Fundo.

“Cotista Inadimplente”

Significa o Cotista que ndo integralizar as Cotas subscritas, nas
condicdes estabelecidas neste Regulamento ou no Compromisso
de Investimento, o qual sera considerado inadimplente nos
termos deste Regulamento e da regulamentacgéo vigente.

“Custodiante”

O BANCO DAYCOVAL S.A. instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao de servicos
de custodia de valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

“CVM”

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Inicio do Fundo”

A data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, de qualquer das
subclasses.

“Demais Ativos”

Significam os ativos permitidos nos termos da regulamentacéo
em vigor para aquisi¢cdo pelos FlI e listados no item 6.2.

“Demais Prestadores de
Servicos”

Os prestadores de servigos contratados pela Administradora e
pela Gestora, em nome do Fundo ou da Classe, conforme o caso,
nos termos da clausula 4 do Anexo.

“Dia Util”

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados

nacionais ou (ii) dagqueles sem expediente B3.
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“Emissao Autorizada”

Significa a possibilidade de a Gestora e a Administradora, nos
termos do inciso VII, § 2° do artigo 48 da Parte Geral da
Resolucdo CVM 175 e do inciso VI do artigo 29 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, aprovarem novas
emissdes de cotas até o montante total adicional de, no maximo,
R$ 380.000.000,00 (trezentos e oitenta milhdes de reais, em uma
ou mais subclasses, independentemente de aprovagdo em
Assembleia e de alteracdo deste Regulamento.

“Escriturador”

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestacdo de servicos
de custddia de valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratorio CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

“Fundo” PATRIA HEALTH TR IBIRAPUERA MASTER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“Gestora” PATRIA VBI ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade

limitada, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de gestdo de carteira de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratérion®11.112, de 18 de junho de 2010, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n°
418, 27° andar, sala 66, CEP: 04551-060, inscrita no CNPJ sob o
n° 38.300.262/0001-44, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“IGP-M/FGV”

O indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundagdo Getulio Vargas.

“Imovel Alvo”

Significa o terreno localizado na cidade de S&o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antbnio, s/n, Bairro
Jardins, com aproximadamente 4.100 m2 (quatro mil e cem
metros quadrados) de area, objeto das matriculas de n% 6.212,
27.188, 13.099, 6.297, 843, 94.199, 23.902, 68.436, 112.610,
29.170, 60.206, 60.796, 113.261, 103.835 e 144.956 todas
pertencentes ao 1° Cartorio de Registro de Imdveis de Séo Paulo,
que compora a carteira do Fundo, nos termos deste Regulamento.

“Investidores Profissionais”

Os investidores profissionais, conforme definidos nos artigos 11
e 13 da Resolugédo CVM 30.
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“Investidores Qualificados”

Os investidores qualificados, conforme definidos nos artigos 12
e 13 da Resolugédo CVM 30.

“IPCA/IBGE”

O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Justa Causa”

Para fins desse Regulamento considerar-se-a "justa causa':
conforme determinado por sentenca arbitral final ou sentencal
judicial final, transitada em julgado e contra a qual ndo caibal
recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou constatacdo dos
seguintes atos ou situacdes: (i) comprovada fraude, ma-fé, culpal
grave, dolo, crime contra o sistema financeiro e/ou desvio de
conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas fungdes,
deveres ou no cumprimento de obrigacGes nos termos deste
Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; (ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores
mobiliarios; ou (iii) a ocorréncia de decretacdo de faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial da Gestora, ou, ainda,
propositura pela Gestora de medida antecipatdria referente a tais
procedimentos, pedido de conciliacdo e mediacdo, nos termos
previstos no artigo 20-B, §1° da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101”), ou ajuizamento de
medida cautelar para requerer a antecipacao total ou parcial dos
efeitos do deferimento do processamento da recuperagédo
judicial, nos termos do artigo 6°, 812° da Lei 11.101.

“Lei n° 6.404” A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada.

“Lei n° 8.668” A Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme posteriormente
alterada.

“Ofertas” As ofertas pablicas ou privadas de distribuicdo de Cotas.

“Patrimonio Liquido”

O patriménio liquido da Classe.

“Primeira Emissao”

A primeira emisséo de Cotas do Fundo, para constituicdo do
patrimdnio inicial da Classe, conforme caracteristicas
estabelecidas no item 8.3 do Anexo.

“Politica de Investimento”

A politica de investimento descrita na clausula 6 do Anexo.

“Prazo de Duracao”

Significa o prazo de funcionamento do Fundo, que teré inicio na|
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Data de Inicio do Fundo e término em 7 (sete) anos contados da
Data de Inicio do Fundo, podendo ser prorrogado por até 1 (um)
ano, a critério da Gestora, podendo chegar ao prazo de duragédo
maximo de 8 (oito) anos contados da Data de Inicio do Fundo. O
Prazo de Duracdo do Fundo podera ser alterado em caso de
eventual alienacdo do Imdvel Alvo, encerrando-se antes do prazo
inicialmente previsto, sem necessidade de qualquer deliberacéo
pela Assembleia Geral.

“Regulamento”

O presente regulamento do Fundo, sendo certo que todas as
referéncias ao Regulamento incluirdo o Anexo, 0S seus
suplementos e os Apéndices.

“Remuneracio Variavel
Subclasse Sénior” ou
“Kicker”

As Cotas da Subclasse Sénior fardo jus ao recebimento de uma
remuneracado variavel adicional, a ser paga apds o pagamento da
Rentabilidade Base Cotas da Subclasse Subordinada, calculada
pro rata temporis desde a data de integralizacdo até a data de
pagamento, correspondente a 20% (vinte por cento) do montante
que exceder a Rentabilidade Base Cotas da Subclasse
Subordinada.

“Rentabilidade Alvo
Subclasse Sénior”

O Fundo buscara atingir, para as Cotas da Subclasse Sénior, uma
rentabilidade sobre o valor de integralizagdo das Cotas da
Subclasse Sénior equivalente a variacdo do IPCA/IBGE (com
defasagem de dois meses) acrescida de 9,25% (nove inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, até a data da emissao
do Habite-se do Imével Alvo; e, apds a emissdo do Habite-se do
Imovel Alvo, acrescido de 9,00% (nove inteiros por cento) ao
ano, considerando a base de 252 (duzendos e cinquenta e dois)
dias corridos ao ano, desde a primeira data de integralizacao das
Cotas da Subclasse Sénior (“Rentabilidade-Alvo Cotas das
Subclasse Sénior”).

O Fundo procurara distribuir mensalmente as Cotas Subclasse
Sénior rendimentos equivalentes a 9,25% (nove inteiros e vinte
e cinco centésimos por cento) ao ano, desde a data de
integralizacdo das Cotas da Subclasse Sénior, até a data da
emissdo do Habite-se do Imével Alvo; e, apds a emissdo do
Habite-se do Imdvel Alvo, acrescido de 9,00% (nove inteiros por
cento) ao ano, corrigidos pela variagdéo do IPCA/ IBGE
anualmente, desde a data de integralizacdo das Cotas da
Subclasse Sénior "Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse
Sénior”). Os Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse Sénior|

deverdo ser pagos aos detentores de Cotas Subclasse Sénior de
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forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més, a
Administradora verifiqgue que os montantes disponiveis para
distribuicdo dos rendimentos das Cotas Subclasse Sénior nédo
sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos
Prioritarios Cotas Subclasse Sénior, a diferenca entre (i) os
Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse Sénior e (ii) o0s
rendimentos efetivamente pagos aos detentores de Cotas
Subclasse Sénior sera automaticamente acumulada para
pagamento na proxima data de distribuicdo de rendimentos.
Quando realizados pagamentos aos cotistas de Rendimentos
Prioritarios Cotas Subclasse Sénior tais pagamentos serdo
deduzidos para fins de célculo da Rentabilidade-Alvo Cotas
Subclasse Sénior, a partir da data do respectivo pagamento.

“Rentabilidade Base Cotas
da Subclasse Subordinada”

E a rentabilidade sobre o valor de integralizacdo das Cotas da|
Subclasse Subordinada equivalente a 25% (vinte e cinco por
cento) ao ano, a ser paga conforme Ordem de Prioridade de
Pagamentos.

“Resolu¢iao CVM 30” A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
posteriormente alterada.

“Resolu¢io CVM 160” A Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
posteriormente alterada.

“Resolu¢io CVM 175” A Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme posteriormente alterada.

“SELIC” O Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia.

“Subclasse Sénior”

Tem o significado que Ihe € atribuido no item 8.1.1 do Anexo.

“Subclasse Subordinada”

Tem o significado que Ihe € atribuido no item 8.1.1 do Anexo.

“Taxa de Administracio”

A remuneracao a ser paga para o Adminsitrador, nos termos dos
respectivos Apéndice de cada Subclasse.

“Taxa de Custodia”

A remuneracdo a ser paga para a Custodiante, nos termos do item
5.1 do Anexo.

“Taxa de Distribuiciao
Primaria

A taxa de distribuicdo priméria incidente sobre as Cotas objeto
de ofertas publicas, a qual podera ser cobrada dos subscritores
das Cotas no momento da subscri¢do primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emisséo de Cotas.
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“Taxa de Gestao” A remuneracdo a ser paga para o Gestor, nos termos dos
respectivos Apéndice de cada Subclasse.

“Taxa Global” Tem o significado atribuido no item 5.3 do Anexo.

“Taxa de Performance”  |Aremuneracgéo devida para a Gestora, nos termos do item “e” do
Apéndice B.

“Termo de Adesdo” O Termo de Ciénciade Risco e Adesdo a este Regulamento
a ser assinado por cada Cotista quando da subscri¢do das Cotas.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo Ill a Resolu¢cdo CVM 175.

2.2 O Fundo é constituido, inicialmente, com 1 (uma) classe de Cotas e 2 (duas)
Subclasses, sendo vedada a afetagdo ou a vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do
patrimonio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1 As disposicdes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

2.3 As disposicOes Relativas as Subclasses encontram-se nos Apéndices A e B,
conforme aplicaveis.

231 O Fundo podera emitir novas subclasses, sem a necessidade de realizagio de
Assembleia, conforme decisao da Gestora, desde que observadas as seguintes condicoes: (i)
nao sejam afetadas as caracteristicas das classes e subclasses de Cotas ja emitidas; e (ii) seja
realizada a formalizacao do Apéndice da nova Subclasse de Cotas, o qual sera parte integrante
do presente Regulamento e devera conter, no minimo, os requisitos constantes no presente
Regulamento e na Resolu¢do CVM 175, sem necessidade de Assembleia para tanto.

3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo e término
em 7 (sete) anos contados da Data de Inicio do Fundo, podendo ser prorrogado por até 1
(um) ano, a critério da Gestora, podendo chegar ao prazo de duragdo maximo de 8 (oito)
anos contados da Data de Inicio do Fundo.

3.1.1 O Fundo adquirira o Imovel Alvo, considerando a operacgéo estruturada de sale
and lease back, e realizacao de construcao sob medida (buil to suit) visando garantir, portanto,
a manutencdo da locagdo durante todo o Prazo de Duracdo do Fundo, nos termos do artigo
54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (locacdo atipica), sendo certo que, caso 0
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Fundo deixe de ser proprietario do Imével Alvo, inclusive em decorréncia de alienacdo, antes
do encerramento do Prazo de Duracdo do Fundo, o Fundo podera, por determinacdo da
Gestora, ser extinto antes do téermino do Prazo de Duragédo, sem necessidade de realizacdo de
Assembleia.

3.2 Ao término do Prazo de Duracdo do Fundo o Administrador devera convocar
Assembleia para deliberar sobre a eventual prorrogacdo do prazo de duragdo ou sobre a
liquidacdo do Fundo.

4, PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracédo fiduciaria do Fundo sera realizada pela Administradora.

4.2 A gestdo do Fundo sera realizada pela Gestora.

4.3 A contratacdo dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora e/ou

pela Gestora observara o disposto no Anexo referente a Classe.

S. OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacdes e Poderes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitacdes estabelecidas no Regulamento e
na legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para praticar 0s atos necessarios
a administracdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuacéo.

52  Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento e na legislacdo
vigente:

@ realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da Classe;

(© abrir e movimentar contas bancérias;
(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

e deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicGes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do §2° do artigo 48 da parte
geral da Resolucdo CVM 175;

)] considerando a orientacdo de decisdo discricionaria de investimento da Gestora,
executar a referida decisao quanto a formalizagéo para a aquisicao dos bens e direitos
que compordo o Patriménio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento da




9)

(h)

(i)
)

(k)

5.3
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Classe prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora,
nos termos do presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor, em relacdo aos
Ativos Financeiros de Liquidez;

providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

1) ndo integram o ativo da Administradora;

(2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(3) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

(4)  ndo podem ser dados em garantia de debito de operagdo da Administradora;

(5) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

(6) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) adocumentacdo relativa ao Imovel Alvo e as operacBes do Fundo; e

(2)  os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill a
Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja

sujeita, a Administradora obriga-se a:

@)

cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175e nos artigos 26, 29 e 30 do
Anexo Normativo 1l & Resolugdo CVM 175;




(b)

(©)

(d)
)

(f)

9

(h)
(i)
)

(k)
0

5.4
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L
observar as vedacOes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

Q) 0 registro de Cotistas;

(2)  olivro de atas de Assembleias;

(3) olivroou a lista de presenca de Cotistas;

(4)  os pareceres do Auditor Independente; e

(5)  osregistros contébeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;
solicitar a admisséo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento
dos prazos previstos na regulamentacédo aplicavel;

elaborar e divulgar as informacGes periodicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacao em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo
Normativo 11l a Resolugcdo CVM 175;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servi¢os Essenciais, bem
como as demais informac@es cadastrais do Fundo e da Classe;

manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 17.4 abaixo;
observar as disposi¢des do Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer “Fato Relevante”, assim entendido por
qualquer deliberacdo da Assembleia, da Administradora, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios
a Caotistas elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores mobiliérios a elas referenciados;

cumprir as deliberagdes da Assembleia; e

adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucéo
CVM 175.

A Administradora sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e

desinvestimentos do Imével Alvo a serem efetuados pelo Fundo, competindo-lhe adquirir,
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alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizacdo da aquisicdo e alienacdo, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Regulamento, sem prejuizo da responsabilidade da
Gestora pelas andlises, orientacdes e recomendagdes a serem realizadas por esta no &mbito
do investimento, acompanhamento e desinvestimento nos Imoveis Alvo.

55 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

5.6 A Administradora e a Gestora respondem, perante 0s cotistas, em suas
respectivas esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrérias a este Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca
judicial ou arbitral transitada em julgado.

5.7 A Administradora e a Gestora ndo serdo responsabilizadas por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo, a Classe Unica e/ou as Subclasses
venham a sofrer em virtude da realizacao de suas operacoes.

Obrigacdes e Poderes da Gestora

5.8 A gestdo da carteira dos Ativos Financeiros de Liquidez e dos Demais Ativos
do Fundo sera realizada pela Gestora, mediante a identificacdo, analise, selecdo, avaliacdo e
negociacdo dos Ativos Financeiros de Liquidez, bem como auxilio e recomendacdo a
Administradora em relacdo ao Imével Alvo que integra a carteira do Fundo, conforme
disposto neste Regulamento.

5.9 A Gestora detém amplos poderes para adquirir os Ativos Financeiros de Liquidez
listados na Politica de Investimento em nome da Classe, de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacdo em vigor, sendo certo que, com relacdo ao Imével Alvo,
tais poderes caberdo a Administradora, observado o disposto no item 5.4 acima.

510 A gestdo da carteira alcanca a utilizacdo de Ativos na prestacdo de fianca, aval,
aceite ou qualquer outra forma de retencdo de risco, sem necessidade de aprovacdo por
Assembleia.

511 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a:

@ cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(b) observar as vedacOes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo
Normativo 11l & Resolugcdo CVM 175;

(© informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos




(d)
)

(f)
9)
(h)

)

(k)

()

(m)

(n)

(0)
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Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo ou da
Classe;

providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe;

diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem
a documentacdo relativa as operacdes da Classe;

observar as disposi¢des do Regulamento;
cumprir as deliberacdes da Assembleia;

adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugéo
CVM 175;

praticar todos 0s atos necessarios a gestdo da carteira dos Ativos Financeiros de
Liquidez, dos Demais Ativos e ao cumprimento da Politica de Investimento da
Classe;

recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento nos
Imoveis Alvo;

dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e
avaliacdo dos ativos integrantes ou que possam Vir a integrar a carteira de ativos;

administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da Classe, a exploracdo de eventual direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

gerir individualmente a carteira dos Ativos Financeiros de Liquidez e dos Demais
Ativos, com poderes discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento da Classe, exceto com relacdo aos Imdveis Alvo, em que as
atribuicGes da Gestora serdo limitadas a recomendacdo a Administradora a respeito
do investimento ou desinvestimento;

identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacdo e
aquisicdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia, salvo nas hipéteses de
conflito de interesses, dos Ativos Financeiros de Liquidez e dos Demais Ativos
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio da Classe, de acordo com
a Politica de Investimento da Classe, inclusive com a elaboragdo de analises
econdmico- financeiras, se for o caso;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolugéo
do valor do patriménio do Fundo;
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(p)  sugerir a Administradora modificacBes neste Regulamento;

) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos Financeiros de Liquidez e dos
Demais Ativos e optar (1) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (2) de comum acordo com a
Administradora, pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacao
extraordinéria das Cotas, conforme o caso;

(s) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de
voto;

® transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de Gestora; e

() quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia
proposta de desdobramento das Cotas.

VedacGes

512 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas

esferas de atuacdo, em nome do Fundo:

@)

(b)

©)

(d)
)

(f)

5.13

receber deposito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hip6teses previstas nos artigos 113, inciso
V, e 122, inciso II, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugao CVM 175, no
artigo 32, 82° do Anexo I1l da Resolugdo CVM 175;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das Cotas
subscritas a prazo;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos da Classe para o0 pagamento de seguro contra perdas financeiras
dos Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando

recursos da Classe:

@)
(b)

conceder credito sob qualquer modalidade;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;




©)

(d)

)

(f)

@)

5.14
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ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Il a Resolucdo CVM 175, realizar operacbes da Classe quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora
ou Gestora; (2) a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido da Classe; (3) a Classe e o
representante de cotistas; e (4) a Classe e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre o Imovel Alvo integrante do patrimonio da Classe, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo, na forma permitida pela lei e pela
regulamentacdo da CVM,;

realizar operaces com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
no Anexo Normativo Ill a Resolu¢cdo CVM 175;

realizar operagfes com agOes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acOes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo; e

realizar operagfes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

5.13.1 A vedacéo prevista no item (d), acima, ndo impede a aquisi¢éo, pelo
Fundo, do Imdvel Alvo, caso tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do Fundo ou a constituigdo de 6nus reais para garantir
obrigacGes assumidas pelo Fundo, na forma da legislacdo vigente.

5.13.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de opera¢oes
proprias.

5.13.3 O Fundo poderd participar de operagdes de securitizacdo de créeditos,
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacOes desta
natureza, ou mesmo por meio da alienacdo ou cessdo a terceiros dos direitos de
créditos decorrentes da venda, locagéo ou arrendamento do Imovel Alvo.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a

Administradora ou a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia.

5.14.1 As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses:




(a)

(b)

(@]

(d)

(e)

5.14.2

(a)

(b)

(@)

5.14.3
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a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pela Classe, de imdvel de propriedade da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a elas ligadas;

a alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
de imovel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas;

a aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da
Administradora ou da Gestora uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora
para prestacdo dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo Il a
Resolucdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do
patrimonio inicial de classe de cotas; e

a aquisicdo, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo unico do art. 41 do Anexo Normativo
Il a Resolucdo CVM 175.

Consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora ou da Gestora,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
Administradora ou da Gestora, com excec¢do dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora ou
da Gestora desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b),
acima.

Né&o configura situagdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imovel

de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora
ou a Gestora.

Responsabilidades

5.15

A Administradora, a Gestora e 0s Demais Prestadores de Servigos

responderdo perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas
de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissoes
contrarios ao Regulamento e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo
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do dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de
Servicos, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da clausula 4 do Anexo.

6.1

6.2

5.15.1 Para fins do item 5.13 acima, a afericdo da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos terd como
parametros as obrigacOes previstas (a) na Resolucdo CVM 175 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o
Anexo, 0s seus suplementos e os Apéndices; e (c) nos respectivos contratos de
prestacdo de servicos, se houver.

5.15.2 A Gestora ndo estd sujeita as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos limites de concentracéo e diversificagdo de carteira de ativos e
concentracdo de risco definidos neste Regulamento e na Resolu¢cdo CVM 175 quando
o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios a sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no
patrimdnio liquido ou nas condi¢6es gerais do mercado de valores mobiliarios. Caso
o0 desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) dias Uteis consecutivos,
ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas explicaces para o
desenquadramento. A Gestora deve informar a CVM o reenquadramento da carteira
de ativos, tdo logo ocorrido.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipoteses de (a)
renuncia; (b) destituicdo por deliberacdo da Assembleia; ou (c)
descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de
investimento imobiliarios, no caso da Administradora, ou para 0 exercicio
profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria
de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.1.1 Havendo pedido de declaracédo judicial de insolvéncia da Classe, fica
vedado a Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, observado
0 disposto no item 10.1.5abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por
deliberacdo da Assembleia.

Na hipotese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da

Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em
até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

6.2.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servi¢os Essenciais, a sua
efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
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contados da data de renuncia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas fungdes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b)  aAdministradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbacao, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes ao
Imovel Alvo e direitos integrantes da carteira de Ativos do Fundo, da ata da
Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2(b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidagdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacéo.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a
CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia de que trata o item 6.2 acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, a Classe devera ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcbes até que a

liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.2.6 Nas hipdteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
que eleger novo administrador constitui documento habil para averbacéo, no cartorio
de registro de imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria do Imével Alvo
integrante do patriménio da Classe.

6.2.7 A sucessdo da propriedade fiduciaria do Imovel Alvo integrante de
patriménio da Classe néo constitui transferéncia de propriedade.

Enquanto uma nova Gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma

aquisicdo ou alienacdo de Ativos poderd ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em
perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério da Administradora;
e (b) a Administradora podera contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas
em relacdo aos Ativos Financeiros de Liquidez que componham o portifélio do Fundo.

6.4

Caso a Administradora renuncie as suas funcfes ou entre em processo de

liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
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despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciéria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicdo do
Prestador de Servigco Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servigo habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o
substituto do Prestador de Servico Essencial.

6.5.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 6.5, acima, ndo aprovar a
substituicdo do Prestador de Servi¢co Essencial, inclusive por falta de quoérum,
considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido
no item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente
assumido as funcdes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera
ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcGes até que a
liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.6 Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag&o extrajudicial,
0 Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do
Fundo.

6.7 O Prestador de Servigo Essencial substituido deverd, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a
contar da data da efetiva substituicdo, todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados
e demais informacOes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130
da parte geral da Resolucdo CVM 175, de forma que o prestador de servico substituto possa
cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servico Essencial sem solucdo de
continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a
gestdo do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo
prestador de servico que vier a substitui-lo.

6.8 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de
decretacdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidacao
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servigco Essencial, o administrador
temporério, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumird as suas funcgoes,
podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de
Servigo Essencial; ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera
nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

6.9 No caso de renuncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes.
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As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

aplicam-se, no que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos.

7.1

ENCARGOS

Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 42 do

Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, constituem encargos do Fundo e da Classe as
seguintes despesas, bem como outras aprovadas pela Gestora e que possam ser encargo do
Fundo nos termos das normas vigentes:

@)

(b)

©)

(d)
)

(f)

9

(h)

(),

taxas, impostos ou contribuic6es federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo ou da
Classe;

despesas com o registro de documentos, impressédo, expedicdo e publicacdo de
relatérios e informacdes periddicas previstas na Resolugcdo CVM 175;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento do Imdvel Alvo;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra da execucdo de
garantia ou de acordo com um devedor;

honorarios de advogados, encargos, custas e despesas processuais correlatas
incorridos em defesa dos interesses do Fundo, da Classe, da Administradora e do
Custodiante, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for
0 €aso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos integrantes da
carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores
de servigos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas funcgdes;

despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos Ativos
integrantes da carteira da Classe;

despesas com a realizacdo da Assembleia;




(k)

(1)

(m)
(n)

(0)
(p)
(@)
(r

(s)
(®

(u)
v)
(W)
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despesas inerentes a constituicao, a fusdo, a incorporacao, a cisdo, a transformacao ou
a liquidacdo da Classe;

despesas com a liquidacdo, o registro e a custodia de operagGes com 0s Ativos
integrantes da carteira da Classe;

despesas com o fechamento de cdmbio, vinculadas as operacgdes da carteira da Classe;

despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e a admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado;

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo;
Taxa de Performance;
despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado para as Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
Resolugdo CVM 175;

despesas com a contratacao da agéncia classificadora de risco, se houver;

honoréarios e despesas relacionadas as seguintes atividades, caso venham a ser
contratadas:

(1)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades
de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos
imobiliérios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos;

(2)  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(3)  formador de mercado para as Cotas.

Taxa de Custodia devida ao Custodiante;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencédo, conservacao e reparos do Imovel Alvo integrantes




()

Daycoval

do patrimonio da Classe; e

honoréarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Il & Resolugdo CVM 175.

7.1.1 Estdo abrangidos como encargo do Fundo, nos termos do artigo 117,
inciso VI, da Parte Geral da Resolu¢cdo CVM 175 e do item 7.1 deste Regulamento,
0s honorarios advocaticios contratuais, os honorarios de sucumbéncia, as custas, as
despesas processuais e quaisquer outros custos ou encargos arbitrais, judiciais e
extrajudiciais, bem como eventuais condenagdes imputadas aos prestadores de
servigos essenciais do Fundo, quando figurarem: (a) no polo passivo ou ativo de
acOes judiciais ou procedimentos arbitrais, conjunta e diretamente com o Fundo; ou
(b) isoladamente, no polo passivo de ac¢des judiciais ou procedimentos arbitrais em
que, por sua natureza, o Fundo devesse responder.

7.1.2 Caso, por decisdo judicial transitada em julgado, reste caracterizada a
responsabilidade de qualquer prestador de servigos essencial do Fundo por ter agido
dolosamente ou com culpa grave, este deverd ressarcir 0 Fundo das despesas e
valores que tenham sido suportados pelo Fundo, na propor¢cdo cabivel, em
decorréncia do disposto no item 7.1.1 acima.

7.1.3 Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes das
situacBes descritas no item 7.1.1 acima poderdo ser provisionadas na contabilidade
do Fundo, e, a critério do Administrador, poderéo ser constituidas reservas em ativos
de liquidez para fazer frente a essas potenciais despesas.

7.1.4 Na hipdtese de se deliberar pela liquidacdo do Fundo, caso existam
provisdes constituidas nos termos do item 7.1.1 acima, os Cotistas poderdo deliberar
que a liquidacdo do Fundo ficara condicionada a prévia transferéncia dos valores
provisionados para conta vinculada, em beneficio do prestador de servicos essencial
do Fundo que possa vir a arcar com as despesas relacionadas as demandas que
levaram a constituicdo de tais provisdes, ou a adocao de outro mecanismo de garantia
equivalente, conforme deliberado em Assembleia e acordado por tal prestador
essencial. Caso ndo deliberem pela prévia transferéncia dos valores para conta
vinculada, os Cotistas estardo entitulados para deliberar sobre a estratégia de quitacéo
integral dos passivos da Classe para que se proceda a sua liquidag&o e extincao.

7.15 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item 7.1.4
acima deverdo ser utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas
relacionadas as demandas que ensejaram a constituicdo das provisdes. Ainda, 0
prestador de servico essencial em questdo deverd assumir o compromisso de devolver
aos cotistas do Fundo, na proporcao de suas cotas na data da liquidag¢éo do Fundo ou
apos referido evento, quaisquer recursos eventualmente remanescentes, apds o
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encerramento definitivo de tais demandas. Para fins de esclarecimento, a
responsabilidade dos cotistas estard limitada aos recursos transeridos para a conta
vinculada, nos termos do item 7.1.4 acima.

7.1.6 Qualquer despesa ndo prevista no item 7.1 acima como um encargo
do Fundo ou da Classe deveré correr por conta do Prestador de Servico Essencial que
a tiver contratado.

7.1.7 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos
0s encargos e contingéncias do Fundo serdo debitados do patrimoénio da Classe.

8. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS

8.1 A apuragdo do valor dos Ativos do Fundo € de responsabilidade da
Administradora, nas hipéteses em que o Fundo nédo tenha Custodiante, ou, sempre que este
estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos Ativos a partir dos
seus critérios, metodologia e fontes de informacéo, de acordo com a regulamentacéo vigente.

8.1.1 O critério de aprecamento Ativos Financeiros de Liquidez €
reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a
regulamentacéo aplicavel.

8.2 No caso do Imovel Alvo, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente
pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa
especializada.

8.3 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe
serdo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacdo vigente.

8.4 O Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a
receber, acrescido do valor do Imével Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez da Classe,
deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacéo aplicavel.

8.5 O valor patrimonial das Cotas da Classe sera calculado pela Administradora
de acordo com as regras previstas no Anexo.

9. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

9.1 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
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Investimento da Classe, conforme orientagbes a serem encaminhadas pela Gestora,
observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacédo aplicavel.

9.2 No instrumento de aquisi¢éo de bens e direitos reais integrantes do patriménio
do Fundo, a Administradora fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas no item 5.2(g), acima, deste Regulamento, e destacard que os bens adquiridos
constituem patrimonio do Fundo.

9.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial 0s
imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio da Administradora.

9.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis
integrantes do patrimonio do Fundo.

10. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

10.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido esta negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e 0 pagamento
da amortizacao/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verifica¢do do Patriménio Liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisi¢do de novos ativos; e (c) divulgara fato
relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

10.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patrimdnio Liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um
plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo, que contemple, no minimo, 0s
requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolu¢do CVM
175; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusio
da sua elaboracéo, para deliberar sobre o plano de resolucdo do Patrimdnio Liquido
negativo.

10.1.2 Se, apds a ado¢do das medidas previstas no item 10.1.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de
modo fundamentado, que o Patriménio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas no item 10.1.1 acima sera
facultativa.

10.1.3 Na hipotese de, previamente a convocagdo da Assembleia de que trata
o item 11.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patriménio Liquido voltou
a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo dispensados de prosseguir
com os procedimentos previstos nesta clausula 10, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo, no qual constem o
valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas e as
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circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo.

10.1.4 Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de que
trata o item 11.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora
verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimonio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido
negativo, ndo se aplicando o disposto no item 10.1.5 abaixo.

10.1.5 Na Assembleia prevista no item 10.1.1 (b) acima, caso o plano de
resolucdo do Patrimonio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, 84°, da parte geral
da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, préprios ou de terceiros, para cobrir
o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe por
outro fundo de investimento; (c) a liquidacdo da Classe, desde que ndo haja
obrigacOes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragao
judicial de insolvéncia da Classe.

10.1.6 A Gestora seré obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 10.1.1 (b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizacdo da Assembleia pela
Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia, desde que prevista na convocacdo da Assembleia ou autorizada pela
mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 10.1.1 (b) acima ndo se instalar
por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas
no item 10.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracdo
judicial de insolvéncia da Classe.

10.2 A CVM podera pedir a declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, sempre
que identificar situacdo em que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

10.2.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedacdo de rentncia da Administradora
conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa
Global tera prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

10.3 Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo; e (b)
efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125
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da parte geral da Resolugdo CVM 175.

11.

111

@)
(b)

©)

(d)

)
(f)
@)

(h)
(i)

)

(k)

(1)
(m)

ASSEMBLEIA

E de competéncia privativa da Assembleia, observado, quando aplicavel, as
competéncias para deliberacdes previstas nos Apéndices de cada subclasse:

deliberar anualmente sobre as demonstracdes contabeis do Fundo;

deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou da Gestora, com ou sem Justa
Causa;

exceto até o limite da Emissdo Autorizada, aprovar a emissdo de novas Cotas, bem
como definir se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscri¢do das novas
Cotas;

deliberar sobre a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou
a liquidacédo da Classe;

alterar o Regulamento, exceto nas demais hipdteses previstas neste item 11.1.1;
deliberar sobre o plano de resolucdo do Patrimdnio Liquido negativo;

deliberar sobre o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe e as demais
alternativas previstas no item 10.1.5 acima;

deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgéo;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos desde Regulamento,
fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§ 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il a
Resolugdo CVM 175;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global e/ou & Taxa de Performance;

deliberar previamente sobre a eventual contratagdo da Administradora, da Gestora ou
partes a elas relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado;
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(n) deliberar sobre a prorrogacéo do Prazo de Duracdo do Fundo; e

(0) adquirir imdveis ou quaisquer direitos reais sobre imdveis, exceto o Imovel Alvo.

11.1.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagédo
da Assembleia, nas seguintes hipdteses: (a) necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora; (b) necessidade de atualizagdo dos dados cadastrais dos Prestadores
de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos; ou (c) reducdo da
Taxa Global ou da Taxa de Performance.

11.1.2 As alteracOes referidas nos itens 11.1.1(a) e (b) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteragdo referida no item 11.1.1(c) acima devera ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

11.1.3 Podera ser realizada Assembleia para deliberagdes envolvendo
assuntos de apenas uma Subclasse. As deliberacdes tomadas em Assembleia que
envolvam temas relacionados a apenas uma das Subclasses apenas terdo efeitos para
alteraces das condi¢Oes relacionadas a respectiva Subclasse, sendo certo que, as
deliberacdes que envolvam temas atrelados ao interesse da Classe deverdo contar
com a participacdo de Cotistas que representem ambas as Subclasses, respeitados 0s
quéruns aplicaveis para instalacdo, nos termos deste Regulamento e da legislacdo
vigente.

1114 As convocacOes e instalacbes da Assembleia que envolvam temas
atrelados apenas a uma das Subclasses, sera realizada nos mesmo termos previstos
neste Regulamento, respeitada a base de Cotistas e quérum de aprovacdo da
respectiva Subclasse, conforme aplicavel.

11.2 Em caso de reestruturacdo do Fundo (seja via cisdo, fusdo, incorporacao ou
outro mecanismo permitido pela regulamentacdo) nao havera direito de reembolso no caso
de cotistas dissidentes, desde que observada a regulamentacao aplicavel.

11.3 A convocagdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos
termos da regulamentacéo aplicavel e deste Regulamento.

114 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares
de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdo ou, ainda, o representante dos
Cotistas, poderéo, a qualquer tempo, requerer a convocacdo da Assembleia para deliberar
sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhdo de Cotistas.
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114.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pela Gestora, pelo
Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante dos Cotistas sera dirigido a
Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocagdo e a realizacdo da
Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim
convocada deliberar em contrario.

11.4.2 A convocacdo da Assembleia devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

11.4.3 Na convocacdo, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 11.6 abaixo. A convocacgéo da
Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja
matérias que dependam da aprovacao da Assembleia.

115 A primeira convocacdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo
da data de envio da convocagéo para os Cotistas.

115.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocacgao
da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15
(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

11.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.

11.7 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas

as informacGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias:

@ em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede ou de sistema eletrdnico disponibilizado por entidade que tenha

formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(© na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.
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11.7.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacfes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso I11, do Anexo Normativo IlI
a Resolucdo CVM 175, sendo que as informacdes referidas no artigo 36, inciso 1V,
da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao dessa
Assembleia.

11.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacdes de que trata o caput incluem:

(a) declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175; e

(b)  asinformacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢cdo CVM
175.

Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

11.9

11.8.1 O pedido de que trata o item 11.8 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos
no 8 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il a Resolucdo CVM 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
ordinéria.

11.8.2 O percentual de que trata o item 11.8 deve ser calculado com base nas
participacOes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia.

11.8.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no item 11.8, a Administradora deve divulgar pelos meios
previstos no item 11.7, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no item 11.8.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

11.84 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos no item
11.7 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
item 11.8.1, acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.
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11.10 Todas as decisdes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando 0s votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quérum qualificado previstas no item 12.10, abaixo. Por maioria simples entende-se 0 voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia.

11.11 As deliberaces relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (h), (i),
(k) e () doitem 11.1, dependerdo de aprovacgéo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotas
que representem:

@ 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

11.12 Os percentuais de que trata o item 11.11, 11.11 e Erro! Fonte de referéncia ndo
encontrada., acima deverdo ser determinados com base no numero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das mateérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

11.13 A Administradora e a Gestora, isoladamente ou em conjunto, podem
encaminhar aos Cotistas um pedido de representacdo em Assembleia, mediante
correspondéncia fisica ou eletrénica, ou por meio de anuncio publicado, no minimo, na
pagina eletrénica da Classe, devendo o pedido satisfazer os seguintes requisitos:

@ conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
incluindo, mas ndo se limitando a proposta de voto do(s) prestador(es) de servicos
quanto as matérias em deliberacao;

(b)  facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta do prestador de servi¢os, por
meio do mesmo instrumento de representacao; e

(© ser dirigido a todos os Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso.

11.14 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido
de procuracdo aos demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos
previstos no item 11.13(a), acima.

11.14.1 Ao receber a solicitagdo de que trata o caput, a Administradora devera
encaminhar, em nome do(s) Cotista(s) solicitante(s), o pedido de procuracao,
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conforme contetdo e nos termos determinados pelo(s) Cotista(s) solicitante(s), em
até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

11.14.2 Nas hipdteses do 11.14, a Administradora pode exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido, que pode se dar por meio
digital; e

(b)  copia dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para
representar o(s) Cotista(s) solicitante(s), quando o pedido for assinado por
representante legal.

11.14.3 E vedado a Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 12.12,
acima;

(b)  cobrar pelo encaminhamento do pedido de procuragdo e por qualquer outra
tarefa relacionada a matéria; e

(@) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no
item 12.12.2, acima.

11.15 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pela Classe afetada.

11.16 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

11.17 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocagédo da Assembleia, bem como 0s seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

11.18 Ressalvado o disposto abaixo, ndo poderdo votar na Assembleia (a) os Prestadores de
Servigos Essenciais e 0s Demais Prestadores de Servicos; (b) os sécios, diretores e empregados
dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes
relacionadas dos Prestadores de Servi¢os Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos
seus respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que
tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe
no que se refere a matéria em deliberacdo; ou (e) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa
a laudo de avaliagdo de bens de sua propriedade.
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11.18.1 A vedacdo de que trata o item 11.18 acima n&o se aplicara quando (a) os Unicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 11.18 (a) a (e) acima; ou (b) houver a
aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em
circulagdo, que podera ser manifestada na propria Assembleia ou constar em permissao,
especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela
Administradora.

11.18.2 A vedacdo de que trata o item 11.18 acima também néo se aplicara quando todos
0s subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que apreciar o
laudo utilizado na avaliagéo do ativo para fins de integralizacéo de cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404.

11.18.3 Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao cotista de que trata o item 11.18
(d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

11.19 A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletrnico, de acordo
com o que for informado aos Cotistas na convocacao. Nos termos do artigo 75 da parte geral
da Resolucdo CVM 175, somente sera admitida a participacao presencial dos Cotistas, caso a
Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletrénico.

11.19.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade
e a seguranca na transmissdo de informacdes, particularmente os votos, que deverdo ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificacdo dos Cotistas.

11.19.2 Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 Dia Util de
antecedéncia da realizacdo da Assembleia.

11.20 As deliberacdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

11.20.1 A consulta serd formalizada pelo envio de comunicacdo pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da clausula 12 do Anexo, que devera
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

11.20.2 Os Cotistas terdo, no minimo, 15 (quinze) dias para se manifestar no
ambito da consulta formal no caso das assembleias extraordinarias e 30 (trinta) dias
no caso de assembleia geral ordinaria.
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11.21 O resumo das decisfes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacao.

12. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

12.1.1 A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

12.1.2 Salvo disposicéo contréria neste Regulamento, o representante dos

Cotistas deve ser eleitos com prazo de mandato a se encerrar na proxima Assembleia

que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe, permitida a reeleicao.

12.1.3 A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

12.2 Somente pode exercer a funcdo de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

@ ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da Administradora
ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(© ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

e ndo estar em conflito de interesses com a Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel;
e
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(b)
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ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

12.2.1 Cabe ao representante dos Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcéo.

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1)  emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo
29 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175;

(2)  transformacdo, incorporacéo, fusdo ou cisao;

(3)  denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(4)  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da Classe;
(5)  examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(6)  elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de
emissdo da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas;
(iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as
demonstracdes contdbeis da Classe e o formulério cujo contetdo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagéo da
Assembleia; e (v) exercer essas atribui¢des durante a liquidagéo da Classe.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicacgéo por escrito, a colocar

a disposicao dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracfes contdbeis e o formulario de que trata o
item 13.3(b)(6)(iv), acima.
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125 O representante dos Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

12.6 Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstragfes contébeis de que trata o item 13.3(b)(6)(iv), acima, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgagédo nos termos
do artigo 61 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo 11
a referida Resolucéo.

12.7 O representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informacGes formulados pelos Cotistas.

12.7.1 Os pareceres e representacfes, individuais ou conjuntos, dos

representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,

independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
12.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo a Classe e aos Cotistas.

12.8.1 O representante dos Cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo
interesse da Classe.

13. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

13.1 As informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser
divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas
disponiveis para os Cotistas.

13.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
no caput, enviar as informacdes periodicas e eventuais do Fundo e da Classe a
entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

13.2 A Administradora serd obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,
qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos
integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servicos seréo
responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de
gue venham a ter conhecimento.

13.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
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ponderavel no valor das Cotas ou na deciséo dos investidores de adquirir, alienar ou
manter as Cotas.

13.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacéo; (c) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a
distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

13.2.3 Séo exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracdo no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto no
Anexo, a contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo de tal servico;
(c) observado o disposto no Anexo, a contratacdo da agéncia classificadora de risco
e o0 término da prestacdo de tal servico; (d) observado o disposto no Anexo, a
mudanca na classificacdo de risco atribuida as Cotas, se houver; (e) a substituicdo da
Administradora ou da Gestora; (f) a fuséo, a incorporacéo, a cisdo ou a transformagéo
da Classe; (g) a alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacédo; (h) o cancelamento da admissao das Cotas a negociacdo em mercado
organizado; (i) aemissao de novas Cotas; (J) 0 atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe;
(k) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia do Imovel Alvo que seja
destinado a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe; (I) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade da Classe; (m) propositura de acao judicial que possa
vir a afetar a situacdo econodmico-financeira da Classe; e (n) a venda ou locagédo do
Imoével Alvo destinados a arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto
significativo na rentabilidade da Classe.

Ressalvado o disposto no item 11.4.1, abaixo, os fatos relevantes podem,

excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora ou a Administradora entenderem
que sua revelacdo pord em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

134

(@)

(b)

13.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato
relevante na hipotese de a informacéo escapar ao controle ou se ocorrer oscilacéo
atipica na cotacéo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informacoes periodicas:

mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento | da Resolu¢do CVM 175;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletronico cujo conteddo reflita o Suplemento J da
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Resolugdo CVM 175;

(© anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

(1) as demonstracbes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

(2) o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K da
Resolugdo CVM 175;

(d)  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

) no mesmo dia de sua realizacéo, o sumario das decises tomadas na Assembleia.
13.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrdnico cujo
conteudo reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na
data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

135 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacbes eventuais sobre a Classe, ou sobre as Subclasses, conforme

aplicaveis:

@ edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b)  até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(© fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo
Normativo 11l & Resolugdo CVM 175, com exce¢do das informagdes mencionadas
no item 11.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

e no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

)] em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
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Normativo 1l a Resolugdo CVM 175.

13.6 No caso de Classes ndo listadas em mercado organizado de valores
mobiliarios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar ou
societario familiar, a divulgacdo das avaliacbes de que trata o item 14.5(d), acima, €
facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

13.7 As demonstracdes contabeis do Fundo deverao ser elaboradas e divulgadas de
acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

13.7.1 O Fundo tera escrituracdo contabil propria.

13.7.2 O exercicio social do Fundo terd duracdo de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 30 de junho de cada ano.

13.7.3 As demonstracdes contabeis do Fundo serdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente.

14. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo
decisorio e quais sdo as mateérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

14.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacéo
aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo
o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

14.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

14.4 A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com
base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com o0s objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.patria.com/pt-BR/documentos/brazil/regulatory/
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A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

15. TRIBUTACAO

15.1 Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o0 Fundo ndo
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributacdo favoravel
aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara melhores esforgos para que (a) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando
admitidas a negociag¢do no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcdo organizado.

15.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (a) o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (c) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda, cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (d) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcéo organizado.

15.2.1 Para efeito do disposto no item 15.2 acima, consideram-se pessoas
ligadas ao Cotista:

(a) pessoa fisica:
(1) 0S seus parentes até o segundo grau; e

(2) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
segundo grau; e

(b) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 88 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404.
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15.3 A Administradora e a Gestora ndo dispbem de mecanismos para evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir
o tratamento tributario mais benéfico a estes.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1 N&o sera realizada a integralizacdo ou a amortizacdo das Cotas em dias que
ndo sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados
estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apurac&o do valor
das Cotas e de realizacdo da integralizacdo, da amortizagao e do resgate das Cotas.

16.2 Todas as obrigacBes previstas no Regulamento, inclusive obrigacfes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que n&o seja Dia Util serdo cumpridas
no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a
qualquer acréscimo.

16.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista
no artigo 132 do Caodigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo- se o dia do
vencimento.

16.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de davidas e pelo recebimento de reclamagdes, por meio do
telefone: 0800- 7750500, do e-mail: pci@bancodaycoval.com.br, e do endereco fisico:
Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Séo Paulo, estado de S&o
Paulo.

17. FORO

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do Regulamento.

* * k% k%

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
PATRIA HEALTH TR IBIRAPUERA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do Patria Health TR IbirapueraMaster
Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na clausula 1 do Regulamento, aplicaveis
tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo Ill a Resolu¢cdo CVM 175.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente
serdo resgatadas ao término do prazo de duracdo da respectiva subclasse ou, ainda, em
caso de liquidacdo da Classe. Sera permitida a amortizacdo das Cotas nos termos da
clausula 9 do presente Anexo.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duracdo de 7 (sete) anos, contados da Data de Inicio
do Fundo, prorrogaveis por 1 (um) ano adicional, a critério da Gestora, ocasido em que a
Classe tera o prazo total de 8 (oito) anos. As Subclasses terdo 0 mesmo prazo de duracéo,
respeitados os termos do respectivo Apéndice.

2.2 O Prazo de Duracdo do Fundo podera ser alterado em caso de eventual
alienacdo do Imovel Alvo, encerrando-se antes do prazo inicialmente previsto, sem
necessidade de qualquer deliberacdo pela Assembleia Geral.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE
3.1 As Cotas serdo destinadas exclusivamente aos Investidores Qualificados.
4, DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo,
para a Classe

4.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, para a Classe,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os servigos de:
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(b)
©)

4.2
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tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;
escrituracédo das Cotas; e
auditoria independente.

A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, para a Classe,

mediante orientacdo da Gestora, 0s seguintes servicos:

@)

(b)

(©)

(d)

4.3

distribuicdo primaria de cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira de Ativos;

empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item
11.1(m) do Regulamento, acima.

4.2.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo do Imével Alvo, conforme mencionado no item 4.2(c), acima, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da carteira compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria, sempre
mediante recomendacdo da Gestora.

A Administradora devera prestar diretamente (desde que habilitada para

tanto) ou, conforme o caso, contratar terceiros devidamente habilitados, sem prejuizo de
sua responsabilidade e da responsabilidade de seu diretor responsavel, os servicos de
custddia de ativos financeiros integrantes do patriménio da Classe, bem como
escrituracdo de Cotas.

4.3.1 E dispensada a contratagio do servico de custodia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de
liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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4.4 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera
responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados
pela Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos nao
forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos
Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

4.5 A Gestora podera contratar, em nome da Classe, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, 0s servicos de:

@ intermediagao de operacgdes para a carteira da Classe;

(b) classificacdo de risco das Cotas; e

(c) cogestéo da carteira da Classe.
45.1 A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos
Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome de cada
Classe, se (a) os Demais Prestadores de Servicos ndo forem participantes de
mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais
Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

Custodiante

4.6 A custodia dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da

Classe sera exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria,

controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do

Fundo.

Escriturador

4.7 A escrituracdo de Cotas da Classe sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.8 O Auditor Independente serd contratado para auditar as demonstracoes
contébeis da Classe.

Intermediarios

4.9 A Gestora deverad contratar um ou mais intermediarios para prestar 0s
servigos de intermediagé@o de operagdes para a carteira da Classe.

Distribuidores
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4.10 A distribuicdo publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel, a serem
definidos de comum acordo entre Administradora e Gestora.

Formador de mercado

411 A Administradora, mediante solicitacdo da Gestora, podera contratar
servigos de formador de mercado para prestar os servi¢os de formacéo de mercado para
as Cotas.

Consultoria Especializada

4.12 O Administrador, conforme disposto na regulamentacéo aplicavel, podera
contratar, conforme orientacdo da Gestora, consultoria especializada, para prestar
servigos definidos pela Gestora, incluindo dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe.

Empresas de Acompanhamento de Projetos

4.13 A Administradora, mediante solicitacdo da Gestora, poderd contratar
empresas especializadas para administrar locacBes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrim6nio da Classe, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento.

S. TAXA GLOBAL, TAXA DE CUSTODIA, TAXA DE
PERFORMANCE E OUTRAS TAXAS

5.1 A Taxa de Adminsitracdo, Taxa de Gestdo e demais taxas estdo definidas
no ambito de cada Apéndice das Subclasses.

5.2 No ambito da Classe, o Administrador e o Gestor poderdo optar por
consolidar a cobranca da Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo em uma Taxa Global,
abrangendo os valores devidos pela Classe a titulo de taxa de administracdo, taxa de
gestdo e taxa maxima de distribui¢do, conjuntamente. Nesta hipdtese, em linha com o
Oficio-Circular n°® 6/2024/CVM/SIN, a Gestora disponibilizara o Suméario da
Remuneracgdo da Classe disponivel em seu site (“Taxa Global”).




Daycoval

5.3 Serd devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa de Custodia pela
prestacdo dos servicos de custddia de Ativos Financeiros, correspondente ao percentual
de 0,02% a.a. (dois centésimos por cento ao ano), com minimo mensal de R$ 2.000,00
(dois mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas sobre o valor do capital integralizado, sendo certo que o valor minimo mensal
sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variagdo positiva do IGP-M/FGV.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE
INVESTIMENTO

6.1 A Classe tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital,
mediante a aplicacdo de recursos do seu Patriménio Liquido preponderantemente, no
Imovel Alvo, para a exploracao e/ou venda do Imovel Alvo, observada a presente Politica
de Investimento da Classe.

6.2 Sem prejuizo do disposto no item Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada. acima e enquanto os recursos ndo forem aplicados no Imdvel Alvo, em
decorréncia do cronograma fisico financeiro da obra, e observados os itens abaixo, a
Classe podera investir seu Patrimdnio Liquido em outros ativos imobiliarios (“Demais
Ativos” e em conjunto com 0 Imdvel Alvo, os “Ativos Alvo™), abaixo indicados:

(@ imdveis ou quaisquer direitos reais sobre imodveis, desde que relacionados ao
empreendimento que sera desenvolvido no Imével Alvo;

(b) debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos termos da regulamentacéo
aplicavel,

(c) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugéo da
CVM n° 84, de 31 de marco de 2022, desde que relacionados ou a serem relacionadas ao
empreendimento que sera desenvolvido no Imovel Alvo;

(d) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

(e) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado;

(f)  letras hipotecérias;
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(g) letras de credito imobiliario;

(h) letras imobiliérias garantidas.

6.2.1 O Imovel Alvo devera ser objeto de prévia avaliacdo pela Administradora,
pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do
Suplemento H da Resolucdo CVM 175.

6.3 Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo
com a presente Politica de Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nos Ativos Alvo.

6.4 Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do
Patrimonio Liquido que n&o estiver aplicada no Imével Alvo ou nos Demais Ativos, deve
ser aplicada nos seguintes Ativos Financeiros de Liquidez:

(@) titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil;
(b) moeda nacional;

(c) cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados
pela Resolugdo CVM 175, com liquidez diaria e com investimentos preponderantemente
nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;

(d) operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro
Nacional, com liquidez diaria; e/ou

(e) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido, nos termos previstos nas disposi¢des
regulatorias aplicaveis.

6.4.1 A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente
aplicada em Ativos Financeiros de Liquidez ou nos Demais Ativos para atender
suas necessidades de liquidez, ndo existindo requisitos ou critérios especificos ou
determinados de diversificacdo ou concentragédo aplicaveis aos referidos Ativos
Financeiros de Liquidez ou nos Demais Ativos.

6.5 O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de Liquidez de emissao ou
cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que
aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do Anexo
Normativo 11 a Resolugdo CVM 175, observado a regulamentagéo aplicavel.
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6.6 O objeto da Classe e sua Politica de Investimento ndo poderéo ser alterados
sem prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o qudérum estabelecido
neste Regulamento.

6.7 A Administradora podera, conforme orientacdo da Gestora, praticar 0s
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos da Classe,
desde que em observéancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel, sem necessidade
de aprovacéo por Assembleia:

@ observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servicos da Classe;

(b)  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s
Ativos integrantes da carteira da Classe, para quaisquer terceiros, exceto em
relacdo ao Imével Alvo para o qual deveréa ser observado o disposto no Apéndice
A item “k” e Apéndice B, item “j”’;

(© adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe, exceto em relacéo
aos imoveis ou quaisquer direitos reais sobre imoveis que nao sejam o Imdvel Alvo;

d) prestar fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de retencéo de risco;

(e constituir dnus reais sobre o Imével Alvo integrante do patriménio da Classe, para
garantir obrigacbes assumidas pelo Fundo, na forma permitida pela lei e pela
regulamentacdo da CVM; e

® locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios.
6.8 Caberd a Gestora, praticar todos 0s atos que entender necessarios ao

cumprimento da Politica de Investimento da Classe, desde que respeitadas as disposicdes
deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagéo as atribuicoes
que foram especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e na
legislagéo em vigor.

6.9 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de
encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a carteira da Classe de
acordo com a Politica de Investimento da Classe estabelecida neste Anexo.

6.9.1 Caso o Fundo nédo enquadre a carteira da Classe de acordo com a
Politica de Investimento da Classe dentro do prazo mencionado acima, a
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Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das
medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora
podera recomendar a realizacdo de amortizagdo das Cotas.

6.10 N&o obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicagfes da Classe estdo, por sua
natureza, sujeitas a flutuacOes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicdes adversas de liquidez e negociacgdo atipica nos mercados de atuacao. Ainda que
a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E
recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento
nas Cotas esta exposto, conforme descritos no Informe Anual.

6.11 A Gestora devera observar o disposto na Se¢édo VII, do Capitulo 11, da Lei
n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas alteragfes, com a producdo de efeitos
completos a partir de 1° de janeiro de 2024, para que o Fundo ou Classe gozem da isen¢édo
do imposto de renda para os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas elegiveis, prevista
no art. 3° inciso Ill, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Caso, por qualguer motivo, as condi¢des para isen¢do do imposto de renda ndo sejam
observadas pela Gestora, de acordo com as normas do CMN e da CVM, ndo sera possivel
assegurar a aplicagéo da isencdo do Imposto de Renda na distribuicdo de rendimentos do
Fundo aos cotistas pessoas fisicas elegiveis. O disposto nesta clausula ndo se aplica aos
cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

6.12 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de
Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

1. FATORES DE RISCO

7.1 Os fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitos
encontram-se descritos no Informe Anual, elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, devendo os Cotistas e 0s potenciais investidores
ler atentamente referido documento. Ndo ha garantia completa de eliminacdo da
possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a Administradora,
a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipdtese alguma, ser responsabilizados, entre
outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da
carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento
de remuneragdo ou amortizacdo de suas Cotas, nos termos deste Anexo. O investidor,
antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a se¢do de Fatores de Risco, em
complemento aos fatores de risco gerais ao Fundo, responsabilizando-se pelo seu
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investimento na Classe.
7.1.1 Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do
investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiz&-lo, por meio da
assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fracdes ideais do
patrimdnio da Classe, observadas as caracteristicas de cada subclasse de Cotas previstas
neste Anexo.

8.1.1 As Cotas da Classe serdo de uma unica série e serdo divididas em
2 (duas) subclasses: (a) a subclasse sénior (“Subclasse Sénior”) e (b) a subclasse
subordinada (“Subclasse Subordinada™).

8.1.2 As Cotas da Subclasse Sénior terdo preferéncia em relagdo as Cotas
da Subclasse Subordinada no recebimento de rendimentos até o limite da
Rentabilidade Alvo Subclasse Sénior e pagamentos de amortizagdo e resgate das
referidas Cotas.

8.1.3 As Cotas da Subclasse Subordinada serdo subordinadas as Cotas
da Subclasse Sénior e fardo jus a totalidade dos recursos liquidos disponiveis no
patrimdénio do Fundo, apds o pagamento (a) das despesas e encargos do Fundo,
inclusive, a Taxa de Performance; (b) de rendimentos as Cotas da Subclasse
Sénior até o limite da Rentabilidade Alvo Subclasse Sénior, (c) conforme o caso,
de amortizacdo e/ou de resgate das Cotas da Subclasse Sénior.

8.14 O Custodiante sera responsavel pela inscricdo do nome de cada
Cotista no registro de cotistas do Fundo.

8.1.5 As Cotas serdo amortizadas conforme orientacGes da Gestora.

8.1.6 A responsabilidade dos Cotistas seré limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a
integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigdes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo documento de subscricdo. Caso nédo
haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscrigéo e
integralizag&o de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por
escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de
recursos na Classe, mesmo na hipotese de o Patriménio Liquido ser negativo ou
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de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes,
observadas as disposicdes da clausula 10 do Regulamento.

Emissao das Cotas

8.2 As caracteristicas, os direitos e as condi¢cGes de emissdo, distribuicdo,
subscricdo e integralizacdo das Cotas estdo descritos nesta clausula 8 e no Apéndice
correspondente a respectiva emissao e subclasse.

8.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais, com vistas a constitui¢do do Fundo,
fardo a primeira emissdo de Cotas da Subclasse Sénior e de Cotas da Subclasse
Subordinada, conforme caracteristicas previstas no suplemento de cada uma das ofertas,
anexas a este Regulamento.

8.4 A Administradora conforme orienta¢do da Gestora podera deliberar por
realizar novas emissdes das cotas da Classe Unica, sem a necessidade de aprovacéo em
Assembleia Geral de Cotistas, na medida em que a Gestora identifique a necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo, seja para captacdo de recursos destinados ao
custeio das despesas recorrentes do Fundo ou para custear investimentos ou despesas do
Imovel Alvo, podendo a Administradora, nos termos do inciso VI, § 2° do artigo 48 da
Parte Geral da Resolucdo CVM 175 e do inciso VI do artigo 29 do Anexo Normativo 11l
da Resolu¢do CVM 175, aprovar novas emissdes de cotas até 0 montante total adicional
de, no maximo, R$ 380.000.000,00 (trezentos e oitenta milhGes de reais), em uma ou mais
subclasses, independentemente de aprovacdo em Assembleia e de alteracdo deste
Regulamento (“Emissdo Autorizada”), que nao se confundirdo com as cotas emitidas na
Primeira Emissdo ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso. A Administradora devera, por ato proprio, deliberar a emissdo adicional
de cotas, até o montante de cotas e correspondente valor total de Emissdo Autorizada,
dando conhecimento de cada respectiva emissdo adicional aos cotistas por meio de
publicacdo de fato relevante.

8.4.1  Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de Cotistas podera
deliberar sobre novas emissfes de cotas em montante superior ao Emissdo Autorizada
ou em condicdes diferentes das previstas no presente Anexo, incluindo, sem limitagéo,
a possibilidade de subscrigéo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o
prazo de distribuicdo, observado o quanto disposto na regulamentacao aplicavel.

8.5 O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base
em sugestdo apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da
emissao por conta da emissdo de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50
da Resolugdo CVM 160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

8.6 Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.5 acima, 0
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preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta terda como referéncia
preferencialmente: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas;
(b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo (incluindo eventual projecédo do valor
contabil da cota na data de liquidacdo de referida emissdo), ou, ainda, (c) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos
documentos da respectiva oferta publica (observada a possibilidade de aplicacdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e da Gestora). Nos demais casos,
0 preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia, conforme
recomendacéo da Gestora.

8.7 Apbs verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos
e procedimentos junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, néo
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as
referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdao de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

8.8 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, de sua respectiva Subclasse, na
proporcao de suas respectivas participacOes frente a sua respectiva Subclasse (com base
na relacdo de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova
emissdo de Cotas), conforme aplicavel para cada Subclasse, respeitando-se 0s prazos e
procedimentos operacionais previstos pelo Escriturador necessarios ao exercicio ou
cessdo de tal direito de preferéncia, caso permitido. Para fins de esclarecimento, ndo sera
permitido o exercicio de direito de preferéncia por Cotista em subclasse distinta da que
tiver.

8.8.1 Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de
preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.

8.9 N&do havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta publica, de

modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um unico investidor.

Distribuicdo das Cotas

8.10 A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva oferta pablica. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela
Administradora.
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8.11 Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas do Fundo a cada emissao.
Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o
caso, 0 montante a ser definido em cada nova emissdo, a Administradora devera:

@ devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, 0S recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacBes do Fundo, nas proporcdes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas, proceder a liquidacdo do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucdo a que se

refere a alinea acima.

8.12 Nas ofertas publicas em que for permitida a subscri¢do parcial das Cotas,
o investidor poderd, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesdo a que haja distribuicéo:

@ da totalidade dos valores mobiliérios ofertados; ou
(b) de uma proporcdo ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que nao

podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.13 N&o podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo, Chamadas de Capital e integralizacdo das Cotas

8.14 Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o
documento de subscricdo e 0 Compromisso de Investimento, quando aplicéavel; e (b) o
termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no
artigo 29 da parte geral da Resolugdo CVM 175, a sua condicdo de Investidor Autorizado.

8.15 As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais
emissdes subsequentes, serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens e
direitos, nos termos do documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de
investimento, caso aplicavel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver,
observado o disposto nos itens abaixo.

8.15.1 As Cotas serdo integralizadas, observado o disposto no respectivo
documento de subscricdo, (a) a vista, no ato da subscricéo; ou (b) de acordo com
o cronograma de integralizagdo definido no boletim de subscrigéo ou (c) mediante
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chamadas de capital solicitadas pela Gestora, conforme os procedimentos
definidos no documento de subscricdo, sendo certo que a Administradora,
conforme orientacdo da Gestora, devera enviar comunicado os Cotistas com as
seguintes informacdes: (1) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (2)
valor total que devera ser integralizado; e (3) data prevista para liquidacao da
chamada de capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para
realizacdo das operacdes de integralizacdo das Cotas.

8.15.2 A Administradora poderd, a seu exclusivo critério, em beneficio do
Fundo, permitir que os investidores que detenham direitos creditorios em face do
Fundo utilizem referidos créditos para compensar os valores por eles devidos em
razao da subscricdo das novas Cotas, junto ao Escriturador.

8.15.3 A elaboracdo da Chamada de Capital podera seguir fluxos e
percentuais distintos entre cada uma das subclasses, conforme definido no
respectivo compromisso de investimento. J& as Chamadas de Capital dentro da
mesma subclasse devera seguir 0s mesmos percentuais. Caso 0s percentuais
integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas da respectiva subclasse, e
enquanto perdurar referida diferenga, os Cotistas da respectiva subclasse com o
menor percentual integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas
Cotas prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com 0
segundo menor percentual integralizado e assim por diante. Uma vez que o0s
percentuais integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas da respectiva
subclasse, novas Chamadas de Capital serdo feitas proporcionalmente ao numero
de Cotas subscritas e ndo integralizadas por cada Cotista.

8.15.4 As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional,
por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de
transferéncia eletrdnica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de
recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do Fundo; ou (c)
mediante compensacao com créditos detidos pelos Cotistas contra o Fundo; ou (d)
em bens e direitos, nos termos do documento de aceitacdo da oferta ou do
compromisso de investimento, caso aplicavel, e conforme definido no suplemento
ou prospecto, se houver, observado um prazo méximo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da subscricdo, desde que permitido pela regulamentagéo.

8.16 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢fes de integralizacéo
constantes do documento de subscricdo ou no Compromisso de Investimento, sera
considerado como Cotista Inadimplente, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668, ficara sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de subscrigédo e
Compromisso de Investimento.
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8.16.1 Administradora podera iniciar, de forma discricionaria, ou
submeter a apreciacdo da Assembleia, os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas néo
integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos dos encargos do
Cotista inadimplente.

8.16.2 Verificada a mora do Cotista na integralizagdo das Cotas (“Mora
do Cotista”), a Administradora deverd tomar as seguintes providéncias,
observadas as orientacdes da Gestora:

(i) suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia, do
Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigacgdes, inclusive em
relacdo as cotas subscritas e integralizadas do Cotista inadimplente;

(if) quando da realizacdo de amortizacdes de Cotas ou de distribuicdes de
resultados do Fundo, todos os valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo
de amortizacdo de Cotas ou de distribuicdo de resultados do Fundo deverao ser
primeiramente usados para quitar as obrigacfes pecunidrias de tal Cotista
inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos
do Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas ndo
integralizadas pelo Cotista inadimplente nos termos da Chamada de Capital
respectiva, incluindo 0s encargos previstos, na seguinte ordem, (a) juros
mensais de 1% (um por cento), (b) a variacdo anual do IPCA/IBGE, calculada
pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa cominatoria
ndo compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d)
custos incorridos para cobranga dos valores inadimplidos (“Encargos do
Cotista Inadimplente”). O saldo, se houver, apos os pagamentos dos valores
mencionados nas alineas (a) a (d) acima, sera entregue ao Cotista em questao
como pagamento de amortizacdo de Cotas ou de distribuicdo de resultados,
conforme o caso; e

(iii) além dos Encargos do Cotista Inadimplente, o Cotista inadimplente arcara
com as eventuais perdas e danos que o Fundo venha a sofrer em razdo de seu
inadimplemento; e

(iv) alienar as Cotas subscritas e cuja integralizacdo tenha sido inadimplida a
quaisquer terceiros, inclusive para outros Cotistas, de acordo com o quanto
previsto nos termos do paragrafo Gnico do artigo 13 da Lei n° 8.668.

8.17 A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da
Administradora e de acordo com recomendacao da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das
Cotas.
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8.18 E admitida a subscri¢&o por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas.
Né&o havera, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacao das Cotas

8.19 As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primério, por meio
do MDA - Médulo de Distribui¢ao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcéo B3; e
(ii) para negociacéo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos
(“EUNDQOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociagdes e
0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.

8.19.1 Caso as Cotas sejam depositadas em mercado de balcdo organizado, cabera
exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os adquirentes das Cotas
atendem os requisitos e demais formalidades previstas no Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

8.20 Fica vedada a negociacao de fracdo das Cotas.

8.21 As Cotas estardo sujeitas a restricbes de negociacdo, nos termos da
Resolucdo CVM 160, observado que, em razao do publico alvo da Classe definido no item
3.1 acima, somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados ap6s decorrido

0 prazo de 6 (seis) meses da data de encerramento da primeira emissao de Cotas.

8.22 Os Cotistas serdo 0s unicos responsaveis pelo pagamento dos custos,
tributos ou emolumentos decorrentes da negociagédo ou da transferéncia das suas Cotas.

Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de Cotas

8.23 A Classe Unica podera adquirir as suas proprias cotas, seja através de
programa de recompra ou Oferta Publica Voluntéria de Aquisi¢cdo (OPAC), via mercado
organizado em que as cotas estejam admitidas a negociacdo, sem que seja enquadrada na
vedacdo constante do artigo 12, inciso 1V da Lei n°® 8.668 e do artigo 110, da parte geral
da Resolucdo CVM 175, ou outras vedacdes legais existentes, respeitados os critérios
estipulados pela CVM e pela legislagéo vigente.

Metodologia de calculo do valor patrimonial das Cotas

8.24 As Cotas da Subclasse Sénior terdo o seu valor patrimonial unitario
calculado no Dia Util imediatamente anterior ao da data de pagamento de amortizag&o ou
resgate de Cotas da Classe, sendo que tal valor patrimonial sera equivalente ao menor dos
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seguintes valores:

@ o0 valor de emissao da Cota da Subclasse Sénior, acrescido da Rentabilidade Alvo
Subclasse Sénior, e deduzidos os pagamentos realizados a titulo de rendimentos,
amortizacdo e/ou resgate das Cotas da Subclasse Sénior; ou

(b) caso o valor do Patriménio Liquido seja insuficiente para atingimento do valor
das Cotas da Subclasse Sénior indicado no item “a”, o resultado da divisdo do
Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas da Subclasse Sénior.

8.24.1 Caso se venha a utilizar a forma de célculo prevista no item 8.24(b)
acima, somente voltara a se utilizar a forma de calculo indicada no item 8.24(a)
acima se o valor do Patriménio Liquido da Classe passar a ser superior ao valor
patrimonial do total das Cotas da Subclasse Sénior em circulacdo, calculado, a
partir da data primeira integralizacdo das Cotas da Subclasse Sénior, pela
Rentabilidade Alvo Subclasse Sénior, descontando-se eventuais pagamentos de
rendimentos e amortizacdes.

8.25 Cada Cota da Subclasse Subordinada tera seu valor patrimonial calculado
no Dia Util imediatamente anterior ao da data de pagamento de amortizac&o ou resgate de
Cotas da Classe, sendo tal valor equivalente ao resultado da divisdo do eventual saldo
remanescente do Patriménio Liquido, apds a subtracdo do valor patrimonial de todas as
Cotas da Subclasse Sénior em circulacdo, observado, conforme aplicavel, o disposto no
item 8.24 acima, pelo nimero total de Cotas da Subclasse Subordinada em circulacéo.

8.26 O procedimento de célculo do valor patrimonial das Cotas aqui
estabelecido ndo constitui promessa de rendimentos, estabelecendo meramente uma
preferéncia na valorizacdo da carteira da Classe, bem como critérios de valorizagéo entre
as Cotas das diferentes subclasses existentes. Portanto, os Cotistas somente receberdo
rendimentos se os resultados e o valor total da carteira da Classe assim permitirem.

8.27 O wvalor do Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das
disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos da Classe, deduzidos as
exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacgéo aplicavel.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a  Administradora  distribuira aos  Cotistas,
independentemente da realizagdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, observada a preferéncia das Cotas da Subclasse Sénior em relacdo as Cotas
da Subclasse Subordinada, na forma prevista nos itens 8.1.2, 8.1.3 e 8.1.4 acima, e a
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ordem de prioridade de pagamentos pelo Fundo abaixo descrita (“Ordem de Prioridade
de Pagamentos™):

@)
(b)
©)

(d)
O]

(f)
@)
(h)

(i)

Despesas e/ou Encargos do Fundo;

Rendimento Prioritario Cotas Subclasse Senior;

Rendimentos para a Subordinada, até o limite de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo Fundo;

Rentabilidade Alvo Subclasse Sénior;

Amortizacdo parcial das Cotas da Subclasse Sénior, conforme orientacdo do
Gestor,

Rentabilidade Base Cotas da Subclasse Subordinada;

Remuneracdo Variavel Subclasse Sénior;

Amortizagéo parcial das Cotas da Subclasse Subordinada, conforme orientagéo do
Gestor; e

O Gestor definira a aplicacdo dos recursos remanescentes, observada sempre a
prioridade de pagamento de valores devidos e ndo pagos as Cotas da Subclasse
Sénior, observado que, em caso de deliberacdo sobre amortizacdo de Cotas, as
Cotas da Subclasse Sénior terdo prioridade sobre a amortizacdo das Cotas da
Subclasse Subordinada.

Em caso de venda do Imével:

@)
(b)
©)

(d)
)
()

@)

9.2

Despesas e/ou Encargos do Fundo;

Rentabilidade Alvo Subclasse Sénior;

Amortizacdo parcial das Cotas da Subclasse Sénior, conforme orientacdo do
Gestor;

Rentabilidade Base Cotas da Subclasse Subordinada;

Remuneracdo Variavel Subclasse Sénior;

Amortizacdo parcial das Cotas da Subclasse Subordinada, conforme orientagédo do
Gestor; e

O Gestor definird a aplicacdo dos recursos remanescentes, observada sempre a
prioridade de pagamento de valores devidos e ndo pagos as Cotas da Subclasse
Sénior, observado que, em caso de deliberacdo sobre amortizacdo de Cotas, as
Cotas da Subclasse Sénior terdo prioridade sobre a amortizacdo das Cotas da
Subclasse Subordinada.

Caso, no ultimo Dia Util de cada més, haja disponibilidades liquidas na

Classe para o pagamento de rendimentos, tais rendimentos auferidos poderdo ser
distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério da Administradora, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
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9.2.1 Observado o disposto no item 9.1, acima, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 15
(quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

9.2.2 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitéria, sem distingdo entre os Cotistas.

9.3 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a
Gestora podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a
alienacdo dos Ativos Financeiros de Liquidez da carteira da Classe, observados os limites
previstos na regulamentacao e legislacéo aplicaveis.

9.3.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1, acima sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

94 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2., acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento Gltimo Dia Util de cada més, de
acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do
evento previsto no item 8.11. acima.

9.4.1 A Administradora encaminhara aviso aos Cotistas na data-base em
que as Cotas serdo negociadas com direito a rendimento e/ou amortizacao, bem
como a data em que as Cotas serdo negociadas “ex-rendimento” e/ou “ex-
amortizacdo”, observado o disposto na regulamentagdo aplicavel e os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

9.5 Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das
aquisicdes, locacbes, arrendamentos ou revenda do Imével Alvo integrante da carteira da
Classe.

9.6 A Gestora, com 0 objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de
eventuais despesas extraordinarias do Imovel Alvo integrante do patriménio da Classe,
podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo, a
serem mantidos em Ativos Financeiros de Liquidez.

9.7 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora,
mediante notificacdo recebida da Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos
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deste Regulamento, uma Assembleia para discussdo de solucGes alternativas a venda do
Imovel Alvo.

10. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

10.1 A Administradora devera imediatamente verificar se o Patrimoénio Liquido
esta negativo, na ocorréncia de qualquer dos seguintes Eventos de Verificacdo do
Patriménio Liquido: (a) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe; e
(b) declaracéo de vencimento antecipado ou exercicio do direito de recompra ou opcao
de venda pelas contrapartes em operacdes de securitizacdo realizadas pelo Fundo,
situacOes estas que serdo notificadas pela Gestora a Administradora.

10.1.1 Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido esta
negativo, deverdo ser adotadas as medidas previstas na clausula 11 do
Regulamento.

11. LIQUIDACAO DA CLASSE

111 A Classe serd liquidada por deliberacdo da Assembleia especialmente
convocada para esse fim ou conforme demais hipoteses previstas neste Regulamento.

11.2 A Assembleia que determinar a liquidacdo da Classe deve deliberar, no
minimo, sobre:

@ 0 plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) 0 tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacfes dos Cotistas que néo
puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia.

11.2.1 Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

11.3 Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, a Administradora deve promover a
divisdo de seu patriménio entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds o
pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

11.3.1 O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data em que ocorrer um evento de liquidacéo antecipada.

11.3.2 Na hipotese de liquidacdo da Classe por deliberacdo da
Assembleia, esta podera definir seu prazo de concluséo.
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11.4 A liguidacéo da Classe e 0 consequente resgate das Cotas serdo realizados,
em moeda corrente nacional, apos a alienacéo da totalidade do Imovel Alvo e dos Ativos
Financeiros de Liquidez integrantes do patrimonio da Classe.

114.1 Para 0 pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente
obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos Ativos da Classe
pelo numero das Cotas da Classe emitidas pelo Fundo.

115 Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe com a adocdo dos
procedimentos previstos no item 11.4, acima, a Administradora resgatard as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos da Classe, fora do ambiente de negociacdo da
B3, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 11.4.1, acima.

1151 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar
sobre os procedimentos de dacdo em pagamento dos Ativos da Classe.

11.6 Na hipdtese da Assembleia referida acima ndo chegar a acordo sobre 0s
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos da Classe
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal
de cada Cotista seré calculada de acordo com a proporcéo das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulacéo.

11.6.1 Ap6s a constituicio do condominio acima referido, a
Administradora estara desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades
competentes.

11.6.2 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil.

11.6.3 O Custodiante continuara prestando servigos de custodia pelo
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item
anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos.

11.6.4 Expirado este prazo, a Administradora poderd promover o
pagamento em consignacdo dos ativos da carteira da Classe, em conformidade

com o disposto no Cédigo Civil.

11.7 No ambito da liquidagédo da Classe, respeitado o disposto na Resolucao
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CVM 175, a Administradora (a) forneceré as informac@es relevantes sobre a liquidagao
da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver conhecimento,
atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a precificacdo e a liquidez da
carteira da Classe asseguram um tratamento isondmico na distribui¢ao dos resultados aos
Cotistas.

11.8 Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstracdes financeiras auditadas e
a data da efetiva liquidacdo da Classe.

11.9 Devera constar das notas explicativas as demonstracfes financeiras da
Classe anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢oes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

11.10 Apbs a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentacao:

@ ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacdo da Classe, quando for o caso;
e

(b)  termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

12. COMUNICACOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacdo de informacbes sobre a Classe devera ser abrangente,
equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

12.1.1 As informacdes exigidas pela Resolucdo CVM 175 deverdo ser
passiveis de acesso por meio eletrobnico pelos Cotistas. As obrigacGes de
“encaminhamento”, ‘“comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizagdo” na Resolu¢do CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data
em que as informagdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

12.1.2 Nas hipdteses em que a Resolugdo CVM 175 exigir “atestado”,

“ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifestacdes dos
Cotistas serdo armazenadas pela Administradora.

12.1.3 N&o havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.
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12.1.4 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu
endereco eletrdnico a Administradora, a Administradora ficara exonerada do
dever de enviar as informagbes previstas na Resolucdo CVM 175 ou no

Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorrecd@o no endereco informado.

* kK %
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APENDICE A DAS COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DA CLASSE UNICA DO
PATRIA HEALTH TR IBIRAPUERA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

A Subclasse Sénior e suas respesctivas Cotas do PATRIA HEALTH TR IBIRAPUERA
MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo” e “Cotas Seniores da 1* Emissdo”, respectivamente) terdo as
seguintes caracteristicas, vantagens e restricGes, sem prejuizo de outras previstas no
regulamento do Fundo (“Regulamento”):

@)

(b)

©)

(d)

Publico-alvo da Subclasse Sénior: investidores qualificados, conforme definidos
nos artigos 12 e 13 da Resolugdo CVM 30;

Ambiente de negociacdo: As Cotas Sénior serdo depositadas (a) para distribuicdo
no mercado primério, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos
(“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo; e (b) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 — Médulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sendo as negociacGes e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente. Adicionalmente, serdo custodiadas
eletronicamente por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Taxa de Administracdo: Sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de
Administracdo pela prestacao dos servicos de administracdo fiduciaria do Fundo,
incluindo as atividades de gestdo de Imdveis, bem como pelos servigcos de
tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituracdo de Cotas,
correspondente ao percentual de 0,08% (oito décimos por cento) incidente sobre
o capital integralizado das Cotas da Subclasse Subordinada, pelos servicos de
administragdo, gestdo, controladoria de ativos e passivos e escrituragdo de Cotas
do Fundo, com minimo mensal de R$ 13.064,50 (treze mil, sessenta e quatro trais
e cinquenta centavos), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

Taxa de Gestdo: Pela prestacdo dos servicos de gestao de Ativos do Fundo, a
Classe pagara a Gestora a Taxa de Gestao, equivalente a 0,80% (oitenta
centésimos por cento) incidente sobre o capital integralizado das Cotas da
Subclasse Subordinada, pelos servigos de administracdo, gestéo, controladoria de
ativos e passivos e escrituracdo de Cotas do Fundo, com minimo mensal de, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

. A Taxa de Administracio e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e
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provisionadas todo Dia Util e paga no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més da prestacdo dos servigos.

. A Taxa de Gestdo sera calculada e provisionada todo Dia Util e paga no
59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacao dos servicos,
sendo que o montante equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento)
sera diferido para cobranca quando do resgate da Subsclasse Sénior e o
restante sera pago no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em
que for devida.

. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas das
respectivas taxas sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais
Prestadores de Servicos, desde que o somatério dessas parcelas nédo
exceda o valor total da respectiva taxa. A Taxa Global ndo inclui os
demais encargos do Fundo ou da Classe, 0s quais serdo debitados
diretamente do patrimonio da Classe.

Qutras Taxas: O Fundo ndo tera taxa de ingresso ou saida. N&o sera cobrada taxa
de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser cobrada taxa de distribuicéo
primaria, necessaria para o custeio, total ou parcial, dos custos da respectiva
emissdo, dos subscritores das Cotas no mercado primario, relativamente as novas
emissdes de Cotas, mediante defini¢do, conforme aplicavel, da Administradora
em conjunto com a Gestora, no caso de uma Emissdo Autorizada, ou da
Assembleia, sendo revertidos ao Fundo todos os recursos oriundos da cobranca da
taxa de distribuicdo priméria.

Primeira Emissdo: A primeira emissao das Subclasse Sénior tera as caracteristicas
descritas no Suplemento A anexo a este Apéndice.

Prazo da Subclasse Sénior: A Subclasse Sénior terd 0 mesmo prazo de duragéo
estabelecido para o Fundo e para a Classe.

Subordinacdo: A Subclasse Sénior serdo consideradas, para todos os fins, como
subclasse de categoria sénior, ndo subordinadas a quaisquer outras subclasses.

Rentabilidade Alvo Subclasse Sénior: O Fundo buscaré atingir, para as Cotas da
Subclasse Sénior, uma rentabilidade sobre o valor de integralizagdo das Cotas da
Subclasse Sénior equivalente a variagdo do IPCA/IBGE (com defasagem de dois
meses) acrescida de 9,25% (nove inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao
ano, até a data da emissdo do Habite-se do Imoével Alvo; e, apos a emissdo do
Habite-se do Imdvel Alvo, acrescido de 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano,
considerando a base de 252 (duzendos e cinquenta e dois) dias corridos ao ano,
desde a primeira data de integralizacdo das Cotas da Subclasse Sénior. O Fundo
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procurara distribuir mensalmente as Cotas Subclasse Sénior rendimentos
equivalentes a 9,25% (nove inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
até a data da emiss@o do Habite-se do Imdvel Alvo; e, apds a emissdo do Habite-
se do Imdvel Alvo, acrescido de 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, corrigidos
pela variacdo do IPCA/ IBGE anualmente, desde a data de integralizagdo das
Cotas da Subclasse Sénior.

Os Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse Sénior deverdo ser pagos aos
detentores de Cotas Subclasse Sénior de forma acumulada. Nesse sentido, caso,
em qualquer més, a Administradora verifique que os montantes disponiveis para
distribuicdo dos rendimentos das Cotas Subclasse Sénior ndo sejam suficientes
para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse Sénior,
a diferenga entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse Sénior e (ii) 0s
rendimentos efetivamente pagos aos detentores de Cotas Subclasse Sénior sera
automaticamente acumulada para pagamento na préxima data de distribuicdo de
rendimentos, incidindo a Rentabilidade-Alvo Cotas Subclasse Sénior sobre tais
montante acumulados (e assim subsequentemente quando ndo for possivel o
pagamento total da diferenca na data de pagamento de rendimentos seguinte e
assim sucessivamente).

As Cotas da Subclasse Sénior fardo jus ao recebimento de uma remuneragéo
variavel adicional, a ser paga apds o pagamento da Rentabilidade Base Cotas da
Subclasse Subordinada, calculada pro rata temporis desde a data de integralizacao
até a data de pagamento, correspondente a 20% (vinte por cento) do montante que
exceder & Rentabilidade Base Cotas da Subclasse Subordinada.

Amortizacdo ou Resgate Preferencial: Em caso de venda do Imével Alvo, os
recursos decorrentes da venda do Imdvel Alvo efetivamente recebido pela Classe,
ja descontados os emolumentos, tributos, comissdes, corretagem e demais custos
envolvidos na transacdo serdo destinados, primeiramente para garantir o
pagamento da Rentabilidade Alvo das Cotas Sénior e, ap6s, 0 resgate das Cotas
da Subclsse Sénior, a totalidade dos valores passiveis de distribuicdo pela Classe
serdo distribuidos a titulo de distribuicdo de rendimentos e /ou amortizacdo das
Cotas da Subclasse Subordinada.

Direitos Politicos Diferenciados: A aprovacdo das seguintes deliberacBes em
Assembleia Geral ou Assembleia Especial dependerdo do voto afirmativo da
maioria dos cotistas das Cotas Subclasse Sénior: (i) destitui¢do ou substituicdo do
Gestor sem Justa Causa; (ii) liquidacdo antecipada do Fundo, (iii) reducéo da Taxa
Global; (iv) cisdo, incorporacdo ou transformacdo do Fundo; (v) alteracdo da
Politica de Investimento; (vi) alteragdo do Regulamento; (vii) alteragdo dos
quéruns de deliberagdo; e (viii) a venda do Imével Alvo por valor inferior ao
montante necessario para pagamento do capital integralizado da Cota Subclasse
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Sénior durante os 7 (sete) primeiros anos contados da Data de Inicio do Fundo,
sendo certo que, apds tal periodo, o Imével Alvo podera ser alienado por qualquer
valor independentemente de deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

()] Responsabilidade dos Cotistas da Subclasse Sénior: A responsabilidade dos
Cotistas da Subclasse Sénior serd limitada a quantidade de cotas efetivamente
subscritas.

(m)  Subscricéo e Integralizacdo da Subclasse Sénior: A subscricdo e integralizacao da
Subclasse Sénior sera realizada conforme previsto no respectivo suplmento da
respectiva oferta e nos documentos de subscricéo.

a. O previsto acima nédo constitui promessa de rendimentos e corresponde meramente a uma
previsdo de informacOes entre as diferentes Subclasses de Cotas, de modo que as Cotas
somente serdo amortizadas se os resultados da carteira da Classe Unica assim permitirem,
nos termos dispostos no Regulamento e no Anexo I.

b. Os termos utilizados neste Apéndice iniciados em letras maiusculas (estejam no singular
ou no plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes é
atribuido no Regulamento.

Este Apéndice A é parte integrante do Regulamento do PATRIA HEALTH TR
IBIRAPUERA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

* * k% k%
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SUPLEMENTO A DAS COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA SUBCLASSE
SENIOR DA CLASSE UNICA DO PATRIA HEALTH TR IBIRAPUERA MASTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

As cotas da 12 (primeira) emissdo da Subclasse Sénior, da classe Unica, do PATRIA
HEALTH TR IBIRAPUERA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Cotas Seniores
da 1% Emissdo”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restrigdes,
sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

@ data de emissdo: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacdo das Cotas
Seniores da 1* Emissao (“Data da 1?2 Integralizacdo”);

(b) guantidade inicial: 1.600.000 (um milh&o e seiscentas mil) Cotas Seniores da
12 Emissdo;

(© valor unitario: R$100,00 (cem reais);

(d)  volume total: R$ 160.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais);

(e forma de colocacgéo: nos termos da Resolugdo CVM 160, sob o rito de registro
automatico, em regime de melhores esforcos;

)] coordenador lider da oferta: BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no CNPJ sob 0 n® 62.232.889/0001-90;

(g) taxade distribuicdo: ndo ha;

(h)  possibilidade de distribuicdo parcial: Ndo sera admitida a distribuicdo parcial das
Cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da Resolu¢do CVM 160;

(1 lote adicional: ndo hj;

() publico-alvo da oferta: investidores profissionais, conforme definidos nos artigos
11 e 13 da Resolucédo CVM 30;

(K) aplicacdo minima: R$ 1.000,00 (mil reais);

() periodo de distribuicdo: nos termos da Resolugdo CVM 160;
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(m)  forma de integralizagdo: mediante chamada de capital conforme melhor detalhado
nos documentos de subscri¢do e compromissos de investimento;

(n) negociacao: as cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA - Moddulo de Distribui¢do de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicédo liquidada financeiramente
por meio do Balcdo B3; e (ii) para negocia¢do no mercado secundario por meio
do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacBes e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por
meio do Balcdo B3;

(o) periodo de caréncia para pagamento da remuneragao: nao ha.

Os termos e expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra
mailscula, terdo os significados a eles atribuidos no capitulo 1 da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

* % % ok *
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APENDICE B DAS COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE

UNICA DO PATRIA HEALTH TR IBIRAPUERA MASTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

As Cotas da Subclasse Subordinada do PATRIA HEALTH TR IBIRAPUERA MASTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo” e “Cotas Subordinadas da 12 Emissdo”, respectivamente) terdo as
seguintes caracteristicas, vantagens e restricbes, sem prejuizo de outras previstas no
regulamento do Fundo (“Regulamento”):

(@)

(b)

(©)

(d)

Publico-alvo das Cotas Subordinadas: investidores profissionais, conforme
definidos nos artigos 11 e 13 da Resolucdo CVM 30;

Ambiente de negociacgdo: As Cotas da Subclasse Subordinada serdo depositadas
(@) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcéo, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio
da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo; e (b) para negociacdo no mercado secundario
por meio do FUNDOS21 — Mddulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sendo as negociagdes e 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente. Adicionalmente, serdo
custodiadas eletronicamente por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

Taxa de Administracdo: Sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de
Administracao pela prestacao dos servicos de administracao fiduciaria do Fundo,

incluindo as atividades de gestao de Imoéveis, bem como pelos servicos de
tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituracao de Cotas,
correspondente ao percentual de 0,08% (0ito centésimos por cento) incidente
sobre o capital integralizado das Cotas da Subclasse Subordinada, pelos servicos
de administracdo, gestdo, controladoria de ativos e passivos e escrituracdo de
Cotas do Fundo, com minimo mensal de R$ 1.935,50 (mil, novecentos e trinta e
cinco reais e cinquenta centavos), com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Taxa de Gestdo: Pela prestaciao dos servicos de gestdo de Ativos do Fundo, a

Classe pagara a Gestora a Taxa de Gestao, equivalente a 0,80% (oitenta
centésimos por cento) incidente sobre o capital integralizado das Cotas da
Subclasse Subordinada, pelos servigos de administracdo, gestdo, controladoria de
ativos e passivos e escrituracdo de Cotas do Fundo, com minimo mensal de, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e
provisionadas todo Dia Util e paga no 5° (quinto) Dia Util do més
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subsequente ao més da prestacdo dos servigos.

. A Taxa de Gestdo sera calculada e provisionada todo Dia Util e paga no
59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacio dos servigos,
sendo que o montante equivalente a 0,30% (trinta décimos por cento) sera
diferido para cobranca quando do resgate da Subsclasse Sénior e o
restante sera pago no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em
que for devida.

. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas das
respectivas taxas sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais
Prestadores de Servicos, desde que o somatério dessas parcelas nédo
exceda o valor total da respectiva taxa. A Taxa Global ndo inclui os
demais encargos do Fundo ou da Classe, 0s quais serdo debitados
diretamente do patrimonio da Classe.

Taxa de Performance: A Gestora fard jus a Taxa de Performance, equivalente a
uma remuneracao correspondente a 20% (vinte por cento) do valor distribuido aos
Cotistas que exceder o retorno sobre o a rentabilidade sobre o valor de
integralizacdo das Cotas da Subclasse Subordinada equivalente a 20% (vinte por
cento) ao ano, a ser paga conforme Ordem de Prioridade de Pagamentos (“Taxa
de Performance”).

Primeira Emissdo: A primeira emissdo de Cotas da Classe Subordinada teré as
caracteristicas descritas no Suplemento B anexo a este Apéndice.

Prazo da Subclasse Subordinada: A Subclasse Subordinada terd 0 mesmo prazo de
duracéo estabelecido para o Fundo e para a Classe.

Subordinacéo: A Cotas da Classe Subordinada serdo consideradas, para todos 0s
fins, como de categoria subordinada, estando as Cotas da Classe Subordinada
subordinadas as Cotas da Classe Sénior nos termos deste Regulamento e do Anexo
l.

Rendimentos: caso 0s Rendimentos Prioritarios das Cotas da Classe Sénior sejam
superados em determinado periodo de apuragédo, o rendimento excedente devera
ser distribuida aos titulares das Cotas da Classe Subordinada, conforme Ordem de
Prioridade de Pagamentos prevista neste Regulamento.

Amortizacdo ou Resgate: Em caso de venda do Imdvel Alvo, os recursos
decorrentes da venda do Imdvel Alvo efetivamente recebido pela Classe, ja
descontados os emolumentos, tributos, comissdes, corretagem e demais custos
envolvidos na transacdo serdo destinados, primeiramente para garantir o
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pagamento da Rentabilidade Alvo das Cotas Sénior e o resgate das Cotas da
Subclasse Sénior, sendo que o saldo apurado serd distribuido a titulo de
distribuicdo de rendimentos e /ou amortizacdo das Cotas da Subclasse
Subordinada.

Direitos Politicos Diferenciados: A aprovacdo das seguintes deliberacGes em
Assembleia Geral ou Assembleia Especial dependerdo do voto afirmativo da
maioria dos cotistas das Cotas Subclasse Subordinada: (i) alteracdo das
caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes das subclasses de Cotas e criagdo
de novas subclasses de Cotas; (ii) ciséo, incorporacgdo ou transformagéo do Fundo;
(iii) alteracdo da Politica de Investimento; (iv) alteracdo dos qudruns de
deliberacdo; (v) aquisicdo de direitos reais sobre iméveis, exceto o Imovel Alvo;
(vi) alienacdo do Imdvel Alvo, por valor inferior a0 montante necessario para
pagamento cumulativo: (a) da Rentabilidade Alvo das Cotas Sénior; e (b) capital
integralizado das Cotas da Subclasse Subordinada durante os 7 (sete) primeiros
anos contados da Data de Inicio do Fundo, sendo certo que, apos tal periodo, o
Imével Alvo podera ser alienado por qualquer valor independentemente de
deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas; e (vii) destituicdo ou substituicdo do
Gestor com Justa Causa.

Responsabilidade dos Cotistas da Subclasse Subordinada: A responsabilidade dos
Cotistas da Subclasse Subordinada sera limitada a quantidade de cotas
efetivamente subscritas.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas Sénior: A subscri¢do e integralizacéo de
Cotas Subclasse Sénior seré realizada conforme previsto no respectivo suplmento
da respectiva oferta e nos documentos de subscricao.

O previsto acima ndo constitui promessa de rendimentos e corresponde meramente a uma
previsdo de informacGes entre as diferentes Subclasses de Cotas, de modo que as Cotas
somente serdo amortizadas se os resultados da carteira da Classe assim permitirem, nos
termos dispostos no Regulamento e no Anexo 1.

Os termos utilizados neste Apéndice iniciados em letras maidsculas (estejam no singular ou
no plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes é
atribuido no Regulamento.

Este Apéndice B € parte integrante do Regulamento do PATRIA HEALTH TR
IBIRAPUERA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA.
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SUPLEMENTO B DAS COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA SUBCLASSE
SUBORDINADA DA CLASSE UNICA DO PATRIA HEALTH TR IBIRAPUERA
MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da 1?2 (primeira) emissdo da Subclasse Subordinada, da classe Unica, do PATRIA
HEALTH TR IBIRAPUERA MASTER FUNDO DE [INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Cotas Seniores
da 1% Emissdo”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restrigdes,
sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

@ data de emissdo: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacdo das Cotas
Subordinadas da 1* Emissao (“Data da 12 Integralizacéo”);

(b) guantidade inicial: 1.600.000 (mil e seiscentas) Cotas Subordinadas da 12
Emisséo;

(© valor unitario: R$ 100,00 (cem reais), conforme o item 8.3 do Anexo;

(d)  volume total: R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais);

(e forma de colocacgéo: nos termos da Resolugdo CVM 160, sob o rito de registro
automatico, em regime de melhores esforgos;

)] coordenador lider da oferta: BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no CNPJ sob 0 n® 62.232.889/0001-90;

(g) taxade distribuicdo: ndo ha;

(h)  possibilidade de distribuicdo parcial: ndo serd admitida a distribuicdo parcial das
Cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da Resolu¢do CVM 160;

(1 lote adicional: ndo hj;

() publico-alvo da oferta: investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolugdo CVM 30;

(K) aplicacdo minima: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

() periodo de distribuicdo: nos termos da Resolugdo CVM 160;
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forma de integralizacdo: (i) mediante a contribuicdo do Imével Alvo ou direitos
sobre o Imovel Alvo, a ser realizada mediante a lavratura da escritura publica no
prazo de até 15 (quinze) dias contados da subscri¢ao das cotas; e/ou (ii) em moeda
corrente nacional, mediante chamada de capital, nos termos do compromisso de
investimento;

negociacao: as cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA - Moddulo de Distribui¢do de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicédo liquidada financeiramente
por meio do Balcdo B3; e (ii) para negocia¢do no mercado secundario por meio
do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacGes e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por
meio do Balcéo B3;

periodo de caréncia para pagamento da remuneracdo: ndo ha;

Os termos e expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento e do Anexo I,
aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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