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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
GLORIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°® 67.016.721/0001-60
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular de alteracdo (“Instrumento de Alteracdo”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Praia
De Botafogo, 501, BLC I SAL 501, Botafogo, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-911, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n° 02.332.886/0001-04
("Administradora”), devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") a prestar os servicos

de administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho
de 2009,

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo se encontra devidamente constituido nos termos da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 175") e sua respectiva documentacdo encontra-se

devidamente registrada junto a CVM, inclusive, sem limitagdo, no que diz respeito ao regulamento do Fundo
("Regulamento”);

RESOLVE, por meio do presente Instrumento de Alteracéo:

L Acrescentar o sufixo “Responsabilidade Limitada” em ajuste ao #ypo contido na denominacdo da Classe
e no campo do quadro relacionado a “Responsabilidade dos Cotistas”, ambos no Anexo I do Regulamento.

II.  Ajustar o fypo na redacdo do item II no campo “Taxa de Administracdo Global”, do Capitulo “D. Taxas e
Outros Encargos’ do Anexo I do Regulamento, para dispor que a remuneragdo minima mensal de R$ 9.500,00
(nove mil e quinhentos reais) prevista é devida para a Administradora, de forma que a redagéo passara a vigorar
conforme segue:

"Il Independentemente do percentual minimo indicado no item acima, a Administradora fara jus a uma
remuneragdo de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais)."

.  Ajustar o item "IV", que na realidade trata-se do item “IlI" no campo “Taxa de Administragdo Global”, do
Capitulo "D. Taxas e Outros Encargos” do Anexo I do Regulamento, e complementar a redagédo do respectivo
item, inserindo os CNPJs dos mencionados FII Gléria II, CNPJ n° e FII Gléria III, de forma que a redagdo passara
a vigorar conforme segue:

“IIl. Serd aplicada a taxa indicada no item I acima, exceto sobre a parcela de PL investida no FII G/oria I
inscrito no CNPJ sob n° 67.825.310/0007-16 e no FII Gloria Il inscrito no CNPJ sob n° 67.825.457/0007-
39 a qual devera ser cobrada uma taxa de 0,05% ao ano.”

IV. Inserir os dados do Servico de Atendimento ao Cotista no Capitulo "I Informagées Complementares” do

Regulamento, de forma que a redacgdo passara a vigorar conforme segue:
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“I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar
reclamagdes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: tel.: 0800-772-202
/ tel.. 0800-722-3730, ou por meio de envio de e-mail 8 Administradora ao seguinte enderegco
eletrénico: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br.”

V. Consolidar o Regulamento para todos os fins, em linha com o disposto no item ], o qual passaréa a vigorar

a partir da abertura de 20 de julho de 2026, conforme conteddo constantes do Anexo I do presente
Instrumento de Alteracao.

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, o presente Instrumento de Alteracdo sera assinado
pela Administradora.

Rio de Janeiro, 20 de julho de 2026.

DocuSigned by: DocuSigned by:
(wimn Barves (ndids Marces Wandurtey Poriva,
20F48D526C84433— BOEFD926E7334AF...

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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REGULAMENTO DO
GLORIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 67.016.721/0001-60

("Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duragao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duracdo de 12 meses,
encerrando no Gltimo Dia Util
do més de dezembro

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
XP ADVISORY GESTAO DE RECURSOS LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratério: 12.367, de 01 de junho de 2012 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 15.289.957/0001-77 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodia Distribuicao
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. InstituicGes contratadas
Ato Declaratoério: 11.484 e 11.485, ambos de conforme lista disponivel no site da Gestora.
27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico contratados respondem
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem solidariedade
entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as
disposicdes regulamentares aplicaveis.

C. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS
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I. A supervisao e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servigos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apuragdo do valor total dos ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas condigdes
de mercado vigentes.

. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposi¢des para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulacGes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacgao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecdo, incompletude ou suspensdo de divulgacdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracao previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestao, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serao
calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneragéo
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas
maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

E. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacao de relatérios e informacdes
periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por opera¢des da carteira de ativos;
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(vi) despesas com a manutengado de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcgoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituigdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidagao do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii)  despesas com liquidacao, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, bem como despesas inerentes a admissdo das Cotas
a negociagdo em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xv) taxas de administracdo e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracao, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolug¢do CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicao;

(xviii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacgao aplicavel;

(xx)  despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito;
(xxi) taxa de performance, se houver; e

(xxii) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) taxa maxima de custddia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatorias, nos termos das disposi¢cdes regulatorias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de imoveis integrantes do patriménio; e
(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos

em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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II. N&o estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacdes do Fundo ou de sua
classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com consultores
juridicos deverdo ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneragdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico Essencial.

IV. As despesas relacionadas a admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado deverdo ser arcadas
pelos subscritores das Cotas que serdo admitidas a negociagdo

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstragdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;
(iii) a emissdo de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

(iv) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do Fundo ou de sua
classe de Cotas; e

(v) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolucao de patriménio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(viii) aamortizacdo de cotas;

(ix) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(x) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe de Cotas e a
Administradora, a Gestora ou o consultor especializado;

(xi)  alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestdo; e

(xii)  contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcido de formador de mercado, se for o caso.

I.1. A alteragdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo nao depende de aprovacao da
Assembleia de Cotistas, conforme disposto no art. 12, [, do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175, podendo
ser determinada pelo Gestor, isoladamente, a qualquer tempo durante o prazo de duracédo do Fundo.

II. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia
da data de sua realizacao.

IL1. A convocagdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
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em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da
Assembleia de Cotistas.

I1.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocagao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer niumero de
Cotistas.

IV.1. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

IV.2. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicagdo eletronica, mediante meio eletrénico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

IV.3. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentagdo em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Em classes destinadas exclusivamente a investidores profissionais, é permitido o voto nas Assembleias de
Cotistas: (i) do prestador de servico, essencial ou nao; (ii) dos sécios, diretores e empregados do prestador de
servico; (iii) das partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv) do Cotista
que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v) do Cotista, na hipotese de deliberagéo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

G. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigacdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentragcdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentagao
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
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Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicbes ou restricdes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacbes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VII. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisi¢do de ativos financeiros
(i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturagdo, distribuicao,
intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do mesmo grupo
econOmico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do Anexo L.

VII. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se detalhados no
Anexo I deste regulamento.

H. TRIBUTAGAO APLICAVEL

A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacdo tributéaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

Tratamento tributario da carteira do Fundo:

Os rendimentos e ganhos apurados nas operac¢des da carteira do Fundo ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo
Imposto de Renda.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo fundo, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, conforme artigo 16-A da Lei 8.668/93.

Tratamento tributario dado aos Cotistas:

I. A tributagdo aplicavel aos Cotistas serd aquela definida pela legislagdo tributaria brasileira. Poderd haver
tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacdo
especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo seré tributado como pessoa juridica nos termos da Lei
n® 9.779/99.

III. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

III.1. Caso as condic¢es acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados. Com efeito, as
distribuicdes se sujeitardo ao Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%.
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VI. Os cotistas pessoas juridicas se sujeitardo ao Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%.

VIL. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em
vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociagbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

VIIL. IOF/TVM: Os regates, amortizacdes e alienacOes realizados em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacdo no Fundo estdo sujeitos a incidéncia de IOF/TVM, a aliquota de 1% (um por centro) ao dia, limitado
ao rendimento da aplicagdo conforme o nimero de dias, de acordo com o Anexo do Decreto 6.306./2007 (limite
de 96% do rendimento e 0% no trigésimo dia a partir da data de aplicagao).

IX. Os Cotistas nao residentes sujeitos ao regime especial, devidamente caracterizados como tal, nos termos da
legislacdo em vigor, sujeitar-se-do as regras de tributacdo especificas, fazendo jus as isengdes e a tributacdo
reduzida, nos termos da legislacdo em vigor, devendo, para tanto, comprovar, perante a Administradora, a sua
situacdo tributaria.

X. As consideracOes realizadas sob este titulo possuem carater sumario, informativo e ndo exaustivo. O
tratamento tributario dado ao cotista deve observar a legislacdo e regulamentacao vigente, podendo, portanto,
ser alterado. Recomenda-se aos Cotistas a consulta a assessoria juridica propria acerca da tributagdo dos
investimentos realizados no Fundo.

XI. A Administradora e a Gestora nado dispéem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a Estes.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: tel.: 0800-772-202 / tel.: 0800-722-3730, ou
por meio de envio de e-mail a Administradora ao seguinte endereco eletronico:
adm.fundos.estruturados@xpi.com.br.

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
I1I. Politica de voto do Gestor

A Gestora ndo se obriga a exercer o direito de voto em assembleias de fundos de investimento e/ou companhias
nos quais o Fundo tenha participagdo. No entanto, a Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias (“Politica de Voto") e podera exercer tal direito caso entenda conveniente e/ou relevante, conforme
os principios gerais, o processo decisério e as matérias relevantes obrigatérias previstas na Politica de Voto, a
qual se encontra disponivel no site da Gestora.

A Politica de Voto orienta as decisdes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e/ou valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto, na hipotese de comparecimento e de efetivo
exercicio de direito de voto.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relagdo as disposicoes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverao prevalecer
as disposi¢des do Anexo I deste Regulamento.
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Anexo 1

Classe Unica de Cotas do Gléria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada(”“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidor Profissional Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracdo de 12 meses, encerrando
no ultimo Dia Util do més de
dezembro

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. Objetivo: A Classe tem por objetivo gerar ganho de capital, obtencdo de renda e proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente, em
empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo de quaisquer dos titulos, valores mobiliarios e outros ativos
previstos no art. 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 (“Ativos Imobiliarios”).

II. Para fins de cumprimento do disposto no item 1.1. acima, os Ativos Imobiliarios deverao representar, no minimo,
95% do patriménio liquido da Classe.

II. A Classe ndo podera adquirir iméveis gravados com Onus reais.

V. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em (i) ativos de renda fixa e/ou
(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor
do patrimdnio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢cdes regulatoérias aplicaveis.

VL. A Classe buscara aplicar seus recursos em ativos relacionados aos segmentos imobiliarios.

VIL. Nos termos previstos na Lei n°® 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas.

VIIL. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servi¢o, nos termos deste Regulamento e das disposicdes regulatorias aplicaveis, caberdo a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobilidrios e demais ativos elegiveis a composicdo de
sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

IX. E vedado, em qualquer hipétese, que a Classe seja objeto de investimento por outros fundos de investimento
gue nado sejam classificados como “exclusivos” pelas disposi¢des regulatérias editadas pela CVM.

X. E vedado, em qualquer hipétese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdo com ativos que integrem a carteira
da Classe.

L. O patriménio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 emissdo de Cotas.
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I.1. No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 4.000.000 (quatro milhdes) Cotas de série Unica, com
valor de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando até R$ 400.000.000 (quatrocentos milhges).

L.2. Os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e condi¢des, incluindo, sem limitagéo, a possibilidade
de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo nao colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo, por
meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

L.2.1. Na hipétese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.2 acima, o preco
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de
Cotistas.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nao residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo G (“Tributacao Aplicavel”) das Condi¢des Gerais Aplicaveis
ao Fundo contidas no Regulamento.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite do
lucro apurado conforme a regulamentacédo aplicavel, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

II. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

IIL. Farao jus aos rendimentos de que trata o item I acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas
ou registrados nas contas de depésito mantidas pelo Custodiante no Gltimo Dia Util do més em que ocorrer a
apuracao do rendimento.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos os custos
relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos ativos
que integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengéo da Classe,
em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

V. A Administradora podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Global

L A titulo de Taxa de Administracdo Global, serd devido o percentual de 0,25% ao ano, incidente sobre o
Patriménio Liquido do Fundo.
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II. Independentemente do percentual minimo indicado no item acima, a Administradora fara jus a uma
remuneracdo minima mensal de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais).

. Seré aplicada a taxa indicada no item I acima, exceto sobre a parcela de PL investida no FII Gléria II, inscrito
no CNPJ sob n° 67.825.310/0001-16 e no FII Gloria III, inscrito no CNPJ sob n° 67.825.451/0001-39, a qual
devera ser cobrada uma taxa de 0,05% ao ano.

Em linha com o Oficio-Circular n°® 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneracao da Classe
disponivel em seu site: (“Sumario de Remuneragao”).

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos em relacdo a Taxa Global, deverdo acessar a
Plataforma de Transparéncia de Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-
fundos [data.anbima.com].

Taxa Maxima de Custodia

A titulo de Taxa Maxima de Custddia, serad devido o valor fixo mensal de R$ 6.500,00.

E. Regras de Movimentacao

I. Transferéncia de Cotas: As Cotas podem ser transferidas mediante termo de cessdo e transferéncia devidamente
assinado pelo cedente e cessionario ou mediante negociacdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado.

I.1. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou
pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacédo do investidor a condicdo de investidor
[profissional/qualificado], bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento
e na regulamentacao vigente.

1. Intervalo para atualizacao do valor da Cota: Diariamente.

F. Aplicacao, Amortizacido e Resgate

I. Amortizacao: A Classe realizard amortizacdo de Cotas mediante deliberacdo dos cotistas reunidos em
Assembleia Geral, sendo o pagamento uniforme a todos os seus cotistas de parcela do valor proporcional as
suas Cotas, sem reducdo do numero de Cotas emitidas.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao.

I.2. As amortizagOes acima referidas serdo realizadas, no maximo, uma Unica vez a cada periodo de 12 (doze)
meses.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duragao;
(if) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacao vigente.

Para pagamento do resgate, sera utilizada o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia da
Classe e/ou do Fundo.

III. Forma de Aplicacao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacdo ou resgate das Cotas
poderéo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
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Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentacdo previstas
neste Regulamento.

IV. Contratacao de Empréstimos: A Gestora esta autorizada a contrair empréstimos em nome da Classe para
fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, observado
que o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de compromisso
de investimento previamente assumido pela Classe para garantir a continuidade de suas operagdes.

V. Liquidacdo compulséria: A liquidagdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora podera realizar a liquidagdo
compulséria de Cotas, com a consequente liquidacdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha,
a qualquer tempo, patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

VI. Regras para Utilizacao de Bens e Direitos na Integralizacdo de Cotas.
VI.1. E admitida a utilizacio de Ativos Imobiliarios na integralizacio do valor das Cotas.

VIL.2. Os Ativos Imobilidrios utilizados na integralizacdo do valor das Cotas deverdo ser objeto de laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e
aprovado pela Assembleia de Cotistas, [ficando tal aprovacao pela Assembleia de Cotista dispensada quando se
tratar de Ativos Imobilidrios que constituam a destinagdo de recursos da primeira oferta publica de distribuicao
das Cotas, nos termos do art. 9, §1°, do Anexo Normativo III da Resolugcdo CVM 175.

VI.3. O valor atribuido aos Ativos Imobilidrios utilizados na integralizagdo do valor das Cotas deveré ser aprovado
em Assembleia de Cotistas, ficando dispensada a elabora¢do de laudo de avaliacdo, nos termos do art. 45 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

VII. Regras para Utilizacdo de Ativos Financeiros na Integralizacdo e Resgate de Cotas: E admitida a
utilizacdo de ativos financeiros na integralizacdo do valor das Cotas e no pagamento do resgate de Cotas,
observada a legislacdo, obrigacdes fiscais e a regulamentagdo em vigor para tal finalidade e, ainda, observados
os seguintes critérios: (i) os ativos financeiros utilizados pelo Cotista na integralizacdo das Cotas devem ser
previamente aprovados pela Gestora e compativeis com a Politica de Investimento da Classe; (ii) a integralizacdo
das Cotas deve ser realizada por meio da alienagdo, pelo Cotista, dos ativos financeiros a Classe, em valor
correspondente ao integralizado, calculado pelo preco de mercado na data da integralizacao; e (iii) o resgate
das Cotas seja realizado mediante o recebimento, pelo Cotista, de ativos financeiros integrantes da carteira de
titularidade da Classe, em valor correspondente ao resgatado, pelo preco de mercado na data da converséo das
Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicoes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso nédo haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de
forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos
na Classe, mesmo na hipotese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes
para fazer frente as suas obrigacGes.
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H. Patrimoénio Liquido Negativo da Classe

A Administradora verificara se o patriménio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas
de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores
e/ou balcdo; (ii) exercicios de opgdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos
de default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, e; (iv) outros eventos que a
Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no patrimonio liquido da Classe.

L Liquidacao e Encerramento

I. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patriménio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pela Administradora.

IL. Liquidacao por Deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Na hipdtese de liquidagdo desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patriménio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, a qual
deliberara sobre (i) o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual deve
constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (ii) o
tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da
convocacado da Assembleia de Cotistas.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagdo total de Cotas.

J. Comunicagoes

I. Considera-se vélida toda comunicagdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagdo de fato relevante e de informagdes da Classe.

nou non

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacOes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html. .

K. Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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