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REGULAMENTO DO AUREA EXTREMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N° 33.701.501/0001-54

("Fundo”)
CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
Prazo de Duracéo: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado Classe Unica Duragéio de 12 meses, com inicio
em 1° de janeiro e término em 31
de dezembro de cada ano

PRESTADORES DE SERVIGOS

Prestadores de Servigos Essenciais

Gestor Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
CY CAPITAL VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratério CYM n° 19.871, expedido em 3 Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
de junho de 2022 08/01/2016

CNPJ/MF: 18.596 891/0001-56 CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
GIIN: WOWKQW.00000.5P.076

Outros

Custédia Distribuigéio

. . VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério CYM n.° 14.820, expedido em
Ato Declaratério CYM n.° 14.820, expedido em 08/01/2016

08/01/2016
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Orienta¢8es Gerais e Defini¢des. As referéncias a "Regulamento”, exceto quando expressamente disposto
de forma contrdria, alcancam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo, conforme
aplicavel ("Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente) e, ainda, os
apéndices das subclasses ("Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento teréo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas
classes de investimento (“Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comisséo de
Valores Mobiliarios ("CYM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes,
conforme o caso, por seus préprios atos e omissdes contrdrios & lei, ao presente regulamento
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("Regulamento”), ao respectivo contrato de prestacéio de servicos firmado com o Fundo e/ou as Classes
contratantes, conforme o caso, e as disposicdes regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos serd responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que resultem
de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuagdo, ndo havendo, portanto, qualquer
responsabilidade soliddria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servigos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos servigos para os
quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme aplicdvel, sendo que esses
servicos s@io prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma obrigagéo de meio.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou pela Classe, conforme aplicavel, nos termos deste Regulamento,
responderédo pelos prejuizos causados aos cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagéo da lei, das
normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Do FuNDO

1 O AUREA EXTREMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢ uma comunhéo de recursos, constituida sob a forma de condominio
de natureza especial e regido por este Regulamento, formado por uma tnica Classe de Cotas, a qual
conta com um patriménio préprio segregado destinado & aplicagéio em ativos aderentes & sua respectiva
politica de investimento, indicada no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos
seus cotistas a valorizagéio e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, seré considerado “Dia Util: qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sé&o Paulo; e (b) aqueles sem expediente

na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servigcos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagdo, os quais sejam capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

4. O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucéo CYM n° 175/2022)
esta disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do nimero 0800 887
0456, além da possibilidade de comunicagéo via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Fica eleito o foro da Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, com expressa rentncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer diuvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagéo de seus Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.

6.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estéo
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagéio, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Resolugéio CVYM n® 175/2022.

7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios &
administragéo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagdes especificos de terceiros contratados para
a prestagdio de servicos ao Fundo e/ou as suas Classes, conforme o caso, observadas as limitagses
estabelecidas neste Regulamento e/ou nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso,
bem como pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

7.1 Além das obrigagdes previstas no Artigo 104 da Resolucdo CVM n® 175/2022 e no Artigo
29 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n°175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) quando nédo prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por
opgédio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme
o caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituragdo das cotas;
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8.

(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de suas
asses, contorme o caso, ou dos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme
aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razéo de incorregéio no endereco declarado enquanto o cotista néo realizar
o resgate de suas cotas;

(e) armazenar toda manifestagéo dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas;

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletrénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizacéo
do investimento a cada nova aplicagéo realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias
da data de sua realizagdo; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
disl’rribuiclﬂor, em até 10 dias apés o final do més anterior, nos termos da regulamentagéo
aplicavel;

(h) administrar os recursos da Classe sem onerd-lo com despesas ou gastos desnecessdrios ou
acima do razodvel;

(i) fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas, contrarrecibo: (a)
exemplar do Regulamento do Fundo e Anexo da Classe; (b) documento discriminando
despesas com comissdes ou taxa de subscricéio, distribuicéio e outras que o investidor tenha
que arcar.

72. Os servicos listados no item 7.1, (a), acima seréo prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungées.

7.3. Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizagéo de seu endereco
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e
comunicagdes previstas na Resolucdo CVM n° 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir
da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorregéio do enderego declarado.

74. Qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia constitui uma obrigagdo de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliacdo obrigatério do
patriménio liquido da respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

75. O Administrador ou a instituicdio contratada para realizar a escrituragéo de cotas, se
houver, séo responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagéo, pela inscricéio do nome do titular
ou, no caso de distribui¢éio por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido
do cédigo de investidor.

75.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informacgdes do registro de cotistas, bem como informacdes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

76. Os custos com a contratagéio de terceiros para os servigos a seguir relacionados deverédo
ser arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servigcos de andlise
e acompanhamento de projetos imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e
processamento de ativos; (iii) escrituracdo de cotas; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira de ativos da Classe, caso o Administrador seja o tnico Prestador de
Servicos Essenciais.

O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios & gestdo da carteira das Classes de Cotas,

conforme o caso, por meio da negociagéio de seus respectivos ativos, observado o disposto nas respectivas
politicas de investimento das Classes, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestéo dos
ativos imobilidrios da carteira das Classes de Cotas, conforme o caso, compete exclusivamente ao
Administrador, que detém sua propriedade fiducidria.

81 O Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento
relativo & negociagéio de ativos, no dmbito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte
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geral e do Anexo Normativo Il da Resolugcéio CVM n°175/2022, representando a respectiva Classe,
observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis.

8.2. O processo de andlise e selegéio dos ativos componentes ¢ executado periodicamente,
levando-se em conta o cendrio econdémico, as perspectivas para o mercado imobilidrio, e a andlise
fundamentalista dos Ativos Alvo potenciais da Classe. Adicionalmente, a alocagéio do patriménio
liquido da Classe em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um processo de andlise
de crédito, ficando dispensada a classificagéio dos Ativos Alvo e/ou de seus emissores por agéncia
de classificagdo de risco, e/ou apresentagéo de rating.

8.3. Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira da Classe poderéo, a
critério exclusivo do Administrador e do Gestor, ser incorporados ao seu patriménio ou pagos
diretamente aos Cotistas, observado o disposto neste Anexo.

8.2. O Gestor néio estd autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, assim como ndo poderd constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da
Classe, para garantir obrigagdes assumidas pelos cotistas.

8.4. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Resolugio CVM n° 175/2022, o Gestor
obriga-se a, no limite de suas atribuicéio e competéncia:

(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagéo exigido pela regulamentagéo em
vigor para distribuicio de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informagdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteragéio que ocorra durante a distribuicéio das cotas,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgacéo atualizado aos distribuidores para que o
substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o
caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i)
intermediacdo de operagdes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicéo
de cotas; (iii) consultoria de investimentos; (iv) classificagéio de risco por agéncia de
classificagdo de risco de crédito, observadas as disposicdes regulamentares aplicaveis; (v)
formador de mercado; e (vi) cogestdo da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma cépia de
cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da respectiva
Classe, contendo a identificacéo precisa da Classe de Cotas em questéo, conforme o caso;

(g) observar os limites de composicéio e concentracdo da carteira e de concentracéo em fatores
de risco, conforme estabelecido pelas disposi¢ées legais e regulamentares aplicaveis, bem
como por este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, conforme o caso, realizando todas as agdes necessdrias para tal exercicio; e

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com cendrios que levem em
consideragéio, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigagdes
e a cotizagdo da Classe de Cotas;

(j) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo e Outros Ativos;

(k) selecionar os Ativos Alvo e Outros Ativos que possam ser adquiridos pela Classe, observado
o disposto neste Regulamento e no Anexo, ressalvada a discricionariedade do Administrador
em relacdo aos Ativos Alvo que nédo sejam valores mobilidgrios;
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(I) praticar todos os atos necessdrios para performar a aquisicéio, exploracéo e/ou alienagéo
de Ativos Alvo e Outros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome da Classe, contratos de
compra e venda, contratos de construgdo, contratos de locagdo e/ou arrendamento, bem
como quaisquer outros contratos que se fagcam necessdrios para atender a Politica da
Investimento da Classe;

(m) decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento da Classe em Ativos Alvo e
Outros Ativos, com poderes para adquirir e alienar os Ativos Alvo e Outros Ativos
integrantes da carteira da Classe, sempre observando, ressalvada a discricionariedade do
Gestor em relagéio aos Ativos Alvo que néo sejam valores mobilidrios, a liquidez necessdria
para pagamento das obrigagdes da Classe;

(n) monitorar os Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira da Classe;
(o) supervisionar a performance da Classe;

(p) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periédicos das atividades da Classe,
os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no Regulamento e no
Anexo;

(q) transferir & Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condicéio de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidarios integrantes
da carteira da Classe, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas
circunstdncias e praticando todos os atos necessdrios a assegurd-los, judicial ou
extrajudicialmente;

(r) gerir os valores da Classe segundo os principios de boa técnica de investimentos;

(s) aplicar as importéncias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar a Classe, as melhores condi¢des de rentabilidade,
seguranca e liquidez dos investimentos;

(t) auxiliar em tudo quanto se refira s medidas necessdrias para evitar e combater a "lavagem
de dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613/98; e

(u) atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento da
Classe em relagdio ao seu Regulamento, ao Anexo e prospecto, & legislagéio ou aos atos
normativos expedidos pela CYM.

8.5. Néo serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragéio do Fundo e/ou da
Classe, que compete ao Administrador, tnico titular dos direitos e obrigagdes decorrentes de tal
condigéio, conforme descrito nesse Regulamento.

8.6. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios detidos
pelas Classes, a que se refere o item 8.4, (h), acima, seguird o disposto na politica de exercicio de
direito de voto do Gestor, cuja cépia é entregue ao Cotista no momento de seu ingresso na Classe,
quando da assinatura do boletim de subscricéio, e estd disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https://cy.capital/

87. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 84, (i), acima, deve ser
adequada as caracteristicas da Classe, as variagdes histéricas dos cendrios eleitos para o teste e
as condig8es de mercado vigentes.

8.3. Os servicos de consultoria de investimentos, classificagdo de risco por agéncia de
classificagéo de risco de crédito, formador de mercado e cogestéo da carteira de ativos somente
sdo de contratagdio obrigatéria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou
caso assim seja deliberado pela assembleia de cotistas.

89. A contratagéio do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo
prévia da assembleia de cotistas.

8.10. Nos casos de contratagéio de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicdes
de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacéo de cada gestor, contendo,
ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuagéio
de cada gestor.
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8.10.1. Asinformagées do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo Descritivo
da Classe em questéo, incluindo o mercado especifico de atuagéo do cogestor contratado.

9. Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigos Essenciais estéo
obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposicdes constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as delibera¢des das assembleias de cotistas.

10. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo
e/ou de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento,
observado que, nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4°, dos Artigos 83 e 85
da Resolugéio CVM n° 175/2022.

1.  Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediacéo de
operagdes para a carteira de ativos das Classes e distribuicéio de cotas, observadas a legislacdo e a
regulamentagédo aplicdveis as referidas atividades.

12. A contratagéio de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e selecéio do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

13. Os Prestadores de Servifos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou & respectiva Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigéo.

14. Cabe aos Prestadores de Servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

15. A afericdo de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como pardmetros as obrigagdes previstas na Resolugio CVM n° 175/2022 e em
regulamentagdes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e
Apéndices respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestacéo de servigos.

16.  Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107
da Resolugéio CVM n° 175/2022.
17.  Adicionalmente ao disposto no item 8.4, (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e suas

Classes, conforme o caso, com os seguintes servicos, os quais prestard diretamente, estando habilitado
para tanto (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobilidrios; e (ii) custédia de ativos financeiros.

17.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestagéio dos servigos indicados acima, mediante deliberagéio
da assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo,
conforme o caso.

17.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme
o caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdio primdria de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selegéio,
acompanhamento e avaliagéio de ativos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de ativos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a
exploracéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas..

18. Caso o Administrador seja o tnico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratagéo de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugéio CVM n° 175/2022.

DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES
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19. A divulgagéio de informagdes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas néo
|imi’ra§amenfe, por meio da disponibilizagdio dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugéio CYM
n° 175/2022 nos canais eletrénicos e nas pdginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de
Servicos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicdo estiver em curso, e da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagdio, conforme
aplicavel.
19.1. As informagdes referidas acima néo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia
de resultados futuros ou isengéio de risco para o investidor.
20. Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicagéio de suas fontes e ser diferenciadas de
intferpretagdes, opinides, proje¢des e estimativas.

21. Todas as informagdes exigidas pela regulamentacéo aplicavel, incluido as informagées periédicas
e eventuais do Fundo e de suas Classes, serédo divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

211 As informag8es acima mencionadas podem ser acessadas na pdgina do Administrador,
por meio do seguinte endereco eletrénico: https://www.vortx.com.br/.

22. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes & composicéio da carteira, a mesma
informacdio deve ser colocada & disposigéio dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipéteses de divulgagéo de informagdes aos Prestadores de Servicos, necessdrias para a execugdo de
suas atividades, bem como aos érgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
1<c:1uc|n’rf> gos seus associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
ormuladas.

23. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado
onde as cotas estejam admitidas & negociagéo, se for o caso, e & CVM, por meio de sistema disponivel
na rede mundial de computadores, as informag&es exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo

Il da Resolugéio CVM n° 175/2022.

24. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos
ativos de suas respectivas carteiras serdo:

(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas & negociagéio, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto a
distribuicéio estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

24.1. Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, entenderem que a divulgacdo de determinado fato relevante pord em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgacéo referida acima podera ser
dispensada.

242. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informagéo
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagéio atipica na cotagéio, preco ou quantidade negociada
de cotas.

25. A utilizagéio de informagdio que se caracterize como fato relevante e ainda néo tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir
vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagéo de cotas em mercados organizados é vedada
pela legislagéio e pela regulamentagéio do mercado de capitais.

26. As informagdes ou documentos para os quais a Resolugéio CYM n° 175/2022 ou este Regulamento
e seu(s) Anexo(s) exijam ‘encaminhamento’, “comunicagdo’, “acesso”’, “envio’, “divulgacdo” ou
“disponibilizagéo”’, poderdo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatdrios que sejam necessdrios.
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26.1.

A obrigagéio prevista acima serd considerada cumprida na data em que a informagéo ou

documento é tornada acessivel para o cotista.

26.2.

Nas hipéteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo” ou “concordéncia” dos

cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

27. As despesas descritas nesta secdio podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe
de Cotas individualmente. Qualquer Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente
com tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente.
Quando as despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas
proporcionalmente entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo
patriménio liquido, e debitadas diretamente delas.

27.1.

Nos termos do item 27 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes,

conforme o caso:

(a)
(b)

()
(d)
(e)
(f)

(9)

(h)

(i)
(i)
(k)

(
(m)
(n)

(o)

(p)
(a)

taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impresséio, expedigéio e publicacéio de relatérios e
informagdes peridédicas previstas na Resolugdio CVM n® 175/2022;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢8es aos cotistas;
honordrios e despesas do auditor independente;
emolumentos e comissdes pagas por operacgdes da carteira de ativos;

despesas com a manutengéio de ativos cuja propriedade decorra de execugéio de garantia
ou de acordo com devedor;

honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacgédo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servigos no exercicio de suas
respectivas fungdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;

despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagéio da
assembleia de cotistas;

despesas inerentes & constituicéio, fusdio, incorporagéio, cisdio, transformagéio ou liquidagéo
do Fundo e/ou da Classe;

despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;
despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagées da carteira de ativos;

despesas inerentes &: (i) distribuicéio primdria de cotas; e (ii) admisséo das cotas a
negociagéio em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre
o indice;

taxas de administragdo e gestdo;

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéio com base

na taxa de administragéio, performance ou gestdo, observado o disposto no Art. 99 da
Resolugéio CVM n° 175/2022;
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(r) taxa maxima de distribuicéio;
(s) despesas relacionadas ao servico de formagéio de mercado;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que
de acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratacdio da agéncia de classificagéio de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v) taxa de performance;

(w) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas & compra,
vendaq, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Classe;

(x) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CYM n° 175/2022;

(y) taxa mdaxima de custédia de ativos financeiros;
(z) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(aa) gastos necessdrios & manutengdio, conservacdio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio da Classe; e

(bb) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo
[Il da Resolugéio CVM n® 175/2022.

27.2. Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo os mesmos critérios mencionados
no item 27 acima para rateio entre as Classes ou atribuigdo especifica a uma delas.

28. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes,
conforme o caso, quaisquer despesas néio previstas nesta segéio correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que as tiver contratado.

29. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

30. Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigiréo a convocagéio
de uma assembleia geral de cotistas, na qual participaréo todos os cotistas do Fundo ("Assembleia Geral
de Cotistas”).

3. Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou Subclasse especifica do Fundo exigirdo a
convocagéio de uma assembleia especial para os cotistas da Classe e/ou Subclasse em questéo,
permitindo a participacdo apenas dos cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso
("Assembleia Especial de Cotistas”).

32. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, serd atribuido a cada cota o
direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

33. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

34. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocagéio da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

35. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo seréo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cémputo de votos em assembleias de cotistas.

36. Compete privativamente & assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo mdximo de 4 (quo’rro) meses apoés o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstrag¢des financeiras do Fundo
e da Classe;
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37.
da Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as

(b) A substituicdo de Prestador de Servigos Essenciais;

(c) A emissdo de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuir&o direito de
preferéncia na subscrigéio das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 2°, inciso
VIl, da parte geral da Resolugéio CYM n° 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fusédio, a incorporagéio, a ciséo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagéo do Fundo
ou da Classe de Cotas, observadas as disposi¢cdes aplicaveis contidas neste Regulamento e
no Anexo;

(e) A alteragéio do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CVM n°
175/2022;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servigos do Fundo e/ou da Classe, conforme
o caso;

(g) A alteragéo do prazo de duragéo do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolucéio do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral

da Resolugdo CVM n° 175/2022;
(i) O pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
(j) A alteragéio do mercado em que as cotas séio admitidas & negociagéio;

(k) Apreciagéo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas, se
ouver, ou do valor atribuido a bem ou direito;

(I) Eleicdio e destituicio de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo

Normativo Ill da Resolugdio CVM n° 175/2022, fixagéio de sua remuneracéio, se houver, e
aprovacgéio do valor méaximo das despesas que poderédo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(m) Aprovacgédo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM n®175/2022; e

(n) Alteragéio de qualquer matéria relacionada & taxa de administragéio e, caso aplicavel, & taxa
e gestdo e a taxa de performance.

Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonsfrajées contdbeis
emonstragdes

contdbeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentacéo aplicavel.

38.

37). As demonstracdes financeiras da Classe serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM e obedecerdio as normas contdbeis especificas
expedidas pela CVM. Caso a Classe possua cotista que seja investidor ndo residente e que detenha
mais de 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pela Classe, as demonstracgdes
financeiras poderdo ser preparadas em conformidade com as normas contdbeis brasileiras
juntamente com uma reconciliacéio com as normas GAAP dos Estados Unidos, desde que referidos
Cotistas arquem com os custos de reconciliagdo e haja aprovagéio para essa contratacdio em
Assembleia de Cotistas.

37.2. Os trabalhos de auditoria compreenderédo, além do exame da exatidéo contdbil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo da Classe, da documentagéio e veracidade dos direitos
reais que a Classe venha a possuir, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

37.3. As demonstragdes financeiras da Classe devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que seréio investidos os recursos da
Classe.

37.4. Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contdbil atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas.

A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas e possui como

quérum de votagéio, em regra, o da maioria simples de votos dos presentes.
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39.

40.

38.1. Sem prejuizo do disposto acima, as dellberagoes relativas as matérias previstas nas alineas
b", “d”, “e”, k", “m”" e "n" dependerdo da aprovagdio por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

39.1. As assembleias de cotistas também poderéo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do Fundo, da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunhéo de cotistas, observados
os requisitos estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

392. O pedido de convoc §oo de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contado
do recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

39.3. A convocagdo e a realizajdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrdario.

394, A primeira convocacdio das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

A convocagéio da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada

nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicéio de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

41.

401. A convocagdio da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e pardgrafos,
da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/2022.
402. O aviso de convocagéio deve indicar a pdgina na rede mundial de computadores em que

o cotista pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéio da
assembleia de cotistas.

40.3.  Caso seja admitida a participagdo do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagéo
deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagéo
e votagdio a disténciaq, incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéo
do sistema, assim como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de
modo eletrdnico.

404.  As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
mdlcajao dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagéo completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

405. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéio.
A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrdnico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagédio escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distdncia por meio de comunicacéo escrita ou sistema eletrénico.

411. No caso de utilizagéio de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmisséo de informagdes, particularmente os votos,
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificagdo do cotista.

412. Os cotistas podem votar por meio de comunicacéo escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.
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42. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdio da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos,
nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/2022 e desde que o Cotista esteja
devidamente inscrito no livro de "Registro dos Cotistas” na data da convocagéio da Assembleia de Cotistas
e que suas cotas estejam devidamente integralizadas e depositadas na conta de depésito.

43. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada da assembleia
de cotistas.

44. Previamente a realizagéio das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e
ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugéio CVYM n° 175/2022.

45. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de
até 30 dias apés a data de realizagéio da assembleia de cotistas.

46. Os cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido dos
cotistas.

46.1. A consulta formal serd realizada por correio eletrénico a ser enviado aos condéminos, com
a descrictio da matéria a ser deliberada. Na hipétese prevista neste item, deve ser concedido aos
cotistas o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagéio, contado da consulta por meio eletrénico,
ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio fisico.

46.2. Para fins do disposto neste item, serd considerado consultado o condémino para o qual for
enviado o correio eletrénico.

47. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagéio em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragéo esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CVM
n® 175/2022.

48. A assembleia de cotistas pode eleger 1 (um) representante para exercer as fungdes de fiscalizacéo
dos ativos imobilidrios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

481. A eleicéio do representante dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas presentes
em assembleia de cotistas e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

483. O representante de cotistas serd eleito com prazo de mandato de 1 (um) ano a contar da
sua eleigéo.

484.  Serd permitida a reelei¢éio do representante de cotistas.

485. A funcéio de representante dos cotistas é indelegavel.

49. Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdio CVM n° 175/2022.

49.1. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador, ao Gestor e aos
cotistas a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgéo.

50. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribuicges
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n° 175/2022.

50.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo, & Classe e aos cotistas.

50.2.  Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse da Classe.

50.3. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas & sua fungéio fiscalizadora.

50.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracses
contdbeis de que trata a alinea “"d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolucéo
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CVM n°175/2022, e, téo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda & divulgagdo nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

5.  Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

51.1. Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser apresentados e
lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicagéio e ainda que a matéria néo
conste da ordem do dia.

Dos FATORES DE Risco Do FUNDO

52. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a
seguir, assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da
diligéncia e das boas prdaticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragéo e gestéo
do Fundo, da rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste
Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo
estd sujeito a diversos riscos inerentes as suas operacdes e Classes, além dos fatores de risco indicados
abaixo. Os fatores de risco mencionados a seguir séo aplicdveis a todas as Classes de cotas do Fundo
de forma geral, independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.

52.1. - O Fundo estd sujeito a uma série de riscos relacionados a liquidez:

Auséncia de liquidez das cotas da Classe: A Classe estard apta a negociar suas cotas em mercado
secunddrio e/ou na bolsa de valores mobiliarios, porém, pode néo haver liquidez nesse mercado.

Descontinuidade das condigées de mercado: mudangas nas atuais condi¢des de mercado poderdo
prejudicar adversamente os investimentos da Classe.

Risco de concentrag¢éo da carteira da Classe: A carteira da Classe poderd se concentrar em titulos e
valores mobilidrios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente o resultado dos
investimentos da Classe ao resultado das respectivas sociedades.

Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe: As obrigagdes diretas do Tesouro Nacional
do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira da Classe
estdo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as
condi¢cdes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais,
politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos
significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emissores. Mudangas na percepgéio da qualidade
do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos precos de seus
titulos e valores mobilidrios, afetando sua liquidez.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP



¥ VORTX

Ded)et »q/

Riscos de alteracéio da legislacéio aplicavel a Classe e/ou aos cotistas: a legislacéo aplicavel a Classe,
cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas néo se limitando, & |egis?ag€|o tributdria, legislagéio
de cambio, e legislagdio que regula os investimentos externos em cotas da Classes de Fundos de
investimento no Brasil estéio sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais
brasileiras e de 6rgédos reguladores no mercado poderédo ocorrer, bem como moratéria e mudangas nas
politicas monetdrias e de cdmbio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢es para distribuicéio de rendimentos e de resgate das cotas da Classe,
incluindo as regras de fechamento de cdmbio e remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso,
a aplicagdo das leis existentes e a interpretagéio de novas leis poderdo impactar nos resultados da Classe.

Liquidez reduzida dos investimentos: A aplicacdo da Classe nos investimentos tem peculiaridades
inerentes & maioria das Classes de Fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que néo existe no
Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secunddrio. Se a Classe necessitar alienar
os titulos e valores mobilidrios, pode néo encontrar compradores ou o preco obtido na venda poderd ser
baixo, provocando perda do patriménio da Classe e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos cotistas.

Liquidez reduzida das cotas da Classe: A auséncia de histérico no mercado de capitais das atividades
de negociacéo das cotas envolvendo Classes de investimento fechado brasileiro, indica que néo havera
liquidez na negociagéio das cotas da Classe. Considerando a natureza de condominio fechado da Classe,
aos cotistas ndo serd permitido o resgate das suas cotas antes do término do prazo da Classe ou série de
cotas, exceto nos eventos de liquidacdo. Ademais, os cotistas poderdo apenas negociar suas cotas com
investidores que estejam enquadrados nas qualificacdes previstas no artigo 2°, o que poderd resultar em
restricdes adicionais a transferéncia das cotas pelos cotistas.

5.3. Ndo obstante os riscos acima mencionados, poderd haver outros riscos no futuro, néo previstos
neste Regulamento. As aplicagdes realizadas nesta Classe, ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, e/ou da Classe Garantidora de Crédito - FGC, ndo podendo o
Administrador e o Gestor serem responsabilizados por eventuais depreciacdes dos ativos que
compdem a carteira da Classe ou prejuizos decorrentes de flutuagses do mercado, riscos de crédito
ou eventos extraordindrios de qualquer natureza, como por exemplo, aqueles de cardater politico,
econdmico ou financeiro, que impliquem condig¢8es adversas de liquidez ou de negociagéo atipica
nos mercados de atuagéio da Classe. Da mesma forma, néo poderé ser imputada ao Administrador
e/ou Gestor qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os condéminos
em caso de liquidacdo da Classe ou resgate de suas cotas.

A CLASSE ESTA SUJEITA A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM
CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA
CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
NOS QUAIS A CLASSE APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO,
REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAQ JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA
DA CLASSE E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DAS CLASSES DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NOS QUAIS A CLASSE APLICA.
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ANEXO |

DA UNICA CLASSE DE COTAS DO AUREA EXTREMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

Puablico-alvo:

Destinado a pessoas naturais e
juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como
classes de fundos de investimento
que tenham por  objetivo
investimento de longo prazo,
classes de fundos de penséo,
entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do
Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagéio,
bem como investidores néo
residentes que invistam no Brasil,
segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento, incluindo
pessoas naturais e juridicas, e que
estejam dispostos a correr os
riscos inerentes as atividades da
Classe. Até a apresentagdo do
prospecto, o FUNDO serd restrito
a investidores profissionais e
qualificados, nos termos da
regulamentacgéio aplicavel;

Regime da Classe:
Fechado

Prazo:

Indeterminado

Responsabilidade dos cotistas:
Limitada ao valor por eles

subscrito

Classificagéio ANBIMA:

Tijolo Hibrido -Gest&o Ativa -
Logistica

Término | Exercicio Social:

Duragéio de 12 meses, com inicio
em 1° de janeiro e término em
31 de dezembro de cada ano

DA CLASSE UNICA E DAS COTAS

pelo nimero de cotas.

Calculo do valor da cota:

O valor da cota serd calculado pelo resultado da
divisdo do valor do patriménio liquido da Classe

Divulgagéo do valor da cota:

As cotas serdo divulgadas mensalmente e seu
valor serd apurado no encerramento do dia, que
deve ser entendido como o hordrio de
funcionamento dos mercados em que a Classe

atue.

1. A Classe n&o conta com Subclasses.

11 A Classe serd destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos termos dispostos
na regulamentacdo aplicavel, até que a Classe apresente prospecto, nos

termos da
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4

segui

5.

regulamentagdo aplicavel vigente, a partir de quando a Classe serd destinada a investidores em
geral.

1.2. As Cotas correspondem a fragdes ideias do patriménio liquido da Classe, todas
nominativas e mantidas em conta de depésito em nome de seus titulares.

1.3. Todas as Cotas emitidas pela Classe garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
econdémicos e politicos idénticos.

As Cotas sdio escriturais, nominativas e correspondem as fragdes ideais do patriménio da Classe,
sendo certo que para todos os fins de direito, a titularidade das cotas serd comprovada pelo
registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou pelo extrato da conta de depésito
emitido pelo Escriturador e, adicionalmente, com relagéo as Cotas que estiverem custodiadas
eletronicamente no Balcéo B3 serd expedido extrato em nome do Cotista, que servird como
comprovante de titularidade das cotas.

As Cotas poderédo ser depositadas (i) para distribuicéio no mercado primdrio, por meio do MDA -
Médulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA”"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicdio liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociagéio no mercado
secunddrio por meio do FUNDOS2l - Moédulo de Fundos ("FUNDOS21"), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3 O Administrador poderd
determinar a suspenséo do servico de cessdo e transferéncia das Cotas em até, no mdéximo, 5
(cinco) dias uteis antes da data da realizacdo da Assembleia de Cotistas, com o objetivo de
facilitar o controle de votantes na Assembleia de Cotistas, sendo que o prazo de suspenséo do
servico de cessdio das Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocagéio da
Assembleia de Cotistas, sendo certo que a suspensédo citada acima ndo serd operacionalizada na
bolsa de valores e/ou mercado de balcéio organizado em que as Cotas da Classe sejam
eventualmente negociadas, cabendo ao Administrador tal controle.

E permitida a negociacéio das cotas da Classe fora do mercado de balcéio organizado, nas
ntes hipéteses:

l. quando destinadas & distribuicdio publica, apés o competente registro na CVM, ou de sua
dispensa pelo mencionado 6rgéio, durante o periodo da respectiva distribuicéio primdria; e

Il. quando relativas & negociagéo privada, envolvendo a venda ou cesséio das Cotas.

4.1. Em qualquer das hipéteses previstas acima, a efetiva transferéncia das cotas estard
sujeita a aprovagéo do Administrador ou das instituicdes intermedidrias integrantes do sistema
de distribuicéio de valores mobilidrios da documentagéio do comprador das Cotas e averiguar se
estd de acordo com as normas de "Know Your Customer" (conheca seu cliente) e de prevencéo
a lavagem de dinheiro e prevengéio do financiamento ao terrorismo emitidas pela CVM e Banco
Central do Brasil. O Administrador ou as institui¢des intermedidrias integrantes do sistema de
distribuicéio de valores mobilidrios podem, a seu critério, ndo aprovar a transferéncia das Cotas
para determinado comprador, e, nesse caso, a operagdo de compra néo serd efetivada, sendo
que o Administrador ou as institui¢des intermedidrias integrantes do sistema de distribuicéio de
valores mobilidrios néo se responsabilizaréio pelos custos de transagdio, cancelamento ou
eventuais prejuizos que o Cotista poderd sofrer. As operacées realizadas e finalizadas por meio
das instituicdes intermedidrias integrantes do sistema de distribuicéio de valores mobiliarios
(incluindo, mas néo se limitando, a bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado em que
as Cotas da Classe sejam eventualmente negociadas) serdo irrevogdveis e irretrataveis.

A Classe néo contard com prestador de servico de custédia para os ativos financeiros de sua

carteira.

6.

O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento

tributdrio da Classe, mas néo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no

trata

mento tributdrio conferido & Classe e/ou aos seus cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP




¥ VORTX

Ded)et »q/

7. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentagéo vigente, concernentes nica e exclusivamente & Classe.

8. As Assembleia Especiais de Cotistas, considerando o atual status regulatério das regras
de vigéncia e transicdo da Resolugdo CVM n° 175/2022, acontecerdio, tdo somente, por
intermédio das Assembleia Gerais de Cotistas, nos termos do Regulamento.

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

9, A primeira emisséo de cotas serd deliberada pelo Administrador, conforme orientacéio do Gestor,
sem a necessidade de aprovagdo em assembleia de cotistas.

10. As novas emissdes de cotas devem ser aprovadas pela assembleia de cotistas.

10.1. Inobstante o acima, o Gestor poderd realizar a emisséo de novas cotas, sem a necessidade
de aprovagéio em assembleia de cotistas, para atender & politica de investimento da Classe, desde
que respeitado o montante méximo do Capital Autorizado.

10.2. O capital autorizado da Classe serd de R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais)
("Capital Autorizado”).

103. A decisdo relativa & eventual nova emissdo com base no Capital Autorizado serd
comunicada aos cotistas formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo
Administrador deveréd dispor sobre as caracteristicas da emisséio, as condi¢des de subscri¢éio das
cotas e a destinagéio dos recursos provenientes da integralizagéo, observacfo que:

l. O valor de subscri¢éio de cada nova cota deverd ser fixado tendo em vista um dos seguintes
critérios:

(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contdbil atualizado da Classe e o nimero de cotas j& emitidas;

(ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; ou
(iii) o valor de mercado das cotas j& emitidas.

Il Os procedimentos para exercicio de direito de subscricéio das cotas e do direito de
preferéncia devem ser realizados exclusivamente pelo escriturador, fora dos ambientes do
Balcéio B3;

"I Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia, inclusive sobre
eventual lote adicional ou suplementar da respectiva oferta, entre os cotistas ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas j& existentes;

V. Caso a nova emissdo seja ofertada por meio de oferta publica, e desde que néo tenha sido
prevista a possibilidade de colocagédo parcial, caso néo seja subscrita a totalidade das cotas
da nova emisséio no prazo mdaximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagéo do
andncio de inicio da distribuicéio, os recursos financeiros captados pela Classe com esta
nova emissdo serdio rateados entre os subscritores da nova emisséo, nas proporgdes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes financeiras da Classe no periodo;

VI. E permitido ao Administrador, inclusive por recomendacdo do Gestor, prever a
P P S p
possibilidade de subscricéio parcial e cancelamento de saldo néo colocado da nova emisséo,
findo o prazo de distribuigéio;

VII.  Nas emissdes de cotas da Classe em que for permitida a integralizagéo, parcial ou total,
em data posterior & subscricdo, a negociacéo de tais cotas no mercado de bolsa apenas
serd admitida apés a sua total integralizagéo; e

VIIl.  Os custos relacionados & oferta serdo arcados pela Classe, inclusive em caso de
cancelamento, exceto no caso de cobranca de taxa de ingresso ou de taxa de distribuicéo
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primdria, hipétese em que os recursos de tais taxas seréo utilizados para arcar com os
custos relacionados & oferta.

10.4. Nas emissdes de cotas realizadas pelo Gestor nos termos do item acima, serd assegurado
aos cotistas o direito de preferéncia.

1. Adicionalmente, a assembleia de cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de cotas e,
neste caso, a referida assembleia de cotistas definir& as respectivas condi¢des para subscricéio e
integralizacdo de tais cotas, observado o disposto na legislagéo aplicavel.

11.1. A assembleia de cotistas que determinar a emisséo de novas cotas, deve estabelecer:
(a) o célculo do valor a ser utilizado na emisséo de novas cotas;
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuigdo seja efetivada.

11.2. As informagdes relativas & assembleia de cotistas que aprovou a nova emisséo, bem como
do instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo cotista, estardo
disponiveis a partir da data da assembleia de cotista, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviard tais documentos aos cotistas no prazo maximo de 05
(cinco) Dias Uteis da realizagéio da assembleia de cotistas.

12. Apés a subscricéio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos & nova distribuicéio de cotas
devem ser escriturados separadamente das demais aplicacdes, até o encerramento da
distribuigéio. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéio de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

12.1. Néo ¢ admitida nova distribuicéio de cotas antes de encerrada a distribuigédo anterior.

122. A distribuicdo de cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicéio, ressalvadas as dispensas previstas na regulagéo aplicavel.

12.3. A distribuicéio de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

124. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuigéo de
cotas deve disponibilizar a versdo vigente do Regulamento e deste Anexo.

13. Serd admitida a subscricéio por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. Néo haverd,
portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das cotas da Classe.

14. Néo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das COTAS na distribuicéio primdria das
ofertas de Cotas da Classe.

15. As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste Anexo e dos respectivos boletins
de subscrigéio.

16. As Cotas deverdo ser subscritas até o final do periodo de distribuicéo indicado no suplemento.

17. Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do periodo de distribuigéio, o
Administrador poderd cancelar o saldo de cotas néo subscrito, desde que atingido o limite minimo
de subscricéio a ser estipulado em cada suplemento.

18. No ato de subscricéo das cotas, o cotista deverd assinar o respectivo boletim de subscricéo, que
serd autenticado pelo Administrador, do qual constaréo, entre outras informacdes: (i) nome e
qualificagéo do subscritor; (ii) nimero de cotas subscritas; (iii) preco de subscricéo e valor total
a ser integralizado; e (iv) condi¢des para integralizagédo de cotas.

181.  Os subscritores de cotas estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou
qualquer comissdo nesse sentido.

18.2. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adesédo e ciéncia de risco.

19. A integralizacdo das Cotas deverd ser feita & vista ou mediante chamada de capital do
Administrador em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade da Classe, a prazo ou
a vista, conforme previsto em cada boletim de subscrigéo.
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20.

21.

191. As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deveréo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma
conta segregada em nome da Classe, nos termos de cada boletim de subscrigéio.

19.2. As chamadas de capital deveréo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 5 (cinco) dias
ateis de antecedéncia, de correio eletrénico dirigido para os cotistas, conforme as informagdes
constantes no boletim de subscricéio. As importéncias recebidas na integralizagéio das cotas serdo
depositadas na conta segregada da Classe e aplicadas conforme definido neste Anexo, sendo
que o comprovante de depésito ou transferéncia bancdria para a conta da Classe serd
considerado como comprovante de integralizagéo das cotas pelo investidor. A integralizagéo de
cotas da Classe em moeda corrente nacional poderd ser efetuada por meio de transferéncia
eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado

pelo BACEN.

19.3. A chamada de capital ocorrerd sempre com base em namero inteiros, néo sendo admitidas
cotas fracionadas no dmbito da Classe.

19.4. Apés integralizagéio das cotas e apés a Classe estar devidamente constituido e em
funcionamento, os ’ri’rufares das cotas poderdo negocid-las no mercado secunddrio em bolsa de
valores e/ou mercado de balcéo organizado (na B3 S.A - Brasil, Bolsa Balcdo) e/ou demais
mercados organizados que vierem a ser implementados em que as cotas da Classe estiverem
habilitadas a negociagéo.

19.5. Verificada a mora do cotista na integralizagéio das cotas, o Administrador deverd tomar as
seguintes providéncias:

l. suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em assembleia de cotistas, do cotista
inadimplente até o adimplemento integral das obrigagdes, inclusive em relagéio as penalidades
descritas neste item;

Il. o valor inadimplido pelos cotistas estard sujeito aos seguintes encargos moratérios:

(a) a variagéio anual positiva do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis, a partir da data de
inadimplemento; (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis;
(c) multa moratéria néo compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido, desde
que o inadimplemento néo seja sanado no prazo de 2 (dois) dias Gteis contados da notificacéo
do Administrador nesse sentido; e (d) custos incorridos para cobranga extrajudicial e/ou judicial
dos valores inadimplidos;

lll. reter e compensar todo e qualquer valor a ser distribuido pela Classe aos Cotistas; e

IV. alienar, judicial ou extrajudicialmente, mediante procedimento a ser estabelecido pelo préprio
Administrador, as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente,
sendo o saldo, se houver, entregue ao Cotista em questdo.

19.6. O Administrador poderd, conforme alinhado com o Gestor, iniciar procedimentos judiciais
ou extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas subscritas e nédo
integralizadas.

19.7. O Cotista inadimplente serd responsdvel por quaisquer perdas e danos que causar & Classe
e/ou ao Administrador e/ou ao Gestor em fungéio do descumprimento das obrigagdes de
integralizagéio previstas.

O Gestor poderd, desde que previamente aprovado em assembleia de cotistas, contrair
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de cotistas, observado
que o valor do empréstimo estd limitado ao valor necessdario para assegurar o cumprimento de
compromissos de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a
continuidade de suas operagdes.

O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicéio e subscricéio de cotas por conta
e ordem dos investidores, observadas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

211 Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os
onus e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu
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22.

23.

24.
25.

26.

7.

28.

29.

30.

cadastramento, identificacio e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolugdio CYM n° 175/2022.

21.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma
que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada
cotista um cédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

O titular de Cotas da Classe:

|. ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo integrantes do patriménio da
Classe; e

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio da Classe, salvo quanto a obrigagéio de pagamento das Cotas que
subscrever.

22.1. O desenquadramento da Classe em relagéo aos pardmetros definidos no acima resultara
na sujeicéo das operagdes da Classe ao regime tributdrio aplicavel as pessoas juridicas.

A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serdo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragéio ou em caso de liquidagéio da Classe.

231 Em até 15 (quinze) dias apés o encerramento do prazo de duragéio da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condig¢&es relativas & liquidagéio da Classe e entrega
do patriménio devido & cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe.

Né&o existem amortizagdes programadas para as cotas da Classe.

A Classe poderd amortizar, a critério da Administradora, suas Cotas total ou parcialmente, sempre
que ocorrer impossibilidade de alocagéo dos recursos da Classe nos Ativos Alvo.

Compete & Assembleia de Cotistas deliberar sobre o encerramento da Classe, sua liquidagéo e
eventual cronograma de amortizacdo das Cotas remanescentes da Classe. No caso de
encerramento da Classe e/ou liquidagéo da Classe, serd rateado o valor obtido com a venda dos
ativos da Classe entre os Cotistas na proporcéo da quantidade e valor das Cotas detidas pelos
Cotistas em relagéio ao patriménio liquido da Classe, apés o pagamento de todas as dividas e
despesas da Classe.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcéo B3 seguirdo
os seus procedimentos e abrangeréo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitdria, sem distingéio entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

A Classe distribuird aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
conforme as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

28.1. O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas,
semestralmente, até o 10° (décimo) dia util dos meses de fevereiro a agosto. Eventual antecipagéo
dos resultados a serem pagos pela Classe poderd ser realizada, a critério do Administrador, em
havendo os recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo do resultado distribuido e néo
pago serd incorporado ao patriménio liquido da Classe.

28.2. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento dos aluguéis,
juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de origem
imobiliaria, ou ativos de renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as despesas previstas no
Regulamento e neste Anexo para a manutencéo da Classe, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasi@io da emissdo das Cotas, fujo em conformidade com o disposto na Instrucéo

CVM 516, de 29 de dezembro de 2011.

Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos cotistas nos termos do Regulamento e
deste Anexo aqueles que sejam cotistas ao final do dia atil imediatamente anterior & respectiva
data do pagamento

As Cotas da Classe serdo remuneradas de acordo com o previsto neste Anexo, bem como o
estabelecido na Assembleia de Cotistas.
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31.

32.

A Classe manterda sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos
nos termos dos itens acima.

Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) imével(eis), se houver, poderd ser constituida
uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que nd&o se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do(s)

imoével(eis), exemplificativamente as enumeradas no pardgrafo dnico do artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei 8.245/91), a saber:

l. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

Il. pinturas das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagéo, bem como das esquadrias
externas;

lll. obras destinadas a repor as condi¢ées de habitabilidade do prédio;

IV. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagéio;

V. instalagéio de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéio, de
esporte e de lazer;

VI. despesas de decoragéio e paisagismo nas partes de uso comum;

321 Os recursos da reserva de contingéncia serdo aplicados em classes de aplicagéo

financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagéio capitalizaréo o valor da reserva de contingéncia.

32.2. O valor da reserva de contingéncia serd correspondente a, no mdximo, 1% (um por cento)

do total dos ativos da Classe. Para sua constituicéio ou reposigéio, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procejidcl a retengdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O
estabelecimento da reserva de contingéncia serd decidido pelo Administrador da Classe.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

33.

O objetivo da Classe é proporcionar aos cotistas a valorizagéio e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida nesta secéo, preponderantemente por meio de
investimentos nos Ativos Alvo e Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados
pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de remuneracéo, notadamente locacéo, advinda da
exploragéio dos Ativos Alvo da Classe; (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo
da valorizagéio dos ativos da Classe; ou (c) da posterior alienagéio, & vista ou a prazo, dos Ativos
Alvo e dos Outros Ativos que comporéo a carteira da Classe, conforme permitido neste Anexo,
pela lei e disposi¢cdes da CVM.

331 Poderdio integrar o patriménio da Classe, além dos ativos de liquidez: (i) Ativos Alvo; e

(ii) Outros Ativos.

33.2. Para fins do disposto acima, entende-se por “Ativos Alvo” (i) os bens iméveis, ou direitos a

eles relativos, destinados as dreas logistica ou industrial, inclusive para desenvolvimento de novos
empreendimentos e para realizagd@o de operacdes de built to suit e sale leaseback (“Iméveis Alvo”)
e/ou direitos reais sobre tais Iméveis Alvo; (ii) agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propésito
se enquadre entre as atividades permitidas as classes de fundos de investimentos imobilidrios, em
especial empresas que invistam, direta ou indiretamente, em Iméveis Alvo; e (iii) cotas de classes
de fundos de investimento, nos termos permitidos pela regulamentacgéo aplicavel, que invistam nos
ativos descritos nos itens (i) e (ii). Os Imoéveis Alvo e/ou os direitos reais sobre tais iméveis devem
ser localizados no territério nacional;

33.3. Para fins do disposto acima, entende-se por “Outros Ativos” (a) cotas de classes de fundos

de investimento imobilidrio; e (b) certificado de recebiveis imobilidrios, cuja gestdo cabera
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exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e politicas de investimento dispostas
neste Anexo.

33.4. A rentabilidade que a Classe buscard atingir néo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura aos cotistas.

34. Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Gestor ou pelo Administrador por indicagéo do Gestor,
conforme o caso, segundo uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao
cotista obtencéio de renda e remuneragéio adequada para o investimento realizado, inclusive por
meio do pagamento de remuneragéo advinda da exploragéo dos empreendimentos imobilidrios
e direitos que compordo o patriménio da Classe, mediante locagéo, arrendamento ou outra forma
legalmente permitida, bem como aumento do valor.

341. A politica de investimentos consistird na aplicagéio de recursos da Classe na
aquisicdo para exploracdo comercial, preponderantemente, de empreendimentos
imobilidrios comerciais prontos e construidos, através de unidades auténomas, direta ou
indiretamente por meio de ag¢des ou cotas de sociedades cujo Gnico propésito se enquadre
entre as atividades permitidas a Classe, cotas de classes de fundos de investimento em
participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas & Classe, ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercaéo imobilidrio, bem como cotas
de outras classes de investimento imobilidrias, preferencialmente para posterior alienacéo,
locagéio ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, que atendam aos critérios
com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios, em curto prazo.

342 Os ativos que integrardo o patriménio liquido da Classe poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacgéo por parte da Assembleia de
Cotistas, observada a politica de investimentos neste Anexo.

34.3. A Classe poderda utilizar os seus recursos disponiveis para ampliagdo, reforma ou
restauragdio dos Ativos Alvo, sendo que, caso a Classe néo possua recursos necessdrios para tanto,
o Administrador poderd realizar uma nova emisséio de Cotas da Classe para a captagéo de tais
recursos, nos termos do presente Anexo.

34.4. A parcela do patriménio da Classe que, temporariamente, por for¢ca do cronograma fisico-
financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada em ativos descritos nesse Anexo,
deverd ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, a exclusivo critério do
Administrador, inclusive aqueles administrados pelo préprio Administrador.

34.5. O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderédo ser alterados por
deliberagéio da Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

34.6. Caso os investimentos da Classe em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo | deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as exce¢des
previstas no Paragrafo 5° do Artigo 40 do Anexo Ill da Resolugéio CVM n° 175/2022.

347. A politica de investimento da Classe permite aquisicdes de Ativos Alvo em todo territério
nacional, néo havendo localizagéio geogrdafica especifica para os investimentos.

35. O Administrador, sob orientacdo do Gestor, poderd, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros
os créditos correspondentes a locagdo, arrendamento ou alienagéio dos Ativos Alvo integrantes
do patriménio da Classe e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagéio de créditos imobilidrios.

351 A Classe poderd contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protegdio patrimonial, cuja exposicdio seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido da
Classe.
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36. Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo
observar as seguintes restrigdes:

l. ndo poderdio integrar o ativo do Administrador, nem responderédo por qualquer obrigagéo de
sua responsabilidade;

Il. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugéio por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

lIl. néo poderdo ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador.

37. Os Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia avaliagéo pelo
Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes
do Suplemento H da Resolugéio CVM n° 175/2022.

38. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que temporariamente néo
estiver aplicada em Ativos Alvo ou em Outros Ativos, deverd ser aplicada, conforme deciséo do

GESTOR, em:

|. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado no Anexo Ill da Resolugéio CVM n° 175/2022;

II. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

1. certificados de depésito bancdrio emitidos por instituicdo devidamente autorizada a
funcionar no Brasil;

IV. letras hipotecdrias;

V. letras de crédito imobiliario;

VI. letras imobiliarias garantidas; e

VII. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicéio seja sempre,
no méximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

38.1. A Classe pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em tais
ativos.

38.2. A Classe poderd investir em iméveis gravados com 6nus reais, conforme orientagéio do
Gestor.

38.3. Caso a Classe venha a investir em projetos de construcédio, caberd ao Administrador,

independentemente da contratagéo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

38.4. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de
construcédio, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & aquisicéio do terreno, execugédo
da obra ou lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro.

38.5. Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de
prévia avaliagéio, observados os requisitos constantes do laudo de avaliagéio e da regulamentagéo
aplicavel.

38.6. A Classe poderd aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas em circulagéo, podendo a Classe estar
sujeita, a depender do caso, a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da
regulamentacéo tributdria aplicavel e vigente.

386). O desenquadramento da Classe em relagéio aos parédmetros definidos no acima
resultard na sujeicéio das operagdes da Classe ao regime tributdrio aplicavel as pessoas
juridicas.
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39. Em adicdo as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas na
regulamentagéo e autorregulagdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, séo seus deveres,
na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos
da Classe:

(a) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;

(b) providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo
Art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes
da carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio do Administrador; (iii) néo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador;
(v) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicio de quaisquer 6nus
reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

40. O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicdveis pelo descumprimento dos limites de
concentracdo e diversificacdio de carteira e concentracdio de risco definidos nesta politica de
investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios & sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas
condi¢cdes gerais do mercado de valores mobilidrios.

40.1. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos,
ao final desse prazo o Gestor deve encaminhar & CVM suas explicagdes para o desenquadramento.

40.2. O Gestor deve informar & CVM o reenquadramento da carteira, tdo logo ocorrido.

41.  Nas hipéteses de fusdo, incorporagéo ou ciséo da Classe, os iméveis integrantes da carteira da
Classe de Cotas devem ser avaliados previamente & operacgéo, caso tenham decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data da ultima avaliagéio e aquela de produgéio de efeitos da operagéio.

42. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributdrio conferido a Classe ou aos seus cotistas ou para garantir o tratamento tributdario mais benéfico
a estes.

43. Ndo obstante o disposto acima, caso seja verificada inobservéncia de quaisquer condicdes
estabelecidas para tratamento tributdrio mais benéfico, que venha ocasionar alguma alteragéio no
tratamento tributdrio conferido & Classe, o Administrador comunicard o fato imediatamente aos
Cotistas.

DoOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

44. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na
administracéo e gestdo da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento
descrita neste Anexo e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda
estard exposta aos riscos tipicos de investimentos em fundos e classes de investimento. Nesse sentido, e
tendo em vista a natureza dos ativos elencados na politica de investimentos estabelecida neste Anexo,
os cotistas devem estar cientes de que a Classe estard sujeita aos seguintes fatores de risco, em adicdo
aos fatores de risco aplicaveis ao Fundo, descritos no Regulamento:

Auséncia de liquidez das cotas da Classe: A Classe estard apta a negociar suas cotas em mercado
secunddrio e/ou na bolsa de valores mobiliarios, porém, pode néo haver liquidez nesse mercado.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado: A Classe ndo tem histérico das opercujées nem registro
dos rendimentos determinado, bem como ¢é incerto se a Classe gerard algum rendimento dos seus
Investimentos.
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Descontinuidade das condigées de mercado: mudangas nas atuais condi¢des de mercado poderdo
prejudicar adversamente os investimentos da Classe.

Risco relacionado aos corredores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios: A Classe poderd
ser exposta a um risco de crédito resultante da liquidacéo das transagdes conduzidas por meio dos
corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade e/ou
disposicdio em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiligrios ou
contrapartes nas transagdes da carteira da Classe, poderd sofrer perdas, e poderd até incorrer em custos
para a recuperagéio dos seus créditos.

Risco decorrente da precificagéio dos ativos: A precificagéo dos investimentos e outros ativos financeiros
da carteira da Classe serd feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagéo dos titulos
e valores mobilidrios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagéo
aplicavel e deste Regulamento. Esses critérios de avaliagéo, tais como a marcagéio a mercado, poderéio
causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobilidrios que comp&em a carteira da Classe e poderd
resultar em redugéio dos valores das cotas.

Risco de concentragéo da carteira da Classe: A carteira da Classe poderd se concentrar em titulos e
valores mobiliarios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente o resultado dos
investimentos da Classe ao resultado das respectivas sociedades.

Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe: As obrigagées diretas do Tesouro Nacional do
Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira da Classe estéo
sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condicdes
financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas condi¢gdes econdmicas, politicas e legais, politicas
que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos significativos
no preco e na liquidez dos ativos de tais emissores. Mudancas na percepgéio da qualidade do crédito dos
emitentes, mesmo que néo substanciais, poderia também impactar nos precos de seus titulos e valores
mobiliarios, afetando sua liquidez.

Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI): A Classe terd em sua carteira de
ativos relevante participagéio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Os riscos inerentes ao lastro da
emisséio dos CRIs que integrardio a carteira de investimentos da Classe, poderéo ocasionar perdas aos
Cotistas. Em alguns casos, os CRIs poderdo ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em
construcéio, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagéo do recebivel imobiliario. As perdas
sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia
dos devedores dos CRIs do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs
no acompanhamento e segregagdio dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para a implementagéio do empreendimento imobilidrio.

Riscos relativos aos créditos imobilidrios: Os créditos imobiliarios que lastreiam as operacdes de CRI,
estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vacéncia de locagéo de imével, risco de crédito dos mutudrios
ou dos locatdrios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienagéo fiducidaria), podendo trazer
perdas aos Cotistas da Classe.

Riscos relativos a built to suit: No caso de CRIs que tenham como lastro créditos imobilidrios
decorrentes de contratos de locacdo atipicos, os chamados "Built to Suit", os investidores estardo sujeitos,
entre outros: ao risco de crédito do locatdrio do empreendimento imobilidrio; ao risco de crédito e
performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e segregacdo dos
ativos securitizados; ao risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para o
desenvolvimento e implementagéio do empreendimento imobilidrio contratado. Nos casos de contratos
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"built to suit" os CRIs poderdo ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construcéio,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializagéo do crédito imobilidrio.

Risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos: A contratagéio de instrumentos derivativos
pela Classe, mesmo se essas operacgdes sejam projetadas para proteger a carteira, poderd aumentar a
volatilidade da Classe, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagées, ndo produzir os resultados
desejados e/ou poderd provocar significativas perdas do patriménio da Classe e dos cotistas.

Risco de restrigdo na negociagéo: Alguns titulos e valores mobilidrios e titulos publicos que compéem a
carteira da Classe, podem estar sujeitos a restrigdes de negociagéio nos mercados onde séo admitidos &
negociagdio ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podgem estar relacionadas ao volume de
operagdes, na participacdio e nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em
situacdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociagéio dos ativos da carteira,
bem como a precificagéo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos de alteragéo da legislagéio aplicavel a Classe e/ou aos cotistas: a legislagéo aplicavel a Classe,
cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas néo se limitando, & legislagéio tributdria, legislagéio
de cadmbio, e legislagéio que regula os investimentos externos em cotas da Classes de Fundos de
investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais
brasileiras e de érgédos reguladores no mercado poderédo ocorrer, bem como moratéria e mudancgas nas
politicas monetdrias e de cdmbio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢des para distribuicéio de rendimentos e de resgate das cotas da Classe,
incluindo as regras de fechamento de cdmbio e remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso,
a aplicagéio das leis existentes e a interpretacgéio de novas leis poderdo impactar nos resultados da Classe.

Propriedade da cota em contraposi¢éo a propriedade dos titulos e valores mobilidrios: N&o obstante
a Classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as cotas da Classe ndo déo
quaisquer direitos aos seus titulares com relacd@o aos Ativos Alvo do Fundo (incluindo titulos e valores
mobiliarios). Os direitos dos cotistas séo exerciﬁos em todos os ativos da carteira na proporgéio do nimero
de cotas detidas.

Amortizagéo/resgate de cotas da Classe com relagéio & liquidagéo dos ativos da carteira da Classe:
A Classe estd exposta a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobilidrios e a outros
ativos de sua carteira, bem como ao mercado no qual seréo negociados, incluindo a possibilidade de que,
devido a tais condi¢des o Administrador e o Gestor néo consigam se desfazer dos ativos no tempo
requerido pelos cotistas para amortizagéo ou resgate das cotas ou de qualquer outras forma de
distribuicéio aos cotistas.

Auséncia de garantia para eliminagéo dos riscos: O investimento na Classe sujeita o investidor a riscos
aos quais a Classe e sua carteira estdo sujeitas, e que poderé&o causar perdas no capital investido pelos
cotistas da Classe. Néo h& garantia de eliminagéio da possivel perda a Classe e aos cotistas. O
desempenho da Classe néo conta com a garantia do administrador, cro gestor, nem por qualquer terceira
parte, de qualquer mecanismo de seguro e/ou da Classe Garantidor de Crédito FGC, para reducéo ou
eliminacéo do risco ao qual estd sujeito. Qualquer perda de patriménio da Classe pode néo estar limitado
ao valor do capital subscrito, de modo que os cotistas poderdo ser chamados para aplicar recursos
adicionais na Classe em situagdes em que a Classe nédo tenha patriménio suficiente para cumprir com
obrigag¢des assumidas.

Liquidez reduzida dos investimentos: A aplicacéio da Classe nos investimentos tem peculiaridades
inerentes & maioria das Classes de Fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que néo existe no
Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secunddrio. Se a Classe necessitar alienar
os titulos e valores mobilidrios, pode néo encontrar compradores ou o preco obtido na venda poderé ser
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baixo, provocando perda do patriménio da Classe e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos cotistas.

Liquidez reduzida das cotas da Classe: A auséncia de histérico no mercado de capitais das atividades
de negociagéo das cotas envolvendo Classes de investimento fechado brasileiro, indica que néo havera
liquidez na negociagéo das cotas da Classe. Considerando a natureza de condominio fechado da Classe,
aos cotistas ndo serd permitido o resgate das suas cotas antes do término do prazo da Classe ou série
de cotas, exceto nos eventos de liquidagéio. Ademais, os cotistas poderdo apenas negociar suas cotas com
investidores que estejam enquadrados nas qualificagdes previstas no artigo 2°, o que poderd resultar em
restricdes adicionais & transferéncia das cotas pelos cotistas.

Prazo para resgate das cotas da Classe: Em virtude de a Classe ser constituida sob a forma de
condominio fechado, o resgate das cotas da Classe somente ocorrerd apés o término do prazo de
vencimento da Classe, quando todos os cotistas resgatarem as cotas ou, no evento de uma liquidagéo
antecipada da Classe, de acordo com este Regulamento. Essa caracteristica da Classe poderd afetar
negativamente a atratividade das cotas da Classe como investimento e, consequentemente, reduzir a
liquidez de tais cotas no mercado secundario.

52.2: A CLASSE estd sujeita a uma série de riscos especificos a investimentos imobiliarios, dentre os quais:

Depreciagéio do Investimento: como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da
obsolescéncia dos iméveis pertencentes a Classe ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo
acarretar a necessidade de realizacdo de obras na construcdo e substituicio de equipamentos e
manutengdo.

Risco de imagem: A ocorréncia de quaisquer fatos extraordindrios que venham a afetas as sociedades
investidas ou aos iméveis pertencentes a Classe ou as sociedades investidas, podem prejudicar a
potencialidade de negociagéo ou locagéo dos iméveis.

Riscos relacionados aos demais processos judiciais: Apesar da Classe, do ADMINISTRADOR e do
Gestor tomarem todas as cautelas necessdrias com relagédo aos processos judiciais nos quais a Classe ou
as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte(s), existe o risco de que eventuais perdas, em
decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pela Classe.

Risco de patriménio negativo: As eventuais perdas patrimoniais da Classe néo séo limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais na
Classe.

Risco de sinistro: Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que protegem
os iméveis. N&o se pode garantir que o valor de seguro serd suficiente para proteger os iméveis de perdas
relevantes. Hg, inclusive, determinados tipos de perdas que néo estardo cobertas pelas apélices, tais como
atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos néo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos iméveis pode ser adversamente afetado, obrigando-
se a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente,
a Classe e as sociedades investidas poderdo ser responsabilizadas judicialmente pelo pagamento de
indenizagdio a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos
sobre seus negécios, condigéio financeira e resultados operacionais.

Riscos juridicos: toda a arquitetura de modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera
um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte, estipuladas através de contratos publicos ou
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privados, tendo por diretrizes a legislagéio e vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta
de tradigdio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéio
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes, poderd haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio je tempo e recursos para a eficacia do arcabougo contratual.

Risco decorrente de auséncia de garantia do capital investido: As aplicagdes realizadas na Classe
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de quaisquer prestadores de servigos contratados
e/ou da Classe Garantidora de Crédito-FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas.

5.3. Néio obstante os riscos acima mencionados, poderd haver outros riscos no futuro, néo previstos neste
Regulamento. As aplicagdes realizadas nesta Classe, ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, e/ou da Classe Garantidora de Crédito - FGC, ndo podendo o Administrador e o Gestor serem
responsabilizados por eventuais depreciacdes dos ativos que compdem a carteira da Classe ou prejuizos
decorrentes de flutuagdes do mercado, riscos de crédito ou eventos extraordindrios de qualquer naturezaq,
como por exemplo, aqueles de cardter politico, econdmico ou financeiro, que impliquem condi¢des
adversas de liquidez ou de negociagéo atipica nos mercados de atuagéo da Classe. Da mesma formaq,
ndo poderd ser imputada ao Administrador e/ou Gestor qualquer responsabilidade por eventuais
prejuizos que venham a sofrer os condéminos em caso de liquidagéo da Classe ou resgate de suas cotas.

A CLASSE ESTA SUJEITA A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM
CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA
CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
NOS QUAIS A CLASSE APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO,
REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAQ JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA
DA CLASSE E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DAS CLASSES DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NOS QUAIS A CLASSE APLICA.

DA DissoLucAO E DA LiQUIDAGCAO

45. A Classe serd liquidada por deliberagéio da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos neste Anexo.

45.1. Na hipétese prevista no item acima, o Administrador deve promover a diviséo do patriménio
da Classe entre seus cotistas, na proporgéo de suas cotas, no prazo definido pela assembleia de
cotistas que aprovar a liquidagéio da Classe, apés o pagamento de todas as dividas e despesas da
Classe.

459. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugéio CVM n° 175/2022.

453, O plano de liquidagdo da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento dos
valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

454. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia de cotistas e do plano de
liquidagéio acima mencionado & CVM, no prazo mdéximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da
realizagéio da assembleia de cotistas que aprovou o plano.

455. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragcéio da movimentagéo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragdes
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contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéo, manifestando-se sobre as movimentagdes
ocorridas no periodo.

456. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contdébeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagéo aplicavel, bem como quanto & existéncia ou nédo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

46. No ambito da liquidagéio da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugéo
CVM n° 175/2022.

46.1. No éambito da liquidacdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagédio, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugéio CYM n°® 175/2022, especialmente as
contidas em seu Artigo 128.

47. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe est&
negativo:

(a) pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe.

48. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as

exigéncias do Artigo 122 da Resolugéio CYM n® 175/2022.

49. Apods pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagéo ou resgate final,
o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha
deliberado a liquidagéio, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente
do resgate final ou amortizagéio total de cotas.
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DAs TAXAS

Taxa de Administragéio:

0,3% (zero virgula trinta por cento) ao ano sobre
o patriménio liquido da Classe, a qual serd paga
até o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da
prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira
parcela no altimo Dia Util do més em que ocorrer
a primeira integralizagéo de cotas e as demais no
altimo Dia Util dos meses subsequentes, observado
o va|<;r minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais).

A Taxa de Administracéio serd acrescida de (a) R$
1200,00 (mil e duzentos reais) a ser pago
mensalmente & Administradora, caso seja
necessdria a contratacéio de banco liquidante; e
(b) R$ 2.000,00 (dois mil reais) a ser pago
mensalmente ao escriturador da Classe, acrescido
dos valores unitdrios por Cotistas, conforme a
variagéio do passivo da Classe nos termos da
tabela abaixo:

Quantidade de Cotistas

De Até Valor unitdrio
por Cotista, &
titulo de Taxa
de
Escrituragéo

O (zero) 2000 (dois | R$ 1,40 (um

mil) real e

quarenta
centavos)

2.001 (dois mil | 10.000 (dez | RS 0,95

e um) mil) (noventa e
cinco centavos)

Acima de 10.000 (dez mil) RS 0,95
(noventa e
cinco centavos)

A remuneracéio devida ao escriturador acima sera
acrescida de: (i) envio de TED para pagamento de
rendimentos e amortizagdes (custo unitdrio de R$
5,00 por evento, nos casos em que as cotas forem
escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);
(ii) cadastro de cotistas no sistema de escrituracdo
do Administrador, custo unitdario de R$ 5,00 por
cadastro, nos casos em que as cotas forem
escriturais; (iii) envio dos extratos e informe
periédicos previstos na legislagéio vigente, custo
individual de R$ 0,50, acrescido de custos de
postagens; e (iv) se aplicavel, custo adicional
mensal de R$ 500,00 por classe de cotas (a partir
da 3° subclasse).

Taxa de Gestéo:

0,7% (zero virgula sete por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido da Classe, a qual serd paga até
o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da
prestacéio dos servicos, vencendo-se a primeira
parcela no ultimo Dia Util do més em que ocorrer
a primeira integralizagéo de cotas e as demais no
altimo Dia Util dos meses subsequentes observado
o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais).
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Taxa de Performance:

20% (vinte por cento) do que exceder o
Benchmark, sendo “Benchmark” a variagéo do
IPCA acumulado acrescida de uma sobretaxa de
6% (seis inteiros por cento).

Periodicidade e Data da Cobranca: Semestral,
devendo ser paga em até 2 (dois) Dias Uteis apés
o encerramento de cada periodo de apuragéo,
observado que (i) o primeiro periodo de apuragéo
da taxa de performance terd inicio na data da
primeira integralizagéo de Cotas da Classe, e (ii)
sempre que houver amortizacéo de Cotas, a taxa
de performance serd excepcionalmente apurada e
provisionada no patriménio liquido da Classe e
paga semestralmente.

Taxa Maxima de Custédia:

0,01% ao ano sobre o patriménio liquido da Classe,
a qual serd paga até o 5° Dia Util de cada més
subsequente ao da prestagéio dos servigos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util
do més seguinte ao da primeira integralizagéo de
recursos na Classe, caso seja prestado o servico de
custédia para a Classe.

Taxa Maxima de Distribuigéo:

Tendo em vista que nédo ha distribuidores das cotas
que prestem servicos de forma continua & Classe, o
presente Anexo ndo prevé uma taxa mdxima de
distribuicio, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracéo
dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissdo
de cotas, serd prevista nos documentos da
respectiva oferta, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

Néo aplicavel.

50. A taxa de administracdo serd devida ao Administrador pela prestacéo dos servicos de
administragéo fiducidria, escrituragéo e controladoria das cotas. O cdlculo da taxa de administragéio
levaréd em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

5. A taxa mdxima de custédia serd calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

52. A taxa de gestdo serd devida ao Gestor pela prestacéio dos servicos de gestdo dos ativos da
carteira da Classe.

52.1. O céleulo da taxa de gestéio levara em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada
més e terd como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

52.2. O valor minimo mensal da taxa de gestdo serd atualizado anualmente pela variagéo

positiva do IPCA/IBGE.

53. Além da taxa de gestdo, também serd paga, pela Classe ao Gestor, taxa de performance, a qual
serd calculada nos termos previstos acima, observada a regulamentacédo em vigor.

54. O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete sem que
seja requerida deliberagéio de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteragéo
deste Anexo.

55. Néo haverd incidéncia de Taxa de Administracéo, Gestdo, Custédia e Performance da Classe,
antes de eventual segunda emisséo de cotas da Classe.
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