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CLASSE UNICA DO STARBOARD SPECIAL SITUATIONS Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 57.519.008/0001-86

TERMO DE APURAGAO DA CONSULTA FORMAL
ENCERRADA EM 06 DE JULHO DE 2026.

A BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, localizada & Praia de Botafogo,
n° 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, e inscritano CNPJ sob 0 n°®$59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), na qualidade de
administradora do STARBOARD SPECIAL SITUATIONS 1l FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), vem, por meio deste termo de apuragéo
da ConsultaFormal do Fundo (“Termo de Apuracao”), divulgar, naformade sumario, o resultado dos
votos dos titulares de Cotas de emissdo do Fundo (“Caotistas”), no ambito da Consulta Formal para
deliberacdo dos cotistas encerrada em 06 de julho de 2026 (“Consulta Formal”).

Termos capitalizados nao expressamente definidos neste Termo de Apuragéo terado o significado que
Ihes for atribuido no regulamento do Fundo e/ou na Consulta Formal, conforme aplicavel.

Por meio de Consulta Formal, os Cotistas foram convocados a deliberar sobre a seguinte matéria:

1. Aprovar a alteragéo e consolidagéo do Anexo da Classe, de forma que o Regulamento passe
a vigorar na forma do Anexo a presente Consulta Formal, contemplando a inclusdo de novo
item 6.1 com a seguinte redagdo e consequente renumeragéo dos itens subsequentes:

“6.1. Observados os termos do presente Regulamento, as Cotas poderdo ser
amortizadas: (i) a qualquer tempo, a exclusivo critério do Gestor; (ii) por deliberagdo
da Assembleia de Cotistas; (iii) no encerramento do Prazo de Duragéo; e/ou (iv) no
caso de liquidagédo antecipada da Classe.”

Foram recebidas respostas dos Cotistas representando 30,35% das Cotas de emissao do Fundo,
sendo que a matéria colocada em deliberagado, conforme descritaacima, foiaprovada pelos Cotistas,
conforme detalhado abaixo:

Quéruns com relagao ao total de cotas presentes
Aprovacgao Nao Aprovacgao Abstencao Resultado
30,10% 0% 0,25% APROVADO

Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Rio de Janeiro, 07 de julho de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO STARBOARD SPECIAL SITUATIONS Il FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

O Prazo de Duragao regular do Fundo é de 7 (sete) anos, contados da
Prazo de Duragao Data de Subscri¢céo Inicial, podendo ser prorrogado por um Unico
periodo adicionalde 1 (um) ano, na forma do presente Regulamento

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.
Subclassificacdo “Fundos”.
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestdo “Definida”.

Segmento “Residencial’.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio do investimento em cotas do REAL ESTATE SPECIAL
SITUATIONS | FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sobon®47.136.369/0001-90, (“Ativo Alvo”), e, complementarmente, nos
Objetivo Outros Ativos, conforme definidos no item 3.3 deste Anexo I.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese,
garantiadaclasse oude seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidor profissional.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Custédia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com
o Ato Declaratérion®7.204,de 25 de abrilde 2003 (“CUSTODIANTE”).

Escrituracio BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, institui¢éo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Riode Janeiro, naPraia de Botafogo, n° 501,

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO STARBOARD SPECIAL SITUATIONS IlIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

5°andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigcos de
escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo como Ato
Declaratério CVMn°8.696, de 22 de marcode 2006 (“ESCRITURADOR”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como oregime de distribui¢do seguirdoo disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia
de direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposicdes do
Capitulo 4.

Emissio e Regime de
Distribuicao de Cotas

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe deverao

Capital Autorizado ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Salvo se de outra forma deliberado pela assembleia especial da Classe
Unica, aos cotistas que tiverem subscritoe integralizadosuas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas sobre o valor base da emissado, na proporgdo
do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio por prazo naoinferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a
data de corte para apuragao dos cotistas elegiveis ao direito de
preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas
DY {oXe AL EHETCERIGERE I GEE emissOes, bem como a critério do GESTOR, poderad ou nao haver a
Emissoes Aprovadas possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre
0s proprios cotistas ou a terceiros, bem como a aberturade prazo para
exercicio de direito de subscri¢ao das sobras do direitode preferéncia,
nostermos e condigdes aserem previstos na atada assembleia especial
de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas cotas,
observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos
mercados a queas cotas estejam admitidas a negociagédo. Acessdo eo
exercicio do direito de preferéncia deverao ocorrer exclusivamente por
meio do escriturador.

As cotas poderao ser depositadas para (i) distribuicado e liquidagdo no
mercado primario por meio do Mdédulo de Distribuicao de Ativos
(“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3; e (ij
negociagao e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por
meio do Fundos21 - Médulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiante
eletronicamente por meio do Balcido B3, observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas na Resolugdo CVM n°
160,de 13 dejulho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 160”).
O GESTOR fica, nos termos deste Anexo, autorizadoa alterar o mercado
em queas cotas sejam admitidas a negociacéo, independentemente de
prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate
de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Negociacao
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CLASSE ,L'JNICA DE COTAS DO STARBOARD SPECIAL SITUATIONS Il FUNDO DE INVESTIMENTO
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Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e

amortiza¢ao

Feriados

Integralizagao das Cotas

Adogao de Politica de Voto

No caso de as cotas de emissdo da Classe Unica serem admitidas a
negociagcdo na B3, os pagamentos dos eventos de rendimentos e
amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas
nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingao
entre os cotistas, ressalvada a situacao prevista no item 5.3.3 deste
Anexo.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aquele sem expediente na B3 (“Dia Util”)

Em feriados de ambito nacional, a Classe Unica ndoreceberaa plicagbes
e nem realizard resgates e amortizagdes, sendo certo que estas datas
nao serao consideradas dias Uteis para fins de contagem de prazo de
conversao de cotas e pagamento deresgates. Nos feriados estaduais e
municipais, a Classe Unica recebera aplicacdes e realizara resgates e
amortizacoes.

Aintegralizagdo, o resgate e aamortizagao de cotas serdorealizados em
moeda corrente nacional, salvo decisdo contraria da Assembleia

Especial de Cotistas da Classe Unica.

O GESTOR, em relacio a Classe Unica, adota politica de exercicio de
direito de voto, disponivel em sua péagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 Nostermos da legislagdo e regulamentacao aplicaveis, aresponsabilidade do cotista estalimitadaao

valor por ele subscrito.

22 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da Classe

Unica esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obriga¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela
Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido,
naquela data de referéncia;

(iii) pedido derecuperagaoextrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

(iv) condenacio da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.
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23

24

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménioliquido da Classe Unica esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaracio judicial deinsolvéncia da Classe Unica ou dadeclaragiojudicial de
insolvéncia da Classe Unica, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo 175.

Serao aplicaveis as disposi¢des da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipotese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 Osrecursos da Classe Unica serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendacéo do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragédo para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas
por meio do investimento nos Ativos Alvo o, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negocia¢édo dos Ativos Alvo.

3.2 Apds 1 (um) anocontado da data da primeira integralizagdode cotas daclasse, a Classe Unica devera
manter, ao final de cada dia util, mais de 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio liquido
aplicado em Cotas de FllI.

3.3 A parcela do patriménio liquido da Classe Unica que ndo estiver aplicadanos Ativos Alvo devera ser
aplicada pelo Gestor na aquisi¢cdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os
Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imodveis;

(ii) acoes, debéntures, bénus de subscrigao, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissoresregistrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(iii) acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

(iv) certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Resolugdo CVM n°
84, de 31 de marco de 2022;

(v) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidasaos Fll, e de fundos de investimento em
acoes que invistam exclusivamente em construc¢éo civil ou no mercado imobiliario;

(vi) cotas de outros Fll;

(vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viii)  letras hipotecarias;
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34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

(ix) letras de crédito imobiliario; e
(x) letras imobiliarias garantidas.

A Classe Unica podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagcdo por meio de
cessdo de direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de

locagao, venda ou direito real de superficie.

Considerando que a Classe Unica é destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos
termos da Resolucdo CVM n° 30/21 (“Investidores Profissionais”), caso esta invista
preponderantemente em valores mobilidrios, ndo estarasujeita aos limites de aplicagdopor emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo 175.

As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolug¢do 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢céo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A Classe Unica ndo podera realizar operacées de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

O objeto e a Politica de Investimentos da Classe Unica somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Anexo.

A Classe Unica pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagcdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de opera¢des
proéprias.

CAPITULO 4 - DAS COTAS

4.1 As cotas de emissdo da Classe Unica correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a
forma nominativa e escritural, conferindo a seus titulares os direitos descritos neste Anexo |.
4.1.1 Cada cota correspondera um voto nas assembleias da Classe Unica.
4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que,deacordonoart.2°da Lei 8.668, o cotista ndo podera requerer
o resgate de suas cotas.
4.1.3 O titular de cotas de emissdo da Classe Unica:
BTG Pactual
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(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da Classe Unica;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da Classe Unica ou do Prestador

de Servigos Essenciais, salvo quanto a obrigagcao de pagamentodas cotas que
subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.

CAPITULO 5 - DAS EMISSOES DE COTAS

51 A Classe Unica iniciou suas opera¢des a partir da incorporacdo da parcela cindidaresultante da cisio
parcial do STARBOARD SPECIAL SITUATIONS Il FUNDO DE INVESTIMENTO EMPARTICIPACOES
MULTIESTRATEGIA, inscrito noCNPJ n° 40.011.415/0001-85 (“FIPSSF II”),representada por 36.183
(trinta e seis mil, cento e oitenta e trés) Cotas (“Constituicao”).

5.2 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢des previstas neste Regulamento, na ata
da Assembleia Especial de Cotistas que aprovar a emissdo de novas cotas, no instrumento de
subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art. 2°, inciso V, da Resolucao
CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.24

BTG Pactual

No ato de subscricao das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢cédo, ou o
documento de aceitagédo da oferta, caso nao haja boletim de subscri¢do, nos termos da
regulamenta¢cdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricao e integralizagao das cotas.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizacgao.

As despesas incorridas na estruturacgédo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de
cotas de emissdo da Classe Unica, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como
encargos da Classe Unica, nos termos da regulamentacdoaplicavel ou poderdoser arcados
pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando daaprovagédo de cada emissdo
subsequente de cotas de emissdo da Classe Unica.

Os Documentos da Oferta poderao prever a possibilidade de subscri¢cido parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as
disposi¢des da Resolugcdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo
estipulado:

(i) a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a

execucdo da politica de investimentos da Classe Unica; e

(ii) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros

recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.
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53 As emissdes de cotas da Classe Unica somente poderdo ocorrer mediante (i) aprovagao da
Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagdo de valor; ou (i) simples deliberacdo do
ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

54 Observado o item 5.5.11abaixo, as cotas da Classe Unica poderdoser negociadas privadamente no
mercado secundario, desde que seja garantidoaos cotistas e aos cotistas dos Fundos SB (“Cotistas
SB”) o direito de preferéncia na aquisicdo de tais cotas, naformados subitens 5.5.2 € 5.5.3 abaixo. O
cotista que desejar alienar cotas de Fundos SB (“Cotas SB”) deverad encaminhar notificacdo ao
GESTOR eao ADMINISTRADOR indicando: (i) a quantidade de Cotas SB de cada um dos Fundos SB
que pretende alienar; (i) os termos e condicdes da pretendida alienacéo (inclusive preco e
condi¢bes de pagamento); (iii) se aplicavel, a identidade do pretenso comprador e, conforme
aplicavel, de seus controladores diretos e indiretos e, no caso de controle difuso, de seu diretor
presidente e presidente do seu conselho de administracdo (“Notificacdo de Venda”). O
ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdo comunicar os demais cotistas da Classe Unica sobre a
Notificacdo de Venda em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de seu recebimento.

5.4.1 O exercicio dodireito de preferéncia por qualquer dos cotistas devera ser comunicado ao
cotista alienante, com cépia para o GESTOR e para o ADMINISTRADOR, no prazo de 30
(trinta) dias a contar do recebimento da Notificacdo de Venda pelo GESTOR.

5.4.2 Serd assegurado aos cotistas que manifestarem interesse em exercer o direito de
preferéncia o direito de adquirir as Cotas SB proporcionalmente as respectivas
participagdes nos Fundos SBobservadas na datada Notificagdo de Venda (descontadas as
Cotas SB do cotista alienante). Tal direito de preferéncia podera ser exercido pelo préprio
cotista ou, quando tal cotista for um fundo de investimento, poderé ser cedido a outros
fundos de investimento sob gestdo do mesmo gestor de tal cotista, sendo que, nesta
hipotese, o cotista alienante, o GESTOR e o ADMINISTRADOR deveréo ser informados
sobre a cessdo desse direito de preferéncia, no préprio comunicado a que se refere o
subitem 5.5.1 acima.

5.4.3 Aos cotistas que tiverem exercido direito de preferéncia na aquisicdo de Cotas SB, por si
ou por meio de fundos sob mesma gestdo, nos termos do subitem 5.5.2 acima, sera
assegurado o direito de preferéncia na aquisicdo das sobras (Cotas SB Remanescentes),
proporcionalmente a participacdo de cada cotista adquirente (ou fundo sob mesma
gestdo) na aquisicdo preferencial de Cotas SB referida no subitem 5.5.2 acima.

5.4.4 Ao GESTOR seraconferidodireitode preferéncianaaquisi¢ao das Cotas SBque nao forem
adquiridas pelos cotistas (ou fundo sob mesma gestdo) nos termos dos subitens 5.52 e
5.5.3 acima. O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, ceder o direito de preferéncia
acima mencionado, total ou parcialmente, a Partes Relacionadas ao GESTOR, a fundos
geridos pelo GESTOR, ou a quaisquer terceiros, devendo estabelecer os prazos e demais
condi¢des para seu exercicio pelos cessionarios.

5.4.5 As CotasSBnaoadquiridas pelos cotistas ou pelo GESTOR nostermos dos subitens 5.5.2,
5.5.3 e 5.5.4 acima poderédo ser livremente alienadas a terceiros, observado que caso
qualquer Cotista decidavenderou de outra formaalienar suas Cotas, tal vendaoualienagido
devera obrigatoriamente englobar as cotas dos demais Fundos SB de forma proporcional a
participagado do respectivo cotista alienante em cada um dos Fundos SB.
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5.4.6

5.4.7

5.4.8

5.4.9

5.4.10

BTG Pactual

Nao se aplicara o disposto no caput deste item 5.5 nos casos de (i) sucessdo de cotista
(causa mortis ou decorrente de reestruturacao societaria do cotista, entre outros eventos
de sucessdo como doagao como evento de antecipagao de sucessao); (ii) transferéncias
de Cotas SB a Partes Relacionadas dos Cotistas; (iii) transferénciade Cotas SBa fundos de
investimento exclusivo ou restrito do Cotista alienante; (iv) transferéncia de cotas entre
fundos de investimento sob mesma gestéo; ou (v) transferéncia de Cotas SB do GESTOR,
ou Parte Relacionada a ele ou aos Colaboradores.

Osadquirentes das cotas que ainda ndo sejam cotistas da Classe Unica deverdo igualmente
ser Investidores Profissionais, bem comodeverao aderir aos termos e condicdes da Classe
Unica por meio da assinatura e entrega ao ADMINISTRADOR dos documentos por este
exigidos, necessarios para o cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como
novos cotistas. Em qualquer caso de transferéncia descrito neste item 5.5, o cotista
alienante (ou o administrador do seu espdlio ouda sociedade resultante de reestruturagdo
societaria ou dos fundos, nas hipéteses previstas nos incisos (i) e (iii) do item 5.5.6 cima)
devera (i)assegurarque a aquisi¢cao sejafeita por Investidor Profissional, (ii) obter cadastro
atualizado do cotista adquirente, nos termos da ResolugdgoCVMn°50/21 e demais normas
em vigor sobre cadastro de cliente ou normas que venham altera-las, (iii) obter, de cada
adquirente de cotas que ainda nao seja cotista, termo de ciéncia de risco assinado, por
meio do qual o investidor ird aderir aostermos e condigdes deste Regulamento, (iv) obter
asinformacodes solicitadas pelo ADMINISTRADOR necessérias a mudanga de titularidade e
enviarimediatamente ao ADMINISTRADOR os documentos de que trata este subitem5.5.7,
e (v) assegurar que o adquirente tambémadquira cotas dos demais Fundos SB, na forma do
Paragrafo 13 do Artigo 17 do Regulamento do FIP. O cumprimento destes requisitos é
condi¢ao para o registro da transferéncia das Cotas no livro de registro dos cotistas, pelo
custodiante. O ADMINISTRADOR terd um prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do
recebimento de tal comunicagéo para proceder ao registro do novo cotista, desde que o
requisito de ser Investidor Profissional tenha sido cumprido, na avaliagao exclusiva do
ADMINISTRADOR. A transferéncia de cotas a terceiros que ndo sejam cotistas devera ser
previamente aprovada pelo ADMINISTRADOR, cuja recusa somente serd justificada em
razdo de restricboes legais e regulamentares, em especial aquelas relacionadas a
inconsisténcias ouirregularidades encontradas em processo de verificagdo da adequagao
de perfil derisco e investimento, suitability e de know your client (conhega seu cliente) dos
potenciais novos Cotistas.

E vedada a criacdo de qualquer dnus real sobre as cotas.

Na hipdtese de negociagdo das cotas distribuidas no contexto de uma ofertarealizada sob
o rito de registro automatico de distribuicdo, em operagdes conduzidas no mercado
secundario, o agente intermedidrio da respectiva negociacdo sera integralmente
responsavel, perante a Classe Unica e o antigo cotista, porcomprovar (i) a observancia pelo
cotista alienante das normas que impdem restricdes & negociagcédo das cotas da Classe
Unica; e (ii) a classificacdo do novo cotista como Investidor Profissional, observado o
disposto na Resolug¢dao CVM 160.

Para os fins deste Regulamento, Partes Relacionadas significa, com relagao a qualquer
pessoa, (i) as entidades em que tal pessoa participe como acionista relevante, (ii) as
entidades que com ela tenha em comum um mesmo acionista relevante, e (iiij) seus
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respectivos conjuges ou parentes emlinhareta, ou colaterais até o quarto grau, conforme
aplicavel. Para osfins desta defini¢cdo, o termo “acionistarelevante” significa o acionista ou
quotista que detenha, direta ou indiretamente, mais de 20% (vinte por cento) do capital
votante de uma determinada pessoa.

CAPITULO 6 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

6.1

6.2

6.3

6.4

Observados os termos do presente Regulamento, as Cotas poderao ser amortizadas: (i) a qualquer
tempo, a exclusivo critério do Gestor; (ii) por deliberacdo da Assembleia de Cotistas; (iii) no
encerramento do Prazo de Duragdo; e/ou (iv) no caso de liquidacédo antecipada da Classe.

Nao haveréaresgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Durag¢do ou amortizagéo total da
classe, conforme aplicavel.

6.2.1 Nao havendo recursos disponiveis para o pagamento de resgate em moeda corrente e
verificada a iliquidez dos ativos da carteira de investimento da Classe Unica, o GESTOR
podera recomendar a Assembleia Especial que o resgate das cotas sejarealizado mediante
aentrega de ativos da carteira deinvestimentos da Classe Unica (in natura) aos cotistas.

Caso a Classe Unica efetue amortizacidode capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos cotistas
que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal
comprovacgao poderdo ter o valorintegral da amortizagao sujeitoa tributagédo, conforme determinar
aregra tributaria para cada caso.

No caso de dissolucdo ou liquidagdo da Classe Unica, seu patrimoéniosera partilhado aos cotistas na
proporg¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe Unica.

6.4.1 Na hipétese de liquidagio da Classe Unica, o auditorindependente devera emitir parecer
sobre a demonstragcdo damovimentagédo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetivaliquidagao
da Classe Unica.

6.4.2 Devera constardas notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unicaanalise
quanto ateremosvaloresdosresgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e
de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

6.43 Apodsa partilhado ativo,o ADMINISTRADOR deverapromover o cancelamentodo registro
da Classe Unica, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da
documentag¢édo necessaria e aplicavel.

CAPITULO 7 - DA POLITICA DE DISTRIBUIGCAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

7.1 A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢cao”).
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7.2

7.3

74

7.5

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 5° (quinto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigédo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de
cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢do, nos termos doart. 10°
paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério
do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros
Ativos, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicédo e/ou
destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo
aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagado dos cotistas; ou (ii) de liquidagao da
classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que serefere o caput serd observadoapenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Farado jusaosrendimentos de quetratao caput ostitulares de cotas da classe nofechamento do Dia
Util imediatamente anterior a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

7.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo serefiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe Unica. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdoaplicados em cotas de fundos de rendafixa e/ou titulos
de rendafixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao poderao ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribui¢cdo minima referida no caput
deste artigo.

7.5.2 Para a constituicdo ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia sera procedida a
reteng¢ao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa.

CAPITULO 8 - DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administracédo

8.1 A Classe Unica sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitacdes estabelecidas
nesteregulamento e nas demais disposicoes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR
tem poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR

BTG Pactual
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8.2

8.3

84

8.5

8.6

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativae proba costuma empregar naadministragcdode seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa &, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e & Classe Unica e manter
reserva sobre seus negdcios.

O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢bes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario
dosbensiméveisadquiridos pela Classe Unica, administrando e dispondo dos bens na formae para
os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todasas operag¢des e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da classe de cotas;

(i) exercer todos osdireitosinerentes a propriedade dos bens e direitosintegrantes do
patrimdnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
(v) solicitar, sefor o caso,a admissdo a negociagdaode cotasem mercadoorganizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte
geral da Resolugédo 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da Classe
Unica, outorgaesta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista
no boletim de subscri¢cdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da Classe Unicano mercado secundario
ou por sucessao a qualquertitulo. Aaquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada
no mercado secundario configura, paratodos osfins de direito, suaexpressaciéncia e concordancia
aostermosecondi¢des desteregulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes
relativas a politica de investimento.

Oscustoscoma contratacdodeterceiros para osservigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

0] departamentotécnicohabilitado a prestar servigos de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragdo de cotas; e

(iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

BTG Pactual
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8.7 O ADMINISTRADOR devera provera Classe Unica com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servigos:

8.7.1

8.7.2

8.7.3

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da Classe Unica compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da
Classe Unica.

E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménioliquido da Classe Unica, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistemaderegistroe de liquidacaofinanceira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

Os servigcos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira s6 sdo obrigatérios
caso a Classe Unica invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em
valores mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;

BTG Pactual

0] Selecionar os bens e direitos que compor&o o patriménio da Classe Unica, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;
(i) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restri¢des

determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(@) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do
ADMINISTRADOR;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR;

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR;
por mais privilegiados que possam ser; e
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() nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(@) a documentacio relativa aos imdveis e as operagdes da Classe Unica; e

(b) os relatérios dosrepresentantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nostermos dosarts. 26 e 27 doAnexo Normativo Il da Resolugdo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;
(v) custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de
propagandaem periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe

Unica; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe Unica.

Da divulgacdo de informacdes

8.9

8.10

8.11

8.12

O ADMINISTRADOR prestaraaos cotistas, ao mercado emgeral,a CVM e ao mercado emque as cotas
do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informac¢des obrigatérias exigidas pela

Resolugédo 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-4 o correio eletrébnico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacgao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

8.10.1 O envio deinformagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagido do
cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragido que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao
com o cotista, ou ainda, daimpossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera umaforma de correspondénciavélida entre o ADMINISTRADOR
ea CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.13 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destitui¢cdo por deliberagdo
da assembleia de cotistas.

8.14 Na hipdtese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas
fungdes até a averbagao, no cartério de registro de imdéveis, nas matriculas referentes aos bens
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Gestio

8.15

imoveis e direitosintegrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.14.1 E facultadoaos cotistas que detenhamao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
aconvocacdo da assembleiade cotistas previstano item 8.14acima, caso o administrador

nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.14.2 Aplica-se o disposto noitem 8.14 acima, mesmo quandoa assembleiade cotistas deliberar
a liquidacdo do FUNDO ou da Classe Unica, conforme o caso, em consequéncia da
renuncia, da destitui¢do ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéao.

8.14.3 Seaassembleia geral de cotistas ndoeleger novoadministradorno prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liquidagcdo do FUNDO.

8.14.4 Nashipdtesesreferidasnoitem8.14,bem como nasujei¢do do ADMINISTRADOR a regime
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento héabil para averbag¢ao, no Cartdério de Registro de
Imdveis, da sucessaoda propriedade fiduciaria dos bensiméveis integrantes do patriménio
da classe de cotas.

8.14.5 A sucessado da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimonio da Classe
Unica nao constitui transferéncia de propriedade.

O GESTOR, observadas as disposi¢goes previstas naregulamentacéo e autorregulagao aplicaveis e as
limitagbes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacgéo.

8.16 Compete ao GESTOR negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contratoou documento relativoa negociacédo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Substituicdo do GESTOR

8.17 A destituicdo e/ou substituicdo do GESTOR dependera da aprovacgao prévia da assembleia de

cotistas a ser convocada com antecedéncia ndo superior a 60 (sessenta) dias corridos, nos termos
da alinea (b) do item 10.1 deste Regulamento e do subitem 10.6.2 deste Anexo.

8.17.1 Arenuncia, destituicdo ou substituicdo do GESTOR de seu cargo no FUNDO ou na Classe
Unica ndo dara causaa sua destituicidoautomaticacomo GESTOR dos demais Fundos SB; a
renuncia, destituicdo ou substituicdo do GESTOR de seu cargo em qualquer dos demais
Fundos SB nao dara causa a sua destituicao automatica como GESTOR do FUNDO.

8.18 Aequipe-chavedo GESTOR éformada por 2 (dois) sécios séniores do GESTOR (cadauma delas, uma
“Pessoa Chave”), os quais serdo informados aos Cotistas via notificagdo do Gestor.
BTG Pactual
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8.18.1

8.18.2

8.18.3

8.184

8.18.5

8.18.6

8.18.7

BTG Pactual

Caso ocorraumEvento de PessoaChave,o GESTORdeveracomunicar ao ADMINISTRADOR
no prazodeaté 10 (dez) dias corridos contados da datado evento e nomeara substituto de
qualificacdo técnica equivalente, em até 90 (noventa) dias corridos da data do evento,
devendo apresentar aos cotistas informag¢des sobre a qualificacdo e experiéncia da nova
Pessoa Chave. O novo membro sera submetido a aprovagdao da Assembleia Especial de
Cotistas, a ser convocada ematé 15 (quinze) dias corridos contados da data de suaindicagdo
pelo GESTOR. Caso o GESTOR entenda que a Classe Unica podera prosseguir com suas
operagdes com uma Unica Pessoa Chave, podera solicitar ao ADMINISTRADOR que
convogque Assembleia Especial de Cotistas da Classe Unica, a ser realizada em até 15 (quinze)
dias, para deliberar pela ndo contratagdo da Pessoa Chave substituta.

Caso a Assembleia Especial nao aprove o substituto indicado pelo GESTOR como Pessoa
Chave nos termos do subitem 8.18.1 acima, o GESTOR tera o direito de fazer uma segunda
indicacédo para a posicdo em aberto da Pessoa Chave, desde que seja feita em até 60
(sessenta) dias corridos contados da datade reprovacgao pela assembileia geral do substituto
indicado anteriormente.

Caso a Assembleia Especial resolva reprovar o substitutoparaa Pessoa Chaveindicado pelo
GESTOR nostermos do subitem8.18.2acima, o GESTOR devera contratar, assumindo todos
os custos relacionados a tal contratagdo, uma empresa especializada em recrutamento de
executivos de sélida reputagao e renome noBrasil (“Head Hunter”), que tera até 90 (noventa)
dias corridos para indicar 3 (trés) substitutos para a posicdao em aberto, que apresentem
requisitos e qualificacdo desejaveis, adotando como referéncia os profissionais de destaque
nasinstituicoes melhoravaliadas nomercadobrasileiro de gestdode recursos de terceiros.

Uma vez apresentados os nomes dos profissionais escolhidos pelo Head Hunter aplicavel,
nostermosdo subitem8.18.3 acima, o GESTOR devera definir 1 (um) dos 3 (trés) substitutos
indicados, providenciando sua contrata¢do e alocagdo como membro como Pessoa Chave
para a Classe Unica, hipStese na qual ndo sera necessariaa aprovacio da Assembleia Especial
para sua contratacdo pelo GESTOR.

Adestituicdo de uma pessoa chave de qualquer dos Fundos SB importara, tdo logo o GESTOR
tome conhecimento de tal ocorréncia, na sua destituicdo como Pessoa Chave da Classe
Unica. lgualmente, a destituicdo de uma Pessoa Chave nos termos deste item 8.18 importara
na sua destituicdo como pessoa chave dos demais Fundos SB.

A partir do Evento de Pessoa Chave, e até que a Pessoa Chave seja substituida, nos termos
acima descritos, ficardo temporariamente suspensas as atividades de investimento do Fundo,
exceto com relacédo a (i) contratos em que o FUNDO ja tenha se comprometido a efetuar
investimentos anteriormente ao referido desligamento, substituicdo ou destituicado; ou
(ii) investimentos complementares € necessdrios para a proteg¢ao de investimentos
existentes.

Para os fins deste item 8.18, considera-se Evento de Pessoa Chave (i) caso Pessoa Chave
desligue-se do GESTOR, por qualquer motivo, incluindo, mas ndo limitado a: (a) venda de
participacéo societaria; (b) demissdovoluntaria; (c) demissado involuntariacom ou sem justa
causa; ou (d) falecimento ou doenca; ou (ii) deixe, por qualquer motivo, de dedicar-se
profissionalmente de forma substancial ao negécio do GESTOR. Nao obstante o previsto
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8.18.8

neste Regulamento, as Pessoas Chave poderédo (1) gerenciar investimentos pessoais e
familiares que sejam Investimentos Pessoais Passivos; (2) participar de atividades
académicas ou de caridade; (3) participar de conselho de administracdo de entidades
publicas ou privadas; e (4) administrar, gerir e/ou prestar servigos para outros fundos de
investimento cuja constituicdo ndo seja vedada por este Regulamento.

Para os fins do subitem 8.18.7 acima, consideram-se Investimentos Pessoais Passivos
qualquer investimento (i) (a) em que a pessoa investidora ndo exerca influéncia significativa
na gestédo detal investimento, inclusive por meio de acordos societarios e (b) em sociedades,
fundos ou veiculos de investimento nos quais a pessoa investidora nao seja um diretor,
funcionario ou possua qualquer fung¢do semelhante; ou (i) em sociedades, fundos ou
veiculos de investimento que consista em estrutura de planejamento patrimonial com o
objetivo de deter imdveis e bens pessoais dessa pessoa investidora ou de suas partes
relacionadas.

Consultoria Especializada

8.19 O ADMINISTRADOR, conforme disposto noAnexo Normativolll daResolugéo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servicos (“Consultoria Especializada”):

8.19.1

(i) Analisar, selecionar, avaliare acompanhar, de acordocom a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativosintegrantes ou que possamvira integrar a carteira da classe do
FUNDO;

(i) Participar de negociagdes e propor negdécios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimoénio da classe, a explorag¢édo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

Ocorrendo a contratacédo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneragaomaximaa ser definidano Contratode Prestacdo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto
esta vigorar.

CAPITULO 9 — TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO E DISTRIBUICAO

Taxa de Administracdo

9.1 O ADMINISTRADOR receberé por seus servicos umataxade administracdo equivalente a R$ 100,00
(cemreais) mensais, corrigidos anualmente,no mésde janeiro de cada ano, pelo indice positivo do
IGP-M (“Taxa de Administragao”).
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9.1.1 A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

9.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracgéo.

Remuneracdo do Gestor

9.2 O GESTOR néo fard jus a qualquer remuneragéo pela prestagdo de servigos prestados ao FUNDO,
haja vista que a totalidade da sua remuneragéao sera calculada e paga pelo FIP, considerando o
objetivo e as politicas de investimento dos Fundos SB.

Taxa de Distribuicdo

9.3 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdode
cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissdo, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.4 N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas, taxa de ingresso. Ndo obstante, a cada nova
emissdo de cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario paraarcar
com as despesas da oferta publica danovaemissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
cotasno ato da suarespectivaintegralizagao, se assim for deliberado em assembleia especial ou no
ato do ADMINISTRADOR que aprovar arespectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme
O caso.

9.5 A cobranca de taxas de saida dos cotistas pela Classe Unica é vedada.

CAPITULO 10 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas da Classe Unica é responsavel por deliberar sobre as matérias que
Ihe forem especificas (“Assembleia Especial de Cotistas”), naforma da Resolugédo 175 e alteragdes
posteriores e, privativamente, sobre:

(a) demonstracoes contabeis;

(b) substituiciodo ADMINISTRADOR e do GESTOR, bem como aescolhade seus
respectivos substitutos, exceto na hipétese da alinea (m) abaixo;

(c) emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe Unica;

(d) fusdo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, transforma¢ao ou liquidagao da
Classe Unica;

(e) alteracido do presente Anexo;
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10.2

10.3

10.4

10.5

(0

btgpactual

plano de resolucio do patriménio liquido negativo da Classe Unica;
pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;
alteragcdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociac¢éo;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de cotas;

eleicdo e destituicdao de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacado do valor maximo das despesas que
poderédo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termosdo § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo

Normativo Ill da Resolucdo 175; e

alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A Assembleia Especial de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante
dos cotistas, observado o disposto no CAPITULO 11 -.

A convocagao referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacado da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada
a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

(i) da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, horaelocal em que seréa realizadaa
assembleia;

(ii) aconvocacao deassembleia especial devera enumerar, expressamente, naordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da assembileia; e

(iii) o aviso de convocag¢ao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a aprecia¢do da assembleia.
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10.5.1

10.5.2

10.5.3

10.5.4

10.5.5

10.5.6

10.5.7

A Assembleia Especial de Cotistas se instalard com a preseng¢a de qualquer nimero de
cotistas.

A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Poderéao ser utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacgédo, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacgéo da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.

Por ocasidao da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas da Classe Unica ou os representantes de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passara a ser
assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

O pedido de quetrataoitem 10.5.5 acima deve viracompanhado detodos os documentos
necessariosao exercicio do direitode voto, inclusive aqueles mencionadosno § 2°do art. 14
do Anexo Normativo lll da Resolucdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacédo da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocacdes das assembleias especiais dos cotistas da Classe Unica e dos
percentuais previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, serdo considerados pelo
ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacgao da
assembleia.

Todasas decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos cotistas
querepresentem a maioriasimples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota umvoto,
nao se computando osvotosem branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas
neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela Classe Unica, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo

10.6
Simples”).
10.6.1
BTG Pactual
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10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

metade das cotas emitidas pela Classe Unica, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias elencadas nas alineas (b), (d),
(e), (i), (k) e (l) doitem 10.1 acima.

10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convoca¢édo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementosinformativos necessarios
ao exercicio do voto pedido; (b) facultarao cotista o exercicio de voto contrério, por meioda
mesma procuragao, ou comindicagdaode outro procurador para o exercicio deste voto; e (c)
ser dirigido a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragiao
aos demais cotistas da classe, desde que sejamobedecidos os requisitos do item (a) do item
10.7.1 acima,bem como (i) reconhecimento dafirma do signatario do pedido; e (ii) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR deverd encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procurac¢ao, conforme conteddo e nostermos determinados pelo cotistasolicitante, em até
5 (cinco) dias Uteis da solicitacao

10.7.4 Oscustosincorridos com o enviodo pedido de procuragédo pelo ADMINISTRADORem nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdesrelativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

N3o se aplicam as Assembleias Especiais de Cotistas da Classe Unicaas vedacdes ao direito de voto
previstas nosincisos |, Il e lll do art. 78 da Resolugdao CVM 175.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consultaformal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagoes previstos no item 10.2 acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolug¢ao 175.

CAPITULO 11 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

111  Aclasse podera ter um representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial,
com prazo de mandato de 1 (um) ano, a se encerrar na assembleia especial ordinaria seguinte e
permitida a reeleicdo, para exercer as fung¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
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11.2

1.3

1.4

11.5

11.6

11.7

11.8

investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por
competéncia exclusiva as matérias previstasno art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentac¢éo aplicavel:

(i) seja cotista da Classe Unica;

(i) nao exerga cargo ou fung¢do no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR oudo GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

(iii) nao exerg¢a cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe Unica; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevarica¢ao, peita ou suborno, concussao, peculato, contraa economia popular, a
fé publica ou a propriedade, oua penacriminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da
Classe Unica a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcio.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de cotas emitidas, quando a Classe Unicativer mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por
cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungio de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da Classe Unica for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre os candidatos: (a) declaragdo
dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da
Resolucédo 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicag¢éo por escrito, a colocar a disposi¢ado dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social,asdemonstragcdes financeiras e o formulario de quetrataaalinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua fungio fiscalizadora.
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11.9 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeirasde quetrataaalinea“d” doinciso Vldo art. 22 do Anexo Normativo lllda Resolugdo 175
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a

divulgacdaonostermosdoart. 61 da parte geral da Resolugdo 175e do art. 38 do Anexo Normativo
Il da Resolucdo 175.

11.10 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias especiais da Classe Unica e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

11.11 Ospareceres erepresentacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia especial da Classe Unica, independentemente de publicagio e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

11.12 Osrepresentantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a Classe Unica e aos cotistas, sendo vedada a negociacdo com o uso indevido
de informacéao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

11.13 Osrepresentantes de cotistas devemexercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe Unica.

CAPITULO 12 - DAS VEDACOES

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1  E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe
Unica:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagao de empréstimo contraido para
fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou paragarantira continuidade de suas operag¢des,
e empréstimo contraido exclusivamente para cobrir patriménio liquido negativo;

(iii) vender cotas a prestacéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe Unica para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacées Aplicaveis ao GESTOR
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12.2 Emacréscimo asvedagdes previstasnoitem 12.1 acima, é vedadoao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des da
classe de cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nostermos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, realizar operagcdes da Classe Unica
quando caracterizada situacédo de conflito de interesses entre:

(a) a Classe Unica e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe Unica e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da classe;

(c) a Classe Unica e o representante de cotistas; e
(d) a Classe Unicaeo empreendedor;
(v) constituir dnus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio da Classe Unica;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175;

(vii)  realizar operagbes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigcoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em
agoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagéo; e

(viii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecédo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, No maximo, o valor do patriménio liquido.

12.2.1 A vedacgdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢cdo de imodveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

12.3 E vedado ao GESTOR e a Consultoria Especializada o recebimento de qualquer remuneracio,
beneficio ou vantagem, diretaou indiretamente, que potencialmente prejudique suaindependéncia
na tomada de decisao ou sugestao de investimento.

CAPITULO 13 - DOS FATORES DE RISCO

13.1 Dentreosfatoresderiscoa quea classe de cotas estd sujeita, incluem-se, sem limitacédo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario - Flls; Riscos
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13.2

13.3

relacionados aos CRIs: Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de
Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condigées impostas para a isengido
tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacao a Mercado: Risco de concentracio;
Riscos relativos 3 Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores deriscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade
com o Suplemento K da Resolugcdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

13.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto,
poderédo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servicos
Essenciais. O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link
descrito acima serdo devidamente informadas aos cotistas através doenvio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plenadiligéncia e da boa prética
de administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observéancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, dasregraslegais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderao ocasionar perdas ao seu patrimonio e,
consequentemente, ao cotista.

* % %
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