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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE ALTERAGAO DO SPX REGRA
LOGISTICO CAJAMAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberagdo Conjunta”), as partes abaixo nomeadas e
devidamente qualificadas, a saber, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar

(parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o
n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para
operar como administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério
CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, aqui representada nos termos do seu estatuto, doravante
denominada (“Administradora”) e SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA ., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 42.617.367/0001-07, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3732, 21° Andar, CEP 04.538-132, Itaim Bibi,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 20.005, publicado no Diario Oficial em 27 de julho de
2022 (“Gestor”), na qualidade de prestadores de servigos essenciais (“Prestadores de Servigos

Essenciais”) da Classe Unica do SPX Regra Logistico Cajamar Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 67.952.825/0001-87 (“Classe” e “Fundo”),
CONSIDERANDO QUE:

0] a Classe e o Fundo foram constituidos sob a forma de condominio fechado, sendo regidos
nos termos da parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de

dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”), e de seu regulamento
atualmente em vigor ("Regulamento"), nos termos aprovados no Instrumento Particular de
Deliberagéo Conjunta de Constituigdo do Fundo, em 10 de julho de 2026 (“Instrumento de

Constituicao”);

(ii) em 30 de julho de 2026, os Prestadores de Servigos Essenciais firmaram o “Instrumento
Particular de Deliberacdo Conjunta de Alteracdo do SPX Cajamar Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” para, dentre outras matérias, aprovar a primeira
emissao de cotas da Classe (“Primeiro Instrumento de Alteracdo”, “Primeira Emissdo” e

“Cotas”, respectivamente);

(iii) a Administradora e o Gestor desejam promover a alteracdo do Regulamento, para
contemplar as novas negociagdes entre os Prestadores de Servigos Essenciais e demais
prestadores de servicos do Fundo, bem como alterar a instituicdo intermediaria lider
contratada para a distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, conforme estabelecido no
Primeiro Instrumento de Alteracéo;

(iv) até o momento, a Classe n&o recebeu subscri¢cdo de cotistas, sendo os Prestadores de
Servigos Essenciais os responsaveis por eventuais alteragbes ao Regulamento.

RESOLVEM:
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0] aprovar a alteracdo do “Capitulo 2 — Responsabilidade dos Prestadores de Servigcos
Essenciais” da Parte Geral do Regulamento do Fundo, que passara a vigorar na exata
forma do Anexo ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta;

(ii) aprovar a alteragao do “Capitulo 4 — Politica de Investimentos” do Anexo | ao Regulamento
do Fundo, que passara a vigorar na exata forma do Anexo ao presente Instrumento de
Deliberagédo Conjunta;

(iii) aprovar a alteracao do “Capitulo 5 — Caracteristicas, Condi¢cdes e Coloca¢éo das Cotas”
do Anexo | ao Regulamento do Fundo, que passara a vigorar na exata forma do Anexo ao
presente Instrumento de Deliberagao Conjunta;

(iv) aprovar a alteragédo do “Capitulo 6 — Emissao, Subscri¢ao, Integralizagdo e Transferéncia
das Cotas” do Anexo | ao Regulamento do Fundo, que passara a vigorar na exata forma
do Anexo ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta;

(v) aprovar a alteracdo do “Capitulo 7 — Resgate, Amortizacdo e Procedimento Aplicavel a
Liquidacado da Classe” do Anexo | ao Regulamento do Fundo, que passara a vigorar na
exata forma do Anexo ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta;

(vi) aprovar a alteracao do “Capitulo 12 — Comité de Investimento” do Anexo | ao Regulamento
do Fundo, que passara a vigorar na exata forma do Anexo ao presente Instrumento de
Deliberagao Conjunta;

(vii) aprovar o aprimoramento redacional de outros itens ndo mencionados nos incisos acima,
sem que haja alteragdo material, bem como a versao consolidada do Regulamento do
Fundo, na exata forma do Anexo ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta;

(viii)  aprovar a contratagdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificado, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, para atuar como
coordenador lider da distribuicdo das Cotas da Primeira Emisséo da Classe, em regime de
melhores esforgos (“Coordenador Lider”), a qual sera realizada nos termos aprovados no

Primeiro Instrumento de Alteracao, abaixo consolidados:

a) Regime de Distribuigao: distribuicdo publica primaria em regime de melhores
esforcos de colocagdo, a qual sera realizada exclusivamente no Brasil e estara
sujeita ao rito de registro automatico na CVM, conforme previsto na Resolugao CVM
160 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis.

b) Montante Inicial da Oferta: o montante inicial da Oferta sera de R$ 380.000.000,00
(trezentos e oitenta milhdes de reais), com base no Pregco de Emissado (conforme
abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta

ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido).
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c) Quantidade de Cotas: inicialmente, 38.000.000 (trinta e oito milhdes) de Cotas,
composta por (i) 19.000.000 (dezenove milhdes) de Cotas Subclasse Sénior; e (ii)
19.000.000 (dezenove milhdes) de Cotas Subclasse Subordinada.

d) Lote Adicional: ndo havera opgao de lote adicional, nos termos do artigo 51, da
Resolugédo CVM 160.

e) Lote Suplementar: ndo aplicavel.

f) Valor Unitario das Cotas: R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Preco de Emiss&o”), ja

considerado o valor de custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo
e estruturagcado da Oferta, dividido pelo numero de Cotas a serem subscritas no
ambito da Oferta, o qual podera variar conforme a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas no &mbito da Oferta e constara do Anuncio de Inicio.

dg) Preco de Integralizagao: o Prego de Integralizacéo sera equivalente ao Preco de
Emisséo.

h) Distribuigao Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos
dos Artigos 73, 74 e 75 da Resolugdo CVM 160. O Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor e a Administradora, podera encerrar a Oferta a qualquer
momento, sem que haja valor minimo de Cotas subscritas, ocasido em que as
Cotas que nao forem efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pela
Administradora (“Distribuicéo Parcial”). Nao havera fonte alternativa de recursos.

i) Investimento Minimo: a quantidade minima a ser subscrita por cada investidor no
contexto da Oferta sera de (i) para as Cotas Subclasse Sénior, 6.000 (seis mil)
Cotas Subclasse Sénior, correspondente a R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais)
com base no Preco de Emissao; (ii) para as Cotas Subclasse Subordinada, 4.000
(quatro mil) Cotas Subclasse Subordinada, correspondente a R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais) com base no Prego de Emisséo.

j) Procedimentos para Subscricdao e Integralizacido das Cotas: as demais
condi¢cdes para a subscricdo e integralizacdo das Cotas serao regidas pelos
documentos de subscrigdo celebrados pelos investidores, bem como os demais
documentos da Oferta.

k) Publico-alvo: a Oferta € destinada a investidores profissionais, nos termos da
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores”).

I) Periodo de Distribuicdo: a subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao do
anuncio de inicio da Oferta, nos termos do Artigo 48 da Resolugédo CVM 160.

m) Distribuicao e Negociagao das Cotas: as Cotas serdo depositadas para: (i)
distribuicdo no mercado primario, no Modulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcido B3
(“B3"), sendo a distribuigéo liquidada financeiramente por meio do mercado da B3;
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e (ii) negociagdo no mercado secundario, no Fundos21 — Modulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na
B3. A colocacao de Cotas objeto da Oferta para Investidores que nZo possuam
contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidagao da B3 no
ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Custodiante sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com
as regras definidas entre o Coordenador Lider e o Gestor.

n) Coordenador Lider: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no CNPJ
sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Coordenador Lider”).

o) Prospecto e lamina: dispensados nos termos da Resolugao CVM 160.

p) Limitagées a negociagao: em virtude do publico-alvo da Classe, as Cotas somente
poderao ser negociadas entre investidores profissionais.

q) Forma de Integralizagao de Cotas: a vista, em moeda corrente nacional, por meio
da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3.

r) Demais Termos e Condigdes da Oferta: os demais termos e condi¢cées da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

(ix) realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a
implementacdo das deliberagdes acima, nos termos da legislacdo e regulamentagao
aplicaveis.

Em atencdo ao Art. 10, Il da Resolucdo CVM 175, os Prestadores de Servicos Essenciais declaram
gue o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislagdo vigente.

Os termos iniciados em letras mailsculas utilizados neste Instrumento de Deliberagdo Conjunta e aqui
nao expressamente definidos terdo os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento.

Sendo assim, os Prestadores de Servigos Essenciais assinam o presente Instrumento de Deliberacdo
Conjunta eletronicamente.

Rio de Janeiro, 13 de agosto de 2026.

Signed by: Signed by:

(Ml e Melrel €S Pudvo ¥. Foppsa
G PEETURL SERVICOS FINANCEIROS A BTV -

Administradora

Assinado por: Assinado por:

Wb L, [ aful Golay
PX'RERIEESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA:

Gestor
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Anexo |

Regulamento
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO SPX REGRA LOGISTICO CAJAMAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de Cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

~ 06 (seis) anos, contados a partir da primeira integralizacdo de cotas, prorrogaveis
Prazo de Duragao ) . L
por até 12 (doze) meses, a exclusivo critério do Gestor.

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagdo “Hibrida”.
Classificagdo ANBIMA

Tipo de gestdo “Ativa” para Tijolo

Segmento: Logistica

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme politica de investimento definida abaixo,
primordialmente, por meio do investimento direto (“Ativos Imobiliarios”):

(a) na exploragdo, desenvolvimento e/ou alienagdo de imoveis,
empreendimentos imobilidrios, terrenos ou edificagdes em construgdo,
incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda
em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados
para o segmento “logistico-industrial”, ou seja, empreendimentos destinados a
sediar instalagGes de centros de distribuicdo, armazenamento e logistica, sendo
permitida a exploragdo por meio de contrato de locagdo tipico ou “atipico”, nas
modalidades “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei
n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, ou ainda por arrendamento ou exploragao

Objetivo

de direito de superficie, inclusive de bens e direitos relacionados aos imoveis,
sendo que especificamente até a obtencdo do habite-se do imédvel o
investimento pela Classe devera ser realizado necessariamente por meio de
sociedades de propdsito especifico (“SPE”);

(b) em participagBes societdrias de sociedades cujo propdsito especifico se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
(“FlIs”) e que realizem, direta ou indiretamente, a exploragdo, desenvolvimento
e/ou alienacdo de empreendimentos imobilidrios do segmento “logistico-
industrial”; e

(c) quaisquer direitos reais sobre tais ativos, observados os termos e condi¢Ges

da legislagao e regulamentacgdo vigentes.

BTG Pactual
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Publico-Alvo

Custddia e Tesouraria

Escrituragao

Emissao e Regime de Distribuicao
de Cotas

Capital Autorizado e Novas

Emissoes

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

O objetivo da classe ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da classe ou
de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e
liquidez dos ativos componentes de sua carteira.

Investidores qualificados, nos termos do Artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de
11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” e
“Resolugao CVM 30”, respectivamente).

Banco BTG Pactual S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade e Estado do

Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45 e
credenciado como custodiante, de acordo com o Ato Declaratdrio n2 7.204, de
25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios, instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar
servigos de escrituragao de Cotas de Fundos de investimentos, de acordo com o
Ato Declaratdrio CVM n2 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissdo de Cotas, volume e valor unitario da cota, bem como o
regime de distribuigdo seguirdo o disposto no instrumento que aprova a emissao
de Cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de direito de preferéncia dos
cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Caso os Prestadores de Servicos Essenciais entendam pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da Classe, poderao ser
realizadas novas emissdes da Subclasse Subordinada, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia de Cotistas, conforme orientacdo do Comité de
Investimento (conforme abaixo definido) (a) limitadas ao montante maximo de
RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado para Novas
Emissdes”); (b) sem limitagdo, para fins de recomposicdo do indice de

Subordinagdo (“Capital Autorizado para Recomposicdo”); e (c) sem limitagdo,

para emissdo de Cotas Subordinadas, nas seguintes hipdteses: (c.1) insuficiéncia
de recursos da Classe para o pagamento da Remuneragdo das Cotas Seniores
(conforme abaixo definido), observada a Cascata de Pagamentos prevista
abaixo; e (c.2.) necessidade de realizagdo de investimentos, despesas de capital
(CAPEX), obras, benfeitorias, adequagbes, expansGes ou quaisquer outros
desembolsos necessdrios a implementagdo, conclusdo, manutencdo,
regularizacdo ou valorizagdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da
Classe, quando os recursos disponiveis da Classe forem insuficientes para

suportar tais desembolsos (“Capital Autorizado para Reforco de Capital” e, em

conjunto com o Capital Autorizado para Novas Emissdes e o Capital Autorizado
para Recomposicao, apenas “Capital Autorizado”).
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Aos cotistas detentores de Cotas Subclasse Sénior (“Cotista Sénior”) e cotistas
detentores de Cotas Subclasse Subordinada (“Cotista Subordinado” e, quando
em conjunto com o Cotista Sénior, “Cotistas”) que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito
de preferéncia na subscricdo de novas cotas, exclusivamente dentro da
Subclasse a que estiver vinculado, na propor¢do do numero de cotas que
possuirem, respeitando-se o prazo minimo, bem como os demais procedimentos
e prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao exercicio de tal
L. . . direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo, sendo certo que, a
Direito de Preferéncia em Novas . . . . | .
Emissies critério do Administrador (pelas condi¢Ges descritas no pardgrafo abaixo) ou
observado o Acordo de Cotistas, podera ou ndo haver a possibilidade de, cessao
do direito de preferéncia pelos cotistas entre os prdprios cotistas ou a terceiros,
bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo das sobras
do direito de preferéncia. Respeitado o acima, o instrumento de deliberagdo
conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais ou ata da Assembleia Especial
de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdao de novas cotas deverd
contemplar os termos e condi¢ces da emissdo, observados ainda os
procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a

negociagao.

As Cotas poderdo ser depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario, por
meio do Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), sendo a distribuicdo
liguidada financeiramente por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”); e (ii)
negociacdo no mercado secundario por meio do Fundos21 — Médulo de Fundos,
administrados e operacionalizados pela B3 observadas, conforme aplicaveis, as
restricoes a negociacdo previstas na Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”). Depois de as Cotas da
Subclasse Sénior estarem integralizadas e observados os procedimentos

Negociagdo e Transferéncia das

Cotas operacionais da B3, os titulares das Cotas da Subclasse Sénior poderdo negocia-

las no mercado secundario, observados os prazos e as condi¢Ges deste Anexo.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagao, pelo
Administrador e/ou pela B3, conforme aplicivel, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentacdes especificas. As Cotas da
Subclasse Subordinada somente poderdo ser transferidas e negociadas nos
termos previstos no Acordo de Cotistas.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagOes realizados por meio
da B3 (caso as cotas estejam depositadas na B3) seguirdo os seus respectivos
prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas

Integralizagao, Resgate

L nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitdria, sem distin¢do entre os
Amortizacao . . . .

Cotistas de uma mesma Subclasse. Caso as Cotas ndo estejam depositadas na
B3, os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes serao realizados

por meio do Administrador.
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A integralizacdo e a amortizagdo de Cotas poderdo ser realizados (a) em moeda
corrente nacional e/ou (b) por meio da entrega de bens e direitos (sendo que
neste caso deve ser previamente aprovado em Assembleia de Cotistas pela
maioria absoluta dos Cotistas da Subclasse objeto de integralizagdo com bens e
direitos e maioria absoluta das Cotas Subclasse Sénior) na forma da
regulamentacao aplicavel, devendo estes serem analisados e aprovados pelos
Prestadores de Servigos Essenciais.

Fica dispensada a existéncia de laudo de avaliagdo nas hipdteses descritas acima
para integralizagdo em bens e direitos, considerando o publico-alvo da Classe,
ainda que os ativos a serem integralizados ndo possuam marcag¢dao a mercado,
desde que tenha a devida aprovacdo em Assembleia de Cotistas do valor
atribuido ao bem ou direito, nos termos da Resolugdo CVM 175.

O Gestor, em relagdo a esta classe de Cotas, adota politica de exercicio de direito

Adogao de Politica de Voto

de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.
2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patrimonio liquido da Classe esta negativo:
(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;
(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que

representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, proposta de recuperacio judicial, faléncia, intervencgdo, liquidacdo
extrajudicial e/ou regime de administra¢do temporaria de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela
Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido da Classe; e

(iv) condenacido da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares, ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido da Classe.

2.3 Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as
medidas aplicaveis previstas na Resolugdao CVM 175.

24 Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados
pelo Administrador na hipdtese de patrimonio liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1 A Classe tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM 175, inclusive
a Multa Extraordinaria, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de
Servigo Essencial que a tiver contratado.
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3.2 As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas da Classe, conforme
aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentagdo aplicavel ou poderdo
ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissdo subsequente
de Cotas da classe.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §32 do
artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175 e, adicionalmente, do Comité de Investimento. O laudo de
avaliagdo dos Ativos Imobiliarios devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugdo 175.

4.2 Os recursos da Classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste Anexo e conforme
orientagdo do Comité de Investimento, conforme aplicavel, com a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizagdo dos Ativos Imobiliarios que
vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de
incorporacGes e participacdo em empreendimentos imobiliarios;

(ii) auferir receitas por meio de loca¢do, arrendamento ou exploragao do direito de superficie dos
imdveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos; e
(iii) auferir rendimentos advindos dos demais Ativos Financeiros que constam deste Anexo.
4.3 A participacdo da Classe em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por meio da aquisi¢do dos

Ativos Imobilidrios, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto
com os Ativos Imobilidrios, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(ii) acGes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de classes de Fundos de investimento,
notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(iii) a¢des ou quotas de SPE que detenham direitos reais sobre os Ativos Imobilidrios;

(iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n?2 84,
de 31 de margo de 2022;

(v) cotas de classes de Fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;

(vi) cotas de classes de Fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em
construcgéo civil ou no mercado imobilidrio;

(vii) cotas de outros Fll, desde que suas respectivas politicas de investimento respeitem os
parametros permitidos a Classe;

(viii)  letras hipotecarias;
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(ix) letras de crédito imobiliario; e
(x) letras imobiliarias garantidas.
4.4 Observada a presente politica de investimento, é vedado a Classe:
(i) a aplicagdo em cotas de classes de fundos de investimento em direitos creditdrios, inclusive

aqueles que invistam em direitos creditdrios ndo padronizados;

(ii) a realizagdo de operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢cdo anterior do mesmo
Ativo;

(iii) a aplicacdo em cotas de classes de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo

Anexo Normativo | da Resolugdo 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores
profissionais ou qualificados quando ndo atendidos os critérios estabelecidos em
regulamentacao especifica; e

(iv) a realizacdo de operagdes em mercados de derivativos.

4.5 A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, com
entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagdo de imével em uma SPE e/ou
em um FIl por parte do proprietario e aporte dos recursos pela Classe, nos termos da regulamentagao aplicavel
e deste Regulamento, incluindo as regras de competéncia do Comité de Investimentos para deliberacdo a
respeito dos investimentos pela Classe, bem como a obrigatoriedade de, até a obtengdo do habite-se, o
investimento pela Classe em imdveis ser realizado necessariamente por meio de SPE.

4.6 A Classe podera realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos Ativos Imobiliarios por meio de SPE e/ou de
outro Fll, com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.

4.7 Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade estabelecidos no Anexo Normativo | e Il da Resolugdao CVM 175.

4.8 A Classe podera efetuar, por meio de SPE e/ou de outro Fll, investimento em aquisicdo de Ativos Imobilidrios
para o desenvolvimento e construcdo de projetos imobilidrios ou de projetos imobiliarios ja executados ou em
desenvolvimento e construcdo desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-
financeiro das obras e que o investimento esteja de acordo com a politica de investimentos da Classe.

4.8.1. Quando oinvestimento da Classe se der em projetos imobilidrios em construgdo ou reforma, cabera ao
Administrador, conforme orientacdo do Gestor, independentemente da contratacdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

4.8.2. Ndo obstante, quanto aos Ativos que sejam agGes ou quotas de SPE, o Gestor serd o responsavel pela
gestdo do ativo, nos termos da regulamentacao.

4.8.1 Sem prejuizo do disposto acima, poderd ser contratado terceiro especializado para o gerenciamento das
obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢des durante a etapa de desenvolvimento e
construcdo dos Ativos Imobilidrios, sendo certo que, caso haja a contratacdo de terceiros em situagdo
de conflito de interesses, devera haver aprovacgdo prévia em Assembleia de Cotistas.
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49 A Classe poderd adquirir imoveis localizados em todo territorio brasileiro.

4.10 A Classe ndo podera adquirir imdveis gravados com 6nus reais. A vedagdo a 6nus reais restringe-se aos imdveis
de titularidade direta da Classe, ndo alcangando bens integrantes do patriménio de sociedades investidas (SPEs),
cujos imdveis poderdo ser objeto de alienagdo fiduciaria ou outras garantias reais no ambito de suas operagdes,
observada a competéncia do Comité de Investimentos para a aprovagao da matéria.

4.11 As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas nos Ativos, nos termos
deste Anexo, serdo aplicadas nos seguintes ativos financeiros (“Ativos Financeiros”):

(i) cotas de classes de Fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Resolugdo 175

(ii) titulos publicos federais e operagGes compromissadas com lastro nos papéis indicados no item
“i” acima;

(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha; ou

(iv) compromissadas em titulos privados em ativos mobilidrios ou imobilidrios.

4.12 A Classe podera, mediante deliberagdo pelo Comité de Investimento, participar subsidiariamente de operagdes
de securitizagdo por meio de cessao de direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente,
créditos de locagdo, venda ou direito real de superficie.

413 Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servico ou ao Comité de Investimento, nos termos deste Anexo e das disposi¢cOes
regulatdrias aplicaveis, caberao ao Gestor, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre
os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobilidrios e demais ativos
elegiveis a composicdo de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais
ativos, em nome da Classe, em observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Anexo e
conforme orientagdo do Comité de Investimento.

4.14  Agestdodacarteira poderd alcancar a utilizagdo de ativos na prestacdo de fianga, aval, aceite, alienacdo fiduciaria
ou qualquer outra forma de retencdo de risco, caso aprovada por deliberagdo em Comité de Investimento.

4.15 Ndo obstante o prazo de duragdo previsto neste Anexo, o Gestor poderd, mediante comunica¢do ao
Administrador e aos Cotistas, prorrogar o prazo de duragdo da Classe sempre que tal prorrogagdo decorra de
circunstancias alheias a vontade ou ao controle do Gestor, incluindo, sem limitacdo, alteracdes relevantes nas
condicGes de mercado, restri¢cGes de liquidez, eventos de forga maior, caso fortuito ou quaisquer outros eventos
que, a critério fundamentado do Gestor, impegam ou tornem desaconselhdvel a conclusdo da estratégia de
desinvestimento ou amortizacdo das Cotas da Subclasse Sénior no prazo originalmente previsto, desde que
observado o prazo maximo de prorrogagao de até 12 (doze) meses em relagao ao Prazo de Duragdo definido no
presente Anexo, salvo se de outra forma aprovado pela Assembleia de Cotistas.

4.16  Verificado qualquer dos eventos abaixo, individualmente considerados, restara configurada a Assungdo de
Comercializacdo, conforme abaixo definida, hipdtese em que o Administrador, mediante orientagdo do Gestor
neste sentido, conforme decisdo do Comité de Investimento e nos termos do Acordo de Cotistas, adotara as
providéncias necessarias para a comercializagdo dos Ativos Imobilidrios (“Assun¢dao de Comercializagdo”):

(i) caso, até o término do 722 (septuagésimo segundo) més, contados a partir da primeira
integralizacdo de cotas da Classe, as Cotas da Subclasse Sénior ndo tenham sido integralmente
amortizadas, com exce¢do da ocorréncia das hipdteses previstas no item 4.15 acima;
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(ii) caso o indice de Subordinagdo atinja a Subordinacdo — Patamar 2, conforme abaixo definido, e
ndo seja recomposto pela Subclasse Subordinada na forma, prazo e condigdes previstos neste
Anexo; e/ou

(iii) caso ocorra o descumprimento de quaisquer Eventos de Gestdo Imobiliaria previstos no item
4.18 abaixo, desde que tal descumprimento ndo seja sanado no respectivo Periodo de Cura.

4.17  Capex. O CAPEX total estimado dos Ativos Imobilidrios investidos pela Classe serd apurado com base em due
diligence técnica realizada por empresa independente com comprovada experiéncia em avaliagdo, engenharia,
construgdo, orgamento e/ou acompanhamento de empreendimentos imobilidrios de natureza semelhante, a ser
contratada pela Classe e aprovada pelo Comité de Investimentos.

4.17.1 O acompanhamento da execugdo do CAPEX serd realizado mensalmente por auditor, consultor técnico
ou empresa especializada independente, contratada pela Classe e/ou pela SPE detentora do respectivo
empreendimento imobilidrio, a qual devera emitir relatério mensal sobre a evolugdo fisico-financeira do
empreendimento imobilidrio, os valores incorridos, os valores a incorrer, a aderéncia ao orcamento
aprovado, eventuais desvios, contingéncias, necessidades adicionais de capital e demais informagdes
relevantes para o monitoramento do CAPEX.

4.17.2 Sem prejuizo das demais obrigagGes previstas neste Anexo e nos respectivos Apéndices, durante o Prazo
de Duracdo da Classe e até a integral liquidagcdo das Cotas Seniores, o Gestor devera acompanhar, em
periodicidade mensal, o cumprimento dos Eventos de Gestdo Imobilidria especificos relativos ao
desenvolvimento, construcgdo, locacdo e conclusdo fisico-financeira dos Ativos Imobiliarios investidos
direta ou indiretamente pela Classe e disponibilizar aos Cotistas e a Administradora o Relatdrio de
Monitoramento.

4.17.3 Quaisquer custos, despesas ou necessidades adicionais de capital relacionados aos investimentos da
Classe que excedam o orgamento originalmente aprovado pelo Comité de Investimentos (“Capex
Overrun”) deverdo ser suportados exclusivamente pelos Cotistas da Subclasse Subordinada, mediante:
(a) chamadas de capital relativas as Cotas Subclasse Subordinada ja subscritas e ainda ndo integralizadas,
se houver; e/ou (b) caso tais recursos sejam insuficientes para cobrir integralmente o Capex Overrun,
realizacao de nova emissdo de Cotas Subclasse Subordinada.

4.18 Para fins do disposto neste Anexo, constituirdo covenants especificos as situagdes abaixo listadas, sem prejuizo
de outros que venham a ser estabelecidos nos Apéndices ou nos documentos relativos a cada Ativo Imobiliario,
excetuando-se, em qualquer caso, a ocorréncia decorrente de caso fortuito ou forca maior (“Eventos de Gestao
Imobiliaria”):

(i) Vedacdo de Alavancagem. A SPE detentora do respectivo empreendimento imobilidrio, se

aplicavel, ndo podera contratar, assumir, garantir ou permitir a existéncia de qualquer
endividamento, financiamento, empréstimo, emissdo de valores mobilidrios representativos de
divida e/ou garantia fidejussoria exceto se aprovado em Comité de Investimentos;

(ii) Cronograma Fisico-Financeiro. Ndo podera ocorrer descolamento superior a 15% (quinze por

cento) em relagdo ao cronograma fisico-financeiro de obras aprovado para o respectivo
empreendimento, observado que tal descolamento devera ser apurado mensalmente por
terceiro independente, contratado nos termos deste Anexo, com comprovada expertise
técnica;

(iii) Contratos Relevantes. Ndo poderd ocorrer resilicdo de contratos relevantes relacionados ao

respectivo empreendimento, incluindo, sem limitagdo, contratos de construgao, empreitada,
gerenciamento de obras, seguros, garantias, contratos de locagdo relevantes e demais
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instrumentos que possam impactar adversamente de maneira significativa o desenvolvimento,
a conclusdo, a locagdo, a operagdo ou o valor econdmico do empreendimento, exceto nas
hipdteses de resilicdo por justa causa, conforme prevista nos contratos relevantes, ou quando
houver aprovagao pelo Comité de Investimento;

(iv) Datas-Limite do Empreendimento. Deverdo ser observadas as datas-limite para (a) inicio das

obras; (b) conclusdo das obras; e (c) locagdo dos galpdes ou de percentual minimo da area bruta
locavel, conforme estipulado nas aprovagées do Comité de Investimento; e

(v) Completion Fisico-Financeiro. Deverd ser atingido o completion fisico-financeiro do respectivo

Ativo Imobilidrio até o 362 (trigésimo sexto) més contado da primeira integralizacdo de Cotas
Seniores, se outra data-base ndo for acordada entre as partes, observado o conceito de
Completion Fisico-Financeiro previsto neste Anexo, no respectivo Apéndice ou nos documentos
da operagao.

4.19 Para fins deste Regulamento, “Completion Fisico-Financeiro” significa o atendimento cumulativo das seguintes
condigOes, atestado pela Empresa Especializada: (i) a aprovagdo dos projetos em todas as instancias legais,
ambientais e governamentais; (ii) a finalizacdo das obras e emissdo do respectivo ato administrativo emitido pelo
municipio certificando que o Ativo Imobiliario foi finalizado de acordo com o projeto previamente aprovado e
em conformidade com as legislagdes pertinentes (“Habite-se”); (iii) a loca¢do de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da ABL; (iv) o atendimento, pelos Ativos Imobilidrios, de suas obriga¢des financeiras materiais perante
terceiros, incluindo o atendimento dos indices e obrigacGes firmadas perante instituicdes financeiras, nos termos
e condigdes constantes no Acordo de Cotistas ou aprovada em Comité de Investimento; e (v) a comprovagdo da
quitacdo do CAPEX e da inexisténcia de pendéncias com fornecedores.

4.19.1 Para fins de monitoramento dos Eventos de Gestdo, o Gestor obriga-se a elaborar e a encaminhar aos
Cotistas e ao Administrador, mensalmente, relatdrio sobre as atualizagdes dos itens (i) a (vi) do item
4.18 acima, considerando como data base mensal imediatamente anterior ao envio (“Relatério de
Monitoramento"). O Relatdrio de Monitoramento devera ser encaminhado pelo Gestor aos Cotistas e
ao Administrador até o Ultimo Dia Util de cada més.

4.19.2 O Relatorio de Monitoramento devera conter, no minimo, as seguintes informagdes, acompanhadas da
respectiva documentagdo comprobatéria: (i) a posi¢do atualizada do cronograma fisico-financeiro das
obras do empreendimento, com a indicacdo do percentual de avanco efetivamente realizado em
comparacgdo ao previsto e de eventual desvio apurado pela empresa especializada; (ii) o status de cada
uma das datas-limite previstas no item 4.18(iv) acima, relativas ao inicio das obras, a finalizagdo das
obras e a locagdo do Ativo Imobiliario; (iii) o andamento do processo de obtencdo das aprovacgées legais,
ambientais e governamentais e do Habite-se; (iv) o percentual de locag¢do da ABL do Ativo Imobiliario,
com a indicacdo dos respectivos contratos de locagdo, prazos e locatérios; (v) a apuragdo dos indices
descritos no Acordo de Cotistas (vi) a posicdo do endividamento, das garantias e dos 6nus constituidos
sobre o Ativo Imobiliario e sobre as quotas de emissdo da SPE; (vi) a situacdo dos contratos relevantes
do empreendimento, incluindo o contrato de construcdo e as apdlices de seguro, e de eventuais
resilicGes, rescisdes ou aditamentos; (viii) a evolucdo do CAPEX desembolsado e a desembolsar e a
existéncia de pendéncias com fornecedores; e (ix) a indicagdo de quaisquer descumprimentos dos
Eventos de Gestdo verificados no periodo e das medidas adotadas ou a serem adotadas para o
respectivo saneamento, caso nao se trate de descumprimento de Evento de Gestdo ndo sandvel nos
termos do item 4.20.

4.19.3 Caso o Gestor, injustificadamente, deixe de enviar o Relatério de Monitoramento de determinado més
no prazo previsto no item 4.19.2 acima e n3o regularize tal envio no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
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contados do recebimento de notificagdo enviada pelos Cotistas e/ou pelo Administrador, podera ser
caracterizado um Evento de Liquidagdo Antecipada, nos termos da Capitulo 7 abaixo.

4.20 Verificada a ocorréncia de descumprimento de qualquer dos Eventos de Gestdo Imobilidria, o Gestor devera
comunicd-lo aos Cotistas e a Administradora, mesmo que ndo seja a data prevista para o envio do Relatério de
Monitoramento, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados de sua verificagdo, contendo as medidas a serem
adotadas para sanar o descumprimento do(s) Evento(s) de Gestdo Imobilidria descumprido(s), caso ndo se trate
de Evento de Gestdo ndo sanavel nos termos do item 4.21 (“Comunicagdo”).

4.20.1 No ambito de sua andlise interna, os Cotistas poderdo, desde que justificadamente, solicitar informacgdes
e documentos adicionais aos itens descritos no item 4.19.2 acima para o Gestor, que por sua vez se
compromete, em melhores esforgos, a reunir, organizar e enviar ao respectivo Cotista as informagées e
documentacdes entdo solicitadas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da solicitacdo do Cotista.

4.21 Verificado e notificado o descumprimento de um Evento de Gestdao Imobilidria, o Gestor tera o prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da comunicacdo prevista no item 4.20 acima para sana-lo ou para apresentaras
medidas necessarias a sua corregao ("Periodo de Cura" e “Medidas Sanaveis”).

4.21.1 Apresentadas as Medidas Sandveis, o Administrador deverd convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
Assembleia de Cotistas para deliberar sobre as Medidas Sandveis, observados os procedimentos de
convocagado previstos neste Anexo |.

4.21.2 Aprovadas as Medidas Sanaveis pela Assembleia de Cotistas, o Gestor deverd implementa-las no prazo
aprovado pelos cotistas na Assembleia de Cotistas.

4.21.3 Na hipdtese de as Medidas Sanaveis serem rejeitadas pelos Cotistas no ambito da Assembleia de
Cotistas, restara caracterizada a Assung¢do de Comercializacdo, nos termos deste Anexo I.

4.22 O Periodo de Cura n3o se aplica ao descumprimento do Evento de Gestdo Imobilidria dos itens 4.18(i) e 4.18(v)
acima, considerando ndo se tratar de descumprimento de Evento de Gestdo Imobiliaria sanavel.

4.22.1 Caracterizado o descumprimento do Evento de Gestdo Imobilidria e ndo sanado no Periodo de Cura, ou
tratando-se de descumprimento de Evento de Gestdo Imobilidria ndo sanavel nos termos do item 4.21.4
acima, restard caracterizada a Assunc¢do de Comercializagao.

CAPIiTULO 5 — CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1 A Classe é composta por 2 (duas) subclasses de cotas, quais sejam, a subclasse sénior (“Subclasse Sénior”) e a
subclasse subordinada (“Subclasse Subordinada” e, quando referidas em conjunto e indistintamente
“Subclasses”). As caracteristicas, os direitos e as condi¢cGes de emissdo, distribuicdo, subscri¢do, integralizacdo,
remunerac¢do, amortizacdo e resgate de Cotas estdo descritos neste Capitulo e nos respectivos Apéndices.

5.2 As Cotas da Classe corresponderdo a fragGes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e escritural, sendo
atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as hipdteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de voto
previstas no Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel.

5.3 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do Cotista e o extrato
das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fraciondrio de Cotas pertencentes ao Cotista.
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5.4 Todas as Cotas de uma mesma Subclasse garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o art. 22 da Lei 8.668, o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagdo da Classe e segundo os procedimentos
previstos neste Anexo I.

5.5 O titular de Cotas: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimdnio liquido da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa
aos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio liquido da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagao
de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

5.6 A Classe iniciara suas operag¢des desde que atingido o patrimdnio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas, considerando o valor unitario de emissdo de RS 100,00 (cem
reais), observado que, a partir da primeira integralizacdo de Cotas e durante todo o prazo de duragdo da Classe,
deverd envidar melhores esforgos para manter uma estrutura de capital na qual, a partir do término do Periodo
de Caréncia (abaixo definido): (i) as Cotas Subclasse Sénior representem, no maximo, 65% (sessenta e cinco por
cento) do patriménio liquido da Classe; e (ii) as Cotas Subclasse Subordinada representem, no minimo, 35%
(trinta e cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, correspondente a subordinacdo minima da Classe.

5.7 No ultimo Dia Util de cada més (“Data de Verificagdo do indice de Subordinagdo”), o Gestor devera apurar o
indice de subordinagdo entre as Cotas Subclasse Subordinadas e o patriménio liquido da Classe, a ser calculado
pelo (i) somatoério do valor patrimonial de todas as Cotas Subclasse Subordinada integralizadas, dividido pelo (ii)
patriménio liquido da Classe, tendo como base o ultimo informe mensal divulgado pela Classe, observado que
referido indice devera ter como alvo corresponder a, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) (“Patamar de
Referéncia”) do patriménio liquido na Classe (“indice de Subordinagio”).

5.8 A partir da Data de Verificagdo do indice de Subordinacdo e durante o prazo de duragdo da Classe, o indice de
Subordinacdo apurado pelo Gestor deverd ser informado ao Administrador no primeiro Dia Util subsequente da
Data de Verificagdo do indice de Subordinagéo.

5.8.1 O indice de Subordinacio serd considerado exclusivamente como um patamar de referéncia a ser
observado pela Classe. Assim, os efeitos decorrentes de sua eventual inobservancia ficam condicionados
ao atingimento de outros patamares especificos previstos neste Anexo e no Regulamento. Dessa forma,
o simples descumprimento do percentual alvo de 35% (trinta e cinco por cento) de Cotas Subordinadas
ndo ensejard, por si so, a obrigacdo de nova integralizacdo de Cotas Subordinadas, aplicacdo de Step-Up
de Taxa (abaixo definido) ou quaisquer outras obrigacGes previstas neste Anexo, salvo se verificado o
atingimento de niveis inferiores expressamente estipulados em dispositivos especificos.

5.8.2 Caso, em qualquer Data de Verificacdo do indice de Subordinacdo, o valor patrimonial das Cotas
Subordinadas integralizadas seja igual ou inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do patrimoénio liquido
da Classe (“Patamar 1”) restard apenas entdo caracterizado um desenquadramento do indice de
Subordinagdo para a Classe, sendo que o atingimento do Patamar 1 gera automaticamente evento de
Step-Up de Taxa, conforme definido no item 5.8.7 abaixo.

5.8.3 Caso, em qualquer Data de Verificagdo do indice de Subordinagdo, o valor patrimonial das Cotas
Subordinadas integralizadas seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do patriménio liquido da Classe
(“Patamar 2”), restara caracterizado um evento de Assungdo de Comercializagdo, conforme defini¢ao
do item 4.16. deste Anexo.

5.8.4 Em caso de desenquadramento do indice de Subordinagdo em valor igual ou inferior ao Patamar 1 e/ou
ao Patamar 2, o Gestor devera tomar providéncias para que o indice de Subordinacdo seja recomposto
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até o Patamar de Referéncia em até 60 (sessenta) dias contados da Data de Verificacdo do indice de
Subordinagdo na qual foi apurado o referido desenquadramento (“Prazo para Recomposigdo do indice
de Subordinagdo”). As providéncias a serem tomadas pelo Gestor para a recomposic¢do do indice de
Subordinacdo, serdo, necessariamente nesta ordem:

(a) prioritariamente, realizar nova emissdo de Cotas Subclasse Subordinada, em quantidade necessaria
para reestabelecer o indice de Subordinagdo até o Patamar de Referéncia, as quais deverdo ser
integralizadas até o término do Prazo para Recomposicdo do indice de Subordinagdo; ou

(b) em caso de n3o recomposicio do indice de Subordinagdo nos termos do item “(a)”, realizar a
amortizagdo de Cotas Subclasse Sénior em moeda corrente e em montante suficiente para o indice de
Subordinac¢do seja recomposto até o Patamar de Referéncia. A amortizagao de Cotas Subclasse Sénior
devera ocorrer em até 10 (dez) dias a contar da data de encerramento do Prazo para Recomposi¢do do
indice de Subordinacéo.

5.8.5 N3o verificado o reenquadramento do indice de Subordinagdo no Patamar 1 no Prazo para
Recomposigdo do indice de Subordinagdo, a Remuneragdo das Cotas Seniores, conforme definida no
Apéndice Subclasse, sofrera um acréscimo (step-up) de 0,50% a.a. (meio por cento) ao ano, enquanto o
valor patrimonial das Cotas Subordinadas permanecer igual ou inferior a 25% (vinte e cinco por cento)
(“Step-Up de Taxa”).

5.8.6 Caso o desenquadramento do Patamar 2 seja verificado durante o Prazo de Recomposigdo do indice de
Subordinacgdo aplicavel ao Patamar 1, o inicio da contagem do prazo para as providéncias a serem
tomadas pelo Gestor previstas no item 5.8.4 (a) e (b) deverd levar em consideragdo, para fins do
reenquadramento completo da Classe, a data em que tiver sido verificado o desenquadramento ao
Patamar 1.

5.8.7 Caso, no entanto, a verificagdo de desenquadramento ao Patamar 2 ocorra (i) em até 5 (cinco) dias
contados da data final do Prazo de Recomposicdo do indice de Subordinacdo ao Patamar 1 e,
cumulativamente, (ii) apds a adogdo das providéncias necessarias pelo Gestor, este terd um prazo
adicional de 10 (dez) dias contados do término do Prazo de Recomposicdo indice de Subordinagdo para
promover o reenquadramento completo da Classe.

5.8.8 N3o verificado o reenquadramento do indice de Subordinagdo no Patamar 2 no Prazo para
Recomposicdo do indice de Subordinacdo, restard caracterizado um evento de Assuncdo de
Comercializacdo, conforme definicdo do item 4.16. deste Anexo.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissdo das Cotas

6.1 A classe iniciara suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de RS 1.000.000,00 (um milh&o de
reais).

6.2 A primeira emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo do Fundo
e da Classe.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicdo, tais valores deverdo ser alocados
em Ativos Financeiros.

BTG Pactual

CLASSIFICACAO; PUBLICA
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com [ & 15 ]



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DO SPX REGRA LOGISTICO CAJAMAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

6.3 Caso os Prestadores de Servigos Essenciais entendam pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento da Classe, poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, desde que respeitado o Capital Autorizado e observadas as orientagdes
do Comité de Investimento.

6.3.1 O ato que aprovar a emissdao de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissdo, as
condicOes de subscrigdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado
que o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da classe e o
numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da
nova emissdo; ou (ii) valor de mercado das Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissdo, observados os requisitos operacionais da B3; ou (iii) outro
critério a ser determinado pelo Gestor, observado seu dever fiduciario perante os Cotistas e desde que
ndo resulte em diluicdo econémica injustificada aos demais Cotistas..

6.3.2 Sem prejuizo do Capital Autorizado e adicionalmente a este, os Cotistas poderao, a qualquer tempo,
deliberar sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, por meio de
Assembleia de Cotistas convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e condi¢gGes da
emissdo, incluindo, sem limitagdo, a renuncia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de
subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de
distribuicdo. Nestes casos o preco de emissdo devera ser fixado na Assembleia de Cotistas, conforme
recomendagdo do Gestor.

6.3.3 Na hipdtese prevista nos itens (c.1) e (c.2) da tabela “Capital Autorizado e Novas Emissdes” do item 1.1
deste Anexo, os Cotistas detentores de Cotas Subordinadas comprometem-se a subscrever e integralizar
novas Cotas Subordinadas em montante suficiente para sanar a insuficiéncia de capital identificada
sujeitos as previsdes do item 5.8.4.(b) e demais dispositivos aplicaveis caso estes ndo cumpram com a
obrigacao aqui estabelecida.

6.4 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da primeira emissdo e que venham a subscrever
Cotas de qualquer Subclasse em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu primeiro
investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas da respectiva Subclasse ja existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condi¢Ges distintos em cada emissdo e distribuicdo de Cotas, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de ades&o, no qual declarara que conhece
e estd ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo e da Classe, em especial dos riscos aplicaveis ao
investimento nas Cotas (“Termo de Adesdo”); (ii) boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscrigdo”); (iii)
compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”); e (iv) Acordo de Cotistas (“Acordo de
Cotistas”), conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscri¢cdo das Cotas, caberad a instituicdo intermedidria da Oferta ou ao Administrador,
conforme aplicavel, averiguar a adequacédo do investidor ao Publico-Alvo da Classe.

6.6 Em emissGes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, observada a Cascata de
Pagamento, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis,
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podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo
o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

6.7 As despesas incorridas na estruturacgdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas da classe, conforme
aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentagdo aplicavel ou
poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissdo
subsequente de cotas da Classe.

Integralizacdo das Cotas

6.8 As Cotas serdo integralizadas a vista ou conforme as Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador, a pedido
do Gestor, e observada a aprovacgdo prévia pelo Comité de Investimento, nos termos do item Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada.12.1, em moeda corrente nacional, a vista, por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam
depositadas na B3; ou (b) de Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de
recursos autorizada pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), exclusivamente na conta da Classe, servindo o
comprovante de depdsito ou transferéncia como recibo de quitacdo, observado que as Chamadas de Capital para
integralizagcdao de Cotas Seniores poderdo ser realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, em até 18
(dezoito) meses, contados da data da primeira integralizagdo de cotas da Subclasse Sénior, sem prejuizo das
Chamadas de Capital das Cotas Subordinadas em periodos diversos, conforme previsto neste Anexo |.

6.8.1 As Cotas poderdo ser integralizadas mediante a entrega de Ativos Imobilidrios, de Outros Ativos e/ou de
Ativos Financeiros desde que aprovado pelos Prestadores de Servigos Essenciais e/ou conforme
estipulado na Assembleia Especial de Cotistas que deliberar a respectiva Emissdo de Cotas, observadas
as limitagdes regulatorias e as condigdes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscrigao, conforme
0 caso, bem como observada a aprovagao pelo Comité de Investimentos.

6.8.2 As Chamadas de Capital da Classe deverao ser realizadas de forma que a proporgao de capital entre as
Cotas seja de, no minimo, 40% (quarenta por cento) das Cotas Subclasse Subordinada em relagdo a
totalidade das Cotas efetivamente integralizadas, considerando o efeito das Cotas pds Integralizagao.

6.8.3 As Chamadas de Capital da Classe serdo realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, observado
a competéncia do Comité de Investimento e sem a necessidade de aprovac¢do prévia em Assembleia de
Cotistas, quando necessarias para (a) recompor o indice de Subordinacdo; ou (b) nas hipéteses de Capex
Overrun, conforme dispostas neste Anexo.

6.8.4 A integralizacdo de Cotas por meio da entrega de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez ser3 feita
de acordo com a legislagdo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar eventuais tributos
devidos e exigir, como condigdo para a efetivagdo da operagdo e a seu exclusivo critério, o prévio
recebimento dos recursos necessarios a quitagdo desses. Ainda, o Administrador se reserva no direito
de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias
previstas neste item.

6.8.5 As Chamadas de Capital para integralizacdo de Cotas deverdo observar, a todo tempo, as condigdes
estabelecidas neste Regulamento, no Compromisso de Investimento firmado e no Acordo de Cotistas.

6.9 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Bes de integralizagdo constantes do documento de aceita¢do da
oferta, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13
da Lei n? 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de
aceitacdo da oferta.
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6.10 O Administrador, de acordo com as instru¢des do Gestor e nas hipdteses previstas neste Anexo, realizara
chamadas de capital, ou seja, enviard comunicagdao aos Cotistas solicitando o aporte de recursos na Classe
mediante a integralizagdo parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento (“Chamadas de Capital”).

6.10.1 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de
suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo podera ser inferior a 10 (dez)
Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pelo Administrador em
observancia as instru¢des do Gestor e de acordo com o disposto nos respectivos Compromissos de
Investimento.

6.10.2 No caso de inadimplemento, o Administrador notificara o cotista inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (“Cotista Inadimplente”). Caso o Cotista
Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
notificacdo descrita acima, o Administrador podera deduzir o valor inadimplido de quaisquer
distribuigcdes pela Classe devidos a esse Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria
ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais
saldos existentes, apds esta dedugao, serao entregues ao Cotista Inadimplente.

6.10.3 O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econémicos suspensos até a data em que for quitada
a obrigacdo do Cotista Inadimplente.

6.10.4 Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obriga¢des apds a suspensdo de seus direitos,
conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumird seus direitos politicos e patrimoniais,
conforme previsto neste Anexo I.

6.11 Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do pagamento da integralizacdo de Cotas
sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

Transferéncia das Cotas

6.12  As Cotas da Subclasse Seniores somente poderdo ser cedidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
ndo estejam, se o cessionario (a) assumir, por escrito, todas as futuras obrigacGes do cotista cedente perante a
Classe no tocante a sua integralizagdo; e (b) aderir ao Acordo de Cotistas.

6.13  AsCotas Subordinadas somente poderdo ser transferidas e negociadas nos casos previstos no Acordo de Cotistas.

6.13.1 A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagdo, pelo Administrador ou pelo(s)
distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequagdo do investidor a condi¢cdo de investidor
qualificado, bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento, no
Acordo de Cotistas e na regulamentacgao vigente.

Negociacdo das Cotas

6.14  As Cotas deverdo ser depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do mercado de balcdo da B3; e (ii) negociagdo no mercado
secundario por meio do Fundos21 — Médulo de Fundos, administrados e operacionalizados pela B3 observadas,
conforme aplicéveis, as restricdes a negociagdo previstas na Resolugdo CVM 160. Depois de as Cotas da Subclasse
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Sénior estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas da
Subclasse Sénior poderdo negocia-las no mercado secundario, observados os prazos e as condi¢des deste Anexo.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

7.1 Ndo havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo da Classe ou amortizagdo total da classe
de Cotas, conforme aplicavel.

7.2 A Classe poderd, mediante instrucdo do Gestor, realizar amortizagdo de Cotas, proporcionalmente ao montante
que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, sem redu¢do do niumero de
Cotas emitidas, observadas ainda as regras especificas para amortizagdo das Cotas Subclasse Seniores e Cotas
Subclasse Subordinadas previstas nos respectivos Apéndices.

7.2.1 Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo.

7.3 Caso a Classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que comprovem o
custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tal comprovacado terdo o valor integral da
amortizagao sujeito a tributa¢do, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

7.4 No caso de dissolugdo ou liquidacdo da classe, o patriménio liquido da Classe serd partilhado aos Cotistas na
proporg¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe, observada a Cascata de
Pagamento (abaixo definida).

7.4.1 Na hipétese de liquidagdo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe.

7.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstracgées financeiras da Classe analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condig¢Ges equitativas e de acordo com a regulamentagado
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

7.4.3 Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro da classe,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagdo necessaria e
aplicavel.

7.5 Tendo em vista que o objetivo da Classe é investir, primordialmente, nos Ativos Imobilidrios, a Classe podera
dispensar o reembolso previsto no §12 do art. 119 da Resolugdo CVM 175, mediante aprovagao prévia da CVM,
no caso de cotistas dissidentes em operac¢ées de reorganizagdo, tais como transformacao, incorporacdo, fusao
ou cisdo, tendo em vista que os Ativos Imobilidrios podem ser considerados ativos iliquidos, de forma que o
pedido de reembolso nos termos e prazos especificados no §22 do art. 119 da Resolucdo CVM 175 podera ser
incompativel com a estratégia de investimento da Classe.

7.6 Liguidacdo Antecipada. Sdo eventos de liquidagdo antecipada, sujeitos a aprovacgdo do Comité de Investimentos,

mas independentemente de deliberagdao em Assembleia de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas
nos termos da legislacdo e regulamentacdo em vigor (“Evento de Liquidacdo Antecipada”):

(i) caso a Classe passe a ter Patriménio Liquido inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo
periodo de 90 (noventa) dias consecutivos;
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(ii) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia de Cotistas convocada para
o fim de substitui-la ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou
incorporagao da Classe;

(iii) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
patrimonio da Classe, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira da Classe;

(iv) desenquadramento do indice de Subordinagdo em patamar inferior ao Patamar 1, pelo prazo
de 90 (noventa) dias consecutivos a partir de findo o Prazo para Recomposicdo do indice de
Subordinacdo;

(v) pedido ou decretagdo de faléncia, recuperagao judicial, recuperagao extrajudicial, liquidagdo do
Administrador e/ou do Gestor; e

(vi) a auséncia do envio do Relatério de Monitoramento, no prazo previsto no item 4.19.2 e ndo
sanado nos termos do item 4.19.3.

1.1 Na hipdtese de ocorrer os Eventos de Liquidagdo Antecipada, proceder-se-a a Assungao de Comercializagao, nos
termos deste Regulamento e conforme o Acordo de Cotistas.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e observada a Cascata de
Pagamento (“Montante Minimo de Distribuigdao”).

8.1.1 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder3, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102
(décimo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data
de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que,
na Data de Distribuicdo relativa ao 62 (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao
menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 109, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

8.2 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribui¢cdo e que ndo tenham
sido distribuidos nos termos do pardgrafo anterior, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o
Administrador e observada a Cascata de Pagamento, reinvestidos em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros,
para posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as
restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagdo aplicaveis, exclusivamente nas hipdteses: (i) de
deliberacdo dos Cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos termos deste Anexo.

8.3 O percentual minimo a que se refere o item 8.1 serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

8.4 A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa e percentual minimo a que se refere 0 8.1, devera observar a seguinte
ordem prioritaria de pagamentos na distribuicio de rendimentos ordinaria de sua carteira, em relacdo aos
rendimentos recebidos pela Classe em relagdo ao més imediatamente anterior (“Cascata de Pagamentos”):
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(i) pagamento de Encargos do Fundo e da Classe, incluindo a Multa Extraordinaria (calculada e
paga nos termos do item 2.9 do Regulamento), bem como a Remuneragdo dos Prestadores de
Servigos;

(ii) constituicdo/recomposi¢do do Fundo de Despesas e/ou do Fundo de Juros, se houver;

(iii) pagamento da Remuneragdo das Cotas Seniores até o limite do lucro caixa acumulado;

(iv) amortizagdo do principal das Cotas Seniores em regime de cash sweep até sua quitagdo integral,
observado que a amortizagdo de principal de que trata este item fica condicionada ao prévio
cumprimento da distribuicdo minima obrigatéria prevista no item 8.1. acima, exceto quando
retido através de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas; e

(v) apods a quitacdo integral das Cotas Seniores, distribuicdo dos recursos excedentes aos titulares

das Cotas Subordinadas, a titulo de distribuicdo de rendimentos ou amortizacdo de principal.

8.5 A Classe devera manter, a partir do encerramento da oferta da primeira emissdao da Classe, uma reserva de
liquidez destinada ao pagamento das despesas ordinarias da Classe (“Fundo de Despesas”).

8.5.1 O Fundo de Despesas devera corresponder, a qualquer tempo, a montante equivalente a estimativa das
despesas ordinarias da Classe para os 6 (seis) meses subsequentes, conforme orgamento elaborado pelo
Administrador, incluindo, sem limitagdo, remunera¢do do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Escriturador, do auditor independente, taxas regulatdrias, tributos, encargos e demais despesas
previstas no Regulamento e neste Anexo.

8.5.2 Os recursos integrantes do Fundo de Despesas deverdo permanecer depositados em conta de
titularidade da Classe ou aplicados em Ativos Financeiros, conforme definidos neste Anexo.

8.5.3 Caso os recursos do Fundo de Despesas sejam utilizados, total ou parcialmente, o Administrador devera
promover sua recomposicdo com recursos disponiveis da Classe, observada a Cascata de Pagamentos
prevista, de forma que o Fundo de Despesas retorne ao valor minimo exigido nos termos desta cldusula
tdo logo haja disponibilidade financeira para tanto.

8.6 Sem prejuizo do Fundo de Despesas, a Classe devera manter, a partir do término do Periodo de Caréncia (abaixo
definido), reserva de recursos destinada ao pagamento dos juros remuneratdrios a Cota Subclasse Sénior
(“Fundo de Juros”).

8.6.1 O Fundo de Juros deverd corresponder ao valor equivalente a 3 (trés) parcelas periddicas de juros
vincendas da Cota Subclasse Sénior.

8.6.2 Os recursos integrantes do Fundo de Juros deverdao permanecer depositados em conta de titularidade
da Classe ou aplicados em Ativos Financeiros, conforme definidos neste Anexo.

8.6.3 Osrecursos do Fundo de Juros poderéo ser utilizados caso os recursos disponiveis na Classe, observada
a Cascata de Pagamentos, ndo sejam suficientes para o pagamento dos juros remuneratorios da Cota
Subclasse Sénior.

8.6.4 Na hipdtese de utilizagdo, total ou parcial, dos recursos do Fundo de Juros, a recomposi¢ao do respectivo
saldo devera observar a Cascata de Pagamentos, até que o Fundo de Juros volte a corresponder ao valor
minimo exigido nos termos desta clausula.
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CAPITULO 9 — PRESTADORES DE SERVICOS

Outras obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.1 Em acréscimo as obrigacGes previstas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentacgdo aplicavel, cabe ao
Administrador;

(i Selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio liquido da Classe, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo;

(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricGes determinadas pelo
art. 72 da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da
carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
(c) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo

judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores do Administrador; por mais
privilegiados que possam ser; e

() ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais;
(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) a documentacdo relativa aos imoveis e as operag¢des do Fundo; e
(b) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos Artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da classe.

Da divulgacdo de informacdes

9.2 O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas estejam
negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatdrias exigidas pela Resolu¢gdo CVM 175.

9.3 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdao de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal.
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9.3.1 O envio de informagGes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizacdo do cotista.

9.4 Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informagGes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

9.5 O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM.

Vedacdes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.6 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto, empréstimo contraido exclusivamente para cobrir

patrimoénio liquido negativo;

(iii) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de Cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacdes Aplicdveis ao Gestor

9.7 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.6. acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos da classe de
Cotas:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(ii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma das operacGes da classe de

Cotas, exceto se aprovado mediante deliberagdo em Comité de Investimento;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(iv) ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo lll da Resolugdo CVM 175, realizar opera¢bes da classe de Cotas quando

caracterizada situagao de conflito de interesses entre:
(a) a classe de Cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de Cotas e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de Cotas e o representante de Cotistas; e

(d) classe de Cotas e 0o empreendedor;
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(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio liquido da Classe de Cotas,
exceto para garantir obrigagGes assumidas pela Classe, conforme aprovado por Assembleia
Especial de Cotistas;

(vi) realizar opera¢gdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste
Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(vii) realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

(viii)  realizar operagdes com derivativos.

9.7.1 A vedacgdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

9.8 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remunerag3o, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente,
que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo.

CAPITULO 10 — REMUNERAGAO

10.1  As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos (base
1/12):

Base de calculo e percentual

As caracteristicas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo estdo

Taxa de Administragdao e Taxa de Gestao . o
descritas nos Apéndices deste Anexo I.

IEYEREVTLMEN WG I STETCR-REYC I As caracteristicas da Taxa Maxima de Administracdo e da Taxa Maxima de
Maxima de Gestao Gestdo estdo descritas nos Apéndices deste Anexo I.

Taxa de Performance Ndo havera.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida N3o serdo cobradas taxas de ingresso ou saida da Classe ou dos Cotistas.

A Classe ndo conta com distribuidores das Cotas que atuem de forma
continua, de modo que este Anexo Descritivo ndo prevé uma taxa maxima
Taxa Maxima de Distribuicio de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n? 1/2023/CVM/SIN/SSE, de 11 de abril de 2023. A remunera¢do dos
distribuidores que sejam contratados e remunerados pontualmente, a cada

nova emissdo de Cotas, serd prevista nos documentos das respectivas
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ofertas, conforme a Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, e
alteragdes posteriores.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS
VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da

referida Classe, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteragBes posteriores e, privativamente, sobre:

Matérias Quérum de Aprovagao

a)

demonstragGes contabeis da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

b)

destituicao do
Administrador e escolha do seu substituto;

substituicdo ou

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem (a) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no minimo, mais da
metade das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

destituicdo ou substituicdo do Gestor com
Justa Causa e escolha do seu substituto

Cumulativamente: (i) maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem (a) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no
minimo, mais da metade das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver até 100 (cem) Cotistas; e (ii) maioria
absoluta das Cotas da Subclasse Sénior subscritas e
integralizadas.

d)

destituicdo ou substituicdo do Gestor sem
Justa Causa e escolha do seu substituto

Cumulativamente: (i) maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem (a) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no
minimo, mais da metade das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver até 100 (cem) Cotistas; (ii) maioria absoluta
das Cotas da Subclasse Sénior subscritas e
integralizadas e (iii) maioria absoluta das Cotas da

Subclasse Subordinada subscritas e integralizadas.

emissdo e distribuicdo de novas Cotas que
nao contempladas no Capital Autorizado e
nas demais hipoteses previstas neste Anexo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes e,
adicionalmente, no caso de emissdo e distribuicdo de
novas Cotas da Subclasse Sénior, maioria absoluta das

Cotas da Subclasse Sénior subscritas e integralizadas.

fusdo, incorporacgdo, cisdo, total ou parcial
ou transformacdo da Classe;

Cumulativamente: (i) maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem (a) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no
minimo, mais da metade das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver até 100 (cem) Cotistas; (ii) maioria absoluta
Sénior subscritas e

das Cotas da Subclasse
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integralizadas; e (iii) maioria absoluta das Cotas da
Subclasse Subordinada subscritas e integralizadas.

g) alteragdo do presente anexo (ressalvado o | Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que

disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175); | representem (a) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no minimo, mais da
metade das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

h) plano de resolugdo do patriménio liquido | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
negativo da Classe;

i) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
da classe de Cotas;

j) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e | Cumulativamente: (i) maioria absoluta dos Cotistas
direitos utilizados na integralizacdo de | detentores das Cotas da Subclasse objeto de
Cotas, se ndo dispensados por possibilidade | integralizagdo com bens e direitos; e (ii) maioria
regulatéria, como para os ativos que | absoluta das Cotas da Subclasse Sénior subscritas e
detenham marcagao a mercado disponivel; | integralizadas.

k) eleicdo e destituicdo de representante dos | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

) aprovacdo dos atos que configurem | Cumulativamente: (i) maioria dos votos dos Cotistas
potencial conflito de interesses, nos termos | presentes, desde que representem (a) no minimo, 25%
do § 12do Artigo. 27, do Artigo 31 e doinciso | (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a
IV do Artigo 32, do Anexo Normativo Ill da | Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no
Resolugdao CVM 175; minimo, mais da metade das Cotas emitidas, quando a

Classe tiver até 100 (cem) Cotistas; (ii) maioria absoluta
das Cotas da Subclasse Sénior subscritas e
integralizadas; e (iii) maioria absoluta das Cotas da
Subclasse Subordinada subscritas e integralizadas.

m) a alteracdo de qualquer matéria relacionada | Cumulativamente: (i) maioria dos votos dos Cotistas
a Taxa de Administracdo e/ou a Taxa de | presentes, desde que representem (a) no minimo, 25%
Gestdo, exceto se tal alteragdo envolver a | (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a
reducdo das referidas taxas, nos termos do | Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no
inciso Ill, do artigo 52, da parte geral da | minimo, metade das Cotas emitidas, quando a Classe
Resolugdo CVM 175; tiver até 100 (cem) Cotistas; (ii) maioria absoluta das

Cotas da Subclasse Sénior subscritas e integralizadas e
(iii) maioria absoluta das Cotas da Subclasse
Subordinada subscritas e integralizadas.

n) alteragdo dos quéruns de deliberagdo das | Mesmo quérum aplicavel a matéria objeto da
Assembleias de Cotistas, conforme previstos | alteracgdo.
neste Regulamento;
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o)

na Cascata de
Pagamentos; (ii) na Remuneragdo das Cotas

qualquer alteragdo (i)
Seniores; (iii) nas regras de recomposigao,
eleicdo ou formalizacdo do Comité de
Investimento; (iv) nas regras de substitui¢do
ou destituicdo de membro do Comité de
Investimento; (v) do prazo de duragdo do
Fundo além do previsto no previsto neste
Anexo; (vi) do indice de Subordinagdo, (vii)
nos Apéndices do Regulamento; (viii) de
qualquer item do Regulamento que trate
sobre o Comité de Investimento; (ix) no
publico-alvo do Fundo;

Cumulativamente, observado o item 11.5.8 abaixo: (i)
maioria absoluta das Cotas da Subclasse Sénior
subscritas e integralizadas; e (ii) maioria absoluta das
Cotas da Subordinada
integralizadas.

Subclasse subscritas e

p)

contratacdo de formador de mercado;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

q)

alteragdo nas regras de liquidagao da Classe
e/ou do Fundo previstas o Regulamento;

Cumulativamente: (i) maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem (a) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no
minimo, metade das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver até 100 (cem) Cotistas; (ii) maioria absoluta das
Cotas da Subclasse Sénior subscritas e integralizadas, e
(iii) Cotas da
Subordinada subscritas e integralizadas.

maioria absoluta das Subclasse

-
~

alteracdo da politica de investimento da
Classe;

Cumulativamente: (i) maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem (a) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no
minimo, metade das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver até 100 (cem) Cotistas; (ii) maioria absoluta das
Cotas da Subclasse Sénior subscritas e integralizadas, e
(iii) Cotas da
Subordinada subscritas e integralizadas.

maioria absoluta das Subclasse

aprovacdo das Medidas Sanaveis; e

Maioria absoluta das Cotas da Subclasse Sénior
subscritas e integralizadas.

aprovacdo da retencgao, total ou parcial, da
distribuicdo de rendimentos e resultados.

Cumulativamente: (i) maioria dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem (a) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no
minimo, mais da metade das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver até 100 (cem) Cotistas; e (ii) maioria
absoluta das Cotas da Subclasse Sénior subscritas e
integralizadas.

11.2

(@)
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(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

11.3 A Assembleia Especial podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos Cotistas.

114 A convocagado referida no item 11.3 acima sera dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Especial as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Especial assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocagdo da Assembleia Especial deve ser feita por meio de correio eletrénico (e-mail) enderegado aos
cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto ao
Administrador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento
de tal informacao, observadas as seguintes disposi¢Ges:

(a) da convocacgdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;
(b) a convocacdo de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na ordem do

dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

11.5.1 A Assembleia Especial se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
11.5.2 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagdo

11.5.3 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagao,
para a coleta das manifesta¢des dos Cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico disponivel
na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio
ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da classe sejam
admitidas a negociacéo.

11.5.5 Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passara a ser Assembleia Especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do Artigo 14 do Anexo Normativo
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Il da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo
da Assembleia Especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocag¢Oes das assembleias especiais dos Cotistas da classe e dos percentuais previstos
nos itens Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. deste Anexo, sera considerado pelo Administrador
os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

11.5.8 A deliberagdo da eleicdo dos membros do Comité de Investimentos ficard a cargo exclusivo das Cotas
cuja competéncia tenha sido indicada neste Anexo I. Com isso, os membros indicados pelos Cotistas da
Subclasse Sénior serdo indicados conforme a deliberagdo da maioria dos presentes dos cotistas
detentores de tais Cotas. Por sua vez, o membro indicado pelos Cotistas da Subclasse Subordinada sera
indicado conforme a deliberagdo da maioria dos presentes dos cotistas detentores de tais Cotas.

11.6 O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representa¢do, mediante correspondéncia, fisica
ou eletroénica, ou anuncio publicado.

11.6.1 O pedido de representac¢do devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou
com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

11.6.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas da
classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do
signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

11.6.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo

11.6.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador em nome de Cotistas
devem ser arcados pela Classe.

11.7  As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstra¢des contdbeis que ndo contiverem opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

11.8  As deliberagdes privativas de assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por meio
eletrdonico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes
previstos no item 11.2, acima e os quoruns indicados no item 11.1 acima.

11.9  Este Anexo pode ser alterado, independentemente da realizagdo de Assembleia Especial de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo CVM 175.

CAPITULO 12 — COMITE DE INVESTIMENTO

12.1. AClasse contara com um comité de investimento para deliberar sobre os assuntos relacionados a investimentos,
desinvestimentos e sele¢do dos Ativos da Classe (“Comité de Investimento”).

12.2. O Comité de Investimento sera formado por até 4 (quatro) membros, com mandato equivalente ao prazo de
duracdo da Classe e do Fundo, sendo (i) 2 (dois) membros indicados pelos Cotistas da Subclasse Sénior (ii) 1 (um)
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membro indicado pela maioria dos Cotistas da Subclasse Subordinada; e (iii) 1 (um) membro indicado pelo
Gestor.

12.2.1. Os membros do Comité de Investimento deverdo possuir experiéncia técnica comprovada no mercado
imobilidrio e em gestao de ativos.

12.2.2. Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar ao cargo ou ser substituidos, a qualquer
tempo, pelos titulares da subclasse de Cotas responsavel por sua indicagdao, mediante comunicagao escrita ao
Administrador e ao Gestor. No caso do membro indicado pelo Gestor, a sua rentncia ou substituicdo devera ser
comunicada ao Administrador.

12.2.3. Os membros do Comité de Investimento serdo automaticamente destituidos caso seja verificado em
relagdo ao respectivo membro do Comité de Investimento: (i) aceitagdo, pelo juizo competente, de dentncia
criminal; (ii) existéncia de conflito de interesse do membro do Comité de Investimento ndo declarada que resulte
em prejuizos ao Fundo, conforme determinado por decisdo judicial transitada em julgado; e (iii) comprovagdo
de auséncia ndo justificada em 3 (trés) reunides consecutivas do Comité de Investimento.

12.2.4. No caso da destituicdo do membro do Comité de Investimento indicada no item 12.2.3 acima, o Gestor
ou os respectivos Cotistas, conforme o caso, que tiverem indicado o membro do Comité de Investimento
destituido deverdo indicar novo membro substituto no prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da referida
destituicao.

12.2.5. Os membros do Comité de Investimento deverdo informar qualquer situagao que os coloque, potencial
ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses com a Classe e/ou com a ordem do dia da reunido do
Comité de Investimentos. No Ultimo caso, o voto do referido(s) membro(s) ndo sera(do) computado(s) na
respectiva reunido.

12.2.6. Parafins do item 12.2.5 acima, os Cotistas declaram ciéncia de que eventuais integrantes da equipe do
Gestor poderdo ser indicados pelos Cotistas para integrar o Comité de Investimento, ndo possuindo, contudo,
conflito de interesse de forma automatica e indistinta nas deliberagdes que vierem a participar em decorréncia
exclusivamente do vinculo com o Gestor.

12.2.7. N3o poderdo ser indicados ao Comité de Investimento aqueles que forem pessoas que tiverem contra
si denuncia criminal devidamente aceita pelo juizo competente.

12.2.8. Além das demais obrigacGes previstas neste Regulamento e observadas as regras definidas no Acordo
de Cotistas, o Comité de Investimento atuard como drgdo consultivo do Gestor, competindo-lhe deliberar sobre
as matérias abaixo elencadas, conforme respectivos quéruns de aprovacao:

Matérias ‘ Quérum de Aprovagao
a) deliberar sobre os investimentos a serem realizados pela | Cumulativamente: (i) a maioria dos
Classe nos Ativos Imobiliarios; membros do Comité de Investimento;

(i) o membro do Comité de
Investimento indicado pelos Cotistas
da Subclasse Sénior; e (iii) o membro
indicado pelo Gestor.

b) deliberar sobre a comercializacdo e/ou alienacdo de Ativos | Unanimidade
Imobiliarios;
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c) aprovagdo do orgamento para execugdo das obras e | Unanimidade
desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios;

d) deliberar sobre alteragdes do orgamento previamente | Unanimidade
aprovado pelo Comité de Investimento para execu¢do das
obras e desenvolvimento dos Ativos Imobilidrios que
impliquem acréscimo superior a 5% (cinco por cento);

e) deliberar sobre investimentos e reinvestimentos no ambito | Maioria simples
dos Ativos Imobiliarios ja investidos pela Classe;

f) recomendar, de forma fundamentada, o prego de emissdo | Maioria simples
de cotas em uma eventual nova emissdo de cotas da Classe
a ser deliberada em Assembleia de Cotistas, ou de cotas de
emissdo dos Ativos Imobilidrios;

8)

h) deliberar sobre a possibilidade de (i) o Gestor contrair ou | Cumulativamente: (i) a maioria dos
efetuar empréstimos em nome da Classe, exceto | membros do Comité de Investimento; e
empréstimo  contraido exclusivamente para cobrir | (ii) a maioria dos membros do Comité
patriménio liquido negativo, (ii) eventual SPE investida | de Investimento indicados pelos
(classificada como Ativo Imobilidrio) contrair dividas, | Cotistas da Subclasse Sénior.
empréstimos ou outras formas de alavancagem;

i) deliberar sobre o plano de chamadas de capital elaborado | Maioria simples
pelo Gestor, que devera contemplar o volume de capital a
ser chamado dos Cotistas dentro de determinada
periodicidade (“Plano Aprovado”);

j) deliberar sobre as providéncias a serem tomadas no caso de | Unanimidade
instalacdo da Assuncdo de Comercializacdo fora das
hipoteses relacionadas (i) aos Eventos de Gestdo e (ii)

Eventos de Liquidacdo, e (iii) ao desenquadramento do
indice de Subordinacéo; e

k) deliberar sobre as providéncias a serem tomadas nos casos | Maioria dos membros do Comité de
de instalagdo da Assungdo de Comercializagdo dos Ativos | Investimento indicados pelos Cotistas
relacionadas (i) aos Eventos de Gestdo, (ii) Eventos de | da Subclasse Sénior.

Liquidagdo, e (iii) ao desenquadramento do indice de
Subordinagao;

1) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, excetuada a | Maioria simples
emissdo relativo ao Capital Autorizado, nos termos deste
Anexo |.

m)

12.2.9. O Plano Aprovado podera contemplar, de uma sé vez, multiplas Chamadas de Capital projetadas para o
respectivo periodo compreendido pelo Plano, hipdtese em que as Chamadas de Capital individuais nele prevista

serd realizada independentemente de nova aprovagdo do Comité de Investimento.
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12.2.10. O Plano Aprovado podera ser revisado a qualquer tempo pelo Gestor, mediante nova aprovagdo do Comité de

12.3.

a)

b)

c)

d)

12.4.

12.5.

12.6.

Investimento.

As reunides do Comité de Investimento:

serdo instaladas necessariamente com a presenca da totalidade de seus membros;

poderdo ser realizadas com a participagdo da totalidade de seus membros por meio eletronico, sendo que, nestes
casos, os votos proferidos por tal(is) membro(s) devera(do) ser computados, devendo tal(is) membro(s) enviar seu
voto devidamente assinado;

ocorrerdao extraordinariamente mediante convoca¢do do Gestor ou de qualquer outro membro do Comité de
Investimento com comunicacdo prévia de até 5 (cinco) Dias Uteis aos membros e ao Gestor; e

serdo lavradas em atas, com as devidas justificativas das deliberagdes do Comité de Investimento, as quais serdo
assinadas por todos os membros a elas presentes e arquivadas pelo Gestor.

Cada membro do Comité de Investimento tera direito a 1 (um) voto nas suas deliberagdes. Em caso de empate
quanto as deliberagdes ou no caso de ndo tiver sido alcangada a unanimidade de votos nas matérias tratadas
acima, a defini¢do ficard a cargo do Gestor, a seu exclusivo critério e sempre no melhor interesse da Classe.

O resultado das deliberagdes tomadas pelos membros do Comité de Investimento deverd ser comunicado ao
Administrador, pelo Gestor, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data da realizacdo da reunido
que tiver deliberado a matéria, por meio de e-mail enviado ao endereco eletronico.

Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo qualquer remuneragdo da Classe.

CAPITULO 13 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1

13.2

133

13.4

135

BTG Pactual
SAC:

A Classe podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Especial de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar em proxima Assembleia Especial ordinariamente
convocada para tal fim, se o caso, para exercer as fung¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas:
(i) seja Cotista, (ii) ndo exerca cargo ou funcdo em Prestador de Servico Essencial e sociedades de seu grupo
econOémico, ou preste-lhe servigos de qualquer natureza, (iii) ndo exerga cargo ou fungdo em prestador de
servigos da Classe, (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros Flls, (v) ndo esteja em conflito de interesses
com a Classe, e (vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Cabe ao representante de Cotistas eleito informar ao Administrador, ao Gestor e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

O representante dos Cotistas ndo fara jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de remuneragdo do Fundo,
do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungdo. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

As atribuicdes do representante dos Cotistas sdo aquelas descritas no Artigo 23 do Anexo Normativo lll, entre
outras a ele aplicaveis nos termos da regulamentacdo.

O representante dos Cotistas serd eleito com prazo de mandato a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas
que deliberar sobre a aprovagdo de demonstra¢des contdbeis do Fundo, sendo permitida a reeleigéo.
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13.6 A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes, desde que
representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter mais de
100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter até 100
(cem) Cotistas.

CAPITULO 14 - TRIBUTAGCAO

14.1 O disposto neste capitulo foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdao em vigor e produzindo efeitos,
tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributdrio aplicavel em regra aos Cotistas e ao Fundo,
nao se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributagao especificas, na forma da legislagdo e regulamentagao
em vigor.

14.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel
nos investimentos realizados no Fundo.

Tributagdo aplicavel as operagoes da carteira:

I Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRRF,
exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario e Cotas de Fundos de investimento imobiliario (“FIl”), admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isen¢do do IRRF, de acordo com
a Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n2 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo, publicada em 4
de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na aliena¢do de
Cotas de Fundos de investimento imobilidrio por outros Fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributacdo.

A Classe estara sujeita a tributagdo do Imposto sobre Bens e Servigos (IBS) e Contribuigcdo sobre Bens e
Servigos (CBS), nos termos da legislacdo aplicavel quando cumulativamente deixar de ter suas cotas
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, possuir, no
minimo, 100 (cem) cotistas e ndo possua: (a) cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 20%
(vinte por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas, ou cujas cotas lhe assegurem rendimento
superior a 20% (vinte por cento) do total de rendimentos do Fundo; (b) conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas entre si, assim entendidos os parentes até segundo grau, titulares de cotas que representem 40%
(quarenta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas, ou cujas cotas lhes assegurem rendimento
superior a 40% (quarenta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) cotistas pessoas

juridicas que, isoladamente ou em conjunto com cotistas que sejam seu sdcio controlador, suas
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controladas ou coligadas, detenham mais de 50% (cinquenta por cento) das cotas do Fundo, exceto quando
o cotista for entidade fechada de previdéncia. Adicionalmente, além da sujei¢do obrigatdria, detalhada
acima, a adogdo da tributacdo pelo IBS e CBS pode ser opcional a Classe, quando ndo for o caso da sujei¢do
obrigatdria.

Por fim, nos termos da Lei n2 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual maximo do
total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobilidrios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a
Classe estara sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como
os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRRF
a3 aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Ndo obstante o
disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento
do IRRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as distribui¢cdes de lucro apurado sob o regime de caixa
realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipotese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo,
100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de Cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas |hes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de Cotas,
para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N3o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a
tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da legislacdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributaria.
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Cotistas Ndo-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas para os
residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior
qgue, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributagdo favorecida,
conforme definicdo do Artigo 24 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo
investimento seja realizado nos termos da Resolugdo Conjunta n2 13, de 03 de dezembro de 2024, do
Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas
residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por
cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados pelo IRF
no momento da amortizagdo de rendimentos das Cotas, da alienagdo de
Cobranca do IRRF: . L L
Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em decorréncia do término do

prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da Classe.

1. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do
resgate, limitado ao rendimento da aplicagdao em fungdo do prazo de acordo
com tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/2007. Atualmente, o IOF
limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no
19 (primeiro) dia Util subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagGes em
prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de Cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
funcdo do prazo. A partir do 302 (trigésimo) dia de aplicacdo ndo ha
incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operac¢des do
mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
IOF/TVM: alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos Artigos 29 e 30 do Decreto n? 6.306, de 2007, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros em Cotas de
Fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por
cento) caso o Fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso
o Fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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As operagdes de conversGes de moeda estrangeira para moeda Brasileira,
bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao
IOF-Cambio. Atualmente, as operag¢des de cambio referentes ao ingresso no
Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes
I0F/Cambio: para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as
suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condig¢Bes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento).

CAPITULO 15 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRACAO DE RISCOS
15.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de precos e/ou cota¢des do mercado, conforme o caso, aos riscos
de crédito e liquidez e as variagdes de precos e cotagles inerentes aos seus Ativos Financeiros, o que pode

acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

15.2 Dentre os fatores de risco a que a classe de Cotas esta sujeita, incluem-se, sem limita¢do: Riscos de mercado;

Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Riscos Tributarios e de ndo
atendimento das condi¢Ges impostas para a isencdo tributdria; Risco de Perda de Beneficio tributdrio por
alteracdo legislativa; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de concentracio;

Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

15.3 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador, descritos neste
Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM
175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

15.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo ser
reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais. O
Administrador esclarece que quaisquer mudancas no teor constante no link descrito acima serdao
devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

15.4 N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de administragdo
e gestdo de Fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento definida no Anexo desta
classe de Cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que
poderdo ocasionar perdas ao seu patrimdnio e, consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 16 — DISPOSICOES FINAIS

16.1  Aassinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implica na sua expressa ciéncia e concordancia com todos os
termos, condi¢des e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara obrigado.

16.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e
cumprird as obrigacGes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as
prescrigdes legais.
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16.3  Os Cotistas deverdao manter em sigilo: (i) as informagGes constantes de estudos e andlises de investimento
elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualiza¢des periddicas, que venham a ser a
eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da Classe, ndo podendo revelar utilizar ou
divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com
o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo
que nesta ultima hipdtese, o Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informacgao.

* % 3k
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APENDICE SUBCLASSE SENIOR

COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DA CLASSE UNICA DO SPX REGRA LOGISTICO CAJAMAR FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Regulamento do SPX Regra Logistico Cajamar Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada e tem por objetivo disciplinar o funcionamento da Subclasse Sénior de emissdo da Classe de
modo a complementar ao disposto no Anexo I. Termos capitalizados e nGo expressamente definidos neste Apéndice
Subclasse Sénior tém o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

CARACTERISTICAS GERAIS DA SUBCLASSE SENIOR

Prazo de Duracdo: Observard o prazo de duracao da Classe.

Publico-Alvo: Investidores Qualificados.

REMUNERAGAO

As seguintes remuneracgdes serdo devidas pela subclasse de cotas para remunerar os seus prestadores de
servicos (base 252 dias).

Taxa Base de Calculo e Percentual

0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano) sobre o patrimonio liquido da
Subclasse Sénior.

Taxa de Administragdo Sénior A Taxa de Administracdo Sénior serd calculada mensalmente por periodo
vencido e paga até o 52 (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que
os servigos forem prestados.

A Taxa de Administragdo Sénior podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento em que a Classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o
percentual anual de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre o valor
contabil do patriménio liquido da Subclasse Sénior, a razdo de 1/12 (um doze
Taxa Méxima de Administracgo avos), observado que ndo é contabilizado para fins da Taxa Maxima de
Administracdo: (i) classes cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em
mercado organizado; (ii) classes administradas por partes ndo relacionadas ao

Administrador e geridas por partes nao relacionadas ao Gestor.

Taxa de Gestdo Sénior Ndo ha.

A Subclasse Sénior poderd estar sujeita a uma taxa maxima de gestdo que
podera variar até o limite de 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano),
considerando as taxas dos fundos de investimento em que a Classe
Taxa Maxima de Gestao invista, observado que nao é contabilizado para fins da Taxa Mdxima
de Gestdo: (i) classes cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em

mercado organizado; (ii) classes geridas por partes nao relacionadas ao
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Gestor.

Em linha com o Oficio Circular n2 6/2024/CVM/SIN, considerando que
no ambito da operacionalizacdo da Classe prestadores de servico de
distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma
. o continua pela prestacdo de servico relacionado ao mecanismo de
Taxa Maxima de Distribuicao o
distribuicdo por conta e ordem, as taxas segregadas dos prestadores
de servico poderdo ser consultadas por meio da Plataforma de
Transparéncia de Taxas no endereco:

www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-Fundos.

Taxa de Ingresso e Saida Ndo ha.

Taxa de Performance Nao aplicavel.

EMISSAO, DISTRIBUICAO, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGCAO DA SUBCLASSE

SENIOR

1. Remuneracdo das Cotas Seniores. As Cotas da Subclasse Sénior fardo jus a remuneracdo-alvo

equivalente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, disponivel na pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de spread, conforme definido nos itens (ii) e (iii),
conforme aplicavel, incidente no primeiro dia sobre o valor de integralizacdo das Cotas Subclasse
Sénior e diariamente apods tal data sobre tal valor ja corrigido pela Taxa DI, excluidos da base de calculo
valores que tenham sido distribuido a titulo de remuneragdo ou amortiza¢do aos Cotistas Seniores,
excluindo qualquer efeito de perdas ao patriménio liquido da Classe (exceto pela Multa
Extraordinaria, nos termos previstos no Regulamento), calculada com base em 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo (“Remuneragdo das Cotas Seniores”):

(i) Calculo do Valor Unitario: O valor unitario das Cotas Subclasse Sénior serd calculado diariamente,
conforme a férmula abaixo:

Srn,

VCSTry =
Tt QuantCotasSrn

Onde:
VCSr; : significa o valor unitario da Cota Subclasse Sénior calculado na data “t”

QuantCotasSry,: significa o nimero de Cotas Subclasse Sénior em circulagdo
Srng: significa Patrimdnio Liquido da Subclasse Sénior”):

. (Dt_Dt—l)
Srny = Srng_q X (1L+ i)\ 252 /=R,

Onde:
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Srny_, : o Patriménio Liquido da Subclasse Sénior calculado na data “t-1” ao final do dia, sendo certo
gue para a primeira apuracdo (t=0), o valor considerado sera o valor total integralizado

i : Taxa de rendimento alvo vigente das Cotas Subclasse Sénior ao ano na data “t”, conforme definido
nos itens (i) ou (ii), conforme aplicével

(D;—D,_,): Dias Uteis entre a data de calculo D, e a Data de célculo anterior ao D,_

R;: soma de pagamentos, incluindo rendimentos e amortizacdes, realizados para os detentores das
t
Cotas Sénior da Subclasse “n” na data “t”

(ii) até a Data de Completion, exclusive, a remuneracdo-alvo corresponderd a Taxa DI acrescida de
1,95% (um inteiro e noventa e cinco centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Remuneragao Inicial das
Cotas Seniores”); e

(iii) a partir da Data de Completion, inclusive, a remuneracdo-alvo correspondera a Taxa DI acrescida
de 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano.

2. Por “Data de Completion” deve ser entendida a data em que for verificado o atingimento cumulativo
de todos os requisitos de completion fisico-financeiro dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimbénio da Classe, conforme apurado pelo Gestor nos termos abaixo e comunicado ao
Administrador, acompanhada da documentagdo comprobatdria aplicavel.

3. A Data de Completion somente serd considerada atingida apds a verificacdo cumulativa dos seguintes
eventos:

(i) aprovacdo dos projetos dos Ativos Imobiliarios em todas as instancias legais,
ambientais, regulatdrias, governamentais e demais autoridades competentes
aplicaveis;

(i) conclusdo das obras dos Ativos Imobilidrios e emissdo dos respectivos autos de
conclusdo, certificados de conclusdo de obra, “Habite-se” ou documentos
equivalentes expedidos pelas autoridades competentes;

(iii) locagdo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area bruta locavel (“ABL”) dos
Ativos Imobilidrios;

(iv) o atendimento, pelos Ativos Imobilidrios, de suas obriga¢Ges financeiras materiais
perante terceiros, incluindo o atendimento dos indices e obrigagdes firmadas perante
instituicdes financeiras, nos termos e condi¢des constantes do Acordo de Cotistas ou
aprovada em Comité de Investimento; e

(v) comprovagado da quitacdo integral do CAPEX relativo aos Ativos Imobilidrios, bem
como da inexisténcia de pendéncias materiais, vencidas e n3ao pagas, com
fornecedores.

4. Pagamento de Remuneracdo. Mensalmente, a partir do 192 (décimo nono) més contado da primeira

integralizagcdo de Cotas Seniores, sendo certo que toda Remuneragao acumulada durante o Periodo

de Caréncia, conforme abaixo definido, serd incorporada ao principal das Cotas Seniores.
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5. Por “Periodo de Caréncia” deverd ser entendido o periodo de 18 (dezoito) meses, contados da

primeira integralizagao de Cotas Seniores.

6. Amortizacdo das Cotas da Subclasse Sénior. A amortizacdo das Cotas da Subclasse Sénior sera realizada

mensalmente, a partir do 1992 (décimo nono) més, em regime de full cash sweep, mediante a utilizacdo
da totalidade dos recursos disponiveis na Classe que remanescerem apds assegurado o cumprimento
da Distribuicdo Minima Obrigatdria, e apds pagamento da Remuneracao das Cotas Seniores, até sua
quitacao integral.

7. Entende-se por "Distribuicdo Minima Obrigatdria" a distribuicdo aos Cotistas de, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) do lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada. A
amortizacdo de que trata o 6 fica subordinada e condicionada ao prévio e integral cumprimento da
Distribuicdo Minima Obrigatdria, ndo podendo o regime de full cash sweep, em nenhuma hipédtese,
comprometer, reduzir ou postergar o seu atendimento.

8. Caso, em razdo da reserva ou destinacdo de recursos para o cumprimento da Distribuicdo Minima
Obrigatdria, ndo haja recursos remanescentes suficientes para a amortizacao integral das Cotas da
Subclasse Sénior em determinado periodo, esta sera realizada de forma parcial, limitada aos recursos
efetivamente remanescentes, prosseguindo-se nos periodos subsequentes, sempre observada a
precedéncia da Distribuicdo Minima Obrigatéria, até a quitacdo integral das Cotas da Subclasse Sénior.

9. A amortizagdo abrangera todas as Cotas Seniores, sendo caracterizada pelo pagamento uniforme a
todos os cotistas de parcela do valor de suas Cotas mediante rateio das quantias a serem distribuidas
sem reducdo do nimero de Cotas Seniores emitidas.

10. Step-Up de Prazo. A Remuneragdo das Cotas Seniores sofrerd um acréscimo adicional de 0,75% (setenta

e cinco centésimos por cento) ao ano sobre a taxa vigente, para cada ano adicional de duragdo da
Subclasse Sénior que ultrapassar 72 (setenta e dois) meses contados a partir da primeira integralizagdo
de Cotas Seniores, exceto caso a prorrogacdo da Cota Sénior decorra de algum dos eventos previstos no
item 4.15 do Anexo.

11. Step-Up de Taxa. N3o verificado o reenquadramento do indice de Subordinagdo no Patamar 1 no Prazo
para Recomposi¢do do indice de Subordinagdo, a Remuneracdo das Cotas Séniores sofrerd um acréscimo
(step-up) de 0,50% a.a. (meio por cento) ao ano, sobre a taxa vigente, enquanto o valor patrimonial das
Cotas Subordinadas permanecer igual ou inferior a 25% (vinte e cinco por cento).
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APENDICE SUBCLASSE SUBORDINADA

COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE UNICA DO SPX REGRA LOGISTICO CAJAMAR FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Regulamento do SPX Regra Logistico Cajamar Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada e tem por objetivo disciplinar o funcionamento da Subclasse Subordinada de emisséo da Classe
de modo a complementar ao disposto no Anexo I. Termos capitalizados e ndo expressamente definidos neste Apéndice da
Subclasse Subordinada tém o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

CARACTERISTICAS GERAIS DA SUBCLASSE SUBORDINADA

Prazo de Duracdo: Observara o prazo de duracdo da Classe.

Publico-Alvo: Investidores Qualificados. O Gestor e suas partes relacionadas poderao subscrever Cotas da
Subclasse Subordinada.

REMUNERAGAO

As seguintes remuneracgdes serdo devidas pela subclasse de cotas para remunerar os seus prestadores de
servigos (base 252 dias).

Taxa Base de Calculo e Percentual

J

0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano) sobre o patrimonio liquido da
Subclasse Subordinada e cobrada dos Cotistas detentores de Cotas Subclasse
Subordinada.

Taxa de Administragao Subordinada . N . )
A Taxa de Administragdo Subordinada sera calculada mensalmente por

periodo vencido e paga até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao més
em que os servigos forem prestados.

A Taxa de Administragdo Subordinada podera ser acrescida das taxas dos
fundos de investimento em que a Classe invista, atingindo, contudo, no
maximo, o percentual anual de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano
sobre o valor contabil do patrimonio liquido da Subclasse Subordinada, a
Taxa Maxima de Administracdo razdo de 1/12 (um doze avos), observado que ndo é contabilizado para fins da
Taxa Maxima de Administracdo: (i) classes cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo em mercado organizado; (ii) classes administradas por partes ndo
relacionadas ao Administrador e geridas por partes nao relacionadas ao
Gestor.

1% (um por cento) sobre o Capital Comprometido pelos cotistas da
Subclasse Subordinada (“Taxa de Gestdo Subordinada Unica”).

Taxa de Gestdo Subordinada Para os fins deste Apéndice, considera-se “Capital Comprometido” o
montante total, expresso em moeda corrente nacional, que cada

Cotista da Subclasse Subordinada se obrigue, de forma irrevogavel e
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irretratdvel, a aportar na Classe, mediante subscricdo e integralizacao
de cotas da Subclasse Subordinada, conforme previsto nos respectivos
boletins de subscricdo.

A Taxa de Gestdo Subordinada Unica sera devida uma Unica vez por
cada Cotista da Subclasse Subordinada, no momento da subscricao das
cotas da Subclasse Subordinada, observado que, caso a integralizagdo
do Capital Comprometido ocorra por meio de chamadas de capital, a
cobranca ocorrerd em até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data da
primeira integralizacdo de Cotas Subclasse Subordinada.

A Taxa de Gest3o Subordinada Unica serd suportada exclusivamente
pelos Cotistas da Subclasse Subordinada, na propor¢cdao do Capital
Comprometido individualmente assumido por cada um, ndo sendo
devida, atribuivel ou exigivel dos cotistas da Subclasse Sénior.

A Taxa de Gestdo Subordinada poderad variar até o limite de 0,10% a.a.
(dez centésimos por cento ao ano), em adicdo a Taxa de Gestdo
Subordinanda Unica, considerando as taxas dos Fundos de
investimento em que a Classe invista, observado que ndo é
Taxa Maxima de Gestdo contabilizado para fins da Taxa Mdxima de Gestdo: (i) classes cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo em mercado organizado; (ii)
classes geridas por partes ndo relacionadas ao Gestor; (iii) a Taxa de

Gestdo Subordinada Unica.

Em linha com o Oficio Circular n® 6/2024/CVM/SIN, considerando que
no ambito da operacionalizagdo da Classe prestadores de servigo de
distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma
. . continua pela prestagdo de servigo relacionado ao mecanismo de
Taxa Maxima de Distribuigdo L
distribuicdo por conta e ordem, as taxas segregadas dos prestadores
de servico poderdo ser consultadas por meio da Plataforma de
Transparéncia de Taxas no endereco:

www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-Fundos.

Taxa de Ingresso e Saida Ndo ha.

Taxa de Performance Nao aplicavel.

EMISSAO, DISTRIBUICAO, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA SUBCLASSE

SUBORDINADA

1. Caracteristicas das Cotas Subordinadas. As Cotas da Subclasse Subordinada subordinam-se

integralmente as Cotas da Subclasse Sénior para fins de recebimento de rendimentos, amortizacoes,
resgates, liquidacao e quaisquer outros pagamentos devidos pela Classe.

2. Remuneracdo das Cotas Subordinadas: As Cotas Subordinadas ndo possuem remuneracgao prefixada.

Os titulares das Cotas Subordinadas fardo jus ao excedente de distribuicdo apds a quitacdo integral
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das Cotas Seniores, nos termos da Cascata de Pagamentos prevista no Anexo, representando o retorno
residual da operacao.

3. Pagamento de Juros. O pagamento de juros a Subclasse Subordinada ocorrerd somente apds

amortizacdo integral das Cotas da Subclasse Sénior, e estardo condicionados a existéncia de recursos
disponiveis na Classe, observada a Cascata de Pagamentos.

4. Amortizacdo. As Cotas da Subclasse Subordinada somente fardo jus ao recebimento de quaisquer
rendimentos, amortizagGes ou excedentes apds amortizacio integral das Cotas da Subclasse Sénior.

5. Na hipétese prevista nos itens (c.1) e (c.2) do item 1.1 do Anexo, os Cotistas detentores de Cotas
Subordinadas comprometem-se a subscrever e integralizar novas Cotas Subordinadas em montante
suficiente para sanar a insuficiéncia de capital identificada, sujeitos as previsées do item 5.10.(b) e
demais dispositivos aplicdveis caso estes ndo cumpram com a obrigacdo aqui estabelecida.
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