MZRITO

DTVM

REGULAMENTO DO
MAGNERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° [em constituicdo]

S&o Paulo, 06 de agosto de 2026

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, n® 418 - 21° andar
CEP 04.551-060 - Vila Olimpia - S&o Paulo - SP
T.+55(11) 3386-2555 | Ouvidoria: 0800.672-1100



MéRng

REGULAMENTO DO MAGNERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O MAGNERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, disciplinado pela parte geral e o Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n° 175, pelas
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis e pelo presente regulamento (“Regulamento”).

TITULO I- DAS CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

CAPITULO | - DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS E OBRIGACOES

Artigo 1. O Fundo serd administrado pela MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Funchal n® 418, 21° andar, Vila
Olimpia, CEP 04551-060, inscrito no CNPJ sob n®41.592.532/0001-42, autorizado a prestar os servigos
de administragdo de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 19.203,
expedido em 26 de outubro de 2021 (“Administradora”).

Paragrafo Unico. A Administradora devera administrar o Fundo cumprindo com suas obrigacdes de
acordo com os mais altos padrdes de diligéncia e correcdo do mercado, entendidos no minimo como
aqueles que todo homem ativo e probo deve empregar na conducédo de seus proprios negdcios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia da lei e das normas regulamentares aplicveis,
(ii) deste Regulamento, (iii) das deliberacdes da Assembleia Geral, e (iv) dos deveres fiduciarios de
diligéncia e lealdade, de informacéao e depreservacédo dos direitos do Cotista.

Artigo 2. Observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposi¢des legais
e regulamentares vigentes, a Administradora tem poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo e para exercer os direitos inerentes aos Ativos Investidos do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Incluem-se entre as obriga¢des da Administradora:

(a) manter atualizados e em perfeita ordem:
(i) adocumentacio relativa as operacdes do Fundo;
(i) o registro do Cotista;
(iii) o livro de atas de assembleias gerais;
(iv) o livro de presenca de cotistas;
(v) osdemonstrativos trimestrais do Fundo;
(vi) o registro de todos os fatos contdbeis referentes ao Fundo; e
(vii) os relatérios do Auditor Independente.

(b) receber quaisquer valores do Fundo por meio do Custodiante;

(c) Contratar, em nome do fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
os
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seguintes servigos:
i. Distribuicdo priméria de cotas;

i. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

ii. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdnio da classe de cotas, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e

iv.Formador de mercado para as cotas.

(d)entregar ao Cotista, gratuitamente, exemplar deste Regulamento e seus anexos e dos
relatérios preparados pelo Auditor Independente, bem como cientificd-lo da Taxa de
Administracdo;

(e) divulgar, anualmente além de manter disponiveis em sua sede e agéncias e nas institui¢cdes
que coloquem Cotas do Fundo, o valor do Patriménio Liquido, o valor das Cotas, as
rentabilidades acumuladas no més e no ano civil a que se referirem, bem como quaisquer
informacdes exigidas pela regulamentagdo aplicdvel ou pelos érgdos reguladores
competentes;

(f) fornecer anualmente ao Cotista documento contendo informacdes sobre os rendimentos
auferidos no ano civil ¢, com base nos dados relativos ao Ultimo dia do més de dezembro,
sobre o nimero de cotas de sua propriedade e respectivo valor;

(g) Pagar a multa cominatdria as suas expensas nos termos da legislagdo vigente, por cada dia
de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel,

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo
fundo, inclusive os prestadores de servicos essenciais, bem como as demais informacdes
cadastrais do fundo e suas classes de cotas;

(i) manter servico de atendimento ao cotista, responsével pelo esclarecimento de duvidas e
pelo recebimento de reclamacdes, conforme definido no regulamento;

(j) monitorar as hipéteses de liquidagdo antecipada, se houver;
(k) observar as disposi¢des constantes do regulamento;
() cumprir as deliberacdes da assembleia de cotistas;

(m) manter, separadamente, registros analiticos com informagdes completas sobretoda e
qualquer

(n) modalidade de negociacdo realizada entre a Administradora e o Fundo.
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(0) realizar todas as operacbes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(p) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da classe de cotas;

(g) abrir e movimentar contas bancérias;
(r) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
(s) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado organizado; e

(t) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos
neste regulamento.

(u) selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista no respectivo regulamento;

(v) providenciar a averbacéo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas
pelo art. 7°da Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo
do administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do
administrador; c) ndo comp&em a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operac¢do do administrador; e) ndo séo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais, salvo quando constituido para garantir obrigagdes
assumidas pelos cotistas e tratando-se de bens iméveis;

(w) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) a documentacio relativa aos imdveis e as operacdes do fundo; e b) os relatérios dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do arts.
26 e 27 do Anexo Normativo Il da RCVM 175, quando for o caso;

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo anterior, e da legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, sdo obrigagdes da Administradora:

(a) informar imediatamente ao Cotista:
(i) a substituicdo da Administradora, do Auditor Independente ou do Custodiante;
(ii) a ocorréncia de qualquer Evento de Avaliagdo ou de Liquidacao;

(b)no caso de pedido ou decretagdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, faléncia,
intervencgao
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ou liquidagdo extrajudicial do Custodiante, ou qualquer outra instituicdo financeira onde
estejam depositados, em conta do fundo ou escrow account, quaisquer recursos, requerer
o imediato direcionamento do fluxo de recursos provenientes de tais Direitos, de
titularidade do Fundo.

Paragrafo Terceiro. E vedado 4 Administradora:

(a) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

(b) utilizar ativos de sua prépria emissdo ou coobrigagdo como garantia das operagdes
praticadas pelo Fundo;

(c) efetuar aportes de recursos no Fundo, de forma direta ou indireta, a qualquer titulo,
ressalvada a hipdtese de aquisicdo de Cotas;

(d) realizar operagdes e negociar com ativos financeiros ou modalidades de investimento
ndo previstos neste Regulamento;

(e) aplicar recursos diretamente no exterior;
(f) adquirir Cotas do Fundo;

(g) pagar ou ressarcir-se de multas impostas em razdo do descumprimento de normas previstas
neste Regulamento;

(h)vender Cotas do Fundo a prestac3o;

(i) vender cotas do Fundo a instituicdes financeiras e sociedades de arrendamento
mercantil cedentes de direitos creditorios

(j) prometer rendimento predeterminado ao Cotista;

(k) fazer, em sua propaganda ou em outros documentos apresentados aos investidores,
promessas de retiradas ou de rendimentos, com base em seu préprio desempenho, no
desempenho alheio ou no de ativos financeiros ou modalidades de investimento
disponiveis no &mbito do mercado financeiro;

(1) obter ou conceder empréstimos; e

(m) efetuar locagdo, empréstimo, penhor ou caucdo dos direitos e demais ativos integrantes da
Carteira do Fundo.

Paragrafo Quarto. As vedacdes dispostas no Pardgrafo 3° acima abrangem os recursos préprios das
pessoas fisicas e das pessoas juridicas controladoras da Administradora, das sociedades por elas direta
ou indiretamente controladas e de coligadas ou outras sociedades sob controle comum, bem como os
ativos integrantes das respectivas carteiras e os de emissdo ou coobrigacdo dessas.
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Paragrafo Quinto. Excetuam-se do disposto no Pardgrafo anterior os titulos de
emissdo do Tesouro Nacional, os titulos de emissdo do BACEN e os créditos
securitizados pelo Tesouro Nacional, integrantes da Carteira do Fundo.

Paragrafo Sexto. O Diretor Designado deverd, nos termos da legislagdo aplicavel,
elaborar demonstrativo trimestral do Fundo, a ser enviado &8 CVM e mantido a
disposicdo dos Cotistas, o qual serd submetido a auditoria independente anual.

Artigo 3. O Fundo teré sua gestdo realizada por BRAX Investimentos Ltda, com sede
na cidadede Barueri, no Estado de Sio Paulo, na Avenida Cauaxi, n° 29/sala 1003,
CEP 06454-020, inscrito no CNPJ sob n® 12.216.351/0001-13, autorizada a prestar os
servicos de administracdo de carteiras de valores mobilidrios ( gestor) por meio do
Ato Declaratério CVM n°11 366, expedido em?22 de outubro de 2010. (“"Gestora”).

As atribuicdes, competéncias e o ambito de atuacdo da Gestora sdo:

(@)O gestor, observadas as limitagdes legais e as previstas na
regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necesséarios
a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacdo;

(b) Contratar, em nome do fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servicos:

I intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos;

Il distribuicdo de cotas;

Il consultoria de investimentos;

IV classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;
V  formador de mercado de classe fechada; e

VI cogestdo da carteira de ativos.

VIl empresa especializada para administrar as locagcdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de cotas, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento (“Administrador de Imdveis”).

(c) Negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo
e qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo de ativos,
qualquer que seja a sua natureza, representando a classe de cotas para
essa finalidade;

(d) Observéancia dos limites de composigdo e concentragdo de carteira e de
concentracdo em fatores de risco, conforme estabelecidos nesta
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Resolucdo e no regulamento;

(e)Realizar em conjunto com a administradora ao controle de liquidez do
Fundo;

(f) Informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em
prestador de servico por ele contratado;

(g) Providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da classe para
utilizacdo pelos distribuidores, as suas expensas;

(h) Diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas
expensas, a documentacao relativa as operagdes da classe de cotas;

(i) Manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicio e
concentragao e, se for o

caso, de exposicdo ao risco de capital,
(j) Observar as disposicdes constantes do regulamento; e
(k) Cumprir as deliberacdes da assembleia de cotistas.
(@) monitorar as hipdteses de liquidacdo antecipada, se houver;
(b) observar as disposigdes constantes do regulamento;
(c) cumprir as deliberagcées da assembleia de cotistas;

(d) manter, separadamente, registros analiticos com informacdes completas
sobretoda e qualquer modalidade de negociagdo realizada entre a
Administradora e o Fundo.

(e) Estruturar o Fundo, estabelecendo a politica de investimento prevista
neste regulamento, estimando a inadimpléncia da carteira de direitos
creditdrios e estabelecendo hipdteses de liquidagdo antecipada prevista
neste regulamento; e

(f) Anélise de garantias: anélise das garantias das operacdes que comporéo
a carteira de ativos do Fundo.

(g) Gestora deverd encaminhar ao Administrador coépia da documentacgdo
comprobatdria do lastro e das operagdes em até 5 (cinco) dias Uteis contados
da respectiva assinatura ou formalizagdo, nos termos do Art. 87 da Parte Geral
da Resolugdo CVM n® 175.

Paragrafo Primeiro. E permitido ao gestor constituir dnus reais sobre os imodveis
integrantes do patrimonio da Classe, exclusivamente, para garantir obrigagdes
assumidas pelos cotistas, na forma permitida pela lei e pela regulamenta¢do da CVM.

Artigo 4. N3o seré de responsabilidade da Gestora o exercicio da administragéo.
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Artigo 5. A Gestora desempenhard diretamente as atividades de gestdo de ativos
integrantes da carteira do Fundo, sendo responséavel pela selecdo de ativos para sua
aquisicdo,negociacdo de ativos de propriedade do Fundo, bem como o exercicio do
direito de voto deles decorrentes, realizando todas as demais agdes necessarias para
tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da Gestora, devendo ainda
observar o Regulamento e politica de investimento deste.

Paragrafo Primeiro. Os valores recebidos em nome do Fundo deverdo ser
depositados, sem qualquer deducdo ou desconto, diretamente em (i) conta de
titularidade do Fundo; ou (ii) conta especial instituida pelas partes junto as
instituicdes financeiras, de titularidade de cada cedente e com movimentacdo
exclusiva pelo Banco Administrador da conta, conforme procedimentos
estabelecidos em instrumento contratual especifico, firmado entre o Banco
Administrador e o Fundo, conta esta destinada a acolher depdsitos a serem feitos
pelo devedor e ali mantidos em custddia, para liberagdo apds o cumprimento de
requisitos especificados e verificados pelo Custodiante.

Artigo 6. O Fundo contratard auditor independente, devidamente registrado na
Comissao de Valores Mobilidrios - CVM (“Auditor Independente”).

Artigo 7. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer
no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
méximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo Unico. A Administradora deverd, sem qualquer custo adicional para o
Fundo, colocar a disposi¢do da instituigdo que vier a substitui-la, no prazo de 15
(quinze) dias corridos contados da data da deliberacéo da sua substituicdo, todos os
registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informacgdes sobre o Fundo,
e sua respectiva administracdo, que tenham sido obtidos, gerados, preparados ou
desenvolvidos pela Administradora, ou por qualquer terceiro envolvido diretamente na
administracdo do Fundo, de forma que a instituicdosubstituta possa cumprir, sem
solugdo de continuidade, com os deveres e as obrigagdes da Administradora, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 8. Nas hipdteses de substituicdo da Administradora e de liquidacdo do
Fundo aplicar-se-do, no que couber, as normas em vigor que dispdem sobre
responsabilidade civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de
institui¢cdes financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade civil
da prépria Administradora.

CAPITULO Il - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 9. Os servicos de custddia qualificada e controladoria dos ativos e demais
ativos do Fundo, bem como os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, além
dos servicos de distribuicio serdo prestados pela MERITO DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade e Estado de Sao Paulo,
na Rua Funchal n® 418, 21° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrito no CNPJ sob
n°®41.592.532/0001-42 ("Custodiante” ou “Agente Escriturador”,”Distribuidor”).

Paragrafo Primeiro. A documentagdo em via original deverd ser entregue ao
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Custodiante, em forma fisica, caso aplicavel.

Paragrafo Segundo. O Custodiante, responsével legal pela guarda dos Documentos
Comprobatdrios dos ativos do Fundo, sem prejuizo de sua responsabilidade e com
a anuéncia do Fundo através de sua Administradora, podera contratar, mediante
instrumento contratual especifico, empresa especializada para guarda fisica dos
Documentos Comprobatérios na condigcdo de fiel depositaria.

Paragrafo Terceiro. A custédia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo seré exercida diretamente pelo Custodiante, o qual prestara ainda
os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacédo
de tais servigos.

Paragrafo Quarto. Os contratos de custédia devem conter cldusula que:

(@) estipule que somente as ordens emitidas pelo administrador, pelo gestor
ou por seus representantes legais ou mandatéarios, devidamente
autorizados, podem ser acatadas pela instituicdo custodiante;

(b) vede ao custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam

diretamente vinculadas as operac¢des da classe; e

(c) estipule com clareza o preco dos servigos.

Artigo 10. Os servicos de Administrador de imdveis (consultor especializado) serdo
prestados por Marcos Cunha Robles, nome fantasia 3MK, CNPJ: 48.408.356/0001-
95, no endereco na AV MANOEL PEDRO PIMENTEL, n°® 205 - Apt 24A / Continental /
Osasco/SPE pelos servicos de administracdo de iméveis o fundo pagard (" Taxa

Consultor Especializado”) 0,5% a.a (meio por cento ao ano sobre o Patriménio

Liquido do Fundo, com o valor minimo mensal de R$ 10 000,00,00 (dez mil reais)
reajustados anualmente,com base na variagdo acumulada do IPCA, contada a partir
da data de inicio do funcionamento do Fundo. Atualizado anualmente pela variacdo
acumulada do IPCA a partir do inicio do funcionamento do Fundo.

CAPITULO lIl - DA FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 11. O Fundo ¢é constituido sob a forma de condominio fechado e seu prazo
de duracgdo seré indeterminado.

Artigo 12. O patriménio do Fundo é representado por uma Classe Unica de Cotas.
As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricio,
integralizagdo, remuneragdo, amortizagdo e resgate das Cotas estdo dispostas no
Anexo | deste Regulamento. ("Anexo descritivo de Classe”).

Artigo 13. As Cotas do Fundo serdo escriturais e serdo mantidas em conta de
depdsito em nome dos Cotistas junto a Administradora.
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Artigo 14. Para fins do Cédigo ANBIMA e das "Diretrizes de Classificagdo ANBIMA

de Fundos de Investimento Imobilidrioc”, o Fundo ¢é classificado como
Multiestratégia”.

CAPITULO IV - DA CARACTERISTICA GERAL DAS COTAS

Artigo 15. O patriménio do Fundo é representado por uma Unica Classes de Cotas
As caracteristicas, os direitos e as condi¢bes de emissdo, distribuicdo, subscrigao,
integralizagcdo, remuneragdo, amortizagdo e resgate das Cotas estdo descritos neste
Capitulo.

Paragrafo Primeiro. No ato de subscricdo, o investidor deverd, ainda, indicar
representante responsavel pelo recebimento das comunicag¢bes a serem enviadas
pela Administradora ou pelo Custodiante, nos termos deste Regulamento,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo e, caso
disponivel, endereco eletronico. Caberé a cada Cotista informar a Administradora a
alteracdo de seus dados cadastrais.

Artigo 16. A primeira oferta de Cotas do Fundo sera realizada nos termos da
Resolugcdo CVM 160.

Artigo 17. A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depdsito,
aberta em nome de cada Cotista junto ao Agente Escriturador, em sistema de registro
e de liquidacgdo financeira de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela
CVM, nas suas respectivas areas de competéncia.

CAPITULO V - DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 18. Constituem "Encargos do Fundo”, além da Taxa de Administracéo e de
Gestdo, as seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagées do fundo;

b)despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicido e
P g p pedig
publicacdo de relatdrios e

informacdes periddicas previstas nesta Resolugédo;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do fundo, inclusive
comunicagdes aos cotistas;

(d) honorérios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de
execugdo de garantia ou de acordo com devedor;

(g) honoréarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
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incorridas em razdo de defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenacéo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

(j) despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo,
transformacéo ou liquidagao da classe;

() despesas com liquidagdo, registro e custédia de operagdes com ativos da
carteira;

(m) despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operacdes da
carteira de ativos;

(n) no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:
i. distribuigcdo primaria de cotas; e
ii. admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado;

(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o administrador e
a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

(p) taxa méaxima de distribuicao;
(q) despesas relacionadas ao servico de formagdo de mercado;

(r) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de
cotas, desde que de acordo com as hipdteses previstas na Resolugdo 175
da CVM

(s) contratacdo da agéncia de classificacido de risco de crédito;

(t) comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas
relativas @ compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imédveis que
componham seu patrimonio;

(u) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a
IV do art. 27 do Anexo Normativo lll da RCVM 175;

(v) taxa méxima de custédia de ativos financeiros;

(w) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
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(x) gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imdveis
integrantes do patriménio do fundo; e

(y) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do
Anexo Normativo lll da RCVM 175.

Paragrafo Primeiro. As despesas ndo previstas neste Regulamento como Encargos
do Fundo devem correr por conta do Prestador de Servico Essencial que for
responsavel pela contratagao.

Paragrafo Segundo. Considerando que todos os encargos previstos no caput deste
Artigo serdo suportados pelo Fundo, quaisquer valores adiantados pela
Administradora ou por outro prestador de servicos do Fundo para cobrir tais encargos
tornar-se-do automaticamente créditos destes contra o Fundo, os quais deverdo ser
prontamente reembolsados pelo Fundo, mediante apresentagcdo da respectiva nota
fiscal a Administradora, sempre e assim que houverdisponibilidade de caixa.

Artigo 19. Caso o Fundo ndo possua recursos disponiveis, em moeda corrente
nacional, suficientes para a adogdo e manutengdo, direta ou indireta, dos
procedimentos judiciais e extrajudiciais necessarios a cobranga dos Ativos
Financeiros de titularidade do Fundo e a defesa dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo, o Cotista, em Assembleia Geral, poderd aprovar o aporte de
recursos ao Fundo, por meio da integralizagdo de novas Cotas, a ser realizada pelo
Cotista, para assegurar, se for o caso, a adogdo e manutencdo dos procedimentos
acima referidos.

Artigo 20. Todos os custos e despesas referidos neste Capitulo, inclusive para
salvaguarda de direitos e prerrogativas do Fundo e/ou com a cobranca judicial e/ou
extrajudicial, serdo de inteira responsabilidade do Fundo, ndo estando a
Administradora, os Cedentes, o Custodiante e quaisquer de suas respectivas pessoas
controladoras, sociedades por estes direta ou indiretamente controladas, a estes
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, em conjunto ou isoladamente,
obrigados pelo adiantamento ou pagamento de valores relacionados aos
procedimentos referidos neste Capitulo.

Artigo 21. Arealizacdo de despesas ou a assungéo de obrigagdes, por conta e ordem
do Fundo,nos termos deste Capitulo, devera ser previamente aprovada pelo Cotista
na Assembleia Geral prevista neste Regulamento. Caso a realizacdo das referidas
despesas ou a assunc¢do de obrigagdes seja aprovada na forma deste Capitulo, o
Cotista deverd definir na referida Assembleia Geral o cronogramade integralizagéo
das novas Cotas, as quais deverdo ser integralizadas pelo titular das Cotas, em
moeda corrente nacional, na medida em que os recursos se facam necessarios a
realizacdo dos procedimentos deliberados na referida Assembleia Geral, sendo
vedada qualquer forma de compensacéo.

Artigo 22, A Administradora, a Gestora, o Custodiante, a distribudora, seus
administradores, empregados e demais prepostos ndo sdo responsaveis por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelo titular
das Cotas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
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prerrogativas, caso o referido Cotista ndo aporte os recursos suficientes para tanto.

Artigo 23. Todos os valores aportados pelo Cotista ao Fundo, nos termos deste
Capitulo, deverdo ser realizados em moeda corrente nacional, livres e
desembaracados de quaisquer taxas, impostos, contribuicdes ou encargos,
presentes ou futuros, que incidam ou venham a incidir sobre tais pagamentos,
incluindo as despesas decorrentes de tributos ou de contribui¢des incidentes sobre
os pagamentos intermediarios, independentemente de quem seja o contribuinte, de
forma que o Fundo receba as verbas devidas pelos seus valores integrais, acrescidos
dos montantes necesséarios para que o mesmo possa honrar integralmente suas
obrigagdes, nas respectivas datas de pagamento, sem qualquer desconto ou
dedugdo, sendo expressamente vedada qualquer forma de compensacéo.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 24. Sem prejuizo das demais atribui¢cbes previstas neste Regulamento,
competeprivativamente a Assembleia Geral, observados os respectivos quéruns de
deliberacéo:

(a)tomar anualmente, no prazo maximo de 90 (noventa) dias apds o
encerramentodo exercicio social, as contas relativas ao Fundo e deliberar
sobre as demonstragcdes financeiras do Fundo apresentadas pela
Administradora;

(b) deliberar sobre a substituicdo da Administradora e Gestora;
(c) deliberar sobre a substituicdo dos demais prestadores de servigos;

(d) deliberar sobre a contratagdo, definicdo da remuneracdo, substituicdo
e destituicdo do Consultor Imobiliario Especializado;

(e) deliberar sobre a elevagdo da Taxa de Administracdo cobrada pela
Administradora, inclusive na hipdtese de restabelecimento de taxa que
tenha sido objeto de reducao;

(f) deliberar sobre aincorporacao, fuséo, cisdo ou liquidagdo do Fundo;
(g) a alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;

(h) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas;

(i) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 20
do Anexo Normativo Ill da RCVM 175, fixagdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(j) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do
Anexo Normativo lll da RCVM 175;
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(k) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e,
caso o fundo conte com um gestor na qualidade de prestador de servigos
essenciais, a taxa de gestao;

() aprovar qualquer alteracdo deste Regulamento; e
(m) ampliar o publico-alvo a que se destina o Fundo;

Artigo 25. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a determinacdes das autoridades competentes e de normas legais ou
regulamentares, incluindo correcdes e ajustes de carater ndo material nas definigdes
e nos parametros utilizados no célculo dos indices estabelecidos neste Regulamento,
devendo tal alteracéo ser providenciada, impreterivelmente, no prazo determinado
pelas autoridades competentes.

Artigo 26. A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 10
(dez) dias corridos de antecedéncia, quando em primeira convocagéo, e com 5(cinco)
dias corridos de antecedéncia, nas demais convocagdes, e far-se-d4 por meio de
correio eletrénico enderecado ao Cotista, do qual constardo dia, a hora e o local em
que seré realizada a Assembleia Geral e, ainda que de forma sucinta, a ordemdo dia,
sempre acompanhada das informagdes e dos elementos adicionais necessérios a
analise préviapelo Cotista das matérias objeto da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral poderd ser convocada: (i) pela
Administradora; (ii) pela Gestora,

(iii) pelo Custodiante; ou (iv) Cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total de cotas emitidas.

Paragrafo Segundo. A convocagédo por iniciativa da Gestor, do Custodiante ou de
Cotistas deve ser dirigida a Administradora, que deve, no prazo méximo de 30 (trinta)
dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral as expensas
dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em
contrario.

Paragrafo Terceiro. A Assembleia Geral seré considerada validamente instalada em
primeira convocagdo com a presenga de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das
Cotas acrescido de uma Cota e, em segunda convocagdo, com a presenca de
qualquer percentual. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Regulamento, serd considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem
todos os Cotistas, observado o disposto no paragrafo Gnico do Artigo 28 abaixo.

Paragrafo Quarto. A presidéncia da Assembleia Geral cabera a Administradora.

Paragrafo Quinto. Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo 6° abaixo, a
Administradora e/ou o Cotista poderdo convocar representantes do Auditor
Independente, da Gestora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias
Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia.
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Paragrafo Sexto. Independentemente de quem tenha convocado, o representante
da Administradora deverd comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar ao
Cotista as informacdes que Ihe forem solicitadas.

Paragrafo Sétimo. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral deve realizar-se
no local onde a Administradora tiver a sede, e quando for realizada em outro local,
os anuncios ou as cartas enderecadas ao Cotista devem indicar, com clareza, o lugar
da reunido, que em nenhum caso pode realizar-se fora da localidade da sede.
Alternativamente.

Artigo 27. Cada Cota corresponde a 1 (um) voto, sendo admitida a representacéo
do Cotista por mandatério legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano, sendo
que o instrumento de mandato devera ser depositado na sede da Administradora no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral.

Artigo 28. Ressalvado o disposto no Paragrafo Unico deste Artigo, toda e qualquer
matéria submetida a deliberacdo do Cotista devera ser aprovada pelos titulares da
maioria das Cotas presentes a Assembleia Geral; exceto com relagdo as matérias
indicadas nos incisos (b), (c), (d), (e) e (f), as quais deverdo ser aprovadas, em primeira
convocagdo, pelos titulares da maioria das Cotas emitidas e, em segunda
convocagdo, pelos titulares da maioria das Cotas presentes a Assembleia Geral.

Paragrafo Unico. As deliberacdes relativas as demonstracées contabeis do FUNDO
que ndo contiverem ressalvas serdo consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia Geralcorrespondente ndo seja instalada em virtude do ndo
comparecimento de quaisquer Cotistas.

Artigo 29. As deliberacdes tomadas em Assembleia Geral, observados os quéruns
estabelecidos neste Regulamento, serdo existentes, vélidas e eficazes perante o
Fundo e obrigardo todos os Cotistas, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral ou do voto nela proferido.

Artigo 30. O Cotista poderd, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a fim de
deliberar sobrematéria de seu interesse, observados os procedimentos de
convocagdo, instalacédo e deliberagdo previstos neste Regulamento.

Artigo 28. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes para exercerem as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das
aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses do Cotista.

Paragrafo Unico. Somente pode exercer as funcdes de representante do cotista,
pessoa fisica ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser cotista da classe de cotas;

(b) ndo exercer cargo ou funcdo no administrador ou no controlador do
administrador ou do gestor, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico
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de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros
fundos de investimento imobiliario;

(e) ndo estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(f) ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter
sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporéria
aplicada pela CVM.

Artigo 29. As decisdes da Assembleia Geral devem ser divulgadas ao Cotista no
prazo maximo de30 (trinta) dias contados da sua realizacéo, e far-se-&4 por meio de
correio eletrénico enderecado a cadaum dos Cotistas.

CAPITULO VII - PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 30. A Administradora é obrigada a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer
ato ou fato relevante relativo ao Fundo, por meio de (i) envio de correio eletrénico, e
(i) disponibilizagdo no website da Administradora, devendo permanecer a
disposi¢cdo dos conddminos para consulta, na sede e agéncias da Administradora e
nas instituicdes autorizadas a distribuir Cotas, de modo a garantir ao Cotista acesso
as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes quanto a
respectiva permanéncia no Fundo, se for o caso.

Artigo 31. A Administradora deve, no prazo maximo de 10 (dez) dias apds o
encerramento de cada més, disponibilizar ao Cotista, por meio eletrénico ou em sua
pagina na rede mundial de computadores, informacgées sobre: (i) o nimero de Cotas
de sua titularidade e o respectivo valor atualizado; (ii) a rentabilidade da Classe no
més de referéncia; e, se aplicavel, (iii) o comportamento da carteira, incluindo dados
sobre o desempenho esperado e realizado frente ao indice referencial.

Artigo 32. A Administradora deve enviar a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em
até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social ao qual se refiram, as
demonstra¢des financeiras anuais do Fundo.

Artigo 33. As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracdo expedidas pela CVM e serdo auditadas por auditor independente
registrado na CVM.

Artigo 34. A Administradora cabe divulgar, trimestralmente: (i) o valor do Patriménio
Liquido doFundo; (ii) o valor da Cota; (iii) as rentabilidades acumuladas no més e no
ano civil; e (iv) o demonstrativo elaborado pelo Diretor Designado, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislacéo vigente.

Paragrafo Primeiro. A divulgacdo das informacdes previstas neste Regulamento
deve ser feita por meio de correio eletrénico; e (ii) disponibilizacdo no website da
Administradora.
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Paragrafo Segundo. A Administradora deve divulgar, em sua pagina eletrénica na
rede mundial de computadores, quaisquer informacdes relativas ao Fundo
divulgadas para Cotistas ou terceiros.

Artigo 35. O Fundo terd escrituragdo contébil prépria. O exercicio social do Fundo
tem duragdo de um ano, encerrando-se no dia 31 (trinta e um) de maio de cada ano.

Artigo 36. A Gestora deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias,que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as
matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica
orienta as decisdes da Gestora em assembleias de detentoresde titulos e valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto. A versdo integral da
politica de voto da Gestora encontra-se disposta no website da Gestora:
https://www.braxinvestimentos.com.br/.

Artigo 37. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pela
Administradora, dequaisquer informacg&es, comunicados, cartas e documentos, cuja
obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, serd
realizado por meio de correio eletrénico (e-mail).

Paragrafo Primeiro. Igualmente considera-se o correio eletrénico como uma forma
de correspondéncia vélida nas comunicag¢des entre a Administradora, a Gestora, o
Custodiante e o Cotista.

Paragrafo Segundo. Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por
meio de declara¢do entregue a Administradora, o envio das informacg&es previstas no
Caput por meio fisico, sendoque nestes casos os custos de envio serdo suportados
pelo Fundo.

Paragrafo Terceiro. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia
ou quaisquer outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacéo
vigente, poderdo ser encaminhadas a Administradora por meio de correio eletrénico,
desde que o endereco eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos
Cotistas na base de dados da Administradora, ou (ii) assinado digitalmente por meio
de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO VIII - DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 38. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo n&do constituem
promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento
no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo.

Paragrafo Primeiro. rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos
ativos que compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo,
dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracio do valor
dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

Paragrafo Segundo. As aplica¢des realizadas no Fundo n&do tém garantia do Fundo
Garantidor de Créditos

- FGC, do Administrador ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser
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responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

Paragrafo Terceiro. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolucdo 175 da CVM, devendo os Cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES GERAIS E FORO

Artigo 39. Todas as disposi¢cdes contidas neste Regulamento que se caracterizem
como obrigacdo de fazer ou n&o fazer a serem cumpridas pelo Fundo, deverdo ser

consideradas, salvo referéncia expressa em contrario, como de responsabilidade
exclusiva da Administradora.

Artigo 40. Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para
dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO | -DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS FECHADA DO MAGNERA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO REGIME DE CONDOMINIO DA CLASSE

Artigo 1. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado e seu prazo de
duracdo seré indeterminado.

Paragrafo Primeiro. A classe é constituida na forma de responsabilidade ilimitada,
atestando seus cotistas a sua ciéncia por meio de Termo de Ciéncia apartado.

Paragrafo Segundo. Considerando o disposto na Cldusula acima e as estratégias de
investimento adotadas pela Classe poderdo fazer com que o Fundo e a Classe
apresentem Patrimdnio Liquido Negativo, caso em que os Cotistas poderdo ser
chamados a realizar aportes adicionais de recursos, de forma a possibilitar que a
Classe satisfaga suas obrigacdes.

Paragrafo Terceiro. Nos termos da Lei 8.668 de 25 de junho de 1993, ainda que o
cotista seja chamado a realizar aportes adicionais para cobrir o patriménio liquido
negativo do Fundo, ndo respondera pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou
contratual, relativamente aos imdveis e empreendimento integrantes da carteira do
Fundo, salvo quando existir uma obrigagdo de pagamento do valor integral das cotas
subscritas.

Paragrafo Quarto. As Cotas deverdo ser integralizadas durante o Prazo de Duracéo
da Classe, na medida em que a Classe (i) identifique necessidades de investimento
em Imdveis ou Ativos Imobiliarios; ou (ii) identifique necessidades de recebimento de
aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos, a GESTORA
e consultoria especializada, caso contratada, conforme o caso, comunicara tal fato a
ADMINISTRADORA para que esta realize uma Chamada de Capital aos Cotistas, em
um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que os Cotistas deverdo
providenciar a integralizagdo, nos termos da Chamadas de Capital, no prazo de até
30 (trinta) dias contado da data de recebimento das respectivas Chamadas de Capital
e de acordo com os procedimentos atinentes a efetivacdo da integralizacdo dispostos
nos Compromissos de Investimento.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

Artigo 2. O Fundo é destinado a Investidores Qualificados, conforme definido pela
regulamentacdo da CVM em vigor.

Artigo 3. Por ser destinado a investidores qualificados, o Fundo esté dispensado da
elaboracdo e apresentacdo de prospecto, ressalvadas as disposi¢cSes aplicaveis as
Ofertas Publicas Registradas, nos termos da Resolugdo CVM n° 160.

CAPITULO Il - DO OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
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rentabilidade de suas cotas, conforme sua politica de investimentos definida abaixo, por
meio de: (i) investimento em empreendimentos imobilidrios, primordialmente, por
meio da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos e construidos, terrenos ou
edificacbes em construcdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela
aquisicdo da totalidade ou de fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para
posterior alienagdo, locacdo por meio de contrato “atipico”, na modalidade “built to
suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada, ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados, sendo certo que a aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada por
meio de sociedade de propdsito especifico (“Ativos Alvo"); (ii) exploragdo comercial
e/ou residencial dos Ativos Alvo, por meio de locacédo; (iii) eventual comercializagdo dos
Ativos Alvo, observados os termos e condigdes da legislagdo e regulamentacdo
vigentes.

Artigo 4.1 Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Gestor, agindo em nome desta
e no exercicio de sua gestdo discricionaria, cabendo-lhe a tomada de decisdes de
investimento e desinvestimento. O Administrador, na qualidade de proprietario
fiduciario dos ativos imobiliarios, seré responsavel pela formalizagcdo das aquisi¢des e
alienagdes decididas pelo Gestor, bem como pela gestdo dos ativos imobilidrios da
carteira

Artigo 4.2 A avaliagdo dos imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela
Classe devem ser objeto de prévio pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro
independente, nos termos do §3° do artigo 40, do Anexo Normativo Ill, da Resolucéo
CVM n° 175, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM
n°®175.

Artigo 5. A parcela do patriménio da Classe ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios
poderd ser aplicada nos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os
Ativos Imobilidrios, doravante denominados simplesmente os “Ativos”)

(a) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII");

(b) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; e

(c) cotas de fundos de investimento em participacdes (“FIP”) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliério.
Subsidiariamente, o Fundo podera investir em:

i. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");
ii. Letras Imobilidrias Garantidas (“"LIG");
iii. Letras Hipotecarias ("LH");

(d) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados
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nos termos da do Anexo Ill da Resolucdo 175 da CVM, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

(e) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); e

(f) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no artigo
40 (vii) do Anexo Il da Resolugdo 175 da CVM (sendo os itens acima
referidos em conjunto como “Ativos”).

Paragrafo Primeiro. O Fundo ndotem o objetivo primordial de aplicar seus recursos
em Ativos ou Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou
critérios especificos ou determinados de diversificagdo.

Paragrafo Segundo. O Fundo poderéd adquirir os Ativos vinculados a imdveis que
estejam localizados em todo o territério brasileiro.

Paragrafo Terceiro. Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderédo
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo imdveis, gravados com
onus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imoéveis (em qualquer localidade
dentro do territério nacional), participagdes societérias de sociedades imobilidrias
e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou
Ativos Financeiros, nas hipdteses de execucgdo ou excussdo de garantias relativas aos
ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacdo de dividas decorrentes dos
ativos de titularidade do Fundo.

Paragrafo Quarto. No dmbito da Politica de Investimento do Fundo e visando a
concretizacdo do seu objeto, o Administrador e o Gestor terdo amplos poderes para
ceder os créditos de titularidade do Fundo oriundos do Contrato Atipico de Locagédo
para uma securitizadora de créditos imobilidrios, visando levantar recursos suficientes
para o pagamento do Preco de Aquisicdo, nos termos previstos na Promessa de
Compra e Venda de Imovel.

Paragrafo Quinto. O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data
de encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

Paragrafo Sexto. Caso o Fundo n&o enquadre a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara
assembleia geral de cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou
uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclus&o a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor deverd, a seu exclusivo
critério, realizar a amortizacdo de principal.

Paragrafo Sétimo. Caso ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, o Gestor
poderéd recomendar ao Administrador, a distribuicdo do saldo de caixa aos Cotistas,
a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal,
sendo que, nesta hipdtese, o Gestor deveréa informar a parcela dos recursos a serem
pagos, pelo Administrador, aos respectivos cotistas a titulo de distribuicdo adicional
de rendimentos e/ou amortizagdo de principal.
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Paragrafo Oitavo. A cada nova emissédo, o Gestor poderd propor um parémetro de
rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representard e nem deverd
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

Paragrafo Nono. Para realizar o pagamento das despesas ordinérias, das despesas
extraordinérias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo poderé manter
parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos, nos
termos deste Regulamento, aplicada em:

(a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN ou
titulos privados com liquidez compativel com as necessidades do fundo;

(b) Cotas de fundos de investimento, regulados pela Resolugdo 175/22 da
CVM e com liquidez compativel com as necessidades do Fundo;

(c) operacdes compromissadas com lastro em titulos piblicos de emissdo do
Tesouro Nacional, com liquidez diéria; e

(d) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, no limite do
valor do patriménio liquido do fundo; (sendo os itens acima referidos em
conjunto como “Ativos Financeiros”).

Paragrafo Décimo. O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emisséo
ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde
que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 31 do
Anexo Ill da Resolugdo 175 da CVM.

Paragrafo Décimo primeiro. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do
patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos poderé
ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das
despesas ordinérias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera
manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer
limitagdo em relacdo a diversificacéo.

Paragrafo Décimo segundo. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento néo
poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de
acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

Paragrafo Décimo terceiro. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobilidrios, deverdo ser observados, de modo subsididrio as regras previstas na
Resolucdo CVM 175/22, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas,
observadas adicionalmente as disposi¢cdes constantes nos subitens abaixo, bem como
as demais disposicdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento.

Paragrafo Décimo quarto. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de
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investimento, o Fundo poderé investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada
uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependeréd de aprovacgédo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Ill da Resolugdo 175 da CVM.

CAPITULO IV - FATORES DE RISCO

Artigo 6. Nao obstante a diligéncia da Administradora, do Gestor, do Adiministrador
de Iméveis (consultor especializado) , bem como dos demais prestadores de servicos
da Classe, em colocar em prética a Politica de Investimento delineada neste
Regulamento, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos
inerentes aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros, quando aplicavel, podendo,
assim, gerar perdas até o montante das operacdes contratadas e n&o liquidadas. Os
riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na
Classe e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira e ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da
Administradora, do Gestor, do Adiministrador de Iméveis e dos demais prestadores
de servicos da Classe, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento,
ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas. As aplica¢gdes dos Cotistas ndo
contam com garantia da Administradora, do Gestor, do Adiministrador de Imdveis,
dos demais prestadores de servicos da Classe e/ou do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

As aplicacdes no fundo ndo contam com garantia dos prestadores de servicos
essenciais, do custodiante, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do fundo
garantidor de crédito - fgc. O objetivo e a politica de investimento do fundo ndo
representam, sob qualquer hipdtese, garantia do fundo ou dos prestadores de
servicos essenciais quanto a seguranca, a rentabilidade e a liquidez dos titulos
componentes das carteiras de ativos

Riscos de crédito relacionado aos locatérios. Os Cotistas da Classe terdo direito ao

recebimento de rendimentos da Classe, que serdo decorrentes, em parte, dos
valores pagos a titulo de locacdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios detidos
direta ou indiretamente pela Classe. Dessa forma, a Classe estara exposto, ainda que
indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por parte dos locatéarios, dos aluguéis
convencionados ou outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locacdo a serem
firmados diretamente pela Classe ou pelas sociedades de propdsito especifico
detentoras da propriedade dos Ativos Imobiliarios.

Risco de atraso e interrupcdo na reforma ou construcido de empreendimentos. Em

caso de atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou constru¢do nos
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Ativos Imobiliérios, seja por fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente a disponibilidade dos mesmos para locagdo, arrendamento
ou alienagdo, de modo que poderéa ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores locaticios ou do preco de alienacdo e consequente da
rentabilidade da Classe. O construtor ou empreiteiro contratado pela Classe podera
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos empreendimentos.

Riscos relacionados & construcdo dos empreendimentos e ds matérias-primas.

Podem ocorrer falhas na execucéo das obras ou defeitos em materiais e/ou méo-de-
obra. A constatacdo de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusdo das obras ou
sujeitar a Classe a processos civis por parte de compradores ou inquilinos, quando
constatados apds sua conclusdo. As obras também podem sofrer atrasos devido a (i)
dificuldades ou impossibilidade de obtencdo de alvards ou aprovagdes das
autoridades competentes; (ii) condi¢bes meteoroldgicas adversas, como desastres
naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e insumos ou méo-
de-obra, acidentes, questbes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia,
ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v)
questionamento de proprietarios de imdveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi)
compra de materiais; (vii) dificuldade na locacdo de equipamentos para obra; e (viii)
escassez ou inadequacdo da mao-de-obra. O descumprimento do prazo de
construcdo e conclusdo das obras de empreendimentos poderéd gerar atrasos nos
recebimentos pela Classe, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas.
As matérias-primas bdésicas utilizadas na construcdo ou reforma dos Ativos
Imobilidrios podem sofrer aumentos de preco em valores superiores aqueles
apurados pelos indices de reajustamento dos contratos celebrados. O custo dos
prestadores de servicos, especialmente a mdo de obra utilizada, também pode sofrer
aumentos acima dos indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade.
Quaisquer dessas hipdteses de aumento dos custos podera afetar a rentabilidade da
Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagédo, parcial ou

total, de imédveis integrantes da carteira da Classe, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode
afetar adversamente a rentabilidade da Classe e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas.

Risco de vacancia. Tendo em vista que a Classe tem como objetivo preponderante a

exploragdo comercial de Ativos Imobilidrios, ainda que a Administradora e a Empresa
de Consultoria Especializada sejam ativas e diligentes na conducdo da gestdo das
locagdes e exploragdo de imdveis integrantes da carteira da Classe, a rentabilidade
da Classe podera sofrer oscilagdo em caso de vacéncia de qualquer de seus espacos
locéveis, pelo periodo que perdurar a vacéncia.

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Imobilidrios gue integrardo o patrimdnio da

Classe.

O valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo a carteira da Classe pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais
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avaliagbes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicdvel e/ou com este
Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios, os ganhos da
Classe decorrentes de eventual alienacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como o preco
de negociacdo das Cotas no mercado secundério, poderdo ser adversamente
afetados.

Risco relacionado & regulamentacdo do setor imobilidrio. O setor imobiliario

brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo, expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades
de aquisicdo, venda, locagdo, reforma, ampliagdo, incorporacdo imobilidria e
exploracdo de imdveis. Dessa forma, a realizagdo de eventuais reformas e ampliacGes
nos Ativos Imobilidrios pode estar condicionada a obtenc¢do de licengas especificas,
aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes,
regras de zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive com relagdo ao uso do solo,
protecdo do meio ambiente e protecdo do patrimdnio histérico. Neste contexto, as
referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a
partir desta data poderdo vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade da
Classe. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano
serem alteradas apds a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, o que poderd acarretar
atrasos e modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, gerando efeito
adverso para os negdcios e os resultados estimados da Classe. Nessa hipdtese, as
atividades da Classe poderdo ser afetadas adversamente, impactando,
consequentemente, na rentabilidade e no valor das Cotas.

Risco relacionado & necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos

pela Classe com os ativos integrantes do seu patrimdnio ndo forem suficientes para
arcar com os encargos da Classe, os Cotistas poderdo ser chamados a realizar novos
aportes na Classe para cobrir a deficiéncia de recursos.

Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de

possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pela Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas. Alteracdes na

legislacdo aplicével a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo,
mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria, conforme o disposto abaixo, podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como nas condigdes para a
distribuicdo de rendimentos e amortizagdo das Cotas da Classe.

Risco de crédito dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe. Os titulos

plblicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percepg¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
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também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio da Classe e de suas
Cotas.

Qutros Riscos. Além dos riscos especificos do setor imobilidrio, a Classe estara sujeita
a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
Administradora, edo Gestor, tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos,
mudanca nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica monetéria, ou aplica¢des
significativas, conforme abaixo indicados:

Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos. A Classe esté sujeita aos efeitos da

politica econdmica praticada pelo Governo Federal e demais varidveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica,
financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante os mercados financeiro
e de capitais brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflacédo e
implementar suas politicas econdmica e monetéria envolveram, no passado recente,
alteragbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, controle
de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condi¢cdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuacédo
da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os valores dos ativos da
Classe e rentabilidade futura;

Risco de Condicdes Econdmicas Adversas. Condi¢des econdmicas adversas nas

regides nas quais estdo localizados os Ativos Imobilidrios podem reduzir os niveis de
ocupagdo, locagdo ou, no caso de venda, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios.
Se os Ativos Imobilidrios ndo gerarem receita suficiente para que possam cumprir
com suas obrigacdes, a Classe pode vir a ser afetada adversamente. Adicionalmente,
o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios estéd sujeito a variagdes em funcdo das
condi¢cdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas
condigdes pode causar uma diminuigdo significativa no valor dos Ativos Imobiliarios
e afetar adversamente a rentabilidade da Classe;

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis

objeto de investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas
as condicdes gerais das apdlices;

Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis,

eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe;

Risco tributério. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n® 9.779/99
e na Lei n° 11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributéria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo
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de novos tributos ou de interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando a
Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente quando da
realizacdo do investimento na Classe;

Risco relativo a concentracéo e pulverizacdo das Cotas. Ndo ha restricdo ao limite de

Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Desta forma poderd ocorrer
situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo
ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe, passando tal Cotista a deter uma posi¢édo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da
Classe e/ou dos Cotistas minoritérios; e (ii) alteracdo do tratamento tributéario da
Classe e/ou dos Cotistas;

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissées de Cotas da Classe, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital da Classe diluida;
e

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira da Classe poderao

ter liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Uma vez que a Classe é fechada e ndo admite resgate convencional de
Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario. Adicionalmente, o Cotista deverd estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo
e existe o risco de ndo ser possivel a alienagdo de sua participagdo na Classe no
momento e nas condi¢des que desejar.

CAPITULO IV -DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, CONDICOES DE EMISSAOQ,
SUBSCRICAQ E INTEGRALIZACAQO E VALORDAS COTAS

Artigo 7. A partir da Data da Primeira Integralizagdo de Cotas, seu valor unitéario sera
calculado no fechamento de todo Dia Util, para efeito de determinacdo de seu valor
de integralizagdo, amortizagdo ou resgate, devendo corresponder ao menor dos
seguintes valores: (i) o Patriménio Liquido dividido pelo nimero de Cotas em
circulacdo; ou (ii) o valor unitario da Cota no Dia Util imediatamente anterior.

Artigo 8. No ato de subscricdo de Cotas, o Cotista: (i) assinara o respectivo boletim
de subscri¢do, que serd autenticado pela Administradora e pelo subscritor das Cotas;
(i) integralizard a vista ou a prazo as Cotas subscritas, conforme o previsto no
respectivo boletim de subscri¢do, respeitadas as demais condigdes previstas neste
Regulamento; (iii) receberd exemplar atualizado deste Regulamento; (iv) devera
declarar sua condicdo de Investidor Qualificado; (v) deverd declarar, por meio da
assinatura do Termo de Adesdo, que esta ciente (a) das disposi¢cdes contidas neste
Regulamento, (b) de que as Cotas estdo sujeitas as restricdes de negociacdo previstas
neste Regulamento e na Resolucdo CVM 160, conforme o caso; (c) dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos neste Regulamento,
inclusive da possibilidade de perda total do capital investido; (d) caso aplicével, que as
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Cotas ndo poderdo ser negociadas no mercado secundério e (e) tem pleno
conhecimento da auséncia de classificacdo de risco das Cotas subscritas; e (vi)
indicar& um representante, que serd responsavel pelo recebimento das
comunicagbes a serem enviadas pela Administradora e/ou pelo Custodiante relativas
ao Fundo nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo endereco completo e, caso disponivel, endereco eletrénico.
Caberd a cada Cotista informar a Administradora e ao Custodiante, a alteracdo de
seus dados cadastrais.

Artigo 9. O extrato da conta de depdsito, emitido pelo Agente Escriturador, seréd o
documento hébil para comprovar (i) a obrigagdo da Administradora, perante o
Cotista, de cumprir as prescricdes constantes deste Regulamento e das demais
normas aplicaveis ao Fundo; e (ii) a propriedade do nimero de Cotas pertencentes
a cada Cotista.

Artigo 10. As Cotas serdo objeto de uma ou mais Ofertas Piblicas Registradas,
realizadas nos termos da Resolugdo CVM 160.

Artigo 11. Caso entendam pertinente para o cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento do Fundo, os Prestadores de Servicos Essenciais poderao
deliberar pela realizagdo de novas emissées de Cotas, independentemente de
aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o limite do Capital
Autorizado, desde que limitadas ao montante méaximo de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

Artigo 12. Cada uma das Cotas teré direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo.

Artigo 13. As Cotas poderdo ser depositadas(a) para distribuicdo no mercado
priméario por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 - Segmento Balcdo,sendo a liquidagdo financeira realizada
por meio da B3 - Segmento Balcéo; e (b) para negociagdo no mercado secundario,
por meio do Fundos21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela
B3 - Segmento Balcao, sendo a liquidacao financeira dos eventos de pagamento e a
custddia eletronica das Cotas realizada por meio da B3 - Segmento Balcao.

Artigo 14. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no
que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel,
observado que, conforme orientagdo e recomendacdo do Gestor, apds verificado
pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova
emissdo das Cotas poderéd estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicéo
das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atribuidos as Cotas j& devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes.

Artigo 15. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emiss&o inicial do Fundo,
tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial,
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ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissdo, Administrador
deveré:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas proporcdes das Cotas
integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas
e encargos do Fundo; e

(b)em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagdo
do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da
devolugdo a que se refere a alinea acima.

Artigo 16. As emissdes de novas Cotas que excederem o limite do Capital
Autorizado dependerdo de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observada a regulamentacdo aplicavel.

Artigo 17. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar
sobre novas emissGes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condicdes diferentes daquelas previstas no artigo anterior, seus termos e condicdes,
incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da
Resolugdo 160/22 da CVM

Artigo 18. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o prego de emissdo das Cotas
objeto da respectiva Oferta terd como base o Valor de Mercado ou o valor patrimonial
das Cotas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.
Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor, levando-se em consideracido
o valor patrimonial das Cotas em circulacdo, os laudos de avaliagdo dos Ativos e dos
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas,
bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

Artigo 19. No dmbito das emissdes a serem realizadas os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participagdes(com base narelagdo de Cotistas na data que for definida em assembleia
geral que deliberar pela nova emissédo ou, conforme o caso, na data base que for
definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas),
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositédria da B3
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

Artigo 20. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios
cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e
admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel, respeitados os procedimentos
definidos pela B3 e pelo Escriturador, conforme o caso.

Artigo 21. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado
considerando a sugestdo apresentada pelo Gestor, sendo admitido o aumento do
volume total da emissdo por conta da emissdo de lote suplementar e quantidade
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adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolucdo 160/22 da CVM.

Artigo 22. N3o haverd limites méximos ou minimos de investimento no Fundo,
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no dmbito de cada
Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Unico
investidor.

Artigo 23. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no dmbito da respectiva
Oferta, o Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes
contratadas para a realizacdo da distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o
publico-alvo para a respectiva emisséo e Oferta.

Artigo 24. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento
da respectiva Oferta. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo
Administrador. Quando da subscri¢cdo das Cotas, o investidor deverd assinar, para a
respectiva Oferta, o Boletim de Subscricdo ou o compromisso de investimento,
conforme aplicavel e o Termo de Ades&o, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor
deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos
riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado
em consonancia com o Suplemento K do Anexo Il da Resolugdo 175 da CVM,; (iv) da
Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de
ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos, se assim deliberado pela
Assembleia Geral. No caso de Ofertas conduzidas nos termos do art. 27 da Resolucdo
160/22, o investidor devera assinar também a declaragdo de investidor profissional,
que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos
termos da regulamentagdo em vigor.

Artigo 25. N3o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior, observados os intervalos
previstos na regulamentagdo aplicdvel em vigor para que sejam iniciadas novas
emissdes de Cotas.

Artigo 26. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos
termos do Boletim de Subscricdo ou em prazo determinado no compromisso de
investimento, conforme aplicdvel, inclusive mediante chamada de capital pelo
Administrador, se for o caso. E , por ser para investidores qualificados, também
poderdo ser aportados ativos.

Artigo 27. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢es de integralizagdo
constantes do Boletim de Subscricdo ou do compromisso de investimento, conforme
o caso, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
pardgrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos
encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricdo ou compromisso de
investimento.

Artigo 28. As Cotas poderdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa
administrado pela B3, observados os prazos regulamentares para inicio de
negociacdo da B3, apds o encerramento de cada Oferta.
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CAPITULO V - DA REMUNERACAQ DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Artigo 29. Pelos servigos de administragdo, controladoria e escrituragdo, sera devida
pela Classe a ADMINISTRADORA uma remunerac¢do equivalente a 0,16% ao ano aplicado
sobre a parcela do Patrimonio Liquido, calculada e provisionada diariamente, a razdo de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), e paga mensalmente até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente, observado o minimo mensal de RS 9.600,00 (nove
mil e seiscentos reais) (“Taxa de Administracdo”).

Artigo 29.1. Pelos servigos de custddia, serd devida pela Classe a CUSTODIANTE uma
remuneracdo equivalente a 0,04% ao ano, aplicada sobre a parcela do Patrimoénio
Liquido, calculada e provisionada diariamente, a razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos
e cinquenta e dois avos), e paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente, observado o minimo mensal de RS 2.400,00 (dois mil e quatrocentos
reais) (“Taxa de Custodia”).

Artigo 29.2. Pelos servicos de verificacdo de lastro o Custodiante farad jus a uma
remuneracdo adicional mensal de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), a serem
cobrados a partir da Data de Integralizacéo inicial.

Artigo 30. Pela prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo, serd devida a
GESTORA uma remuneracdo equivalente a 1,80% ao ano, aplicada sobre a parcela do
Patriménio Liquido, calculada e provisionada diariamente, a razdo de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos), e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, observado o minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) , a ser paga pelo
Fundo, reajustada anualmente pela variacio positiva acumulada do indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo - IPCA, apurada desde a data de inicio de funcionamento do
Fundo(“Taxa de Gestao”).

Paragrafo Primeiro. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Prestadores de Servicos do
Fundo contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Administracdo.

Paragrafo Segundo. A Taxa de Administracdo ndo inclui as despesas com
publicacdes de editais e convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas, tampouco
as despesas com a contratacdo de auditoria especializada ou assessoria legal ao
Fundo.

Paragrafo Terceiro. Os valores previstos acima serdo reajustados anualmente pela
variagdo positiva acumulada do IPCA, apurada a partir da data de inicio de
funcionamento do Fundo.

Paragrafo Quarto. Serd cobrada dos Cotistas taxa de ingresso descontada diretamente
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do fundo. Seréd paga & Administradora o valor Unico de R$ 10.000,00 ( dez mil reais) no
primeiro aporte ao fundo.

Paragrafo Quinto. A titulo de prémio pela eventual valorizacdo das quotas do FUNDO
acima da variagdo do Certificado de Depdsito Interfinanceiro - CD, extra-grupo, apurado
pela Central de Custddia e Liquidacdo Financeira de Titulos - CETIP e divulgada pela
Associagdo Nacional das Instituicdes do Mercado Aberto - ANDIMA, no respectivo
periodo de apuracéo, doravante denominado INDEXADOR, serd apropriada diariamente
e paga, semestralmente, se devida, uma remuneracdo de 20% (vinte por cento), que sera
apurada pela seguinte férmula, observando-se ainda as demais disposi¢des deste artigo:

P={FA-[FIx(1+R)]}x20,0%
Onde:

P - Prémio incidente sobre a valorizagdo do FUNDO que exceder a variacdo do
INDEXADOR, no periodo considerado; R - Variagdo do INDEXADOR em % no periodo
considerado;

FI - Financeiro Investido (valor aportado pelo quotista)

FA - Financeiro Atual (é o financeiro investido acrescido das variagdes - ganhos e perdas -
no periodo considerado) OBS: Célculo do Financeiro Atual:

FA=Fl+GP

Onde:

FA - Financeiro Atual;

FI - Financeiro Investido;

GP - Ganhos e perdas no periodo.

GP=Variagéo liquida do Patriménio do Fundo! x Quantidade de gquotas do Quotista

Quantidade de quotas do FUNDO
1=na moeda corrente nacional

Os ganhos e perdas diarios sdo apurados diariamente e somados ao financeiro investido.
Desta forma a partir da data de aquisicdo o financeiro investido variard, para efeito de
apuracdo de prémio, de acordo com os resultados auferidos pelo FUNDO:

1-0O prémio sera calculado individualmente em relacdo a cada quotista e, separadamente
por aquisicdo dos mesmos.

2 -Na apuragédo do prémio de que trata o Caput deste artigo, o nimero de quotas de cada
quotista ndo seré alterado. O prémio seré apropriado diariamente junto ao patriménio do
FUNDO, utilizando-se a variagdo do INDEXADOR de forma pro rata temporis.

3 - As datas base para efeito de afericdo de prémio a serem efetivamente pagos
corresponderdo ao ultimo dia Util dos meses de abril e outubro.

4- Para efeito do disposto no paragrafo anterior, serd considerado como inicio do periodo
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a Ultima data base utilizada para apuragéo de prémio em que houve o efetivo pagamento
ou a data de aquisi¢do de quotas, e como término do periodo a data base subseqiente,

a da Ultima apuracgdo do prémio com efetivo pagamento ou a data de resgate parcial ou
total de quotas do FUNDO.

5 - No caso de aquisicdo de quotas posterior a Ultima data base, o prémio serad apurado
no periodo decorrido entre a data de aquisicdo das quotas e a da apuracdo do prémio,
sem prejuizo do prémio normal incidente sobre as quotas existentes no inicio do periodo.

6 - Caso haja resgate parcial ou total de quotas em qualquer data, que ndo as utilizadas
para afericdo e pagamento do prémio semestral, o célculo serd efetuado com base na
variagdo do valor da quota e do INDEXADOR, no periodo decorrido desde o final do
periodo anterior ou aquisi¢cdo de quotas, até a data do resgate.

CAPITULO VI - DA REMUNERACAQ DOS TERCEIROS CONTRATADOS

Artigo 31. Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para preservacao de
seus direitos e prerrogativas e/ou com a cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos
Financeiros serdo de inteira responsabilidade do Fundo ou dos Cotistas, ndo estando
a Administradora, Gestora ou o Custodiante de qualquer forma obrigados pelo
adiantamento ou pagamento ao Fundo dos valores necessérios a cobrancga dos seus
ativos. A Administradora, a Gestora e o Custodiante ndo serdo responséaveis por
quaisquer custos, taxas, despesas, emolumentos, honoréarios advocaticios e periciais
ou quaisquer outros encargos relacionados com os procedimentos aqui referidos,
que tenham sido incorridos pelo Fundo em face dos devedores ou de terceiros, os
quais deverdo ser custeados pelo préprio Fundo ou diretamente pelos Cotistas.

Artigo 32. As despesas relacionadas com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a preservacdo dos direitos e prerrogativas do Fundo e/ou a cobranga
judicial ou extrajudicial dos Ativos Financeiros serdo suportadas diretamente pelo
Fundo até o limite do valor das Cotas em circulagdo. A parcela que exceder a este
limite devera ser previamente aprovada pelos titulares das Cotas em Assembleia
Geral convocada especialmente para esse fim e, se for o caso, serd por eles aportada
diretamente ao Fundo por meio da subscricdo e integralizagdo de novas Cotas,
considerando o valor da participagdo de cada titular de Cotas no valor total das Cotas
em circulagdo, na data da respectiva aprovagdo. Os recursos aportados ao Fundo

pelos Cotistas serdo reembolsados por meio do resgate de Cotas, de acordo com os
procedimentos previstos neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. Fica estabelecido que, observada a manutenc¢do do regular
funcionamento do Fundo, nenhuma medida judicial ou extrajudicial seréa iniciada ou
mantida pelo Fundo antes (i) do recebimento integral do adiantamento a que se
refere o caput deste Artigo; e (ii) da assungao, pelos Cotistas, do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento de eventual verba de sucumbéncia a
que o Fundo venha a ser condenado. A Administradora e o Custodiante ndo serdo
responséaveis por qualquer dano ou prejuizo sofrido pelo Fundo e/ou por qualquer
dos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento), pelo Fundo,
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a preservacdo de seus direitos e
prerrogativas, caso os Cotistas ndo aportem os recursos suficientes para tanto na
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forma deste Capitulo.

Paragrafo Segundo. As despesas a que se refere o caput deste Artigo incluem, por
exemplo, os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao, caso
o Fundo venha a ser vencido.

Paragrafo Terceiro. Os valores previstos acima serdo atualizados anualmente pela
variagcdo acumulada do IGP-M a partir inicio do funcionamento do Fundo.

CAPITULO VII - DA ORDEM DE ALOCACAO DE RECURSOS

Artigo 33. Diariamente, a partir da Data da 1* Subscricdo de Cotas, conforme
definido neste Regulamento, até a liquidagdo do Fundo, a Administradora se obriga
a utilizar os recursos disponiveis para atender as exigibilidades do Fundo,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

(a) pagamento dos Encargos do Fundo;

(b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos
Encargos do Fundo, a serem incorridos no més calendério
imediatamente subsequente ao més calendério em que for efetuado o
respectivo provisionamento;

(c) pagamento dos valores referentes ao resgate das Cotas;

(d)aquisicdo pelo Fundo dos ativos a serem investidos, em observéancia a
politica de investimento descrita neste Regulamento.

Artigo 34. Observada a ordem de alocacdo dos recursos prevista neste
Regulamento, a Administradora devera transferir ou creditar os recursos financeiros
do Fundo correspondentes aos titulares das Cotas, em cada pedido de resgate.

Paragrafo Primeiro. Os recursos depositados na Conta do Fundo deverdo ser
transferidos aos titulares das Cotas, quando do seu resgate, de acordo com os
registros de titularidade mantidos pela Administradora.

Paragrafo Segundo. Os pagamentos serdo efetuados em moeda corrente nacional.

Paragrafo Terceiro. Caso a data de pagamento dos valores devidos aos Cotistas ndo
seja um Dia Util, a Administradora efetuard o pagamento no Dia Util imediatamente
subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores devidos.

Paragrafo Quarto. Em casos excepcionais de iliquidez dos ativos componentes da
Carteira do Fundo, inclusive em decorréncia de pedidos de resgates incompativeis
com a liquidez existente, a Administradora ou a Gestora poderd declarar o
fechamento do Fundo para a realizagdo de resgates, devendo, nesta hipdtese, adotar
imediatamente os procedimentos descritos na legislacdo em vigor, levando em conta
os principios fiduciarios a ela atribuidos em lei.

Paragrafo Quinto. N&o serdo devidos quaisquer valores a titulo de multa ou qualquer
outra penalidade caso o Fundo ndo conte com os recursos suficientes para efetuar o

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, n® 418 - 21° andar
CEP 04.551-060 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP
T.+55(11) 3386-2555 | Ouvidoria: 0800.672-1100



MZ=RITO

DTVM

pagamento integral das Cotas cujo resgate foi solicitado no caso de iliquidez
mencionado no paragrafo quinto acima.

Paragrafo Sexto. Os pagamentos serdo efetuados em moeda corrente nacional.

CAPITULO VIII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 35. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos
pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem
como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a Politica de Investimento do Fundo, considerando as orientacdes a serem
encaminhadas pelo Gestor.

Artigo 36. No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patrimdnio
do Fundo, o Administrador fard constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiducidria, previstas no §2° do art. 26 do Anexo lll da Resolugdo 175 da CVM, e
destacaré que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Artigo 37. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os
imoéveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo
se comunicam com o patriménio do Administrador.

Artigo 38. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 39. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obriga¢do legal ou
contratual relativa aos Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem
o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipdtese de o
Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigagdes
pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO IX - DO CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 40. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacédo
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo
Administrador, nos termos do §1° do artigo 31 da Resolugdo 175 da CVM 31.

Artigo 41. N&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagéo
que configure Conflito de Interesses.

CAPITULO X - DA APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

Artigo 42. A apuragdo do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da
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carteira do Fundo é de responsabilidade do Administrador, nas hipéteses em que o
Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagdo, de acordo com a regulamentagdo vigente,
devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso
assim exigido nos termos da regulamentagdo em vigor.

Artigo 43. O critério de aprecamento dos Ativos e dos Ativos Financeiros é
reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

Artigo 44. No caso de iméveis que venham eventualmente a compor a carteira do
Fundo, o reconhecimento contébil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo
acompanhado de laudo de avaliagdo elaborado na forma da regulamentagdo em
vigor, previamente analisado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada.

CAPITULO XI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADO

Artigo 45. O Administrador poderd distribuir aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Artigo 46. Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas, a critério
do Administrador, e em linha com o gestor, em frequencia e datas que poderdo ser
definidas em Assembleia.

Paragrafo Primeiro. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme
acima disposto, o Administrador informara aos Cotistas, no 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més de recebimento dos resultados. A data do pagamento
deste rendimento deveré observar os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo Segundo. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos no Paragrafo
Primeiro, o Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos
Ativos e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos
na regulamentacéo e legislacéo aplicaveis.

Paragrafo Terceiro. O percentual minimo a que se refere o artigo 39 acima sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Paragrafo Quarto. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Artigo 40 os Cotistas
que tiverem inscritos no registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a cada més de recebimento dos recursos, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador.

Paragrafo Quinto. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro
contabil dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes de sua carteira.
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Paragrafo Sexto. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o
pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos Ativos e Ativos Financeiros
integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
apurados semestralmente pelo Fundo.

CAPITULO XII - AMORTIZACAQ E RESGATE DAS COTAS

Artigo 47. Os pagamentos das parcelas de amortizacdo e/ou de resgate das Cotas
serdo efetuados, como regra geral, em moeda corrente nacional, pelo valor da Cota
apurado no fechamento dos mercados no Dia Util imediatamente anterior ao do
pagamento, por meio: (i) do Fundos; ou (ii) de depdsito em conta corrente de
titularidade dos Cotistas, mediante qualquer mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

Artigo 48. O Cotista que eventualmente goze de imunidade ou isengdo tributéria
deverd enviar a Administradora documentagdo comprobatdria dessa imunidade ou
isencdo tributdria julgada apropriada pela Administradora, sob pena de ter
descontado da amortizagdo ou resgate, conforme o caso, os valores devidos nos
termos da legislagdo tributaria em vigor.

Artigo 49. O Cotista que tenha apresentado documentagdo comprobatdria de sua
condicdo de imunidade ou isencgéo tributéria, e que tiver essa condic&o alterada ou
revogada por disposicdo normativa, seja por deixar de atender as condigbes e
requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou por ter tal condicéo
questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente, ou, ainda,
por ter tal condicdo alterada e/ou revogada por qualquer outra razdo que nao as
mencionadas acima, deverd comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito,
a Administradora, com cépia para o Custodiante,

bem como prestar qualquer informac&o adicional em relagdo ao tema que lhe seja
solicitada pela Administradora e/ou pelo Custodiante.

Artigo 50. O resgate de cotas somente ocorrerd no término do prazo de duragdo do
Fundo ou ainda no caso de Liquidez Antecipada.

Artigo 51. O resgate de Cotas do Fundo pode ser efetuado por documento de
ordem de crédito (DOC), transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou, ainda, pelo
Sistema de Cotas de Fundos da CETIP, sendo que as movimentag¢des serdo sempre
realizadas em nome do Cotista.

Artigo 52. Os titulares das Cotas ndo poderdo, em nenhuma hipdtese, exigir do
Fundo o resgate de suas Cotas em condi¢gbes diversas das previstas neste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro.

CAPITULO XlIl - DA ORDEM DE ALOCACAQO DE RECURSOS

Artigo 53. Diariamente, a partir da Data da 1* Subscricdo de Cotas, conforme
definido neste Regulamento, até a liquidacdo do Fundo, a Administradora se obriga
a utilizar os recursos disponiveis para atender as exigibilidades do Fundo,
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obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

(a) pagamento dos Encargos do Fundo;

(b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos
Encargos do Fundo, a serem incorridos no més calendério
imediatamente subsequente ao més calendério em que for efetuado o
respectivo provisionamento;

(c) pagamento dos valores referentes ao resgate das Cotas;

(d) aquisicdo pelo Fundo de Ativos nos termos da Politica de Investimento do
Fundo e do que expressa o art. 40 do Anexo Ill da RCVM 175, em observéncia
a politica de investimento descrita neste Regulamento.
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