REGULAMENTO

CAPITAL GRID FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - DA DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURACAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO

DO FUNDO

1.1 O Fundo denominado CAPITAL GRID FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”) é um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lein.2 8.668/93, pela parte geral

e Anexo Normativo Il da Resolugdo da Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.2 175, de

23 de dezembro de 2022 (“Resolugao 175”), e pelas disposi¢Ges legais e regulamentares que

Ihe forem aplicéveis, tendo como principais caracteristicas:

Classe de Cotas

Classe Unica.

Prazo de Duragao

O Fundo possui prazo de duragdo indeterminado, exceto se de outra forma vier
a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

ADMINISTRADOR

DILLON S/A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao
financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n? 11.161, de 14 de julho de 2010, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua da
Assembleia, n? 35, sala 1301, Centro, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (CNPJ/ME) sob o n? 33.851.064/0001-55,
com sede na Rua da Assembleia, n2 35, sala 1301 - parte, Centro, Rio de Janeiro
— RJ, CEP 22011-001, representada na forma de seu estatuto social por seu
presidente LUIS CLAUDIO LINS FABBRIANI (“ADMINISTRADOR”), responsavel
pela administragao fiducidria.

GESTOR

DILLON S/A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao
financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n? 11.161, de 14 de julho de 2010, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua da
Assembleia, n? 35, sala 1301, Centro, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (CNPJ/ME) sob o n? 33.851.064/0001-55,
com sede na Rua da Assembleia, n2 35, sala 1301 - parte, Centro, Rio de Janeiro
— RJ, CEP 22011-001, representada na forma de seu estatuto social por seu
diretor FELIPE LINS FABBRIANI (“GESTOR” ou “Prestador de Servico Essencial”
e, quando referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores
de Servigos Essenciais”).




Foro Aplicavel Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Exercicio Social

Encerramento do 31 de dezembro de cada ano.

Denominagao da Classe Anexo

Classe Unica do CAPITAL GRID Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada

Anexo Descritivo |

1.2
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O Anexo Descritivo | da Classe Unica disp&e, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes
previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos Cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condi¢gdes de resgate e amortizagdo; (iv) Assembleia Especial de Cotistas e
demais procedimentos aplicdveis as manifestacdes de vontade dos Cotistas; (v) remuneracdo
dos prestadores de servicos; (vi) politica de investimentos e composicado e diversificacdo da
carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e realizagdo de
investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel: (i)
os termos e expressdes indicados em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os
significados atribuidos a eles conforme as defini¢cGes indicadas no Glossdrio apenso a este
Regulamento e no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou
itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e
Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices, conforme aplicavel, serdo contados na forma prevista no Art. 224 da Lei n?
13.105, de 16 de margo de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do
vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel, ndo seja Dia Util, conforme
definicdo nele prevista, considerar-se-d4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e omissdes
contrarios a lei, a regulamentacdo aplicavel e a este Regulamento, incluindo seus Anexos e
Apéndices, conforme aplicavel, conforme existentes, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel.

211 N3&o obstante as atribuicGes previstas na regulamentacdo aplicavel, neste
Regulamento e em seus Anexos, cabe ao ADMINISTRADOR praticar todos os atos
necessarios a administracdao fiducidria do FUNDO, o que inclui, mas nao se limita a
contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento de ativos; (b) escrituracdo de cotas; (c) auditoria




2.2

2.3

24

independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Na&o obstante as atribuicGes previstas na regulamentacdo aplicavel, neste
Regulamento e em seus Anexos, cabe ao GESTOR praticar todos os atos necessarios a
gestdo da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui, mas ndo se limita a contratacdo,
em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) intermediacdo
de operagbes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de Cotas; (c) consultoria de
investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos;
e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo
seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico por ele prestado
ao FUNDO nado se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de
Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As
atribuicOes e a responsabilidade pela prestacao do respectivo de servico ao FUNDO e
seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

Os Prestadores de Servigcos Essenciais respondem, perante os Cotistas do FUNDO, em suas
respectivas esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos que causarem quando procederem
com dolo ou ma-fé, conforme comprovado em sentenca judicial ou arbitral transitada em
julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdao responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude
da realizacao de suas operagdes.

Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico
perante o FUNDO, seus Cotistas ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO ndo sao garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por
qgualguer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

3.2

33

O FUNDO tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolu¢do
175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de
Servico Essencial que a tiver contratado.

As despesas ndo previstas neste Regulamento ou na regulamentacao aplicavel como encargos
devem correr por conta do Prestador de Servico Essencial que o tiver contratado.

Na hipdtese do item 3.1 acima, as despesas serdo rateadas proporcionalmente entre as classes
de cotas integrantes do Prestador de Servicos Essencial que as tiver contratado ou conforme



acordado entre os Prestadores de Servicos Essenciais.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

4.2

A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas

as classes de cotas, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias

especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia

Especial de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na

regulamentacdo vigente, sendo aplicdvel a Assembleia Especial de Cotistas as mesmas

disposicGes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

411

4.1.2
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4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 10 (dez)
dias corridos de antecedéncia exclusivamente far-se-a por meio de correio eletronico
(e-mail) enderegado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo e/ou no compromisso de investimento e/ou no documento de aceitacio,
conforme o caso, cadastro do Cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou INSTITUICAO
ESCRITURADORA, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servico
responsavel pelo recebimento de tal informacao.

Ainstalacdo ocorrerd com a presenca de qualquer numero de Cotistas.
A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacao, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas.

A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdao na
classe de cotas.

As delibera¢Oes da assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de
Prestador de Servigo Essencial; (ii) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, a
transformacdo ou a liquidacdo do FUNDO; e (iii) alteracdo do regulamento, que serdo
tomadas pelo voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior
a metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de
Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas.

As demonstracOes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
Cotistas.

As delibera¢Oes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de

consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, para

resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta.



4.3

4.4

4.5

Os Prestadores de Servigos Essenciais, o CUSTODIANTE ou os Cotistas titulares de, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas em circulagdo poderdo, a qualquer tempo, requerer a
convocac¢ao da assembleia para deliberar sobre a ordem do dia de interesse do Fundo.

Este regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,

nos casos previstos na Resolugdo 175.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da assembleia, bem como os seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos:

4.5.1 Ressalvado o disposto no item abaixo, ndo poderdo votar na Assembleia Geral de
Cotistas: (i) os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais prestadores de servigos
do Fundo ou da classe de cotas; (ii) os sdcios, diretores e empregados dos Prestadores
de Servicos Essenciais e dos demais prestadores de servicos do Fundo ou da classe de
cotas; (iii) as partes relacionadas dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos demais
prestadores de servicos do Fundo ou da classe de cotas e dos seus respectivos sdocios,
diretores e empregados, tais como definidas nas regras contdbeis que tratam desse
assunto; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da classe de
cotas no que se refere a matéria em deliberacdo; ou (v) o Cotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudo de avaliagdo de bens de sua propriedade.

452 A vedagdo de que trata o item acima ndo se aplicard quando: (i) os Unicos Cotistas
forem as pessoas mencionadas no (i) a (v) acima; ou (ii) houver a aquiescéncia
expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em circulagdo, que
podera ser manifestada na prdpria assembleia ou constar em permissdo, especifica
ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pelo
ADMINISTRADOR.

CAPITULO 5 - TRIBUTACAO

5.1

5.2

O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislacdo e regulamentac¢do em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumadria o tratamento tributario
aplicavel em regra aos Cotistas e ao FUNDO, nao se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

Ha exce¢des (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos
com relacdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacao aplicavel as operagoes da carteira:




Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO ndo
estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacbes
financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isen¢do do IRF, de acordo com a Lei n2 8.668.

. Imposto de Renda

O IRF pago pela carteira do FUNDO poderd ser proporcionalmente
na Fonte (“IRF”): Pago b P prop

compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n2 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada (“Lei 9.779”), o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever
ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdao organizado
ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediac¢do, havera retencdo do imposto de renda a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N3do obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, a Cotista pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaracdo de
ajuste anual, sobre as distribuicGes realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipdtese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as cotas serem admitidas a
negociac¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo
sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO.

Cotistas Ndo-Residentes (“INR"):




Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributdrio mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no Art. 12 da Instrucdo Normativa
da RFB n21.037, de 4 de junho de 2010 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo do Conselho Monetario Nacional n? 4.373, de 29 de
setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no
exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também
serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas
as mesmas condi¢des para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serao tributados pelo
IRF no momento da amortizacdo de rendimentos das cotas, da alienacao
de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término
do Prazo de Duragdo ou da liquidagdo antecipada do FUNDO.

Cobrancga do IRF:

Il. IOF:

Resgates e alienagGes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em fun¢do do prazo. A partir do 302
(trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Esse imposto
incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate,
limitado ao rendimento da aplicagdo em fung¢do do prazo de acordo com
tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/2007. Atualmente, o IOF
limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates
no 12 (primeiro) Dia Util subsequente ao da aplicagdo. Ficam sujeitas a
aliquota zero as operacdes do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que
a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo.

IOF/TVM:

As operacgdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda brasileira,
IOF/Cambio: bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira, estao sujeitas ao
IOF-Cambio. Atualmente, as operacGes de cambio, para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicacdes no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados pela
CVM, estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 6 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1

Os Prestadores de Servigcos Essenciais disponibilizardo em suas pdginas na rede mundial de



computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informacdes de envio obrigatdrio
previstas na regulamentacgado aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos
meios abaixo:

Website: http://www.dillon.com.br

Ouvidoria: dillon@dillon.com.br

Horario de Funcionamento: Dias Uteis de 8:00h as 20:00h

* % %



ANEXO DESCRITIVO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO CAPITAL GRID FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe Unica do FUNDO est3o descritas abaixo:

Tipo de Condominio

Fechado.

Prazo de Duragao

A Classe Unica possui prazo de duragdo indeterminado, exceto se de
outra forma vier a ser deliberado pelos Cotistas Classe Unica reunidos em
Assembleia Especial de Cotistas.

Categoria

Fundo de investimento imobiliario.

Classificagdo ANBIMA

Mandato “Tijolo”. Subclassificacdo “Renda”.

Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento de atuagdo “Varejo”.

Objetivo

A Classe Unica tem por objetivo proporcionar aos Cotistas Classe Unica a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas Classe Unica, conforme politica
de investimento definida abaixo, por meio de aplicagdo
preponderantemente na aquisicdo de (i) imodveis e direitos reais sobre
imoveis (salas, andares, prédios, lojas, galpOes etc.), de natureza
comercial e residencial, construidos, em construcdo ou em fase de retrofit,
localizados no estado do Rio de Janeiro (em conjunto, os “Ativos Alvo”);
(ii) acBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, de
forma a proporcionar a seus cotistas uma remuneragdo para o
investimento realizado, por meio do pagamento de rendimentos mensais
advindos dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO ou
de rendimentos advindos de ganho de capital decorrente da alienacao de
Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO. A Politica de
Investimento consistird na aplicacdo de recursos do FUNDO em
investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir renda a partir da exploracdo comercial e
residencial de bens imdveis ou de direitos a eles relacionados (compra e
venda, locacdo, arrendamento etc.). O objetivo da Classe Unica ndo
representa, sob qualquer hipétese, garantia da Classe Unica ou de seus
Prestadores de Servicos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e
liqguidez dos titulos componentes de sua carteira.




Publico-Alvo

Investidor profissional, assim definidos no Art. 11 da Resolucao CVM 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugao 30”).

Custodia e Tesouraria

QORE_DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Fidéncio Ramos n° 302, Torre B — Vila Olimpia - CEP 04.551-010, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 62.264.924/0001-52, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (a “CVM”) para a prestagao de servigo de
custédia de valores mobiliarios, através do Ato Declaratério CVM n°
23.571, expedido de 30 de junho de 2025. (‘CUSTODIANTE”).

Escrituragao

CUSTODIANTE.

Emissdo e Regime de
Distribuicao de Cotas

O valor de cada emissdo de Cotas Classe Unica, volume e valor unitério da
Cota Classe Unica, bem como o regime de distribuic3o seguirdo o disposto
no instrumento que aprova a emissdo de Cotas Classe Unica, conforme
disposicGes do Capitulo 5.

Capital Autorizado

Sim, encerrada a Primeira Emissdao ou a emissdo anterior, conforme o
caso, o ADMINISTRADOR poderd deliberar por realizar novas emissées das
Cotas Classe Unica, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Especial de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de RS
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Negociacao

As Cotas Classe Unica poderao ser depositadas pelo ADMINISTRADOR: (i)
para distribuicdo no mercado primario, em mercado de balcdo ndo
organizado, por meio da INSTITUICAO ESCRITURADORA e/ou por meio do
MDA - Moédulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdao (“B3”); e (ii) para
negocia¢do no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Mddulo de
Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3. O ADMINISTRADOR
fica, nos termos deste Anexo Descritivo |, conforme orientacdo do
GESTOR, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas Classe Unica
sejam admitidas a negociacdo, independentemente de deliberacdo da
Assembleia Especial de Cotistas, desde que tal mercado se trate de bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado de instituicdes autorizadas
pela CVM.

Transferéncia

Observado o disposto abaixo, as Cotas Classe Unica e/ou seus direitos de
subscricdo, conforme aplicavel, podem ser transferidas, mediante: (i)
termo de cessdo e transferéncia; (ii) por meio de negociacao, se aplicavel,
em mercado organizado ou bolsa de valores em que as Cotas Classe Unica
sejam admitidas a negociacdo; (iii) por decisdo judicial ou arbitral,




operacbes de cessdo fiducidria, execu¢do de garantia ou sucessdo
universal, dissolucdo de sociedade conjugal ou unido estavel por via
judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou
transferéncia de administracdo ou portabilidade de planos de previdéncia;
ou, ainda (iv) nas demais hipdteses previstas na Resolucdo 175.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados
por meio da B3, central depositdria e em mercados organizados
autorizados pela CVM, seguirdo os seus prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas Classe Unica nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do entre os
Cotistas Classe Unica.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados
por meio da INSTITUICAO ESCRITURADORA, seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as Cotas Classe
Unica nesta custodiadas, de forma igualitdria, sem distingdo entre os
Cotistas Classe Unica.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizacdo, sendo
certo que deve ser observado o intervalo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis

entre a data de corte e a data de pagamento.

Feriados

Em feriados de ambito nacional, a Classe Unica n3o recebe aplicagdes e
nem realiza resgates e amortizagdes, sendo certo que estas datas nao
serdo consideradas Dias Uteis para fins de contagem de prazo de
conversao de Cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e
municipais a Classe Unica possui Cota Classe Unica, recebe aplicacdes e
realiza resgates e amortizagoes.

Integralizacao das Cotas

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas Classe Unica serdo
realizados em moeda corrente nacional e/ou em Imdveis, bem como em
direitos relativos a Imdveis, conforme as disposicGes da lista dos Ativos
Alvo.

Em caso de integralizagdo de Cotas da Classe Unica realizados em direitos
relativos a Imdveis, o ADMINISTRADOR devera proceder com todos os
procedimentos necessarios a integralizacdo de referidos Imdveis ao
patrimonio da Classe Unica em 90 (noventa) dias contados da respectiva
subscricdo de Cotas da Classe Unica.




Adocdo de politica de voto

iguais direitos patrimoniais e politicos.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS CLASSE UNICA E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1

2.2

2.3

24

Nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a responsabilidade do Cotista Classe
Unica est4 limitada ao valor por ele subscrito.

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da
Classe Unica esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio
liguido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperac¢do judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

(iv) condenacdo da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
patrimonio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da Classe Unica estd negativo, ou
tenha ciéncia de pedido de declaracg3o judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe Unica, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na
Resolugdo 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da Classe Unica.

CAPITULO 3 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

Os recursos da Classe Unica serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendagdo do
GESTOR e, necessariamente, avaliados e aprovados pelo Comité de Investimentos de acordo
com a politica de investimentos da Classe Unica, definida de forma a proporcionar ao Cotista
Classe Unica uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas Classe Unica por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negocia¢ao dos
Ativos Alvo.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe Unica poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pela Classe Unica sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte
da Assembleia Especial de Cotistas, mediante e obrigatoriamente, avaliacdo e aprovacao do
Comité de Investimentos observada a politica de investimentos prevista neste Anexo
Descritivo |, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe Unica e

A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO. As
cotas, independentemente da emissado ou série, conferem a seus titulares
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

A Classe Unica podera participar subsidiariamente de operag¢des de securitiza¢do por meio de
cessdo de direitos creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de
locacdo, venda ou direito real de superficie.

Caso a Classe Unica invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no
Anexo Normativo | da Resolugdo 175, e aos Administradores serao aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no
referido Anexo.

As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, nos termos deste Anexo Descritivo |, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos
de investimento de renda fixa ou referenciado a Taxa DI; (ii) instrumentos financeiros de
renda fixa de emissdo de instituicGes financeiras de primeira linha; (iii) titulos publicos
federais e operacGes compromissadas com lastro em tais papeis; e (iv) certificados de
recebiveis imobiliarios emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei n2
9.514; todos os ativos listados acima com classificagdo de baixo risco e liquidez diaria (“Ativos
de Liquidez”). A Classe Unica ndo ird contratar operagdes com derivativos, inclusive para fins
de protecdo patrimonial.

A Classe Unica ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe Unica possuir estoque
ou posicdo anterior do mesmo Ativo Alvo e/ou Ativos de Liquidez.

O objeto e a politica de investimentos da Classe Unica somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo
Descritivo 1.

A Classe Unica pode emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacgdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN
ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacGes proprias.

O GESTOR ou o ADMINISTRADOR (em relagdo aos Imdveis) tera discricionariedade na selegdo
e diversificacdo dos Ativos Alvo, observada a necessidade de aprovacdo em Comité de
Investimentos, conforme previsto neste Regulamento, e dos Ativos de Liquidez da carteira da
Classe Unica, com excecdo, no caso dos Ativos de Liquidez, dos certificados de recebiveis
imobiliarios referidos no item 3.5 acima, cuja aquisicao e alienagao devera, obrigatoriamente,
ser avaliada e aprovada pelo Comité de Investimento, desde que seja respeitada a politica de
investimento prevista neste Anexo Descritivo |, ndo tendo o GESTOR nenhum compromisso
formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do patrimonio liquido da



3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

Classe Unica em valores mobiliarios, conforme previsto no item 3.10, abaixo.

A critério do GESTOR, o saldo de caixa eventualmente existente da Classe Unica poderd ser
reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas Classe Unica, a titulo de distribuicdo de
rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia.

O saldo de caixa existente da Classe Unica que n3o for reinvestido em Ativos Alvo ou
distribuido aos Cotistas Classe Unica sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a
critério do GESTOR, até que este encontre Ativos Alvo que atendam a politica de investimento
estabelecida neste Anexo Descritivo I.

Os Ativos Alvo de natureza financeira de titularidade da Classe Unica devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome da Classe Unica,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquida¢do e Custédia
— SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou
entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e
avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentac¢do em vigor
(tais como o critério de marcagao a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo
adotado pelo CUSTODIANTE, ou pela instituicdo que venha a substituir o CUSTODIANTE na
prestacdo dos servicos de controladoria para a Classe Unica, observado o disposto no item
3.14 abaixo.

A precificacdo dos Ativos de Liquidez serd feita pelo valor de mercado com base no manual
de precificacdo do CUSTODIANTE.

A estratégia de cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem  inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo GESTOR,
independentemente de aprovacdao em Assembleia Especial de Cotistas, mediante a adogao
dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, observada
a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade da
Classe Unica.

Caso a Classe Unica invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas, sendo certo que caso esteja
configurada uma situacao de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Os Iméveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio da Classe Unica serdo
adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Classe
Unica e dos Cotistas Classe Unica, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou



3.18

3.19

3.20

3.21

3.22

3.23

direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar
o objeto e a politica de investimento da Classe Unica, obedecidas as decisdes tomadas pela
Assembleia Especial de Cotistas.

No instrumento de aquisicdo dos Imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio da Classe Unica, o ADMINISTRADOR fard constar as restricdes decorrentes da
propriedade fiducidria e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio da Classe
Unica.

Os Imdveis e direitos reais integrantes do patriménio da Classe Unica, mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR.

O Cotista Classe Unica ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Imdveis
eventualmente integrantes do patriménio da Classe Unica ou sobre quaisquer Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio da Classe Unica.

O Cotista Classe Unica n3o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual
relativa aos Imdveis e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patrimonio da
Classe Unica, ou a quaisquer Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio
da Classe Unica.

A Classe Unica podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locacdo dos Imdveis integrantes da carteira da Classe Unica,
observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe Unica e o
ADMINISTRADOR e entre a Classe Unica e o GESTOR, dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

CAPITULO 4 — DAS COTAS CLASSE UNICA

4.1

As Cotas Classe Unica correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

4.1.1 A cada Cota Classe Unica correspondera um voto nas assembleias da Classe Unica.

412 Todas as Cotas Classe Unica garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos, observado que, de acordo no Art. 22 da Lei 8.668, 0
Cotista Classe Unica ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas Classe Unica.

4.1.3 O titular de Cotas Classe Unica:

(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimonio da Classe Unica, inclusive os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;



(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patrimdnio da Classe Unica ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas Classe Unica
que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.

CAPITULO 5 — DAS EMISSOES DE COTAS CLASSE UNICA

5.1

5.2

5.3

A Classe Unica iniciard suas operacdes tdo logo atenda o patrimdnio minimo inicial de RS
1.000.000.00 (um milh3o de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas Classe Unica com
valor unitario de emiss3o de RS 100.00 (cem reais).

Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constitui¢do da Classe Unica, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de Cotas Classe Unica, em
montante e com as demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou
a emissao (“Primeira Emissao”).

As Cotas Classe Unica serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢des previstas neste
Anexo Descritivo I, no ato do ADMINISTRADOR ou ata da Assembleia Especial de Cotistas,
conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas Cotas Classe Unica, no instrumento de
subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no Art. 29, inciso V
(“Documentos da Oferta”) da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo 160”), conforme aplicével.

5.3.1 N3o hd limitag3o a subscricdo ou aquisicdo de Cotas Classe Unica por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, observado que:

(a) os rendimentos distribuidos pela Classe Unica ao Cotista Classe Unica pessoa
fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual,
desde que: (i) a Classe Unica possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas Classe Unica; (ii)
o Cotista Classe Unica pessoa fisica ndo seja titular das Cotas Classe Unica que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas Classe Unica
emitidas pela Classe Unica ou cujas cotas |lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe Unica; e (iii) as Cotas Classe Unica sejam admitidas & negociacio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

(b) nos termos da Lei 9.779 caso a Classe Unica aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista Classe Unica que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas Classe Unica, a Classe Unica
estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

5.3.2 No ato de subscri¢do das Cotas Classe Unica o subscritor assinard o boletim de
subscri¢cdo, compromisso de investimento, ou o documento de aceitacdo da oferta,



5.4

5.5

5.3.3

534

5.3.5

caso nao haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacdao da CVM
aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada
a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas Classe Unica.

Em emissdes subsequentes de Cotas Classe Unica, as Cotas Classe Unica subscritas e
integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer
recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas Classe Unica.

As despesas incorridas na estruturagdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias
de Cotas Classe Unica poderdo ser consideradas como encargos da Classe Unica, nos
termos da regulamentacdo aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das
Cotas Classe Unica, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo
subsequente de Cotas da Classe Unica.

Os Documentos da Oferta poderdo prever a possibilidade de subscricdo parcial de
Cotas Classe Unica das emissdes, bem como o cancelamento do saldo n3o colocado,
observadas as disposi¢des da Resolucdo 160. Neste caso, uma vez nao atingido o valor
minimo estipulado:

(i) a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo ndo pode
comprometer a execucdo da politica de investimentos da Classe Unica; e

(ii) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporcdes das Cotas Classe Unica integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicacdes da carteira.

Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de Cotas Classe Unica somente poderdo

ocorrer mediante aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitacao de valor; ou

mediante simples deliberacdo do ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado

para emissdo de Cotas Classe Unica.

No caso de alienacdo voluntaria de Cotas Classe Unica nos casos de cessdo via INSTITUICAO

ESCRITURADORA, o Cotista Classe Unica alienante deverd solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas Cotas Classe Unica,
indicando o nome e qualificacdo do cessiondrio, bem como o preco, condi¢ées de pagamento

e demais condigoes.

5.5.1

5.5.2

A transferéncia de titularidade das Cotas Classe Unica fica condicionada a verificagdo,
pelo ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Anexo
Descritivo |, na Resolucdo 175 e alteracdes posteriores e demais regulamentacgdes
especificas.

As Cotas Classe Unica somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente



integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as
futuras obriga¢des do Cotista Classe Unica cedente perante a Classe Unica no tocante
a sua integralizagao.

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA CLASSE

UNICA

6.1

6.2

6.3

N3o havera resgate de Cotas Classe Unica a ndo ser pelo término do Prazo de Duracdo ou
amortizacdo total da Classe Unica.

Caso a Classe Unica efetue amortizagdo de capital nos termos do item 3.10 acima, o
ADMINISTRADOR poderd solicitar aos Cotistas Classe Unica que comprovem o custo de
aquisicdo de suas Cotas Classe Unica. Os Cotistas Classe Unica que n3o apresentarem tal
comprovacao terao o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar
a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica, o patrimonio da Classe Unica serd
partilhado aos Cotistas Classe Unica na propor¢do de suas Cotas Classe Unica, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas da Classe Unica.

6.3.1 Na hipdtese de liquidacio da Classe Unica, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstrages financeiras
auditadas e a data da efetiva liquida¢do da Classe Unica.

6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unica
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicbes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

6.3.3 ApOds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverad promover o cancelamento do
registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias da documentacdo necessaria e aplicavel.

CAPITULO 7 — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

7.1

7.2

A Classe Unica dever4 distribuir a seus Cotistas Classe Unica, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢do”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder3, a critério
do GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos Cotistas Classe
Unica, mensalmente, sempre divulgado no tltimo Dia Util e com pagamento realizado no 42
(quarto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica,

10



7.3

7.4

7.5

(“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢cdo”, respectivamente), a titulo de antecipagdo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 62 (sexto) Més de Competéncia
de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢ao, nos termos
do Art. 102, Paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do item
7.2. acima, serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR,
reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, para posterior distribuicdo aos Cotistas
Classe Unica, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de
Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas Classe Unica, observadas
as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas
hipdteses: (i) de deliberagdo dos Cotistas Classe Unica; e (ii) de liquidacdo da Classe Unica,

nos termos deste Anexo Descritivo I.

O percentual minimo a que se refere o caput serad observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao ndo atingir o referido percentual

minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que tratam os itens acima, os titulares de Cotas Classe Unica,
devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do Uultimo Dia Util do més
imediatamente anterior a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més ou no fechamento
do respectivo proximo Dia Util, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
INSTITUICAO ESCRITURADORA das cotas e/ou nas centrais depositarias.

7.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe
Unica e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma
Reserva de Contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe
Unica. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da
distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 O valor da Reserva de Contingéncia, caso constituida, devera ser correspondente a
1% (um inteiro por cento) do valor total dos Ativos Alvo, sendo composta ou
recomposta pela retenc3o de até 5% (cinco por cento) do rendimento da Classe Unica
apurado pelo critério de caixa, até que seja atingindo o valor previamente
determinado. Os recursos da Reserva de Contingéncia deverdo ser aplicados em
Ativos de Liquidez.

CAPITULO 8 — DA PRESTACAO DE SERVICOS
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Administracéo

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

A Classe Unica serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes
estabelecidas neste Anexo Descritivo | e nas demais disposicdes legais e regulamentares
vigentes, o ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo da Classe Unica, observadas as competéncias inerentes ao GESTOR.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas func¢Ges o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios
negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe

Unica e manter reserva sobre seus negécios.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢cOes previstas na Lei 8.668, o proprietario
fiduciario dos bens e Imdveis adquiridos pela Classe Unica, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Anexo Descritivo I.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe Unica;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos

integrantes do patriménio da Classe Unica;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe Unica em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo & negocia¢do das Cotas Classe Unico em
mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas Classe Unica, observados os limites
e condicOes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 22 do
Art. 48 da parte geral da Resolugao 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sao outorgados ao ADMINISTRADOR pelos Cotistas Classe
Unica, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
Cotista Classe Unica no boletim de subscricdo, compromisso de investimento ou documento
de aceita¢dio, mediante a assinatura aposta pelo Cotista Classe Unica no Termo de Ades3o a
este Anexo Descritivo |, ou ainda, por todo Cotista Classe Unica que adquirir Cotas Classe
Unica no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisicio das Cotas Classe
Unica pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secunddrio configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢Ges deste
Anexo Descritivo | e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica
de investimento.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
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8.7

arcados pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(iii) escrituragdo de Cotas Classe Unica; e

(iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos, na hipdtese
de o ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O ADMINISTRADOR deverd prover a Classe Unica com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por
meio da contratacao de prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de

andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e
(b) custddia de ativos financeiros.

8.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
Iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da Classe Unica
compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiducidria
dos bens da Classe Unica.

E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe Unica, desde
qgue tais ativos estejam admitidos a negociacdo mercado organizado de valores
mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidacdo financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

8.7.2 Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sdo
obrigatdrios caso a Classe Unica invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobiliarios.

Obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.8

Em acréscimo as obrigacGes previstas neste Anexo Descritivo | e na regulamentacdo aplicavel,
cabe ao ADMINISTRADOR;

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio da Classe Unica, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo Descritivo |;

(i) providenciar a averbagao, no cartério de registro de Imodveis, das restri¢ées
determinadas pelo Art. 72 da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos

bens Imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:
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(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;

(c) ndao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para

efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR,;

(e) ndo sado passiveis de execugcdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR; por mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em

perfeita ordem:

(a) a documentacio relativa aos Imdveis e as operagdes da Classe Unica;
e
(b) os relatérios dos representantes de Cotistas Classe Unica e dos

profissionais ou empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do
Anexo Normativo Il da Resolugao 175, quando for o caso;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

(vi) custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas Classe Unica, que podem ser
arcadas pela Classe Unica; e

(vii)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem

ativo da Classe Unica.

Da divulgacdo de informacdes

8.9

8.10

(i)

O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas Classe Unica, ao mercado em geral, 8 CVM e ao
mercado em que as Cotas Classe Unica da Classe Unica estejam negociadas, conforme o caso,
as informacGes obrigatdrias e eventuais exigidas pela Resolugdo 175.

O Administrador deve prestar as seguintes informac&es periddicas sobre o Fundo:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico, cujo
conteudo reflete o Suplemento | do Anexo Normativo IlI;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento J do Anexo Normativo ll;
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(iii) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracoes

financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario eletrénico cujo contetudo
reflete o Suplemento K do Anexo Normativo Ill;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

(v) Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral; e

(vi) No mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral.

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

(i)

Para fins do aqui disposto, considerar-se-d o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas da Classe Unica, inclusive para
convocacgao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

A divulgacdo de informacGes referidas no item 8.9 acima deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pdagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento, em sua vers3do vigente e atualizada.

Os documentos ou informagdes antes mencionados estardo disponiveis nos enderegos fisicos
e eletrénicos do Administrador, (i) na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua da Assembleia, n.2 35, sala 1301, Centro, e (ii) http://www.dillon.com.br.

O Administrador devera, ainda, disponibilizar aos cotistas, nos enderecos previstos no item
8.14, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacdes:

Edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

(iii) Fatos relevantes relativos ao Fundo e/ou ao interesse dos Cotistas;

(iv) Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e

(v)

8.16

8.17

direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 42 da Instru¢do CVM n2 472
e com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicaram a estratégia do Fundo, e

Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotista.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdao de seus préprios negocios,
devendo exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao
ao Fundo e seus Cotistas.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes,
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8.18

8.19

sendo considerada relevante qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do Administrador,
ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel, (i) na cotagdo das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condigdo de titular Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Sdo exemplos de ato ou fato relevantes: (i) a alteracdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo ou ao Cotista; (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (iii) a desocupagdo ou
qualguer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv)
o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo; (v) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servico; (vi)
propositura de a¢do judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do Fundo;
(vii) a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo do
gestor ou do Administrador; (ix) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformac¢do do Fundo ou
qualguer outra operacdo que altere substancialmente a sua composi¢cdo patrimonial; (x)
alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas; (xi)
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas; e (xii)
desdobramentos ou grupamentos de Cotas.

Compete ao Cotista Classe Unica manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualguer alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletrénico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista Classe Unica, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe Unica, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.

Substituicdo do ADMINISTRADOR e do CUSTODIANTE

8.20

8.21

O ADMINISTRADOR e o Custodiante deverdo ser substituidos na hipdtese de destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, de rendncia e de descredenciamento,
conforme aplicavel, nos termos previstos na Resolugdo CVM 175, assim como nos casos de
dissolugéo, liquidagdo extrajudicial e/ou insolvéncia do Administrador.

Na hipdtese de rentincia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas
funcdes até a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de Cotistas
Classe Unica que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos.

8.21.1 E facultado aos Cotistas Classe Unica que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas Classe Unica emitidas e em circulagdo, a convocagdo da assembleia de
Cotistas prevista no item 8.14 acima, caso o ADMINISTRADOR nao a convoque, no
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8.21.2

8.21.3

8.214

8.215

8.21.6

8.21.7

8.21.8

8.21.9

prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Aplica-se o disposto no item 8.14 acima, mesmo quando a Assembleia Especial de
Cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da Classe Unica, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicio ou da liquidacdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo ADMINISTRADOR
para processar a liquidacao.

Se a Assembleia Especial de Cotistas ndao eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de
30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar
a liquidacdo da Classe Unica.

Nas hipéteses referidas no item 8.14 , bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao
regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Especial de Cotistas
que eleger novo ADMINISTRADOR constitui documento habil para averbacdo, no
cartério de registro de iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens
imoveis integrantes do patriménio da Classe Unica.

A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio da
Classe Unica ndo constitui transferéncia de propriedade.

O Custodiante, por meio de correio eletronico enviado ao Administrador, pode
renunciar as suas atividades de prestagdo de servicos de custddia, controladoria e
escrituracdo de Cotas Classe Unica. Nesta hipdtese, o Administrador devera convocar
uma Assembleia Especial para decidir sobre a substituicdo do Custodiante ou sobre a
liquidagdo antecipada da Classe Unica, devendo ser observado o quérum de
deliberacao.

Na hipdtese de renlncia do Custodiante e nomeacdo de nova instituicdo que venha a
substituir a parte renunciante em Assembleia Especial, o renunciante continuara
obrigado a prestar os servicos de sua responsabilidade a Classe Unica por prazo a ser
definido na referida Assembleia Especial, que ndo podera ser superior a 60 (sessenta)
dias corridos. Apds o decurso desse prazo, o Custodiante ndo estara mais obrigado a
prestar quaisquer servigos para a Classe Unica.

Caso o novo custodiante nomeado nos termos descritos acima ndo substitua o
Custodiante dentro do prazo de 60 (sessenta) dias corridos contados da data em que
se realizar a Assembleia Especial referida no item acima, o Administrador devera
assumir as fungdes de custodiante (caso esteja habilitado para tanto) ou proceder a
liquidagdo automatica da Classe Unica.

Na hipdtese de o Custodiante renunciar as suas fun¢des e a Assembleia Especial
referida acima ndo nomear custodiante habilitado para substituir o Custodiante, ou
nao tiver qudrum suficiente para deliberar sobre a substituicdo do Custodiante ou a
liquidacdo da Classe Unica, o Administrador procederd a liquidacdo automética do
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Gestdo

8.22

8.23

FUNDO, no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos.

O GESTOR, observadas as limitacOes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem

poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva

esfera de atuacao.

Inclui-se entre as obriga¢gdes do GESTOR contratar, em nome da Classe Unica, com terceiros

devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

(i) intermediacdo de operagdes para a carteira de ativos;

(i) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(iii) cogestao da carteira de ativos;

(iv) distribui¢do de Cotas Classe Unica;

(v) consultoria especializada; e

(vi) formador de mercado para a Classe Unica.

Consultoria Especializada

8.24

O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, podera
contratar consultoria especializada para que preste os seguintes servigos:

(iii)

(iv)

Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimentos
deste Anexo Descritivo |, os ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
da Classe Unica;

Participar de negociacdes e propor negdcios a Classe Unica, observada a politica de
investimentos constante deste Anexo Descritivo [;

Administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimoénio da Classe Unica, a exploracdo do direito de superficie; e

Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos Imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

8.24.1 Ocorrendo a contratagdo, a consultoria especializada recebera pelos seus servigos

uma remuneracdo maxima a ser definida no contrato de prestacdo de servicos a ser
firmado entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data de sua efetiva
contratacdo e enquanto esta vigorar.

CAPITULO 9 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E CUSTODIA

Taxa de Administracéo
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9.1

(i)

Pelos servicos de administracdo, gestdao profissional da carteira, custddia qualificada,
controladoria dos ativos integrantes da carteira, escrituracdo das cotas e consultoria
especializada, serd devida pela Classe uma Taxa de Administracdo, apurada e paga aos
respectivos prestadores de servicos, em montante equivalente a soma dos seguintes

valores (“Taxa de Administracdo”):

Nos primeiros doze meses (contados a partir da primeira subscricdo de cotas do Fundo),

serd devida remunerac3o fixa total no valor de RS 10.000,00 (dez mil reais) mensais;

(ii) A partir do décimo terceiro més, sera devida a remuneracdo de 0,15% (zero virgula quinze

por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido, pelos servicos de
administracdo, gestdo profissional, custdédia e controladoria, observada a
remuneracdo mensal minima de RS 10.000,00 (vinte mil reais);

(iii) A partir do décimo terceiro més, sera devido também ao ADMINISTRADOR, pelos servigos

de escrituracdo das cotas, o valor correspondente a RS 1.000,00 (mil reais) mensais.

9.1.1 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao
sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que
0 somatodrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo.

9.1.2 Os valores previstos nos itens “(i)” e “(ii)” deste Capitulo serdo rateados
na propor¢ao de 50% (cinquenta por cento) destinado ao ADMINISTRADOR e 50%
(cinquenta por cento) para o GESTOR.

9.1.3 A Taxa de Administracdo nao inclui as despesas com publica¢des de editais
de convocacdo de Assembleias Gerais. Ndo estdo incluidas na Taxa de Administracao,
igualmente, despesas com a contratacdo de especialistas, tais como auditoria,
fiscalizacdo ou assessoria legal ao FUNDO, dentre outros encargos.

9.14 Os valores mensais minimos ou fixos estipulados neste Capitulo serao
atualizados a cada periodo de 12 (doze) meses, contado a partir da data da primeira
integralizacdao de cotas, ou, na menor periodicidade admitida em lei, pela variacao
acumulada do indice Geral de Precos do Mercado (“IGP-M/FGV”), ou outro indice que

vier a substitui-lo.

9.1.5 A Taxa de Administracdo serd apurada e paga mensalmente, a razdo de
1/12 (um doze avos), com base no valor do Patrimdnio Liquido do ultimo Dia Util de
cada més, sendo a primeira parcela devida no ultimo Dia Util do més da Data de
Integralizacdo Inicial das cotas de 12 emiss3o e as demais no ultimo Dia Util dos meses

subsequentes.
9.1.6 N3o serd devida pelos cotistas qualquer taxa de performance.
9.1.7 Todos os tributos (ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros que porventura
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venham a incidir) incidentes sobre todas as remuneracdes descritas neste Capitulo

serdo acrescidos as referidas remuneragcées com base nas aliquotas vigentes nas

respectivas datas de pagamento da Taxa de Administracao.

Taxa de Distribuicdo

9.2 Tendo em vista que a Classe Unica tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a

distribuicdo de Cotas Classe Unica sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emiss3o,

conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.3 N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos Cotistas Classe Unica, taxa de ingresso. Nio

obstante, a cada nova emissdo de Cotas Classe Unica, a Classe Unica podera cobrar taxa de

distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova

emissdo de Cotas Classe Unica, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas Classe Unica no

ato da sua respectiva integralizacao, se assim for deliberado em Assembleia Especial de

Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital

Autorizado, conforme o caso.

9.4 A cobranga da Classe Unica ou dos Cotistas Classe Unica de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 10 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS CLASSE UNICA E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGCOES DAS VONTADES DOS COTISTAS CLASSE UNICA

10.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe Unica, se aplicavel, é responsavel por deliberar

sobre as matérias especificas da referida Classe Unica, na forma da Resolucdo 175 e

alteragdes posteriores e, privativamente, sobre:

(a)
(b)

(c)

DemonstragGes contabeis;
Substituicao do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

Emiss3o e distribuicdo de novas Cotas Classe Unica em quantidade superior
ao Capital Autorizado da Classe Unica;

Fusdo, incorporacgao, cisdo, total ou parcial, transformacdo ou liquidagdo da
Classe Unica;

Alteracdo do presente Anexo Descritivo |;
Plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo;
Pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

Alteracdo do mercado em que as Cotas Classe Unica sdo admitidas a
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10.2

103

10.4

10.5

(i)

(m)

(n)

(o)

negociac¢ao;

Apreciacdo do laudo de avaliagdio de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas Classe Unica;

Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas Classe Unica, fixacdo de
sua remuneragao, se houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que
poderado ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

Apreciacdo do laudo de avaliacgdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas Classe Unica;

Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas Classe Unica, fixacdo de
sua remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderado ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,
Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do §12 do Art. 27, do Art. 31 e do Inciso IV do Art. 32, do Anexo
Normativo lll da Resolugdo 175;

Deliberar sobre a instalacdo e dissolucdo do Comité de Investimento; e

Alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administra¢do e Taxa de
Gestao.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os

seguintes prazos:

(a)

(b)

No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A Assembleia Especial de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s)

Classe Unica que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas Classe Unica

emitidas pela Classe Unica ou pelo representante dos Cotistas Classe Unica, observado o
disposto no CAPITULO — 11.

A convocacio referida no item 10.3 cima ou dos representantes de Cotistas Classe Unica sera

dirigida ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do

recebimento, realizar a convocagcdo da Assembleia Especial de Cotistas as expensas dos

requerentes, salvo se a Assembleia Especial de Cotistas assim convocada deliberar em

contrario.

A convocagdao da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada Cotista Classe Unica, observadas as seguintes disposic&es:
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10.5.1

10.5.2

10.5.3

10.5.4

10.5.5

10.5.6

(a) Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) A convocacdo de Assembleia Especial de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da assembleia; e

(c) 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista Classe Unica pode

examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciacao da assembleia.

A Assembleia Especial de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de

Cotistas Classe Unica.

A presenca da totalidade dos Cotistas Classe Unica suprird eventual auséncia de
convocagao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacdo, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas Classe Unica.

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as

informacgdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em

assembleias:

(i) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;

(ii) Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema

eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas Classe Unica sejam admitidas a negociac3o.

Por ocasido da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, os Cotistas Classe Unica que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas Classe Unica emitidas da Classe
Unica ou o(s) representante(s) de Cotistas Classe Unica podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser Assembleia Especial de Cotistas
ordindria e extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.5.5 acima, deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
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10.6

mencionados no § 22 do Art. 14 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocac¢do da Assembleia
Especial de Cotistas ordindria.

10.5.7 Para fins das convocacdes das Assembleias Especiais dos Cotistas da Classe Unica e
dos percentuais previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo Descritivo |, serd considerado
pelo ADMINISTRADOR os Cotistas Classe Unica inscritos no registro de Cotistas Classe
Unica na data de convocacdo da assembleia.

10.5.8 A presenca da totalidade dos Cotistas Classe Unica suprird eventual auséncia de
convocagao.

Todas as decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos
Cotistas Classe Unica que representem a Maioria Simples das Cotas Classe Unica dos
presentes, correspondendo a cada Cota Classe Unica um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de Quoérum Qualificado previstas neste Anexo
Descritivo |. Por Maioria Simples entende-se o voto dos Cotistas Classe Unica que
representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas Classe Unica
representadas na Assembleia Especial de Cotistas (“Maioria Simples”).

10.5.9 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas Classe
Unica que representem, necessariamente:(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas Classe Unica emitidas pela Classe Unica, caso este tenha mais de 100 (cem)
Cotistas Classe Unica; ou (b) no minimo metade das Cotas Classe Unica emitidas pela
Classe Unica, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas Classe Unica (“Quérum
Qualificado”), as deliberag¢des relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e),
(i), (k) e (I) do item 10.1, acima.

10.5.10 Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocac¢do qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas Classe Unica pedidos de representacio,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.6.1 O pedido de representagdo devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessdrios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista Classe Unica o
exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos
os Cotistas Classe Unica.

10.6.2 E facultado a Cotistas Classe Unica que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas Classe Unica emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragio aos demais Cotistas Classe Unica,
desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a) do 10.7.1 acima, bem como: (i)
reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e (ii) cdpia dos documentos que
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10.7

10.8.

10.9.

comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas Classe Unica
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.6.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do Cotista Classe Unica solicitante,
o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo

10.6.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em
nome de Cotistas Classe Unica devem ser arcados pela Classe Unica.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas
Classe Unica.

As deliberacBes privativas de assembleia de Cotistas Classe Unica poderdo ser adotadas em
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista Classe
Unica, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no item 10.2,

acima.

Este Anexo Descritivo | pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de
Cotistas Classe Unica, nos casos previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO 11 — DO COMITE DE INVESTIMENTOS

111

11.2

113

O Comité de Investimento da Classe Unica serd composto por 2 (dois) membros, e respectivos
suplentes, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelos Cotistas Classe Unica em Assembleia
Especial de Cotistas.

Poderdo ser nomeados membros do Comité de Investimento, pessoas juridicas, quaisquer
pessoas fisicas de notdrio conhecimento e ilibada reputacao, inclusive os préprios Cotistas da
Classe Unica, os funciondrios, diretores e representantes do ADMINISTRADOR, no caso de

eleicdo de pessoa juridica, fica dispensada a elei¢do de suplente.
Quando de sua elei¢do, cada membro do Comité de Investimento devera:

a) Assinar termo de posse atestando possuir as qualificagdes necessarias para preencher os
requisitos previstos no item 11.2 acima;

b) Assinar termo de confidencialidade relativo a todas e quaisquer informagdes a que tiver
acesso a respeito da Classe Unica e/ou em funcdo de seu cargo como membro do Comité
de Investimento; e

c) Assinar termo obrigando-se a declarar eventual situa¢do de conflito de interesses sempre
que esta venha a ocorrer, hipétese em que se absterd nao sé de deliberar, como também
de apreciar e discutir a matéria.
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114

115

11.6

11.7

11.8

O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimento sera de 3 (trés) anos, sendo o
mandato renovado automaticamente, em caso de siléncio da Assembleia Especial de Cotistas.

Na hipdtese de vacancia de cargo do Comité de Investimento, por morte, interdicdo ou
qualquer outra razdo, cabera aos Cotistas Classe Unica reunidos em Assembleia Especial de
Cotistas a nomeacdo do membro substituto, que completara o mandato do membro
substituido.

Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seus cargos mediante o envio
de notificacdo ao ADMINISTRADOR e aos demais membros do Comité de Investimento, com
antecedéncia minima de 3 (trés) meses da data que pretende deixar o exercicio desta fungdo.
No caso de renuncia de qualquer membro do Comité de Investimento, a Assembleia Especial
de Cotistas elegera um novo membro para substitui—lo. O membro que renunciou a seu cargo
devera permanecer no cargo até a elei¢ao de seu substituto.

E de competéncia exclusiva do Comité de Investimento:

(i) Acompanhar e supervisionar as atividades do ADMINISTRADOR no
desempenho de sua funcdo;

(ii) Deliberar sobre investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos a serem
realizados pela Classe Unica, a qualquer momento, observado que o
ADMINISTRADOR podera, sem necessidade de deliberacdo do Comité de
Investimento, realizar os investimentos exclusivamente para fins de gestdo de
caixa e liquidez da Classe Unica, sem prejuizo do previsto no item 3.9 acima;

(iii) Assegurar que os investimentos da Classe Unica em Ativos de Liquidez
cumpram com as regras estabelecidas na regulamentacdo aplicavel;

(iv) Deliberar sobre quaisquer questdes relevantes de interesse da Classe Unica,
sempre que apresentadas pelo ADMINISTRADOR, que ndo sejam de
competéncia da Assembleia Especial de Cotistas;

(v) Definir e orientar o ADMINISTRADOR sobre quaisquer medidas judiciais e
extrajudiciais que se fagcam necessarias em defesa dos interesses da Classe
Unica; e

(vi) Informar imediatamente ao ADMINISTRADOR a ocorréncia de qualquer fato
ou ato relevante a Classe Unica de que tenha tomado ciéncia.

Caso, a qualgquer momento, o Comité de Investimento ndo consiga, em reunido, aprovar
qualguer das matérias acima, os membros do Comité de Investimento deverdo comunicar o
ADMINISTRADOR da existéncia de um impasse. O ADMINISTRADOR devera declarar tal
impasse por escrito e convocar uma Assembleia Especial de Cotistas, na qual Cotistas Classe
Unica detentores da maioria das Cotas Classe Unica deverdo decidir sobre o impasse no
Comité de Investimento.

25



11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

Os membros do Comité de Investimento lavrardo uma ata de toda e qualquer reunido do
Comité de Investimento, a qual devera ser assinada pelos membros presentes e da qual fardo
constar a pauta da reunido e o resultado das deliberacbes nela tomadas. Cada ata,
acompanhada da lista de presenca devidamente assinada pelos participantes da reunido,
devera ser encaminhada ao ADMINISTRADOR no prazo maximo de 10 (dez) dias.

Serd admitida a realizagdo de reunides do Comité de Investimento por meio de conferéncias
telefonicas ou video conferéncia, ndo excluida a obrigatoriedade de elaboragdo e assinatura
de ata da reunido. Caso qualquer membro participe de tal reunidao do Comité de Investimento
por meio de conferéncia telefonica ou video conferéncia, tal membro devera apor assinatura,
via arquivo eletronico enviado por e-mail, a ata elaborada ao fim da reunido.

O Comité de Investimento se reunira a qualquer tempo, mediante solicitacdo de qualquer de
seus membros, que informardo ao ADMINISTRADOR da necessidade da reunido, ou por
solicitacdo do ADMINISTRADOR, sempre que necessario nos termos deste Anexo Descritivo |
ou sempre que os interesses da Classe Unica assim o exigirem.

As convocacgGes das reunides do Comité de Investimento deverdo ser elaboradas pelo
ADMINISTRADOR e enviadas a cada membro do Comité de Investimento, por fac-simile ou
correio eletrdnico, com até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, com indicacdo de data,
horario e local da reunido, e respectiva pauta. Independentemente de convocagdo, serdo
consideradas validamente instaladas as reuniGes do Comité de Investimento a que
comparecerem todos os seus membros.

O qudérum parainstalacgao e deliberagdo das reuniées do Comité de Investimento serd sempre
a totalidade dos seus membros.

Todos os membros do Comité de Investimento deverdo informar por escrito aos demais
integrantes do Comité de Investimento, bem como ao ADMINISTRADOR, e estes ultimos
deverdo informar aos Cotistas Classe Unica, sobre qualquer situacdo ou potencial situacdo de
conflito de interesses dos membros do Comité de Investimento com a Classe Unica,
imediatamente apds tomar conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer
discussOes que envolvam matéria na qual tenham conflito. Neste caso, devera ser subtraido
o membro conflitado do nimero total de votos validos para fins de definicdo da maioria
absoluta.

Os membros do Comité de Investimento deverdo manter as informacGes constantes de
materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) da Classe Unica, que
venham a ser a eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, quaisquer destas informacgdes, salvo (i) com o consentimento
prévio deliberado em Assembleia Especial de Cotistas, ou (ii) se obrigado por ordem expressa
do Poder Judicidrio, da CVM ou qualquer outra autoridade administrativa constituida com
poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nesta hipdtese, os Cotistas Classe Unica deverdo
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ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informacdo e, em qualquer hipdtese, somente poderao ser reveladas as informacgdes exigidas
pela autoridade em questdo. Essa obrigacdo vigorard pelo prazo de 2 (dois) anos apds a
liquidacdo da Classe Unica, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados
com as contrapartes dos investimentos feitos pela Classe Unica, desde que tais prazos sejam
comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimento.

CAPITULO 12 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS CLASSE UNICA

12.1

12.2

123

124

A Assembleia Especial de Cotistas podera nomear um ou mais representantes, a qualquer
momento, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com prazo de mandato de
2 (dois) anos, sendo permitida a reeleicdo, tendo por competéncia exclusiva as matérias
previstas no Art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo 175.

Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas Classe Unica, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacgado aplicavel:

(i) Seja Cotista Classe Unica;

(ii) Ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) N3o exerca cargo ou fungcdo no empreendedor do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe servico de
qualquer natureza;

(iv) Nao seja ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultoria especializada de outros

fundos de investimento imobiliario;
(v) N3o esteja em conflito de interesses com a Classe Unica; e

(vi) N3o esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de Cotistas ja eleito, informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas
Classe Unica a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

A eleicdo dos representantes de Cotistas Classe Unica pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos Cotistas Classe Unica presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas Classe Unica emitidas, quando a Classe Unica
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125

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas Classe Unica
emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas Classe Unica.

A funcdo de representante dos Cotistas Classe Unica é indelegavel.

Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas da Classe Unica for convocada para eleger
representantes de Cotistas Classe Unica, devem ser disponibilizadas as seguintes informac&es
sobre o(s) candidato(s): (a) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos
no Art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175; e (b) as informagdes exigidas no item
12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175 (“Suplemento K”).

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo
dos representantes dos Cotistas Classe Unica, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do Encerramento do Exercicio Social, as demonstragdes financeiras e o formulédrio de que
trata a alinea “d” do inciso VI do Art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Os representantes de Cotistas Classe Unica podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua func¢ao fiscalizadora.

Os parceres e opinides dos representantes de Cotistas Classe Unica deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata o § 32 do Art. 22 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo 175 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulga¢do nos termos do Art. 61 da Resolugdo 175 e do Art. 38
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Os representantes de Cotistas Classe Unica devem comparecer as assembleias gerais do da
Classe Unica e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas Classe Unica.

Os pareceres e representacgdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas
Classe Unica podem ser apresentados e lidos na Assembleia Especial de Cotistas da Classe
Unica, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de Cotistas Classe Unica devem exercer suas atividades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe Unica e aos Cotistas Classe Unica,
sendo vedada a negocia¢cdao com o uso indevido de informacao privilegiada, nos termos do
Art. 39 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

Os representantes de Cotistas Classe Unica devem exercer suas fun¢des no exclusivo
interesse da Classe Unica.

Os representantes de Cotistas ndo fardo jus a nenhum tipo de remuneracao.

CAPITULO 13 — DAS VEDACOES

Vedacdes aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais
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13.1 Evedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe

Unica:

(i)

(ii)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Receber depdsito em conta corrente;
Contrair ou efetuar empréstimos;

Vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a

prazo de cotas subscritas;
Garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

Utilizar recursos da Classe Unica para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; e

Praticar qualquer ato de liberalidade.

13.2 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem,

direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de

decisdo.

Vedacdes aplicdveis ao GESTOR

13.3 Em acréscimo as vedag¢Ges previstas no item 13.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os

recursos da Classe Unica:

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

Conceder crédito sob qualquer modalidade;

Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag¢des
da Classe Unica;

Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

Ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, nos
termos do Art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, realizar operagdes

da Classe Unica quando caracterizada situa¢do de conflito de interesses entre:

(a) A Classe Unica e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultoria
especializada;

(b) A Classe Unica e Cotistas Classe Unica que detenham participacio
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da
Classe Unica;

(c) A Classe Unica e o representante de Cotistas Classe Unica; e

(d) Classe Unica e o empreendedor;
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(v) Constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe
Unica;

(vi) Realizar operag¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;

(vii) Realizar operacdes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

(viii)  Realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operagGes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido.

13.3.1 A vedacdo prevista no item(v) acima, ndo impede a aquisicao de Imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

CAPITULO 14 - DOS FATORES DE RISCO

141

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplica¢gdes que serdo
realizados pelo Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros que comp&em a Carteira, em decorréncia dos encargos do Fundo e dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplica¢des realizadas no Fundo
nao tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador ou de qualquer
prestador de servico do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos. Os fatores
de risco inerentes ao mercado do Fundo e riscos institucionais estdo descritos no Apenso | a
este Regulamento, bem como no respectivo prospecto, quando houver, e no Informe Anual
do Fundo. Sem prejuizo dos riscos previstos neste Regulamento, os demais riscos (incluindo,
sem limitagdo, os fatores de risco de gestdo, dos Ativos do Fundo e da oferta publica nos
termos da Resolugdo CVM 160, conforme aplicavel) devem estar descritos no Informe Anual
do Fundo.

% ¥ %
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GLOSSARIO

ADMINISTRADOR

DILLON S/A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituic3o
financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 11.161, de 14 de julho de 2010, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua da
Assembleia, n? 35, sala 1301, Centro, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (CNPJ/ME) sob o n? 33.851.064/0001-55,
com sede na Rua da Assembleia, n? 35, sala 1301 - parte, Centro, Rio de Janeirg
— RJ, CEP 22011-001, representada na forma de seu estatuto social por seu
presidente LUIS CLAUDIO LINS FABBRIANI (“ADMINISTRADOR”), responsavel
pela administracdo fiduciaria.

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de

ANBIMA Capitais.
Significam as partes do Regulamento do FUNDO essenciais a constituicdo de
Anexos Classes de Cotas, que regem o funcionamento das Classes de modo

complementar ao disciplinado pelo Regulamento.

Anexo Descritivo |

Significa o Anexo referente a CLASSE UNICA DE COTAS DO CAPITAL GRID
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Anexo Normativo | da

Resolugdo 175

Significa o Anexo Normativo | — Fundos de Investimento Financeiro, que
dispGe sobre as regras especificas para os fundos de investimento em agdes,
cambiais, multimercado e em renda fixa.

Anexo Normativo Ill da

Resolugdo 175

Significa o Anexo Normativo Ill — Fundos de Investimento Imobiliario, que
dispGe sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobiliario.

Significam os documentos que possuem as regras aplicaveis as subclasses, de

Al modo complementar ao disciplinado pelo Regulamento, conforme existentes.
Assembleia Especial de S,ignifica assembleia para a qual sdao convocados todos os Cotistas da Classe
Cotistas Unica.

Assembleia Geral de | Significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas do
Cotistas FUNDO.

Ativos Alvo Conforme definido no Anexo Descritivo I, item 1.1 do CAPITULO 1-

CARACTERISTICAS GERAIS.

Ativos de Liquidez

Conforme definido no Anexo Descritivo |, item 3.5 do CAPITULO 3 — DA
POLITICA DE INVESTIMENTOS.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base de Calculo da Taxa
de Administragao

Definida no Anexo Descritivo I, item 9.1 do CAPITULO 9 — TAXAS DE
ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E CUSTODIA.

Base de Calculo da Taxa de
Gestdo

Definida no Anexo Descritivo I, item 9.2 do CAPITULO 9 — TAXAS DE
ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E CUSTODIA.

B3

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao.

Capital Autorizado

Conforme defini¢cdo disposta no Anexo Descritivo |, item 1.1 do CAPITULO 1 —
CARACTERISTICAS GERAIS.

Classe Unica

E a CLASSE UNICA DE COTAS DO CAPITAL GRID FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Cadigo Civil

Significa a Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Comité de Investimento

Conforme definido no Anexo Descritivo |, CAPITULO 11 — DO COMITE DE
INVESTIMENTOS.

Cotas Classe Unica

Significam as cotas referentes a Classe Unica.

Cotistas

Significa o investidor que possui cotas no Fundo.
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Cotistas Classe Unica

Significam os titulares de Cotas Classe Unica.

CUSTODIANTE

Significa o ADMINISTRADOR, conforme acima qualificado.

CVM

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Distribuicao

Conforme definido no Anexo Descritivo |, item 7.2 do CAPITULO 7 — DA
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS.

Dia Util

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dias declarados como
feriado nacional no Brasil ou na sede do ADMINISTRADOR. Caso as datas em
gue venham a ocorrer eventos nos termos de cada Regulamento n3ao sejam
Dias Uteis, conforme defini¢do deste item, considerar-se-4 como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

Documentos da Oferta

Conforme definido no Anexo Descritivo |, item 5.3 do CAPITULO 5 — DAS
EMISSOES DE COTAS CLASSE UNICA.

Encerramento
Exercicio Social

do

31 de dezembro de cada ano.

Foro Aplicavel

Conforme definido na Parte Geral, item 1.1 do CAPITULO 1 — FUNDO.

E o CAPITAL GRID FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

FUNDO RESPONSABILIDADE LIMITADA

FUNDOS21 Significa o Modulo de Fundos administrado e operacionalizado pela B3.

Fll Significa fundos de investimento imobilidrio.
DILLON S/A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao
financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores

GESTOR mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 11.161, de 14 de julho de 2010, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua da
Assembleia, n? 35, sala 1301, Centro, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (CNPJ/ME) sob o n® 33.851.064/0001-55,
com sede na Rua da Assembleia, n2 35, sala 1301 - parte, Centro, Rio de Janeiro
— RJ, CEP 22011-001, representada na forma de seu estatuto social por seu
diretor FELIPE LINS FABBRIANI (“GESTOR” ou “Prestador de Servico Essencial”
e, quando referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores
de Servigos Essenciais”).
Significa um indice de retorno total, o qual é composto pelas cotas de fundos de|

IFIX investimentos imobilidrios listados nos mercados de bolsa e de balcdo
organizado da B3.

Iméveis Conforme ,definido no Anexo Descritivo I, item 1.1 do CAPITULO 1 —
CARACTERISTICAS GERAIS.

INR Significa “Investidor Nao-Residente”.

IRF Significa o Imposto de Renda na Fonte.

:El\SIZTI;IITI'Ll,JIIg:I())ORA Significa o ADMINISTRADOR, conforme acima qualificado.

IOF Significa “Imposto sobre Operag¢des Financeiras”.

IOF/TVM E o Imposto sobre Operacdes Financeiras incidente sobre Titulos e Valores
Mobilidrios, conforme definido na Parte Geral, item 5.2 do CAPITULO 5 —
TRIBUTACAO.

IOF/Cambio E o Imposto sobre Operagdes Financeiras que incide sobre operacdes de cambio,
ou seja, conversdo entre moeda estrangeira e real, e vice-versa (definido na
Parte Geral, item 5.2 do CAPITULO 5 — TRIBUTACAO).

IPCA E 0 “Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo”.
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JTF

Significa Jurisdigao com Tributagdao Favorecida — é o nome usado pela Receita
Federal para se referir aos chamados paraisos fiscais (definido na Parte Geral,
item 5.2 do CAPITULO 5 — TRIBUTACAO).

Lei 9.514, de 20/11/1997

DispOe sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienagdo
fiduciaria de coisa imével e da outras providéncias.

Lei 8.668, de 25/06/1993,
conforme alterada.

DispGe sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
(Fiagro); e da outras providéncias.

Lei 9.779, de 19/01/1999,
conforme alterada.

Altera a legislacdo do IR, relativamente a tributagdo dos Flls e dos rendimentos
auferidos em aplicacdo ou operagdo financeira de renda fixa ou varidvel, ao
Sistema Integrado de Pagamento de Impostos e Contribuicdes das
Microempresas e das Empresas de Pequeno Porte - SIMPLES, a incidéncia sobre
rendimentos de beneficidrios no exterior, bem assim a legislacdo do IPI,
relativamente ao aproveitamento de créditos e a equiparacdo de atacadista a
estabelecimento industrial, do IOF, relativamente as operacdes de mutuo, e da
CSLL, relativamente as despesas financeiras, e da outras providéncias.

Maioria Simples

Conforme definido no Anexo Descritivo |, item 10.6 do CAPITULO 10 -
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS CLASSE UNICA E DEMAIS
PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS
COTISTAS CLASSE UNICA.

Més de Competéncia

Conforme definido no Anexo Descritivo |, item 7.2 do CAPITULO 7 — DA
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS.

Montante Minimo de

Distribuicao

Conforme definido no Anexo Descritivo |, item 7.1 do CAPITULO 7 — DA
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS.

Poder Executivo

Significa o poder responsdvel pela execucdo das acdes de governo e da
legislacdo brasileira, sendo exercido pelo Presidente da Republica auxiliado
pelos Ministros de Estado, conforme previsto no Decreto-Lei n.2 200, de
25/02/1967.

Prazo de Duragao

Indeterminado, conforme definido na Parte Geral, item 1.1 do CAPITULO 1.

Prestadores de Servigos
Essenciais

Definidos na Parte Geral, item 1.1 do CAPITULO 1.

Primeira Emissao

Conforme definido no Anexo Descritivo |, item 5.2 do CAPITULO 5 — DAS
EMISSOES DE COTAS CLASSE UNICA.

Publico-Alvo

Investidor profissional, assim definidos nos termos do Art. 11 da Resolugao 30.

Quérum Qualificado

Conforme definido no Anexo Descritivo |, item 10.6.1 do CAPITULO 10 —
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS CLASSE UNICA E DEMAIS
PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS MANIFESTAC@ES DAS VONTADES DOS
COTISTAS CLASSE UNICA.

Regulamento

Significa este Regulamento, incluindo a Parte Geral, os Anexos Descritivos, €
demais documentos que o integrem, conforme aplicavel.

Reserva de Contingéncia

Conforme definido no Anexo Descritivo |, item 7.5.1 do CAPITULO 7 — DA
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS.

Resolugdo 30

Resolugao CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolugdo 160

Resolucao CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Resolugdao CVM n2175

E a norma principal que regulamenta os fundos de investimento no Brasil
(Resolugdo CVM n2 175, de 23/12/2022, conforme alterada).

Resolu¢dao CVM n2 184

Esta resolucdo foi publicada em 31/05/2023 e incluiu anexos normativos a
Resolugdo CVM n? 175, incluindo o Suplemento K (conteuddo do informe anual
de FlI).
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Suplemento K

Trata-se do anexo normativo a RCVM 175, incluido pela RCVM n2 184, que trata
da comunicac¢do da ocorréncia de fatos relevantes, ou seja, eventos que podem
ter impacto no valor ou na decisao dos cotistas.

Taxa de Administragao

Significa a taxa de administracdo que é devida ao Administrador, conforme|
definido no Anexo Descritivo I, item 9.1 do CAPITULO 9 - TAXAS DE
ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E CUSTODIA.

Taxa de Gestao

Definida no Anexo Descritivo I, item 9.2 do CAPITULO 9 — TAXAS DE
ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E CUSTODIA.

Taxa DI

Significam as taxas médias didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos €
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina nainternet (www.b3.com.br).

Termo de Adesdo

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a serassinado por|
cada Cotista Classe Unica quando da subscri¢do das Cotas Classe Unica.
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Apenso |

Regulamento do CAPITAL GRID FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Principais Fatores de Risco

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos cotistas

1) Riscos relacionados a liquidez: A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera
estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

2) Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependerd do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo FUNDO. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes da exploragao ativos imobilidrios integrantes da sua carteira.

Os cotistas do FUNDO farao jus ao recebimento de resultados que Ihes serdao pagos a partir da
percepcao, pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatarios dos ativos imobiliarios pertencentes
ao FUNDOQO, a titulo de locagao, assim como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda
dos ativos imobilidrios e/ou da venda, resgate e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo
de recursos pelo FUNDO e a data de aquisi¢do dos ativos imobiliarios, desta forma, os recursos
captados pelo FUNDO, enquanto ndo investidos nos ativos imobiliarios, serdo aplicados nos
Ativos de Renda Fixa, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

3) Risco relativo a concentragdo e pulverizagdao: Podera ocorrer situagdo em que um Unico
cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das cotas do
FUNDO, passando tal cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos cotistas
minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do FUNDO e/ou dos cotistas.
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4) Risco de dilui¢do: Na eventualidade de novas emissées do FUNDO, os cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participa¢do no capital do FUNDO diluida.

5) Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos: As aplicacGes realizadas no FUNDO ndo
contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Consultor Imobiliario ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC.

6) Risco de desapropriagdo: Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos
Imobiliarios, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de imdveis
integrantes do patriménio do FUNDO. Tal desapropriacdo pode acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locacdo de tais imdveis,
bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do FUNDO.

Em caso de desapropria¢do, o poder publico deve pagar ao FUNDO, na qualidade de proprietario
do imdvel desapropriado, uma justa indenizagdo definida levando em conta os parametros do
mercado. Tal evento culminara na amortizagao proporcional das cotas do FUNDO.

Adicionalmente, vale ressaltar que ndo existe garantia de que a indenizagao seja equivalente ao
valor de mercado do imével desapropriado.

7) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida,
bem como as indeniza¢Ges a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de os
valores pagos pela seguradora virem a n3o ser suficientes para reparar o dano sofrido, deverd
ser convocada Assembleia Geral para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

8) Risco de despesas extraordinarias: O FUNDO, na qualidade de proprietario dos Ativos
Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoragao, conservacao, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencdo dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO. O pagamento de
tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das cotas do FUNDO. O FUNDO estard
sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessdrias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, a¢6es judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de imdveis.

Adicionalmente, o FUNDO est4 sujeito ao risco de os locatarios reterem os valores de aluguel em
razdo de obras ou benfeitorias necessarias que venham a ser realizadas nos ativos imobiliarios
as expensas dos locatarios, no todo ou em parte.

9) Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indeniza¢des e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o FUNDO e eventualmente na rescisdao
dos contratos de locagdo, circunstancias que afetam a rentabilidade do FUNDO.

10) Riscos relativos a atividade empresarial: E caracteristica das loca¢des sofrerem variagdes
em seus valores em fun¢ao do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado
que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou
mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta
de seguranca na localidade onde se situam os imdveis objeto de investimento pelo FUNDO,
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podendo acarretar redugao nos valores das locag¢des, apds o término da vigéncia dos contratos
de locagdo, entre outras situagdes.

11) Risco de concentragao da carteira do FUNDO: O FUNDO destinara os recursos captados para
a aquisicdo de Ativos, que integrardo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de
Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos imobiliarios pelo FUNDO,
nao ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos imobiliarios
que o FUNDO devera adquirir ou do nimero minimo de ativos imobilidrios que devera integrar
a carteira de investimentos do FUNDO, inclusive apds o término da vigéncia dos contratos de
locacdo ou arrendamento mercantil, quando podera ser alienada a totalidade ou parte dos ativos
imobiliarios. Tal situacdo poderd gerar uma concentracdo da carteira do FUNDO, estando o
FUNDO exposto aos riscos inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios,
desvalorizagdo etc.).

12) Riscos tributarios: Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigao
dos diplomas legais mencionados abaixo, existe o risco de tais regra serem modificada no
contexto de uma eventual reforma tributdria, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo
mandato presidencial.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagao de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos recolhimentos ndao
previstos inicialmente.

O disposto neste item tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagao a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.
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