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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGCAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO RESIDENCIAL INTERIOR
DE SAO PAULO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular de deliberagdo conjunta (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes
abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,

inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) para operar
como administrador de carteira de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20
de marco de 2006, aqui representado nos termos do seu estatuto social (“Administradora”), mediante
assinatura conjunta ao presente Instrumento de Deliberacdo Conjunta com EUQUEROINVESTIR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 3.600, 102 andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n2 32.288.914/0001-96,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n2 17.213, de 25 de junho de 2019, aqui representado nos termos do seu
contrato social (“Gestora” e, quando em conjunto com a Administradora, os “Prestadores de Servicos
Essenciais”), RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobilidrio, sob a forma de condominio fechado, nos termos da
parte geral e do anexo normativo Il da Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”), denominado RESIDENCIAL INTERIOR DE SAO PAULO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), bem como sua classe Unica de cotas,
denominada CLASSE UNICA DO RESIDENCIAL INTERIOR DE SAO PAULO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”), com prazo de duragdo determinado, encerrando-se
em 42 (quarenta e dois) meses contados da data da 12 integralizacdo de cotas da Classe, prorrogaveis por 2

(dois) periodos de 1 (um) ano cada, a critério da Gestora, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em assembleia de cotistas;

(ii) aprovar o regulamento do Fundo e seu anexo descritivo aplicavel a Classe, que seguem consolidados
no Anexo A ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta (“Regulamento” e “Anexo Descritivo”,

respectivamente);

(iii) desempenhar as fung¢Ges de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de administradora
fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades
previstos na Resolugdo CVM 175, no Regulamento e nas demais regulamentagdes aplicaveis;

(iv) estipular o montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) como patrimdnio inicial minimo do
Fundo e da Classe, para fins de atendimento ao artigo 10, inciso IV, da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(v) aprovar a primeira emissdo de cotas da Classe (“Cotas”), no montante total de até 125.000 (cento e
vinte e cinco mil) Cotas, com valor unitdrio de RS 1.000,00 (mil reais), na 12 (primeira) data de liquidacdo da
Oferta, perfazendo o montante total de até RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais)
(“Primeira Emissdo”). As Cotas objeto da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro
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automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), sendo:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Rito: a Primeira Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26,
inciso VI, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160;

Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM n2 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Investidor Qualificado” ou “Investidor”);

Destinacdo dos Recursos: os recursos da Classe serdo aplicados pela Administradora, por
recomendacdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar
aos Cotistas uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo (conforme definido no Anexo
Descritivo), auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociacao dos Ativos Alvo;

Coordenador Lider e Regime de Distribui¢do: a distribuicdo primaria das Cotas serd em regime de
melhores esforgos de colocagdo, sob coordenagdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme acima qualificado, na qualidade de
coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”);

Montante da Primeira Emissdo: até RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado Montante Minimo da Oferta (conforme definicdo abaixo).
O montante final captado por meio da Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta
mediante a divulgacdo, pela Administradora, de anuncio de encerramento, nos termos da Resolugdo
CVM 160;

Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: serdo emitidas até 125.000 (cento e vinte e cinco mil)
Cotas;

Preco de Emissao por Cota da Primeira Emissdo: o preco inicial e unitario de emissdo das Cotas sera
correspondente a RS 1.000,00 (mil reais), na 12 (primeira) data de liquidacdo da Oferta e, a partir do
12 (primeiro) Dia Util seguinte a 12 (primeira) data de integralizagdo (inclusive), as Cotas serdo
integralizadas pelo valor unitario das Cotas imediatamente anterior a data da efetiva integralizagao,
conforme calculado no fechamento do dltimo Dia Util de cada més, observadas as condicdes
estabelecidas nos respectivos documentos de aceitacdo, conforme o caso (“Preco de Emissdo”), e
observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas,
sendo certo que os custos e despesas da Oferta serdo arcados diretamente pela Classe;

Custo Unitdrio de Distribuicao da Oferta: caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo
unitdrio de distribui¢do, ou seja, o custo de distribui¢ao dividido pelo nimero de Cotas subscritas no
ambito da Oferta (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”), sera utilizado pela Classe para o pagamento dos
custos e despesas da Oferta. Considerando a subscricdo do Montante Inicial da Oferta, o Custo Unitario
de Distribuicdo serd de RS 55,36 (cinquenta e cinco reais e trinta e seis centavos) por Cota, sendo certo
gue o Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente

btgpactual.com



i)

k)

n)

o)

p)

a)

btgpactual

distribuidas no ambito da Primeira Emissdo. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitario de
Distribuicao;

Periodo de Colocagdo: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira Emissdo, deverdo ser
realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de
distribuicdo, conforme artigo 48 da Resolucdo CVM 160;

Forma de Integraliza¢do: as Cotas poderdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
conforme estipulado neste Instrumento de Deliberacdo Conjunta, pelo Preco de Emissdo, na 12
(primeira) data de liquidagdo da Oferta e, a partir do 12 (primeiro) Dia Util seguinte & 12 (primeira)
data de integralizacdo (inclusive), as Cotas serdo integralizadas pelo valor unitario das Cotas
imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, conforme calculado no fechamento do ultimo
Dia Util de cada més, observadas as condi¢des estabelecidas nos respectivos documentos de
aceitagdo, conforme o caso;

Forma de Amortizacao e Pagamento das Cotas: para fins de amortizacao de Cotas, serdo obedecidas
as seguintes regras, observados os prazos e procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota
de amortizacdo: valor de fechamento da Cota apurado em 2 (dois) Dias Uteis imediatamente
anteriores ao do pagamento da amortizacdo; e (ii) Data de Pagamento da Amortiza¢do: na data em
que for efetivada a respectiva amortizagdo.

Distribuicao Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta, em montante minimo de
RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolugdao CVM 160. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada,
nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160. Caso a Oferta a seja cancelada em razdo do nao
atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos
temporarios, nos termos do artigo 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata
temporis, a partir da data de liquida¢do da Oferta, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados
do anuncio de cancelamento da Oferta que sera divulgado pela Administradora. Na hipotese de
colocagdo parcial da Primeira Emissdo, o saldo das Cotas ndo colocadas sera cancelada pela
Administradora.

Lote Adicional: ndo havera lote adicional;

Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opg¢do de distribuicdo de
lote suplementar para fins de estabilizagcdo do prec¢o das Cotas, conforme descrito nos documentos da
Oferta;

Aplicagdo Minima por Investidor: cada Investidor devera subscrever, no minimo, o equivalente a 1
(uma) Cota, no montante correspondente de RS$ 1.000,00 (mil reais), na 12 (primeira) data de
liguidagdo da Oferta;

Prospecto: necessario, nos termos do artigo 92 da Resolu¢do CVM 160;

Lamina: necessaria, nos termos do artigo 23, da Resolugdo CVM 160;
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Cronograma Indicativo: o cronograma indicativo serd descrito nos documentos da Oferta inclusive no
prospecto definitivo;

Demais Custos, Despesas e Taxas: as demais despesas incorridas na estruturagdo, distribuicdo e
registro da Oferta da Primeira Emissdo, serdo consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, bem como do Anexo Descritivo, sem prejuizo do descrito nos itens “g)” e
“h)”” acima;

Ambiente de Negocia¢do: as Cotas da Primeira Emissdo serdo depositadas para distribuigdo: (i) no
mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pelo “Balcdo B3”, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo
B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos
(“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negocia¢bes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo
B3, observado as restri¢cées a negociagao previstas na Resolugdo CVM 160. Depois de as Cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), os
titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condicdes
previstos no Regulamento; e

Outras Disposigdes: os demais termos e condi¢cdes da Primeira Emissao e das Cotas serao descritos
nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para
a realizagdo da emissao das Cotas e da Oferta, incluindo a atualizagdo do Pre¢o de Emissdao e o Custo
Unitdrio de Distribuicdo, respeitados os parametros ora aprovados.

Em atencdo ao artigo 10, inciso Il, da parte geral da Resolugdao CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais
declaram que o Regulamento estd plenamente aderente a legislagao vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentac¢do aplicavel, que o Fundo e a Classe terdo seu nimero
de CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na pagina mundial de computadores. O nimero estara
disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe disponivel ao publico no Sistema de Gestdo de Fundos da
CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagdo Conjunta, vai o presente assinado em 1 (uma) via.

Sdo Paulo, 10 de agosto de 2026.

(restante da pdgina deixado intencionalmente em branco)

(assinaturas seguem nas pdginas seguintes)
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(Pdgina de assinaturas do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do Residencial
Interior de SGo Paulo Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado em 10 de
agosto de 2026)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora

btgpactual.com



btgpactual

Anexo A

Ao Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do Residencial Interior de Séo Paulo
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Regulamento

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)
(O Regulamento segue na pdgina seguinte.)
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Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO RESIDENCIAL INTERIOR DE SAO PAULO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO RESIDENCIAL INTERIOR DE SAO PAULO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe estdo descritas abaixo:

42 (quarenta e dois) meses contatos da data da 12 integralizagéo de Cotas
da Classe, prorrogaveis por 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada, a
critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas (“Prazo de
Duragao”).

O Administrador mantera a Classe e, consequentemente, o Fundo em
funcionamento apés o Prazo de Duragido, independentemente de
deliberagdo em Assembleia de Cotistas, caso ainda vigorem direitos e
Prazo de Duragao obrigagdes contratuais principais e acessorias, parcelas a receber, earn-
outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pela Classe para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou
vinculadas e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do Fundo, os quais, ao final do Prazo de Duragéo, nao
tenham seus prazos contratuais ou de prescricdo e/ou decadéncia
legalmente transcorridos. Na hipétese de o Fundo ser mantido em
funcionamento nos termos aqui previstos, o Gestor ndo fara jus a
qualquer taxa de gestédo devida pela Classe, sem prejuizo do pagamento
da Taxa de Administracdo que remunera o Administrador.

Mandato “Tijolo”.

Subclassificagédo “Hibrido”.

Classificagao ANBIMA

Tipo de gestao “Definida”.

Segmento: Escritorios.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio: (i) da aquisicdo de unidades dos seguintes
empreendimentos imobiliarios, todos incorporados pela Capretz
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
05.637.287/0001-89 (“Caprem”), diretamente ou por meio de sociedades
Objetivo de propésito especifico: (a) “Koelle Gardens”, localizado no Centro, Rio
Claro - SP, (b) “Lagune Residence”, localizado na Vila Doze de Setembro
I, Jaguariuna - SP, (c) “San Pietro”, localizado no Pq. Rural Fazenda Santa
Candida, Campinas - SP, (d) “Boulevard de Rosé”, localizado no Centro,
Santa Barbara d'Oeste - SP, (e) “Leven Residence”, localizado na Vila
Paulista, Rio Claro - SP, (f) “Sollare”, localizado no Jardim Guanabara, Rio
Claro - SP, (g) “Villa das Flores”, localizado na em Vilas do Sobrado, Rio
Claro - SP (em conjunto, “Iméveis” ou “Ativos Alvo”); (ii) quaisquer direitos
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Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO RESIDENCIAL INTERIOR DE SAO PAULO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

reais sobre os Ativos Alvo; e (iii) alienagdo dos Ativos Alvo, observados os
termos e condic¢des da legislagcéo e regulamentacao vigentes. [

Os Ativos Alvo acima descritos constituem projetos indicativos e
potenciais objetos de investimento da Classe, ndo havendo obrigacido de
aquisicao, investimento ou alocagdo de recursos em todos eles, podendo
a Classe investir apenas em parte dos referidos empreendimentos,
conforme critérios de conveniéncia, oportunidade, viabilidade e estratégia
definidos pelo Gestor.

A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Ativos Alvo com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo
comercial ou eventual comercializacao.

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos de Liquidez, conforme
disposto na politica de investimento da classe definida no CAPITULO 4 —
abaixo.

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipoétese, garantia da
Classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a
segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 12 da Resolugao
CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Publico-Alvo

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Custoddia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Escrituragao Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragdo de
Cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM
n° 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emisséo de Cotas (“Emissao”), volume e valor unitario
S [EEE- T - S 1Yo [ R -l da cota, bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
Distribuicao de Cotas instrumento que aprova a respectiva Emissdo, que dispora acerca da
eventual existéncia de direito de preferéncia dos Cotistas.

Encerrada a Primeira Emissédo, o Administrador, a exclusivo critério do
Capital Autorizado Gestor, podera deliberar por realizar novas Emissdes, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde que limitadas
ao montante total de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), ainda
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Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO RESIDENCIAL INTERIOR DE SAO PAULO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovagao de Assembleia Especial
de Cotistas, nos termos deste Anexo | (“Capital Autorizado”).

Os Cotistas nao terdo qualquer direito de preferéncia para a subscrigao
(D] (=1 TN [N I YT CI [ W1l de Cotas em novas Emissoes, salvo se de outra forma deliberado pela
Novas Emissodes Assembleia Especial de Cotistas e/ou pelo ato do Administrador que
aprovar a Emissdo em questao.

As Cotas poderdo ser depositadas para (i) distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos (‘MDA”),
administrado e operacionalizado pelo “Balcao B3”, sendo a distribuigéo
liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociacao
no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Mdédulo de Fundos
(“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3, observadas,
conforme aplicaveis, as restrigbes a negociagao previstas na Resolugao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao
CVM 160”). Depois de as Cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), os
titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo.

L M Conforme orientagcdo do Gestor e quando aplicavel, o Administrador fica,
QCCLEDE LI ECRBEEUTEN (oS termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas
das Cotas sejam admitidas & negociagao, independentemente de prévia autorizagdo
da Assembleia Geral e/ou Especial de Cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagao,
pelo Administrador e/ou pela B3, conforme aplicavel, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugao 175 e
alteragbes posteriores e demais regulamentacoes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito,
todas as futuras obrigagbes do Cotista cedente perante a Classe no
tocante a sua integralizacao.

N&o havera direito de preferéncia entre os Cotistas para a negociacédo de
Cotas no mercado secundario.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem disting&do entre os Cotistas.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.
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CLASSE UNICA DE COTAS DO RESIDENCIAL INTERIOR DE SAO PAULO FUNDO DE
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A integralizagdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas apenas serao
[ Gl =[P T T B S CETCELCIC-M realizados em moeda corrente nacional, excetuados os casos previstos
Amortizagao neste Anexo | ou mediante aprovacdo da Assembleia Especial de
Cotistas.

O Gestor, em relagdo a esta Classe, adota politica de exercicio de direito
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores, qual
seja: https://egiasset.com.br/.

Adocao de Politica de Voto

O Gestor desta Classe adota politica de exercicio de direito de voto
em assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo
decisorio e quais sdao as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto.

CAPITULO 2 —- RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe esta

negativo:
(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;
(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe

que representem mais de 30% (trinta por cento) do patriménio liquido da Classe, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, proposta de recuperagdo judicial, faléncia, intervencao,
liquidagéo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe, que representem mais de 30% (trinta por cento) do patrimonio
liquido da Classe, naquela data de referéncia; e

(iv) condenagédo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido da Classe.

2.3 Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao 175.

24 Serao aplicaveis as disposicdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de patriménio liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1. A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

3.2, As despesas incorridas na estruturagao, distribui¢do e registro das ofertas primarias de Cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacgao de cada Emissao subsequente de Cotas da Classe.
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3.3.

Também serdo considerados encargos da Classe, sem limitagéo de valor, despesas com a contratagédo
de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e de elaboragéo de laudos de avaliagdo ndo
obrigatérios.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Administrador, por recomendagédo do Gestor, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos
Alvo.

411 Para fins de observancia da politica de investimento da Classe, a verificagdo e controle da
localizagdo dos Ativos Alvo e identificagdo de seu respectivo emissor, incorporador ou
vendedor, conforme aplicavel, sera realizada pelo Gestor no momento da aquisi¢ao dos Ativos
Alvo, com base nas informagdes e documentos disponiveis a época.

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §3° do
artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175. O laudo de avaliagdo dos Imdveis devera ser
elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao 175, conforme aplicavel.

4.2.1 Nas hipoteses de fusao, incorporagéo ou cisdo da Classe, os Imdveis deverdo ser avaliados
previamente a operagao, caso tenham decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data da ultima
avaliagdo e aquela de producgao de efeitos da operacao.

Os recursos da Classe serao aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente, auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo
que vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagao de incorporacgbes e
participacdo em empreendimentos imobiliarios.

A participacao da Classe em empreendimentos imobilidrios se dara por meio da aquisicdo de Ativos
Alvo.

A Classe podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da Classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe,
podera o Gestor, em nome da Classe, prestar fiancga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operacdes relacionadas a carteira de ativos da Classe, bem como recomendar a
Administrador a constituicdo de 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio da Classe para
garantir obrigagdes por ela assumidas.

Os Imodveis estdo localizados em territério brasileiro.

A aquisicao dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, nos termos da regulamentagao
aplicavel. Adicionalmente, o Gestor contratara, em nome da Classe, escritério de advocacia para fins
de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da aquisigdo dos Ativos Alvo,
com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

A Classe podera realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos Imdveis, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua alienagao.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da Assembleia Especial de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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4.10

4.11

4.12

413

414

415

4.16

4.17

A Classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagéo, venda ou
direito real de superficie.

O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, podera utilizar recursos da classe para recomprar
suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicao de suas préprias Cotas (“OPAC”),
observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o
disposto no Art. 56, §6° e seguintes do Anexo Normativo | da Resolucao 175, sendo certo que no caso
da recompra aqui referida, as Cotas recompradas deverdo ser imediatamente canceladas pelo
Administrador.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas pelo Gestor em quaisquer dos seguintes ativos (em conjunto,
“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

A Classe ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo Ativo-Alvo e/ou Ativo de Liquidez.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugéo 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que
ndo sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderado ser alterados por deliberagao da
Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagées
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data da 12 integralizagdo de Cotas para
enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Anexo |. Caso,
apos o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo
e da Classe a politica de investimento descrita neste Capitulo, a Gestora devera comunicar a
Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da
liquidagao do Fundo e da Classe.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1

5.2

A Classe emitira uma Unica subclasse de Cotas. As Cotas da Classe corresponderao a fragoes ideais
de seu patrimonio, terdo forma nominativa e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos
e obrigacgdes, incluindo o direito de comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada
cota um voto, ressalvadas as hipéteses de impedimento e/ou suspenséo de direitos de voto previstas
neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.
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5.3

5.4

Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagdo da Classe e segundo os procedimentos previstos
neste Anexo I.

O titular de Cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e/ou
Ativos de Liquidez integrantes do patriménio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacéo legal ou contratual, relativa aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio
da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever; e
(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGCAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

6.1

6.2

6.3

6.4

A Classe iniciara suas operagoes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), correspondente a 1.000 (um mil) Cotas com valor unitario de emissdo de R$ 1.000,00
(mil reais).

A primeira emissédo de Cotas da Classe, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada
no ato de constituigdo do Fundo e da Classe (“Primeira Emissao”).

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuigéo, tais valores deverado ser
alocados em Ativos de Liquidez até que seja alcangado o patriménio minimo inicial da Classe,
descrito no item 6.1 acima.

Apo6s a Primeira Emissdo, eventuais novas Emissbées poderdo ocorrer mediante aprovagdo da
Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagdo de valor ou mediante simples deliberagdo do
Administrador, por solicitagdo do Gestor, desde que limitado ao Capital Autorizado para Emissao.

6.3.1 A Assembleia Especial de Cotistas ou o instrumento de deliberagdo do Administrador, mediante
orientagdo do Gestor, definira os termos e condi¢des da respectiva Emissdo, incluindo, sem
limitag&o, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento do saldo n&o colocado apds
o encerramento do prazo de distribui¢ao.

O preco de emissao das Cotas objeto da nova Emissao devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova Emissdo; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balcado organizado. Em caso de Emissbes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o prego de
emissao de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda,
com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendagéao
do Gestor. Em caso de Emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor
a escolha do critério de fixagado do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima,
bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto
da nova Emissao, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da Resolug&o 175.

6.4.1 A cada Emissao de novas Cotas da Classe, podera, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o Gestor, ser cobrada uma taxa de distribuicdo, a qual sera paga pelos
subscritores das novas Cotas no ato da subscri¢cdo primaria, conforme estabelecido no ato que
aprovar a respectiva Emissao de novas Cotas.

6.4.2 Os investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissdo e que venham
a subscrever Cotas em Emissdes subsequentes, incluindo apos a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condigdes distintos em cada Emissdo de novas Cotas e
distribuicdo de Cotas, na forma da regulamentagéo aplicavel.
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Subscricdo das Cotas

6.5 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Ades&o ao Regulamento, no
qual declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢cdes do Fundo e da Classe, em
especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscri¢cdo de Cotas, documento
de aceitagdo e/ou Boletim de Subscrigdo, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da respectiva oferta
de novas Cotas ou ao Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacao do investidor
ao Publico-Alvo da Classe.

6.6 Em Emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo:
(i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

Integralizacao das Cotas

6.7 As Cotas poderao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emisséo, observadas as condigdes estabelecidas os respectivos documentos
de aceitagdo, conforme o caso.

Transferéncia de Cotas

6.8 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagdo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

6.9 A transferéncia das Cotas devera observar os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

6.9.1 As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do Cotista
cedente perante o Fundo e/ou a Classe no tocante a sua integralizagdo.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

71 Nao havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total das
Cotas emitidas pela Classe.

7.2 A Classe podera amortizar parcialmente ou totalmente as suas Cotas para redugéo do patriménio do
Fundo, ou por ocasiao de sua liquidagao, conforme instrugées do Gestor.

7.3 Caso a Classe efetue amortizagdo de Cotas, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tal comprovacgao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagédo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

7.4 No caso de dissolugdo ou liquidagao da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado aos Cotistas na
proporgao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

7.4.1 Na hipotese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

7.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
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com a regulamentagédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.4.3 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

7.4.4 Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os
prazos e procedimentos da B3: (i) data de célculo do valor da Cota de amortizagao: valor de
fechamento da Cota apurado em 2 (dois) Dias Uteis imediatamente anteriores ao do pagamento
da amortizagdo; e (ii) Data de Pagamento da Amortizagéo: na data em que for efetivada a
respectiva amortizacao.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuicao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 15°
(décimo quinto) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”
e “Data de Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico,
da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez,
para posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagdo dos Cotistas; (ii) de liquidagao da Classe, nos termos
do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o item 8.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néao atingir o referido percentual minimo.

Faréo jus a qualquer valor devido aos Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, aos rendimentos de
que trata o caput aqueles que sejam Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva
data do pagamento.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagao em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nio se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no item 8.1 acima.

8.5.2 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
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8.6

8.7

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

8.6.1 As demonstragdes financeiras serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo e da Classe, a verificagdo do cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO 9 —- PRESTADORES DE SERVIGOS

Administragdo

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitacdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo da Classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigbes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operacgodes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe, observadas as competéncias inerentes ao Gestor;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe, observadas as competéncias inerentes ao Gestor;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagao das Cotas em mercado organizado,
bem como, conforme recomendacgado do Gestor, a alteragdo do mercado em que as
Cotas séo admitidas a negociagao;

(vi) deliberar sobre a Emissdo de novas Cotas, conforme recomendagdo do Gestor,
observados os limites e condigbes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso
VIl do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugao 175, observado o Capital Autorizado.

Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas da Classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no documento
de aceitagdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesédo a este Regulamento, ou
ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessdo a
qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagédo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes relativas a
politica de investimento da Classe.
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9.6 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos Ativos Alvo, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da Classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.6.1 E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em
sistema de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM.

9.6.2 Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sao obrigatérios caso
a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.7 Em acréscimo as obrigagbes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
Administrador:

0] Considerando a orientagdo do Gestor, selecionar os ativos que comporao o patriménio
da Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(c) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigagcdes assumidas pelo Fundo e/ou Classe, quando aplicavel,
observado o previsto neste Regulamento;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:
(a) a documentacao relativa aos Ativos Alvo e as operagdes da Classe; e
(b) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e
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(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

Da divulgacao de informacées

9.8

9.9

9.10

9.11

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo e da Classe estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Resolugéo 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e/ou
Assembleias Especiais e procedimentos de consulta formal.

9.9.1 O envio de informagdes por meio eletrbnico previsto acima dependera de autorizagdo do
Cotista.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

9.12

9.13

Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado a Classe, por decisdo da CVM, renuncia
ou destituicdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

No caso de renuncia, o Prestador de Servigco Essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituigdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
a partir da renuncia, observado que o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas
funces até a averbagéao, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira da Classe, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

9.13.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia de Cotistas prevista no item 9.13 acima, caso o Administrador nao
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva renuncia.

9.13.2 Aplica-se o disposto no item 9.13 acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidacao.

9.13.3 Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

9.13.4 Nas hipoteses referidas no item 9.13, bem como na sujeigdo do Administrador ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imoveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da Classe.
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9.13.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio da Classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

9.13.6 No caso de renuncia do Administrador e/ou do Gestor, estes continuardo recebendo, até a sua
efetiva substituigcdo ou a liquidagdo do Fundo e/ou da Classe, a remuneracao estipulada por
este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes.

9.13.7 As disposicdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no
que couberem, a substituicdo dos demais prestadores de servigos do Fundo.

Gestao

9.14 O Gestor, observadas as disposi¢des previstas na regulamentagdo e autorregulacéo aplicaveis e as
limitagbes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos Alvo (exceto imoveis) e Ativos Financeiros da Classe.

9.15 Compete ao Gestor negociar os Ativos Alvo (exceto imoveis) da carteira, bem como firmar, quando for
o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagéo de Ativos Alvo (exceto imoveis),
qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.

9.16 Compete, ainda, ao Gestor, em nome da Classe e sem a necessidade de aprovagdo de Cotistas,
prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes praticadas pela
Classe.

9.17 Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, o Gestor se obriga a:

0] cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos
105 e 106 da parte geral da Resolugéo175;

(ii) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentag&o em vigor, em especial, nos artigos
45 e 101 da parte geral da Resolugéo 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo Il a Resolu¢do175;

(iii) avaliar e selecionar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pela Classe,
em conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de
direito, para esta finalidade, observado, entretanto, que a gestdo dos Imoéveis da Classe competira
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens e representara a Classe
para todos os fins de direito, para essa finalidade;

(iv) recomendar ao Administrador, para que este, em nome da Classe, negocie e aliene os
Ativos Alvo pela Classe, nos termos da politica de investimento estabelecida no Anexo | deste
Regulamento;

(v) informar o Administrador, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos demais
prestadores de servigos contratados pelo Gestor, em nome da Classe;

(vi) providenciar a elaboragédo do material de divulgagdo da Classe;

(vii) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a
documentacgao relativa as operagdes da Classe;

(viii) observar as disposigdes deste Regulamento;
(ix) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;
(x) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos Alvo (exceto Imoveis) e

dos Ativos de Liquidez, e ao cumprimento da politica de investimento do Fundo;
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(xi) monitorar o desempenho do Fundo e da Classe, na forma de valorizagao ou desvalorizagédo
das cotas, e a evolugdo do valor do patriménio do Fundo e da Classe;

(xii) sugerir ao Administrador modificagcdes neste Regulamento;
(xiii) monitorar investimentos realizados pela Classe;
(xiv) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez e optar

(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel, e/ou (b) pela realizagao da distribuicdo de rendimentos e da amortizagao
extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas;

(xv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais e/ou especiais dos Ativos Alvo da Classe,
conforme politica de voto;

(xvi) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condicdo de Gestor;

(xvii) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia de
Cotistas proposta de desdobramento das cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos
cotistas;

(xviii) recomendar ao Administrador a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢gbes

estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do artigo 48 da parte geral da
Resolugdo175, observado o Capital Autorizado; e

(xix) recomendar ao Administrador a alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a
negociagao.

Vedacobes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, sem prejuizo das demais vedagdes descritas na
regulamentacao aplicavel, praticar os seguintes atos em nome da Classe:

(i) receber depésito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, observado o previsto no art. 101, Il, da Parte Geral da
Resolugéo 175;

(iii) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de Cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacobes Aplicaveis ao Gestor

9.19 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.18 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos

da Classe:
0] conceder crédito sob qualquer modalidade;
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9.20

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugédo 175, realizar operagdes da Classe quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o Administrador ou o Gestor;

(b) a Classe e Cotistas que detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio da Classe;

(c) a Classe e o representante de Cotistas; e
(d) a Classe e o empreendedor;

(iv) recomendar a Administrador a constituicdo de Onus reais sobre os Iméveis integrantes do
patriménio da Classe, para garantia de obriga¢cdes assumidas pela Classe;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas neste
Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175;

(vi) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigcbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agbes, de exercicio de bénus de
subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo; e

(vii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragédo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestao
de investimento.

Propriedade Fiduciaria dos Bens Imoéveis

9.21

Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio da Classe serédo
adquiridos/recebidos pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e beneficio da Classe e dos
Cotistas, cabendo-lhe, observadas as recomendagoes do Gestor, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio liquido da Classe, inclusive o de agdes, recursos e
excegoes, nos termos e condigdes previstas na Lei n°® 8.668, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a Classe, representar a Classe em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricbes impostas pela Lei n° 8.668 e pela
Resolugéo 175, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da politica de investimento disposta neste
Anexo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes
para realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo da Classe.

9.21.1 No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente
integrantes do patriménio da Classe, o Administrador fara constar as restricbes decorrentes da
propriedade fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio da Classe.

9.21.2 Os bens imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio da
Classe, mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do Administrador.
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9.21.3 Os Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imdveis eventualmente
integrantes da carteira da Classe ou sobre quaisquer Ativos Alvo integrantes da carteira da
Classe.

9.21.4 Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa
aos Imoéveis eventualmente integrantes da carteira da Classe, ou a quaisquer Ativos Alvo e/ou
Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe.

CAPITULO 10 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO E PERFORMANCE

10.1 As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.7) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as Cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro da Classe, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na
média didria da cotagdo de fechamento da Classe no més anterior
ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administragdo”), observada a remuneragdo minima mensal de
Taxa de Administracao R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a
CVM, pela variagéo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de
corregado monetaria, desde que o valor seja inferior a correcédo pelo
IGP-M,; (ii) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, caso as Cotas
da Classe encontrem-se registradas em central depositaria da B3
para negociagao em mercado de bolsa ou de balcdo, aplicado sobre
a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observada a
remuneragdo minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser
corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagéo positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de corregdo monetaria, desde que o
valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.

A Taxa de Gestao correspondera a 1,00% a.a (um por cento ao ano),
apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o
patriménio liquido da Classe, observada a remuneragdo minima
Taxa de Gestao mensal de R$ 95.000.000,00 (noventa e cinco mil reais), a ser
corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da Classe perante a CVM, pela variagao positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de corregdo monetaria, desde que o
valor seja inferior a correcao pelo IGP-M.
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As Taxas de Administragdo e de Gestao poderao ser acrescidas as
taxas de administragéo e de gestédo dos fundos de investimento ou
fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em que
a Classe invista para fins dos Ativos de Liquidez, atingindo,
contudo, no maximo, o percentual anual de até 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano para a Taxa de Administragéo e
1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano para
a Taxa de Gestao.

Taxa Maxima de Administragao e
Gestao

As taxas maximas acima indicadas ndo serdo aplicaveis a
(i) classes de fundos de investimento negociadas em mercados
organizados; e (ii) classes de fundos de investimento que néo se
encontrem sob gestédo do Gestor.

Caso as Cotas sejam registradas em central depositaria para
negociagdo em mercado de bolsa ou balcao, sera devida uma Taxa
de Escrituragao equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento)
ao ano, aplicado sobre o patriménio liquido da Classe, observado o
Taxa de Escrituragédo valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser
corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagao positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de corregdo monetaria, desde que o
valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
N&o obstante, a cada nova Emissado, podera ser cobrada taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da
oferta da nova Emisséo, a ser paga pelos subscritores das novas
Cotas no ato da sua respectiva integralizagcdo, se assim for
deliberado em Assembleia Especial de Cotistas ou no ato do
Administrador que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital
Autorizado, conforme o caso.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranga da Classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas no item

U2 ol [HEn B e e 10.2 e subitens abaixo.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de Classe fechada, a taxa
e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe sao descritas nos
documentos da respectiva oferta de cada Emissdo, conforme
aplicavel.

Taxa Maxima de Distribuigcao

10.2 Além da Taxa de Gestao que lhe é devida termos do item 10.1 acima, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga diretamente
pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,25 x [(Vam-1) -Vb)]
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Vam-1 = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagao
de Cotas (caso nédo tenha atingido performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s) semestre(s)
anteriores, corrigido pela Taxa de Corregao, conforme abaixo definida), atualizado e apurado conforme
férmula abaixo:

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5
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m-—1

Va = Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregio (i)

i=n

Onde:
M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagéo
de Cotas até que Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de Correcéo.
Ap6és ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Corregao = 16% a.a. (dezesseis por cento ao ano), base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis. Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengao
de riscos para os Cotistas.

O Gestor néo fara jus a Taxa de Performance até que haja o retorno sobre 100% (cem por
cento) do valor integralizado corrigido pela Taxa de Corregédo citada acima, por meio dos
pagamentos realizados aos Cotistas (Va), sendo certo que apds este momento, quaisquer
montantes adicionais entregues aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou
pagamento de amortizacdo de Cotas da Classe, serdo tratados da seguinte forma: (i) 75%
(setenta e cinco por cento) seréo pagos aos Cotista e (ii) 25% (vinte e cinco por cento) seréo
pagos ao Gestor a titulo de Taxa de Performance, até o 5° (quinto) Dia Util apds o respectivo
pagamento realizado aos Cotistas.

Para os fins do calculo de atualizagdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos Cotistas, a titulo
de integralizagado de Cotas da Classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada pagamento sera considerado realizado ao final
do més-calendario em que ocorrer, sendo que os valores a serem considerados para fins de
calculo da performance sdo os pagamentos efetivamente realizados ex performance.

Caso sejam realizadas novas Emissbes posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidagcao da nova Emisséo, respeitando a alinea (a) do item 10.2.2; (b) a Taxa de Performance
em cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores
apurados para cada tranche.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da Classe,
inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos Cotistas a titulo de amortizagado ou de rendimentos.

A Taxa de Correcao sera acumulada desde o inicio da cobranga da performance até seu
pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo, se
houver.
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CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

111 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da Classe, na forma da Resolugao 175 e alteragdes posteriores e, privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis da Classe;

(b) emisséo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe;

(c) fusdo, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, transformacdo ou liquidagdo da
Classe;

(d) alteracéo deste Anexo;

(e) plano de resolugéo do patrimdnio liquido negativo;

() pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

(9) apreciacao do laudo de avaliacédo de bens e direitos utilizados na integralizagcéo

de Cotas, caso aplicavel,

(h) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(i aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolucao 175; e

() alteragéo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao, Taxa de
Gestéo e Taxa de Performance.

11.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A Assembleia Especial podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento){ das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —.

11.4 A convocagado referida no item 11.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da Assembleia Especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacgéo da Assembleia Especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista,
observadas as seguintes disposicoes:

(a) da convocacgdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;
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11.6 Todas
Anexo.
11.6.1
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11.5.1

11.5.2

11.5.3

11.5.4

11.5.5

11.5.6

11.5.7

(b) a convocagdo de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagédo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

A Assembleia Especial se instalara com a presencga de qualquer nimero de Cotistas.
A presenca da totalidade dos Cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagbes dos Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagido da
assembleia;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da
Classe sejam admitidas a negociagéo.

Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser Assembleia Especial ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacéao da Assembleia Especial ordinaria.

Para fins das convocagbes das Assembleias Especiais dos Cotistas da Classe e dos
percentuais previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacgéao da assembleia.

as decisbes em Assembleia Especial deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que

representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste

Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (c), (d), (9), (i), (j) do item 11.1, acima.
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11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

11.7 O Administrador poderd encaminhar aos Cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuragdo, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser
dirigido a todos os Cotistas.

11.7.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da solicitagao.

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragido pelo Administrador em nome de
Cotistas devem ser arcados pela Classe.

11.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

11.9 As deliberagées privativas de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 11.2, acima.

11.10 O presente Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas,
(a) nos casos previstos na Resolugédo 175; e/ou (b) sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente,
(i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas da Classe sejam admitidas a
negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a
CVM,; (ii) atualizagéo de dados do Regulamento, do Fundo, da Classe, do Administrador e/ou do Gestor,
bem como para correcao de eventual erro grosseiro de redagcdo no Regulamento; ou (iii) de eventual
redugéo da Taxa de Administragéo, da Taxa de Gestédo, Taxa de Performance, se houver; sendo certo
que as alteragdes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30
(trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteragao referida no item (iii)
deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A Classe podera ter até 01 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia
Especial, com prazos de mandato de 01 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo

por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacgéo aplicavel:

(i) seja Cotista da Classe;
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

(ii) nao exercga cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja o Administrador, o Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagcdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

Sempre que a Assembleia Especial da Classe for convocada para eleger representantes de Cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢cdo dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgdes,
desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres € opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolucéo 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo lll da Resolugao 175.

Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na respectiva assembleia, independentemente de publicagdo e ainda que a
matéria n&o conste da ordem do dia.
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12.12 Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido de
informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

12.13 Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.
CAPITULO 13 — TRIBUTAGAO

13.1 O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislacdo e regulamentagcdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma suméria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributagéo especificas, na
forma da legislagéo e regulamentagéo em vigor.

13.2 Haexcegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributagéo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

13.3 O Administrador e o Gestor ndo serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteragdo na legislagéao tributaria
aplicavel ao Fundo, Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos da Classe.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra
de isengao do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributagado na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:
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1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacao, amortizagéo e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagédo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o Cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicées de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas
serem admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéao
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas
Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas |hes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagcao superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislagé@o que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributagéo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado de acordo com as normas e condi¢des
estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional, incluindo, mas nao se limitando, aos termos da
Resolugéo Conjunta n° 13, de 03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil e da CVM.
Neste caso, os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros
apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes
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no exterior também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serao tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das Cotas, da
Cobranga do IRF: alienagdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagcéo
antecipada da Classe.

L. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungao do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagao na Classe podem sofrer
a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcao
do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo n&do ha incidéncia
de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operag¢des do mercado
de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
IOF/TVM: alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Céambio:
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CAPITULO 14 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

141

14.2

14.3

14.4

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variacbes de pregcos e cotacdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicdes impostas para a isencédo
tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco de Marcacdo a Mercado, Risco de Concentracio,
Riscos Relativos ao setor imobilidrio, Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugédo 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima
serdo devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracéo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta Classe, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a
outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimdnio e, consequentemente, ao
Cotista.

CAPITULO 15 - DISPOSIGCOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagbes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o
Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacgéo.
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