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ANEXO | DO REGULAMENTO DO
TERRA RICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Classe de Cotas: Unica

(“FUNDO”)

Principais Caracteristicas

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas
a valorizagdo de suas cotas por meio da valorizacdo

dos ativos que compdem a sua carteira (ganho de
capital) e/ou da geracdo de renda.

A Classe de Cotas se classifica como de investimento
imobilidrio, tendo como principal fator de risco o

Objetivo da Classe , el
Risco do Setor Imobiliario.

Os ativos desta Classe de Cotas deverdo obedecer as
limitacOes previstas no Regulamento e neste Anexo
e na regulamenta¢gdo em vigor, Resolugdo CVM
175/22, especialmente os limites por ativo
financeiro e emissor, constante neste anexo.

Publico-alvo Investidores Profissionais
Classe Restrita Sim
Classe Exclusiva Nao
Responsabilidade do Cotista llimitada
Forma de Condominio Fechado
Divulgagao do valor da Cota Patrimonial Mensal
Prazo de Duragao Indeterminado
Classe CVM Fundo de Investimento Imobilidrio

Responsabilidade llimitada

A estratégias de investimento podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado. Desta forma,
podera ter a possibilidade de os cotistas terem que aportar recursos adicionais para cobrir o patriménio
liguido negativo.

Movimentag¢ao — Emissao e Resgate de Cotas

’ Horario de Movimentagdo ‘ Nao Aplicavel |
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Aplicagcdo Minima Inicial Nao Aplicavel
Saldo Maximo Nao Aplicavel
Valores de Movimentagao Nao Aplicavel
Tipo de Cota Fechamento
Aplicacdo — Cotizagao Nao Aplicavel
Aplicagdo — Pagamento Nao Aplicavel

Possibilidade ou ndao de futuras de emissoes de S
im
novas Cotas

Numero de cotas emitidas para constituicao do

e A ... Nao Aplicavel
patriménio inicial

A subscricdo das Cotas no ambito de cada emissdo sera efetuada mediante assinatura do boletim de
subscricdo e, conforme o caso, de compromisso de investimento, que especificardo as respectivas
condicBes da subscricdo e integralizacdo de Cotas.

No caso de ofertas realizadas nos termos da Resolugdo CVM n.2 160/22, o prazo maximo para a subscricdo
e integralizacdo da totalidade das Cotas de cada emissdo é de até 06 (seis) meses a contar da data da
publicacdo do anuncio de inicio da referida oferta.

Barreiras para Resgates

‘ Barreiras para Resgates ‘ Nao aplicavel |

Integralizacdo e Resgate em Bens e Direitos (Ativos)

Integralizagdo: Sim

Possibilidade

Resgate: Sim

Na hipdtese de Integralizacdo em bens e direitos, esta deve ser feita com base em laudo de avaliagdo,
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22 e aprovado
pela Assembleia de Geral Especial de Cotistas desta Classe de Cotas.

A aprovacdo do laudo pela Assembleia de Geral Especial de Cotistas desta Classe de Cotas ndo é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de recursos da primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas.

Direito de Preferéncia

Os Cotistas do Fundo terao direito de preferéncia assegurado, observada a devida proporcionalidade de suas

respectivas participagées no patrimonio do Fundo na (i) subscricdo de novas Cotas; (ii) alienacdo de Cotas
para terceiros.

N
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O direito de preferéncia referido no acima devera ser exercido pelo Cotista em até 30 (trinta) dias da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, sendo vedada a cessdo deste direito a
terceiros. O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado no referido prazo, através da assinatura
da ata de Assembleia Geral de Cotistas, na hipotese dos Cotistas presentes a Assembleia Geral, e/ou de
documento a ser encaminhado pelo Administrador para este fim, os procedimentos para exercicio de direito
de subscricdo das sobras e do direito de preferéncia citados devem ser realizados exclusivamente pelo
Escriturador, fora dos ambientes do Balcdo B3, conforme o caso.

As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissdao, bem como do
instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir
da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara
tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Consultor Imobiliario

O Fundo Contrata Consultor Imobiliario Nao aplicavel

Qualificagao do Consultor Imobiliario Nao aplicavel.

Remuneragao dos Prestadores de Servigos

0,30% a.a. (trinta centésimos de porcento),

calculado sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal fixo de
Taxa de Administragdo RS 15.000,00 (quinze mil reais), sendo este valor
atualizado anualmente pelo IGP-M, ou em sua
auséncia, indice similar que venha a substitui-lo.

A Gestora prestard ao Fundo os servigos de Gestdo
de Carteira, fazendo jus a uma remuneragdo,
. observado o valor minimo mensal fixo de
Taxa de Gestdo . .
RS 4.000,00 (quatro mil reais), sendo este valor
atualizado anualmente pelo IGP-M, ou em sua

auséncia, indice similar que venha a substitui-lo.

Taxa de Performance Nao aplicavel

Periodo de Cobranga Taxa de Performance Nao aplicavel
Método de cobranga da Taxa de Performance Nao aplicavel
Benchmark Nao Aplicavel

Taxa de Entrada Nao aplicavel

Taxa de Saida Nao aplicavel

w
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0,01% a.a. (um centésimo de porcento). O valor
Taxa de Custddia relativo ao pagamento da Taxa de Custddia serd
remunerado com parcela da Taxa de Administragao.

Tendo em vista que o Fundo ndo possui esforgo de

. distribuicdo, ndo serd devida taxa de distribuicdo, na
Taxa de Distribuigcao

forma do Oficio-Circular-Conjunto ne
2/2023/CVM/SIN/SSE.
Taxa Consultor Imobiliario Nao aplicavel.
Documentos Obrigatdrios
Termo de Adesdo e Ciéncia de Riscos Sim
Regulamento Sim
Boletim de Subscricao quando se tratar de Mercado .
im
Primario

Tributacao Perseguida

a. As disposicOes deste Quadro foram elaboradas com base na legislacdo tributaria brasileira vigente nesta

data e tém carater meramente informativo, buscando descrever, de forma geral, o tratamento tributario
aplicdvel ao FUNDO e aos seus Cotistas. O regime tributario aqui descrito podera ser alterado a qualquer
tempo em decorréncia de modificagdes na legislacdo ou regulamentagdo aplicaveis, inclusive mediante a
criagdo de novos tributos ou alteragdo de aliquotas atualmente vigentes.

b. Regra geral, os rendimentos distribuidos por classes de fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da legislagdo
aplicavel.

c. Nos termos da legislagdo vigente, ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por classes de fundos de investimento
imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou em mercado
de balcdo organizado, desde que sejam observadas, cumulativamente, as seguintes condic¢des:

I. o FUNDO possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas;
Il. o Cotista pessoa fisica beneficiario da isen¢do ndo seja titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, nem faca jus ao recebimento de

rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e

lll. o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da legislacdo aplicavel, ndo detenha Cotas

representativas de 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, nem

I
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faca jus ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO.

d. N3o ha restricbes a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas. Contudo, caso o
FUNDO invista em ativos imobilidrios cujo incorporador, construtor ou sécio seja Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, participa¢do superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo FUNDO, esta podera passar a sujeitar-se ao regime de tributa¢do aplicavel as pessoas
juridicas, conforme previsto na legislacdo vigente.

e. A ADMINISTRADORA ndo possui controle sobre o atendimento das condi¢des necessarias a fruicao da
isencdo tributaria aplicavel aos Cotistas pessoas fisicas, razdao pela qual ndo pode assegurar que tais
requisitos serdo observados pelo FUNDO a todo tempo.

f. Na hipdtese de alteragdo da legislacdo ou regulamentacdo aplicavel que venha a impactar o tratamento
tributdrio do FUNDO, de seus Cotistas ou dos ativos integrantes de sua carteira, os Cotistas poderdo ser
convocados para deliberar, em Assembleia Especial, sobre eventuais adaptacGes a este Regulamento e a
este Anexo, bem como sobre a ado¢do de medidas necessarias a adequacdo do FUNDO as novas disposicées
legais. Sem prejuizo disso, a ADMINISTRADORA deverd cumprir as novas disposicdes legais e regulamentares
até que haja deliberacdo dos Cotistas a respeito.

Informacgoes Adicionais

Observancia de regras especiais para cotistas que
sejam classificados como Entidades Fechadas de | Nao
Previdéncia Complementar:

Observancia de regras especiais para cotistas que

sejam como Regimes Prdprios de Previdéncia Social:

As aplicagBes realizadas no FUNDO n3o contam com garantia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, ou
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda no Fundo Garantidor de Créditos - FGC

Politica de Investimento

O FUNDO tem por objetivo preponderante a realizacdo de opera¢des de compra e venda de imdveis, mas
podendo também alocar recursos em ativos financeiros de natureza imobilidria se desejado, tais como
certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCl) e letras imobiliarias garantidas,
bem como em cotas de fundos de investimento imobilidrio e de outros fundos que invistam
preponderantemente em ativos-alvo imobiliarios.

%
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O FUNDO podera, ainda, investir em outros ativos e realizar opera¢des permitidas a sua classificagdo como
Fundo de Investimento Imobilidrio, nos termos da regulamentagdo aplicidvel, incluindo, de forma
complementar, titulos publicos federais, operacdes compromissadas e demais ativos de liquidez, com o

objetivo de gestdo de caixa e otimizacdo de sua carteira.

Derivativos

Protecdo da Carteira (Hedge) Sim
Posicionamento 0%
Alavancagem 0%
Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 0%

Politica de Distribuicdo de Resultados

Entende-se por resultado da Classe de Cotas do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos
imoveis, acdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios integrantes do patrimoénio
da Classe de Cotas Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de
Investimento, excluidos os valores da depreciacdo dos imdveis, as despesas operacionais, e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentacdo em vigor.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados liquidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balango anual, encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado a ADMINISTRADORA, desde que
observado o limite minimo de distribui¢do, distribuir os resultados apurados segundo o regime de
competéncia, a ser pago na forma deste Anexo, salvo o disposto acima com relagdo a Reserva de
Contingéncia.

A ADMINISTRADORA, mediante deliberacdo dos Cotistas do Fundo, visando arcar com as despesas
extraordinarias dos Imdveis-Alvo integrantes do patriménio do Fundo, podera sugerir a formacdo de uma
Reserva de Contingéncia, mediante a reten¢do de até 30% (trinta por cento) do valor a ser distribuido aos
Cotistas semestralmente.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao
dos Iméveis-Alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem qualquer limitacdo, descritas abaixo:

(i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
(i) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
(iii) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

(iv) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locacgao;

()}
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(v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de
esporte e de lazer; (vi) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

(vi) constituicdo de fundo de reserva.

Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, a ADMINISTRADORA, mediante deliberagao dos Cotistas do Fundo,
podera sugerir a formacdo de uma Reserva de Manutenc¢do, mediante a retencao de até 60% (sessenta por
cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente, a qual serd destinada a:

(i) realizacdo de reforma, manutencao e restauracao dos Imdveis-Alvo;
(ii) realizacdo de obras para ampliacdo e moderniza¢do dos Iméveis-Alvo; e

(iii) realizacdo de obras visando a alienacdo ou locagdo dos Imédveis-Alvo.

As quantias correspondentes a distribuicdo a que alude este quadro serdo pagas aos cotistas até o 102
(décimo) dia util do encerramento do semestre. A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata este
quadro, sera realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios desta Classe de

Cotas, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més de competéncia.

Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para exercer

as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos da Classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s) representante(s) dos Cotistas da Classe
de Cotas deverd estabelecer o nimero mdaximo de representantes dos Cotistas que contaram com mandato
unificado, a se encerrar na préoxima Assembleia Geral Especial de Cotistas que deliberar sobre as
demonstracdes contdbeis da classe de cotas, permitida a reeleicdo.

A funcdo de Representante dos Cotistas é Indelegavel.
Quem pode ser Representante dos Cotistas

Somente pode exercer as fun¢des de Representantes dos cotistas da Classe de Cotas do FUNDO, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

a. ser cotista desta Classe de Cotas do FUNDO;
b. n3o exercer cargo ou fungio na ADMINISTRADORA e/ou GESTORA ou no controlador da

ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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nao exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que seja
objeto de investimento nesta Classe de Cotas, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

ndao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas do FUNDO; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensado ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito pela Classe de Cotas do FUNDO informar a

ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcao.

Competéncia Representante dos Cotistas

Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

a.

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e da GESTORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a: (i) emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos
termos e nos limites previstos no Regulamento e neste Anexo; e (ii) transformacgdo, incorporacao,
fusdo ou cisdo do FUNDO;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessdrias para a protegao
dos interesses da Classe de Cotas do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe de Cotas do FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pela
Classe de Cotas do FUNDO;

examinar as demonstragGes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo desta Classe de Cotas do FUNDO
detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e (iv) opinido sobre as demonstracées financeiras e sobre o formulario cujo contetudo
reflita o Suplemento K da Resolu¢do CVM 175/2022 (“Informe Anual”), ambos desta Classe de Cotas
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do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias
ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

g. exercer essas atribui¢ées durante a liquidacdo desta Classe de Cotas FUNDO.
Deveres Representante dos Cotistas

Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais da Classe de Cotas do FUNDO e
responder aos pedidos de informagbes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres e
representagdes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na
Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a esta Classe de Cotas do FUNDO e aos cotistas além de exercer suas fungdes no
exclusivo interesse desta Classe de Cotas do FUNDO.

Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacdes, desde
gue relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas da Classe de Cotas do FUNDO deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdao nos termos do Regulamento, deste Anexo e da regulamentagdo
aplicavel.

Deveres Administradora para com os Representantes dos Cotistas

A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio constante do Suplemento K da Resolugao CVM ne.

175/2022 ("Informe Anual”).

A ADMINISTRADORA deve prestar esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a fungao

fiscalizadora do Representante dos Cotistas.

Forma de Comunicagdo Valida

A ADMINISTRADORA utilizard como forma de comunicagdo valida com os Cotistas o envio de comunicagao

eletronica direcionada para o e-mail cadastrado pelo Cotista quando do seu cadastro junto
ADMINISTRADORA.

Nas hipoteses em que sejam necessarias manifestacdes por parte dos Cotistas da Classe, a
ADMINISTRADORA disponibilizara para o Cotista:
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(i) Plataforma virtual de votacdo; ou

(ii) Formulario eletrénico para Manifestacdo de voto.
Todas as manifestagdes dos Cotistas desta Classe serdo armazenadas pela ADMINISTRADORA.

Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizacdo de seu endereco fisico ou
eletronico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informagGes e comunicagbes previstas
no Regulamento, neste Anexo e na Resolugdo CVM 175/22. A exoneragdo ocorrerd a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo no endereco declarado (fisico ou digital).

Assembleia de Cotistas — Itens Adicionais FII

Direito de Voto dos Cotistas.

As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias Gerais com referéncia a toda e
qualguer matéria objeto de deliberagao, sendo que cada Cota legitimara o seu titular a participar com 1 (um)
voto.
Matérias adicionais de Competéncia Privativa da Assembleia Geral Especial de Cotistas.
Compete privativamente a Assembleia Geral Especial deliberar sobre:

a. Alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

b. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

c. Eleicdo e destituicao de Representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

d. Aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do art. 27,
do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos deste Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22; e

e. alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administra¢do e, caso o FUNDO conte com uma
gestora na qualidade de prestador de servigos essenciais, a taxa de gestdo.

Qudérum Qualificado de Votagao

As delibera¢Oes exclusivamente relativas as matérias previstas nos itens “b”, "d” e “e”, do art. 7 do
Regulamento do FUNDO, assim como as matérias previstas nos itens “b”, “d” e “e” deste quadro dependem
da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes a Assembleia Geral Especial de Cotistas e que
representem no minimo:
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a. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas no item “c” deste quadro dependem da
aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes a Assembleia Geral Especial de Cotistas e que

representem no minimo:

a. 3% (trés por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

b. 5% (cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem)
cotistas.

Conflito de Interesse e Pessoas Ligadas

Aprovacao Prévia em Assembleia Geral Especial de Cotistas

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a classe de cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou
CONSULTOR ESPECIALIZADO dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia de
cotistas.

Exemplos de Conflito de Interesse
As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

a. aaquisicdo, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela classe de cotas, de
imével de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA ou o CONSULTOR IMOBILIARIO ou de
pessoas a eles ligadas;

b. a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante
do patrimonio da classe de cotas tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, GESTORA ou o
CONSULTOR IMOBILIARIO ou pessoas a eles ligadas;

c. a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

d. a contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou GESTORA para
prestacdo dos servicos de: (i) distribuicdo primaria de cotas; (i) CONSULTOR IMOBILIARIO; (iii)
empresa especializada para administrar as loca¢cdes ou arrendamentos de empreendimentos

integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
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acompanhar projetos e a comercializagcdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de
mercado, sem prévia aprovacdo em Assembleia Geral Especial de Cotistas.

e. aaquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo da ADMINISTRADORA, GESTORA
ou CONSULTOR IMOBILIARIO ou pessoas a eles ligadas, ainda que para manutencdo das
necessidades de liquidez desta Classe de Cotas.

Pessoas Ligadas

Consideram-se pessoas ligadas:

a. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do CONSULTOR
ESPECIALIZADO, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, com excecdo dos cargos exercidos em dérgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTOR

IMOBILIARIO, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e

c. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “a” e “b” acima.

Excecdo ao Conflito de Interesse

N3o configura situagdo de conflito de interesse a aquisicao, pela classe de cotas, de imével de propriedade

do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao CONSULTOR
IMOBILIARIO.

Preferéncia de alocacdo dos recursos para cumprimento das obrigacoes da Classe

Diariamente, a partir da data da Primeira Emissdo de Cotas e até a liquidacdo integral das Obriga¢des da
Classe de Cotas FUNDO, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis para atender as
exigibilidades do FUNDO e desta Classe de Cotas, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do FUNDO e desta Classe de Cotas;
b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do FUNDO e desta
Classe de Cotas a serem incorridos no més calenddrio imediatamente subsequente ao més

calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento; e

c) provisionamento de recursos, nas hipdteses de liquidagdo e extingdo desta Classe de Cotas, para
pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo e extincdo desta Classe de Cotas, e em valores
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compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem necessarias, ainda que exigiveis
em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Encargos Adicionais — Classe Imobiliaria

Em adicdo aos Encargos constantes do Regulamento, a Classe Imobilidria, pode contar com os seguintes
encargos:

a) taxa de performance;

b) comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio;

c) honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

d) honorarios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as loca¢des ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

e) honorarios e despesas relacionadas ao formador de mercado para as cotas.

f) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;

g) gastos necessdrios a manutengdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do
FUNDO; e

h) honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas; e

Os Encargos relacionados a admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado deverdo ser arcados
pelos subscritores das cotas que serdo admitidas a negociagao.

Formador de Mercado
A contratacdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, CONSULTOR ESPECIALIZADO ou partes relacionadas para

o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da assembleia de
cotistas.

Verificacdo de Patrimonio Liquido Negativo da Classe

13

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 6° andar Cj. 601 - Itaim Bibi - S3o Paulo/SP - Brasil - CEP 04538-132
www.seferinvestimentos.com.br | +55 (11) 3113 0060 | Ouvidoria 0800 494 1060



selor

INVESTIMENTOS

Diariamente a ADMINISTRADORA ao realizar o calculo da cota patrimonial desta Classe de Cotas, devera
verificar se o resultado do valor da cota é positivo ou negativo.

Caso seja constatado que a Classe de Cotas se encontra com Patrimdénio Liquido Negativo, a
ADMINISTRADORA devera seguir o procedimento disposto no Capitulo VIl do Regulamento do FUNDO
observada a classificacdo de Responsabilidade dos Cotistas nesta Classe de Cotas.

Liquidagao Antecipada

Ocorrera a liquidacdo antecipada da Classe nas seguintes situagoes:

se 0 a Classe do FUNDO mantiver Patrimdnio Liquido médio inferior a RS 1.000.000,00 (hum milhdo de reais),
pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, e ndo seja incorporado por outra classe.

cessagdo ou renuncia pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, a qualquer tempo e por qualquer motivo,
da prestacdo dos servigos de administracdo e gestdao do FUNDO previstos neste Regulamento, sem que tenha
havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste
Regulamento

cessacdo pelo Custodiante, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da prestacdo dos servigos objeto do
Contrato de Custddia, sem que tenha havido sua substitui¢cdo por outra instituicdo, nos termos do referido
contrato

por deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas.

em caso de impossibilidade da Classe de Cotas adquirir Ativos admitidos por sua politica de investimento

Vedagoes Adicionais — Classe Imobiliaria

Em acréscimo as vedacgOes previstas no artigo 31 do Regulamento, é vedado ao gestor da carteira
(ADMINISTRADORA e/ou GESTORA), utilizando os recursos da classe de cotas:

a. conceder crédito sob qualquer modalidade;

b. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe de cotas;

c. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

d. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, realizar operacdes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

i. a classe de cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTOR ESPECIALIZADO;
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ii. a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patrimonio da classe de cotas;

iii. a classe de cotas e o representante de cotistas; e

iv. a classe de cotas e o empreendedor;

e. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

f. realizar operag¢Ges com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndao previstas nesta Classe
de Cotas;

g. realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversdo de debéntures em acbes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

h. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido.

A vedacdo prevista no item “e” acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

A classe de cotas pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,

bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Fatores de Risco

Esta Classe de Cotas podera realizar aplicagdes que coloquem em risco parte ou a totalidade de seu

patrimonio. A carteira da Classe de Cotas e, por consequéncia, seu patrimonio estdo sujeitos a riscos diversos,
dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo. O investidor, antes de adquirir as Cotas, deve
ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se integralmente pelo seu
investimento.

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroecon6micos, Politica Governamental e Globalizagdo — O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do
Governo Brasileiro para controlar a inflagcdo e implementar as politicas econ6micas e monetarias
tém envolvido, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,

controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
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como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultas na flutuagdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de Crédito - Os Cotistas da Classe do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que
Ihe serdo pagos a partir da percepcao pela Classe do Fundo dos valores que forem pagos pelos
locatarios, arrendatdrios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo, a titulo de locagdo, arrendamento ou
compra e venda de tais Iméveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem
locados ou arrendados, a Classe do Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatdrios ou
arrendatdrios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos imdveis, a Classe do Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Risco de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas da Classe do Fundo devera
estar consciente de que o investimento na Classe do Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Risco do Fundo ser genérico — A Classe do Fundo ndo possui Iméveis-Alvo ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecio de Ativos
Imobilidrios para a realizagdo do investimento dos recursos da Classe do Fundo. Dessa forma,
poderdo ndo encontrar Imdveis-Alvo atrativos dentro do perfil que se propde, podendo ainda a
ADMINISTRADORA, desde que com a aprovagdo dos Cotistas da Classe do Fundo, adquirir
imdveis para o patriménio da Classe do Fundo que se enquadrem em sua Politica de
Investimentos.

Riscos de nao distribuicdo da totalidade das Cotas da 12 Emissao da Classe do Fundo — Caso nao
sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissdo da Classe do Fundo, o Escriturador ird ratear, na
proporg¢do das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, os recursos financeiros captados pela Classe do Fundo na referida emissdo e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos
os tributos incidentes.

Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na legislagdo — Embora as regras tributdrias dos
fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas
de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
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tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengOes vigentes, sujeitando a Classe do Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo — A Classe do Fundo destinara recursos captados em
sua 12 Emissdo de Cotas para a aquisicdo dos Imovéis-Alvo que integrardo o patrimonio da Classe
do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderao ser
realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessdrias, com colocag¢des sucessivas, visando
permitir que a Classe do Fundo possa adquirir outros imodveis. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos imoveis pela Classe do Fundo, inicialmente a Classe do
Fundo ird adquirir um namero limitado de imdveis, o que podera gerar uma concentragdo da
carteira da Classe do Fundo, estando a Classe do Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locagdao ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda que ndo ha garantia
de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente iméveis comerciais,
estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administra¢dao dos imdveis por terceiros — Considerando que o objetivo da Classe do
Fundo consiste na exploracdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou comercializacdo de Imdveis-
Alvo, e que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de
limitacdo a Classe do Fundo para implementar as politicas de administracao dos imdveis que
considere adequadas.

Riscos juridicos — Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe do
Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderd
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabouco contratual.

Risco de rescisdo de contratos atipicos de locacdo e revisdao do valor do aluguel — Apesar de os
temos e condigGes dos contratos atipicos de loca¢do, que serdo eventualmente celebrados pela
Classe do Fundo, serem objeto de livre acordo entre a Classe do Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatdrios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de
locacdo pelos locatarios previamente a expira¢do do prazo contratual, com devolugdo do imével
objeto do contrato atipico de loca¢do. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do
dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo
questionar o montante da indeniza¢do, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel
nao foi estabelecido em fun¢do de condi¢Ges de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndao

estar sujeito as condicdes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisdo judicial
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do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato atipico de locagdo em
funcdo das condicdes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito das
caracteristicas e naturezas atipicas do contrato atipico de locagao, podera afetar negativamente
o valor das cotas da Classe do Fundo.

Riscos ambientais — Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso
da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de Imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriagao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade da Classe do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro — No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao
o patrimonio da Classe do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a ADMINISTRADORA podera nao
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do
financeira da Classe do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias — A Classe do Fundo, na qualidade de proprietario dos
imodveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decora¢do, conservagao, instalagdo de equipamentos de
seguranca, indenizacGes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manuteng¢do dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas do Fundo. N3o obstante, da
Classe do Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de
imodveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizagao dos imdveis e condigdes externas — Propriedades imobiliarias estao
sujeitas a condi¢cOes sobre as quais a ADMINISTRADORA da Classe do Fundo n3do tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econ6mico e as condi¢Ges de
economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis que integrardo o patrimoénio da
Classe do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores da Classe do Fundo.
O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a altera¢des nas condi¢cdes econdmicas, a
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oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a redugao
do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos imdveis.

(xvi)  Riscos relativos a aquisi¢ao dos Imoéveis — Os imdveis que irdo compor o patrimonio da Classe
do Fundo deverdao encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imdveis que poderdao constituir o
patrimonio histérico e artistico nacional, cuja conservagdo seja de interesse publico, bem como
ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicao e
enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome da Classe
do Fundo, existe a possibilidade destes iméveis serem onerados para satisfacdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietdrios em eventual execucdo proposta por seus eventuais
credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas,
o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos iméveis para a Classe do Fundo.

(xvii)  Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis — Apesar de a Carteira da Classe do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
a propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas.

A ADMINISTRADORA n3o poderd, em hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualquer resultado negativo
na rentabilidade desta Classe de Cotas e dos Fundos Investidos, depreciagdo dos ativos financeiros da carteira
da Classe de Cotas e/ou dos Fundos Investidos, descumprimento dos limites legais estabelecidos nos
regulamentos dos fundos investidos (exceto no caso de Fundos Investidos administrados e geridos pela
ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo desta Classe de Cotas e/ou dos Fundos
Investidos ou resgate/amortizacdo de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA responsavel tdo
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

S3o Paulo/SP, 19 de margo de 2026.
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