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ANEXO | AO REGULAMENTO DO OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente Anexo | (“Anexo”) ao Regulamento do OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA descreve a Classe Unica do FUNDO (“Classe
Unica"), classe de cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario disciplinado nos termos da
Resolugdo CVM n° 175 e seu Anexo Normativo lll, com prazo de duracdo indeterminado,

constituida sob regime fechado, e de responsabilidade limitada.

O publico-alvo da Classe Unica ser4 composto exclusivamente por investidores qualificados,
incluindo pessoas fisicas ou juridicas, nos termos da legislacdo aplicavel, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, fundos de investimento, nos termos da regulamentacdo aplicavel e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO | - DO OBJETO

1.1 Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, segundo
uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencado de renda e
remunerac¢do adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢ao, uso, gozo e alienagdo
pelo FUNDO dos bens e direitos que compdem o patrimdénio do FUNDO, bem como do aumento
do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos empreendimentos imobilidrios
que compdem o patrimonio do FUNDO ou da negociacdo de suas cotas no mercado de valores

mobiliarios.
CAPITULO Il -DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1 A politica de investimentos a ser adotada pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR consistira
na aplicacdo de recursos de, ao menos, 90% (noventa por cento) do patrimdnio liquido do
FUNDO em (“Ativos Alvo"):

L. quaisquer direitos reais sobre os bens imoveis listados no Apenso | a este Anexo, inclusive
aqueles gravados com 6nus real (“Imoveis”);

1l certificados de potencial adicional de constru¢cdo emitidos com base na Resolugdo CVM
n° 84, de 31 de marco de 2022;

11. cotas de outros Fll; e
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Iv. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta

publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

2.1.1 O FUNDO podera aplicar seus recursos na aquisicdo para exploracdo comercial, em
empreendimentos imobiliarios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam

em construcgao.

2.1.2 O ADMINISTRADOR pode, conforme instru¢des do GESTOR, em nome do FUNDO,
adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu

cronograma fisico-financeiro.

2.1.3 O FUNDO poderd adquirir participacdo em empreendimentos imobilidrios que

estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

2.1.4 Nao ha qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos ativos imobiliarios detidos pelo
FUNDO.

2.1.5 A aquisicdo dos imoveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes da

regulamentacao pertinente.

2.1.6 O GESTOR ou o ADMINISTRADOR, conforme o caso, observadas suas respectivas
competéncias e responsabilidade, conforme estabelecido nos termos do Acordo
Operacional, podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios

a consecucao dos objetivos do FUNDO:

I realizar melhorias e investimentos nos imoveis investidos;

Il decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, dos contratos a serem celebrados com os locatarios, prestadores de
servi¢o, bem como outros responsaveis pelos empreendimentos imobilidrios que venham
a integrar o patriménio do FUNDO; e

1. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, os Ativos Alvo e Outros Ativos,

observado o item 2.5.2 abaixo.

2.1.7 Para fins de verificagdo do percentual estabelecido no item 2.1 acima, deverdo ser levados
em consideracdo os eventuais compromissos de venda e compra, memorandos de
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entendimentos, propostas de aquisicdo ou quaisquer outros instrumentos preliminares

celebrados com o propdsito de formalizar a potencial aquisi¢do de Ativos Alvo pelo FUNDO.

2.1.8 O percentual estabelecido no item 2.1 acima devera ser atingido em até 24 (vinte e

guatro) meses contados da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

2.1.9 O FUNDO podera constituir 6nus reais sobre os iméveis que compdem seu patrimonio
para garantir operagdes ou obrigacdes assumidas pelo FUNDO na consecucao da politica
de investimentos, observados os termos e condigdes estabelecidos na regulamentacdo

aplicavel. Podera também adquirir iméveis gravados com 6nus reais.

2.2 A parcela do patriménio do FUNDO que ndo esteja alocada em Ativos Alvo podera ser

aplicada, conforme decisdo do GESTOR, em (“"Outros Ativos”):

. letras hipotecarias;
Il letras de crédito imobiliario; e/ou
L. letras imobilidrias garantidas.

2.3 Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, o FUNDO podera manter parcela do seu patrimonio, que
nao esteja aplicada em Ativos Alvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento,
permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (iii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido do FUNDO; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou
renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento

imobilidrio (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

2.3.1. O FUNDO podera adquirir Outros Ativos ou Ativos Financeiros de emissdo ou cujas
contrapartes sejam pessoas ligadas ao GESTOR, ao ADMINISTRADOR ou ao CONSULTOR,
desde que aprovado em Assembleia de Cotistas, na forma prevista na regulamentagdo

aplicavel.

2.3.2. O FUNDO podera emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
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operacdes proprias.

2.4 O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da assembleia de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste

Regulamento.

2.5 Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacdo
aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR com relacdo as atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao

ADMINISTRADOR neste Regulamento, no Acordo Operacional e na legislagdo em vigor.

2.5.1. E vedado ao FUNDO a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais

operagdes forem realizadas para fins de prote¢do patrimonial.

2.5.2. Enquanto existirem Cotas C em circulagdo, o FUNDO somente podera alienar Imdveis
Performados por valor superior ao custo de aquisicdo do respctivo imovel, exceto se

aprovado em Assembleia de Cotistas.

2.5.3. Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo
ser respeitados, observadas, ainda, as exce¢des previstas na regulamentacdo especifica

aplicavel.

2.5.4. Os investimentos e desinvestimentos em Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos

Financeiros poderao ocorrer a qualquer momento durante o prazo de duracao da Classe.

2.6 Tendo em vista a natureza dos ativos elencados nesta Politica de Investimentos, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que a Classe esta sujeita e, portanto, os seus investimentos e
aplicagdes. A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
Resolucdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido

documento.

CAPITULO Il - DO PATRIMONIO

3.1 Poderdo constar do patriménio da Classe Unica, os Ativos Alvo, Outros Ativos e os Ativos

Financeiros.

3.1.1 Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme definido
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abaixo), o patriménio da Classe Unica sera aquele resultante das integralizacdes das cotas e
das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste Anexo,

respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.

CAPITULO IV - DAS COTAS

4.1 As cotas da Classe Unica correspondem a fraces ideais de seu patrimdnio e terdo a forma

nominativa e escritural.

4.1.1 A Classe Unica manteré contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de conddémino
da Classe Unica e do FUNDO. Os servicos de escrituracdo das cotas, poderao ser realizados
pelo ADMINISTRADOR, mediante uma remuneragdo compativel com a praticada pelo

mercado.

4.1.2 A cada cota correspondera um voto nas Assembleias de Cotistas do FUNDO.

4.1.3 Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas da Classe Unica, nem

mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

4.1.4 De acordo com o disposto no art. 2° da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer
o resgate de suas cotas até o encerramento do prazo de duragdo da Classe, bem como a

amortizagdo das cotas.

4.1.5 Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s a Classe Unica estar devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condicbes previstas neste Regulamento, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A— Brasil, Bolsa,
Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociacdo das cotas da Classe Unica neste mercado. O ADMINISTRADOR
fica, nos termos deste Anexo e do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que
as cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da
Assembleia de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo

organizado.

4.1.6 O titular de cotas da Classe Unica:

L. nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes

do patriménio da Classe Unica;
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1l nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio da Classe Unica ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

lll.  estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.

4.1.7 As cotas da Classe Unica sdo divididas em 3 (trés) subclasses: (i) subclasse A,

conforme Apéndice A (“Subclasse A" e “Cotas A"), (i) subclasse B, conforme Apéndice B

("Subclasse B" e "Cotas B") e (iii) subclasse C, conforme Apéndice C ("Subclasse C" e "Cotas

C"). A Subclasse A, a Subclasse B e a Subclasse C sdo denominadas, em conjunto, as
“Subclasses”). As Subclasses possuem os mesmos direitos politicos, diferenciando-se com
relacdo aos direitos econdmicos, nos termos do §6° do artigo 4° da parte geral da Resolucdo

CVM 175 e conforme descrito nos respectivos Apéndices a este Anexo.

CAPITULO V - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DA CLASSE UNICA

5.1. Com vistas a constituicdo do FUNDO, foi realizada a 12 (primeira) emissdo de cotas do
FUNDO (“Primeira Emissdo”), para oferta publica de distribuicdo, de, inicialmente, 50.000
(cinquenta mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, perfazendo o montante de,

inicialmente, R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), em série Unica.
5.1.1 A Primeira Emissao de cotas foi realizada nos termos da Resolu¢do CVM n° 160.

5.1.2 Nao foi admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos
arts. 73 a 75 da Resolugcdo CVM n° 160.

5.2 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme instru¢cdes do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissdes das cotas da Classe Unica, sem a necessidade de aprovacio
em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), desde que a emissdo tenha por objetivo o investimento nos imoveis

listados no Apenso | a este Anexo ("Capital Autorizado”).

5.2.1 A Assembleia de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes das cotas em
montante superior ao Capital Autorizado, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitacao,
a possibilidade de subscrigdo parcial e o cancelamento de saldo nédo colocado findo o prazo

de distribuicdo, observadas as disposi¢oes da Resolugcdo CVM n° 160.

5.2.2 O volume das cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestdo
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apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta
da emissao de quantidade adicional das cotas, nos termos do art. 50 da Resolucdo CVM n°

160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

5.2.3 Na hipotese de emissdo de novas cotas na forma do item 5.1 acima, o prego de
emissdo das cotas objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente
(observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério do GESTOR,
conforme o caso): (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas;
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado das cotas
ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das respectivas

ofertas.

5.2.4. Conforme orientacdio e recomendagdo do GESTOR, apos verificado pelo
ADMINISTRADOR a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova
emissdo das cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das
cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissdo ndo
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos
as cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de cotas,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

5.2.5 Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas
cotas na data a ser definida nos documentos da oferta, serd assegurado, nas futuras emissdes
de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas da sua respectiva Subclasse,
na proporc¢ado da quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que
deliberar pela aprovacdo da nova emissdo de cotas. Cabera a deliberacdo pela Assembleia
de Cotistas ou ao GESTOR, em conjunto com o ADMINISTRADOR, no instrumento de
deliberacdo, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a
forma de exercicio do direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos

operacionais do escriturador das cotas e da B3.

5.2.6 Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia
citados acima devem ser realizados pelo escriturador ou B3, conforme o caso, respeitando,
em qualquer hipétese, o prazo minimo eventualmente estabelecido pela B3 para exercicio

do direito de preferéncia e demais procedimentos operacionais aplicaveis.

5.2.7 Independentemente do prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia que
venha a ser admitido pela B3, a deliberacado pela Assembleia de Cotistas ou pelo GESTOR,
em conjunto com o ADMINISTRADOR, no instrumento de deliberagdo das novas emissdes
no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, ndo deverdo prever o
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exercicio do direito de preferéncia em periodo inferior a 2 (dois) Dias Uteis.

5.2.8 No caso de novas emissbes de cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a
critério do GESTOR, podera ou nado haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia
pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos

estabelecidos na regulamentacao aplicavel.

5.2.9 A critério do GESTOR, podera ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito
de subscricdo das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e
condig¢des a serem indicados no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a emissdo de novas
cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais cotistas terdo o

direito de preferéncia.

5.3 As Cotas poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e/ou em bens e direitos,

conforme previsto na regulamentacao aplicavel e no ato que aprovar a emissdo de novas Cotas.

5.3.1 As Cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante chamadas de capital
realizadas pelo ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR.

5.3.2 O ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, podera efetuar chamadas

de capital desproporcionais entre os Cotistas das Subclasses.

533 Em cada chamada de capital, o ADMINISTRADOR indicara o valor a ser
integralizado pelo Cotista e se a chamada é destinada a investimento em ativos ou

pagamento de encargos, despesas e valores devidos pela Classe.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.1 As cotas de emissdo do FUNDO serdo objeto de oferta publica de distribui¢do (observada a
possibilidade de distribuicdo privada), sendo que, no ambito da respectiva oferta, o
ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a
realizacdo da distribuicdo das cotas, poderao estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissao
e oferta, observado o quanto disposto na legislacdo e regulamentagdo vigentes a época da

realizacdo da respectiva Oferta, em relacdo a definicdo do publico-alvo.

6.1.1 A subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva

oferta. As cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.

6.1.2 Sera permitida a subscri¢do parcial das cotas do FUNDO a cada emissao. Caso findo
0 prazo para subscricao de cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido subscritas cotas

em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, 0 montante a
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ser definido em cada nova emissdao, o ADMINISTRADOR devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as cotas, os recursos
financeiros recebidos, de acordo com os documentos estabelecidos na respectiva oferta;
e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de cotas, proceder a liquidagdo do
FUNDO, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucao a que se

refere a alinea acima.

CAPITULO VII - DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
7.1 O FUNDO nao tera taxa de ingresso ou saida.
CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1 Semestralmente, o ADMINISTRADOR distribuird aos cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo FUNDO, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano (“Montante

Minimo de Distribuicdo”).

8.1.1 Havendo disponibilidades e observada a Cascata de Pagamentos (conforme definida
abaixo), os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos cotistas mensalmente, a
critério do ADMINISTRADOR, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do

recebimento dos recursos pelo FUNDO (“Data de Distribuicdo”), de forma total ou parcial,
em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigdo relativa ao 6° (sexto) més
de competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicdo, nos termos do artigo 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668. Eventual saldo de
resultado, ndo distribuido como antecipacédo, sera pago no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa

apresentada pelo GESTOR.

8.1.2 Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do item 8.1 acima, o GESTOR podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagdo dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que
nao tenham sido distribuidos nos termos dos itens acima, observados os limites previstos na

regulamentacéo e legislagado aplicaveis.

8.1.3 O percentual minimo a que se refere o item 8.1 serd observado apenas
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semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir

o referido minimo estabelecido.

8.1.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.1.1 acima os cotistas que estiverem
inscritos no registro de cotistas no fechamento do 4° (quarto) dia util do més de distribuigao,

de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador.

8.2 Para fins de apuracdo de resultados, o FUNDO mantera registro contabil das aquisicoes,

locagbes, arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua carteira.

8.3 O GESTOR, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, podera reter até 5% (cinco por

cento) dos lucros apurados semestralmente pelo FUNDO (“Fundo de Reservas”).

8.3.1 Caso as reservas mantidas no patriménio do FUNDO venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR, mediante
comunicacdo recebida do GESTOR, a seu critério, deverd convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia de Cotistas para discussdo de solugdes alternativas a venda dos

ativos.

8.3.2 Caso a Assembleia de Cotistas prevista no item acima ndo se realize ou ndo decida
por uma solucdo alternativa a venda dos ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas
cotas para o pagamento de despesas, os ativos deverdo ser alienados e/ou cedidos e na
hipotese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessédo de tais ativos do FUNDO nao
seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias, os
cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia de Cotistas, para

aportar capital no FUNDO, para que as obrigagdes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

8.4 Cascata de Pagamentos. A Classe Unica, sujeita & disponibilidade de caixa, devera observar a
seguinte ordem prioritaria de pagamentos na distribuicdo de rendimentos da carteira da Classe

("Cascata de Pagamentos”), exceto se de outra forma prevista no Apéndice C e desde que nao seja

uma hipdtese prevista na Clausula 12.4:

Q) o pagamento de quaisquer despesas e encargos da Classe e para composi¢ao do Fundo
de Reservas;

(i)  em caso de distribuicdo de rendimentos decorrente de aluguéis dos iméveis da carteira,
o saldo remanescente desde o ultimo pagamento (se houver) serd utilizado para
pagamento de rendimentos as Cotas A em cada Data de Distribuicdo (conforme
definida acima), até o montante do Benchmark Cotas A, somado até a data de cotizacao
e calculado nos termos do Apéndice A;
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(i)

(iv)

)

(VD)

em caso de distribuicdo de rendimentos decorrente da alienagdo de ativos da Classe
Unica, o saldo remanescente (se houver) sera destinado para a amortizacdo de Cotas A
referente a Rentabilidade Adicional Cotas A, conforme aplicavel, exceto se de outra
forma previsto no Apéndice C;

observado o disposto nos itens anteriores, em caso de distribuicdo de rendimentos
decorrente de aluguéis dos imoveis da carteira, o saldo remanescente (se houver) sera
destinado para o pagamento de rendimentos as Cotas B em cada Data de Distribuicéo,
até o montante do Benchmark Cotas B, somado até a data de cotizagdo e calculado nos
termos do Apéndice B;

em caso de distribuicao de rendimentos decorrente da alienacdo de ativos da Classe
Unica, o saldo remanescente (se houver), apds os pagamentos previstos nos itens “i" e
“lil" acima, sera destinado para a amortizagdo de Cotas B, (a) até o montante do
Benchmark Cotas B, caso ainda existam Cotas C em circulacao, ou (b) todo o saldo, caso
nao existam Cotas C em circulacdo, exceto se de outra forma previsto no Apéndice C;
o saldo remanescente (se houver) sera destinado, mediante orientacdo do Gestor, para

o pagamento de rendimentos as Cotas C.

CAPITULO IX - DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO
CONSULTOR

9.1 Pela prestacdo dos servigos de administracdo, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma

taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) composta de trés partes: i.- equivalente aos

servicos de controladoria e contabilidade do Fundo, ii.- a segunda correspondente aos servicos
de escrituracdo de Cotas do FUNDO, iii.- a terceira correspondente a R$ 6.000,00 (seis mil reais)
mensais, que inclui os servicos de Custddia, sendo que a primeira e a segunda parte
corresponderdo aos valores designados nos respectivos instrumentos celebrado entre o
ADMINISTRADOR e os prestadores destes servigos, cujas copias encontram-se disponiveis na
sede do ADMINISTRADOR e no seguinte enderego eletronico:
www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,428+OXIGENIO_2_FUNDO_DE_INVESTIMENTO_|
MOBILIARIO_DE_RESPONSABILIDADE_LIMITADA.html. O valor fixo mensal da Taxa de
Administracdo seré reajustado anualmente, em janeiro, pela variacdo positiva do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo (“[PCA/IBGE"), a partir do més subsequente do inicio das
atividades do FUNDO.

9.1.1 Tais remuneracdes serdo calculadas e pagas mensalmente até o 5° (quinto) dia Util de
cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade
no 5° (quinto) dia util do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o

funcionamento do FUNDO.

12 de 42



ANEXO | AO REGULAMENTO DO
OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

9.1.2 O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo

sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados.

9.2 Nao sera devida taxa de gestdo ou taxa de performance ao GESTOR.

9.3 O CONSULTOR fara jus a uma remuneracao fixa, a ser arcada pelas Cotas B, conforme descrita
no Apéndice B deste Anexo, e uma remuneracao variavel, a ser arcada pelas Cotas A, conforme

descrita no Apéndice A deste Anexo.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

10.1 Além de observar os quéruns previstos no Regulamento, as deliberacbes da Assembleia
Especial de Cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica e da amortizacdo
das cotas da Classe Unica deverdo atender as demais condices estabelecidas neste Anexo e na

legislagdo em vigor.

10.1.1 No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica, o seu patrimdnio sera
partilhado aos cotistas na proporg¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e

despesas da Classe Unica.

CAPITULO XI - TRIBUTACAO

11.1 Para néo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nao podera aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas em circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos cotistas pessoas
naturais, o ADMINISTRADOR envidard melhores esfor¢os para que (a) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociagdo
no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de

balcédo organizado.

11.1.1  Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (a) o FUNDO possua, no
minimo, 100 (cem) cotistas; (b) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%(dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (c) o conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo

Fundo, ou ainda, cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
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(por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (d) as cotas sejam admitidas a

negociag¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

11.1.2 O FUNDO teréa prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacdo de cotas, para se enquadrar no disposto no item “(a)” do item 11.1 acima.
Caso o FUNDO deixe de enquadrar no disposto no item “(a)” do item 11.1 acima, podera
manter o tratamento tributario do item 11.1 acima desde que retome a quantidade minima

de cotistas dentro de 30 (trinta) dias.

11.1.3 O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR néo dispéem de mecanismos para evitar alteracdes
no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para garantir o

tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XII - DA AMORTIZAGCAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

12.1 A Classe Unica poder4 amortizar parcialmente suas cotas, a critério do GESTOR, para
redugdo do seu patrimonio ou sua liquidacdo, observada a Cascata de Pagamento, o item 124 e

o Apéndice C, conforme o caso.

12.1.1 A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio da Classe Unica
implicard a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente reducdo do seu valor, na proporcdo da diminuicdo do patrimoénio

representado pelo ativo alienado.

12.1.2 A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de anulncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, s expensas da Classe Unica, indicando a data em que serd realizada a
amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data
da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da Cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento
da amortizagdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagdo o titular da Cota
na data de realizagdo do anuncio de amortizacdo parcial, observada, ainda, a Cascata de

Pagamento e o Apéndice C, conforme o caso.

12.2 A Classe Unica tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucéo e liquidacdo
dar-se-ao exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos em Assembleia Especial

de Cotistas, nos termos do Regulamento.

12.2.1 No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio da Classe Unica sera

partilhado entre os cotistas, ap6s a alienacdo dos ativos da Classe Unica, observado o item
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124 e os Apéndices das Subclasses, apdés o pagamento de todos os passivos, custos,

despesas e encargos devidos pela Classe Unica, observado o disposto na Resolugdo CVM n°

175.

12.3 Em caso de liquidacdo da Classe Unica, apds o pagamento de todos os passivos, custos,

despesas e encargos devidos pela Classe Unica, as cotas serdo resgatadas, observado o item 12.4

e os Apéndices das Subclasses, em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do

patrimoénio da Classe Unica, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia

Especial de Cotistas.

12.3.1 Para o pagamento do resgate serd observado o item 124 e os Apéndices das

Subclasses.

12.3.2 Caso nao seja possivel a liquidacdo da Classe Unica com a adocdo dos procedimentos

previstos no item 12.3 acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas da Classe

Unica, procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de

liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica, envidando seus

melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagdo forcada.

12.4 Na hipétese de liquidacido do FUNDO ou da Classe Unica, todas as Cotas serdo resgatadas

pelo valor da Cota do dia do pagamento, calculado na forma deste Regulamento, observado o

seguinte procedimento:

®

(D)

(itb)

somente havera o pagamento das Cotas, na ordem abaixo, apds o pagamento de todas
as despesas e encargos inerentes a Classe e ao FUNDO;

(a) as Cotas A terdo prioridade de resgate sobre as Cotas B, ou (b) caso ainda existam
Cotas C em circulacdo, () as Cotas C terdo prioridade de resgate sobre as Cotas A e as
Cotas B no que se refere aos proventos decorrentes da alienacdo ou indenizagdo de
imodveis que ndo sejam os Imoveis Performados da Carteira, e ())as Cotas A terdo
prioridade de resgate sobre as Cotas B e as Cotas C em relacao aos proventos dos demais
ativos da Carteira, observado que todas as Cotas deverdo ser resgatadas
proporcionalmente a sua participacdo na Classe;

as Cotas serdo resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional,
observada a possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe ndo tenha
recursos em moeda corrente nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora
do ambiente da B3 (caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado

secundario) em caso do vencimento ou de resgate.

12.5 Nas hipéteses de liquidacio da Classe Unica, o auditor independente devera emitir relatério

sobre a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
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a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe

Unica.

12.5.1 Deveré constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unica
analise quanto aos valores das amortiza¢des terem sido efetuadas ou ndo em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, observado o disposto neste
Regulamento, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

12.6 Apds a amortizacdo total e/ou resgate das cotas da Classe Unica, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento &
CVM no prazo de até 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liguidacdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR,

decorrente do resgate ou amortizacéo total de cotas.

12.7 Considerando o prazo de duracdo das Cotas da Subclasse A, conforme descrito no Apéndice
A, conforme recomendacdes do GESTOR e do CONSULTOR, a Classe iniciara, a partir do 30°
(trigésimo) més apds o inicio do prazo de duragcdo da Subclasse A, processo de
desinvestimento dos seus Ativos, na medida necesséria para amortizacdo integral e

cancelamento das Cotas da Subclasse A até o encerramento do prazo inicial de duragdo da
Subclasse A (48 meses a partir da primeira data de integralizacdo das Cotas da Subclasse A)

("Prazo Inicial da Subclasse A"). Se ao final do Prazo Inicial da Subclasse A, ndo for possivel a

venda de tais ativos nos termos deste item 12.7, (i) o GESTOR, observadas as recomendacdes
do CONSULTOR, podera (i) a seu critério e sem necessidade de aprovacdo em Assembleia
de Cotistas, prorrogar o prazo de duracdo da Subclasse A em até 6 (seis) meses contados do

encerramento do Prazo Inicial da Subclasse A (“Prazo Prorrogado de Duracao da

Subclasse A"), e (ii) a Classe iniciard (ou continuara tomando medidas para) processo de
venda formal dos ativos remanescentes necessarios para a amortizacdo integral e
cancelamento das Cotas da Subclasse A até o vencimento da Subclasse A quando do
encerramento do Prazo Prorrogado de Duracdo da Subclasse A, mediante contratacdo, se
ainda ndo realizada, de assessor especializado para auxilio na conducdo do referido processo
de desinvestimento, sempre levando-se em consideragdo a opcdo que possa gerar maior
resultado para os Cotistas e observado o Apéndice A. Caso tal processo de venda nédo seja
concluido (ou seja estimado que ndo sera concluido) até o Prazo Prorrogado de Duragdo da
Subclasse A, o Administrador convocard Assembleia Especial de Cotistas da Classe, em até

15 (quinze) dias de antecedéncia do encerramento do Prazo Prorrogado de Duragdo da
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Subclasse A, para deliberar sobre (i) a prorrogacdo do prazo de duracao da Subclasse A, ou
(i) a amortizacéo integral e cancelamento das Cotas da Subclasse A mediante a entrega de
ativos integrantes da carteira aos Cotistas detentores de Cotas Subclasse A, que ocorrera fora
do ambiente da B3, conforme avaliagdo a ser determinada pela referida Assembleia de

Cotistas.

CAPITULO XIll- DOS FATORES DE RISCO

13.1 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo:

(i) Risco do processo de aquisicdo dos ativos imobiliarios: A aquisicdo dos Ativos
imobilidrios é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo de tais
Ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos Ativos imobilidrios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos imobiliarios podera ser adversamente afetado

e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também;

(ii) Risco de vacéancia, rescisao de contratos de locacao e revisdo do valor do aluguel:

Os imoveis investidos pela Classe poderdo nao ter sucesso na celebracdo de contratos com
locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais a
Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacao, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis)

poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe sdo os
seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos locatarios dos iméveis da Classe; (ii) pressdo para quedado valor médio da
area locada por conta da redugdo dos niveis de locacdo; (iii) tendéncia de solicitacdes de
renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condicdes adversas do mercado
imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos imoéveis da Classe; (v)
percepcdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o
imovel da Classe se localiza; (vi) mudancas regulatdrias afetando a industria de alguns locatarios
onde se encontrem alguns dos imdveis da Classe; (vii) alteracdes nas regras da legislacdo urbana
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vigente; e (viil) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas

em que os imoveis da Classe estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das
clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo ao montante da
indenizacdo a ser paga no caso rescisdao do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo
do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio

da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

(iii) Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes

dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteirada
Classe ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal, como os respectivos juros de
suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros
que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Bes financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez desses Ativos. Nestas condicoes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe poderé enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Adicionalmente, a variacao negativa dos
Ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das cotas. Além disso, mudancgas na percepc¢do da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua

liquidez.

(iv) Risco de mercado das cotas da classe: Pode haver alguma oscilacéo do valor de

mercado das cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota no

mercado secundario no curto prazo.

(v) Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil € influenciado,

em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros

paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no

18 de 42



ANEXO | AO REGULAMENTO DO
OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas.
No passado, o surgimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da

economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO, o patriménio da Classe, a

rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos Ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da
Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, oque podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas,

do valor de principal de suas aplicacbes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre
a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial,
(i) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07
de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino "Hamas" e o estado de Israel; e (v) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que

podem afetar negativamente o FUNDO.

Adicionalmente, os Ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
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valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o
valor das cotas de emissdao da Classe poderad sofrer oscilagbes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das cotas de emissdo da Classe
podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de Ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicdo aos cotistas o valor a ser
distribuido ao cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas cotas

no mercado.

N&o serad devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribui¢do das cotas, os demais Cotistas da Classe e o ADMINISTRADOR, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidagao
da Classe; ou, ainda; (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais

eventos.

(vi) Riscos relacionados a liquidez: Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo

ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por for¢a regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas. Os
fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as cotas
da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia
de Cotistas podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das
cotas podera ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira da Classe aos
cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso

de liquidacdo da Classe.

(vii) Risco relativo a concentracao e pulverizacao: Conforme dispde o Regulamento, ndo

ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial das cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos

em detrimento da Classe e/ou dos cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia
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de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas poderdo
ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel)
e de deliberacdo em tais Assembleias de Cotistas, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado
por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos cotistas, inclusive ocasionando reflexo

negativo na rentabilidade do cotista.

(viii) Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos pela

Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem
toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o
local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imbveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os
empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) altera¢des desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e (v) restri¢des de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em

gue o pagamento compensatério ndo reflita o dgio e/ou a apreciacao histdrica.

(x) Risco regulatorio: A legislacdo e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco
Central, pelo Conselho Monetario Nacional (“CMN") e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das cotas, bem como as condicdes para distribuicdo
de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar

nos resultados da Classe. Dentre as altera¢des na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(@) Risco de alteragbes na Lei do Inquilinato: as receitas da Classe decorrerdo
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo
a alternativas para renovacao de contratos de locacdo e defini¢cdo de valores de aluguel) a Classe
podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracgdo dos cotistas da Classe;

e
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(b) Risco de alteracdes na legislagao: além das receitas advindas da locacéo, as receitas da
Classe decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da
exploracdo comercial dos Ativos imobilidrios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada
(incluindo, por exemplo e sem limitagao, alteragdes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de
maneira favoravel aos ocupantes o FUNDO podera ser afetado adversamente, com reflexo

negativo na remuneracao dos cotistas da Classe.

(x) Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um

conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo
da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operac¢des similares e de jurisprudéncia
no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcaboucgo contratual

estabelecido.

(xi) Risco operacional: Os Ativos imobiliadrios e os Ativos financeiros objeto de investimento

pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR e geridos pelo GESTOR, portanto os

resultados do FUNDO dependerdo de uma administragdo e uma gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade

dos cotistas.

(xit)  Riscos relacionados a realizacao de obras e expansoes que afetem as licencas dos

ativos imobilidrios: Os Ativos imobiliarios estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que
podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que
as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdaos competentes. A Classe pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagdo necessarias a regularizacdo de
obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos imobilidrios. Nesta hipotese, a

rentabilidade da Classe pode ser adversamente afetada.

(xiii) Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar

modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do FUNDO, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas
para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes regulatérias, e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos da Oferta podem

ser negativamente impactados.
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Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar

negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negédcios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por

empresas brasileiras.

(xiv) Risco da marcacao a mercado: Os Ativos componentes da carteira da Classe podem ser
investimentos ou aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns
casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins
da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcagéo a
mercado dos Ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscila¢cdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de cotas emitidas até entdo, sendo
que o valor de mercado das cotas de emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial. Dessa forma, as cotas da Classe poderao sofrer oscilagdes negativas de

preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas no mercado secundario.

(xv) Risco de mercado dos ativos da classe: Existe o risco de variacdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de
ativos. Além disso, poderad haver oscilacdo negativa nas cotas pelo fato de a Classe poder
adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo altera¢des de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que
componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR podera(ao) ser obrigada(s) a
alienar os Ativos ou liquidar os Ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar

negativamente no valor das cotas.

(xvi) Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos

imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem

como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando a Classe ou
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seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do
ADMINISTRADOR quanto ao nado enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de
tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas opera¢des realizadas pelo
FUNDO. Nessas hipéteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducao do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
cotistas ou mesmo o valor das cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que
nao apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor,
incorporador ou soécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a
Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, inciso Ill, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas
cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da
mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, e
(ii)) ndo serad concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas
a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe. Assim, considerando que no ambito da Classe ndo ha limite maximo de subscricdo
por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o cotista pessoa fisica
que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe, (i) o cotista pessoa fisica titular de cotas que,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea "a” do inciso 1° do artigo 2° da
Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do

total de rendimentos auferidos pela Classe e/ou (iii) a Classe, na hipotese de ter menos de 100
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(cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte porcento), nos termos

da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nado previstos
iniclalmente. O tratamento tributdrio do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em

caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros
que fazem parte da Politica de Investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relagdo a esses investimentos, na
qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos cotistas. Ainda,
eventuais alteragdes futuras na legislagdo tributaria podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigcdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das

cotas.

(xvii) Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao fundo e/ou aos cotistas: A legislagdo
aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratodrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderao impactar os resultados do FUNDO. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas

a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que o ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na
legislacdo tributéria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis
ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando,

matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
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também estdo sujeitas a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das

cotas.

(xviii) Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de cotas é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas no mercado

secundario.

(xix) Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O

investimento nas cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem

pagos pelos Ativos que componham a carteira da Classe.

No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita advinda da exploragdo dos
Ativos integrantes do patriménio da Classe ou da negociacdo dos Ativos imobilidrios, bem
como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos
imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo FUNDO. Assim, existe a
possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigag¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos cotistas, o

gue podera afetar adversamente o valor de mercado das cotas.

(xx) Propriedade das cotas e nao dos ativos imobiliarios: Apesar de a carteira da Classe

ser constituida, predominantemente, por Ativos imobilidrios e Ativos financeiros que se
enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a propriedade das cotas ndo confere aos
cotistas a propriedade direta sobre os Ativos imobiliarios conforme disposto na regulamentagdo
vigente. Os direitos dos cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da carteira da Classe de

modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

(xxi) Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao

setor de securitizacao imobilidria e as companhias securitizadoras: Conforme o

Regulamento, a Classe poderd investir em certificados de recebiveis imobilidrios. Os CRI
poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera

nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: "desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido,
os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham
a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento das obrigacdes da

companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais Ativos
integrantes dos respectivos patrimOnios separados poderdo vir a ser acessados para a
liguidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio da

Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteracdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRI para os investidores. Por forca da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminado tal isencéo,
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos

tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

(xxii) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimbénio da Classe pode ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios
em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patrimdnio da Classe, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe

impactando negativamente as cotas da Classe.
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(xxiii) Risco de desvalorizacao dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estarao localizados os imoveis objeto de investimento pela Classe. A anélise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econébmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido pela Classe e consequentemente poderad afetar

negativamente o patriménio da Classe.

(xxiv) Risco de exposicao associados a locacdo e venda de iméveis: A atuacdo da Classe

em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imoéveis em
certas regides, a demanda por loca¢des dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos Ativos imobiliarios, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe
e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacdo dos Ativos imobiliarios que

integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local
ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em
certa regido (ou imoveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imdveis detidos pela
Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacgdo irregular dos servigos publicos,

em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as

cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(xxv) Risco de revisdao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento: A Classe

podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao
dos cotistas. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aa Classe e/ou seus

Cotistas.

(xxvi) Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios: No periodo

compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imodvel e seu registro em
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nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta, o que poderd dificultar a transmissdo da
propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisicdo de Ativos
gue irdo integrar o seu patrimdnio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido
entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imével, existe o risco de a Classe,
por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do de bens imdveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execu¢do e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imoveis
para a Classe, bem como na obtencdo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imovel.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o

valor de negociacao das cotas.

(xxvii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios e

de aumento de custos de construcdo: A Classe poderd adiantar quantias para projetos de

construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem
a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a Classe e,

consequentemente aos cotistas.

(xxviii) Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao: Ha alguns riscos

relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pela Classe:

(a) guanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em

nao recebimento de receitas por parte da Classe, o que podera fazer com que a Classe ndo
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tenha condicbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com os encargos da Classe e/ou impacto
negativo no rendimento das cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com a¢des judiciais para
cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias aa Classe; quanto as alteracdes nos
valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis da Classe ndo se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovacgdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante
destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991,

conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), “nas locagdes de imédveis destinados ao comércio, o

locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | —
o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — o prazo
minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja
de cinco anos; Il — o locatario esteja explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagao, nao seja
de interesse da Classe proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovagdo compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da acdo renovatéria. Ainda em fungdo dos contratos de
locagao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial
do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo

variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da acao revisional;

(b) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos imobiliarios
aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacao, incluindo
por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato
de locagdo sem o pagamento da indenizagdo devida, hipdteses em que as receitas da Classe

poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do cotista; e

(c) dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar
consideravelmente em fung¢do da época do ano, do desaquecimento econdémico, da queda da
renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas,

0 que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

(xxix) Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos imobiliario existentes

anteriormente a aquisicdo de tais ativos pela classe: Caso existam processos judiciais e

administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou
antecessores dos Ativos imobilidrios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que

alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operacdo de tais Ativos
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imobilidrios podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus resultados operacionais
€, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das cotas.
Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em a¢des
judiciais, a perda de agdes poderd ensejar risco a imagem e reputacdo da Classe e dos

respectivos Ativos imobiliarios.

(xxx) Riscos inerentes a respectiva classe de cotas: O investimento em cotas da Classe do
FUNDO sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de Flls, incluindo, mas ndo
se limitando, (a) a modificagdo da legislacao tributaria; (b) a queda do valor de mercado das
cotas em mercado secundario; (c) a baixa liquidez das cotas; (d) as alteracdes de fatores
macroeconomicos do Brasil relevantes ao FUNDO; e (e) demais fatores de risco descritos

aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e, eventualmente, nos Documentos da Oferta.

(xxxi) Riscos de flutuacées no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do

FUNDO: O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢des de pregos, cotagdes de mercado e eventuais
avaliacOes realizadas em cumprimento a regulamentacao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em
caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagéo
destes imdveis, bem como o preco de negociacdo das cotas no mercado secundario poderdo

ser adversamente afetados.

(xxxii) Riscos de alteracoes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a

contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM 516. Com a
edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acbes”) e a constituicdo do

Comité de Pronunciamentos Contédbeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Referida instru¢do contém, portanto, a versdo mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas
no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisbes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operag¢des
e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilirio, a

adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
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demonstracdes financeiras do FUNDO.

(xxxiii) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou

endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral,

inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o FUNDO e o resultado de suas operacdes,
incluindo em relagdo aos Ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-
19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um
impacto adverso nas opera¢gdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos
imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode
vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho da Classe e dos imoveis que vierem a

compor seu portfélio, bem como afetar o valor das cotas da Classe e de seus rendimentos.

(xxxiv) Risco de restricao na negociacao dos ativos: Alguns dos Ativos que compdem a

carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo
pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas
de prego, dentre outros. Em situa¢des em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des
para negociacdo dos Ativos da carteirada Classe, bem como a precificacdo dos Ativos podem

ser adversamente afetados.

(xxxv) Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de

investimento e risco de nao realiza¢do dos investimentos: A Classe podera ndo dispor de

ofertas de imoveis e/ou Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, ou, ainda de imédveis
atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da
aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para
empregar os recursos captados ou suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos
imobiliarios. A auséncia de imdveis e/ou Ativos imobiliarios para aquisicdo pela Classe podera

impactar negativamente a rentabilidade das cotas em funcdo da impossibilidade de aquisi¢ao
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de iméveis e/ou Ativos imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.

(xxxvi) Risco da morosidade da justica brasileira: O FUNDO podera ser parte em demandas

judiciais relacionadas aos Ativos imobiliarios e aos Ativos financeiros, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo
de tais demandas podera néo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de
gue o FUNDO obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
imobiliarios e aos Ativos financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no

patrimdnio do FUNDO, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacdo das cotas.

(xxxvii) Riscos ambientais: Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores
mobilidrios que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragéo
de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacdo
e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como,
por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de
energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo,
para a captagdo de dgua por meio de pocos artesianos e para o langamento de efluentes em
corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para
supressao de vegetacao e intervencdo em area de preservacao permanente; falta de autorizacao
especial para o descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e dguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas em face da Classe, do causador do dano e/ou dos
locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos imdveis que
compdem o portfélio da Classe; (iil) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo
de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restri¢des legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restri¢des a
metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de

negocia¢do das cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam
passivos ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes
das licencas, outorgas e autoriza¢des, as empresas e, eventualmente, a Classe e/ou os locatarios

podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial
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de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das
sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Destaca-se que, dentre
outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenca ambiental e causar poluigdo — inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua
-, sdo consideradas infragcdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as sangdes
administrativas previstas na legislacao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas
que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (ie.
contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a

responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietérios de iméveis a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtenc¢do de licencas ambientais para instalacdes
e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas
e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio da

Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

(Ooaxviii) Risco de desapropriacio e de outras restricoes de utilizacio dos bens

imoveis pelo poder piblico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes

da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderédo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo
ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacao financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacado a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou

de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de
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preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pela
Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o

valor de negociacao das cotas.

(xxxix) Risco de a classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que

efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter

patrimoénio liquido negativo. Nesse caso, o ADMINISTRADOR deve suspenderas subscri¢cdes de
cotas e elaborar um plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo, em conjunto com o
GESTOR, bem como convocar Assembleia de Cotistas para deliberar acerca do plano de
resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patriménio liquido
negativo ndo seja aprovado em Assembleia de Cotistas, os cotistas devem deliberar sobre | -
cobrir o patrimdnio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em
montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a proibigao
disposta no art. 122, inciso |, alinea "b" da Resolugdo CVM 175; Il — cindir, fundir ou incorporar
a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; Ill - liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde
gue nao remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimoénio; ou IV — determinar
que o ADMINISTRADOR entre com pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe. Nesse

cenario, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

(x) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam

a emissao dos CRlI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortizagcdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel. Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera
o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como o GESTOR podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa

estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastrelam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais

encargos contratuais ou legais.
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O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes

no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(xli) Risco de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos: Os Ativos

financeiros e/ou determinados Ativos imobiliarios poderdo conter em seus documentos
constitutivos cladusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentracao.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de Ativos financeiros
e Ativos imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o
GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das cotas, ndo sendo devida pela Classe, pelo ADMINISTRADOR e/ou
pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste

fato.

(xlii) Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,

inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos imobilidrios integrantes da
carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do
dano sofrido, impactando negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade da Classe e o
preco de negociacdo das cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer
dos eventos nado cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos

aos cotistas.
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(xliii) Risco de regularidade dos iméveis: A Classe poderd adquirir empreendimentos

imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao FUNDO e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada
sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o FUNDO, caso referida
area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgaos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (ii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do FUNDO de demolir as areas nado regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,

consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das cotas.

(xliv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais

préximos aos imoéveis da classe, o que podera dificultar a capacidade da classe em renovar

as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos: A reforma de empreendimentos

previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobilidrios
concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operacdo de outros setores relacionados
aos imoveis detidos pela Classe), em areas proximas as areas em que se situam os Ativos alvo
da Classe poderdo impactar adversamente a capacidade de a Classe locar e renovar a locacdo
de espagos dos Ativo alvo da Classe em condigdes favoraveis, fato este que podera gerar uma

redugdo na receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de
investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptagdo dos imdveis, cuja realizagdo
nao estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribui¢cdo de rendimentos

aos cotistas.

(xlv) Risco de nao contratacdo de seguro: Ndo é possivel assegurar que na locacdo dos

imoveis serad contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o
valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas
nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se 0s

valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos
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ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera
ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho

operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e, consequentemente, nos

rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de
algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos

termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado
de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva
decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao
respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste
sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatdrio e seguradora poderd afetar

negativamente a rentabilidade da Classe e das cotas.

(xlvi) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em

relacdo a exploracao de iméveis alvos da classe: Os rendimentos da Classe decorrentes da

exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a
situagoes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,

poderao gerar perdas a Classe e aos cotistas.

(xlvii) Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de

investimento: O GESTOR, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira
da Classe, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no
ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do FUNDO e de tais fundos de investimento, é
possivel que o GESTOR acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos

de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos alocados na
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Classe, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na

aquisicdo de tais Ativos.

(xlviil) Risco decorrente da importancia da gestora e sua substituicdo: A substituicdo do

GESTOR pode ter efeito adverso relevante sobre o FUNDO, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem do GESTOR e de
sua equipe de pessoas, incluindo a originacao, de negocios e avaliagdao de Ativos com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos imobiliarios e dos
Ativos financeiros. Assim, a eventual substituicdo do GESTOR podera afetar a capacidade
do FUNDO de geracao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os

cotistas.

(xlix) Risco relativo a nao substituicio da administradora ou da gestora: Durante a vigéncia
da Classe, o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcbes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagao aplicavel. Caso tal substituicdo nao

aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

()] Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito
de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO

e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas da Classe e entre o FUNDO e os
representantes de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugao CVM 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contrata¢des ndo caracterizardo situa¢des de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e os prestadores de servico ou entre o FUNDO e o GESTOR que
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolucdo CVM 175: (i) a aquisicao, locagao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do
ADMINISTRADOR, GESTOR, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacgdo,
locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio da Classe tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, GESTOR, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imovel de propriedade de
devedores do ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR
ou ao GESTOR, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolucdo CVM
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175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pela Classe, de valores
mobiliarios de emissdao do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a eles ligadas, ainda que

para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nado ocorra a concordancia da

totalidade dos cotistas.

(W) Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do fundo: Considerando que o

FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das cotas.
Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do FUNDO, caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no FUNDO, deverdo alienar suas cotas em mercado secundario, observado que
os cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das cotas no mercado secundario

ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

(liv) Risco decorrente de alterac6es do regulamento: O Regulamento podera ser alterado

sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou
da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberagdo da Assembleia de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento
poderao afetar os direitos e prerrogativas dos cotistas da Classe e, por consequéncia, afetar a

governanca do FUNDO acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

(liii) Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos

ativos financeiros: Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos

Imobilidrios e os Ativos financeiros, estes poderao ter que suportar, dentre outros custos, custos
com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugao
das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos financeiros nao seja suficiente
para com as obrigagdes financeiras atreladas as opera¢des, uma série de eventos relacionados
a execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a

rentabilidade do investimento na Classe.

(liv) Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplica¢des realizadas na Classe
nao contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente

ao mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e,

consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas

de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo ADMINISTRADOR para a Classe

podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas
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ao valor do capital subscrito e integralizado pelos cotistas, de forma que os cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe,
das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos Ativos integrantes da carteira da

Classe.

(lv) Riscos de despesas extraordinarias: A Classe, na qualidade de proprietario dos Imoveis

Alvo que compdem a carteira da Classe, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizac¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das cotas. Ndo obstante, a
Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imodveis inaptos para locacdo
apos despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente

o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

(lvi) Risco de decisées judiciais desfavoraveis: A Classe podera ser réu em diversas agoes,

nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos imobiliarios. Ndo ha
garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas cotas pelos

cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

(lvit) Risco relacionado a aquisicao de iméveis onerados: Nos termos da Politica de

Investimentos (conforme adiante definido), a Classe podera investir em imoveis sobre os quais
existam Onus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios,
0 que pode dificultar a transmissdo da propriedade dos imdveis para a Classe, bem como a
obtencao dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar
negativamente o patrimdénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.
Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do imdvel
e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscrigdo do titulo aquisitivo na
matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imdvel aa Classe ou
acarretar a ineficacia da aquisicdo pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imoveis, a Classe perdera a
propriedade do Ativo, o que pode impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade
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e o valor de negociacdo das cotas.

(lviii) Riscos de formalizacdao das garantias atreladas aos ativos: As eventuais garantias

outorgadas no ambito das operagdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissao e formalizagdo. Falhas na elaboracdo e
formalizacdo das respectivas garantias, de acordo com a legislacdo aplicavel, e no seu registro
cartorio competente podem afetar os eventos relacionados a eventual execucao das respectivas
garantias e, consequentemente, afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do

investimento na Classe.

13.2 A descricdo dos fatores de risco prevista no item 13.1 acima nao pretende ser completa e
exaustiva, servindo apenas como exemplo e alerta aos potenciais cotistas quanto aos riscos a que

estardo sujeitos os investimentos no FUNDO

13.3 Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e
da boa pratica de administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia
da politica de investimento definida no Anexo desta Classe de cotas, das regras legais e
regulamentares em vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar

perdas ao seu patrimdnio e, consequentemente, ao cotista.

S&o Paulo, 02 de outubro de 2025.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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