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CLASSE UNICA DO ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 28.737.771/0001-85

TERMO DE APURAGAO DA CONSULTA FORMAL
ENCERRADA EM 27 DE MAIO DE 2026.

A BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo,
n° 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, e inscritano CNPJ sob 0 n°®$59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margco de 2006 (“Administradora®), na qualidade de
administradora do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Eundo”), vem, por meio deste termo de apuracéo
da ConsultaFormal do Fundo (“Termo de Apuracao”), divulgar, naformade sumario, o resultado dos
votos dos titulares de Cotas de emissdo do Fundo (“Cotistas”), no ambito da Consulta Formal para
deliberacdo dos cotistas encerrada em 27 de maio de 2026 (“Consulta Formal”).

Termos capitalizados nao expressamente definidos neste Termo de Apuragéo ter&o o significado que
lhes for atribuido no regulamento do Fundo e/ou na Consulta Formal, conforme aplicavel.

Por meio de ConsultaFormal, os Cotistas foram convocados a deliberar sobre as seguintes matérias:

Matéria 1
A atualizagdo da definicao de “Ativos-Alvo” constante da seg&o “Objetivo” no item 1.1 do Anexo | do
Regulamento disponibilizado aos cotistas.

Em razéo da deliberagdo acima, ajuste do inciso (ii) doitem 4.1, dos itens 4.2, 4.2.3, inciso (iv) do
item 4,5,4.10, 4.12 e 4.12.1 do Anexo | do Regulamento, referentes a Politica de Investimento do
Fundo.

Matéria 2
A inclusao do item 4.11.3, ao Anexo | do Regulamento, de forma prever a possibilidade do Fundo

recomprar as proprias Cotas, conforme possibilidade prevista no artigo 56 do Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 175.

Matéria 3

A atualizagdo da sec¢ao “Capital Autorizado” para aumento do valor constante do item 1.1 do Anexo
I do Regulamento, a qual ndo considerara as emissdes de cotas do Fundo ja realizadas, incluindo a
82 (oitava) emissao de novas cotas do Fundo.

Matéria 4

A inclusdo dos itens 9.18 e 9.19 do Anexo | do Regulamento, para prever a possibilidade do Gestor
prestar garantias em nome da Classe ou coobrigar-se de qualquer forma, bem como constituir dnus
reais sobre os Ativos integrantes do patriménio da Classe exclusivamente para garantir obrigacoes

BTG Pactual
Praia de Botafogo, 501 - 6° Andar - Torre Corcovado - Botafogo - 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil — Tel. 1
+55 21 3262 9600 www.btgpactual.com



@ pactual

assumidas pela Classe, conforme possibilidade previstanos incisos Il e V do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.

Em razdo da deliberagéo acima, aprovar ajustes no item (f) do inciso (ii) do item 9.10, bem como dos
incisos (ii), (iii), (iv) e (ix) do item 9.22 do Anexo | do Regulamento para prever a possibilidade acima
mencionada.

Matéria 5
Ainclusdo da Taxa Global em substituicao as taxas segregadas devidas aos prestadores de servigos
do Fundo, de modo que a seg¢do 10.1 do Anexo | do Regulamento.

Em raz&o da deliberagdo acima, aprovar os ajustes nos itens 1.4 e 4.6 da parte geral do
Regulamento, bem como no item 4.6, no inciso (xiv) do item 11.1 do Anexo | do Regulamento para
adequar as referéncias a Taxa Global.

Matéria 6

A aquisicdo ou alienagéo de cotas de fundo de investimento imobiliario administrados e/ou geridos
pela Administradorae/ou por sociedades de seu grupo econémico, (“Flls Conflitados Administrador’),
bem como, geridos pela Gestora e/ou por sociedades de seu grupo econémico (“Flls Conflitados
Gestor” e, quando referido emconjunto comFlls Conflitados Administrador “FlIs Conflitados”), desde
que observado, no momento de aquisi¢ado dos Flls Conflitados, a limitagdo de até 50% (cinquenta
por cento) do patriménio liquido do Fundo exposto aos Flls Conflitados.

Foram recebidas respostas dos Cotistas representando 31,729% das Cotas de emissao do
Fundo, sendo que as matérias colocadas em deliberacdo, conforme descritas acima, foram
aprovadas pelos Cotistas, conforme detalhado abaixo:

Quéruns com relagcao ao total de cotas presentes

Aprovacgao Nao Aprovagao Abstencgao Resultado
Matéria 1 29,626% 1,468% 0,649% APROVADO
Matéria 2 30,651% 0,621% 0,469% APROVADO
Matéria 3 29,805% 1,326% 0,612% APROVADO
Matéria 4 29,416% 1,199% 1,127% APROVADO
Matéria 5 94,466% 3,040% 2,631% APROVADO
Matéria 6 28,795% 2,303% 0,645% APROVADO

Colocamo-nos a disposig¢ao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Rio de Janeiro, 29 de maio de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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ANEXO I

CLASSE UNICA DE COTAS DO ALIANZA TRUST RENDA - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe unica de cotas de emissdo do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos

Prazo de Duracao . . . . .
cotistas reunidos em assembleia especial de cotistas.

Categoria Fundo de investimento imobilidrio.

Classificagdo: “Tijolo”.
Subclassificagio: “Renda”.
Classificacio ANBIMA

Tipo de Gestdo: “Gestdo Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo a obtengdo de renda e ganho de capital, mediante o
investimento de, no minimo, 55% (cinquenta e cinco por cento) do seu
patriménio liquido (“Ativos-Alvo”); (i) diretamente, (a) emimdveis ou direitos
reais sobre imoveis prontos ndo residenciais, locados via contratos de locagao
regidos pelo artigo 54-A da Lei de Locagdes (“Built to Suit’,
“Sale&LeaseBack’, “Buy to Lease” e/ou “Retrofif’) e que atendam as
Condigoes Minimas de Locag@o, conforme definidas no item 4.12, abaixo; e
(b) em cotas de FII que tenham como objetivo o investimento em imdveis ou
direitos reais sobre imdveis prontos nao residenciais, locados via contratos de
Objetivo locagdo regidos pelo artigo 54-A da Lei de Locagdes (“Built to Suif’,
“Sale&LeaseBack”, “Buy to Lease” e/ou “Retrofif’) e que atendam as
Condic¢des Minimas de Locagao, conforme definidas no item 4.12, abaixo; ¢
(ii) indiretamente em em imoveis ou direitos reais sobre imdveis prontos nao
residenciais, locados via contratos de locagio regidos pelo artigo 54-A da Lei
de Locagdes (“Built to Suit”, “Sale&LeaseBack”, “Buy to Lease” e/ou
“Retrofit”) e que atendam as Condi¢des Minimas de Locagdo, conforme
definidas no item 4.12, abaixo, por meio da aquisi¢io de (a) agdes ou quotas de
emissdo de sociedades de propdsito especifico (“SPE”); (b) cotas de emissio
de FII que ndo estejam enquadrados no subitem “(b)” do item “(i)”’; (c) cotas
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Escrituracao
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de emissdo fundos de investimento em participacdes (“FIP”) que tenham como
politicade investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de
fundos de investimento financeiros do subtipo “a¢des” (“FIA”) que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobilidrio.

As aquisi¢des dos Ativos-Alvo pela classe poderdo ser realizadas mediante
pagamento a vista ou a prazo e deverdo obedecer a politica de investimento da
classe e as demais condigdes estabelecidas neste Anexo.

Os Ativos-Alvo a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo I1I da Resolucio
175. O laudo de avaliacio dos Ativos-Alvo devera ser elaborado conforme o
Suplemento H da Resolugao 175.

Adicionalmente, a classe podera investir em Outros Ativos e em Ativos
Financeiros, conforme disposto na politica de investimentoda classe definida
no CAPITULO 4 deste Anexo 1.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipodtese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a
seguranca, a rentabilidade e a liquidez dos titulos componentes de sua
carteira

Pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensio,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (BACEN), seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento.

Banco BTG Pactual S.A., institui¢do financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratorio n°® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo com sede na Cidade e Estado do Rio de

Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n® 59.281.253/0001-23,
autorizada a prestar servigos de escrituragdo de cotas de fundos de
investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n® 8.696, de 22 de
marg¢o de 2006 (“Escriturador”).
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O valor de cada emissédo de cotas, volume e valorunitario da cota, bem como
| 01 ((TECE TS S 201 (1 I (| 0 regime de distribuic@o seguirdo o disposto no instrumento por meio do
Distribuicao de cotas qual for formalizada a aprovagdo da emissdo de cotas, conforme
disposi¢des do CAPITULO 6 deste Anexo 1.

O Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por
realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovacao em
assembleia especial de cotistas, desde que limitadas a0 montante maximo de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”),
considerando-se a soma do valor efetivamente distribuido em cada uma das
novas emissdes de cotas da classe, ¢ desde que atendam aos seguintes
critérios:

I.  Sem prejuizo do disposto acima, os cotistas, reunidos em assembleia
especial, poderdo deliberar sobre novas emissdes das cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes
daquelas previstas no subitem II abaixo, bem como seus termos ¢

Capital Autorizado condi¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscrigdo

parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de

distribuicao, observadas as disposi¢des da regulamentago aplicavel;

II. Na hipotese de emissdo de novas cotas na forma do Capital
Autorizado, o prego de emissao das cotas objeto da respectiva oferta
terd como base o valor de mercado das cotas calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da
classe dos 20 (vinte) dias imediatamente anteriores a divulgacio da
nova emissdo. Nos demais casos, o preco de emissdo de novas cotas
devera ser fixado por meio de assembleia especial, conforme
recomendacdo do Gestor, levando-se em conta os critérios previstos
no item 6.4 abaixo.

Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito ¢ integralizado
as cotas de sua titularidade fica assegurado, nas futuras emissoes de cotas, 0
direito de preferéncia na subscri¢ao de novas cotas, na data-base que sera
informada na assembleia especial de cotistas por meio qual sera deliberada a
nova emisso, na propor¢ao do niimero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

Direito de preferéncia em

novas emissoes

Na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, desde que possivel de operacionalizagdo junto a B3;

As cotas da primeira emissdo serdo inteiramente integralizadas, no ato daj

Integralizacao das cotas . .
subscri¢do, em moeda corrente nacional.
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A integralizagdo das demais cotas pode ser realizada em moeda corrente
nacional ou por meio da entrega de bens e direitos. A integralizagdo das cotas
por meio da entrega de bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H
da Resolugdo 175, aprovado pelos cotistas em sede de assembleia especial de
cotistas.

Depois de as cotas estarem integralizadas e apés a classe estar devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
exclusivamente secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo
organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”)

O Gestor, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio de
direito de voto, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e
quais s3o as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito
de voto. Tal politica orienta as decisdes do gestor em assembleias de
detentores de Ativos (exceto imoéveis e demais ativos imobilidrios
integrantes da carteira da classe) que confiram aos seus titulares o direito
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores, no
seguinte endereco: http://www.alianza.com.br.

Adocao de Politica de Voto

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao valor
por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patrimonioliquido da classe esta negativo:
(@) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe;

(i) inadimplénciade obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido derecuperagio extrajudicial, de recuperacaojudicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor
de Ativos detidos pela classe; e

(ivy condenagdo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido da classe.

2.3 Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragdo judicial de insolvéncia da
classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo 175.

24 Serdo aplicaveis as disposi¢oes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados
pelo Administrador na hipétese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.
CAPITULO 3 -ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DA CLASSE DE COTAS

BTG Pactual
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A classe de cotas terd encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da parte geral e do
Anexo Normativo III da Resolugdo 175, e quaisquer despesas quenao constituam encargos correm por conta
do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da classe serdo aplicados segundo uma politica de investimentos definida, de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragao para o investimento realizado. A administragdo da classe se
processara em atendimento aos seus objetivos, observando como politica de investimentos realizar
investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos e receber ganho de capital com a compra e venda de imoveis ou direitos a eles relativos;
e

(ii)  auferir rendimentos advindos dos Ativos, nos termos deste CAPITULO 4.

4.2 A participacio da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da aquisigio
dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

(i) direta ou indiretamente, imdveis ou direitos reais sobre imoveis nao residenciais prontos ou em
construcdo, que nao se enquadrem na definicdo de Ativos-Alvo;

(i) acdes ou quotas de emissdo de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII e que ndo sejam detentores de imoveis que se enquadrem na definigdo de
Ativos-Alvo;

(iii) cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII ou de FIA que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario, e que, em ambos os caos, ndo se enquadrem na defini¢ao de Ativos-Alvo;

(iv)  cotas de emissdo de FII que ndo se enquadrem na defini¢do de Ativos-Alvo; e

(v)  certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”).

42.1 A classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe.

42,2 A aquisicdo, a alienagdo ¢ o laudo de avaliagdo dos Ativos em condigdes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento deverao ser previamente aprovados
pelos cotistas reunidos em assembleia especial de cotistas.

42,3 Com relagdo ao inciso (i), acima, no que diz respeito especificamente a aquisicdo de imodveis
ndo residenciais em construgao, a classe fica limitada a 20% (vinte por cento) do seu patriménio
liquido.

4.3 A classe podera participar subsidiariamente de operagoes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos

BTG Pactual
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de Ativos-Alvo integrantes direta ou
indiretamente de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da
legislagao pertinente e, quando aplicavel, conforme o procedimento operacional previsto no Acordo
Operacional.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os limites de
aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo [ da
Resolugdo 175.

As disponibilidades financeiras de titularidade da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, nos termos deste Anexo I, serdo aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros”, e
quando referidas, em conjunto e indistintamente com Ativos-Alvo e Outros Ativos, apenas “Ativos”):

(@) cotas de emissdo de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolucgdo 175;

(i) letrasde crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e letras imobiliarias garantidas (LIG)
de liquidez compativel com as necessidades da classe;

(iii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patrimoénio liquido da classe; e

(iv) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo que
ndo se enquadrem na definicao de Ativos-Alvo e Outros Ativos.

Os resgates de recursos da aplicagdo nos Ativos Financeiros so serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (a) pagamento de Taxa Global, na forma disposta neste Anexo I; (b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pela classe, inclusive de despesas com aquisigdo, venda,
locagdo ou arrendamento de Ativos que componham o patrimonio da classe; (¢) investimentos em novos
Ativos.

A classe ndo podera realizar operagGes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢éo anterior do mesmo Ativo e/ou
Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagio em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo I da Resolugéo 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que
ndo sejam administrados pelo Administrador.

O objeto eapolitica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagéo dos cotistas
reunidos em assembleia especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo I.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestadotitulos e valores mobilirios (incluindo os Ativos,
conforme aplicavel), desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de
servigo autorizadopelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias
de operagdes proprias.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por recomendagao do Gestor, e
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em observancia a este Regulamento ¢ a legislagdo aplicavel, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecugdo dos objetivos da classe:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
v

4.11.1

4.11.2

4.11.3

celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servigos da classe;

vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos-Alvo
integrantes do patrimoénio da classe para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se limitando a,
cotistas da classe;

alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patrimonio da classe;
adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos-Alvo para a classe; e

ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis decorrentes dos
contratos de locacdo dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da classe, assim como ceder
quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos-Alvo, observadas as restricdes da
regulamentagdo aplicavel.

A comercializagdo dos Ativos-Alvo de titularidade da classe sera baseada em recomendagdo a
ser elaborada pelo Gestor. A recomendagdo do Gestor devera estabelecer com clareza os
critérios a serem observados nas alienagdes dos Ativos-Alvo de titularidade da classe,
mencionando a fundamentacdo economica e a regularidade juridica de cada operagdo de venda,
observados, o objeto ¢ a politica de investimentos da classe estabelecidos neste Regulamento.

Os Ativos-Alvo poderdo ser objeto de reformas e/ou expansoes.

O Administrador, conforme orientacdo do Gestor, podera utilizar recursos da classe para
recomprar suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de
programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntéria de Aquisi¢ao de suas proprias
Cotas (OPAC), observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras
da B3, bem como o disposto no Art. 56 e seguintes do Anexo Normativo I da Resolugao CVM
175.

Politica de exploracdo dos Ativos

4.12  Os imoveis dos respectivos Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento pela classe, deverdo
no momento da aquisi¢do, estar locados por meio da celebracdo de Contratos de Locagdo regidos pelo
artigo 54-A da Lei de Locagdes (“Built to Suit”, “Sale&LeaseBack”, “Buy to Lease” e/ou “Retrofif’) e com
prazo residual minimo de 5 (cinco) anos (em conjunto, as “Condi¢cdes Minimas de Locagdo”).

4.12.1

BTG Pactual

Entende-se por “Contratos de Locacao regidos pelo artigo 54-A da Lei de Locacdes’ os contratos
celebrados nostermos do art. 54-A da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lein® 8.245/91”), que possuam clausulas contratuais que, no minimo: (a) indiquem a rentincia
pela locataria ao seu direito de revisionar o valor da locagdo; e (b) determinem que, no caso de
rescisdo imotivada pelo locatario, sera devido a classe o pagamento de uma indenizagdo
conforme convencionada livremente pelas partes contratantes, observados os limites legais
previstos no §2° do art. 54-A da Lei n°® 8.245/91.

14

SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 -



btgpactual Z ALIANZA

413  Por forga do artigo 8° da Lei n.° 8.245/91, os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagdo
dos imoveis que vierem a ser adquiridos pela classe serdo automaticamente assumidos pela classe,
quando da transferéncia dos iméveis ao seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO 5 —DAS COTAS

5.1 As cotas de emissAo da classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa
e escritural.

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

5.1.6

A cada cota correspondera um voto nas assembleias especiais de cotistas da classe.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos ¢ econdmicos
idénticos, observado que, de acordo com o art. 2° da Lei 8.668, o cotista ndo podera requerer o
resgate das cotas de suas respectivas titularidades.

A classe mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
aprestagdo de servicos de escrituragdo de cotas, a qual emitira extratos de contas de deposito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condomino da classe.

Depois de as cotas estarem integralizadas e apds a classe estar devidamente constituida e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente secundariamente em
mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3.

O titular de cotas de emissdao da classe:

(i)  ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio da

classe;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Ativos

integrantes do patrimdnio daclasse ou dos Prestadores de Servigos Essenciais, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

Ao término da subscricdo ¢ integralizagdo da Primeira Emissdo, o patrimonio sera aquele
resultante das integralizagOes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados nao
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em
vigor.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

6.1 As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cessdo e transferéncia; (ii) por meio de
negociagao, se aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas
a negociag¢ao; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operagdes de cessao fiduciaria, execucao de garantia
ou sucessdao universal, dissolugdo de sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura
publica que disponha sobre a partilhade bens ou transferénciade administragdo ou portabilidade de planos
de previdéncia; ou, ainda, (iv) nas demais hipdteses previstas na Resolugdo 175.

6.1.1.

BTG Pactual

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacao, pelo Administrador,
do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo 175 e nas
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demais regulamentacdes especificas.

6.2 O Administrador, com vistas a constituicdo da classe, emitiu, para oferta piblica, a quantidade de até
1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cemreais) cada, atingindo o volume
de até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), sem prejuizo de eventual lote suplementar
e quantidade adicional, podendo a captag@o inicial ser encerrada com a subscrigdo minima de 985.000
(novecentas e oitenta e cinco mil) cotas, totalizando o volume minimo de R$ 98.500.000,00 (noventa e
oito milhdes e quinhentos mil reais) (“Primeira Emissdo”).

6.2.1. As cotas da Primeira Emissdo foram inteiramente integralizadas, no ato da subscri¢do, em
moeda corrente nacional.

6.3 As ofertas publicas de distribui¢do de cotas se dardo por meio de instituigdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢Oes especificadas por meio de ata da
respectiva assembleia especial de cotistas ou por meio do ato a ser celebrado pelo Administrador,
conforme orientagdo do Gestor, conforme aplicavel, bem como no respectivo boletim de subscricdo, e
serdo realizadas de acordo com a Resolucdo CVM 160, este Regulamento e as demais normas
aplicaveis.

6.4 Sem prejuizo do Capital Autorizado, por proposta do Administrador, a classe poderd, encerrado o processo de
distribuicao da Primeira Emissdo autorizada nos termos do item 6.2 deste Anexo I, realizar novas emissoes de
cotas mediante prévia aprovagado dos cotistas reunidos em assembleia especial de cotistas e depois de obtida a
autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricao das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizagdo, observado que:

(i) o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil
atualizado da classe e 0 numero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade da classe; ou,
ainda (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

(i)  sera assegurado direito de preferéncia aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado as cotas
de suas respectivas titularidades, nos termos dispostos neste Anexo;

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

(ivy de acordo com o que vier a ser decidido pelos cotistas reunidos em assembleia especial de
cotistas, as cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imodveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na
Resolugdo 175, o objeto e a politica de investimentos da classe ou, ainda, ao longo do tempo, de
acordo com as chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador ou pelo Gestor,
conforme o caso;

(v)  caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo ou atingido o montante minimo,
conforme aplicavel, no prazo maximo previsto na regulamentacao e/ou aprovado por meio de
assembleia especial de cotistas, os recursos financeiros de titularidade da classe serdo
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporgdes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes da
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classe em fundos de investimento de renda fixa realizadas no periodo;

(vi)  nas emissoes de cotas da classe com integralizacao a prazo, caso o cotista deixe de cumprir com
as condigdes de integralizacdo constantes do boletim de subscri¢ao, independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668:
(1) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a)
juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); e (ii) deixara de fazer jus
aos rendimentos da classe na propor¢do das cotas por ele subscritas e nio integralizadas,
autorizada a compensagao;

(vii) se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberac@o em sede de assembleia especial de cotistas coincidir com um dia que nao seja Dia
Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigagio sera prorrogada para o proximo Dia Util; e

(viii) € admitido que,nasnovas emissoes de cotas, o ato por meio do qual for formalizada a aprovaggo da
oferta publica disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada caso ndo seja
subscrita atotalidade das cotas da novaemissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas
ou o montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber,
as disposigdes contidas nos arts. 73 e 74 da Resolucdo CVM 160.

6.5 No ato de subscri¢ao das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢ao, o qual sera autenticado pelo
Administrador ou pela instituigao autorizada a processar a subscri¢ao e integralizagdo das cotas.

6.5.1. Os pedidos de subscrigdo poderao ser apresentados as institui¢oes integrantes do sistema de
distribuicao participantes da oferta publica de cotas de emissdo da classe.

6.5.2. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

6.6 As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados, pro rata temporis, a partir da data de sua integralizag@o.

6.7 A classe podera realizar oferta publica de distribuigdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares de dispensa de registro ou de alguns dos seus requisitos.

6.8 Nao ha limitagdo a subscrigdo ou a aquisi¢do de cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira
ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ressalvados os
impactos tributarios previstos no CAPITULO 13 deste Anexo .

CAPITULO 7 - DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

7.1 Nio havera resgate de cotas, a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagdo total da classe
de cotas, conforme aplicavel.

7.2 Caso a classe efetue amortizagao de capital, os cotistas deverdo encaminhar copia do boletim de subscrigdo
ou as respectivas notas de negociagdo das cotas de emissao da da classe ao Administrador, os quais serdo
os documentos comprobatorios do custo de aquisi¢ao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal
comprovagado terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

BTG Pactual
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73 No caso de dissolugdo ou liquidagio da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporc¢ao das cotas de suas respectivas titularidades, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
da classe.

7.3.1 Na hipdtese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe.

7.3.2  Deveraconstar dasnotas explicativas as demonstra¢des financeiras da classe analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

73.3  Aposapartilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da classe,
mediante o encaminhamento, a CVM, da seguinte documentagao:

(@) no prazo de 15 (quinze) dias:

a. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia especial de cotistas por meio da qual se tenha deliberado
sobre a liquidagdo da classe, quando for o caso; ¢

b. o comprovante da entrada do pedido de baixa e registro no CNPJ; ¢
(i) no prazo de 90 (noventa) dias:

a. a demonstragdo de movimentacdo de patrimonio da classe acompanhada do parecer do
auditor independente.

7.3.4 A classe podera amortizar parcialmente as cotas de sua emissao quando ocorrer a venda de Ativos
para redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidagdo. A amortizagdo parcial das cotas pararedugdo do
patrimonio da classe implicard na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da
venda do Ativo, com a consequente redugdo do seu valor na propor¢ao da diminuigao do patrimoénio
representado pelo Ativo alienado.

CAPITULO 8 — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A assembleia especial de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término
do exercicio social, conforme dispde o item 11.2 do presente Anexo I, tera como objetivo a deliberagio
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

8.2 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regimede caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacio aplicaveis (“Montante Minimo

de Distribuicfo”).

8.3 O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até
o 25° (vigésimo quinto) Dia Util do més do recebimento dos recursos pela classe (“Data de
Distribuicfo”), a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
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eventual saldo de resultado nio distribuido como antecipagio sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos ou composicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia (abaixo
definida), desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

8.3.1 Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicagio capitalizardo o
valor da Reserva de Contingéncia.

Far@o jus aos rendimentos de que trata o item 8.2 acima os titulares de cotas no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util anterior a Data de Distribuicdo de rendimento.

8.4.1 O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos Ativos
de titularidade da classe. Para sua constituicdo ou reposi¢ao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

84.2 A classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Demonstracoes financeiras

8.5

8.6

8.7

O Fundo e a classe terdo escrituragdo contabil proprias, destacada daquela relativa ao Administrador.

As demonstragdes financeiras do Fundo e da classe serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

8.6.1 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valoresintegrantes do ativo e do passivo do Fundo e da classe, a verificagdo do cumprimento
das disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

8.6.2 Paraefeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor
do patrimoénio liquido contabil atualizado da classe e o numero de cotas emitidas pela classe.

O Fundo e a classe estdo sujeitos as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO 9 - DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracdo

9.1 O Fundo sera administrado pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
Regulamento e nas demais disposi¢Oes legais e regulamentares vigentes, 0 Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo e da classe de cotas, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

BTG Pactual
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O Administrador tem poderes para gerir o patrimonio da classe de cotas, nos termos dispostos neste
Regulamento, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens imoveis integrantes do patrimonio da classe de cotas,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as
limitagOes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢oes aplicaveis.

O Administrador deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus propriosnegocios, devendo, ainda, servir com
lealdade a classe e manter reserva sobre seus negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela classe de cotas, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Os poderes constantes do item 9.2 acima sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim
de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer
titulo. A aquisi¢do das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes
deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposigdes relativas a politica de
investimento.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados pelo
Administrador:

Q) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise ¢ acompanhamento de
projetos imobilidrios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e
(iii) escrituragdo de cotas;

O Administrador devera prover a classe com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de
prestadores de servigos:

@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos imoveis e demais ativos imobiliarios de titularidade da classe compete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens imoéveis e demais ativos
imobilidrios de titularidade da classe de cotas.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 -

20



btgpactual Z ALIANZA

9.9 E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patrimdnio liquido da classe de cotas, desde que tais ativos financeiros estejam
admitidos & negociacdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de
registro e de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacoes e responsabilidades do Administrador

9.10 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Regulamento e na regulamentago aplicavel, cabe ao
Administrador, sem prejuizo das competéncias do Gestor:

(@) adquirir os bens e direitos que compordo o patrimdnio da classe, de acordo com a politica de
investimento previstaneste Regulamento, deacordo com as recomendagdes do Gestor, nos termos deste
Regulamento e do Acordo Operacional;

(i) providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imoveis, das restrigdes determinadas pelo art.
7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;
(¢ nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;
(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador; por mais
privilegiados que possam ser; ¢

® ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, observadas as excegdes
dispostas neste Regulamento;

(ili) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das assembleias de cotistas;

(© a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes da classe;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio da classe; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de cotistas e do
Gestores;

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo e a classe de cotas;

(v)  no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no inciso (iii) até o término do procedimento;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

custear as despesas de propaganda do Fundo e da classe de cotas, excetopelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigdo de cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo ou pela classe de cotas,
conforme o caso;

manter custodiados em institui¢ao prestadora de servigos de custodia devidamente autorizada
pela CVM os titulos adquiridos com recursos de titularidade da classe;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII do Anexo Normativo III
da Resolugdo 175 e neste Regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimentos da classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades da classe, sempre conforme as recomendacdes do
Gestor, nos termos deste Regulamento e do Acordo Operacional;

informar imediatamente ao Gestor, sempre que tomar conhecimento, acerca de quaisquer processos
administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo a classe;

remeter ao Gestor, em tempo habil para o atendimento, notificagdes, avisos, autos de infragao,
multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades fiscalizadoras, decorrentes das
atividades desenvolvidas pelo Gestor, para que este assuma a defesa nesses procedimentos ou,
se ndo for possivel, fornega os subsidios necessarios para que a Administradora defenda os
interesses da classe;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou
pela classe de cotas; e

observar as disposi¢oes deste Regulamento e dos prospectos no ambito de ofertas publicas,
quando aplicavel, bem como as deliberacdes dos cotistas reunidos em assembleia geral de
cotistas ou em assembleia especial de cotistas, conforme o caso.

9.10.1 A classe nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da

carteira da classe que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participagdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

9.10.2 Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara todas as pautas das referidas assembleias

gerais e, caso considere, em fung¢do da politica de investimento da classe, relevante o tema a ser
discutido e votado, o Gestor, em nome da classe, podera comparecer e exercer o direito de voto.

Da divulgacdo de informacoes

9.11

9.12
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O Administrador prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas estejam admitidas a negociagdo, conforme o caso, as informagdes
obrigatorias exigidas pela Resolucao 175.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias
gerais e especiais de cotistas e respectivos procedimentos de consulta formal.
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9.13 O envio de informagdes por meio eletronico prevista no item 9.12 acima dependera de autorizacdo do
cotista da classe.

9.14  Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidadedecorrente da falha de comunicagdo com o cotista ou,
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe de cotas em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

9.15 O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Gestdo

9.16 O Gestor presta servigos de gestdo da carteira em favor da classe, nos termos dispostos neste
Regulamento e no acordo operacional celebrado junto ao Administrador para disciplinar seus direitos e
obrigacdes enquanto prestadores de servigos essenciais (“Acordo Operacional”), observadas, ainda, as
atribuicdes a seguir:

(i)  sugerir ao Administrador modifica¢des neste Regulamento, por exemplo, no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos da Classe;

(ii) identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar ¢ recomendar ao Administrador a
respectiva aquisicao e¢/ou venda, sem necessidade de aprovagao em sede de assembleia especial,
salvo nas hipoteses de conflito de interesses, imoveis e demais ativos imobiliarios existentes ou
que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio da classe, de acordo com a politica de investimento,
inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(iii) adquirir e alienar Ativos (exceto imoveis e demais ativos imobiliarios, observado o item (ii)
acima), de acordo com a politica de investimento, sem necessidade de aprovacdo em sede de
assembleia especial, salvo nas hipoteses de conflito de interesses;

(iv) celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execucao da
politica de investimento da classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo e da classe, diretamente ou por
meio de procuragido outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(v)  monitorar o desempenho da classe, na forma de valorizagdo das cotas, e a evolugdo do valor do
patrimonio da classe;

(vi) monitorar investimentos realizados pela classe;

(vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento da classe, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar: (a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos
na regulamentacao aplicavel; e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagao
da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das cotas, conforme o caso;

(viii) ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos, bem como optar: (a) pelo
reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos na legislagdo e regulamentaggo
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(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

aplicaveis; e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagdo da distribuig¢o de
rendimentos ¢ da amortizagdo extraordinaria das cotas, conforme o caso;

elaborar relatorios de investimento realizados pela classe em Ativos, conforme previstos no
Acordo Operacional;

representar a classe, inclusive votando em seu nome, em todas as reunides e assembleias de
condominos dos Ativos (exceto imoveis e demais ativos imobilidrios, observado o item 9.16 (ii)
acima) integrantes do patrimonio da classe;

recomendar a implementagdo de reformas ou benfeitorias nos imoveis com o objetivo de manter
o valor dos Ativos-Alvo;

quando entender necessario, submeter a deliberagdo dos cotistas, reunidos em assembleia geral
de cotistas ou em assembleia especial de cotistas, conforme o caso, proposta de desdobramento
das cotas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo os servigos de administracio das locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos direta ou indiretamente integrantes do patrimonio da classe de cotas, bem
como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita a, o direito de
superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos-Alvo que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos
Ativos-Alvo integrantes da carteira da classe), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias
e renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Ativos-Alvo;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de loca¢do dos Ativos-Alvo com os
locatarios ou com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administracdo das
locagdes, conforme o caso, sendo responsavel pela verificagdo de que os contratos celebrados
e/ou a serem celebrados atendem as Condi¢des Minimas de Locagao; e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos pela classe (exceto imoveis e demais
ativos imobiliarios integrantes da carteira da classe), conforme politica de voto registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico: http://www.alianza.com.br.

9.17 O Administrador, ira adquirir os imoveis e demais ativos imobilidrios e celebrar os contratos de locagdo
conforme as recomendagdes do Gestor, de acordo com a politica de investimentos e com o disposto
neste Regulamento ¢ no Acordo Operacional, obrigando-se a comparecer para celebrar os documentos
necessarios ou a outorgar as respectivas procuracdes ao Gestor, nos termos acordados no Acordo

Operacional.

9.18 O Gestor podera, em nome da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigagdes de qualquer forma,
relativamente a operagdes relacionadas a carteira da Classe, bem como constituir 6nus reais sobre os
Ativos integrantes do patrimonio da Classe exclusivamente para garantir obrigagdes assumidas pela
Classe, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas e/ou Assembleia Especial
de Cotistas.
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9.19  Observado o disposto no artigo 32 do Anexo Normativo I11 da Resolugdo 175, o Gestor, na qualidade
de representante do Fundo, podera votar nas Assembleias de Cotistas dos Ativos intregrantes da carteira
do Fundo.

Substituicdo de Prestador de Servico Essencial

9.20 O Prestador de Servico Essencial deve ser substituido nas hipoteses de: (i) renuncia; (ii)
descredenciamento, por decisdo da CVM,; (iii) destitui¢do, por deliberacdo dos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas; ou (iv) dissolucgdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

9.21 Na hipotese de rentiincia ou descredenciamento, o Administrador fica obrigado a: (i) convocar
imediatamente a assembleia geral de cotistas para que seja eleito seu sucessor ou deliberado sobre a
liquidacdo do Fundo e da classe, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua

renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbagdo, no cartério de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio da classe, da
ata daassembleia geral de cotistas por meio da qual for formalizada a eleicdo de seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

9.21.1

9.21.2

9.21.3

9.21.4

9.21.5

9.21.6

9.21.7
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E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a
convocagdo da assembleia geral de cotistas prevista no inciso (i) da clausula 9.21 acima caso o
administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

No caso de liquidagao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar assembleia geral de
cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato por meio do qual for decretada a liquidagdo extrajudicial, a fim de que os cotistas
deliberem sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidag@o ou ndo da classe.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio da classe até
ser procedida a averbagdo referida no inciso (ii) do item 9.21.

Aplica-se o disposto no item 9.21 acima mesmo quando os cotistas, reunidos em assembleia geral
de cotistas, deliberarem pela liquidagdo do Fundo e da classe, conforme o caso, em consequéncia
da renuncia, da destitui¢do ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo aos cotistas,
reunidos na referida assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacao.

Se os cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, ndo elegerem novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagio do ato por meio do qual for decretada a liquidagio
extrajudicial do Administrador no Diario Oficial da Unido, o Banco Central do Brasil deve nomear
uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo e da classe.

Por meio da mesma assembleia geral em que se deliberar pela destituicdo do Administrador, os
cotistas deverdo eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo e da Classe.

Nas hipoéteses referidas no item 9.21, bem como na sujeigdo do Administrador ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas por meio da qual for
formalizada a eleicdo do novo administrador constitui documento habil para averbagdo, no
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9.21.8

9.21.9

competente cartorio de registro de imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimonio da classe de cotas.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimdnio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas fung¢des ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patrimonio da classe.

Vedacoes Aplicaveis ao Administrador

9.22  E vedado ao Administrador praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou da classe, conforme

aplicavel:

(@) receber depdsito em conta corrente;

(i) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade, observado o disposto no item 4.10 deste Anexo;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo, observado o disposto no item 4.10 deste Anexo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pela Classe, exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe, conforme disposto
no item 9.18 deste Anexo;

(v)  aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

(vi)  aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de emissdo da propria classe;

(vii) vender cotas a prestagdo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital;

(viii) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da classe, exceto para garantir
obrigagdes assumidas pela Classe, conforme disposto no item 9.18 deste Anexo;

(x)  realizar operagdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes plblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xi) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de proteg¢ao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido da classe;

(xii) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Resolugdo
175;
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(xiii) Sem prejuizo do disposto no art. 31 do Anexo Normativo III da Resolucdo 175 e ressalvada a
hipdtese de aprovagdo em sede de assembleia especial de cotistas, realizar operagoes da classe
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e/ou a classe ¢ o
Administrador, entre o Fundo e/ou a classe e o Gestor, entre o Fundo e/ou a classe ¢ o consultor
de investimento, caso contratado, entre o Fundo e/ou a classe e os cotistas mencionados no inciso
IV do art. 32 do Anexo Normativo III da Resolugdao 175, entre o Fundo e¢/ou a classe ¢ o
representante de cotistas ou entre o Fundo e/ou a classe e o empreendedor; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

9.23 A vedagdo prevista no inciso (ix) do item 9.22 acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnusreais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio

da classe.

9.24  Asdisposigdes previstas no inciso (xiii) do item 9.22 acima sero aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio da classe.

CAPITULO 10 ~-TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, ESCRITURACAO E DISTRIBUICAO

10.1 As seguintes remuneragdes serdo devidas pela classe para remunerar os seus prestadores de servigos:

Taxa Global

Taxa Maxima Global

Base de calculo e percentual

1,00% (um inteiro por cento) ao ano, calculado sobre o valor patrimonial
liquido total da classe, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do Indice
Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas (“IGP-M/FGV™), ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento da classe.

A Taxa Global da classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
em que a classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de
1,00% (um por cento)ao ano. A Taxa Maxima Global acima indicada ndo sera
aplicéavel a (i) classes de fundos de investimento negociadas em mercados
organizados; e (ii) classes de fundos de investimento que ndo se encontrem
sob gestdo do Gestor.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigo, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas.
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Caso as cotas tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pela classe, como, por exemplo, o IFIX, os percentuais descritos na tabela acima irdo incidir sobre
o valor de mercado da classe, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissio
da classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

As remuneracdes acima descritas serdo calculadas mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas diretamente aos

prestadores de servicos contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas ndo pode exceder o montante
total da Taxa Global.

Base de calculo e percentual

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da classe ou dos cotistas. Nao obstante,
a cada nova emissdo de cotas, podera ser cobrada taxa de distribuigdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta das cotas objeto da
Taxa de Ingresso nova emissdo, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua
respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em sede de assembleia de
cotistas ou no ato do Gestor por meio do qual for aprovada a respectiva oferta
no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance Nao sera cobrada taxa de performance.

Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas
EEVERY BV BN RN NIETY  com a distribuigdo de cotas de emissdo da classe sdo descritas nos documentos
da Oferta de cada Emissdo, conforme aplicavel.

CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1  Por meio da assembleia especial de cotistas desta classe, os cotistas serdo responsaveis por deliberar
sobre as matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolucdo 175 e alteragoes
posteriores, e, privativamente, sobre:

(@) demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;
(i)  destitui¢do ou substituigdo do Administrador;
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(iii) emissdo de novas cotas acima do Patrimdnio Autorizado;

(iv)  fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformagao, dissolucao ou liquidagdo da classe;
(v)  alteracao do presente Anexo I;

(vi) plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo;

(vii)) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliag@o de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de cotas;

(ix) eleicdo e destitui¢do de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

(x) alteracdo do prazo de duracdo da classe de cotas;
(xi) dissolucdo e liquidagdo da classe, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;
(xii) definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociago;

(xiii) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e do inciso IV do art. 32 do Anexo Normativo III da Resolugdo 175; e

(xiv) aumento da Taxa Global.

11.2 A assembleia destinada a examinar e a deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do item acima
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social.

11.2.1 A assembleia mencionada no item acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

11.2.2 A assembleia a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.

11.3  Todas as decisdes dos cotistas em sede assembleia especial de cotistas deverao ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste
Anexo [. Por maioria simples entende-se 0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior & metade das cotas representadas na assembleia especial de cotistas (“Maioria Simples”).

11.3.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (1) no minimo 25% (vinte € cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso esta
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso
esta tenha até 100 (cem) cotistas, as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (ii),
(iv), (v), (viii), (xi), (xiii) e (xiv) do item 11.1, acima.

11.3.2 Cabe ao Administrador informar, no ambito do edital de convocagdo, qual serd o percentual aplicavel
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nas assembleias especiais de cotistas em que sejam tratadas as matérias sujeitas ao quérum
qualificado.

11.4  Asdeliberagdes privativas de assembleia especial de cotistas poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio
eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricio ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado ao Administrador, cujo prazo de resposta devera ser de, no minimo, (i) 15
(quinze) dias, no caso das matérias de assembleias especiais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias, no caso
das matérias de assembleias especiais ordinarias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts.
13, 14 ¢ 37, 1 e 11, do Anexo Normativo III da Resolugdo 175.

11.4.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

11.5  Este Anexo [ pode ser alterado, independentemente de realizagdo de assembleia especial de cotistas, nos
casos previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO 12 —- DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1  Aclasse podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pelos cotistas reunidos em
assembleia especial de cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, a se encerrar na data de realizagdo da
assembleia especial ordinaria de cotistas subsequente, permitida a reelei¢do, para exercer as funcdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado os seguintes requisitos.

(@) seja cotista da classe;

(i) ndo exerca cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerca cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto da classe ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(ivy  ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros FII;
(v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe; e

(vi)  ndo estejaimpedido por lei especial outersido condenado por crime falimentar, de prevaricaggo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé¢ publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

12.2  Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

12.3 A eleicio do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes na
assembleia especial de cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do
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total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do
total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

12.4 A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

12.5  Sempre que a assembleia especial de cotistas for convocada para que os cotistas elejam representante de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (i) declaragio dos
candidatos de que atendem os requisitos previstosno art. 21 do Anexo Normativo I1I da Resolugdo 175; e (ii)
nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a func¢do de representante de cotista e a data de eleig¢do e de
término do mandato, descri¢do de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM
e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

12.6 O Administrador € obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicao do
representante dos cotistas, em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vido art. 22 do Anexo
Normativo III da Resolucdo 175.

12.7 O representante de cotistas podem solicitar a0 Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde que
relativos a sua func¢ao fiscalizadora.

12.8  Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a
alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo I1I da Resolugdo 175, ou tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos do art. 61
da parte geral da Resolug@o 175 e do art. 38 do Anexo Normativo III da Resolucdo 175.

12.9 O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais de cotistas ou as assembleias especiais de
cotistas, conforme o caso, ¢ responder aos pedidos de informagoes formulados pelos cotistas.

12.10 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos nas assembleias gerais de cotistas ou nas assembleias especiais de cotistas, conforme o
caso, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

12.11 O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
12.12  Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(ii) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a deliberacdo dos cotistas reunidos em
assembleias gerais de cotistas e em assembleias especiais de cotistas, conforme o caso, relativas
a: (a) emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 do Anexo
Normativo 11 da Resolugdo 175; e (b) transformac@o, incorporagdo, fusdo ou cisdo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protegdo dos
interesses da classe, aos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas ou em assembleia
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(iv)
v)
(vi)

(vii)

(viii)

especial de cotistas, conforme o caso, os erros, fraudes ou crimes de que tiver conhecimento e
sugerir providéncias;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras da classe;
examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da classe de cotas detida pelo
representante de cotistas; (¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido
sobre as demonstragdes contabeis da classe de cotas e o formulario cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugao 175, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia;

exercer essas atribui¢des durante a liquidagcdo do Fundo e/ou da classe; e

Fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

13.10 disposto neste CAPITULO 13 foi elaborado com base na legislagio e regulamentacio em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra

aos cotistas e a classe, nao se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagao especificas, na forma da
legislagdo e regulamentagdo em vigor.

13.2  Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdoa tributacio
aplicavel nos investimentos realizados na classe.

Tributacio aplicavel as operacgoes da carteira:
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I. Imposto de Renda | bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencédo do IRF,
na Fonte (“IRF”): de acordo com a Lei n.° 8.668.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da classe ndo
estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras
de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela classe em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de emissdo de FII admitidas & negociagdo exclusivamente em

Na Solugdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagdo
Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
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alienacdo de cotas de emissdo de FII por outros FII sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da classe podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pela classe no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nostermosdaLei n.°9.779 de 19 dejaneiro de 1999, conforme
alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas pela classe que
o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobilirios
investidos pela classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, ¢ de 25%
(vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a classe
estara sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacio na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das cotas, bem como
os lucros distribuidos pela classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do
IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagio
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica.

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa
fisica ficaraisento do IRF e na declarag@o de ajuste anual, sobre as distribuigdes de lucro apurado
sob o regime de caixa realizadas pela classe, exclusivamente na hipdtese de a classe, cumulativamente:
a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O beneficio ndo sera concedidoao cotista
que for pessoa fisicatitular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotasemitidas pela classe ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superiora
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela classe.

O beneficio ndo serd concedido conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” do inciso I do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pela classe ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
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(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela classe.

A classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de
cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pela classe, de acordo com os termos
da legisla¢do que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se  as mesmas normas de tributacio pelo IRF previstas para os
residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdi¢do de
tributagao favorecida, conforme defini¢ao do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996
(“JTE™), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os
rendimentos distribuidos pela classe aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia
do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pela classe aos cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também serdo isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Emregra, osrendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo
IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da alienagdo
de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término do
prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da classe.

Cobranca do IRF:

II. 1IOF:
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O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcédo do prazo de
acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicacdo. Resgates e alienagdes em prazo inferiora 30 (trinta) dias da
data de aplicagdo na classe podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30°
(trigésimo) dia de aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam
sujeitas a aliquota zero as operacdes do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos
e valores mobiliarios de renda fixa ¢ de renda variavel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros
em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso a classe esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso a classe ndo esteja constituida ou ndo entre em
funcionamento regular.

IOF/TVM:

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira,
bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao
IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio referentes ao ingresso
no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e
retorno estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo,
IOF/Cambio: as operagoes para remessas € ingressos de recursos, realizadas pela classe
relativas as suas aplicagcdes no mercado internacional, nos limites e
condicdes fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

13.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo possuem meios de evitar os impactos de eventual
desenquadramento tributario da classe e/ou decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria aplicavel a
classe, aos seus cotistas e/ou aos investimentos na classe de cotas, ndo sendo, portanto, responsaveis
por esses impactos.
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CAPITULO 14 — DOS FATORES DE RISCO

14.1. Dentre os fatores derisco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de mercado;
Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — FIIs; Riscos relacionados aos
CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Riscos Tributarios € de ndo atendimento das condigdes
impostas paraa isencdo tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco de concentragdo; Riscos relativos
a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

14.2. O inteiroteordos fatores de riscos e amétrica completa adotada pelo Gestore pelo Administrador, descritos
neste CAPITULO 14 deste Anexo I, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no informe anual do Fundo e/ou da classe, conforme
aplicavel, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolucdo 175, devendo os cotistas ¢ os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

14.2.1. Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo ser
reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servicos Essenciais. O
Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima serao
devidamente informadas aos cotistas por meio do envio de fato relevante.

14.3. Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragdo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definidaneste Anexo I, bem como dasregras legais e regulamentares em vigor, a classe estara sujeita a
outros fatores derisco que poderao ocasionar perdas ao seu patrimonio e, consequentemente, ao cotista.
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