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Anexo |
REGULAMENTO CONSOLIDADO DO
GRYPHON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGULAMENTO DO
GRYPHON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF em constituigéio

PARTE GERAL

O GRYPHON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,

¢ uma comunhdo de recursos, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, regido

pelo presente Regulamento, seu Anexo e, ainda, pelas disposi¢cdes legais e normativas que lhe

forem aplicaveis, em especial a Lei n.° 8668, a Resolucéio CYM n° 175 e seu Anexo Normativo Ill.

Antes de qualquer deciséo de realizar investimento nesta estrutura, os potenciais investidores
devem considerar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis na parte geral deste
Regulamento, seu Anexo, especialmente a secdo de fatores de riscos, bem como os demais

documentos do Fundo e sua Classe, bem como documentos da oferta.

As informagdes periddicas e eventuais serdo divulgadas na pdagina da Administradora na rede

mundial de computadores (www.barudtvm.com), em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis para os Cotistas.

CAPITULO I. CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO
Prestadores de Servigos Essenciais

Administrador Fiduciario

Gestora

BARU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA,, inscrita
no CNPJ sob o n° 58.006.471/0001-97, com
sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do

Rio Grande do Sul, e filial em Sé&o Paulo,

BURITI INVESTIMENTOS GESTORA DE
RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
44.696.473/0001-40, com sede na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado Sé&o Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, n°1.507, Cj. 11 e Cj. 112, Vila Olimpia, CEP
04.547-005, devidamente autorizada pela

Comisséio de Valores Mobiliarios - CVM para o

Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, n° 1507, 11° andar, Vila Olimpia,
CEP 04547-010, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios -
exercicio profissional de administracdio de
CVM para o exercicio profissional de )
carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato

administracdo de carteiras de valores
nistras ' Y Declaratério n® 20.002, de 26 de julho de 2022,

mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
23.769, de 14 de agosto de 2025.
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Caracteristicas Gerais

Categoria Fundo de Investimento Imobiliario

. Classe Unica, sem prejuizo da possibilidade de futuras classes, se
Regime de Classe(s)

permitido pela regulamentacéo aplicavel.

Possibilidade de emisséo de subclasses: (i) sénior; (ii)
subordinadas mezanino; (iii) e subordinadas junior, com direitos
Subclasses econdmicos e politicos distintos, conforme previsto na Parte Geral
do Regulamento, no Anexo Descritivo da Classe e nos respectivos

apéndices e suplementos.

Regime de
Responsabilidade do Responsabilidade Limitada
Fundo
Prazo de Duragéo Indeterminado
Exercicio Social DEZEMBRO

CAPITULO II. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 1. A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento, Anexo
e nas disposicdes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar
todos os atos necessdrios & administracéio do Fundo, nos limites de suas responsabilidades
regulamentares, observadas as competéncias de responsabilidade privativa da Gestora e demais
prestadores de servicos do Fundo e da Classe, nos termos deste Regulamento, da Resolugéio CYM

n° 175 e das demais regulamentagdes aplicaveis.

Artigo 2. Sem prejuizo da propriedade fiducidria dos ativos imobiliarios permanecer com a
Administradora, nos termos da regulamentacgéo aplicavel, a Gestora serd responsdavel pela gestdo
estratégica, econémica, negocial e operacional dos ativos imobilidrios da carteira, incluindo, sem
limitagdo:

i.  andlise, selecéio e recomendacéio de aquisicéio, alienagdio e monetizagéio de ativos;

ii. acompanhamento do desenvolvimento, construgdio, incorporagéo, retrofif, expanséo,
regularizacéio, exploragéo e comercializagéio dos ativos;

iii.  definicdio de orcamento, cronograma fisico-financeiro, CAPEX, contratacéio de terceiros e
monitoramento do Empreendimenfo Alvo;

iv.  negociagdio e recomendacéio de contratos de locagéio, built-to-suit, arrendamento, vendaq,
permuta, securitizagdo, financiamento e demais negécios relacionados aos ativos da
carteira;

v.  monitoramento de licencas, aprovagdes, seguros, garantias, recebiveis e performance dos

ativos.

Paragrafo Unico Caberd & Administradora praticar os atos de formalizacéo, representacéo e
titularidade fiducidria que lhe caibam por for¢ca da regulamentagéo aplicavel, observadas as
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deliberagdes e orientagdes da Gestora nos limites deste Regulamento.

Artigo 3. As obrigag¢des da Administradora, na sua respectiva esfera de atuagdo, estdo
descritas na Resolugéio CVM n° 175, especialmente nos artigos 82, 83, 104 e 106 da Parte Geral,

bem como nos artigos 29 e 30 do Anexo Normativo Ill. N&o obstante, incluem-se, entre as

obrigagdes da Administradora, dentre outras previstas na regulamentagéo, conforme aplicavel:

(a) Contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, observado, conforme permisséo da regulamentagéo, as dispensas e

possibilidade de acumulagéo de fungdes, os seguintes servicos:

Tesouraria, controle e processamento dos ativos;

Escrituracéo das Cotas;

Auditoria independente, nos termos do artigo 69 da Resolugdio CVM n° 175;
Departamento técnico habilitado o prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

Custédia de ativos financeiros;

Distribuigéio priméria de cotas;

Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de andlise, selecdio, acompanhamento e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a Carteira de ativos;

Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragéo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo
dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Formador de mercado para as Cotas.

(b) Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:

O registro de Cotistas;

O livro de atas das Assembleias Gerais;
O livro ou lista de presenca de Cotistas;
Os pareceres do auditor independente; e

Os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio da Classe.

(c) Solicitar, se for o caso, a admisséio & negociacéo das cotas de classe fechada em

mercado organizado;

(d) Pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacéo vigente, por

cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagéo

aplicavel;
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(e) Elaborar e divulgar as informagdes periédicas e eventuais da Classe de Cotas;

(f) Manter atualizada junto & CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como

as demais informagdes cadastrais do Fundo e suas Classes;

(g) Manter servico de atendimento ao Cotista, responsdvel pelo esclarecimento de

davidas e pelo recebimento de reclamacées;
P <
(h) Monitorar as hipéteses de liquidagéo antecipada, se houver;

(i) Exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para o Fundo e
suas Classes, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma dispensar & administracéio de seus préprios negécios, atuando com
lealdade em relagéio aos interesses dos Cotistas, do Fundo e de suas Classes,
evitando prdticas que possam ferir a relagdo fiducidria com eles mantida, e
respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham a ser

cometidas no exercicio de suas atribui¢des;

() Empregar, na defesa dos direitos do Cotista, a diligéncia exigida pelas
circunsténcias, praticando todos os atos necessdrios para assegurd-los, e adotando

as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

(K) Transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em

decorréncia de sua condigéio, nos termos da regulamentagéio aplicavel;
(1) Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;

(m) Cumprir as deliberagdes das Assembleias de Cotistas;

(n) Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o

objeto da Classe;

(0) Exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes

do patriménio da Classe;
(p) Abrir e movimentar contas bancdrias;
(q) Representar a Classe em juizo e fora dele;

(r) Deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes

estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da Parte
Geral da Resolugéio CVM n° 175;

(s) Selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio da Classe, de acordo com
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a politica de investimento prevista no Anexo;

Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens

iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:

i) ndo integram o ativo da Administradora;

ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
Administradora;

iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagéio judicial ou extrajudicial;

iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio da Administradora;
v) ndo sdio passiveis de execugdio por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

vi) ndo podem ser objeto de constituicéio de quaisquer énus reais.

(u) Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:

i) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes da Classe; e

ii) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill, quando for o
caso;

iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

iv) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicéio de Cotas, que podem ser arcadas pela
Classe; e

v) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo

da Classe.

(v) Cumprir com todas as demais disposicdes regulamentares aplicdveis as suas

atividades, especialmente as previstas na Resolucggo CVM n° 175 e seu Anexo

Normativo lll, bem como no Cédigo ANBIMA.

Paragrafo 1° A Administradora pode contratar outros servicos em beneficio da Classe de

Cotas, que néo estejam listados na alinea “a” acima, observado que, nesse caso:

A contratagdo ndo ocorre em nome do Fundo, salvo previsdo neste Regulamento ou

aprovagéio em Assembleia de Cotistas; e

Caso o prestador de servico contratado néo seja um participante de mercado

regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo néo se encontre dentro da esfera de
atuagéio da Autarquia, a Administradora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado

relacionadas ao Fundo.

Paragrafo 2° Adicionalmente ao disposto acima, os custos com a contratacéo de terceiros
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para os servicos abaixo relacionados devem ser arcados pela Administradora:

(a)  departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de

projetos imobilidrios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(c) escrituragdo de cotas; e
(d) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos, na hipétese de a

Administradora ser a Gnica Prestadora de Servigos Essenciais.

Paragrafo 3° E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagéio em mercado organizado de valores mobilidrios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central

do Brasil ou pela CYM.

Artigo 4. A Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento, Anexo e nas
disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, é o prestador de servigos essenciais do Fundo
responsdvel pela gestdo da Carteira e pela implementacéio da estratégia do Fundo e da Classe,
inclusive no que se refere aos Ativos Imobilidrios, ativos financeiros, estruturas de funding,

subclasses e demais operagdes compativeis com a politica de investimento da Classe..

Artigo 5. As obrigagdes da Gestora, na sua respectiva esfera de atuagéo, estdo descritas na
Resolugio CVM n° 175, especialmente os artigos 84 & 94, 105 e 106 da Parte Geral, conforme
aplicavel, bem como no Anexo Normativo Ill. Né&o obstante, incluem-se, entre as obrigagdes da

Gestora, dentre outros deveres regulamentares, conforme aplicavel:

(a) Contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, observado, conforme permisséo da regulamentacgéo, as dispensas e

possibilidade de acumulagéio de fungdes, os seguintes servigos:

i. Intermediagdo de operagdes para a carteira de ativos;
ii. Distribuicéio de cotas;

iii. Consultoria de Investimentos;

iv. Classificacdo de risco por Agéncia de Classificacdo de Risco de
crédito;

v. Formador de mercado de classe fechadq;

vi. Cogestdo da carteira de ativos.

(b) Negociar os Ativos da Carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo & negociagéo de Ativos Financeiros e,
em conjunto com a Administradora no dmbito de suas competéncias formais e
fiducidarias, recomendar, estruturar e acompanhar negécios relacionados aos
Ativos Imobilidrios da Carteira da Classe, observadas as competéncias previstas

nos Artigos 2, 4 e 5 da Parte Geral do Regulamento;
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(c) Encaminhar para a Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis, subsequentes & sua

assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome da Classe;

(d) Observancia dos limites de composicdio e concentragdo de Carteira e de
concentragéio em fatores de risco, conforme estabelecidos neste Regulamento e

na regulamentagédo aplicavel;

(e) Realizar as comunicagdes de desenquadramento para a CVM e para «a
Administradora, com as justificativas e plano de agdo, bem como as

comunicagdes de reenquadramento, téo logo ocorrido;

(f) Exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios
detidos pela Classe, conforme aplicavel, realizando todas as agdes necessdrias

para tal exercicio;

(g) Informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteragéio em

prestador de servigo por este contratado;

(h) Providenciar a elaboragéo do material de divulgagéio para utilizagéo pelos

distribuidores, as suas expensas;

(i) Diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a

documentacéo relativa as operagdes da Classe que execute;
(j) Estruturar o Fundo;

(k) Executar a politica de investimentos prevista no Anexo, devendo analisar e
selecionar os Ativos da Carteira, observada a competéncia da Administradora

na gestdo dos Ativos Imobilidrios;

(I) estruturar e implementar a estratégia econdmica do Fundo e da Classe, inclusive
no que se refere a subclasses, subordinagéio, remuneracdo preferencial,
distribuicdio de resultados, alocagéio de caixa e mecanismos de protegdio, sem

prejuizo dos deveres da Administradora;

(m) negociar, recomendar e acompanhar operagdes de financiamento,

constituicdio de garantias e demais instrumentos de alavancagem permitidos;

(n) aprovar e acompanhar o or¢amento, cronograma de obras, CAPEX, contratagéo
de construtora, projetistas, consultores, corretores, comercializadores e demais
prestadores ligados ao Empreendimento Alvo, sem prejuizo dos deveres da

Administradora;

(o) definir e acompanhar politicas de locagéo, comercializagéo, alienagéo, built-to-
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suit e monetizagdo dos ativos, sem prejuizo dos deveres da Administradora;

(p) constituir, recompor e gerir, em conjunto com a Administradora, reservas, contas
vinculadas, cash sweep, waterfall lock-up de distribuicdes, amortizacdes
extraordindrias e demais mecanismos de protegdio financeira previstos nos

documentos da Classe.
(q) Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;

(r) Cumprir as deliberagses das Assembleias de Cotistas;

(s) Cumprir com todas as demais disposi¢cdes regulamentares aplicaveis as suas
atividades, especialmente as previstas na Resolugio CVM n° 175 e seu Anexo

Normativo Ill, bem como no Cédigo ANBIMA.

Artigo 6. Sem prejuizo da contratagéo caber & Administradora, nos termos da regulamentagéo
aplicavel, caberd a Gestora a aprovagéo prévia a contratagéio dos seguintes servicos que poderéo
ser contratados em beneficio do Fundo e da Classe, observada a regulamentagéio aplicavel e este
Regulamento, consultores, assessores, coordenadores, distribuidores, prestadores técnicos,
empresas de monitoramento de obras, avaliadores, corretores, comercializadores, agéncias de
rating, formadores de mercado, estruturadores, securitizadoras e outros prestadores necessdrios
a implementagéio da estratégia do Fundo, inclusive no dmbito de operagdes com subclasses,

podendo a contratagéio ocorrer em nome do Fundo, quando permitida e operacionalmente cabivel.

Artigo 7. Nos termos do artigo 1.368-D do Cédigo Civil, destaca-se que a responsabilidade dos
prestadores de servicos do Fundo, perante o condominio e entre si, estard limitada ao

cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem solidariedade.

Artigo 8. Adicionalmente ao disposto acima, cumpre destacar que a responsabilidade dos
prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe é de meio, ou seja, nédo héa responsabilidade pelo
ndo atingimento de pardmetros de rentabilidade ou qualquer outro referencial previsto neste
Regulamento, Anexo e demais documentos do Fundo, da Classe e de sua oferta, sendo a obrigagéio
dos prestadores de servigos atuar com probidade e empregando os melhores esforcos em suas
atividades. Né&o hd assim, qualquer garantia e/ou promessa de garantia pela Administradora e/ou

pela Gestora sobre qualquer rentabilidade e/ou proje¢éio do Fundo e/ou da Classe.

Artigo 9. O Fundo pagard ao Administrador e & Gestora, conforme definido no Anexo,
respectivamente, uma Taxa de Administragéio e uma Taxa de Gestédo, as quais serdo calculadas

conforme descricéio do Anexo e dos respectivos Suplementos, caso aplicavel.

Artigo 10. Na hipétese de existir acordo de remuneragéio com base na taxa de administragéio,
performance ou gestdo, que deve ser paga diretamente pela classe investida a classes
investidoras, nos termos do inciso XVIl do artigo 117 da Parte Geral da Resolugéo CVM n° 175, o

valor das correspondentes parcelas das Taxas de administragéio ou da Taxa de Gestdo deve ser

Pagina 8 de 49



bar

subtraido e limitado aos valores destinados pela classe investida ao provisionamento ou

pagamento das despesas com as referidas taxas.

Artigo 1. A Administradora e/ou a Gestora podem renunciar & administragéo ou a gestdo do
Fundo, respectivamente, desde que a Administradora convoque, no mesmo ato, Assembleia de
Cotistas, a se realizar em 15 (quinze) dias contados da convocagéio, para decidir sobre sua
substituicéio ou sobre a liquidagéo do Fundo, sendo facultada a convocagdo da Assembleia de
Cotistas a cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo, caso o Administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias

contados da rendncia.

Paragrafo 1° Na hipétese de renincia, a Administradora fica obrigada a permanecer no
exercicio de suas fungdes até a averbagéo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da
Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses

bens e direitos.

Paragrafo 2° Aplica-se o disposto acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar
a liquidagéo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rentncia, da
destituicdo ou da liquidagéo extrajudicial da Administradora, cabendo & Assembleia de

Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

Paragrafo 3° Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Gteis contados da publicagédo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicéio para processar a

liquidagéio do Fundo e da Classe.

Paragrafo 4° Na hipétese referida no pardgrafo 1°, bem como na sujeigéio da
Administradora ao regime de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de
Cotistas que eleger novo administrador constitui documento hdabil para averbagéo, no
Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis

integrantes do patriménio da Classe.

Paragrafo 5° O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar & administragéo fiducidria do Fundo, mas néo sua destituigéio

por forca de deliberacéo da Assembleia de Cotistas.

Artigo 12. A Administradora e a Gestora poderdo ser (a) destituidas por deliberagéio em

Assembleia de Cotistas; observados os quéruns previstos neste Regulamento e, no caso da Gestora,
as regras abaixo:

i. a destituicio da Gestora sem justa causa dependerd da aprovacédo por Cotistas

que representem, no minimo, o quérum qualificado aplicavel as matérias do Artigo

16 da Parte Geral, sem prejuizo do pagamento integral da remuneragéo devida até

a efetiva substituicéio e de eventual indenizagéio, multa compensatéria, break fee
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ou outra protecdio econdmica prevista no Anexo, suplemento ou documentos da
oferta;

ii. a destituicdo da Gestora por justa causa dependerd de comprovacéio do evento, de
deliberacéo especifica e, sempre que cabivel, da concessdo de prazo de cura
razodvel;

iii. consideram-se hipoéteses de justa causa apenas aquelas previstas em lei,
regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento, incluindo fraude, dolo, culpa grave,
violagdo material e nd&o sanada de dever legal ou regulatério, ou

descredenciamento sem substituigdo adequada; ou

(b) descredenciamento, sendo que neste altimo caso, a Administradora deverd seguir o mesmo

rito disposto acima.

Paragrafo 1° No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a
Superintendéncia da CVM competente pode nomear administrador ou gestor tempordrio,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagéio da Assembleia de Cotistas de que

trata este artigo.

Paragrafo 2° Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado néo seja
substituido pela Assembleia de Cotistas, o Fundo deverd ser liquidado, nos termos da
regulamentagéio aplicavel e deste Regulamento, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagéo e a Administradora até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM, observado do disposto no artigo 11, paragrafo

1° acima.

Artigo 13. A remuneragéio da Administradora e da Gestora seréio preservadas pelo periodo de
sua efetiva atuagéio e, na hipétese de substituicdo, ou destituicio da Gestora sem justa causaq,
serd devida a remuneracéio prevista até a efetiva substituicéio, sem prejuizo de indenizagéo, multa
compensatéria, break fee ou outra protecéio econdmica prevista nos documentos da Classe ou da

oferta.

Artigo 14. No caso de alteracéo de prestador de servico essencial, a Administradora e/ou a
Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentagéo exigida pela
regulamentagédo aplicavel, nos termos do artigo 130 da Resolugéio CYM n® 175, em até 15 (quinze)

dias contados da efetivagéio da alteragéo.

CAPITULO IIl. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DE ATIVOS

Artigo 15. O Patriménio Liquido da Classe equivale ao valor dos recursos em caixa acrescido do
valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe do Fundo, deduzidas as exigibilidades, sendo
que as Cotas seréo valorizadas todo Dia Util conforme disposto neste Regulamento, no Anexo e

nos respectivos Suplementos, conformidade Manual de Marcagéio a Mercado da Administradora.

CAPITULO V. ASSEMBLEIA DE COTISTAS
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Artigo 16. Quaisquer assuntos de interesse dos Cotistas de todas as classes e subclasses exigem
a convocacdio de Assembleia Geral de Cotistas e os assuntos de interesse dos Cotistas apenas de
determinada Classe ou Subclasse de Cotas, exigem a convocagéio da Assembleia Especial de
Cotistas da Classe ou Subclasse em questdo. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas

deliberar sobre:

Rol de Matérias

a) Tomar anualmente as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre

as demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe

b) A substituicdo de Prestador de Servigos Essenciais

c) A emissdo de novas cotas, hipétese na qual deve definir se
os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscrigéio das
novas Cotas, sem prejuizo da possibilidade prevista no Anexo;

d) A fusdo, a incorporagdio, a ciséio, total ou parcial, a
transformagéio ou a liquidagéio do Fundo ou da Classe de Cotas;

e) A alteragéio do Regulamento, ressalvado o artigo 23 desta
parte geral do Regulamento;

f) O Plano de Resolugéio de Patriménio Liquido Negativo;

g) O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe de
Cotas;

h) Alteracdio do mercado em que as Cotas sdo admitidas &

negociagéio;

i) Apreciagéio do laudo de avaliagéio de bens e direitos
utilizados na integralizagéio de Cotas, quando for o caso e
observada a dispensa prevista no Regulamento e no Anexo;

j) Eleicéio e destituictio de representante dos cotistas, fixagéio
de sua remuneragéo, se houver, e aprovagéo do valor méaximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

k) Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de
interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV
do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolugéio 175;

[) Alteracéio de qualquer matéria relacionada a Taxa de
Administracéio e a Taxa de Gestéio;

m)  alteragdo da estrutura de subordinagdo, waterfall,
prioridade de pagamento, amortizagédo, indice de subordinagédo

minimo ou demais direitos econdmicos das subclasses;

n) aprovagéo de operagdes que impliquem alteragédio relevante
da politica de alavancagem, constituicéio ou liberagéio de
garantias estruturais em desacordo com a politica prevista no
Anexo;
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o) aprovacdio de operagdes com partes relacionadas, salvo

aquelas previamente autorizadas neste Regulamento ou no
Anexo; e

p) alteracdo de qualquer matéria relacionada & integralizagéo
em ativos, cessdio relevante de cotas, reorganizagdes estruturais

ou eventos de liquidagéo antecipada.

Artigo17. Caso o Fundo possua ou venha a possuir Classes de Cotas e os Cotistas de
determinada Classe deliberem pela substituicéio de Prestador de Servigos Essenciais, tal Classe

deve ser cindida do Fundo.

Artigo 18. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstragdes contdbeis da Classe, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar
sobre as demonstrag¢des contdbeis do Fundo, no prazo previsto nas regras especificas de cada

categoria de fundo de investimento.

Paragrafo 1° A Assembleia de Cotistas, nesses casos, somente podem ser realizadas, no
minimo, 15 (quinze) dias apés estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contdbeis
relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer do auditor independente, conforme

aplicavel.

Paragrafo 2° A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode

dispensar o prazo estabelecido no paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3° As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria néo contiver opinidio
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de

Cotistas nédo seja instalada em virtude de néo comparecimento dos Cotistas.

Artigo 19. A convocagéio da Assembleia de Cotistas serd realizada, pela Administradora,
diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela

Classe ou por representante dos cotistas.

Paragrafo 1° A convocagéo da Assembleia de Cotistas deve ocorrer com, no minimo: (i) 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias, observadas ainda as regras

especiais de prazo dispostas abaixo.

Paragrafo 2° No caso de existéncia de distribuicdo por conta e ordem, os prazos
mencionados acima seréo de 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizagéo da Assembleia

de Cotistas quando a convocagéio se der por meio eletrénico.

Paragrafo 3° Por ocasidio da assembleia ordindria, os Cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de Cotistas

podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado & Administradora, a
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incluso de matérias na ordem do dia da assembleia, que passard a ser assembleia

ordindria e extraordindria.

Paragrafo 4° O pedido de que trata o pardgrafo acima deve vir acompanhado de todos
os documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n° 175, e deve ser encaminhado

em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéio da assembleia ordindria.
Paragrafo 5° A convocagéo da Assembleia de Cotistas deve:

(a) Enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, néo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais que
haja matéria que dependa de deliberagéio da Assembleia de Cotistas;

(b) Constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de
Cotistas ser parcial ou exclusivamente eletrénicq;

(c) Indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode
acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida a
apreciacdio da Assembleia de Cotistas; e

(d) Quando a participagéio do Cotista se der por meio de sistema eletrénico, a
convocagéio conterd as informagdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participagdo e votacdo a distdncia,
incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéio
do sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas serd realizada parcial

ou exclusivamente de modo eletrénico.

Paragrafo 6° As informagdes requeridas na convocagéio, conforme dispostas acima, podem
ser divulgadas de forma resumida, com indicagéio dos enderecos na rede mundial de

computadores onde a informagéio completa deve estar disponivel a todos os investidores.
Paragrafo 7° A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéio.

Artigo 20. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas
e possui como quérum de votagdo, em regra, o da maioria de votos dos presentes, cabendo a cada

Cota um voto.

Paragrafo 1° Dependem da aprovagéo por maioria dos votos dos Cotistas presentes e que
representem no minimo (a) 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, caso a Classe
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) metade das cotas emitidas, caso a Classe tenha
até 100 (cem) cotistas, as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos itens (b), (d),
(e), (i), (k), (1), (m), (n), (o) e (p) do artigo 16 acima. Para fins de clareza, a deliberagéo
relativa & destituicéio ou substituicdo da Gestora, com ou sem justa causa, submete-se ao

quérum qualificado previsto neste paragrafo.
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Paragrafo 2° Sempre que a matéria deliberada afetar diretamente determinada subclasse,
inclusive no que se refere & sua remuneragéio, amortizagéo, prioridade de pagamento,
absorcéo de perdas, vencimento, subordinacgéio, gatilhos de liquidagéo ou qualquer outro
direito econdmico ou politico especifico, a deliberagéio dependerd também de aprovagéo

em Assembleia Especial da respectiva subclasse afetada.

Paragrafo 3° Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagéio da Assembleia de Cotistas, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos.

Paragrafo 4° No caso de representagdo do Cotista por procuragéo, deverd o procurador
possuir mandato com poderes especificos para a representacéo do Cotista em Assembleia
de Cotistas, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato & mesa, para sua

utilizagéio e arquivamento pela Administradora.
Paragrafo 5° Nédo podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(a) O prestador de servico, essencial ou néo;

(b) Os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;

(c) Partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e
empregados;

(d) O Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse
no que se refere & matéria em votagéio; e

(e) O Cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéio de

bens de sua propriedade.
Paragrafo 6° Ndo se aplica a vedagéo acima disposta nos seguintes casos:

(a) Quando os Gnicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo,
na Classe ou Subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos
incisos “a” a “e” do paragrafo 4° acimg; ou

(b) Quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, da mesma Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser
manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora; e

(c¢) Quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de Ativo com
que concorreram para a integralizagdio de Cotas, estes podem votar na
Assembleia de Cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliagéo do ativo
para fins de integralizagéio de Cotas, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976.

Paragrafo 7° E dever do Cotista, previamente ao inicio das deliberacdes em sede de

Assembleia de Cotistas, declarar & mesa seu impedimento para o exercicio do direito de
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Artigo 21. A Assembleia de Cotistas poderd ocorrer de forma presencial, eletrénica, hibrida e
por intermédio de consulta formal. Em todos os casos, os elementos minimos de convocagéio e

demais regras devem ser observados integralmente.

Paragrafo Unico Adicionalmente ao acima, nos casos em que seja realizada a consulta
formal aos Cotistas, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletrénico (e-mail) dirigido pela Administradora a cada Cotista,
conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscri¢do ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado & Administradora,
cuja resposta deverd ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados
os prazos minimos aplicdveis as convocagBes previstos neste Regulamento. Da consulta
deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do direito de voto,

nos termos da regulamentacéo aplicavel, deste Regulamento e das orientagdes da CVM.

Artigo 22. O resumo das decisdes da Assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado aos
Cotistas da respectiva Classe de Cotas no prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de realizagéo

da Assembleia de Cotistas.

Artigo 23. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia de Cotistas,

sempre que tal alteragéio decorrer:

(@) Exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas & negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a CVM;

(b) For necessdria em virtude da atualizagéio dos dados cadastrais de
prestadores de servicos da Classe, tais como alteracéo na razéo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

() Envolver redugéio de taxa devida a prestador de servigos.

Paragrafo Unico As alteragdes nos itens “a” e “b" acima devem ser comunicadas aos
Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas e as alteragdes do item “c” deve ser, por sua vez, comunicada aos Cotistas

imediatamente.

CAPITULO V. ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 24. Constituem encargos do Fundo e da Classe, além da Taxa de Administragéo e da
Taxa de Gestdo prevista neste Regulamento e no Anexo, que lhe podem ser debitadas

diretamente:
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a) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigqgﬁes do Fundo;

b) Despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicédio e publicagéo de
relatérios e informagdes periédicas previstas na Resolugio CYM N° 175 e seus Anexos

Normativos;

c) Despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes

aos Cotistas;

d) Honordrios e despesas do auditor independente;

e) Emolumentos e comissdes pagas sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham seu

patrimonio;

f) Despesas com a manutengéo de Ativos cuja propriedade decorra de execugéo de

garantia ou de acordo com devedor;

g) Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo imputada,

se for o caso;

h) Gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os Ativos da
Carteira, assim como a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta por apélices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos

no exercicio de suas respectivas fungdes;

i) Despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto de Ativos do Fundo;

j) Despesas com a realizacéo de Assembleias de Cotistas;

k) Despesas inerentes a a constituigdio, fuséio, incorporacgdo, ciséo, ’rransformqgﬁo ou

liquidagéio;

) Despesas com liquidacdio, registro e custédia de operagdes com Ativos da

Carteira;

m) Despesas com fechamento de cédmbio, vinculadas as operagdes da Carteira de

Ativos, caso aplicavel;

n) No caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes &: (i) distribuigéio

primdria de cotas; e (i) admisséo das cotas & negociagéio em mercado organizado;

o) Royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicéio

que detém os direitos sobre o indice;

p) Montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéo
com base na Taxa de Administragéio, Performance ou Gestéo, observado o disposto
no artigo 99 da Resolugéio CYM n° 175;

q) Taxa méxima de distribuigéio;

r) Despesas relacionadas ao servico de formagéio de mercado;

s) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas;
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t) Despesas com a contratacdo de agéncia classificadora de risco de crédito, se

houver;

u) Taxa de Performance;

v) Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do
art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CYM n° 175;

w) Taxa mdaxima de custédia de ativos financeiros;

x) Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

y) Gastos necessdrios & manutengéio, conservagdo e reparos de iméveis integrantes

do patriménio da Classe; e

z) Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo
Normativo Ill da Resolugéio CVM 175.

Paragrafo Unico Os encargos relacionados & admissdo das Cotas & negociagéo em
mercado organizado devem ser arcados pelos subscritores das Cotas que seréo admitidas a

negociagdo.

Artigo 25. Quaisquer despesas ndo previstas no Artigo acima como encargos do Fundo e/ou da

Classe devem correr por conta do prestador de servico essencial que a tiver contratado.

CAPITULO VI. EXERCICIO SOCIAL

Artigo 26. O exercicio social do Fundo e da Classe tem duragéio de 1 (um) ano-calenddrio,
encerrando-se sempre no UGltimo dia de dezembro, quando devem ser levantadas as
demonstracdes contdbeis do Fundo e, se houver, de suas Classes de Cotas, todas relativas ao

mesmo periodo findo.

Artigo 27. O Fundo e a Classe devem ter escrituragéio contdbil Gnica, mas deverdo ser

segregadas entre si, assim como das demonstragdes contdbeis da Administradora e da Gestora.

Artigo 28. As demonstragdes financeiras anuais do Fundo e da Classe estéo sujeitas as normas

contdbeis expedidas pela CVM, e serdo auditadas por auditor independente registrado na CYM.

Paragrafo Unico No caso de Fundo e/ou Classe em funcionamento ha menos de 90

(noventa) dias, ndo serd obrigatéria a auditoria referenciada acima.

CAPITULO VII. FATO RELEVANTE

Artigo 29. A Administradora divulgard qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos Ativos integrantes da Carteira, assim que dele tiver
conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servigos informar

imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

Paragrafo 1° Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel

no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter
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Cotas. Além disso, sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes as seguintes hipéteses

trazidas expressamente na Resolugéio CVM n° 175:

(a) Alteragéo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo, & Classe ou aos Cotistas;

(b) Contratagéo de formador de mercado e o término da prestacéo desse servico;

(c) Contratagéio de agéncia de classificagéio de risco, caso néo estabelecida no
Regulamento;

(d) Mudancga na classificagéo de risco atribuida & Classe ou Subclasse de Cotas;

(e) Alteragéio de Prestador de Servico Essencial;

(f) Fuséo, incorporagéo, cisdo ou transformagéo da Classe de cotas;

(g) Alteragéio do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo de Cotas;

(h) Cancelamento da admissé@o das Cotas & negociagéio em mercado organizado; e

(i) Emisséo de Cotas de Classe fechada.

Paragrafo 2° O rol do Pardgrafo 1° elencado acima constitui exemplos de fatos
potencialmente relevantes, cuja divulgagéio como fato relevante dependerd da andlise de

materialidade e do efetivo impacto destes, nos termos do Paragrafo 1° deste artigo.

Paragrafo 3° Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo,

da Classe ou aos Ativos da Carteira deve ser:

(a) Comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada;

(b) Informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas
estejam admitidas & negociagédio, se for o caso;

(c) Divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) Mantido nas pdéginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos
enquanto a distribuicdio estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede

mundial de computadores.

Paragrafo 4° Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a
Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelagéo pord em risco

interesse legitimo do Fundo, da Classe de Cotas ou dos Cotistas.

CAPITULO VIII. FATORES DE RISCOS

Artigo 30. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco do
Fundo e da Classe, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe. Neste sentido, ressalta-
se que ndo obstante o emprego pela Administradora e pela Gestora de plena diligéncia e da boa
pratica de administragéio e gestdo do Fundo e da Classe, da estrita observancia da politica de
investimento definida neste Regulamento, das regras legais e regulamentares aplicaveis & sua
administragéio e gestéio, o Fundo e a Classe estard sujeito aos riscos inerentes aos bens e direitos
integrantes de sua Carteira, além dos fatores de risco indentificados abaixo, sendo sempre

importante analisar os fatores de risco do Fundo com os da respectiva Classe.
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(i) Riscos de Mercado

Flutuagéo de precos em virtude de fatores de mercado Os pregos e a rentabilidade dos ativos do
Fundo poderéo flutuar em razéo de diversos fatores de mercado, tais como variagéo da liquidez
e alteragdes na politica de crédito, econdmica e fiscal. Essa oscilagéio dos pregos poderd fazer com
que parte ou a totalidade daqueles ativos que integram a carteira do Fundo seja avaliada por
valores inferiores ao da emisséo e/ou contabilizagéio inicial, levando & redugéio do Patriménio

Liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus Cotistas.
(ii) Risco de Liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos Cotistas, tendo em vista
que o investimento preponderante é realizado em Ativos Imobiliarios de baixa liquidez no mercado
secunddrio. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos mercados nos
quais os Ativos Imobiliarios e demais Ativos integrantes da Carteira sdo negociados e/ou outras
condi¢des atipicas de mercado. Caso isso ocorra, o Fundo estard sujeito a maior risco de liquidez
dos Ativos Imobiliarios e demais Ativos detidos em Carteira, situagéio em que o Fundo poderd néo
estar apto a efetuar pagamentos relativos as suas despesas e/ou amortizagéo de suas Cotas.
Nestes casos, poderd ser necessdria a venda principalmente em relacéo aos Ativos Imobilidrios,
mas também dos demais Ativos da Carteira, por valores inferiores ao que normalmente seriam
transacionados. Além disso, caso seja necessdrio e os Cotistas ndo aportem novos recursos no
Fundo, além do potencial venda antecipada, a falta de recursos poderd exigir que o pagamento

aos Cotistas seja realizado com a entrega dos Ativos Imobilidrios, e/ou dos demais Ativos.
(iii) Risco de Concentragéo

A politica de investimento do Fundo possibilita exposigéo significativa de concentragéo em poucos
Ativos e poucos emissores ou até em um mesmo Ativo e/ou um mesmo emissor. Altera¢des da
condicéio financeira de um emissor, alteragdes na expectativa de desempenho/resultados deste e
da capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da Carteira do Fundo e dos fundos investidos,
se for o caso. Nestes casos, a Gestora, na qualidade de gestora do Fundo ou dos fundos investidos,
conforme o caso, pode ser obrigada a liquidar os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da
Carteira do Fundo ou dos fundos investidos, se for o caso, a precos depreciados, ouvido o Consultor
Especializado, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da Cota do Fundo e/ou dos
fundos investidos, se for o caso. Este Fundo estd exposto a significativa concentracéo em ativos

de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes.
(iv) Risco de Alocagéo

A Gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem, simultaneamente, a mais
de um fundo sob sua gestdo. Nessa hipétese, caberda a Gestora e a Co-Gestora definir,
discricionariamente, a forma de alocagéo de tais oportunidades, ouvido o Consultor Especializado,

as quais néo serdio, em certas situagdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo Fundo.
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(v) Risco de Crédito

Como o Fundo aplicard seus recursos preponderantemente em Ativos Imobilidrios, dependerd da
solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuigéio de rendimentos aos Cotistas. A solvéncia
dos emissores e agentes envolvidos pode ser afetada por fatores macroeconémicos relacionados
& economia brasileira, tais como elevagéo das taxas de juros, aumento da inflagéio e baixos indices
de crescimento econémico. Assim, na hipétese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, poderd
haver o aumento da inadimpléncia dos Ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados do

Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das Cotas.
(vi) Insuficiéncia de Recursos no Momento da Liquidagéo do Fundo

O Fundo poderd ser antecipadamente liquidado conforme o disposto na neste Regulamento.
Ocorrendo a liquidagéo, o Fundo pode néo dispor de recursos para pagamento aos Cotistas.
Neste caso, o pagamento aos Cotistas ficaria condicionado & venda dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros a terceiros, com risco de desdgio capaz de comprometer o Patriménio Liquido
ou, ainda, o resgate de Cotas em Ativos, exclusivamente nas hipéteses de liquidagéio antecipada

do Fundo. Em todas as situagdes descritas, os Cotistas podem sofrer prejuizos patrimoniais.

CAPITULO IX. DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 31. As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM n° 175 ou este
Regulamento e seu Anexo exijam “encaminhamento’, “comunicagéo’, “acesso’, “envio’, “divulgacéo”
ou “disponibilizacéo”, poderdo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos Cotistas e

demais destinatdrios que sejam necessdrios.

Paragrafo 1° O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependerd de

autorizagéo do cotista.

Paragrafo 2° A obrigacdo prevista acima serd considerada cumprida na data em que a

informacgéo ou documento é tornada acessivel para o Cotista.

Paragrafo 3° Nas hipéteses em que se exija “atestado’, “ciéncia”, “manifestagéo” ou

“concordéncia” dos Cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Paragrafo 4° Caso de interesse do Cotista e mediante solicitagéio formal e prévia, com
antecedéncia minima razodvel ao atendimento do pedido, as informagdes e documentos
poderéio ser enviados por meio fisico ao Cotista que fez a solicitagédo, hipétese na qual todos
os custos de envio serdo suportados exclusivamente e antecipadamente, pelo Fundo e/ou

pelo Cotista que fizer a solicitagédo.

Paragrafo 5° Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizagéo de seu

endereco fisico ou eletrénico, a Administradora ficard, nos termos da regulamentagéo
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aplicavel, exonerada do dever de envio das informagdes e comunicagdes, a partir da

primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorreg¢éio no endereco declarado.

Paragrafo 6° A Administradora preservard a correspondéncia devolvida ou seu registro
eletrénico enquanto o Cotista néo efetuar o resgate ou amortizagéo total de suas Cotas,

sem prejuizo do disposto neste Regulamento.

Artigo 32. A Administradora e a Gestora prestaréo todas as informagdes e documentos exigidos,
no prazo respectivo de cada obrigagéo especifica, nos termos da regulamentagéo aplicavel, da
parte geral deste Regulamento e do Anexo, bem como em qualquer outra norma que seja oponivel

as suas atividades.

Artigo 33. Todos os documentos e informagdes exigidas pela Resolugéio CVM n° 175, bem como
neste Regu|c|menfo, no Anexo em eventuais outras normas qp|icdveis, assim como as comunicagdes
ocorridas entre os Cotistas e a Administradora quando da Assembleia de Cotistas, devem ser
mantidos pelo prestador de servico responsdvel pelos documentos e informagdes, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos ou por prazo superior por determinacéo expressa da CVM ou da
entidade administradora de mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a

negociagdo.

Paragrafo 1° As imagens digitalizadas séo admitidas em substituicéio aos documentos
originais, nos termos da legislacéio que dispde sobre a elaboragéio e o arquivamento de
documentos publicos e privados em meios eletromagnéticos, e com a regulamentagéo que

estabelece a técnica e os requisitos para a digitalizacéo desses documentos.

Paragrafo 2° O documento de origem pode ser descartado apés sua digitalizagéo, exceto

se apresentar danos materiais que prejudiquem sua legibilidade.

Artigo 34. A parte geral deste Regulamento, bem como seu Anexo e respectivos Suplementos
sdo partes integrantes de um mesmo documento, devendo, assim, serem interpretados

conjuntamente.

Paragrafo Unico Em caso de conflito entre as disposicdes da parte geral do Regulamento
e dos Anexos ou dos Suplementos, deverd prevalecer as regras da parte geral do
Regulamento. No entanto, em caso de conflito entre os Anexos e os Suplementos,

prevalecerd as disposi¢des do Anexo.
Artigo 35. Este Regulamento serd regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
Artigo 36. Em caso de qualquer controvérsia das regras presentes neste Regulamento, no Anexo,

no Suplemento e/ou em quaisquer outros documentos do Fundo e/ou de sua Classe, fica eleito,

com renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o foro da Comarca de Séo Paulo

do Estado de S&o Paulo.
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REGULAMENTO DO
GRYPHON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF em constituigéio

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO GRYPHON FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
A CLASSE UNICA DO GRYPHON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, ¢ uma comunhdo de recursos, constituido sob a forma de

condominio de natureza especial, em classe Gnica, nos termos da Resolugdio CYM n° 175.

Antes de qualquer decisdo de realizar investimento nesta estrutura, os potenciais investidores

devem considerar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis na parte geral deste

Regulamento, seu Anexo, especialmente a secdio de fatores de riscos, bem como os demais

documentos do Fundo e dessa Classe, bem como documentos da oferta.

CAPITULO I. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Outros Prestadores de Servigos da Classe

Custodiante e Escriturador

BARU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP)
sob o n° 58.006.471/0001-97, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
e filial em Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1507, 11° andar, Vila
Olimpia, CEP 04547-010, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM
para o exercicio profissional de custédia de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n®

27745, de 27 de janeiro de 2026, e de escrituragdo de valores mobilidios, conforme Ato
Declaratério n® 27.746, de 27 de janeiro de 2026.

Caracteristicas Gerais da Classe

Categoria Fundo de Investimento Imobiliario

. Classe Unica, sem prejuizo da possibilidade de futuras classes, se
Regime de Classe(s) o i o
permitido pela regulamentagéo aplicavel

Possibilidade de emisséo de subclasses: (i) sénior; (ii)
subordinadas mezanino; (iii) e subordinadas junior, com direitos
Subclasses econdmicos e politicos distintos, conforme previsto na Parte Geral
do Regulamento, no Anexo Descritivo e nos respectivos apéndices

e suplementos

Regime de
Responsabilidade da Responsabilidade Limitada

Classe
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Classificagio ANBIMA

Multiestratégia - Gestdo Ativa - Outros

Objetivo da Classe

A Classe tem como objetivo proporcionar aos Cotistas a
valorizagéio e a rentabilidade de suas Cotas por meio do
investimento preponderante em Ativos Imobilidrios vinculados,
direta ou indiretamente, ao desenvolvimento, implantagéo,
regularizagdio, exploragéo, locagdo, arrendamento, built-to-suit,
comercializagéo, securitizagéio, financiamento, alienagéo e
demais formas de monetizagio de empreendimento
imobiliario/logistico localizado em Valinhos, Estado de Séo Paulo

("Empreendimento Alvo”), sem prejuizo da possibilidade de

investimento em outros ativos e direitos compativeis com sua

politica de investimento, observada a regulamentagéo aplicavel.

Para a consecugéio de seu objetivo, a Classe poderd, entre outros:
i. adquirir, receber em integralizagéo, deter, alienar, locar,
arrendar, permutar e onerar iméveis, fragdes ideais,
direitos reais, direitos aquisitivos, benfeitorias, acessées e
demais direitos relacionados a iméveis;

ii. investir em sociedades de propésito especifico, veiculos de
investimento ou estruturas societdrias relacionadas ao
Empreendimento Alvo;

iii. adquirir, subscrever, integralizar, alienar ou onerar titulos
e valores mobilidrios, inclusive certificados de recebiveis
imobilidrios, debéntures, notas comerciais, cédulas, cotas
de fundos e outros valores mobiliarios ligados & estratégia
da Classe;

iv. estruturar subclasses de cotas com diferentes perfis de
risco, retorno e subordinagdo, bem como contratar
operacgdes de financiamento, securitizagéio e outras
formas de alavancagem permitidas;

v. celebrar contratos e praticar todos os atos necessdrios ao
desenvolvimento, operagéio, comercializagéio e
monetizagéio dos Ativos integrantes de sua carteira;

vi. celebrar contratos e praticar todos os atos necessdrios ao
desenvolvimento, operagédio, comercializagéio e

monetizagéio dos Ativos integrantes de sua carteira.

Condominio

Fechado

Publico-Alvo

Investidores Profissionais

Prazo de Duragéio

Indeterminado

Exercicio Social

31 de dezembro de cada ano

Artigo 1°. A Classe Unica deste Fundo ¢ constituida sob a forma de condominio fechado

e prazo de duragéio indeterminado, apenas podendo, portanto, serem as Cotas resgatadas quando
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da liquidagéo antecipada mediante Assembleia de Cotistas da Classe, conforme disposto neste

Anexo.

Artigo 2°. Esta Classe Unica destina-se a receber aplicagdes, exclusivamente, de

investidores classificados como profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n® 30.

CAPITULO II. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DA CLASSE

Artigo 3°. A Classe possui 2 (dois) prestadores de servigcos essenciais, a saber: (a)

Administradora; e (b) Gestora da Classe, devidamente identificadas no Glossario.

Artigo 4°. Nos termos do artigo 1368-D do Cédigo Civil, destaca-se que a
responsabilidade dos prestadores de servicos da Classe, perante o condominio e entre si, estard
limitada ao cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem solidariedade. Neste sentido,
as obrigagdes deverdo sempre ser analisadas sob o prisma do centro de responsabilidade
particular de cada prestador de servicos, cada qual em sua esfera de atuagéio, nos termos da

regulamentagédo aplicavel.

Artigo 5°. NAO QUALQUER GARANTIA E/OU PROMESSA DE GARANTIA PELA
ADMINISTRADORA E/OU PELA GESTORA SOBRE QUALQUER RENTABILIDADE E/OU
PROJECAO DO FUNDO E/O DA CLASSE.

CAPITULO III. TAXAS E REMUNERAGOES DOS PRESTADORES DE SERVICOS

TABELA

A remuneragéio pelos servicos de administragéio prestados &
Classe corresponde ao percentual anual de 0,15% a.a. (quinze
centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor didrio do
Patriménio Liquido da Classe, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sujeita a um valor
minimo mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos
reais), o qual serd reajustado anualmente pela variagéo positiva
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA/IBGE), a contar da data de inicio de atividades da Classe.
Taxa de Administragéo
A Taxa de Administragéio serd devida e provisionada desde o
inicio das atividades da Classe. No entanto, o efetivo desembolso
financeiro (efeito caixa) a ser suportado pela Classe a titulo de
valor minimo mensal obedecerd ao seguinte cronograma de
diferimento e liquidagéo:

| - Do 1° ao 5° més de funcionamento: Postergagdo do
desembolso financeiro mensal (Efeito Caixa R$ 0,00),

permanecendo os valores acumulados como passivo provisionado

da Classe;
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[l - Do 6° ao 12° més de funcionamento: Desembolso financeiro
mensal limitado ao valor de R$ 9.000,00 (nove mil reais)
mensais, permanecendo a diferenca ndo paga provisionada e
acumulada pela Classe;

[Il - No 13° més de funcionamento: Liquidagéo financeira integral
de todo o saldo acumulado e diferido referente aos meses
anteriores (do 1° ao 12° més), somado ao pagamento do valor
minimo mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais)
mensais, caso este seja maior que o percentual a ser aplicado,

conforme caput.

Taxa de Custédia

A Taxa de Custédia da Classe, a ser paga ao Custodiante pelos
servicos prestados a Classe, corresponde Ao valor mensal de R$

1.000( mil reais) corrigidos anualmente pela variagéo do positiva

do IPCA.

Taxa de Distribuigéio

Seré devida uma Taxa de Distribuicdio de 0,03% (trés centésimos por

cento) incidente sobre o Valor Total da Oferta.

Taxa de Gestéo

A remuneracdio pelos servicos de gestdio prestados a Classe
corresponde ao percentual anual de 0,15% a.a. (quinze
centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor didrio do
Patriménio Liquido da Classe, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sujeita a um valor
minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), o qual serd
reajustado anualmente pela variacéo positiva do indice Nacional

de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), a contar da data

de inicio de atividades da Classe.

A Taxa de Gestdo serd devida e provisionada desde o inicio das
atividades da Classe. No entanto, o efetivo desembolso
financeiro (efeito caixa) a ser suportado pela Classe a titulo de
valor minimo mensal obedecer&d ao seguinte cronograma de
diferimento e liquidagéo:

| - Do 1° ao 5° més de funcionamento: Postergagéo do
desembolso financeiro mensal (Efeito Caixa R$ 0,00),
permanecendo os valores acumulados como passivo provisionado
da Classe;

Il - Do 6° ao 12° més de funcionamento: Desembolso financeiro
mensal limitado ao valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, permanecendo a diferenca ndo paga provisionada e
acumulada pela Classe;

[Il - No 13° més de funcionamento: Liquidagéo financeira integral
de todo o saldo acumulado e diferido referente aos meses
anteriores (do 1° ao 12° més), somado ao pagamento do valor
minimo mensal de R R$ 10.000,00 (dez mil reais) mensais, caso

este seja maior que o percentual a ser aplicado, conforme caput.
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Taxa de Performance | Néo ha

Taxa de Ingresso Néo ha
Taxa de Saida Néo hé
Artigo 6°. As Taxas de Administragdio, Custédia, Distribuicdio e Gestdo deverdo ser

pagas aos respectivos prestadores de servicos mensalmente, até o 5° Dia Util do mes subsequente
ao més da prestagéio dos servicos, devendo ser calculada de forma linear e provisionada todo Dia

Util, & base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos).

Artigo 7°. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo
e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos

contratados.

CAPITULO IV. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 8°. A Classe tem por objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus
Cotistas pela valorizagéo de suas Cotas realizada por meio da aplicagéo, preponderantemente
de seu Patriménio Liquido, em (i) quaisquer direitos reais sobre iméveis; (ii) acdes, debéntures,
bénus de subscrigdio, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depésito de
valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo
Gnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (iv) certificados de potencial
adicional de construgéio emitidos com base na Resolugéio CYM n° 84, de 31 de margo de 2022; (v)
cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agdes que invistam
exclusivamente em construcéio civil ou no mercado imobilidrio; (vi) cotas de outros Fll; (vii)
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios

que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobilidrio; e (x)

letras imobiliarias garantidas (em conjunto, “Ativos Imobilidrios”).

Paragrafo 1° Quando o investimento da Classe se der em projetos de construgéio, cabe &
Administradora, independentemente da contratagéio de terceiros especializados, exercer

controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 2° A Administradora, em nome do Fll, pode adiantar quantias para projetos de
construcdio, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & aquisigéio do terreno,
execugdio da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o

seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo 3° Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de
prévia avaliagdio pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente,
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observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugéio CVM n® 175.

Paragrafo 4° Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deve
respeitar os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros

estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugéio CVM n° 175.

Paragrafo 5° Os limites de aplicagéo por modalidade de ativos financeiros de que trata o
pardgrafo acima néo se aplicam aos investimentos previstos nos itens (v), (vi) e (vii) do

caput.

Paragrafo 6° A Classe poderd adquirir Ativos Imobiliarios que estejam localizados em todo

o territério brasileiro.

Paragrafo 7° A Classe poderd adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos

dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio da Classe.

Paragrafo 8° O incorporador, construtor e sécios de um determinado empreendimento que
componha a Carteira poderédo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
subscrever ou adquirir no mercado, até a totalidade das Cotas, com as consequéncias
tributdrias inerentes, inclusive e a depender da situagéo, com a tributagéo por equiparagéo

de pessoa juridica.

Artigo 9°. Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do
patriménio que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro das obras constante
do prospecto, ndo estiver aplicada em ativos imobilidrios, deve ser aplicada em: (i) cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da
classe de cotas; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicéio

seja sempre, no méximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

Paragrafo Unico A Classe pode manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas

necessidades de liquidez.

Artigo 10. A Classe poderd ter alta concentragéio na aquisicéio de Ativos para a sua

Carteira, podendo, inclusive, ser de um Gnico emissor.

Artigo 11. A Classe néo poderd realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegéio patrimonial e desde que a

exposicdio seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

Artigo 12. A Gestora, utilizando os recursos da Classe, poderad prestar fianga, aval, aceite
ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da Classe, bem como poderd constituir 6nus
reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe, para garantir obrigagdes assumidas

pelos Cotistas.
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Artigo 13. Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patriménio da Classe poderédo
ser negociados, adquiridos ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagéo prévia por
parte da Assembleia Especial de Cotistas, observada a politica de investimentos, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas

partes relacionadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

CAPITULO V. EMISSAO E COTAS

Artigo 15. As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio Liquido. O Fundo ser& de
Classe Unica, considerando os termos da Resoluco CVM n® 175 e as demais disposicdes da CVM

acerca do assunto.

Paragrafo 1° O Fundo poderd ter subclasses: (i) Subclasse Seniores (ii) Subclasse Mezanino

(iii) Subclasse Junior

Paragrafo 2° Os direitos e obrigagdes de cada Subclasse de Cotas estéo descritos neste

Anexo, bem como nos respectivos Suplementos, conforme o caso.
Artigo 16. As Cotas poderdo ser emitidas conforme previsto neste Regulamento.

Artigo 17. O Fundo poderd emitir Cotas, observado que:

(a) Nenhum Evento de Liquidagéio pode ter ocorrido ou néio pode haver algum evento de avaliagéo
em vigor;

(b) Os indices de Subordinacéio néo podem ser afetados; e/ou

(c) Os respectivos Suplementos devem ser devidamente preenchidos.

Artigo 18. As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes
comuns:

(a) Prioridade de amortizagéio e/ou resgate em relagéio as Cotas Subordinadas Mezanino e Cotas
Subordinadas, observado o disposto no Regulamento, neste Anexo e no Suplemento;

(b) Valor unitério calculado todo dia atil, para efeito de definicéio de seu valor de integralizagéio,
amortizagdio ou resgate, observados os critérios definidos no Regulamento, neste Anexo e no
Suplemento; e

(c) Direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagéio nas Assembleias Gerais,

sendo que a cada Cota Senior corresponderd a 1 (um) voto.

Paragrafo Unico O valor total das Cotas Seniores é equivalente ao somatério do valor das
Cotas Seniores de cada série, ou o produto da diviséio do patriménio liquido pelo nimero de

Cotas Seniores em circulagéio, dos dois o menor.

Artigo 19. As Cotas Subordinadas Mezanino tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigagdes comuns:
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(a) Prioridade de amortizagéio e/ou resgate somente em relagéio as Cotas Subordinadas Juniores,
observado o disposto no Regulamento, neste Anexo e no Suplemento;

(b) Valor unitario calculado todo dia atil, para efeito de definigéio de seu valor de integralizagéio,
amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos no Regulamento, neste Anexo e no
Suplemento; e

(c) Direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagéio nas Assembleias Gerais,

sendo que a cada Cota Subordinada Mezanino corresponderd a 1 (um) voto.

Paragrafo Unico O valor total das Cotas Subordinadas Mezanino é equivalente ao
somatério do valor das Cotas Subordinadas Mezanino em circulagéio, ou o produto da diviséo
do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas Subordinadas Mezanino em circulagéo, dos dois

O menor.

Artigo 20. As Cotas Subordinadas Janior tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigagdes:

(a) Subordinam-se as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Mezanino para efeito de
amortizagdo e resgate, observado o disposto no Regulamento, neste Anexo e no Suplemento;

(b) Somente poderdo ser resgatadas apés o resgate integral das Cotas Seniores e Cotas
Subordinadas Mezanino em circulagéio, observado, ainda, o previsto no Regulamento, neste Anexo
e no Suplemento;

(c) Valor unitério calculado todo Dia Util, para efeito de definicéo de seu valor de integralizacéio,
amortizagéio ou resgate, observados os critérios definidos no Regulamento, neste Anexo e no
Suplemento; e

(d) Direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagéo nas Assembleias Gerais,

sendo que a cada Cota Subordinada Junior corresponderd a 1 (um) voto.

Artigo 21. O valor unitdrio da Cota estd expresso no respectivo Suplemento, sendo que as demais
caracteristicas das Cotas se encontram descritas neste Anexo e/ou nos respectivos Suplementos,

conforme o caso.

Artigo 22. As Cotas serdo escriturais, mantidas em contas de depésito em nome dos respectivos
Cotistas.

Paragrafo 1° A qualidade de Cotista se caracteriza pela abertura da conta de depésito em

seu nome.

Paragrafo 2° Para o célculo do nimero de Cotas a que tem direito o Cotista, néio serdo

deduzidos do valor entregue & Administradora quaisquer taxas ou despesas.

Paragrafo 3° As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicéio e liquidagéo no mercado
primdrio por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘'DDA") e do Escriturador, conforme
o caso; e (ii) negociagéo e liquidagéio no mercado secunddrio exclusivamente por meio do

mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.
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Paragrafo 4° Serd admitida a colocagéio parcial das Cotas, néo havendo valor minimo para

as ofertas, a ndo ser que disposto de forma diversa no respectivo documento de emisséo.
Paragrafo 5° E permitida a aquisicdo por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas.

Paragrafo 6° Os titulares das Cotas poderdo negocid-las exclusivamente no mercado
secunddrio, observados os prazos e as condi¢des previstas no Regulamento e neste Anexo,

em mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Artigo 23. Desde que respeitado o publico alvo estabelecido neste Anexo e no Regulamento e
observadas as condi¢cdes descritas neste Anexo, no Regulamento e na legislagéo e regulamentagéo
aplicavel, as Cotas poderéo ser objeto de transferéncias através de negociagdes privadas mediante
termo de cess@o e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessiondrio, sendo que as Cotas
somente poderdo ser transferidas se estiverem integralizadas, observadas as excegdes
regulamentares. As Cotas, apés subscritas e integralizadas, poderéo ser negociadas nos ambientes

operacionalizados pela B3, sem prejuizo da possibilidade de negociagéo privada das Cotas.

Paragrafo 1° Na hipétese de negociacéo privada de Cotas: (i) a transferéncia de titularidade
para a conta de depésito do novo cotista e o respectivo pagamento do prego serd processado
pela Administradora somente apés a verificacdo, pelo intermedidrio que representa o
adquirente, da condicdio de investidor qualificado do novo cotista; e (ii) os Cotistas seréio
responsdveis pelo pagamento de todos os custos, tributos ou emolumentos decorrentes da

negociagéo ou transferéncia de suas Cotas.

Paragrafo 2° Na transferéncia de titularidade das Cotas fora de bolsa ou mercado de
balcdo organizado, o alienante deverd apresentar o documento de comprovagdo da

respectiva quitacgéio tributdria inerente & operagéo.

Paragrafo 3° Os cessiondrios de Cotas deverdo aderir aos termos e condi¢des do Fundo e
da Classe, por meio da assinatura e entrega, & Administradora, dos documentos por esta
exigidos e necessdrios para o cumprimento da legislagdio em vigor e efetivo registro como
Cotista da Classe.

Paragrafo 4° Os Cotistas nédo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secunddrio, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros

adquirentes, conforme disposto neste Anexo.

Paragrafo 5° A aquisicio das Cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no
mercado secunddrio configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordéncia aos termos e condicdes do Regulamento, deste Anexo e, se houver, do

prospecto, em especial as disposi¢des relativas a Politica de Investimentos.

Paragrafo 6° A cada emissdo, poderd ser cobrado custo unitdrio de distribuicéio, incidente
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sobre as Cotas objeto da oferta, que deverd ser arcado pelos investidores interessados em
adquirir as Cotas objeto da oferta, a ser fixado a cada emissdo de Cotas, e aprovado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, observado o disposto no Regulamento e neste
Anexo a este respeito, de forma a arcar com os custos de distribuicéo, incluindo: (a) comissdes
de coordenagdio e estruturagdo; (b) comissdes de distribuicdio e colocagdo de Cotas; (c)
honordrios de advogados e prestadores de servicos externos, contratados para atuagéo no
dmbito da oferta; (d) taxas aplicaveis para o registro da oferta de cotas na CVM; (e) taxas
aplicaveis para a andlise, registro e distribuicdio das Cotas na B3; (f) custos relacionados a
publicidade das ofertas de Cotas, como gastos com a publicacéio de anuncios, apresentacgdes
a potenciais investidores, viagens e impressdo de documentos, conforme o caso; (g) custos
com registros em cartérios de registros de titulos e documentos competentes; e (h) outros
custos relacionados as ofertas ("Custo Unitdrio de Distribui¢éo”), o qual serd arcado pelos
subscritores das Cotas de cada respectiva subclasse no dmbito da subscrigéio primdria das
Cotas. Para todos os fins, a 1° Emisséio de cada subclasse néo terd o Custo Unitdrio de

Distribuigéo.

Paragrafo 7° A Administradora poderd, considerada a recomendacgéo da Gestora, deliberar
por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagéio em Assembleia de
Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 1.000.000,00 (um milhéo de reais)
("Capital Autorizado”).

Paragrafo 8° O ato que aprovar a emisséo de novas Cotas, seja na forma prevista no caput
ou por meio de delibera¢éio da Assembleia de Cotistas, deverd dispor sobre as caracteristicas
da emissédo e da ofertaq, as condigdes de subscrigéio e integralizagéio das Cotas e a destinagéio
dos recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

I. O valor de cada nova Cota deverd ser fixado tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
Cotas; (ii) as perspectivas de rentabilidade; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;
[l. Néio poderd ser afetado o indice de Subordinagéo Minimo;

[1l. Aos Cotistas em dia com suas obriga¢des para com a Classe, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas junto a B3 ou no Escriturador, conforme o caso, na
propor¢do do nimero de Cotas que possuirem na Subclasse em questdo, ndo sendo
permitidas Cotas fraciondrias, e observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e
CVM, além de que, a data de corte para apuracdo dos Cotistas elegiveis ao direito de
preferéncia serd definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, observado que
tal direito poderd ser afastado ou limitado por deliberagéio da Assembleia de Cotistas ou
nos termos expressamente previstos no suplemento da respectiva emissdo e respectivos
documentos da oferta;

IV. Em cada nova emisséo, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros;

V. As Cotas objeto da nova emisséio assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas da respectiva Subclasse j& existentes;

VI. E admitida, observados os termos da respectiva autorizacéo para emisséo de Cotas, a
realizagéio de subscricéio parcial das Cotas representativas do patriménio da Classe,

mediante o cancelamento do saldo néo colocado findo o prazo de distribuicéo, aplicando-se,
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no que couber, as disposi¢des contidas na regulamentacéo vigente;

VII. Caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribuicéio parcial referida no inciso
VI acima néo seja alcangado, a Administradora deverd imediatamente fazer o rateio entre
os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagses realizadas pela Classe no
periodo em que os recursos estiveram a ela disponibilizados; e

VIII. Né&o poderd ser iniciada nova distribuicéio de Cotas de referida Subclasse antes de total
ou parcialmente subscrita, se prevista a subscricéo parcial, ou cancelada a distribuigéio

anterior da mesma Subclasse.

Artigo 24. Ao subscrever Cotas do Fundo, o Cotista deverd assinar: (a) Termo de Adesdo e Ciéncia
de Risco; e (ii) o respectivo Boletim de Subscrigéo, o qual, por sua vez, deverd regular as Chamadas

de Capital, conforme aplicavel, observados os termos deste Anexo e do Regulamento.

Artigo 25. Sem prejuizo do disposto acima, fica estabelecido que as Chamadas de Capital para
pagamentos de eventuais indenizagdes devidas pela Classe e/ou pelo Fundo, conforme o caso, bem
como para pagamentos de quaisquer encargos e até mesmo para recomposicéo de reservas
estabelecidas no Regulamento e/ou neste Anexo poderdo ser realizadas a qualquer tempo,

observado o limite do valor subscrito.

Artigo 26. Ficard constituido em mora o Cotista que néo realizar a integralizacéo das Cotas nas
condi¢des previstas no Regulamento, neste Anexo, no Boletim de Subscricio e nos demais
documentos do Fundo e da Classe, desde que tal inadimpléncia néo seja sanada em até 5 (cinco)
dias uteis contados do recebimento de notificagéio sobre o referido inadimplemento enviada pela

Administradora ao Cotista inadimplente.

Paragrafo 1° O Cotista declara conhecimento e concorda que quaisquer pagamentos
devidos em decorréncia das obrigagdes acordadas em conformidade com seu compromisso
de subscricéio e integralizagéio e com o Regulamento e este Anexo sdo essenciais, e o
inadimplemento de tais obrigagdes pelo Cotista causard danos a Classe, ao Fundo e seus
prestadores de servigos. Dessa forma, acorda-se que sobre o valor inadimplido incidiréo juros
moratérios equivalentes a 15% (quinze por cento) ao ano, pro rata die, contados a partir da
data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme determinado nos

documentos de subscrigéo.

Paragrafo 2° Na ocorréncia de um evento de inadimplemento, a Administradora, em sua
discricionariedade, pode tomar quaisquer das medidas abaixo, individualmente ou em
conjunto:

(a) Suspender direitos politicos, patrimoniais e econémicos do Cotista inadimplente enquanto
perdurar o inadimplemento;

(b) Deduzir de quaisquer distribuicdes a que o Cotista inadimplente faz ou fard jus, ou
constituir reserva nos valores necessdrios para fazer frente ao pagamento dos valores
devidos pelo Cotista inadimplente, incluindo o pagamento de juros moratérios, ou, ainda,

quaisquer outras despesas devidas em conformidade com este Regulamento; ou
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(c) Tomar medidas judiciais cabiveis para recuperar o valor devido.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao acima, é permitido que a Gestora contraia empréstimos em
nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar
as Cotas que subscreveram, observado que o valor do empréstimo estd limitado ao valor
necessdrio para assegurar o cumprimento de compromisso de investimento previamente

assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operagdes.

Paragrafo 4° Todas as despesas, incluindo honordrios advocaticios incorridos pela
Administradora, Gestora, pela Classe ou pelo Fundo em relagdo & inadimpléncia do Cotista

deverdo ser suportadas por tal Cotista integralmente.

Artigo 27. A integralizagéio das Cotas serd efetuada em moeda corrente nacional e/ou em Ativos

Alvo.

Paragrafo 1° Considerando o publico-alvo da Classe, a integralizagéio de Cotas em bens e
direitos poderd observar a dispensa de laudo de avaliagéio na forma da regulamentagéo
aplicavel, sem prejuizo de a Administradora e/ou a Gestora exigirem laudo de avaliagéo,
parecer técnico ou documento equivalente sempre que julgarem conveniente ou necessdrio

para prote¢éio da Classe e de seus Cotistas.

Paragrafo 2° Fica desde ja admitida a integralizagéo inicial da Classe com imével e direitos

relacionados ao projeto imobilidrio/logistico localizado em Valinhos/SP.

Paragrafo 3° A Administradora deve tomar todas as cautelas e agir com elevados padrées
de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagéo, paracer
técnico, ou documento equivalente, quando exigidos ou adotados, sejam verdadeiras,

consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissd@o nesse seu dever.

Paragrafo 4° A integralizagdio em bens e direitos deve ocorrer no prazo estabelecido no
Regulamento, neste Anexo ou no documento de aceitagcéio da oferta, aplicando-se, em
acréscimo ao Art. 78 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175, o Artigo 18 do Anexo
Normativo lll e, no que couber, os Arts. 8° a 10, 89 e 98, § 2°, da Lei n°® 6.404/1976.

Paragrafo 5° O avaliador deve apresentar declaracdo de que néo possui conflito de

interesses que diminua a independéncia necessdria ao desempenho de suas funcédes.

Paragrafo 6° As avaliagdes devem observar, ainda, as regras contdbeis que tratam da

mensuragéo do valor justo dos bens e direitos avaliados.

Paragrafo 7° No caso de integralizagéio de Ativos, estes deverdo ser transferidos e
formalizados no prazo méximo da oferta, ou outro prazo definido nos documentos da
emiss@o ou pela Assembleia de Cotistas, podendo a Administradora e a Gestora adotar
cronograma compativel com a formalizagéio registral, societdria, cartordria ou operacional
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do aporte.

Artigo 28. Sem prejuizo da observéncia das regras cadastrais, regulatérias e tributdrias
aplicaveis, poderd ocorrer a cessédo, alienagédo, transferéncia ou reorganizagéo das Cotas subscritas
por cotista integralizante de Ativos em favor de seu beneficidrio econémico final ou de veiculo a ele
vinculado, desde que:

i. a Administradora e a Gestora sejam previamente informadas;

ii. sejam cumpridos os procedimentos cadastrais, de prevencéo & lavagem de dinheiro

e de identificagdio de beneficidario final;
iii. sejam observadas as regras tributdrias, societdrias e contratuais aplicdaveis; e
iv. tal reorganizagéo néo implique violagdo & regulamentagdo, aos documentos da

oferta, a politica de investimento ou aos direitos das demais subclasses.

Paragrafo Unico A eficdcia da cesséo, alienagdo, transferéncia ou reorganizagéo de que trata este
Artigo ficard condicionada & concluséo satisfatéria dos procedimentos cadastrais e de elegibilidade

do novo cotista pela Administradora e, se aplicavel, pelo Escriturador.

CAPITULO VIII. ESTRUTURA DE SUBORDINAGAO

Artigo 29. A Classe poderd emitir subclasses sénior, mezanino e subordinada, observada

a estrutura de subordinagéo prevista neste Regulamento, no Anexo e nos respectivos suplementos.

Paragrafo Unico Enquanto néo houver efetiva emisséo de subclasses, as disposices deste
Capitulo terdio cardter autorizativo e ndo operacional, servindo unicamente para preservar
a possibilidade futura de estruturagéo da Classe por meio de subclasses sénior, mezanino e
subordinada.
Artigo 30. No caso de desenquadramento dos indices de Subordinacéio da Classe, a
Administradora comunicard a Gestora e aos Cotistas para que seja realizado o necessdrio
reenquadramento. Caso o reenquadramento néo ocorra no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, a
Administradora convocard Assembleia de Cotistas para que seja deliberada as seguintes opgdes,
na seguinte ordem de preferéncia:
(a) Comprometimento pelos Cotitas com o aporte de novas Cotas para que os indices de
Subordinagéo sejam reestabelecidos, devendo ser realizado no prazo méximo de 30 (trinta) dias
a contar da data da Assembleia de Cotistas;
(b) Amortizagao de Cotas Subordinadas, desde que néo esteja em curso Evento de Liquidagéio,
nos termos previstos neste Anexo;
(c) Concessédo de waiver pelos Cotistas acerca das regras de subordinagéo pelo prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da data da Assembleia de Cotistas;
(d) Alteragéio do Regulamento e do Anexo para excluir as regras de subordinagéio, caso entendam
que ndo seja mais pertinentes; ou

(e) Liquidagéio antecipada do Fundo, observadas as regras dispostas no neste Anexo.

Paragrafo Unico. A Administradora poderd, mediante recomendacéo da Gestora e observados

este Regulamento e a regulamentagéo aplicavel, realizar novas emissées privadas ou publicas de
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cotas, inclusive de subclasses distintas, com ou sem direito de preferéncia, desde que a nova
emissdo ndo afete adversamente, sem a respectiva aprovagéo da subclasse afetada, o indice de
subordinagéo minimo, a prioridade de pagamento, a remuneragéo alvo, a amortizagéo, o prazo,

os eventos de liquidagcdo ou demais direitos econémicos e politicos das subclasses j& emitidas.

CAPITULO VI. AMORTIZAGAO E RESGATE FINAL

Artigo 31. O resgate final das Cotas da Classe Unica apenas podera acontecer com os eventos
de liquidagéio da Classe, nos termos previstos neste Anexo e no Regulamento do Fundo e no

Suplemento.

Artigo 32. A amortizagéio e o resgate final de Cotas poderéo ser realizados: (i) em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta corrente da Classe,
Transferéncia Eletrénica Disponivel TED; (ii) qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em Ativos, observadas as regras dispostas no

Regulamento e neste Anexo.

Paragrafo 1° O resgate final e/ou a amortizagéio de Cotas Mezanino e/ou das Cotas
Juniores poderd ser realizado com a entrega em Ativos somente caso o Indice de

Subordinagéo da Classe néo seja comprometido e observado o paréagrafo 2° abaixo.

Paragrafo 2° Néo obstante o acima, destaca-se que o resgate final e/ou a amortizagéo
das Cotas Seniores e/ou das Cotas Mezanino poderd ser realizado com a entrega em Ativos,
exclusivamente:

(a) Por deliberagéio da Assembleia de Cotistas, nos termos do Art. 44, § 3°, inciso IV, da
parte geral da Resolugdo CVM n® 175; ou

(b) Por deliberagéio da Assembleia de Cotistas de que trata o Artigo 126, da parte geral da
Resolugéio CVM n° 175.

Paragrafo 3° O Fundo poderd realizar amortizagdes programadas de qualquer série de
Cotas Seniores, bem como de Cotas Mezanino a serem emitidas, de acordo com as condi¢des

estabelecidas nos respectivos Suplementos.

Paragrafo 4° Desde que o Patriménio Liquido permita e a Classe tenha disponibilidades
para tanto, a Assembleia de Cotistas poderd determinar alteragdes nas amortizagdes

programadas, nas datas e valores a serem estipulados na referida Assembleia Geral.

Artigo 33. N&o obstante as regras acima, destaca-se que no caso de desenquadramento do Indice
de Subordinagéio da Classe, as Cotas Seniores e as Cotas Mezaninos poderdo ser amortizadas

compulsoriamente para que o Indice de Subordinacéo seja efetivamente reenquadrado.

Artigo 34. A amortizagéio de Cotas Juniores somente serd realizada apés a amortizagéio e/ou o
resgate final das Cotas Seniores e das Cotas Mezanino, com exce¢éio dos casos em que a

amortizagéio nédo gere qualquer comprometimento do Indice de Subordinagéo.

Pagina 35 de 49



Artigo 35. Para fins de melhor gestdo de liquidez da Classe, a Gestora buscard manter sempre

reservas para fins de amortizagéo, conforme abaixo disposto.

CAPITULO VII. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 36. Os resultados serdo distribuidos, em regra, aos Cotistas, no limite regulatério exigido,
consideradas, ainda, as excegdes regulamentares e de disposi¢cdes da CVM acerca do assunto. Os
demais recursos que ndo se enquadrem na regra de distribuigéio obrigatéria, em regra, serdo

reinvestidos.

Paragrafo 1° A Classe Unica devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo poderd, a critério da Gestora, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacéio poderd ser pago no 5° (quinto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, ou
terd a destinagdo que lhe der a Assembleia de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora, com base em recomendagéo da Gestora, observadas as

demais previsdes deste Anexo.

Paragrafo 2° O montante que: (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668, conforme alteradq;
e (ii) ndo seja destinado & eventual reserva da Classe, poderd ser, a critério da Gestora e
da Administradora, investido em Ativos Financeiros para posterior distribuicéio aos Cotistas,

ou reinvestido na aquisi¢éio de Ativos Imobilidrios.

Paragrafo 3° O percentual minimo mencionado acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo néo atingir

o referido percentual minimo.

Paragrafo 4° Farédo jus aos rendimentos de que trata os itens acima os titulares de Cotas
que estiverem registrados como tal no fechamento das negociacdes no ultimo Dia Util do
més referente ao periodo de apuragéio, de acordo com as contas de depésito mantidas pela

instituicéio escrituradora das Cotas.

CAPITULO VIIl. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 37. As Assembleias Especiais sdo representadas por interesses exclusivo de
determinada Classe ou Subclasse, permitindo a participagéio apenas dos cotistas de tal Classe

e/ou Subclasse, conforme o caso (“Assembleia Especial de Cotistas”), sendo as regras, conforme
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aplicavel com as respectivas adaptagdes para tal tipo de evento, seguem as regras gerais previstas
na Parte Geral.

CAPITULO XII. LIQUIDAGAO, EVENTOS DE AVALIAGAO E LIQUIDAGAO ANTECIPADA

Artigo 38. A Classe poderd ser liquidada por deliberagéo da Assembleia de Cotistas,

convocada especialmente para esse fim ou, caso néo existam Cotas em circulagéo, por deliberagéo
da Administradora.

Artigo 39. Séo considerados como hipéteses de Evento de Avaliagéo:

Eventos de Avaliagéo

Constatagéio de Patriménio Liquido Negativo pela Gestora

Rebaixamento da classificacéo de risco, caso aplicavel.

Descumprimento de indice de subordinagéio minimo

Atraso relevante no cronograma de obras

Estouro material do orcamento sem cobertura financeira adequada

Desenquadramento relevante de covenants financeiros ou

operacionais

Perda, suspenséo ou atraso material de licengas, autorizagdes ou

aprovagdes essenciais ao Empreendimento Alvo

Insuficiéncia de reservas obrigatérias

Artigo 40. Quando da constatagéio de Evento de Avaliagéo, a Administradora
convocard os Cotistas da Classe para deliberar acerca da existéncia de Evento de Liquidagéo

Antecipada ou da concesséo de prazo de cura e manutengéo do funcionamento da Classe.

Artigo 41. S&o considerados como hipéteses de Evento de Liquidagdo Antecipada da
Classe:

Eventos de Liquidagéo

Deliberacéio da Assembleia de Cotistas

Renuncia e/ou destituicéio de Prestador de Servicos Essenciais, sem
que haja a substituigéio por outro prestador devidamente habilitado

no prazo previsto na regulamentagéo aplicavel

Néo saneamento, no prazo de cura aplicavel, de Evento de

Avaliagéio

Impossibilidade comprovada de concluséo do Empreendimento Alvo

Descumprimento da estrutura de subordinagéio ou dos direitos das

subclasses, ndo sanado em 5 (cinco) dias.

Alienagéio néo autorizada pela Gestora de ativos relevantes ou

constituigéio indevida de é6nus
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Inadimplemento material em operagdes de funding, observado o

prazo de cura cabivel

Paragrafo 1° Na hipétese de ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagéo
Antecipada e/ou de deliberagéo por qualquer motivo pela liquidagéo da Classe, a
Administradora, imediatamente: (a) suspender&d o pagamento de amortizagéo ou
resgate das Cotas, se houver; (b) interromperé a aquisicdo de Ativos Imobilidrios e
de Ativos Financeiros; e (c) convocard a Assembleia de Cotistas para deliberar os

procedimentos de liquidagéio da Classe.

Paragrafo 2° A Assembleia de Cotistas que deliberar pela liquidacdo antecipada da
Classe deverd deliberar acerca: (a) do Plano de Liquidagéo da Classe a ser elaborado
em conjunto pelos Prestadores de Servicos Essenciais; (b) o tratamento a ser conferido
aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da
convocagdio da Assembleia de Cotistas; e (c) a forma de resgate final das Cotas, nos

termos da regulamentacgéo aplicavel.

Paragrafo 3° O Plano de Liquidagéo da Classe a ser elaborado em conjunto pelos
Prestadores de Servicos Essenciais deverd conter uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de

pagamentos.

Paragrafo 4° Adicionalmente ao cima, para fins de implementagéo da liquidagéio da
Classe, serd necessdrio: (a) parecer sobre a demonstragéio da movimentagdo do
Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das daltimas
demonstragdes contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéo, manifestando-se
sobre as movimentagdes ocorridas no periodo; e (b) que se faca constar das notas
explicativas as demonstragdes contdbeis, andlise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagéio pertinente, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos, créditos,

ativos ou passivos ndo contabilizados.
Paragrafo 5° Adicionalmente ao cima, para fins de implementagéo da liquidagéo
antecipada, serd necessdrio parecer de auditor independente acerca das

demonstragdes da Classe.

No caso de liquidagéio antecipada e iliquidez dos Ativos da Carteira da Classe

e/ou por deliberacdo dos Cotistas, conforme Plano de Liquidacdo, o resgate final poderd ser

realizado com a entrega dos Ativos e/ou de proventos aos Cotistas, observadas as demais regras

dispostas neste Anexo, na parte geral do Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

Parégrafo Unico Caso a Carteira da Classe possua provento a receber, é admitida,
durante o prazo da liquidagéio, a critério da Gestora: (a) a transferéncia dos proventos

aos Cotistas, observada a participagéio de cada Cotista na Classe; ou; (b) a
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negociagéo dos proventos pelo valor de mercado.

CAPITULO X. REGIME DE RESPONSABILIDADE

Artigo 43.

Esta Classe adota para seus Cotistas o regime de responsabilidade limitada

ao valor das cotas subscritas, nos termos do pardgrafo Gnico do artigo 18 da Resolugéio CVM n

175 de forma que os Cotistas né&o respondem por eventual patriménio liquido negativo da Classe.

CAPITULO XI. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 44.

A Assembleia de Cotistas poderd eleger 1 (um) representante para exercer as

fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos

e interesses dos Cotistas ("Representante dos Cotistas”).

Paragrafo 1° A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100

(cem) Cotistas.

Paragrafo 2° Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de
mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia de Cotistas
que deliberar sobre a aprovagéo das demonstragdes financeiras da Classe, permitida

a reeleigéio.
Paragrafo 3° A fungdio de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° Somente pode exercer as funcgdes de Representante dos Cotistas pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. Ser Cotista;

Il. Néo exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da

Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

naturezq;

[Il. N&io exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobilidrio que constitua objeto da Classe, ou

prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Né&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobilidrio;

V. Né&o estar em conflito de interesses com a Classe; e

VI. Né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,

de prevaricagéio, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a

fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
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o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou

inabilitagdo tempordria aplicada pela CYM.

Paragrafo 5° Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-

lo de exercer a sua fungéo.

Artigo 45. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

|. Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

[I. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
Assembleia de Cotistas, relativas a emisséo de novas Cotas (exceto se aprovada nos termos da
regulamentagéo), transformagédo, incorporagéo, fusdo ou cisdo do Fundo e/ou da Classe,
conforme o caso;

[Il. Denunciar & Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessdrias para a protegéo
dos interesses da Classe, & Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias Gteis a Classe;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pela Classe;

V. Examinar as demonstrag¢des financeiras da Classe do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descrigéio das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissd@o da Classe detida por cada um
dos Representantes dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d)
opiniéio sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo e o formuldrio cujo conteddo reflita a
Resolugcdio CYM n° 175, fazendo constar do seu parecer as informagées complementares que julgar
necessdrias ou Gteis & deliberagéio da Assembleia de Cotistas; e

VII. Exercer essas atribui¢des durante a liquidagéo da Classe.

Paragrafo 1° A Administradora é obrigada, por meio de comunicagéo por escrito, a
colocar & disposicdio dos Representantes dos Cotistas, em, no mdximo, 90 (noventa
dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras

e o formuldrio de que trata a alinea do inciso VI do caput.

Paragrafo 2° Os Representantes dos Cotistas podem solicitar & Administradora

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo 3° Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverédo ser
encaminhados & Administradora, no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras e, téo logo concluidos, no caso dos demais
documentos, para que a Administradora proceda & divulgagéio nos termos da

regulamentacéo aplicavel.

Artigo 46. Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da

Classe.
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CAPITULO XII. FATORES DE RISCO

Artigo 47. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de
risco do Fundo e da Classe, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe. Neste sentido,
ressalta-se que ndo obstante o emprego pela Administradora e pela Gestora de plena diligéncia
e da boa pratica de administragéio e gestdio do Fundo e da Classe, da estrita observancia da
politica de investimento definida neste Anexo e no Regulamento, das regras legais e
regulamentares aplicdveis & sua administragéio e gestdo, a Classe estard sujeita aos riscos
inerentes aos bens e direitos integrantes de sua Carteira, além dos fatores de risco identificados

abaixo.
(i) Riscos de Mercado

Flutuagéio de pregos em virtude de fatores de mercado Os pregos e a rentabilidade dos ativos da
Classe poderdo flutuar em razéo de diversos fatores de mercado, tais como variagéo da liquidez
e alteragdes na politica de crédito, econdmica e fiscal. Essa oscilagéio dos pregos poderd fazer com
que parte ou a totalidade daqueles ativos que integram a carteira da Classe seja avaliada por
valores inferiores ao da emisséo e/ou contabilizagéo inicial, levando & redugéio do Patriménio

Liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus Cotistas.
(ii) Risco de Liquidez

A natureza do Fundo e desta Classe traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos Cotistas, tendo
em vista que o investimento preponderante é realizado em Ativos Imobilidrios de baixa liquidez
no mercado secunddrio. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos
mercados nos quais os Ativos Imobilidrios e demais Ativos integrantes da Carteira séo negociados
e/ou outras condigcdes atipicas de mercado. Caso isso ocorra, a Classe estard sujeita a maior risco
de liquidez dos Ativos Imobilidrios e demais Ativos detidos em Carteira, situagéio em que a Classe
poderd néio estar apta a efetuar pagamentos relativos as suas despesas e/ou amortizagéio de
suas Cotas. Nestes casos, poderd ser necessdria a venda principalmente em relacéo aos Ativos
Imobiliarios, mas também dos demais Ativos da Carteira, por valores inferiores ao que
normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja necessdrio e os Cotistas néo aportem
novos recursos na Classe, além do potencial venda antecipada, a falta de recursos poderd exigir
que o pagamento aos Cotistas seja realizado com a entrega dos Ativos Imobilidrios, e/ou dos
demais Ativos, conforme o caso.

(iii) Risco de Concentragéo

A politica de investimento da Classe possibilita exposigéo significativa de concentragéio em poucos
Ativos e poucos emissores ou até em um mesmo Ativo e/ou um mesmo emissor. Alteragdes da
condicéio financeira de um emissor, alteragdes na expectativa de desempenho/resultados deste e
da capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar

adversamente o preco e/ou o rendimento dos Ativos da Carteira da Classe e dos fundos investidos,
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se for o caso. Nestes casos, a Gestora, na qualidade de gestora da Classe ou dos fundos investidos,
conforme o caso, podem ser obrigadas a liquidar os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da
Carteira da Classe ou dos fundos investidos, conforme aplicavel, a precos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente o valor da Cota da Classe e/ou dos fundos investidos,
conforme o caso. Esta Classe estd exposta a significativa concentragéio em ativos de poucos

emissores, com os riscos dai decorrentes.
(iv) Risco de Alocagéo

A Gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem, simultaneamente, a mais
de um fundo sob sua gestdo. Nessa hipétese, caberd a Gestora definir, discricionariamente, a
forma de alocagdo de tais oportunidades, ouvido o Consultor Especializado, as quais néo seréo,

em certas situagdes, exploradas integral ou exclusivamente pela Classe.
(v) Risco de Crédito

Como a Classe aplicard seus recursos preponderantemente em Ativos Imobilidrios, dependerd da
solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. A solvéncia
dos emissores e agentes envolvidos pode ser afetada por fatores macroecondmicos relacionados
& economia brasileira, tais como elevagéio das taxas de juros, aumento da inflagéio e baixos indices
de crescimento econémico. Assim, na hipétese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, poderd
haver o aumento da inadimpléncia dos Ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados da

Classe e, eventualmente, na rentabilidade das Cotas.
(vi) Risco de Patriménio Liquido Negativo

Nos termos do inciso |, do Artigo 1.368-D, do Cédigo Civil Brasileiro e da Resolugdo CVM n® 175,
a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser limitada ao valor das cotas
por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar sua responsabilidade neste Regulamento, e na
medida em que o valor do Patriménio Liquido da Classe seja insuficiente para satisfazer as dividas
e demais obrigacdes do Fundo e da Classe, a insolvéncia da Classe poderd ser requerida

judicialmente, conforme previsto neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos séo
inovagdes legais recentes que ainda nédo foram sujeitas a reviséo judicial. Caso seja solicitada a
declaracéo de insolvéncia do Fundo e da Classe, e a responsabilidade limitada dos Cotistas seja
questionada em juizo e/ou perante a CVM, poderd haver decisdes desfavordveis que podem

afetar o Fundo, a Classe e os Cotistas de forma adversa e material.
(vii)Risco de Execugéo de Garantia

Os riscos na execugdo de garantias atreladas aos Ativos imobiliarios inclui uma série de riscos
especificos inerentes, dentre estes, o risco de inadimplemento e conseqiiente execugdo das

garantias outorgadas & tal operagéo com necessidade de procedimento de consolidacdo de
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propriedade, a depender da garantia, fato que pode depender de diversos esforgos de cobranga,
judicial e/ou extrajudicial, causando custos & Classe. Vale ressaltar que em um eventual
procedimento de execucdio das garantias poderd haver a necessidade de contratagdo de
assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe.
Adicionalmente, eventual garantia pode néo ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes
financeiras que suporta. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéio de garantias

poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.
(viii) Risco no Uso de Derivativos

A contratagdio pela Classe de modalidades de operagdes de derivativos poderd acarretar
variagdes no valor de seu patriménio liquido relevantes. Tal situacéo poderd, ainda, implicar em

perdas patrimoniais & Classe e impactar negativamente o valor das Cotas.
(ix) Risco Tributario

O risco tributdrio engloba, especialmente, o risco de perdas decorrentes da criagéo de novos
tributos ou de interpretagéo diversa da legislagéio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacgdo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe, o Fundo e/ou seus Cotistas a novos

recolhimentos n&o previstos inicialmente.
(x) Risco Juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislagéio em vigor e, em razéo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo

e recursos para manutengéo do arcabougo contratual estabelecido.
(xi) Risco Imobiliario

O setor imobilidrio goza de extrema sensibilidade com fatores macroeconémicos, estando
diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento e sustentabilidade da
economia de determinado Estado, bem como das especificidades das dreas geogréficas em que
possui atuagdo. Alteragdes significativas nos fatores macroeconémicos poderéo resultar em menor

retorno e impacto relevante nas Cotas da Classe.
(xii)Risco relacionado & Extensa Regulamentagéo a que Esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento
serem alteradas apés a aquisicéio de um Imével pela Classe, o que poderd acarretar empecilhos
e/ou alteragdes nos iméveis, cujos custos deverdo ser arcados pela Classe. Nessa hipétese, os

resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
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dos Cotistas.
(xiii) Risco de Sinistro

Considerando a possibilidade de investimento em iméveis, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos iméveis objeto de investimento, direta ou indiretamente, os recursos
investidos poderdo ser integralmente perdidos. Ainda, a Classe poderd ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizagéio a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poder& ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos

rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
(xiv) Risco de Desapropriagéo

Considerando a possibilidade de investimento em iméveis e nos termos da regulamentagéo
aplicavel, os iméveis integrantes da Carteira, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados
por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagéo, néio hé como garantir de antemdo que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe e os rendimentos
dos Cotistas.

(xv)Risco de Yacéancia

A Classe poderd néo ter sucesso na prospeccéo de arrendatdrios ou parceiros dos iméveis nos
quais a Classe vier a investir, o que poderd reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de tributos, dentre outras despesas relacionadas aos iméveis

poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.
(xvi) Risco de Desvalorizagéio dos Iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis objeto de
investimento pela Classe. A andlise do potencial econémico da regidio deve se circunscrever néo
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia

econédmica da regidio, com impacto direto sobre o valor do Imével investido pela Classe.
(xvii) Risco Ambiental

Considerando que o objetivo da Classe é o de investir em Ativos Imobiliarios que estéo vinculados,
direta ou indiretamente, a iméveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar

responsabilidades pecunidrias (indeniza¢des e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
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para a Classe. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundagdes ou
estiagens, acarretando, assim, na perda de substdncia econémica de iméveis situados nas

proximidades das dreas atingidas por estes eventos.
(xviii) Riscos de Alteragdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os proprietdrios de iméveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagéo,
construgéio e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de violagéo
ou ndo cumprimento de tais leis, regu|amen’ros, |icengas e autorizagbes, empresas e,
eventualmente, a Classe ou os arrendatdrios e parceiros podem sofrer san¢des administrativas,
tais como multas, interdicéio de atividades, cancelamento de licengas e revogagéo de autorizagses,
ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
arrendatdrios, parceiros ou proprietdrios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagéo
ambiental, inclusive obtencéo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que néo
necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo das licengas e autorizagdes
necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos arrendatdrios e parceiros, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer
com que os arrendatdrios tenham dificuldade em honrar com seus compromissos perante a Classe,
podendo afetar adversamente os resultados da Classe e do Fundo em caso de atrasos ou

inadimplementos.

Nessa hipétese, as atividades e os resultados da Classe poderédo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de exigéncias dos érgéos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis

cujo custo poderd ser imputado ao Fundo e/ou & Classe, conforme o caso.
(xix) Risco de Coinvestimento

A Classe poderd coinvestir com outras Classe e/ou fundos e/ou veiculos geridos/administrados ou
néo por afiliadas da Administradora e/ou da Gestora, os quais poderédo ter participagdes maiores
que as da Classe nos Ativos Imobilidrios. O coinvestimento envolve riscos adicionais que podem
ndo estar presentes em investimentos onde um coinvestidor ndo estd envolvido, incluindo a
possibilidade de que um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar decisées (sozinho ou em
bloco) ou tenham interesses ou objetivos que sd@o diferentes daqueles da Classe, inclusive devido
a dificuldades financeiras ou outras formas de conduta que afetem o seu comportamento,

resultando em um impacto negativo sobre tal investimento.

(xx)Risco de Coinvestimento Coinvestimento por Determinados Cotistas
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A Classe poderd, na forma prevista neste Regulamento e observado o disposto na regulamentagéo
aplicavel, inclusive em relagéio a potenciais conflitos de interesses e seus formatos de tratamento,
coinvestir nos Ativos Imobiliarios com Cotistas e/ou outras Classes e/ou outros fundos e/ou veiculos
geridos/administrados pela Administradora e/ou da Gestora. Em caso de coinvestimentos com
Cotistas, os Cotistas devem estar cientes de que o fato de determinados Cotistas participarem de
coinvestimentos ndo faz com que necessariamente todos os Cotistas tenham as mesmas
oportunidades, tendo em vista as caracteristicas particulares de cada situagéo e estrutura, as

condi¢des comerciais envolvidas, dentre outros fatores.
(xxi) Risco Decorrente da Possibilidade da Entrega de Ativos em Caso de Liquidagéo

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidagéo da Classe e/ou do
Fundo. No caso de dissolugéio ou liquidagéo da Classe, o patriménio desta serd partilhado entre
os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, apés a alienagéo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacées e despesas da Classe. No caso de liquidagéo da Classe, ndo sendo possivel
a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgéo da
participagdio de cada um deles. Conforme disposto nesta Segéio Fatores de Risco afetados pela
baixa liquidez de suas Cotas no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo

acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.
(xxii) Riscos Relacionados & Existéncia de Onus ou Gravame Real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento e neste Anexo, a Classe podera
adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao

seu ingresso no patriménio da Classe.

Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patriménio da Classe e os seus
resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos
Imobilidrios pela Classe, bem como restricdes a obtencéio, pela Classe, dos rendimentos relativos
ao Ativo Imobilidrio. Ainda, caso néo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apés
a aquisicéio dos respectivos Ativos Imobilidrios pela Classe, a Classe poderd estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo poderd ser alto, podendo

resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

(xxiii) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagéio Extraordinaria dos Ativos

Financeiros

Os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situacéo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relagdio ao limite de concentracdo. Nesta hipétese, poderda haver
dificuldades na identificagéo pela Gestora que estejam de acordo com a Politica de Investimentos.
Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma

rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da
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Classe e a rentabilidade das Cotas da Classe, néo sendo devida pela Classe, pela Administradora,
pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em

decorréncia desse fato.
(xxiv) Risco de Despesas Extraordindrias

A Classe estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso as
eventuais reservas mantidas no patriménio da Classe ndo sejam suficientes para arcar com tais
despesas, a Classe poderd realizar nova emisséo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. A
Classe estard sujeita, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para
a cobranga de valores ou execugéio de garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, caso, dentre
outras hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacgdes de securitizagéio

submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

(xxv) Risco de Impacto Negativo no Fluxo Projetado e na Taxa de Retorno em Caso de

Distribui¢éo Parcial

Existe a possibilidade de distribuicéio parcial das Cotas da Classe desde que seja atingido o
montante minimo das Ofertas a serem realizadas, hipétese em que a respectiva Oferta poderd
ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que a Classe tenha um
Patriménio Liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar negativamente o
fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patriménio estimado pela Classe, implicando em
uma redugéio dos planos de investimento da Classe e, consequentemente, na sua expectativa de
rentabilidade.

(xxvi) Risco de Diluigéo

A Classe poderd realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e
financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas néo exercam o seu direito de
preferéncia na subscricio de novas Cotas, poderd existir uma diluicio na sua participacéo,
enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a

Assembleia de Cotistas.
(xxvii) Riscos Referentes a Estudos de Viabilidade

Quando a Classe apresentar estudos de viabilidade, estes podem né&o ter a confiabilidade
esperada em razdo da combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracéo,
o que poderd afetar adversamente a decisé@o de investimento pelo investidor. Neste sentido, como
o estudo de viabilidade se baseard em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos
futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor que estas projecdes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com

determinadas suposi¢ées limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos potenciais e custos.

O estudo de viabilidade eventualmente apresentado serd elaborado pela Gestora existindo,
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portanto, risco de conflito de interesses, devendo o investidor ter cautela na andlise das
informagdes apresentadas no estudo de viabilidade que foi elaborado por pessoa responsavel
pela gestdo da carteira da Classe. Dessa forma, o estudo de viabilidade poder& néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a deciséo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade eventualmente elaborado pode
ndo se mostrar confidvel em fun¢do das premissas e metodologias adotadas pela Gestora,
incluindo, sem limitagédio, caso as taxas projetadas nédo se mostrem compativeis com as condicdes

apresentadas pelo mercado imobilidrio.
(xxviii) Risco da Propriedade de Cotas
A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos da

Carteira. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os Ativos da Carteira de modo néo

individualizado.
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REGULAMENTO DO
GRYPHON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF em constituigéio

GLOSSARIO

“Administradora”

BARU DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 58.006.471/000]1-
97, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, e filial em S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gomes
de Carvalho, n° 1507, 11° andar, Vila Olimpia, CEP 04547-010,
devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios -
CVM para o exercicio profissional de administracéo de carteiras
de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°® 23.769, de 14
de agosto de 2025;

“Agéncia de Classificagdo

de Risco”

Agéncia de classificacdo de risco que pode ser contratada pela
Gestora, em nome do Fundo, para realizar a avaliagéo de risco

das Cotas, nos termos dispostos neste Regulamento;

“Anexo”

O anexo da Classe, o qual rege o funcionamento da Classe de

modo complementar ao disposto no Regulamento

Geral de

“Assembleia
Cotistas”

Assembleia de Cotistas para a qual sdo convocados os Cotistas de

todas Classes e Subclasses, se houver;

“Assembleia de Cotistas”

Assembleia de Cotistas do Fundo;

“Assembleia Especial de
Cotistas”

Assembleia de Cotistas para a qual séo convocados somente os

Cotistas de determinada Classe ou Subclasse de Cotas, se houver;

“Ativos”

S&o todos os ativos da Carteira, considerando-se, para tanto, os

Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros;

“Ativos Imobiliarios”

Conforme definidos no Anexo;

“Ativos Financeiros”

Sé&o os ativos para gestdo de liquidez que podem ser adquiridos

pela Gestorg;

“Auditoria Independente”

Empresa de auditoria independente devidamente contratada

pela Administradorg;

“Boletim de Subscrigéo”

O Boletim de Subscricéo assinado por cada investidor para

aquisi¢céio das Cotas emitidas pelo Fundo;

“B3"

B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcéo;

“Capital Autorizado”

Montante total que pode ser utilizado pela Administradora em
conjunto com a Gestora para emissdo de novas Cotas, sem
necessidade de aprovacéio em Assembleia de Cotistas e que
representa R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

“Carteira”

A carteira de investimentos, formada por todos os Ativos da

Classe;

“Chamada(s) de Capital”

Chamadas de capital para aporte de recursos mediante
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integralizacéio de Cotas, nos termos deste Regulamento e seu

Anexo, caso aplicavel;

“Classe” A classe tnica do Fundo

“Cédigo ANBIMA” O Cédigo ANBIMA de Administracéio e Gestéo de Recursos de
Terceiros;

“Cotas” S&o as cotas de emissdo e representativas do Patriménio Liquido
do Fundo;

“Cotas Juniores” Sédo as Cotas de subclasse juniores, as quais se subordinam as

Cotas Seniores e Mezanino;

“Cotas Mezanino” Sdo as Cotas de subclasse subordinada mezanino, as quais se

subordinam as Cotas Seniores;

“Cotas Seniores” Sédo as Cotas de subclasse sénior, as quais ndo se subordinam

perante as demais subclasses;

“Cotista(s)” O:s titulares de Cotas, os quais somente poderdo ser investidores

profissionais, nos termos da regulamentacéo da CVM;

“Custodiante” BARU DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 58.006.471/000]-
97, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, e filial em S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gomes
de Carvalho, n°® 1507, 11° andar, Vila Olimpia, CEP 04547-010,
devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios -
CVM para o exercicio profissional de custédia de valores

mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 27.745, de 27 de janeiro

de 2026.
“CVYM": A Comisséo de Valores Mobilidarios;
“Dia Util" Qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou dias declarados

como feriado nacional no Brasil ou na sede da Administradora.

“Escriturador” BARU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n° 58.006.471/000]-
97, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, e filial em S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gomes
de Carvalho, n°® 1507, 11° andar, Vila Olimpia, CEP 04547-010,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM para o exercicio profissional de escrituracdo de valores

mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 27.746, de 27 de janeiro
de 2026.;

“Fatores de Risco” Fatores de risco a serem observados pelos investidores quando da
deciséio de realizagéio de investimento no Fundo e na Classe,

conforme dispostos neste Regulamento e no seu Anexo;

“FII" Fundos de investimento imobiliario

“Fundo” E o GRYPHON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“Gestora” BURITI INVESTIMENTOS GESTORA DE RECURSOS LTDA,

inscrita no CNPJ sob o n° 44.696.473/0001-40, com sede na Cidade
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de S&o Paulo, Estado S&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n°
1507, Cj. 11 e Cj. 112, Vila Olimpia, CEP 04.547-005, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM para o
exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores

mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 20.002, de 26 de julho

de 2022.
“indice de Subordinacéo” | Os indices de subordinacéo conforme dispostos no Anexo
“IPCA” indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
“Lei n.° 8.668" Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
“Patriménio Liquido” Soma algébrica de disponivel do Fundo com o valor da Carteira,
mais os valores a receber, menos as suas exigibilidades;
“Plano de Liquidagéo” Plano a ser elaborado para fins de liquidagéo da Classe;
“Regulamento” O presente regulamento do Fundo e seu Anexo;

“Resolugéio CVM n® 30" Resolugdio CVM n° 30, de 11 de maio de 202];

“Resolugéio CVM n° 160" Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada;

“Resolugdio CVM n° 175" Resolugéio CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada;
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