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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO SFI SLB
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular de Constituicdo”), a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES S.A., sociedade por acdes com sede na Avenida
das Américas, n°® 3.434, bloco 07, sala 201, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22640-102,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n® 36.113.876/0001-91
(“Administrador”), devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") a prestar

os servicos de administracao de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM
n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, em conjunto com a SFI INVESTIMENTOS LTDA, sociedade
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de
Piraja, n® 152, sala 601, Ipanema, CEP 22410-000, inscrita no CNPJ sob o n° 04.608.141/0001-42,
devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administragdo de carteira de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 11.541, de 18 de fevereiro de 2011 ("Gestor” e,
em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”), neste ato representados

nos termos de seus respectivos documentos constitutivos, conjuntamente, RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario composto por uma Unica classe de cotas,
regido pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei
Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668") e o Anexo Normativo
Il da Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM
175"), funcionando sob a forma de condominio de natureza especial, do tipo fechado e com prazo

de duragdo indeterminado, a ser regido pelo seu Regulamento (conforme abaixo definido);

(i) determinar que o fundo de investimento imobiliario serd denominado “SFI SLB FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA" (“Fundo”);

(iii)  assumir as fungdes de administragao fiduciaria e gestdo do Fundo, respectivamente;

(iv)  aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo a este instrumento
como Anexo A ("Regulamento”);

(v) aprovar a indicagao, pela Administradora, do Sr. Alexandre Lodi de Oliveira, brasileiro,
casado, advogado, portador da carteira de identidade n° 10.964.131-6 expedida pela IFP/RJ,
inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica no Ministério da Fazenda sob o n°® 076.922.737-66, com
endereco profissional; sala 201, condominio Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, CEP 22640-
102, como o diretor responsavel pelas operacdes do Fundo e da Classe, no limite de sua

responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento;
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(vi)  aprovar a contratagdo, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servicos ao Fundo:

a) Auditor Independente: as demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas
anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM; e

b) Escriturador: o Administrador, conforme acima qualificado.

(vii) Aprovar a realizacao da 12 (primeira) emissdao de cotas do Fundo (“Cotas”), bem como a
realizacao da oferta publica de distribuicao primaria das Cotas, a ser realizada no Brasil, sob a
coordenacgado do Distribuidor (conforme abaixo definido), a ser realizada sob regime de melhores
esforcos de colocagéo, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160"), da Resolugao CVM 175, e demais leis e regulamentacdes

aplicaveis, conforme as seguintes caracteristicas (“Oferta”):

a) Data de emissédo: A data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizagdo das Cotas;

b) Quantidade Inicial de Cotas da Oferta: A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 200.000
(duzentas mil) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da

possibilidade de Distribuicdao Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

c) Preco de Emissdo: O preco de emissado de cada Cota é equivalente a R$ 100,00 (cem reais)

e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“"Preco de Emissao”);

d) Comissdo do Distribuidor: Sera devida ao Distribuidor, pela Classe, o valor fixo de R$ 15.000

(quinze mil reais) a titulo de comissionamento pela atuagdo na qualidade de distribuidor e
coordenador da Oferta (“Taxa do Distribuidor”), a ser pago pelo Fundo ao Distribuidor

liquido de qualquer retencédo, deducdo e/ou antecipagdo de quaisquer impostos, taxas,
contribui¢des e encargos que venham a incidir definitivamente sobre o recebimento de
tais valores;

e) Custos e despesas da Oferta: Os custos e despesas da Oferta, tais como honorarios dos

assessores legais, taxas devidas a CVM e ANBIMA e taxas devidas as entidades de mercado
organizado onde as Cotas serdo admitidas a negociacdo, serdo arcados pela Classe,
mediante pagamento direto ou mediante reembolso ao Gestor ou (“Custos da Oferta”),

sendo certo que quaisquer outros custos e despesas da Oferta ndo inseridos na Taxa do
Distribuidor ou nos Custos da Oferta serdo de responsabilidade do Gestor;
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f)

g)

h)

i)

)]

k)

)}

Montante Inicial da Oferta: O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), considerando a subscri¢do e integralizacao da totalidade das Cotas

pelo Preco de Emissao (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta

ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Opcao de Lote Adicional: Ndo havera a possibilidade de emissdo de lote adicional das

Cotas no ambito da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160,

a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente a 10.000 (dez mil) Cotas ("Distribuicdo
Parcial” e "Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada

sera afetada caso nédo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito
da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante
Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
deverao ser canceladas pelo Administrador;

Integralizacao: A integralizagdo das Cotas podera ser realizada em ambiente escritural, ou
no ambiente da B3, conforme o caso.

Numero de Séries: A Emissdo das Cotas sera realizada em série Unica;

Investimento Minimo por Investidor: Cada Investidor devera subscrever, no minimo,

1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$ 100,00 (cem reais);

Publico-Alvo da Oferta: Investidores profissionais, nos termos do Art. 11 da Resolugdo CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidor”);

m) Forma de Colocacdo: Nos termos da Resolu¢do CVM 160, sob o rito de registro automatico,

n)

em regime de melhores esforcos de colocacao;

Distribuidor: Caso aplicavel, qualquer instituicdo devidamente autorizada pela CVM
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios que venha a ser contratadas
para realizar a distribuicdo de Cotas (“Distribuidor”);
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o) Periodo de Distribuicdo: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de inicio da
Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de

Distribuicao”);

p) Forma de Integralizacdo: A vista, em moeda corrente nacional, ou a prazo, através de

chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador, via ambiente escritural, ou no
ambiente da B3, conforme o caso; e

q) Demais Termos e Condi¢bes: Os demais termos e condi¢des da Emissao e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Em atencdo ao Art.10, II da Resolucao CVM 175, os Prestadores de Servicos Essenciais declaram
que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislagdo vigente.

Este Instrumento Particular de Constituicao do Fundo é dispensado de registro nos termos do art.
1.368-C do Codigo Civil, conforme redagéo dada pelo art. 7° da Lei n® 13.874/2019.

Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 2026.

Docusianed by
2 A DelFIMg: DBS SanTes
008 SANTOS 487260735
e
94z

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES S.A.

cusigned by

(KA (eSSt cones (ARBSe maCktDs

SFIINVESTIMENTOS LTDA.
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ANEXO A

REGULAMENTO DO SFI SLB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)

Prazo de Duracao:

Indeterminado

Classes:

Classe Unica

Término | Exercicio Social:

Duracao de 12 meses, encerrando
no ultimo Dia Util de junho de
cada ano

Prestadores de Servicos

SFIINVESTIMENTOS LTDA.

Ato Declaratério: n° 11.541, de 18 de fevereiro de
2011

CNPJ/MF: 04.608.141/0001-42

Prestadores de Servicos Essenciais

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratério: n° 6.696, de 21 de fevereiro de
2002

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

Custddia e Escrituracdo: OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratorio: n° 11.484 e 11.485, ambos de 27
de dezembro de 2010

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

Outros

Caso aplicavel, qualquer instituicdo devidamente
autorizada pela CVM integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios que venha a ser
contratadas pela Gestora para realizar a distribuicdo de
Cotas, incluindo a Administradora, caso assim opte a
Gestora
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Agente de Controladoria: Oliveira Trust Servicer

S.A. sociedade por acbes devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de fundos de investimento e gestdo ds
carteiras por meio do Ato Declaratério n° 7.446, de
13 de outubro de 2003, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 202, CEP 22640-
102, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o
n°® 02.150.453/0001-20

Orienta¢les Gerais e Definigées. As referéncias a "Regulamento”, exceto quando expressamente disposto
de forma contraria, alcancam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo, conforme
aplicavel (“Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classe” ou “Classe de cotas”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado atribuido
na regulamentacdo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servigos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante
e os demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por sua Classe (“Prestadores de

Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"), os cotistas e
quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, individualmente e sem solidariedade entre
si e/ou com o Fundo e sua respectiva Classe, conforme o caso, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao presente regulamento (“Regulamento”), ao respectivo contrato de prestagdo de servigos firmado
com o Fundo e/ou a Classe contratante, conforme o caso, e as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servigos sera responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas areas de atuacdao, nao havendo,
portanto, qualquer responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servicos possuem atribuices e responsabilidades especificas relacionadas aos servigos
para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou pela Classe, conforme aplicavel, sendo que esses servigos
sao prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma obrigacao de meio.

Do Fundo
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1. O SFI SLB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA é uma
comunhdo de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e regido por este
Regulamento, formado por uma Unica Classe de cotas, a qual conta com um patriménio préprio segregado
destinado a aplicagdo em ativos aderentes a sua respectiva politica de investimento, indicada no Anexo
respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de
suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, sera considerado “Dia Util": qualquer dia exceto: (a) sdbados, domingos
ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (b) aqueles sem expediente na B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou de sua Classe, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletronicas, desde que seja possivel a segurancga
da assinatura por meio de sistemas de certificacdo, os quais sejam capazes de validar a autoria e a
integridade das assinaturas dos signatarios.

4. Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar
reclamagoes, conforme o caso, por meio da Ouvidoria: 0800 591 9154

5. Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagdo de seus Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de sua Classe.

6.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estdo
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuacdo, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Resolugdo CVM n° 175/2022.

7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obriga¢des especificos de terceiros contratados para
a prestacao de servicos ao Fundo e/ou a Classe, conforme o caso, observadas as limitacGes estabelecidas
neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso, bem como pelas disposi¢coes legais e regulamentares
aplicaveis.

7.1. Além das obrigag¢des previstas no Artigo 104 da Resolugdo CVM n® 175/2022 e no Artigo 29
do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n® 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) quando ndo prestar essas atividades para o Fundo e a Classe, conforme o caso (seja por opgao,
ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de sua Classe, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i) tesouraria,
controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituracao das cotas;
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(b) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe,
conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme aplicavel,
assim que dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletronica, enviada a qualquer cotista e que tenha sido
devolvida em razdo de incorrecao no endereco declarado enquanto o cotista ndo realizar o
resgate de suas cotas;

(e) armazenar toda manifestacao dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletronico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizacdo do
investimento a cada nova aplicacao realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da data
de sua realizacao; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em
até 10 dias apo6s o final do més anterior, nos termos da regulamentacao aplicavel.

7.2. Os servigos listados no item 7.1, (a), acima serdo prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungdes.

7.3. Caso o cotista nao comunique o Administrador a respeito da atualizacdo de seu endereco
fisico ou eletronico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacdes e
comunicagoes previstas na Resolugao CVM n°® 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir da
primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecao do endereco declarado.

7.4. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui uma obrigagdo de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagdo obrigatério do patriménio
liquido da respectiva Classe de cotas pelo Administrador.

7.5. O Administrador ou a instituicao contratada para realizar a escrituracao de cotas, se houver,
sao responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacdo, pela inscricdo do nome do titular ou, no
caso de distribuicdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido do
codigo de investidor.

7.5.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informagdes do registro de cotistas, bem como informagdes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

7.6. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos a seguir relacionados deverao ser
arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento
de ativos; (iii) escrituracdo de cotas; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de
ativos da Classe, caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servigos Essenciais.
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8. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira da Classe de cotas,
conforme o caso, por meio da negociagdo de seus respectivos ativos, observado o disposto nas respectivas
politicas de investimento da Classe, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestao dos ativos
imobiliarios da carteira da Classe de cotas, conforme o caso, compete exclusivamente ao Administrador,
que detém sua propriedade fiduciaria.

8.1. O Gestor podera, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo
a negociagdo de ativos, no ambito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte geral e do
Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n® 175/2022, representando a respectiva Classe, observadas
as limitacdes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

8.2. O Gestor ndo esta autorizado a prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, assim como ndo podera constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da
Classe, para garantir obrigacSes assumidas pelos cotistas. O Gestor esta autorizado a realizar as
operacOes descritas neste item apenas para garantir obrigagdes assumidas pela Classe.

8.3. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Resolucao CVM n° 175/2022, o Gestor
obriga-se a:

(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacao exigido pela regulamentagdo em vigor
para distribuicdo de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e
atualidade das informacdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteracdo que ocorra durante a distribuicao das cotas,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipdtese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgacdo atualizado aos distribuidores para que o
substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de sua Classe de cotas, conforme o caso, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i) intermediacao de operacdes
para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicdo de cotas; (iii) consultoria de
investimentos; (iv) classificagdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito,
observadas as disposicdes regulamentares aplicaveis; (v) formador de mercado; e (vi)
cogestao da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma cépia
de cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de sua Classe;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da respectiva
Classe, contendo a identificacdo precisa da Classe de cotas em questédo, conforme o caso;
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(g) observar os limites de composicao e concentragdo da carteira e de concentragdo em fatores de
risco, conforme estabelecido pelas disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, bem como
por este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios detidos pela
Classe, conforme o caso, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio; e

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse peridédicos, com cenarios que levem em
consideragdo, no minimo, as movimentacdes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigacdes
e a cotizacdo da Classe de cotas.

8.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios detidos
pela Classe, a que se refere o item 8.3., (h), acima, seguira o disposto na politica de exercicio de direito
de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletronico: https://sfiinvestimentos.com.br/.

8.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 8.3, (i), acima, deve ser
adequada as caracteristicas da Classe, as variagdes historicas dos cenarios eleitos para o teste e as
condi¢des de mercado vigentes.

8.6. Os servicos de consultoria de investimentos, classificagdo de risco por agéncia de
classificacao de risco de crédito, formador de mercado e cogestao da carteira de ativos somente séo
de contratagdo obrigatoria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso
assim seja deliberado pela assembleia de cotistas.

8.7. A contratagdo do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao
prévia da assembleia de cotistas.

8.8. Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribui¢des de
cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacao de cada gestor, contendo,
ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuacao de
cada gestor.

8.8.1. Asinformacgdes do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo Descritivo,
incluindo o mercado especifico de atuacdo do cogestor contratado.

9. Sem prejuizo das obrigacdes previstas acima, bem como de outras obrigacdes legais, regulamentares
e autorregulatorias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estdo obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposicdes constantes neste Regulamento, no Anexo; e
(b) cumprir as deliberacdes das assembleias de cotistas.

10. Os Prestadores de Servigos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo e/ou
da Classes de cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento, observado que, nesses
casos, deverdo ser observados, respectivamente, os 8§ 3° e 4°, dos Artigos 83 e 85 da Resolucdo CVM n°
175/2022.
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11.  Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servigos de intermediacao de operagdes
para a carteira de ativos da Classe e distribuicdo de cotas, observadas a legislacdo e a regulamentacao
aplicaveis as referidas atividades.

12. A contratacdo de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e selecdo do contratado, devendo o Prestador de Servigo Essencial contratante figurar no
respectivo contrato como interveniente anuente.

12.1. A Classe podera contratar prestadores de servigos para suporte na estruturacdo do Fundo,
cuja remuneracao sera de, no maximo, 2,3% (dois inteiros e trés décimos por cento) do montante
total maximo da primeira emissao de cotas da Classe.

13. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou a respectiva Classe, conforme
o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

14. Cabe aos Prestadores de Servicos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

15. A aferi¢do de responsabilidades dos Prestadores de Servigos, conforme previsto neste Regulamento,
tem como parametros as obrigagdes previstas na Resolucao CVM n° 175/2022 e em regulamentacdes
especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, no Anexo, se houver, e nos
respectivos contratos de prestacao de servicos.

16. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses previstas no Artigo 107
da Resolucdao CVM n° 175/2022.

17. Adicionalmente ao disposto no item 7.1., (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e a
Classe, conforme o caso, com os seguintes servicos, os quais prestara diretamente, estando habilitado
para tanto: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e (ii) custddia de ativos financeiros.

17.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador podera, em nome do Fundo e da Classe, conforme o caso, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacdo dos servicos indicados acima, mediante deliberagdo da
assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo,
conforme o caso.

17.2. O Administrador, ainda, podera contratar, em nome do Fundo e da Classe, conforme o caso,
os seguintes servigos facultativos: (i) distribuicdo primaria de cotas; (ii) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
ativos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da
Classe de cotas; (iii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de ativos
integrantes do patrimonio da Classe de cotas, a exploragcdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de
mercado para as cotas.
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18. Caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratacao de servigos
deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/2022.

19. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servigos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pela Classe, conforme o caso e
conforme aplicavel, ao Prestador de Servigos que arcou com tais custos.

Da Divulgacao de Informacgoes

20. A divulgacao de informagdes sobre o Fundo e a Classe de cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultanea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas nao
limitadamente, por meio da disponibilizacdo dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugdo CVM n°
175/2022 nos canais eletronicos e nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de
Servicos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicdo estiver em curso, e da entidade administradora
do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, conforme aplicavel.

20.1.  As informacdes referidas acima ndo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia de
resultados futuros ou isen¢do de risco para o investidor.

21. Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicacdo de suas fontes e ser diferenciadas de
interpretacdes, opinides, projecdes e estimativas.

22. Todas as informacdes exigidas pela regulamentacéo aplicavel, incluido as informacdes periddicas e
eventuais do Fundo e de suas Classes, serdo divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

22.1. As informagdes acima mencionadas podem ser acessadas na pagina do Administrador, por
meio do seguinte endereco eletronico:
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativos?tipo=fundos.

23. Caso sejam divulgadas a terceiros informacdes referentes a composicdo da carteira, a mesma
informacdo deve ser colocada a disposicdo dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipoteses de divulgacdo de informacbes aos Prestadores de Servicos, necessarias para a execugao de
suas atividades, bem como aos 6rgéos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
guanto aos seus associados, no atendimento a solicitacdes legais, regulamentares e estatutarias por eles
formuladas.

24. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado onde
as cotas estejam admitidas a negociacgao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede
mundial de computadores, as informac¢des exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM n° 175/2022.

25. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
de sua respectiva carteira serao:
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(a) comunicados a todos os cotistas da Classe afetada, conforme o caso;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas a negociagao, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto a
distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

25.1.  Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto,
entenderem que a divulgacdo de determinado fato relevante pora em risco interesse legitimo do
Fundo, da Classe de cotas e/ou dos cotistas, a divulgagado referida acima podera ser dispensada.

25.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacao
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao atipica na cotacao, preco ou quantidade negociada de
cotas.

26. A utilizagdo de informagdo que se caracterize como fato relevante e ainda nao tenha sido divulgada
para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir vantagem,
para si ou para outrem, mediante negociacao de cotas em mercados organizados é vedada pela legislacao
e pela regulamentacdao do mercado de capitais.

27. As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM n° 175/2022 ou este Regulamento
e seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento”, “comunicagdo”, "acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizagao”, poderdo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletronico aos cotistas e demais
destinatarios que sejam necessarios.

27.1. A obrigagdo prevista acima sera considerada cumprida na data em que a informagao ou
documento é tornada acessivel para o cotista.

nou nou

27.2. Nas hipoteses em que se exija "atestado”, “ciéncia”, "manifestacao” ou “concordancia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletronico.

Dos Encargos e Despesas do Fundo

28. Asdespesas descritas nesta secao podem ser suportadas tanto pelo Fundo como pela Classe de cotas
individualmente. Qualquer Classe podera, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente com tais
despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente. Quando as
despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo debitadas diretamente da Classe.
Caso o Fundo venha a ter mais classes de investimento, as referidas despesas serdo distribuidas de forma
proporcional entre as classes de investimento do Fundo conforme o caso e conforme o valor de seu
respectivo patriménio liquido.

28.1. Nos termos do item 28 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, conforme
0 caso:
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(a)

(b)

(o)
(d)
(e)
(f)

(9)

(h)

(M)

@

(k)

)]
(m)
(n)

(o)

(p)
(q)

(r)

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo e/ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatoérios e
informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM n® 175/2022;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos cotistas;
honorarios e despesas do auditor independente;
emolumentos e comissGes pagas por operagdes da carteira de ativos;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou
de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacado imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servigos no exercicio de suas respectivas
funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizacdo da
assembleia de cotistas, nos termos previstos no Anexo;

despesas inerentes a estruturacdo, constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformagao ou
liquidacdo do Fundo e/ou da Classe;

despesas com liquidagao, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

despesas inerentes a: (i) distribuicdo primaria de cotas; e (ii) admissdo das cotas a negociacao
em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o
indice;

taxas de administracdo e gestao;

montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na
taxa de administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no Art. 99 da Resolucao
CVM n° 175/2022;

taxa maxima de distribuicao;
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(s) despesas relacionadas ao servico de formagao de mercado;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que
de acordo com as hipoteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratagdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v) despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
(w) taxa de performance;

(x) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham o patriménio da Classe;

(y) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM n° 175/2022;

(z) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(aa) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(bb) gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de imoéveis integrantes do patrimonio
da Classe; e

(cc) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo III
da Resolucdao CVM n° 175/2022.

28.2.  Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo os mesmos critérios mencionados
no item 28 acima para rateio entre classes de investimento, caso o Fundo passe a ter mais de uma
classe em algum momento, ou atribuicao especifica a uma delas.

29. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivo Anexo Descritivo da Classe,
conforme o caso, quaisquer despesas ndo previstas nesta se¢do correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que as tiver contratado.

30. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servigos Essenciais correspondéncia por meio fisico,
os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

Da Assembleia de cotistas

31. Assuntos de interesse dos cotistas da Classe e do Fundo exigirdo a convoca¢do de uma assembleia
geral de cotistas, na qual participardo todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de cotistas”).

32. Assuntos de interesse exclusivo da Classe do Fundo exigirdo a convocacao de uma assembleia
especial para os cotistas da Classe, permitindo a participacdo apenas dos cotistas de tal Classe, conforme
o caso ("Assembleia Especial de cotistas”).
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33. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo, sera atribuido a cada cota o direito a 1 (um) voto
nas assembleias de cotistas.

34. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo e/ou Classe, conforme o caso.

35. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam inadimplentes
na data da convocacdo da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita
e nao integralizada.

36. As cotas de titularidade do cotista inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo Administrador para
fins do computo de votos em assembleias de cotistas.

37. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(@) Tomar, anualmente, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias apés o encaminhamento das
demonstraces financeiras a CVM, contendo relatério do auditor independente, as contas
relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe;

(b) A substituicao de Prestador de Servicos Essenciais;

(c) A emissdo de novas cotas, hipdtese na qual deve definir se os cotistas possuirao direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 2°, inciso VII,
da parte geral da Resolucao CVM n° 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fusdo, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformagdo ou a liquidagao do Fundo ou
da Classe de cotas;

(e) A alteracdo do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolucago CVM n°
175/2022;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme
0 caso;

(g) A alteragdo do prazo de duragao do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolugao do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral
da Resolucdao CVM n° 175/2022;

(i) O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe de cotas;

(j) Apreciacdo do laudo de avaliagdo ou do valor atribuido (na hipdtese de dispensa do laudo de
avaliacdo, conforme o disposto no item 10.2 do Anexo I a este Regulamento) de bens e direitos
utilizados na integralizacao de cotas;

(k) Eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo
Il da Resolucao CVM n° 175/2022, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacgao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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38.

39.

40.

(I) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo IIl da Resolucao
CVM n° 175/2022;

(m) Alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e, caso aplicavel, a taxa de
gestao; e

(n) A prestacdo de fianga, aval, aceite ou coobrigacdo, sob qualquer forma, assim como a
constituicdo de Onus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe, para garantir
obriga¢des assumidas pelos cotistas.

Anualmente, a Assembleia Especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis da

Classe de cotas, assim como a Assembleia Geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstraces
contabeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

A assembleia de cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de cotistas e possui como

quorum de votacao, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

39.1. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas
"b”, "d”, "e", "f", "k", "m" e "n" dependerdo da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes
e que representem:

(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

40.1. As assembleias de cotistas também poderao ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do Fundo, da Classe, conforme o caso, ou da comunhéo de cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

40.2. O pedido de convocagdo de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

40.3. A convocacao e a realizacdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.

40.4. A primeira convocacdo das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.
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41. A convocacao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada nas
paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos
distribuidores na rede mundial de computadores.

41.1. A convocagdo da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos, da
parte geral da Resolugdo CVM n° 175/2022.

41.2. O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia de cotistas.

41.3. Caso seja admitida a participagdo do cotista por meio de sistema eletronico, a convocagao
deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacao e
votacdo a distancia, incluindo as informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do
sistema, assim como se a assembleia de cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo
eletrdnico.

41.4. As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicacao dos enderegos na rede mundial de computadores onde a informagdo completa deve estar
disponivel a todos os investidores.

41.5. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.
42. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicacao escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletronico.

42.1. No caso de utilizagdo de modo eletronico, o Administrador deve adotar meios para garantir
a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos, que devem
ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificacdo do cotista.

42.2. Os cotistas podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que recebida
pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

43. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao
da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos, nos termos do
Artigo 77 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/2022. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre
o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

44. Previamente a realizacdo das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e
ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolu¢do CVM n° 175/2022.
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45. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de até
30 dias apds a data de realizagdo da assembleia de cotistas.

46. Os cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido dos
cotistas.

46.1. Na hipdtese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 (dez)
dias para manifestacdo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da
consulta por meio fisico.

47. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagdo em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteracao esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolucdo CVM n°
175/2022.

48. A assembleia de cotistas podera eleger um representante para exercer as fun¢des de fiscalizacao dos
ativos imobiliarios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

48.1.  Serdo eleitos, no maximo, 1 (um) representante de cotistas pela assembleia de cotistas.

48.2. A elei¢do dos representantes dos cotistas sera aprovada pela maioria dos cotistas presentes
e gque representem, no minimo:

(@) 25% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou
(b) 50% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas.

48.3. O representante de cotistas sera eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da classe.

48.4. Sera permitida a reeleicao dos representantes de cotistas.
48.5. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

49. Somente pode exercer a fungdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM n® 175/2022.

49.1. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

50. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribuices
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo IIl da Resolugao CVM n°® 175/2022.

50.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo, a Classe e aos cotistas.

50.2. Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse da Classe.

50.3. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

50.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao

Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes
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contabeis de que trata a alinea "d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolu¢do
CVM n° 175/2022, e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda a divulgacdo nos termos da regulamentagdo aplicavel.

51. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos pedidos
de informagdes formulados pelos cotistas.

51.1. Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicacdo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Dos Fatores de Risco do Fundo

52. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco, assumindo
integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das boas praticas
empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administracdo e gestdo do Fundo, da rigorosa
observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo e a Classe estdo sujeitos a diversos
riscos inerentes as suas operagdes e Classe. A integra dos fatores de risco atualizados que o Fundo e a
Classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com
o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.
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Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:
investidores Profissionais Fechado Indeterminado
Classificacao ANBIMA:
a. Classificacdo: Tijolo; Término | Exercicio Social:

Responsabilidade dos cotistas: b. Subclassificacio: Renda:

Duracao de 12 meses,

Limitada ao valor por eles C. Gestdo: Gestao Ativa; o oL
. . encerrando no uUltimo Dia Util de
subscrito d. Segmento de Atuacdo: .
o junho de cada ano
Logistico.

Da Classe Unica

Calculo do valor da cota:

O valor da cota sera calculado pelo resultado da
divisao do valor do patrimonio liquido da Classe Divulgacéo do valor da cota:
pelo nimero de cotas, apurado no encerramento o
) . o As cotas serdo divulgadas mensalmente.
do dia, que deve ser entendido como o horario de
funcionamento dos mercados em que a Classe

atue.

1. A Classe possui uma Unica Subclasse.

2. As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricdo, conforme aplicavel, poderdo ser
transferidas mediante: (i) termo de cessdo e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessionario; (ii)
por meio de negociacao, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas
da Classe sejam admitidas a negociacao; (iii) por deciséo judicial ou arbitral, opera¢des de cessao fiduciaria,
execucao de garantia ou sucessao universal, dissolu¢do de sociedade conjugal ou unido estavel por via
judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de administracdo ou
portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipdteses previstas na Resolugdo CVM
n® 175/2022.
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2.1, A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo Administrador,
do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem como nas
disposicSes legais e regulamentares aplicaveis.

2.2. Na hipétese de transferéncia por meio de negociagdo em mercado organizado, cabe ao
intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste Anexo,
bem como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

3.  As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA
—Moédulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira
por meio da B3; e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de balcdo, administrado e operacionalizado pela B3, observado, conforme aplicaveis, as
restricdes a negociacao previstas na Resolucdgo CVM 160. Depois de as cotas estarem integralizadas e
observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo. O Administrador fica, nos termos
deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa
de valores ou mercado de balcédo organizado.

4. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteracdes no tratamento
tributario da Classe, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

Da Emissao, Subscricao, Integralizacao, Distribuicao e Resgate das cotas

5. A primeira emissdo de cotas sera deliberada pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor,
sem a necessidade de aprovagdo em assembleia de cotistas.

5.1. A Classe iniciard suas operacoes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais).

6. Apds a subscricdo de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela assembleia de cotistas.

6.1. Sera utilizado o seguinte método de calculo para o valor das cotas a serem emitidas pelo
Gestor, nos termos do item acima: (i) valor patrimonial das cotas do Fundo; (ii) perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou (iii) valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado
desconto em relacdo ao valor.
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8.

6.2. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas da mesma subclasse em que suas cotas integralizadas estejam alocadas, o direito
de preferéncia na subscricdo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na propor¢do do nimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio pelo prazo minimo aplicavel, sendo
certo que a data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida
nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como a critério do Administrador, conforme
recomendag¢do do Gestor, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia
pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio
de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢gdes a serem
previstos no ato do Administrador ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a
emissdo de novas cotas, observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos mercados a
que as cotas estejam admitidas a negociacao.

6.3. Sera admitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. Nao
havera, portanto, requisitos de diversificagdo dos detentores das cotas da Classe.

A assembleia de cotistas que determinar a emissdo de novas cotas, deve estabelecer:
(a) o calculo do valor a ser utilizado na emissdo de novas cotas;
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicdo seja efetivada.

7.1. ApOs a subscricao de cotas por qualquer cotista, os valores relativos a nova distribuicdo de
cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o encerramento da
distribuicdo. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

7.2. Nao é admitida nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.

7.3. A distribuicdo de cotas deve ser realizada por instituicbes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicdo, ressalvadas as dispensas previstas na regulacdo aplicavel.

7.4. A distribuicdo de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletronicos.

7.5. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicdo de cotas
deve disponibilizar a versao vigente do Regulamento e deste Anexo.

A subscricdo de cotas sera realizada mediante a assinatura de boletim de subscricdo e compromisso

de investimento respectivo.

8.1. Os subscritores de cotas estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou
qualquer comissao nesse sentido.

8.2. A subscricdo pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposi¢des deste Anexo.

8.3. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adesao e ciéncia de risco.
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9. Alntegralizagdo de cotas sera realizada em moeda corrente nacional admitindo-se, também, que a
integralizacdo seja realizada em iméveis e em direitos relativos a imdveis, nos termos autorizados pela
politica de investimento da Classe, conforme as condi¢des previstas no boletim de subscricdo e no
compromisso de investimento.

9.1. A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo maximo descrito no boletim de
subscricdo, e sera feita com base em laudo de avaliacdo, elaborado por empresa especializada, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, e aprovado pela assembleia de cotistas, exceto quando tais
bens e direitos constituam a destinagdo de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo de
cotas da Classe.

9.2. Inobstante o acima, a Classe de cotas podera dispensar a elaboracao do laudo de avaliacao
mencionado acima, sem prejuizo da aprovagao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido
ao bem ou direito.

10. O boletim de subscricdo e/ou o compromisso de investimento poderdo conter obrigagdo do
investidor de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo
Administrador, conforme orientagdo do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas aos
cotistas com, pelo menos, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia.

11. Em até 10 Dias Uteis contados da integralizacdo das cotas, o cotista deve receber comprovante de
pagamento referente a respectiva integralizacao, que sera emitido pelo Administrador ou pela instituicdao
responsavel pela escrituracao das cotas, conforme o caso.

12. O cotista que, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do prazo final de sua obrigacdo de integralizar
cotas na forma e condigdes previstas no boletim de subscricao e/ou no compromisso de investimento, nao
cumprir com sua respectiva obrigacao, ficara de pleno direito, independentemente de qualquer notificagao
judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora.

12.1.  Os Prestadores de Servigos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados, em
suas respectivas esferas de competéncia, a tomar as seguintes medidas com relacdo ao cotista
inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe:

(@) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial
para a cobranca dos valores correspondentes as cotas ndo integralizadas pelo cotista
inadimplente, acrescidos de: (i) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis, entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feito e a data em que for
efetivamente realizado, acrescido de juros de mora de 1% ao més; e (ii) multa equivalente a 2%
(dois por cento) sobre o débito corrigido; e

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o cotista inadimplente tenha ou
venha a ter direito.

12.2. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relacdo a inadimpléncia
do cotista inadimplente serdao integralmente suportadas pelo respectivo cotista inadimplente.
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13. O Gestor podera contrair empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de
cotistas, observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o
cumprimento de compromissos de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a
continuidade de suas operacdes.

14. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicdo e subscricao de cotas por conta e
ordem dos investidores, observadas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

14.1.  Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os
onus e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu
cadastramento, identificacdo e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolucao CVM n° 175/2022.

14.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma
que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada
cotista um cédigo de investidor e sendo informado tal codigo ao Administrador.

15. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serdo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duracdo ou em caso de liquidagdo da Classe.

15.1. Em até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do prazo de duracdao da Classe, devera o
Administrador publicar ato formalizando as condicOes relativas a liquidagdo da Classe e entrega do
patrimonio devido a cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe. Sendo
certo que, na hipotese de liquidagdo da Classe, a data para cotizacao do resgate total da Classe sera
a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

15.2. A conversao das cotas sera realizada pelo valor da cota no dia da data de vencimento de
sua respectiva emissao.

15.3. ApOs a conversao, o pagamento do resgate sera realizado, por meio do SPB, em até 5
(cinco) Dias Uteis, ressalvadas as hipoteses previstas nas disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis.

16. O resgate final das cotas sera realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletronica Disponivel — TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observada a
possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe ndo tenha recursos em moeda corrente
nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou
de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e neste
Anexo.

17. A Classe distribuird aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados conforme as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

17.1.  Asdistribuicdes serao feitas sob a forma de: (i) distribuicdo de rendimentos; (ii) amortizacao

de cotas, sempre proporcionalmente ao nimero de cotas integralizadas por cada cotista; (iii) resgate
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de cotas quando da liquidacdo da Classe; e (iv) se for o caso, pagamento de taxa de performance
destinada ao Gestor.

17.2.  As distribui¢des devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa
da Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes da
Classe, razdo pela qual o Administrador podera optar pela permanéncia dos recursos no caixa da
Classe.

17.3. Salvo na hipotese prevista neste item 18, quaisquer outras amortizacdes realizadas pela
Classe deverdo ser deliberadas em sede de assembleia de cotistas.

18. A Classe retera o pagamento de distribuicSes relativos aos cotistas que estiverem em situagdo de
inadimpléncia.

19. Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima considerardao os rendimentos
acruados no periodo/operacao, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos auferidos
por cautela de investimento de cada investidor.

20. Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderao ser realizados mensalmente, os
quais serdo pagos até o 13° (décimo terceiro) Dia Util, sendo certo que fardo jus aos rendimentos os
titulares de cotas da Classe no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicdo de
rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito do Administrador ou da instituicao
escrituradora de cotas, conforme aplicavel.

Da Politica de Investimentos

21. Os recursos da Classe serdo aplicados, conforme orientagdo do Gestor, em (i) empreendimentos
imobilidrios e quaisquer direitos reais sobre bens imdveis (“Ativos-Alvo”) e (ii) Outros Ativos (conforme
abaixo definidos), nos termos desta politica de investimento.

21.1. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe é proporcionar aos seus
cotistas apreciacao de capital e/ou obtengao de renda, através da aquisigdo de Ativos-Alvo e Outros
Ativos.

22. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto acima,
somente podera ser alterado mediante decisdo em sede de assembleia de cotistas.

23. Os recursos da Classe nao alocados em Ativos-Alvo, poderao ser investidos livremente, conforme
decisdo do Gestor, nos ativos a seguir elencados (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, os
“Ativos”):

(a) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;
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(b) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

22.1. Nao havera limite maximo de exposicdo do patriménio liquido da Classe aos ativos listados
acima.

22.2. A Classe somente podera adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados, conforme o caso, nas
seguintes areas: territorio nacional.

22.3. A Classe poderd manter parcela de seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de
fundos e classes de investimento ou titulos de renda fixa para atender suas necessidades de liquidez,
sem prejuizo da observancia do percentual minimo de aplicacdo previsto no item 23 abaixo.

22.4. Adicionalmente, respeitando as obrigacdes previstas no Regulamento e neste Anexo, a
Classe, mediante recomendacao do Gestor, conforme aplicavel, podera destinar recursos ao
pagamento de despesas extraordinarias e realizar outros investimentos nos imoveis constantes de
sua carteira. Para fins deste item, consideram-se despesas extraordinarias todo e qualquer gasto que
nao faz parte da manutencao rotineira dos imoveis integrantes da carteira da Classe de cotas.

22.5. Caso a Classe venha a investir em projetos de construgdo, cabera ao Administrador,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto, contando com a orientagao do Gestor.

22.6. O Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de construgao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execugdo da obra ou
langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro, conforme orientacao do Gestor ao Administrador.

22.7. Osimoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia
avaliacao pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por terceiro independente, observados os requisitos
constantes do laudo de avaliacdo, sendo que a aquisicdo dos imoveis pela Classe podera ser realizada
a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente.

22.8. A Classe podera aquirir iméveis gravados com onus reais.

22.9. A C(Classe ndo aplicara recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas em circulacao.

23. Em adicdo as demais obrigac¢des e responsabilidades do Administrador previstas na regulamentacdo
e autorregulacdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na qualidade de proprietario
fiduciario dos ativos imobiliarios constantes da carteira de ativos da Classe:

(@) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da
Classe;
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(b) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo Art.
7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da
carteira da classe que tais ativos imobiliarios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (iii) ndo compdem
a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv)
ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis
de execucgao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de cotas.

24. O Gestor nao esta sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de
concentragao e diversificagdo de carteira e concentracdo de risco definidos nesta politica de investimento
quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua
vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido ou nas condi¢des gerais
do mercado de valores mobiliarios.

24.1. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos,
ao final desse prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicagdes para o desenquadramento.

24.2. O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tdo logo ocorrido.

25. Nas hipoteses de fusao, incorporacao ou cisao da Classe, os imdveis integrantes da carteira da Classe
de cotas devem ser avaliados previamente a operacao, caso tenham decorrido mais de 3 (trés) meses entre
a data da Ultima avaliacdo e aquela de producdo de efeitos da operagao.

26. A Classe podera realizar operagdes com derivativos para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

27. O Gestor podera analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a Classe
quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nesses casos, sera responsabilidade
do Gestor determinar a alocacdo dessas oportunidades e a proporcao do investimento para cada
interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor podera considerar, entre outros
aspectos: (i) a politica de investimento aplicavel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua gestao; (ii)
a composicao das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros fundos no
momento do investimento; (iv) os impactos do investimento no perfil de risco da Classe, das demais classes
e fundos de investimento; e (v) a relacao risco-retorno da oportunidade.

28.1. O Gestor podera, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento
analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o
investimento, integral ou parcial, ndo seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por
exemplo, a necessidade de diversificacdo da carteira e os fatores mencionados anteriormente.
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Da Dissolucao e Da Liquidacao

28. A Classe sera liquidada por deliberagdo da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Anexo.

28.1. Na hipdtese prevista no item 30 abaixo, o Administrador deve promover a divisdo do
patrimonio da Classe entre seus cotistas, na proporcdo de suas cotas, no prazo definido pela
assembleia de cotistas que aprovar a liquidagéo da Classe.

28.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as
matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolu¢do CVM n° 175/2022.

28.3. O plano de liquidacao da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

28.4. O Administrador deve enviar cOpia da ata da assembleia de cotistas e do plano de liquidacao
acima mencionado a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacdo da
assembleia de cotistas que aprovou o plano.

28.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do
patrimonio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstra¢des
contabeis auditadas e a data da efetiva liquidagdo, manifestando-se sobre as movimentagdes
ocorridas no periodo.

28.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo aplicavel, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

29. No ambito da liquidacao da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolucao CVM
n® 175/2022.

29.1. No ambito da liquidacao da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacao,
aplicam-se as dispensas previstas na Resolucdo CVM n° 175/2022, especialmente as contidas em seu
Artigo 128.

30. O seguinte evento obriga o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe esta negativo:
pedido de declaracgao judicial de insolvéncia da Classe.

31. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito, caso
o Administrador verifique que o patrimonio liquido da Classe esta negativo, deve cumprir com as exigéncias
do Artigo 122 da Resolu¢ao CVM n° 175/2022.

32. Apods pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagdo ou resgate final, o
Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado
a liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate
final ou amortizacao total de cotas.
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Das Taxas

- ~ Taxa de Gestao:
Taxa de Administracao:

1% (um por cento) ao ano com minimo mensal de

0,20% (dois déci t
6 (dois décimos por cento) R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)

Taxa Maxima de Custodia: Taxas de Ingresso | Saida

No limite da Taxa de Administracao N/A

Taxa Maxima de Distribuicao:

Tendo em vista que nao ha distribuidores das cotas
que prestem servicos de forma continua a Classe, o
presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de
distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao
dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissdo
de cotas, sera prevista nos documentos da
respectiva oferta, nos termos da regulamentagao
aplicavel.

33. A titulo de Taxa de Administragdo, sera correspondente a 0,20% (dois décimos por cento) ao ano
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, provisionados diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) em cada dia util, pagaveis mensalmente, devida a primeira no ultimo dia Util do més
em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo e as demais no ultimo dia util dos meses
subsequentes. A Taxa de Administracdo prevista neste item tera o piso mensal de R$15.500,00 (quinze mil
e quinhentos reais). A taxa de administracao sera devida ao Administrador pela prestacao dos servicos de
administracdo fiduciaria, escrituracao, tesouraria e controladoria das cotas.

33.1. O valor minimo mensal da taxa de administracdo sera atualizado anualmente, desde a data
de inicio da Classe, pela variacao positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo
e que adote metodologia de apuracao e calculo semelhante.
33.2. Além dos montantes devidos acima, serd devido ao Administrador, pelos servicos de
implantacdo da Classe, pago em uma Unica parcela, o montante de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil
reais).
34. A taxa maxima de custddia sera calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada
més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis.

35. O Administrador contratou o Agente de Controladoria para realizar o servico de controladoria, bem
como realizara os servigos de tesouraria e escrituragdo das cotas da Classe.
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36. Serao acrescidos as remuneracdes devidas ao Administrador os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS
e outros que porventura venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento, bem
como sera atualizado anualmente, desde a data de inicio da Classe, pela variacdo positiva do IPCA, ou
qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia de apuragao e calculo semelhante.

37. A taxa de gestdo sera devida ao Gestor pela prestacdo dos servigos de gestdo dos ativos da carteira
da Classe.

37.1. Ovalor mensal da taxa de gestao sera atualizado anualmente, desde a data de inicio da Classe,
pela variagdo positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote
metodologia de apuracao e calculo semelhante.

37.2. O Gestor podera reduzir ou parcelar unilateralmente a taxa que lhe compete sem que seja
requerida deliberagdo de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteragéo
deste Anexo.

38. O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que Ihe compete sem que seja
requerida deliberacdo de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteracao deste
Anexo.

39. Para a participagdo e implementagdo das decisdes tomadas em reunido formal ou Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, sera devida uma remuneracao adicional, equivalente a R$850,00 (oitocentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicada a tais atividades, pagas (cinco) dias apos a
comprovacao de entrega, pelo Administrador, de “relatério de horas” enviado aos cotistas.

Fatores de Risco

40. Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitagao.

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdao sofrer eventual desvalorizacao,
ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s)
ou o empreendimento em si, seja alterando as condi¢bes e/ou prazos para sua exploragdo, seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconOmicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacbes, transporte publico, entre outros, (vi)
lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imovel investido; (vii)
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flutuagcdo no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (viii) riscos
relacionados aos contratos de locagdo dos imoveis dos fundos investidos pela Classe e de ndo pagamento;
(ix) risco de ndo contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela
Classe; (x) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e/ou (xi) riscos relacionados
as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacbes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as
atividades da Classe, o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacao das cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas,
bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; ou (ii) liquidacdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas,
do valor de principal de suas aplicacbes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo: (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv)
o conflito entre o grupo sunita palestino "Hamas" e Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que
afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio

e inflagcdo, entre outras, que podem afetar negativamente a Classe.
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Adicionalmente, os Ativos Financeiros de Liquidez da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de
emissdo da Classe podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo
que o valor de mercado das cotas de emissdao da Classe podera nado refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e
distribuicdo aos cotistas o valor a ser distribuido ao cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em
caso de venda de suas cotas no mercado.

Nao sera devida pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o distribuidor, os demais cotistas da Classe,
o Administrador ou o Gestor, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
da Classe; (ii) a liquidagdo da Classe; ou, ainda, (iii) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios e a rentabilidade do investimento

O investimento nas cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos alvo.
No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagdo dos ativos alvo em que a Classe venha a
investir, bem como dependerao dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe
ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das cotas.

Nado obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus préprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por
obrigacbes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia,
ou planos de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os fundos de investimento imobiliario sGo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com ndmero
reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados,
nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extin¢do do fundo, fator este que pode influenciar
na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.
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Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas da Classe devera estar consciente de
que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relacionados ao primeiro investimento da Classe:

Risco da marcacao a mercado
Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicacbes de médio e longo prazo (inclusive prazo

indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de
valor de face, para os fins da contabilidade da Classe, é realizado via marcacao a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a
mercado dos Ativos da carteira da Classe visando o calculo do patrimonio liquido deste pode causar
oscilacGes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
da Classe pela quantidade de cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das cotas de emissao
da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as cotas da Classe
poderdo sofrer oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das cotas
pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos de flutuacoes no valor dos ativos alvo

O valor dos imodveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou
garantia em operagdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacbes de
mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacao
destes imoveis em caso de excussdao das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo
poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das cotas no mercado secundario
poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no
valor de sua locacdo ou a reposicdao de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela
Classe.

Adicionalmente, considerando que o Regulamento prevé o investimento direto em imdveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relacao a rentabilidade da Classe é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis objeto de
investimento pela Classe. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdbmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial

econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da

30 de 56
Av. das Américas, n°® 3.434 | Bloco 07, Sala 201 | Barra da Tijuca | Rio de Janeiro | CEP 22640-102



Docusign Envelope ID: 37AA5600-1CAC-4BF5-A965-5779108B17A6

regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis investidos pela Classe e, por consequéncia, sobre as
cotas.

Risco de regularidade dos iméveis

Caso exista qualquer licenga e/ou autorizacdo que nao seja obtida e/ou renovada relativa aos imovel que
venham a ser detidos pela Classe, a Classe podera ter suas perspectivas de rentabilidade negativamente
afetadas, incluindo em razdo de: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a negativa de
expedicao da licenca de funcionamento dos ocupantes, conforme aplicavel; (iii) a recusa da contratacdo ou
renovacao de seguro patrimonial ou do pagamento de indenizacao; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo
ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas nado regularizadas.

Ademais, a ndo obtencao ou ndo renovacgao de tais licencas, a exemplo do Auto de Conclusdo de Obra (ou
equivalente) ou Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicagao de penalidades
gue variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo, de adverténcias e multas
até o fechamento dos respectivos imdveis.

Risco de mercado dos ativos alvo da Classe

Os ativos alvo integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacbes e
condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdémicas nacionais e
internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de
capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condi¢des
dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e
aos cotistas. Eventuais condigdes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades da
Classe, o valor dos ativos alvo que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos cotistas e o prego de
negociagdo das cotas.

Nessas hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas cotas poderdo ser
adversamente afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de inadimplemento as Chamadas de Capital

Os investidores que venham a adquirir cotas realizardo as respectivas integralizacbes de acordo com as
Chamadas de Capital que serao realizadas pelo Administrador. Caso um ou mais investidores venham a
inadimplir com suas respectivas obriga¢des de integralizacdo de cotas, o Administrador podera perder
oportunidades de aquisi¢cdes ou, ainda, inadimplir obrigacdes de pagamento a prazo por tais aquisicdes, o
gue podera resultar em prejuizos financeiros a Classe e aos cotistas. O Administrador nao é responsavel
pela solvéncia dos investidores, bem como por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes
dos riscos de crédito acima apontados.

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos
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Em uma eventual execucao de garantias relacionadas aos Ativos, estes podem ter de suportar, dentre outros
custos, custos com a contratacao de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucao
das garantias relacionadas aos Ativos da Classe ndo seja suficiente para com as obriga¢des financeiras
atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execucao e refor¢o das garantias podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a
situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar
perdas a Classe e aos cotistas.

Risco de exposicido associados a locacdo e venda de iméveis

A atuagdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de
receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade da Classe de alienacao dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgao ou
prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Adicionalmente, a Classe esta sujeita a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente
a expiracdo do prazo contratual; e (i) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas e os rendimentos dos cotistas.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacido ou arrendamento

A Classe podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios cujo valor e/ou a rentabilidade
esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados, cedidos ou arrendados. Referidos contratos

de locacao, cessdo, ou arrendamento poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer
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total ou parcialmente o retorno dos valores mobiliarios investidos pela Classe impactando,
consequentemente, a Classe e seus cotistas.

Risco de ndao contratacao de sequro

Nao é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes
(incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo
estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de
indenizagdo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condigao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas. Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o
que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agao judicial entre o detentor do interesse seguravel
e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor
suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais aces
judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera
afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das cotas.

Risco relacionado a aquisicao de iméveis

A Classe podera deter iméveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo majoritaria ou
minoritaria em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo
sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de
analise (due diligence) realizado pela Classe nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagdes que a Classe possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo
imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos

antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o préprio imovel, ou ainda pendéncias de
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regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus a
Classe, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar em eventuais
restricoes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do imovel pela Classe; ou (c) desencadear discussdes
guanto a legitimidade da aquisicdo do imoével pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execucgdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os
resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagoes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou
mesmo o valor das cotas. A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos
de investimento imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas. De acordo com a Lei n°® 8.668, os rendimentos distribuidos aos cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao
cotista pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito da Classe ndo ha limite maximo de
subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o cotista pessoa fisica,
que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, e/ou (ii) a Classe, na hipotese de ter menos de 100 (cem) cotistas. Os
rendimentos das aplicacSes de renda fixa e variavel realizadas pela Classe estardo sujeitas a incidéncia do
IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributagdo, nos termos da Lei n® 8.668, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas.
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Excecdo é feita as aplicagdes financeiras em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras
de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario e de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, que ficam isentas de tributacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando
a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario da
Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislacao tributaria vigente.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos cotistas e aos investimentos
da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos
de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condi¢bes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
cotas.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pela Classe poderdo nao ter sucesso na prospeccao de locatarios, e/ou arrendatarios
ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente,
0 que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo
comprometer a rentabilidade da Classe.

Risco de concentracao da carteira da Classe

A Classe destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas cotas para a aquisicao dos ativos que
integrardo o patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos ativos pela Classe, ndo ha qualquer indicacdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de ativos que a Classe devera adquirir, 0 que podera gerar uma
concentragao da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a essa situagao. Os riscos
de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
cotistas.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As

atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
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por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricOes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatoérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos-Alvo podem ser negativamente
impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Risco de alteracdo da legislacao aplicavel a Classe e/ou aos cotistas

A legislacao aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracSes, que podem ser decorrentes de alteragoes
legislativas, de uma eventual reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacao vigente,
sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das cotas, bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicagao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados
da Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando
a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario da
Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade da Classe em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos cotistas e aos investimentos

da Classe, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos
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de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
cotas.

Riscos relacionados a liquidez das cotas e da carteira da Classe

Os Ativos componentes da carteira da Classe deverdo ser adquiridos com a finalidade de aquisicdo dos
imoveis para posterior alienacdo ou, ainda, de auferir ganhos de capital a Classe por meio da compra e
venda desses ativos, podendo, portanto, ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades de
investimento.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario, por forca regulamentar, sdo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas
sob nenhuma hipotese. Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas da Classe devera estar consciente de
que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidagdo da Classe
e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira da Classe aos cotistas. Os cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidacao da Classe.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimonio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos ocupantes dos iméveis
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.
O risco de crédito consiste no risco de os ocupantes ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdao compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que compdem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢Oes financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como altera¢des nas condi¢cbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Nestas condicSes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. O cotista podera ser chamado para aportar
valores financeiros adicionais para arcar com compromissos da Classe, caso a capacidade dos devedores
em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepgao

da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos-Alvo, mesmo
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gue ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio da Classe e das cotas.

Risco de mercado das cotas da Classe

Considerando que a aquisicdo de cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo
do valor de mercado das cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
cotas no mercado secundario.

Riscos requlatérios

A legislacdo aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos ativos alvo, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das cotas, bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos existentes anteriormente a aquisicao de tais

Ativos pela Classe
Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos

quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou nado estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operagao de tais ativos podem afetar adversamente as
atividades da Classe e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da
Classe e o valor de negociagdo das cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do
objeto em discussao em acdes judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo da
Classe e dos respectivos ativos imobiliarios e acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagcdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposices previstas na Instrucdo CVM n°
516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor. Com a edi¢do da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades
por Acdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos,

orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais

mercados de valores mobiliarios. A Instrucdgo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
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decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
fundos de investimento imobiliario editados até entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfei¢oa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a
adocgdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des
financeiras da Classe.

Riscos juridicos

A Classe podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricao e integralizacdo de novas cotas pelos cotistas, que deverdao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao
identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar a Classe e o valor de suas cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos alvo, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas
podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndao ha garantia de que a Classe obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos alvo e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio da Classe, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacdo das cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de

doencas
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao

por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar
diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas
operagoes, incluindo em relagdo aos ativos alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario,
incluindo em relacao aos ativos alvo.

39 de 56
Av. das Américas, n°® 3.434 | Bloco 07, Sala 201 | Barra da Tijuca | Rio de Janeiro | CEP 22640-102



Docusign Envelope ID: 37AA5600-1CAC-4BF5-A965-5779108B17A6

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade
da Classe investir nos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizagcdo das
cotas da Classe e de seus rendimentos.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta servigos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos ativos alvo objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito
de sua atuacao na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo é possivel garantir que a
Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de execucao das garantias atreladas a Classe
O investimento no mercado de capitais inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento

e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a excepcional
existéncia de bens iméveis na composicao da carteira da Classe, nos casos previstos neste Regulamento e
neste Anexo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor das
obrigacbes garantidas da garantia. Adicionalmente, a garantia constituida em favor da Classe pode nao ter
valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal garantia.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, entre a Classe
e o Gestor, entre a Classe e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas da Classe e
entre a Classe e os representantes de cotistas dependem de aprovacado prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo III, da Resolucao CVM 175. Deste modo, nao
é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas. O Regulamento prevé
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que atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, entre a Classe
e os prestadores de servico ou entre a Classe e o Gestor que dependem de aprovacao prévia da assembleia
geral de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo III, da
Resolucdo CVM 175: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao,
locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimoénio da
Classe tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela
Classe, de imovel de propriedade de devedores do Administrador ou Gestor uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou a Gestor,
para prestacao dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175, exceto o de
primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a aquisicéo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo
41, do Anexo III, da Resolucdao CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes

poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos da Classe

Os Ativos da Classe estao sujeitos a oscilacbes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao de mercados
e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho da Classe e do investimento
realizado pelos cotistas. A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de
compra e venda de Ativos da Classe, em nome da Classe. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacgdes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacao,
conforme previsto no artigo 55 da Instru¢cdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracdes futuras
na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os
seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme em vigor, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo
tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI

e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade da Classe.
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Riscos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imoveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental das esferas federal, estadual
e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a atividade de
desenvolvimento imobilidrio incorporagdo, construgao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente
sensiveis, afetando negativamente os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.
Na hipétese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes durante a
condugdo de atividades nos imdveis, os proprietarios e/ou locatarios podem sofrer sanc¢bes civis e
administrativas, tais como multas, pagamento de indeniza¢des relevantes, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo das san¢des criminais (inclusive em
face de seus administradores). Além disso, os locatarios e a Classe, solidariamente, podem ser
responsabilizados pela recupera¢do do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes dai decorrentes.
Nestas hipdteses, podem ser negativamente afetados os resultados da Classe e, por conseguinte, a
rentabilidade dos cotistas. A esse respeito, importa destacar que certas questdes relacionadas ao
cumprimento da legislagdo ambiental envolvendo os imdveis da Classe sdo atualmente apuradas em agdes
judiciais (incluindo ac8es civis publicas). Eventuais condenagdes nessas agoes judiciais podem implicar em
prejuizos para a Classe e, eventualmente, para os seus cotistas. Destaca-se que, dentre outras atividades
lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e
causar polui¢do - inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua, sdo consideradas infracSes
administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de
reparacao de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminacao).
Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspenséo
imediata de atividades e multas que podem chegar a R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais).
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagédo) é propter rem, de modo que o
proprietario ou futuro adquirente assume solidariamente a responsabilidade civil pela reparacao dos danos
identificados. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive
obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente
dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissdo das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos locatarios e/ou regularidade dos empreendimentos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio da
Classe ou venham a integra-lo, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos da Classe
podendo afetar adversamente os resultados da Classe em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipotese, as atividades e os resultados da Classe poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte,
a rentabilidade dos cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado a

Classe.

42 de 56
Av. das Américas, n°® 3.434 | Bloco 07, Sala 201 | Barra da Tijuca | Rio de Janeiro | CEP 22640-102



Docusign Envelope ID: 37AA5600-1CAC-4BF5-A965-5779108B17A6

Risco de restricao na negociacao dos ativos alvo

Alguns dos ativos alvo que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restri¢des
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes
maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicdes
para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificacgdo dos ativos podem ser adversamente
afetadas.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pela Classe serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor. Portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracao/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas.

O Gestor e o Administrador podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis
de qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior
profissionalizacao e estruturacao de seus negocios, especialmente em controles internos, produtividade e
em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderao vir a adversamente
afetar a capacidade de atuagdo do Gestor e do Administrador.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administrador de manter a qualidade nos servigcos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administragao,
gestores e profissionais técnicos. Nao ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para
integrar o quadro do Gestor e do Administrador, assim como nao ha garantia de manuteng¢édo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracao,
gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um
efeito adverso relevante na capacidade de prestacao de servicos pelo Gestor e pelo Administrador.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por
um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial
das cotas, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo cotista majoritario em funcado de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou
dos cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia
objeto de assembleia geral de cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada da Classe.
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Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

A Classe podera investir em Ativos que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados
a partir do investimento em Ativos serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade da Classe.

Ainda, existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira da Classe,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas cotas pelo fato de a
Classe poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos.

Em caso de queda do valor dos Ativos que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe
pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos

Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das cotas.

Risco relativo a eventual substituicio do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacdo dos servicos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuicdo e gestao,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos ativos alvo. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade da Classe de geracdo de resultado.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia da Classe, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderao sofrer intervengao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos neste Regulamento. Caso tal substituicdao ndo aconteca, a Classe
sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas.

Risco de governanga

Ndo podem votar nas assembleias gerais de cotistas: (i) o Administrador e/ou Gestor; (ii) os sécios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador e/ou a Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos da Classe, seus socios, diretores e
funcionarios; e (v) o cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto quando forem os uUnicos

cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos cotistas manifestada na propria
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assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia
geral de cotistas em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des,
conforme o paragrafo 3° do artigo 8°, do Anexo III, da Resolucdo CVM 175. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)" a “(v)" acima, caso estas decidam adquirir cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto
de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliario tendem a possuir nUmero elevado de cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel)
e de votacao de tais assembleias.

Risco da participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacao (conforme
adiante definido), sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Boletins de Subscricdo e os Compromissos de Investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii)
prejudicar a rentabilidade da Classe. O Administrador, o Gestor e o distribuidor ndo tém como garantir que
o investimento nas cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optardo por manter suas cotas fora de circulacao.

Risco de falha de liquidacido pelos investidores

Caso, na Data de Liquidacao (conforme abaixo definido), os investidores ndo integralizem a totalidade das
cotas indicadas no respectivo Boletim de Subscricdgo e Compromisso de Investimento (conforme abaixo
definido), o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de nao concretizacao da Oferta.

Risco de liquidacao antecipada da Classe

No caso de aprovacao em assembleia geral de cotistas pela liquidacao antecipada da Classe, os cotistas
poderdo receber Ativos da Classe em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos

por qualquer cotista em relagdo as suas respectivas cotas podera ser dificultado em funcdo do condominio
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civil estabelecido com os demais cotistas; e (b) a alienagdo de tais direitos por um cotista para terceiros
podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os ativos alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em
relagdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos estabelecidos na Resolugédo CVM
175, conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de ativos
alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar
de forma negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das cotas da Classe, ndo sendo devida pela
Classe, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos da Classe em caso de liqguidacao deste

No caso de dissolucao ou liquidagdo da Classe, nos termos do Regulamento e do Coédigo Civil, o patrimonio
da Classe sera partilhado entre os cotistas, na propor¢do de suas cotas, apos a alienagdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas da Classe. No caso de liquidacdo da Classe, ndo
sendo possivel a alienacdao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos cotistas na proporcao da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito neste Regulamento, os cotistas poderao ser
afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira da Classe, uma vez que o valor
das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de pregos, cotacbes de mercado e
dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos cotistas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador, conforme
recomenda¢do do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas da Classe, sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao valor de capital
autorizado previsto neste Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os cotistas para que em
assembleia geral de cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao
da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo da Classe. A

un un

ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e "ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas

e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como
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garantir que o prego de venda dos ativos alvo da Classe sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas da Classe.

Risco relativo a forma de constituicio da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de cotas, salvo na hipotese de liquidacdo da Classe. Caso os cotistas decidam pelo desinvestimento na
Classe, deverdo alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociagdo das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
cotas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Determinado da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
determinado, ndo é permitido o resgate de cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo da Classe e ao término
do prazo da Classe. Caso os cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, os mesmos terao que alienar
suas cotas em mercado secundario, observado que os cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacao das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

Risco relativo as novas emissoes de cotas

No caso de realizagdo de novas emissGes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos
cotistas da Classe em eventuais emissOes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista ndao tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisGes politicas da Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participagao no capital da Classe diluida.

Risco decorrente de alteracées do Requlamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas. Tais alteracdes
poderdo afetar o modo de operacdo da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta
ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apodlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de cotistas para que os cotistas deliberem

o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nado estardo cobertas pelas
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apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a
Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacao ou instituicao similar

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos pela Classe
ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderao ser desapropriados ou retomados pelo Poder
Publico por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a tais
eventos, ndo ha como garantir de antemao que a Classe sera indenizada e que, caso o seja, que o valor da
indenizagdo sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas
especiais de preservacgao cultural, dentre outros.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgoes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pela Classe ou
que extraordinariamente integrem a carteira da Classe, nos casos previstos neste Regulamento, afetando
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Ndo se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imoveis a Classe
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira da Classe e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos da Classe, os recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para
reparagdo dos danos sofridos e poderao impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
da Classe e o pre¢o de negociagao das cotas.

Risco de discricionariedade pelo Gestor e pelo Administrador na tomada de decisoes de investimento
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A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pela
Classe, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da
identificacdo, manutencao e/ou da alienagdo dos ativos, ou ainda de nao se encontrar um Ativo para a
destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderdo gerar prejuizos a Classe e,
consequentemente, aos seus cotistas.

No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracao/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na
prestacdo dos servicos a Classe. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos ativos alvo, na
manutencao dos ativos alvo em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de ativos
alvo, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente a Classe e,
consequentemente, os seus cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoéveis cuja
exploracao esta vinculada as cotas e/ou aos titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a

capacidade de alienar, renovar as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os
imdveis nos quais a Classe investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienacao,
locagdo ou de renovacao da locagdo de espacgos de tais imdveis em condigdes favoraveis, o que podera
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a
esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos

Apesar de a Classe ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por ativos alvo, a
propriedade de cotas da Classe ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos
que integram o patrimoénio da Classe, em especial os bens imoveis mantidos sob a propriedade do
Administrador, bem como seus frutos e rendimentos.

Risco relativo a auséncia de garantia
As aplicacbes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do distribuidor,

ou do Escriturador, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.

49 de 56
Av. das Américas, n°® 3.434 | Bloco 07, Sala 201 | Barra da Tijuca | Rio de Janeiro | CEP 22640-102



Docusign Envelope ID: 37AA5600-1CAC-4BF5-A965-5779108B17A6

Risco de patrimonio liquido negativo

Embora a Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitaggo do Administrador ou do Gestor, os
cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em
caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo da Classe.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco,
gue sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes
realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do distribuidor, de qualquer
mecanismo de seguro, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos cotistas.
Considerando que o investimento na Classe é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também
a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimonio negativo da Classe, os cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de
aportar recursos adicionais na Classe.

Ademais, caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da classe esta negativo, esta devera
proceder na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo CVM 175. Desse modo, conforme
tal procedimento, o Administrador procedera a elaboragao de um plano de resolugao do patriménio liquido
negativo, e convocara os cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas
deverao deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante
aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da
classe, hipotese que afasta a proibicao disposta no artigo 122, inciso I, alinea “b”, da Resolucao CVM 175;
(i) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos
prestadores de servi¢os essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde
que ndo remanescam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou (iv) determinar que o
Administrador entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos cotistas e Possibilidade de Perda do

Capital Investido
Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira da

propria Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade
da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adocao e/ou manutencdo, o que podera ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos a Classe
para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
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recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada e, até
o momento de adimplemento, os resultados da Classe poderdo sofrer efeitos adversos. O Administrador,
o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela adocao ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura
(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos
do Regulamento. Dessa forma, a Classe podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagado e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto,
a possibilidade de os cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de decisoes judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe podera ser ré em diversas acOes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados
aos Ativos. Nao ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacdo de novas cotas pelos cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas.

Risco de a Classe adquirir Ativos onerados

Nos termos do Regulamento, poderao eventualmente compor a carteira da Classe imoveis localizados em
qualquer parte do territério nacional, direitos reais em geral sobre tais imdveis, acdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Imobiliarios,
exclusivamente nos casos de: (i) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos Imobiliarios de
titularidade da Classe e/ou (ii) renegociagdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade
da Classe. Neste caso, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugao e os
mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade
para a transmissao da propriedade dos bens imdveis para a Classe, bem como na obtengao pela Classe dos
rendimentos relativos ao bem imoével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas, provocando prejuizos a Classe e,
consequentemente aos cotistas.

Risco de Alavancagem da Classe
A Classe podera realizar operagdes que resultem em alavancagem, nos termos permitidos pela

regulamentacdo aplicavel da CVM e deste Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando, a contratacdo de
empréstimos e financiamentos, emissdao de valores mobiliarios, aquisicdo de ativos com pagamento a
prazo, constituicao de garantias e demais estruturas que impliquem assuncao de obrigacdes superiores ao

seu patrimdnio liquido.
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A utilizagdo de alavancagem podera potencializar os resultados da Classe, tanto positiva quanto
negativamente, de modo que variagdes adversas no valor dos ativos integrantes da carteira poderdao
acarretar perdas superiores aquelas que seriam verificadas caso a Classe nao estivesse alavancada, podendo
impactar de forma relevante sua rentabilidade e seu patrimonio liquido.

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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