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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO INTER OPORTUNIDADE IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDO”)

CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO INTER
OPORTUNIDADE IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“CLASSE”)

Quadro 1 - Principais Caracteristicas

A CLASSE tem por objeto, preponderantemente, a
exploracdo de empreendimentos imobiliarios
voltados primordialmente para operagoes
logisticas e industriais, por meio de aquisigcao de
terrenos para sua construgdo ou aquisicdo de
imédveis, prontos ou em construcao, para posterior
locacdo ou arrendamento, bem como outros
imoéveis com potencial geragcdo de renda, e bens e
direitos a eles relacionados, podendo ainda a
CLASSE realizar a alienagao de tais bens, desde
que atendam a politica de investimentos da
CLASSE.

(a) Objetivo da Classe L .
Sem prejuizo do disposto no Quadro 11 que trata
da Politica de Investimento, a CLASSE tem por
objetivo proporcionar aos seus cotistas a
valorizagcdo e a rentabilidade de suas cotas
advinda da exploragcdo dos empreendimentos
imobiliarios e direitos que comporao o patriménio
da CLASSE, mediante locagao, venda,
arrendamento ou outra forma legalmente
permitida, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacao
dos empreendimentos imobiliarios que compdem
o patriménio da CLASSE ou da negociagao de suas
cotas no mercado de valores mobiliarios, desde
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que atendam a politica de investimentos da
CLASSE.

A CLASSE de cotas se classifica como de
investimento imobilidrio, tendo como principal
fator de risco o Risco do Setor Imobiliario.

CLASSE deverdao obedecer as
previstas

Os ativos da

limitagdes neste Anexo e na
regulamentacao em vigor, Resolugao da Comisséao
(“CVM”) n° 175/22,

especialmente os limites por ativo financeiro e

de Valores Mobiliarios

emissor, constante neste Anexo.

(b) Publico-alvo Investidores qualificados
(c) Classe Restrita Sim
(d) Classe Exclusiva Nao
A CLASSE ¢ constituida por 2 (duas) subclasses,
sendo elas subclasse sénior (“Subclasse Sénior”)
e subclasse subordinada (“Subclasse
Subordinada”), que dardo aos seus titulares
(e) Subclasses idénticos direitos politicos, diferindo-se,
exclusivamente, emrazéo da ordem de preferéncia
no recebimento de rendimentos, amortizagcao e
resgate, na forma prevista na alinea “k” deste
quadro e na alinea “a” do Quadro 3 deste Anexo.
(f) Responsabilidade do cotista | Limitada
(8) Forma de Condominio Fechado
(h) Divulgacao do Valor da Cota
Patrimonial Mensal
4 (quatro) anos contados da data de 12 (primeira)
. . integralizagao de cotas da Classe, prazo este que
(i) Prazo de Duragao . s
podera ser prorrogado, a critério do GESTOR por,
no maximo, 1 (um) periodo de 2 (dois) anos.
(i) Categoria Classe CVM Fundo de Investimento Imobiliario
Enquanto vigorar o paragrafo unico do art. 10 da Lei
(k) Distribuicao de resultados 8.668, a ADMINISTRADORA devera distribuir, no

minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
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auferidos pela CLASSE e apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestralencerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, sendo que caso uma
nova legislagdo venha a substituir a mencionada
acima, a ADMINISTRADORA adotara os novos
critérios de distribuicao.

Osrendimentos auferidos no semestre poderao ser
distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela CLASSE, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a serem
distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos, citada
acima, sera realizada apds o efetivo recebimento
dos rendimentos dos ativos imobilidrios da
CLASSE, subtraidas todas as despesas, provisoes
e encargos, que incidirem até o més de
competéncia.

Somente as cotas subscritas e integralizadas farédo
jus aos dividendos relativos ao més em que forem
emitidas.

A partir do momento em que a distribuicdo do
percentual minimo acima disposto deixar de ser
obrigatéria e caso a legislagdo vigente néo
determine um percentual para distribuicdo, o
resultado auferido pela CLASSE sera distribuido
aos Cotistas a critério do GESTOR.

Farao jus aos resultados distribuidos pela CLASSE
em cada més, os cotistas detentores de cotas no
ultimo dia do més imediatamente anterior a data de
distribuicdo dos rendimentos.

O percentual minimo referido serd observado
apenas semestralmente, sendo que o0s
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adiantamentos realizados mensalmente poderao
nao atingir o referido minimo.

Quadro 2 - Responsabilidade Limitada

A responsabilidade dos cotistas é limitada ao valor por eles subscrito. Neste caso, a
ADMINISTRADORA devera adotar todas as medidas impostas pela norma vigente.

Quadro 3 - Cotas ‘
As cotas desta CLASSE correspondem a fragdes
ideais de seu patrimbnio, sdo escriturais e
nominativas, mantidas pela ADMINISTRADORA
em conta de depdsito em nome dos cotistas e
conferem iguais direitos e obrigagdes a todos os
cotistas da CLASSE.

O patrimdnio liquido da CLASSE sera dividido em
cotas de Subclasse Sénior, cujos termos e
condicOes estao previstos descritos no Apéndice
A deste Anexo (“Cotas Sénior”) e cotas de
Subclasse Subordinada, cujos termos e
condigoOes estao previstos descritos no Apéndice
B deste Anexo (“Cotas Subordinadas”), as quais
(a) Cotas possuem o0s mesmos direitos politicos,
diferenciando-se, exclusivamente, quanto a
preferéncia das Cotas Sénior no pagamento de
rendimentos, amortizagoes e resgates.

As cotas desta CLASSE, serdo colocadas junto ao
publico-alvo por meio de distribuicao, nos termos
da Resolugao CVM 160, de 13 de julho de 2022,
conforme condigdes estabelecidas na respectiva
CLASSE, norespectivo instrumento de aprovagao
da emissao, e demais documentos da Oferta
Publica da CLASSE.

As caracteristicas da Primeira Emissao das Cotas
(conforme abaixo definido) estdo descritas no
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Apéndice A e no Apéndice B deste Anexo,
respectivamente.

A integralizacdo das cotas podera ser realizada
em moeda corrente nacional a vista, com bens e
direitos, conforme previsto no Quadro 6 abaixo,
ou mediante chamadas de capital (conforme vier
a ser especificado nos documentos de cada
oferta).

As cotas desta CLASSE nao contardo comresgate
de cotas a ndo ser pelo término do prazo de
duracdo ou liquidagdo antecipada da CLASSE,
e/ou por deliberagcado da Assembleia Especial.

No caso do encerramento desta CLASSE, as cotas
serdo resgatadas pelo valor apurado no
antependltimo Dia Util da data de encerramento e
0 respectivo pagamento ocorrera na data de
encerramento do Fundo ou da CLASSE.

O pagamento podera ser postergado em caso de
questodes operacionais, devidamente
comprovados.

Na hipétese de resgate das cotas prevista acima,
as Cotas Sénior terao prioridade de resgate sobre
as Cotas Subordinadas, de forma que as Cotas
Subordinadas somente serdo resgatadas apoés o
pagamento integral de todas as Cotas Sénior.

(b)

Emissao de cotas

Com excegao a utilizagdo do Capital Autorizado,
esta CLASSE de cotas podera emitir novas cotas
mediante aprovagao por Assembleia Especial,
sendo assim o valor de cada emissao de cotas,
volume e valor unitario da cota, bem como o
regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emissao de cotas, que
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também disporé acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Fica desde ja, certo e ajustado, que, na hipdtese
de eventual existéncia de direito de preferéncia
dos cotistas em novas emissdes de cotas da
Classe, os procedimentos para exercicio do
direito de preferéncia e de direito de subscrigao
das sobras deverao ser realizados
exclusivamente pelo Escriturador, fora dos
ambientes do Balcdo B3 (conforme adiante
definido).

Na emissdo de novas cotas, para fins de
conversao de cotas, sera considerado o valor da
cota do préprio dia da integralizagéo.

Na hipotese da Assembleia Especial deliberar por
uma nova distribuicdo de cotas, os recursos
recebidos pela CLASSE a titulo de integralizagao
de cotas deverao ser escriturados separadamente
das demais aplicacbes da CLASSE, até o
encerramento da distribuicao, periodo em que
deverdao estar aplicados em titulos publicos
federais, operagdes compromissadas com lastro
em titulos publicos federais ou em cotas de
fundos de investimento.

Durante o periodo de distribuicdo de cotas desta
CLASSE, se a quantidade minima de cotas
definida na Assembleia Especial for atingida, as
importancias recebidas devem ser investidas na
forma prevista na politica de investimentos.

(c)

Possibilidade ou nao de futuras
de emissdes de novas cotas por
Capital Autorizado

A ADMINISTRADORA em conjunto com a
GESTORA, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento desta CLASSE, podera realizar
novas emissdes de cotas da CLASSE, sem a
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necessidade de aprovacdo em Assembleia
Especial, desde que limitadas ao montante de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhbes de reais) (“Capital
Autorizado”), desconsiderado deste limite o valor
da primeira emissdo de cotas (“Primeira
Emissdao”) da CLASSE, devendo constar na
deliberacdo conjunta as condigdes para a
emissao de novas cotas, inclusive quanto a
existéncia ou nao de direito de preferéncia para
os cotistas, restando exclusivamente a obrigagcao
de publicagcdo defato relevante nos termos do art.
64, 83° |IX da Parte Geral da Resolugcdo CVM
175/22.

Desta forma o valor de cada emissédo de cotas,
volume e valor unitario da Cota, bem como o
regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emissao de cotas, que
também dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Fica desde ja, certo e ajustado, que, na hipdtese
de eventual existéncia de direito de preferéncia
dos cotistas em novas emissdes de cotas da
Classe, os procedimentos para exercicio do
direito de preferéncia e de direito de subscrigao
das sobras deverao ser realizados
exclusivamente pelo Escriturador, fora dos
ambientes do Balcdo B3 (conforme adiante
definido).

(d)

Negociacao das
mercado secundario

cotas

no

As cotas serdo admitidas para distribuicao,
negociagdo e liquidagcdo conforme ambientes
descritos no Apéndice A e no Apéndice B,
observado, conforme aplicaveis, as restricoes a
negociagcao previstas na Resolugdo CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugao CVM 1607”).
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Depois de as cotas estarem integralizadas e
observados os procedimentos operacionais da
B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as
condigdes previstos neste Anexo.

(e)

Transferéncia de titularidade
das cotas

A transferéncia de titularidade das cotas desta
CLASSE esta condicionada a verificacdo, pela
ADMINISTRADORA, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Anexo, no
Regulamento e na Resolugdo CVM 175/22,
conforme aplicavel, devendo o cedente solicitare
encaminhar a ADMINISTRADORA toda
documentacdo suporte para a transferéncia
parcial ou total das cotas para o cessionario.

(f)

indice de Subordinagio

Enquanto existirem Cotas Sénior em circulagao, a
Classe obrigatoriamente devera observar a razéo
minima admitida entre (i) a quantidade de Cotas
Subordinadas, subscritas e integralizadas; e (ii) a
quantidade de Cotas da Classe, subscritas e
integralizadas, conforme apurada pela GESTORA
em cada Dia Util, a qual deveré ser equivalente a,
no minimo, 20% (vinte por cento) (“indice de
Subordinagao”).

Caso a Classe deixe de observar o Indice de
Subordinagdo por 15 (quinze) Dias Uteis
consecutivos, a ADMINISTRADORA e a
GESTORA deverao (a) suspender a aquisi¢gdo de
novos Ativos Imobiliarios; (b) suspender o
pagamento da amortizagdo das Cotas; e (c)
comunicar tal fato, por escrito, aos Cotistas
titulares de Cotas Subordinadas para que
confirmem, a seu exclusivo critério, sua intengao
de subscrever e integralizar novas Cotas
Subordinadas em montante suficiente para o
reenquadramento do indice de Subordinacéo.
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Os Cotistas titulares de Cotas Subordinadas
terdo o prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis,
contado do recebimento da comunicagao
enviada pela ADMINISTRADORA ¢ pela
GESTORA, para manifestarem sua intencao de
subscrever e integralizar novas Cotas
Subordinadas, bem como a proporg¢édo de Cotas
Subordinadas a ser subscrita e integralizada por
cada Cotista, sendo certo que o montante total
devera ser no minimo necessario para o
reenquadramento do indice de Subordinacao.
Caso assim se manifestem, a ADMINISTRADORA
e os titulares de Cotas Subordinadas deveréo,
nos 15 (quinze) Dias Uteis subsequentes a
manifestacdo de interesse de subscrever e
integralizar as respectivas Cotas Subordinadas,
tomar todas as providéncias necessarias para
que as novas Cotas Subordinadas sejam
emitidas, subscritas e integralizadas. A emissao
de Cotas Subordinadas aqui prevista sera
realizada por ato da ADMINISTRADORA €
independera de aprovagdo em Assembleia de
Cotistas.

Caso os titulares de Cotas Subordinadas nao se
manifestem em relagcdo aos procedimentos
acima, ou por qualquer razdo deixem de
subscrever e integralizar novas Cotas
Subordinadas em montante suficiente para a
recomposicdo do indice de Subordinagdo em até
15 (quinze) Dias Uteis a contar do seu
desenquadramento, a ADMINISTRADORA ¢ a
GESTORA deverao adotar todos os
procedimentos para liquidagdo antecipada da
Classe, nos termos dispostos abaixo.

Quadro 4 -
Fundo

Emissao de cotas para Constituicdo do
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(a) Horario de Movimentacao Nao Aplicavel
(b) Aplicagao Minima Inicial Nao aplicavel
(c) Saldo Minimo Nao Aplicavel
(d) Valores de Movimentagao Nao Aplicavel
(e) Tipode Cota Fechamento
(f) Aplicacao - Cotizacao Nao aplicavel
(g) Aplicagcao-Pagamento* Nao aplicavel
(h) Resgate - Cotizagcao* Nao Aplicavel
(i) Resgate-Pagamento* Nao Aplicavel
(i) Patrimodnio inicial minimo na 12 Emissdo de | R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais)
cotas para funcionamento da Classe
(k) Precode Emissao da Cota-12 Emissao de R$ 100,00 (cem reais)
cotas
()] Para fins desta CLASSE ndo séo considerados dias uteis: os sabados, domingos e

feriados nacionais e aqueles sem expediente na B3.

(m) As aplicagbes, pagamentos de rendimentos, amortizagcdo e resgate no caso de
liquidacdo da CLASSE sempre que seja estabelecida data que seja em dia nao util serd
considerada como data de realizagao o préximo dia Util subsequente a data em que ocorreria
0 evento.

Quadro 5 - Amortizacao de cotas
(a) Esta CLASSE podera realizar amortizagoes de cotas a exclusivo critério da GESTORA,
desde que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitagao a ADMINISTRADORA,
com antecedéncia, minima, de 5 (cinco) dias Uteis a data da liquidagéao financeira, contendo
no minimo, mas nao se limitando, o valor bruto a ser amortizado, sempre observado a
preferéncia das Cotas Sénior em relacéo as Cotas Subordinadas.

(b) A base de calculo da amortizagao sera a cota de fechamento do dia util anterior a data
da liquidagao financeira. As amortizagdes ocorrerdo sobre o total de rendimentos e principal
das cotas, sem que ocorra redugdo do numero de cotas emitidas, sendo que o valor
estabelecido para amortizagdo estard sujeito ao cumprimento das obrigacbes fiscais
previstas na legislagao aplicavel.

(c) As integralizagbes e amortizagdes de cotas desta CLASSE poderao ser efetuadas em
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel, B3, ou qualquer outro
instrumento de transferéncia autorizado pelo Banco Central do Brasil.
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(d) A amortizacéo parcial das cotas da CLASSE implicara na manutengao da quantidade
de cotas existentes, com a consequente reducao do seu valor na propor¢ado da diminuigao do
valor do patriménio.

Quadro 6- Integralizacao em Bens e Direitos (Ativos)

Possibilidade Sim

(a) Na hipdtese de Integralizagcdo em bens e direitos, esta deve ser feita com base em

laudo de avaliacao, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H
da Resolugdo CVM 175/22 e aprovado pela Assembleia Especial desta CLASSE.

A aprovacéao do laudo pela Assembleia Especial desta CLASSE nao é requerida quando se
tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacao de recursos da primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas.

Quadro 7 - Remuneracao Maxima dos Prestadores de Servigcos
Tipo de Taxa % da Taxa Minimo mensal

0,20% a.a. (vinte centésimos | R$ 15.000,00 (quinze
por cento ao ano) mil reais)

A Taxa de Administragcdo corresponde a remuneragao dos
servicos de administragcdo, tesouraria, custédia,
escrituragdo e controladoria, conforme aplicavel,
prestados para a CLASSE.

(a) Taxa de Administragcao
O Valor % da Taxa de Administragdo podera variar em
funcao de faixas de valores do patriménio liquido e sera
calculada sobre o patriménio liquido da CLASSE de cotas
(base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga
mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal
serd reajustado anualmente pelo indice IPCA, ou outro
indice que venha a substitui-lo.

0,60% a.a. (sessenta | R$ 70.000,00 (setenta
centésimos por cento ao ano) mil reais)
(b) Taxa de Gestao A Taxa de Gestao percentual sera calculada sobre o

patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias),
sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro
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rata temporis. O valor minimo mensal sera reajustado
anualmente pelo indice IPCA, ou outro indice que venha a
substitui-lo.

(c) Taxa Maxima de
Distribuicao

0% a.a. (zero por cento ao ano), anual fixo do patriménio
liquido (base 252 dias).

(d) Taxa Maxima do
Consultor Especializado em
Administragdo de Ativos
Imobiliarios

0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano).

O Valor % da Taxa Maxima do Consultor Especializado em
Administracdo de Ativos Imobilidrios podera variar em
funcao de faixas de valores do patriménio liquido e sera
calculada sobre o patriménio liquido da CLASSE de cotas
(base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga
mensalmente pro rata temporis.

(e) Taxa de Performance

Nao aplicavel

(f) Periodo de Cobranca
Taxa de Performance

Nao aplicavel

(g Método de cobrancga
da Taxa de Performance

Nao aplicavel

(h) Benchmark

Conforme previsto no Apéndice A

(i) Taxa de Entrada

Nao Aplicavel

() Taxa de Saida

Nao Aplicavel

(k) A Remuneracao de todos os prestadores de servigos serd provisionado diariamente
(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido da CLASSE e pago

mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Quadro 8 -

Regras de Pagamento dos Prestadores de Servicos Essenciais

A soma das taxas a serem pagas para a: (I) ADMINISTRADORA; (Il) GESTORA E (lll)
DISTRIBUIDORA - ndo podera ser superior a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao
ano), sendo observada a seguinte regra de preferéncia de pagamento:

(i) Primeiro sera pago para a ADMINISTRADORA a remuneracgéao que lhe é devida,
sendo que a sua Taxa, em conjunto com a Taxa de Gestao e Taxa de Distribuicao

ndo podera superar o percentual de 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao

ano) calculado pro rata temporis; e

(i) Apds o pagamento da ADMINISTRADORA serd pago a Taxa que é devida a
DISTRIBUIDORA e a Taxa devida a GESTORA, que ndo poderdao superar em
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conjunto com a Taxa da ADMINISTRADORA o percentual de 0,80% a.a. (oitenta
centésimos por cento ao ano) calculado pro rata temporis, sendo a remuneragao
da Gestora remanescente;

Regras de Pagamento da Taxa Minima Mensal devida a ADMINISTRADORA Fiduciaria
e/ou DISTRIBUIDORA, conforme aplicavel:

Na hipétese daremuneracgao devida paraa ADMINISTRADORA e/ou para a DISTRIBUIDORA,
conforme aplicavel, inclusive a Taxa Minima Mensal, ser superior a soma dos valores
decorrentes dos percentuais devidos a ADMINISTRADORA, & GESTORA e a
DISTRIBUIDORA, calculados sobre o Patrimdnio Liquido da CLASSE, o excedente de cada
uma das taxas sera descontado do valor devido a GESTORA, recebendo a GESTORA o valor
residual e, eventuais valores faltantes serdo pagos pela GESTORA, sendo que no més em que
tal situacao for observada a GESTORA nao recebera qualquer valor a titulo de Taxa de
Gestao.

Quadro 9 - Documentos Obrigatérios ‘
Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos Sim
Regulamento e Anexo Sim
Documento de Aceitagao - Mercado Sim
Primario
Quadro 10 - Tributagao ‘

a. O disposto neste quadro foi elaborado com base na legislagao brasileira em vigor nesta
data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel ao
cotista da CLASSE e a CLASSE. O tratamento tributario aqui descrito pode ser alterado a
qualquer tempo, seja por meio da instituicdo de novos tributos, seja por meio da
majoracao de aliquotas vigentes.

b. Atributagao aplicavel ao cotista, é a seguinte:
I. Asclassesclassificadas como imobiliario possuem tributagao especifica no que tange

ao pagamento de rendimentos que serao tributados a aliquota Unica de 20% (vinte por
cento).
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Sao isentos os rendimentos de cotistas pessoas fisica de classe Imobiliaria detentores
de menos de 10% (dez por cento) das cotas da CLASSE em circulagao, e desde que a
CLASSE conte com no minimo 100 (cem) cotistas, e a classe de cotas seja admitida a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, conforme disposto no art. 41 da Lei 14.754/23.

Sujeita-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas classificada
como imobilidria que aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da
CLASSE.

c. Tributacao perseguida: A classe imobiliaria sujeita-se a incidéncia do imposto sobre a

renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas classes dos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado, sendo que a tal beneficio:

sera concedido somente nos casos em que a CLASSE possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas;

nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela CLASSE ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pela CLASSE.

nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da
alinea “a” doinciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pela CLASSE, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE.

A ADMINISTRADORA nao detém controle sobre as caracteristicas acima, de forma que, ndo
ha como garantir as referidas condigcdes para fins de isencao tributaria a cotistas pessoas

fisicas.
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Em caso de alteracdo de legislagcdo e da regulamentagao vigente que venha a modificar
aspectos tributdrios que possam afetar a CLASSE, os cotistas e/ou os ativos imobiliarios, os
cotistas se reunirdo em Assembleia Especial para deliberar sobre eventuais alteragdes no
Regulamento e neste Anexo, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irao reger
a CLASSE e suas relagdes. Sem prejuizo do disposto neste item, a ADMINISTRADORA
devera dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberacéo dos cotistas sobre
o procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

Quadro 11 - Politica de Investimento

A politica de investimentos da CLASSE consistird na aplicagdo de recursos da CLASSE,
preponderantemente, na aquisicao de (i) terrenos para construgdo de empreendimentos
imobiliarios voltados para operagbes logisticas ou industriais; (ii) empreendimentos
imobiliarios prontos ou em construcéo, voltados para operagdes logisticas ou industriais,
para exploragcdo comercial; (iii) outros imdveis com potencial geracao de renda, e bens e
direitos a eles relacionados; ou (iv) agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propodsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, cotas de fundos de investimento em
participagodes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, cotas de outros fundos de investimento imobiliario (Fll), desde que em
qualquer caso invistam em empreendimentos imobilidrios voltados para operacoes
logisticas ou industriais (“Ativos Imobiliarios™).

Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela CLASSE deverao estar localizados em
qualquer regido dentro do territério nacional.

Adicionalmente, a CLASSE podera investir a parcela de seu patriménio ndo aplicada em
Ativos Imobiliarios em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”), Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”) e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios (“Outros Ativos”).

A parcela do patrimdénio da CLASSE que nao estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios ou
Outros Ativos podera ser investida, conforme os limites previstos na legislagao aplicavel, em
(“Ativos de Liquidez”):

a. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por instituigcdes financeiras de primeira linha, segundo critério da GESTORA;
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b. moeda corrente nacional;

“

c. operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados na alinea “a” acima;

d. as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez didria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

e. outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da
CLASSE, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma da Resolugao CVM 175/22, sem necessidade especifica de diversificagcao de
investimentos.

E vedada a realizagdo pela CLASSE de operagcdées com derivativos, salvo para fins de
protecao patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
da CLASSE.

Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira da CLASSE
passara a observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagdo vigente, e a seus administradores serao
aplicaveis asregras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas
ainda as excegoes previstas na regulamentacéao vigente.

A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos,
Oou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos da CLASSE, desde que em
observancia a este Anexo e a legislagao aplicavel e considerando a orientagdo da GESTORA:

a. Decidir pelarescisao, ndo renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis)
pelos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patriménio da CLASSE;
e

b. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios
para o patrimonio da CLASSE, incluindo-se acdes ou quotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas a CLASSE, cotas de FIP que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll,
bem como cotas de outros Fll, devendo tais aquisicdes e alienagdes serem realizadas
de acordo com a legislagdo em vigor, em condicoes de mercado razoaveis e
equitativas.
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Em caso de aquisicdo de imodveis, estes deverdo estar devidamente registrados junto ao
Servigo de Registro de Imdveis competente e, em caso de aquisicao de agdes ou quotas de
sociedades, estas deverao estar devidamente registradas perante a Junta Comercial
competente.

Quando o investimento da CLASSE se der em projetos de construgdo, cabe a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratagcdo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

A ADMINISTRADORA, em nome desta CLASSE, pode adiantar quantias para projetos de
construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno,
execugao da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com
0 seu cronograma fisico financeiro.

O Imovel, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de prévia
avaliagdo pela ADMINISTRADORA, GESTORA ou por terceiro independente, nos termos do
§3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175/22, observados os requisitos
constantes Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderao ser
alterados por deliberagcdo da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento e neste Anexo.

Derivativos

Protecéo da Carteira (Hedge) Sim
Posicionamento Nao
Alavancagem Néo
Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 100%

Quadro12- Preferéncia de alocacao dos recursos para cumprimento das

obrigacoes da CLASSE
Diariamente, a partir da data da Primeira Emissédo de cotas e até a liquidacao integral das
Obrigacdes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis para
atender as exigibilidades do Fundo e desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta CLASSE;
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b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do
Fundo e desta CLASSE a serem incorridos no més calendario imediatamente
subsequente ao més calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento;

c) provisionamento de recursos, nas hipdteses de liquidacéo e extingao desta CLASSE,
para pagamento das despesas relacionadas a liquidagao e extingdo desta CLASSE, e
em valores compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem
necessarias, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas
atividades;

d) pagamento dos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas titulares das Cotas
Sénior na data de distribuicdo, sendo certo que este sera calculado nos termos desta
alinea e limitado ao montante do Benchmark Subclasse Sénior, até o teto de 100%
(cem por cento) do resultado caixa;

e) em caso de alienagcdo de imével(is) da CLASSE, pagamento da amortizagcado de
principal das Cotas Sénior e o IPCA incidente sobre as Cotas Sénior;

f) o saldo remanescente (se houver) sera destinado para o pagamento de rendimentos
e/ou amortizacao das Cotas Subordinadas; e

g) apos o resgate das Cotas Sénior, a totalidade dos valores passiveis de distribuigcao
pela Classe serdo distribuidos a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou
amortizacdo das Cotas Subordinadas.

Na hipétese de alienagcdo dos imdveis integrantes da carteira da CLASSE, os recursos
decorrentes de tal alienagao, apds o pagamento de eventual saldo do Juros da Cota Sénior
acumulado e ndo pago, bem como de eventual amortizagao ordinaria das Cotas Sénior,
serao apurados e aplicados da seguinte forma:

a) oResultado daAlienacao sera destinado ao pagamento de uma eventual rentabilidade
adicional as Cotas Subordinadas (“Rentabilidade Adicional Cotas Subordinadas”), até
o limite que represente uma rentabilidade de 22% (vinte e dois por cento) ao ano
incidentes sobre o valor de integralizagao das Cotas Subordinadas, desde arespectiva
data de integralizacao (inclusive) até a data de pagamento em questao;
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b) o eventual saldo do Resultado da Alienagcao, apds o pagamento da Rentabilidade
Adicional Cotas Subordinadas, sera destinado ao pagamento de uma eventual
rentabilidade adicional as Cotas Sénior (“Rentabilidade Adicional Cotas Sénior”), até
o limite de 5% (cinco por cento) do Resultado da Alienagao;

c) apds o pagamento descrito nas alineas “a” e “b”, acima, todo o valor remanescente
decorrente da alienacao dos imdveis sera destinado ao pagamento de amortizagédo de
principal das Cotas Sénior, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor de
integralizagao das Cotas Sénior, considerando o valor de emissao de tais Cotas Sénior,
sendo certo que, uma vez atingido tal patamar de amortizagdo, os valores
remanescentes serdo distribuidos a titulos de rendimentos ou de amortizagdo das
Cotas Subordinadas, nos termos previstos abaixo;

d) eventual saldo remanescente do Resultado da Alienagdo, apdés o pagamento da
Rentabilidade Adicional Cotas Subordinadas e da Rentabilidade Adicional Cotas

Sénior e do pagamento referido na alinea “c” acima, sera destinado ao pagamento de
uma eventual rentabilidade ou amortizagao das Cotas Subordinadas; e

e) dessaforma, ainda que as Cotas Sénior tenham sido amortizadas até o limite descrito
naalinea “c”, acima, tais Cotas Sénior continuarao a fazer jus a eventual Rentabilidade
Adicional Cotas Sénior até a alienagao de todos os imdveis integrantes da carteira da
Classe.

Definigoes:

Resultado da Alienacao: é a diferenca entre o Valor Liquido da Alienagédo e o Custo de
Aquisicao Corrigido, sendo que, caso tal diferenga seja menor que zero, o “Resultado da
Alienacao” sera considerado zero.

Valor Liquido da Alienagao: o valor liquido da referida alienagdo, ja descontados (i) os
emolumentos, (ii) tributos, (iii) comissdes, (iv) corretagem, (v) demais custos envolvidos na
transacao, e (vi) eventuais recursos que sejam necessarios para complementar eventual
saldo do Benchmark Subclasse Sénior, no caso em que estes tenham sido acumulados e ndo
pagos as Cotas Sénior, sendo que, nesta hipotese, parte do valor liquido de referida
alienacao serd destinado ao pagamento do Benchmark Subclasse Sénior nos termos do
disposto acima.
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Custo de Aquisicao: o custo inicial de aquisicdo dos respectivos imdéveis considerando os
emolumentos, tributos, comissdes, corretagem e demais custos envolvidos na transagao,
bem como os investimentos realizados nos imoveis.

Custo de Aquisicao Corrigido: o Custo de Aquisicao corrigido pela variagcdo do IPCA com
defasagem de dois meses, desde a data da aquisicdo ou da data da realizagdo do
investimento, até a data da respectiva venda.

Sem prejuizo do quanto disposto no paragrafo acima, caso, até o Prazo de Duragédo da
Classe, ainda haja saldo de Benchmark Subclasse Sénior acumulados ou de principal das
Cotas Sénior nao pago, tal saldo devera ser pago aos detentores de Cotas Sénior até o
término do referido Prazo de Duracao da Classe.

Os pagamentos descritos no paragrafo acima serdo realizados nas mesmas datas de
pagamentos de rendimentos ordinarios pela Classe.

Quadro 13 - Obrigacoes adicionais da ADMINISTRADORA e GESTORA

Em acréscimo as obrigagdes previstas no Regulamento, incluem-se entre as obrigagdes da
ADMINISTRADORA:

l. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da CLASSE, de acordo com
a politica de investimento prevista no presente Anexo;

1. providenciar a averbagado, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios:

a. ndointegram o ativo do administrador;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

c. nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liguidagao judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdao da
ADMINISTRADORA;
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VL.

VII.

VIII.

e. nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela CLASSE, observado, para tanto, o Oficio-

Circular n®2/2024/CVM/SIN.

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

a. adocumentacéo relativa aos iméveis e as operacdes da CLASSE;
b. os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll, da Resolugéo
CVM n©. 175/22, quando for o caso;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a CLASSE;
custear as despesas de propaganda da CLASSE, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela

CLASSE;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
CLASSE;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a CLASSE em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de cotas em mercado organizado;
deliberar sobre a emissdao de novas cotas, observados os limites e condigcdes

estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte
geral da Resolugdo CVM n® 175/22; e
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XI.

XIl.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos da CLASSE, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades da CLASSE;

manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos da
CLASSE.

Quadro 14 - Vedacoes adicionais da CLASSE

Em acréscimo as vedacgdes previstas no Capitulo IX do regulamento, a CLASSE conta com as
seguintes vedacgdes adicionais:

conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovagao em assembleia de cotistas, nos termos do art.
31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n® 175/22, realizar operagbes da
CLASSE quando caracterizada situagcéo de conflito de interesses entre:

a. a CLASSE e a ADMINISTRADORA, a GESTORA, o consultor especializado ou o
consultor imobiliario;

b. a CLASSE e cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da CLASSE;

c. aCLASSE e orepresentante de cotistas; e

d. a CLASSE e o empreendedor.

constituir 6nus reais sobre os imdéveis integrantes do patriménio da CLASSE, exceto
para garantir obrigagdes assumidas pela CLASSE, observado, para tanto, o Oficio-
Circular n® 2/2024/CVM/SIN;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo

previstas na Politica de Investimento da CLASSE, e/ou que nao observem o disposto
no Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n®. 175/22;
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VI. realizar operagdbes com acgdes e outros valores mobilidarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acbes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

VII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegcao patrimonial e desde que a exposigcao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

A vedacao prevista no inciso IV do caput ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais
tenham sido constituido dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio. Ainda,
posteriormente ao seu ingresso no patriménio da CLASSE, podera a GESTORA, em nome da
CLASSE, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a
operagoes relacionadas a carteira de ativos da CLASSE, bem como constituir 6nus reais
sobre os imdveis integrantes do patriménio da CLASSE para garantir obrigagcbes por ela
assumidas.

A CLASSE pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

Quadro 15 - Encargos adicionais da CLASSE

Em adicdo aos Encargos constantes do Capitulo lll do Regulamento, a CLASSE, pode contar
com os seguintes encargos:

I. taxade performance, se houver;

. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patrimoénio;

Ill.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art.
27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n® 175;

IV. taxa méaxima de custddia de ativos financeiros;
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V. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

VI. gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoéveis integrantes do
patriménio da CLASSE; e

VIl.  honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos cotistas
Formador de Mercado

Caso a ADMINISTADORA contrate parte relacionada a prestador de servigo essencial para o
exercicio da fungéo de formador de mercado, a contratacao deve ser submetida a aprovacao

prévia da assembleia de cotistas.

E vedado 2 ADMINISTRADORA e 4 GESTORA o exercicio da funcao de formador de mercado
para as cotas da CLASSE.

Quadro 16 - Assembleia de cotistas - Itens Adicionais

Fll
Direito de Voto dos cotistas.

As cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias com referéncia atoda
e qualquer matéria objeto de deliberagao, sendo que cada cota legitimara o seu titular a
participar com 1 (um) voto.

Matérias adicionais de competéncia privativa da Assembleia Especial de cotistas.

Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre:

Quoruns especial
de aprovacao, em
primeira ou
Matéria Su;cflta a Quéruns Gerais segunda~
Aprovagao convocagao
(cumulativo com o
quorum geral de
aprovacao)
(i) demonstragdes
financeiras apresentadas Maioria das cotas presentes Nao aplicavel
pela ADMINISTRADORA;

49




slinter

dtvm

(ii) a substituicao de
Prestador de Servigo
Essencial;

Maioria das cotas presentes e,
cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente,
necessariamente, (a) no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pela Classe, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no
minimo metade das Cotas emitidas
pela Classe, caso esta tenha até 100
(cem) Cotistas (“Qudérum
Qualificado”)

Maioria das cotas de
cada Subclasse

(i) com excegdo a
utilizacado do Capital
Autorizado, conforme
definido neste Anexo, a
emissdo de novas cotas,
hipétese na qual deve
definir se o0s cotistas
possuirdo  direito de
preferéncia na
subscricdo das novas
cotas;

Maioria das cotas presentes Nao aplicavel

(iv) a fuséo, a
incorporacdo, a cisao,
total ou parcial, a
transformagdo ou a
liquidagdo do FUNDO ou
da Classe;

(v) a alteragcdo do
Regulamento e Anexo
ressalvado o disposto no
Paragrafo 10° do artigo 12
da Parte Geral do
Regulamento;

Maioria das cotas de
cada Subclasse

Quoérum Qualificado

Maioria das cotas de
cada Subclasse

(vi) o plano de resolugao
de patriménio liquido

. Maioria das cotas presentes Nao aplicavel
negativo, nos termos da
legislagdo em vigor;
(vii) o] pedido de
declaracdo judicial de Maioria das cotas presentes Nao aplicavel

insolvéncia da Classe;

(viii) alteracao do
mercado em que as cotas

Maioria das cotas de

Maioria das cotas presentes
P cada Subclasse
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séo admitidas a
negociagéo;

(ix) apreciacdo do laudo
de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na
integralizagao de cotas;

Quoérum Qualificado

Nao aplicavel

(x) eleicdo e destituicao
de representante dos
cotistas da Classe de que
trata o art. 20 Anexo

Normativo I, da
Resolugdo CVM 175/22,
fixacéo de sua

remuneragdo, se houver,
e aprovagao do valor
maximo das despesas
que poderao ser
incorridas no exercicio de
sua atividade;

Maioria das cotas presentes

Nao aplicavel

(xi) aprovagao dos atos
que configurem potencial
conflito de interesses,
nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso
IV do art. 32, todos do
Anexo Normativo lll, da
Resolugédo CVM 175/22;

(xii) alteragao de qualquer
matéria relacionada a
taxa de administragédo e a
taxa de gestéao;

Quoérum Qualificado

Maioria das cotas de
cada Subclasse

(xiii) alteracao do
Benchmark Subclasse
Sénior objetivado pela
Classe para as Cotas
Sénior; e

Maioria das cotas presentes

Maioria das cotas de
cada Subclasse

(xiv) alteracdo do Indice
de Subordinacgéo.

Maioria das cotas presentes

Maioria das cotas de
cada Subclasse

Quadro 17 -

Representante dos cotistas
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A Assembleia de cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da CLASSE, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas. A Assembleia de cotistas que eleger o(s)
primeiro(s) representante(s) dos cotistas da CLASSE devera estabelecer o nimero maximo
de representantes dos cotistas que contardo com mandato unificado a se encerrar na
proxima Assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragbes contabeis da
CLASSE, permitida a reeleigcéo.

A eleicado dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a CLASSE tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a CLASSE tiver até 100
(cem) cotistas.

Afuncédo de representante dos cotistas € indelegavel.
Quem pode ser representante dos cotistas

Somente pode exercer as fungcdes de representantes dos cotistas da CLASSE, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

a) ser cotista desta CLASSE;

b) nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA e/ou GESTORA ou no controlador
da ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;

c) nao exercer cargo ou fungcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliario que seja objeto de investimento por esta CLASSE, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

e) nao estar em conflito de interesses com a CLASSE; e
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f)

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensido ou
inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito pela CLASSE informar a ADMINISTRADORA
e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
fungéo.

Competéncia do representante dos cotistas

Compete aos Representantes de cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e da GESTORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia
Geral relativas a: (i) emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos
limites previstos na regulamentacéao vigente; e (ii) transformacéo, incorporacéo, fuséo
ou cisdo da CLASSE;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta nao tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses da CLASSE, a Assembleia de cotistas, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a CLASSE;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagodes financeiras da CLASSE;

examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicagdo da quantidade de cotas de emisséao
desta CLASSE detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) opinido sobre as demonstragoes
contabeis e sobre o formulario cujo conteudo reflita o Suplemento K da RCVM 175
(“Informe Anual”), ambos desta CLASSE, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagcdo da
Assembleia; e
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g. exercer essas atribuigdes durante a liquidacao desta CLASSE.

Deveres representante dos cotistas

Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias de cotistas da CLASSE e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os
pareceres e representag¢des individuais ou conjuntos dos Representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia de cotistas, independentemente de publicacédo e
ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo a esta CLASSE e aos cotistas além de exercer suas funcoes
no exclusivo interesse desta CLASSE.

Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcgéao fiscalizadora.

Os pareceres e opinidoes dos representantes de cotistas da CLASSE de cotas do Fundo
deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragbdes contdbeis, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos do
Regulamento, deste Anexo e da regulamentacao aplicavel.

Deveres ADMINISTRADORA para com os representantes dos cotistas

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a, por meio de comunicagdo por escrito, colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario constante
do Suplemento K da RCVM 175 ("Informe Anual”).

A ADMINISTRADORA deve prestar esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a
funcao fiscalizadora do Representante dos cotistas.

Quadro 18 - Conflito de Interesse e Pessoas Ligadas
Aprovacgao prévia em Assembleia Especial de cotistas

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a CLASSE de cotas e a
ADMINISTRADORA, GESTORA e/ou o consultor imobiliario e/ou o consultor especializado,
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se houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de
cotistas.

Exemplos de conflito de interesse

As seguintes hipoteses sao exemplos de situagéo de conflito de interesses:

. a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela
CLASSE, de imodvel de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA, do consultor
imobiliario ou de pessoas a eles ligadas;

. a alienacédo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imével integrante do patrimbénio da CLASSE tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, GESTORA, o consultor imobilidrio ou pessoas a eles ligadas;

. a aquisicdo, pela CLASSE, de imével de propriedade de devedores da

ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobilidrio, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

. acontratacao, pela CLASSE, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou GESTORA
para prestagcdo dos servicos de: (i) distribuicdo primaria de cotas; (ii) consultor
imobiliario; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da CLASSE, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacao dos respectivos imodveis e consolidar dados econdmicos financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador
de mercado; sem prévia aprovagao em Assembleia Especial de cotistas; e

. aaquisicao, pela CLASSE, de valores mobiliarios de emissdao da ADMINISTRADORA,

GESTORA, consultor imobilidario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
manutencdo das necessidades de liquidez desta CLASSE.

Pessoas Ligadas

Consideram-se pessoas ligadas:

a. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do

consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
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b. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobiliario, com excecao dos cargos
exercidos em orgédos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobiliario, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “a” e “b” acima.
Excecao ao conflito de interesse
Nao configura situacao de conflito de interesse a aquisicdo, pela CLASSE, de imdvel de

propriedade do empreendedor, desde que néo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a
GESTORA ou ao consultor imobiliario.

Quadro 19 - Forma de Comunicacao Valida

A ADMINISTRADORA utilizard como forma de comunicacgéo valida com os cotistas o envio de

comunicacgéo eletrbnica direcionada para o e-mail cadastrado pelo cotista quando do seu

cadastro junto ADMINISTRADORA.

a. Nas situagbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagcdo” ou
“concordancia” por parte dos cotistas, seja por forgca da regulamentacao em vigor e/ou
do Regulamento, deste Anexo e dos Apéndices, se houver, a referida coleta podera se
materializar, a depender do caso e a critério da ADMINISTRADORA: (a) por meio
eletronico, incluindo (a.i) correio eletrbnico, (a.ii) documentos assinados com a
utilizacao de certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma eletronica,
inclusive através de certificados que ndo sejam emitidos pela ICP, observado o disposto
no artigo 10, §2° da Medida Provisdria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio
fisico, desde que devidamente assinado pelo cotista e/ou seu representante
legalmente constituido.

b. Toda manifestagao dos cotistas deve ser armazenada pela ADMINISTRADORA.

c. Caso o cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizagado de seu
endereco fisico ou eletrénico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio
das informacgcdes e comunicagbes previstas no Regulamento, neste Anexo e na
Resolugdo CVM n° 175/22, a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida porincorrecao no enderecgo declarado.
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A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede
ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio
ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagéo.

As informacoes periddicas e eventuais do Fundo e/ou da CLASSE devem ser divulgadas
na pagina do Fundo, da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, conforme previsto no
Regulamento, na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis para os
cotistas.

A ADMINISTRADORA deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item “e”
acima, enviar as informacdes referidas neste quadro a entidade administradora de
mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM,
por meio de sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Como regra, todas as informagdes ou documentos serdo disponibilizados aos cotistas,
pela ADMINISTRADORA, por meio de correspondéncia eletrénica. Nas hipdteses em
que solicitado pelo cotista, podera ser mantido o meio fisico para envio de documentos,
conforme enderego do cotista informado em seu respectivo cadastro, sendo que, nesta
situacao, o cotista solicitante devera arcar com as correspondentes despesas.

A ADMINISTRADORA deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugao CVM n.°
175/22;

Il.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre
a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da
Resolugdo CVM n.© 175/22;
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VI.

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem:

a. as demonstragcdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

b. oformulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

no mesmo dia de sua realizagédo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
ordinaria de cotistas.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagodes eventuais sobre a CLASSE:

VI.

edital de convocacgao, proposta da administragao e outros documentos relativos
a Assembleias Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Especial;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdécio, a avaliagao relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pela CLASSE, nos termos do artigo 40,
§ 39, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n.° 175/22 e com excegdo das
informagdes mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolugdo CVM n.°
175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da
CLASSE.

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Especial Extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante
dos cotistas, com excegao daquele mencionado noinciso lll do artigo 36 do Anexo
Normativo llll da Resolugdo CVM n.© 175/22.
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Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das
cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as cotas.

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo, da CLASSE ou aos ativos integrantes da
carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos
demais prestadores de servicos informarimediatamente a ADMINISTRADORA sobre os
fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
CLASSE ou aos ativos da carteira deve ser: (I) comunicado a todos os cotistas da
CLASSE afetada; (ll) informado as entidades administradoras de mercados organizados
onde as cotas estejam admitidas a negociagao, se for o caso; (lll) divulgado por meio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos
prestadores de servigos essenciais e, ao menos enquanto a distribuicdo estiver em
curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores. Sdo exemplos de
fatos potencialmente relevantes: (i) alteragdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo, a CLASSE ou aos cotista; (ii) contratagao de formador de mercado e o término
da prestacao desse servigo; (iii) contratagao de agéncia de classificacao de risco, caso
nao estabelecida no regulamento; (iv) mudancga na classificagao de risco atribuida a
classe ou subclasse de cotas; (v) alteracao de prestador de servigo essencial; (vi) fusao,
incorporagao, cisao ou transformacao da classe de cotas; (vii) alteracdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociagdo de cotas; (viii) cancelamento da
admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado; e (ix) emissao de cotas da
CLASSE.

Quadro 20 - Liquidacao Antecipada da CLASSE

Ocorrera a liquidacao antecipada desta CLASSE nas seguintes situacoes:

Se a CLASSE mantiver Patrim6nio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o
de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, € ndo seja incorporado por outra
CLASSE.

b.

Por deliberagcédo de Assembleia Especial.

Na hipétese de liquidagao da Classe, a partilha de seus ativos sera realizada através davenda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia
de Cotistas especialmente instalada para tal fim.
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O produto da liquidacgéo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias
apos a conclusao das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos acima, a Assembleia de Cotistas devera deliberar
sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em circulagao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo, por ocasiao da liquidagéo da Classe
ou ainda na hipotese da Assembleia de Cotistas referida acima n&o chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre imdéveis e/ou
ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar
por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um
imoével, a transferéncia ocorrera sem a intermediagéo da B3.

Nos termos do paragrafo acima, na hipétese da ADMINISTRADORA encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira da Classe, bens
imoveis, direitos sobre imdéveis e/ou ativos da carteira da Classe serdao dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
condémino sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulagado a época. Apds a constituicado do condominio
acima referido, a ADMINISTRADORA estara desobrigada em relagao as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe perante as
autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, a ADMINISTRADORA devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cdédigo Civil, informando a proporgéao
dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
isencao de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira
que tal condominio nao estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cdédigo Civil.

Caso ostitulares das Cotas ndo procedam a eleicao do administrador do condominio referido
nos itens acima, esta fungao serd exercida pelo titular de Cotas Sénior que detenha o maior
numero de Cotas Sénior em circulacéao.
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A regra de constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também nas amortizagdes
de Cotas previstas neste Regulamento.

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas respeitados os quéruns estabelecidos neste
Anexo.

A ADMINISTRADORA e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira da Classe pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagdo referida acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara, a ADMINISTRADORA e ao Custodiante, data, hora e local para que seja
feita a entrega dos titulos e valores mobilidarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignacgao dos titulos e valores mobiliarios da carteira da
Classe na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil.

Quadro 21 - Fatores de Risco

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela CLASSE na implantacao da politica de

investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da CLASSE, por sua prépria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas néo se limitando, a variagcdes de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construgdo civil, nao
podendo a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, em hipdtese alguma, serem
responsabilizados por qualquer depreciagao dos imodveis integrantes da carteira da CLASSE
ou por eventuais prejuizos impostos aos cotistas da CLASSE.

Os ativos da carteira e os cotistas da CLASSE estao sujeitos a diversos fatores de riscos, os
quais se encontram detalhados, de forma néo exaustiva, a seguir:

I. Riscos do Setor Imobiliario: Esta CLASSE esta sujeita aos seguintes riscos
relacionados ao Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da
realizacdo de um empreendimento imobilidrio e a sua conclusdo, durante o qual
podem ocorrer mudangas no cenario macroeconémico que podem vira comprometer
o sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais como desaceleragdo da economia,
aumento da taxa de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica,
desvalorizagdes do estoque de terrenos e mudancas demograficas; (ii) custos
operacionais, que podem exceder a estimativa original; (iii) possibilidade de
interrupcao de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construgao
gerando atrasos na conclusdo do empreendimento imobiliario; (iv) construgdes e
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V.

vendas podem nao ser finalizadas de acordo com o cronograma estipulado,
resultando em um aumento de custos; (v) eventual dificuldade na aquisicao de
terrenos e eventuais questionamentos ambientais e fundiarios; (vi) desapropriacao
dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou realizagado de obras publicas que
prejudiquem o seu USO OU acesso.

Risco de Mercado: os valores dos ativos financeiros que integram a carteira desta
CLASSE e/ou das classes dos fundos investidos pode variar em fungéo de oscilagdes

nas taxas de juros, taxas de cambio, pregos e cotagdes de mercado, bem como em
razao de quaisquer alteracoes nas condigcoes econdmicas e/ou politicas, nacionais ou
internacionais. Tais fatos podem afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos fundos investidos, resultando,
inclusive, na depreciacdo do valor da cota desta CLASSE e, consequentemente, em
perdas patrimoniais ao cotista;

Risco de Crédito: o inadimplemento (ndo pagamento) ou atraso no pagamento de
juros ou principal pelos emissores dos ativos integrantes da carteira desta CLASSE
e/ou dos fundos investidos ou pelas contrapartes das operagdes desta CLASSE,
inclusive por forca de intervencgéo, liquidagao, regime de administragao temporaria,
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial de tais emissores e/ou contrapartes,
pode ocasionar a redugcao de ganhos ou mesmo perdas financeiras desta CLASSE e
ao seu cotista. Adicionalmente, pode haver custos adicionais nas hipéteses em que a
CLASSE tente recuperar seus créditos por meio de acgdes judiciais, acordos
extrajudiciais ou outros. Esta CLASSE esta sujeita a risco de perda substancial de seu
patriménio liquido nos casos dos eventos ora indicados;

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira da CLASSE poderao ter liquidez
significativamente baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. Uma
vez que a CLASSE ¢ um condominio fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o cotista
interessado em alienar suas cotas somente podera negocia-las em mercados de
balcdo ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas para negociagao. O
cotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua participagdo no momento e nas
condicoes que desejar.

Risco relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatérios: Esta CLASSE de
cotas esta sujeita aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais

variaveis exodgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou de situagcdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
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VI.

VIl.

natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para
controlar ainflagdo e implementar as politicas econé6mica e monetaria envolveram, no
passado, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de
cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem
como outras condigdes macroecondmicas, impactam significativamente a economia
e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexagcdo da economia, instabilidade de precgos, elevagao de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negécios
desta Classe de cotas. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil, a
Comissao de Valores Mobilidrios e demais dérgdos competentes poderao realizar
alteracOes na regulamentacao do setor imobiliario ou de fundos de investimento, o
que podera afetar a rentabilidade desta CLASSE.

Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em Imdveis e
direitos reais sobre Imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagcbes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para esta CLASSE de cotas.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario: O valor das cotas e o prego dos ativos que

compdem a carteira da CLASSE sofrem variagoes em fungdo do comportamento da
economia, sendo afetados por condigbes econémicas, nacionais e internacionais, e
por fatores exdgenos diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda, mudangas
legislativas, interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia, como o mercado imobiliario. A redugéo do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos ativos que compoéem a
carteira da CLASSE e dos valores recebidos em decorréncia da exploracado de
eventuais imoveis, afetando os ativos adquiridos pela CLASSE, o que podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os valores dos ativos da
CLASSE podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo causar
perdas aos cotistas. Nao sera devido pela CLASSE ou por qualquer pessoa, incluindo
a ADMINISTRADORA, a GESTORA e suas Partes Relacionadas, qualquer indenizacgéo,
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multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores.

Risco de Concentracao: a concentragao de investimentos desta CLASSE e/ou pelas

classes dos fundos investidos em determinado(s) emissor(es) ou um mesmo ativo
financeiro, ou Ativo Imobiliarios pode potencializar a exposicao da carteira aos riscos
mencionados nos subitens anteriores. De acordo com a politica de investimento desta
CLASSE, esta podera estar exposto a significativa concentragcdo em poucos ativos
financeiros ou até em um mesmo ativo financeiro (incluindo cota de fundo de
investimento);

Risco de Perdas Patrimoniais e Responsabilidade Limitada: Esta CLASSE utiliza
estratégias, inclusive com derivativos para protecdo, que podem resultar em

significativas perdas patrimoniais para o seu cotista. Os cotistas responderdo apenas
pelo valor por eles subscritos. A CLASSE estara sujeita a insolvéncia;

Risco da Desconsideracido da Responsabilidade Limitada pelo Poder Judicidrio: A
legislacao vigente trouxe para a industria de fundos de investimentos a possibilidade
de existéncia de classes de cotas com responsabilidade limitada ao valor das cotas.

Como se trata de um instituto novo para a industria de fundos, caso haja alguma
disputa judicial, ndo ha como garantir que a responsabilidade limitada do cotista sera
respeitada;

Risco Decorrente da Precificacao dos Ativos Financeiros: A precificagao dos ativos
financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das classes de fundos
investidos é realizada de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na
regulamentacao em vigor. Referidos critérios, tais como os de marcagcao a mercado,
poderao ocasionarvariagoes nos valores dos ativos financeiros integrantes da carteira
desta CLASSE e/ou das classes de fundos investidos, resultando em aumento ou
reducao no valor das cotas desta CLASSE.

Risco Relacionado ao Tratamento Fiscal da Classe do Fundo: Embora as regras

tributarias aplicaveis as classes dos fundos de investimentos imobilidrios estejam
vigentes desde a edigdo do respectivo diploma legal, inclusive por ocasido da
instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando a CLASSE ou seus cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
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possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao diferente da
Instituicdo Administradora quanto ao ndo enquadramento da CLASSE como pessoa
juridica para fins de tributagao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagoes realizadas pela CLASSE. Nessas hipdteses, a CLASSE passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicOes das demais pessoas juridicas, com reflexos nareducéo do rendimento a ser
pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre
determinadas operagdées que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. Por fim, ha a
possibilidade de a CLASSE nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii)
nao ter cotista que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pela CLASSE ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE; e (iii) as cotas da CLASSE deverao ser admitidas a negociagéao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, nao havera isengéao tributaria para os cotistas que sejam
pessoas fisicas.

Risco Regulatério: As eventuais alteragbes e/ou interpretagdes das normas ou leis
aplicaveis a esta CLASSE, e/ou aos fundos investidos e/ou ao cotista, tanto pela CVM
quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (PREVIC, SUSEP,

Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se limitando,
aquelas referentes a tributos e as regras e condig¢des de investimento, podem causar
um efeito adverso relevante ao Fundo, a esta CLASSE e/ou aos fundos investidos,
como, por exemplo, eventual impacto no prego dos ativos financeiros e/ou na
performance das posi¢des financeiras adquiridas pela CLASSE, bem como a
necessidade da CLASSE se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em
sua carteira.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor
ou incorporador de bens desta CLASSE podem ter problemas financeiros,

corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras, bem como de
interrupgdes de suprimentos e volatilidade do prego dos materiais e equipamentos de
construgao, escassez de mao-de-obra qualificada para a prestagcdo dos servigos,
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mudancas na oferta e procura de empreendimentos, greves e regulamentos
ambientais e de zoneamento. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢gdo nos resultados desta
CLASSE.

Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de Ativos

Imobiliarios e no Ambito de suas atividades, a CLASSE podera responder a processos
administrativos ou judiciais, inclusive no que tange a responsabilidade civil pelos
danos causados a terceiros em razao de eventuais vicios nos Ativos Imobiliarios, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequentemente das cotas.

Risco de Desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis
integrantes da carteira desta CLASSE poderao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriagcado podera prejudicar de
maneira relevante o uso normal do imdével e consequentemente o resultado desta
CLASSE.

Riscos de Despesas Extraordinarias: A CLASSE esta sujeita aos riscos de incidéncia
de despesas extraordinarias relacionadas aos Imdveis e que possam afetar a
rentabilidade da CLASSE, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagao, instalacao de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos
Iméveis.

Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis os
recursos obtidos pela eventual cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada e a abrangéncia dos termos da
apolice, hem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparagado do dano sofrido, observadas as condigdes gerais da
apoélice.

Necessidade de novos aportes: Ndo ha como garantir que a renda decorrente de
locagbes e/ou das alienagdes dos Ativos Imobilidrios esperada ocorra conforme

inicialmente esperado, tanto no que se refere ao prego da locagao e/ou vendas bem
como no tempo para concretizagdo da operagao, assim como pode ocorrer pela
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criacdo de um novo imposto ou tributo ou por outro motivo alheio a vontade desta
CLASSE, o ajuste no prego para construgao, manutengado e desenvolvimento dos
Imdveis ou, ainda, ocorréncia de despesas sem que haja liquidez na carteira desta
CLASSE para suporta-las, o que pode acarretar a necessidade de uma nova emissao
de cotas para a liquidagao das obrigagcoes presentes e futuras desta CLASSE. Em nédo
havendo terceiros interessados na aquisi¢ao de novas cotas os atuais cotistas podem
ser obrigados a aportar recursos.

Risco de Diluicdo da Participacdo do cotista: A CLASSE podera captar recursos

adicionais através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital, ocasiao
em que os cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas;

Risco de Descontinuidade: A Assembleia de cotistas podera deliberar a liquidagéao
antecipada da CLASSE e/ou do Fundo, situagdo em que os cotistas terdo seu
horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os
recursos que esperavam investir na CLASSE ou receber a mesma remuneragao que
esperavam ser proporcionada por esta CLASSE. A CLASSE, o Fundo, a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA néao serao obrigados a pagar qualquer multa ou
penalidade a qualquer cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagédo da
CLASSE; e

Outros Riscos Exé6genos ao Controle da ADMINISTRADORA: a CLASSE também
podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da ADMINISTRADORA, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis

aos seus ativos, mudangas impostas aos ativos integrantes da carteira desta CLASSE,
alteracao na politica monetaria, aplicagdes ou resgates significativos, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos desta CLASSE e o
valor de suas cotas.

Quadro 22 - Responsabilidade da ADMINISTRADORA

A ADMINISTRADORA nao poderd, em hipdtese alguma, ser responsabilizada por qualquer
resultado negativo na rentabilidade desta CLASSE e das classes de fundos investidos,
depreciacao dos ativos financeiros da carteira desta CLASSE e/ou classes dos fundos
investidos, descumprimento dos limites legais estabelecidos nos regulamentos dos fundos
investidos (exceto no caso de fundos investidos administrados e geridos pela
ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo desta CLASSE e/ou dos
fundos investidos ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA
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responsavel tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé
de sua parte, respectivamente.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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