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CONTE ROSSO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

TERMO DE APURAÇÃO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 05 DE MAIO DE 
2026

a PACTUAL SERVIÇOS 
FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS

o 
Administradora deste instrumento, (i) apura, forma

sumário, o resultado dos votos dos de
), no âmbito da realizada

enviada aos Cotistas pela Administradora em 05 de maio de 2026 e encerrada 22 
de junho de 2026, e (ii) por meio do presente termo de apuração, apresenta o quórum de 
deliberação da matéria colocada para aprovação dos Cotistas do Fundo: 

Foram recebidas respostas de cotistas pela aprovação da matéria, além da consignação de 
abstenções, sendo que a matéria colocada em deliberação, conforme descrita acima, restou
aprovada pelos Cotistas.

A Administradora divulgará, oportunamente, a data em que as deliberações aprovadas nesta 
Consulta Formal passarão a ter efeito, sendo certo que caberá à Hedge, na qualidade de novo 
gestor do Fundo, envidar os esforços necessários junto à Gestora para fins de organização 
operacional da transferência do mandato de gestão, inclusive para os fins de fornecimento do 
acervo documental que lhe couber.

Fica consignado que a Hedge será contratada em bases comerciais específicas, a serem 
oportunamente estipuladas em contratos próprios celebrados entre a Classe e a Hedge.

Encerramento
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Em atendimento às solicitações dos cotistas (a) CONTE GRANDE FUNDO DE INVESTIMENTO 
FINANCEIRO MULTIMERCADO CRÉDITO PRIVADO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no 
CNPJ sob o nº 40.479.429/0001-28 e (b) BIGNONIACEAE FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO 
MULTIMERCADO, inscrito no CNPJ sob o nº 62.849.078/0001-32, nos termos das manifestações 
de voto por estes encaminhadas, a Administradora reproduz, nos Anexos I e II deste Termo de 
Apuração, a íntegra da motivação e justificativa dos votos proferidos.

Rio de Janeiro, 22 de junho de 2026.

DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS
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CONTE ROSSO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ nº 41.394.946/0001-67

COMUNICADO AO MERCADO
CONSULTA FORMAL INICIADA EM 05 DE MAIO DE 2026

a PACTUAL SERVIÇOS 
FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS

o 
Administradora deste instrumento, informa que a

serão efetivadas no fechamento do dia 25 de 
junho de 2026, passando a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTÃO DE RECURSOS LTDA., 
inscrita no CNPJ sob o nº 26.843.225/0001-01, a figurar como nova gestora do Fundo a partir da 
presente data.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2026.

DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS
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Rio de Janeiro, 05 de maio de 2026.

Aos Cotistas do CONTE ROSSO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberação dos Cotistas 

Prezado(a)s Cotistas, 

A BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS, 
com sede no município do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, nº 501, Torre 
Corcovado, 5º andar parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica

CNPJ -23, devidamente autorizada pela Comissão de Valores Mobiliários 
CVM

Declaratório nº 8.695, de 20 de março de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social 
("Administradora"), na qualidade de instituição administradora do CONTE ROSSO FUNDO DE 
INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o nº
41.394.946/0001-67 Fundo considerando o recebimento de pedido de 
convocação para realização de Assembleia de Cotistas, enviado por um cotista que detém 90,35% 
(noventa inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, cujo o teor da 
ordem do dia encontra-se reproduzido na presente Consulta Formal, convocar V.Sa. para participar da 
Assembleia Geral do Fundo, a ser realizada de forma não presencial, por meio do procedimento de 

Consulta Formal

(i) Aprovar a destituição do Gestor, JACARANDÁ CAPITAL E GESTÃO LTDA., inscrita no CNPJ sob o 
nº 26.032.552/0001-75, da função de gestor do Fundo, observados os quóruns regulamentares 
aplicáveis;

(ii) Após a aprovação do item (i) acima, em substituição ao Gestor, a contratação da HEDGE 
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTÃO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o nº 
26.843.225/0001-01, como novo gestor do Fundo, observadas as providências operacionais e 
cadastrais cabíveis, condicionada à aprovação da matéria prevista no item (ii) acima, mediante 
remuneração dentro dos seguintes parâmetros e conceitos: 

a) 0,75% a.a. sobre o patrimônio líquido do Fundo enquanto ao Fundo ainda tiver características 
de desenvolvimento imobiliário, ou seja, sempre que, direta ou indiretamente, estiver 
exposto, de forma relevante, a atividades típicas de incorporação, construção, retrofit ou 
reposicionamento de ativos imobiliários, conforme definido abaixo:

- realização de investimentos em ativos imobiliários que se encontrem em fase pré-
operacional, incluindo, mas não se limitando, a imóveis em construção, desenvolvimento, 
reforma estrutural relevante ou requalificação substancial; 
- assunção, pelo Fundo, de riscos inerentes à execução de obras, desenvolvimento 
imobiliário ou implantação de projetos, incluindo riscos de prazo, custo, comercialização e 
obtenção de licenças; 
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- ausência de geração recorrente e estabilizada de receitas imobiliárias oriundas de locação, 
ou dependência relevante de receitas não recorrentes, tais como alienação de ativos ou 
resultados de desenvolvimento; 
- expectativa de retorno predominantemente baseada na valorização dos ativos imobiliários 
após sua conclusão, estabilização ou alienação, em detrimento da geração imediata de renda; 
Sem prejuízo do disposto acima, o Fundo será considerado como detentor de características 
de desenvolvimento imobiliário sempre que mais de 1/3 (um terço) de seu patrimônio líquido 
estiver, direta ou indiretamente, alocado em ativos enquadrados nos itens acima.

b) 0,60% a.a. sobre o patrimônio líquido do Fundo a partir do momento que o Fundo não tiver 
mais características de desenvolvimento imobiliário conforme conceitos abaixo: 

O Fundo deixará de ser considerado como possuindo características de desenvolvimento 
imobiliário quando, cumulativamente:
- os ativos anteriormente em desenvolvimento estiverem substancialmente concluídos e 
aptos à exploração econômica;
- houver geração de receitas recorrentes e estabilizadas, preponderantemente oriundas de 
contratos de locação ou arrendamento; e
- a exposição a ativos em desenvolvimento representar menos de 1/3 (um terço)% do 
patrimônio líquido do Fundo, apurada conforme metodologia definida pelo Gestor e 
divulgada aos Cotistas.

(iii) A atualização das disposições do Regulamento do Fundo para refletir a substituição do Gestor, 
com a consequente alteração da qualificação da prestadora de serviços essenciais na Parte Geral 
e no Anexo I, bem como a prática, pela Administradora, de todos os atos necessários à 
formalização e implementação das deliberações ora aprovadas.

(iv) A consolidação do Regulamento do Fundo, para refletir integralmente as deliberações acima, 
ficando a Administradora autorizada a promover os ajustes formais, renumerações, referências 
cruzadas e demais adequações textuais necessárias à consolidação do documento.

As deliberações da presente Consulta formal apenas poderão produzir efeitos a partir da data em que a 
Administradora concluir o processo de aprovação em due diligence do novo gestor indicado, ocasião 
em que a Administradora divulgará a data em que o novo gestor passará a exercer todas as atribuições 
de gestão da carteira do Fundo, observadas as providências operacionais e cadastrais cabíveis, 
incluindo, mas não se limitando, atualização do cadastro do Fundo na CVM e divulgação de seu novo 
Regulamento.

QUEM PODERÁ RESPONDER À CONSULTA FORMAL 

Somente poderão responder à essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas 
na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depósito, seus representantes legais ou 
procuradores legalmente constituídos há menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, não podem responder à Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sócios, 
diretores e funcionários do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao 
Gestor, seus sócios, diretores e funcionários; (d) os prestadores de serviços do Fundo, seus sócios, 
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diretores e funcionários; (e) o Cotista, na hipótese de deliberação relativa a laudos de avaliação de bens 
de sua propriedade que concorram para a formação do patrimônio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse 
seja conflitante com a do Fundo.

QUÓRUNS DE INSTALAÇÃO E DELIBERAÇÃO

A matéria objeto de deliberação apenas será aprovada pelo voto da maioria dos Cotistas que 
responderem a esta Consulta Formal, desde que representem, no mínimo, 50% (cinquenta por cento) das 
cotas emitidas pelo Fundo.

Com as aprovações, o Administrador estará autorizado para a prática de todos e quaisquer atos 
necessários à efetivação das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo, solicitamos a 
manifestação de V.Sa., na forma do presente questionário, até 20/05/2026. A Consulta formal poderá ser 
encerrada antecipadamente mediante recebimento da totalidade das manifestações de voto dos atuais 
cotistas do Fundo, sendo a respectiva ata lavrada e registrada na CVM pelo Administrador.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCÍCIO DO VOTO

Os Cotistas poderão exercer o direito de voto, exclusivamente, na forma do questionário via plataforma 
eletrônica, conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrônico, no endereço de e-mails cadastrado 
junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

DIVULGAÇÃO DO RESULTADO DAS DELIBERAÇÕES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estão disponíveis para consulta no site da 
Administradora, no seguinte endereço eletrônico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao- actual 

41.394.946/0001-67

O resultado desta Consulta Formal será apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento desta 
Consulta Formal.

Os Cotistas que possuem endereço de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto à 
B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcão receberão esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderão enviar 
manifestação de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que 
desejam receber as próximas convocações e consultas formais por meio eletrônico, pedimos que 
atualizem suas informações cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Colocamo-nos à disposição para quaisquer esclarecimentos julgados necessários.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS, 
administradora do CONTE ROSSO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE 
LIMITADA
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À BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS, na 
qualidade de Administradora da CONTE ROSSO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Resposta à Consulta Formal enviada em 05 de maio de 2026

Em resposta à Consulta Formal enviada em 05 de maio de 2026 aos Cotistas do CONTE ROSSO FUNDO 
DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o 
nº 41.394.946/0001-67 Fundo sobre:

(i) Aprovar a destituição do Gestor, JACARANDÁ CAPITAL E GESTÃO LTDA., inscrita no CNPJ 
sob o nº 26.032.552/0001-75, da função de gestor do Fundo, observados os quóruns 
regulamentares aplicáveis;

(ii) Após a aprovação do item (i) acima, em substituição ao Gestor, a contratação da HEDGE 
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTÃO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o nº 
26.843.225/0001-01, como novo gestor do Fundo, observadas as providências 
operacionais e cadastrais cabíveis, condicionada à aprovação da matéria prevista no item 
(ii) acima, mediante remuneração dentro dos seguintes parâmetros e conceitos: 

a) 0,75% a.a. sobre o patrimônio líquido do Fundo enquanto ao Fundo ainda tiver 
características de desenvolvimento imobiliário, ou seja, sempre que, direta ou 
indiretamente, estiver exposto, de forma relevante, a atividades típicas de incorporação, 
construção, retrofit ou reposicionamento de ativos imobiliários, conforme definido 
abaixo:

- realização de investimentos em ativos imobiliários que se encontrem em fase pré-
operacional, incluindo, mas não se limitando, a imóveis em construção, desenvolvimento, 
reforma estrutural relevante ou requalificação substancial; 
- assunção, pelo Fundo, de riscos inerentes à execução de obras, desenvolvimento 
imobiliário ou implantação de projetos, incluindo riscos de prazo, custo, comercialização 
e obtenção de licenças; 
- ausência de geração recorrente e estabilizada de receitas imobiliárias oriundas de 
locação, ou dependência relevante de receitas não recorrentes, tais como alienação de 
ativos ou resultados de desenvolvimento; 
- expectativa de retorno predominantemente baseada na valorização dos ativos 
imobiliários após sua conclusão, estabilização ou alienação, em detrimento da geração 
imediata de renda; 
Sem prejuízo do disposto acima, o Fundo será considerado como detentor de 
características de desenvolvimento imobiliário sempre que mais de 1/3 (um terço) de seu 
patrimônio líquido estiver, direta ou indiretamente, alocado em ativos enquadrados nos 
itens acima.

b) 0,60% a.a. sobre o patrimônio líquido do Fundo a partir do momento que o Fundo não tiver 
mais características de desenvolvimento imobiliário conforme conceitos abaixo: 

O Fundo deixará de ser considerado como possuindo características de 
desenvolvimento imobiliário quando, cumulativamente:
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- os ativos anteriormente em desenvolvimento estiverem substancialmente concluídos e 
aptos à exploração econômica;
- houver geração de receitas recorrentes e estabilizadas, preponderantemente oriundas 
de contratos de locação ou arrendamento; e
- a exposição a ativos em desenvolvimento representar menos de 1/3 (um terço)% do 
patrimônio líquido do Fundo, apurada conforme metodologia definida pelo Gestor e 
divulgada aos Cotistas.

(iii) A atualização das disposições do Regulamento do Fundo para refletir a substituição do 
Gestor, com a consequente alteração da qualificação da prestadora de serviços 
essenciais na Parte Geral e no Anexo I, bem como a prática, pela Administradora, de todos 
os atos necessários à formalização e implementação das deliberações ora aprovadas.

(iv) A consolidação do Regulamento do Fundo, para refletir integralmente as deliberações 
acima, ficando a Administradora autorizada a promover os ajustes formais, renumerações, 
referências cruzadas e demais adequações textuais necessárias à consolidação do 
documento.

[ ] SIM, aprovo a deliberação;
[ ] NÃO, não aprovo a deliberação;
[ ] Abstenho-me de votar.
[ ] Abstenção de voto, por estar em situação de conflito de 

interesses, nos termos da regulamentação aplicável.

_______________, ______ de _______________ de 2026. 

___________________________________________

Assinatura 

Nome do Cotista: 

CPF/CNPJ: 






































































