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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO RANATORI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente credenciado pela Comissdao de Valores
Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de

titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 14.820, expedido em 8

de janeiro de 2016 (“Administradora”), na qualidade de administradora do
RANATORI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Resolu¢cdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada (“Resolucdo CVM 175" e "“Fundo”, respectivamente), e a TAG

INVESTIMENTOS LTDA., com sede da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3311, 12° andar, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ
sob n.° 01.591.499/0001-11, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
ato declaratério n°® 8.479, de 22 de Setembro de 2005, na qualidade de gestora do
Fundo (“Gestora”), representados nos termos de seus documentos constitutivos,
CONJUNTAMENTE, na qualidade de PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS do
FUNDO, nos termos da Resolu¢ao CVM 175, RESOLVEM:
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A) aprovar a constituicdo do Fundo e a versao vigente do regulamento do

Fundo (“Regulamento”), que passa a vigorar com a redacdo constante do

Anexo B a este instrumento; e

B) aprovar a 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do Fundo (“Classe”),
em série Unica (“Emissdo”), as quais serao objeto de oferta publica destinada
ao publico investidor profissional mediante o rito de registro automatico da
Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucao CVM 160"), sob coordenacdo do Coordenador Lider (conforme

abaixo definido), bem como seus principais termos e condi¢des (“Oferta”),
com as caracteristicas descritas no Anexo A ao presente instrumento, sujeito

a complementacdo pelos documentos da Oferta.

Em face das delibera¢bes acima, os prestadores de servi¢os essenciais, nos termos
definidos pela Resolucao CVM 175, DECLARAM, por seus representantes legais que
ao final assinam o presente instrumento, que o Regulamento esta plenamente

aderente a legislacdo vigente.
O Regulamento e seus anexos consolidados passam a vigorar e a fazer parte
integrante do presente instrumento, na forma de anexo, com vigéncia a partir do

registro do Fundo na CVM.

Sao Paulo/SP, 15 de julho de 2026.

Assinado eletronicamente por: éSSinﬁibO et|et(f30r_1icarr~lemﬁllp0ri e G . F .
Graziella Silva Carvalho aio Alberto Guimardes Moraes De Gasgon @ 6
CPF: 063.933.665-59 Nardy teasao Fevsetsa (romeds
CPF: 315.388.558-36 Assinado eletronicamente por:
CERTDOX CERTDOX (ng-rd?%ﬁi: %rcg?r&ggryes CERY
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS TAG INVESTIMENTOS LTDA.

E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO A

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA DA CLASSE UNICA DO RANATORI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N° em constitui¢do
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SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO RATANORI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° em constituicao

A 12 Emissao das Cotas da Classe Unica do RATANORI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILDADE LIMITADA, emitida nos termos do Regulamento do Fundo (o
“Regulamento”), tera as seguintes caracteristicas:

Regime de Distribuicdo  Rito de registro automatico de distribuicdo, a ser realizada
das Cotas: nos termos da Resolu¢cdo CVM N° 160, de 13 de julho de
2022 (“RCVM 160").

Montante Inicial da Oferta:O valor total da Emissdo sera de até R$100.000.00,00 (cem
milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definida).

Quantidade de Cotas: Serdao emitidas até 100.000 (cem mil) Cotas, observada
eventuais variacdes decorrentes do Preco de Integralizacao
de Cotas, distribuicdo parcial ou até o limite do Montante
Inicial da Oferta.

Preco de Emissao:
O valor unitario sera de R$1.000,00 (“Preco de Emissao”),

sendo certo que, para fins de integralizacdo, desde adata da
primeira integralizacdo, o valor sera de acordo com a cota
do dia na data da efetiva disponibilizacdo dos
recursos. (“Preco de Integralizacao”).

Data de Emissdo: 15 de julho de 2026

Montante Minimo: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM n° 160, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a
Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricao e
integralizacdo da totalidade de tais Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingida o Montante Minimo da
Oferta (conforme a seguir definida) (“Distribuicdo Parcial”). A
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manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, R$1.000.000,00 (um milhao)
(“Montante Minimo da Oferta”). As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagao (conforme definido abaixo) deverdao ser
canceladas.

Lote Adicional: A quantidade de cotas inicialmente ofertada, ndo podera ser
aumentada, a critério do Administrador e do Gestor.

Periodo de Colocacao: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
RCVM 160.

Publico Alvo: A Oferta é destinada aos investidores profissionais nos
termos da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 e
cotistas atuais do Fundo.

Montante Minimo por Nao haverad montante minimo por investidor.
Investidor:

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta
(ap6s a deducdo das comissdes de distribuicdo e das
despesas da Oferta) serdo aplicados pela Classe de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento.

Regime de Colocagao A Colocacdo sera distribuida pelo Coordenador Lider, em
regime de melhores esfor¢os de colocagao.

Procedimento para A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das
Subscricao das Cotas e Cotas, no Brasil, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 160 e das
Forma de Integralizacdo demais disposi¢des legais e requlamentares aplicaveis, sob a
das Cotas coordenacdao do Coordenador Lider, sob o regime de
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melhores esforcos de colocagao, nos termos do contrato de
distribuicdo a ser formalizado entre o Fundo, o Coordenador
Lider, o Administrador e o Gestor. O processo de
distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesao
de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, convidadas a participar da Oferta
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, as “Institui¢es Participantes da Oferta”).

Registro para Distribuicdo As cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo primaria por

e Negocia¢do das Cotas: meio do MDA, operacionalizado e administrado pela B3,
sendo a distribuicdo liquidada e as Cotas depositadas
eletronicamente na B3 e (ii) negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3. A Administradora,
na qualidade de escriturador das cotas do Fundo, sera
responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

Coordenador Lider: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria, no
Brasil, das Cotas do Fundo, sob a coordenacdo da Voértx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, conforme
acima qualificada, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo. Tendo em vista que, os gastos relacionados a
distribuicdo primaria das Cotas, em especial a remuneracao
do Coordenador Lider, serd arcada exclusivamente com os
recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser
pago pelos subscritores das Cotas. Nesse sentido, tais custos
ndo irdo onerar em hipdtese nenhuma os atuais Cotistas, de
forma que, a contratacdo do Coordenador Lider na Oferta
ndao caracteriza situacdo de conflito de interesses, nos
termos do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014 e
na forma da regulamentacdo aplicavel.

Forma de Subscricdo e As Cotas serdao subscritas pelos Investidores (conforme
Integralizagao: abaixo definido) mediante a celebracdo do boletim de

@) (11) 3030-7177 G vortx.com.br
@, Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP




Y
? VORTX A base do mercado.

subscricdo ou documento de aceita¢ao a oferta, observados
0s prazos e procedimentos operacionais do coordenador
lider. As Cotas deverado ser integralizadas, a vista em moeda
corrente nacional ou em ativos.

Demais Termos e Os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta serdo
Condigdes: descritos nos documentos da Oferta.
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REGULAMENTO DO RANATORI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ/MF N° em constitui¢do
(“Fundo”)

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracsio: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duracao d’e 12 meses,
encerrando no ultimo Dia Util de

dezembro de cada ano

PRESTADORES DE SERVIGOS

Prestadores de Servigos Essenciais

Gestor Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

TAG INVESTIMENTOS LTDA. MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério CVM n° 8.479, expedido em - o .
22/09/2005 Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em

08/01/2016

CNFI/MF: 01.561.435/0001-11 CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Outros

Custodia Distribuicdo

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES Nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°
MOBILIARIOS LTDA. 1/2023/CVM/SIN/SSE, nao ha distribuidores de
Ato Declaratério CVM n.° 15.208, expedido em cotas que prestem servicos de forrT\a Fon_tlnua ao
Fundo de modo que eventuais distribuidores

30/08/2018 =
serdo contratados e remunerados pontualmente,
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88 a cada nova emissdo de cotas.

Orientacbes Gerais e Defini¢cbes. As referéncias a “Regulamento”, exceto quando expressamente
disposto de forma contraria, alcancam o anexo descritivo da classe de investimento do Fundo,
conforme aplicavel (“Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classe” ou “Classe de Cotas”, respectivamente).
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Exceto se disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentacao em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servigos. Os se aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos sera responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos
que resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas areas de atuacao, nao
havendo, portanto, qualquer responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servicos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos
servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por sua Classe, conforme aplicavel, sendo
que esses servicos sdo prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma
obrigacdo de meio.

Do FuNDO

1. O RANATORI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA é uma
comunhado de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e regido por
este Regulamento, formado por uma unica Classe de Cotas, a qual conta com um patrimonio préprio
segregado destinado a aplicacdo em ativos aderentes a sua respectiva politica de investimento,
indicada no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util": qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (b) aqueles sem expediente
na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou de sua Classe, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletrdnicas, desde que seja possivel a
seguranc¢a da assinatura por meio de sistemas de certificacdo, os quais sejam capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatarios.

4. O servico de OQuvidoria (conforme inciso VI, do Artigo 104, da Resolucao CVM n° 175/2022) esta
disponivel de sequnda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do numero 0800 887 0456,
além da possibilidade de comunicacao via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacdo de seus Prestadores de Servicos
Essenciais, bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de sua Classe.

6.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles
contratados, estdao obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuacdo, as
normas de conduta previstas no Artigo 106 da Resolu¢ao CVM n° 175/2022.

7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
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administracao do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obriga¢des especificos de terceiros contratados
para a presta¢do de servicos ao Fundo e/ou a sua Classe, observadas as limitacBes estabelecidas
neste Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da Classe de Cotas, conforme o caso, bem como pelas
disposicdes legais e requlamentares aplicaveis.

7.1. Além das obrigacfes previstas no Artigo 104 da Resolucdao CVM n° 175/2022 e
no Artigo 29 do Anexo Normativo III da Resolu¢ao CVM n° 175/2022, o Administrador,
obriga-se a:

(@) quando nao prestar essas atividades para o Fundo e sua Classe, conforme o caso (seja por;
opc¢ao, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de sua Classe, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i) tesouraria,
controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituracdo das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de
sua Classe, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme aplicavel,
assim que dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrdnica, enviada a qualquer cotista e que
tenha sido devolvida em razdo de incorrecao no endereco declarado enquanto o cotista
ndo realizar o resgate de suas cotas;

(e) armazenar toda manifestacao dos cotistas;
() manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletrdnico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva
realizacdo do investimento a cada nova aplicacao realizada por clientes do distribuidor, em
até 5 dias da data de sua realizacao; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos
clientes do distribuidor, em até 10 dias apds o final do més anterior, nos termos da
regulamentagao aplicavel.

7.2. Os servigos listados no item 8.1., (a), acima serdo prestados pelo Administrador,
o qual encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungdes.

7.3. Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizacdo de seu
endereco fisico ou eletrdnico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das
informacdes e comunica¢des previstas na Resolu¢cdo CVM n° 175/2022, bem como
neste Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida
por incorre¢ao do endereco declarado.

7.4. Qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia constitui uma obrigagao
de o Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliacdo
obrigatdrio do patrimdnio liquido da Classe de Cotas pelo Administrador.

7.5. O Administrador ou a instituicdo contratada para realizar a escrituracdo de
cotas, se houver, sdo responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacdo, pela
inscricdo do nome do titular ou, no caso de distribui¢do por conta e ordem, o nome do
distribuidor por conta e ordem, acrescido do c6digo de investidor.
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7.5.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informacdes do registro de cotistas, bem como informac&es
referentes a eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre
as cotas.

7.6. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos a seguir relacionados
deverdo ser arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar]
servicos de anadlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; (ii) atividades de
tesouraria, de controle e processamento de ativos; (iii) escrituracdo de cotas; e (iv)
gestdao dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos da Classe, caso o
Administrador seja o unico Prestador de Servicos Essenciais.

8. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira da Classe de
Cotas, conforme o caso, por meio da negociacao de seus respectivos ativos, observado o disposto na
respectiva politica de investimento da Classe, se houver, e observado que a responsabilidade pela
gestao dos ativos imobilidrios da carteira da Classe de Cotas, conforme o caso, que sejam imoéveis
e/ou direitos reais relativos a imdveis compete exclusivamente ao Administrador, que detém sua
propriedade fiduciaria.

8.1. O Gestor podera, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociagdo de ativos, no ambito de suas respectivas
competéncias, nos termos da parte geral e do Anexo Normativo III da Resolu¢ao CVM
n° 175/2022, representando a Classe, observadas as limita¢cdes estabelecidas neste
Regulamento, no Anexo e nas disposicdes legais e requlamentares aplicaveis.

8.2. Nos termos do Anexo Normativo III da Resolu¢cdao CVM n° 175/2022, O Gestor
ndo esta autorizado a constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio
da Classe de Cotas, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe de Cotas.

8.3. Além das obrigacdes previstas no Artigo 105 da Resolu¢ao CVM n° 175/2022, o
Gestor obriga-se a:

(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacao exigido pela regqulamenta¢dao em
vigor para distribuicdo de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteracdo que ocorra durante a distribuicdo das cotas,
especialmente se decorrente da mudanca deste Regulamento, hipétese em que o Gestor
deve enviar, imediatamente, o material de divulgacdo atualizado aos distribuidores para
que o substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou sua Classe de Cotas, conforme o caso, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i) intermediacdo de
operacdes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicdo de cotas; (iii)
consultoria de investimentos; (iv) classificacdo de risco por agéncia de classificacao de
risco de crédito, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis; (v) formador de
mercado; e (vi) cogestao da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma cépia
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de cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de sua Classe;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da
Classe, contendo a identificacdo precisa da Classe de Cotas;

(g) observar os limites de composicdo e concentracdo da carteira e de concentracdao em
fatores de risco, conforme estabelecido pelas disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis, bem como por este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios detidos
pela Classe, realizando todas as a¢des necessarias para tal exercicio; e

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que levem em
consideragdo, no minimo, as movimentacdes do passivo, a liquidez dos ativos e as
obrigacdes e a cotizacdo da Classe de Cotas.

8.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores
mobiliarios detidos pelas Classes, a que se refere o item 9.3., (h), acima, seguira o
disposto na politica de exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte
endereco eletrénico: https://taginvest.com.br/compliance

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAQ
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

8.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 9.3,, (i), acima,
deve ser adequada as caracteristicas da Classe, as varia¢des histdricas dos cenarios
eleitos para o teste e as condi¢des de mercado vigentes.

8.6. Os servigcos de consultoria de investimentos, classificagao de risco por agéncia
de classificacao de risco de crédito, formador de mercado e cogestdo da carteira de
ativos somente sdo de contratacdo obrigatéria pelo Gestor caso assim previsto no
Anexo Descritivo da Classe ou caso assim seja deliberado pela assembleia de cotistas.

8.7. A contratacao do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou
partes relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser|
submetida a aprovacao prévia da assembleia de cotistas.

8.8. Nos casos de contrata¢do de cogestor, o contrato deve definir claramente as
atribuicdes de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagao
de cada gestor, contendo, ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o
custodiante, ao mercado especifico de atuacao de cada gestor.

8.8.1. As informacdes do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo
Descritivo da Classe em questdo, incluindo o mercado especifico de atuacao do
cogestor contratado.

©. Sem prejuizo das obriga¢bes previstas acima, bem como de outras obrigacbes legais,
requlamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servi¢cos Essenciais
estdo obrigados, ainda, a:
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(a) observar as disposicdes constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se
houver; e

(b) cumprir as deliberacdes das assembleias de cotistas.

10. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo
e/ou de sua Classe de Cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento,
observado que, nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, o § 3° do Artigo 83 e o0 84°
do Artigo 85, ambos da parte geral da Resolu¢cdo CVM n° 175/2022.

11. Os Prestadores de Servigos Essenciais podem vir a prestar os servi¢os de intermediagdo de
operacdes para a carteira de ativos das Classes e distribuicdo de cotas, observadas a legislacao e a
regulamentagdo aplicaveis as referidas atividades.

12. A contratacdo de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa anadlise e selecdo do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante
figurar no respectivo contrato como interveniente anuente.

13. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou a Classe, conforme o
caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

14, Cabe aos Prestadores de Servicos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

15. A afericdo de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como parametros as obrigacdes previstas na Resolu¢ao CVM n° 175/2022 e em
regulamentag¢des especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo
e Apéndices respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestacao de servicos.

16. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses previstas no Artigo
107 da Resolu¢ao CVM n° 175/2022.

17. Adicionalmente ao disposto no item 8.1., (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e
sua Classe, conforme o0 caso, com o0s seguintes servi¢os, 0s quais prestara diretamente, quando
habilitado para tanto, ou por meio da contratacao de prestadores de servicos, conforme o caso: (i)
departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e (ii) custédia de ativos financeiros.

17.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor|
responsavel, o Administrador podera, em nome do Fundo e de sua Classe, conforme o
caso, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a presta¢do dos servicos
indicados acima, mediante deliberacdo da assembleia de cotistas ou desde que
previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo, conforme o caso.

17.2. O Administrador, ainda, podera contratar, em nome do Fundo e de sua Classe,
conforme o caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo primaria de cotas;
(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de ativos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii)
empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de ativos
integrantes do patrimdnio da Classe de Cotas, a explora¢ao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e
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consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas, observado que
a contratacdao do Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou partes a eles
relacionadas para o exercicio da fun¢ao de formador de mercado deve ser submetida a
prévia aprovac¢ao da assembleia de cotistas.

18. Caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contrata¢do de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolu¢dao CVM n°
175/2022.

19. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio
de funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas sua Classe,
conforme o caso e conforme aplicavel, ao Prestador de Servicos que arcou com tais custos.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20. A divulgagao de informacdes sobre o Fundo e sua Classe Cotas, conforme o caso, deve ser,
abrangente, equitativa e simultanea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas
ndo limitadamente, por meio da disponibilizacdo dos documentos previstos no Artigo 47 da
Resolucdao CVM n° 175/2022 nos canais eletrdnicos e nas paginas na rede mundial de computadores
dos Prestadores de Servicos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicdo estiver em curso, e
da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
conforme aplicavel.

20.1. As informacgdes referidas acima ndao podem assegurar ou sugerir a existéncia de
garantia de resultados futuros ou isencdo de risco para o investidor.

21. Informacdes factuais devem vir acompanhadas da indicacao de suas fontes e ser diferenciadas
de interpretacdes, opinides, projecdes e estimativas.

22. Todas as informac¢des exigidas pela regulamentacdo aplicavel, incluido as informacdes
periddicas e eventuais do Fundo e de sua Classe, serdo divulgadas no site do Administrador na rede
mundial de computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

22.1. As informacdes acima mencionadas podem ser acessadas na pagina do
Administrador, por meio do seguinte endereco eletrénico: https://www.vortx.com.br/.

23. Caso sejam divulgadas a terceiros informacgdes referentes a composicdo da carteira, a mesma
informacdo deve ser colocada a disposicdo dos respectivos cotistas na mesma periodicidade,
ressalvadas as hipoteses de divulgacdo de informacdes aos Prestadores de Servi¢os, necessarias
para a execucao de suas atividades, bem como aos 6rgaos reguladores, entidades autorreguladoras
e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a solicitacdes legais,
regulamentares e estatutarias por eles formuladas.

24. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado
onde as cotas estejam admitidas a negociacdo, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema
disponivel na rede mundial de computadores, as informacdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do
Anexo Normativo III da Resolu¢ao CVM n° 175/2022.

25. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos
ativos de sua carteira seréo:
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(a) comunicados a todos os cotistas da Classe;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas a negociacao, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto a
distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

25.1. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no
valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter
as Cotas.

25.2. Excepcionalmente, nas hipoteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais,
em conjunto, entenderem que a divulgacdo de determinado fato relevante pora em
risco interesse legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgacao
referida acima podera ser dispensada. exceto nas hipdteses previstas no item 26.1.
acima.

25.3. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a
informacdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilacdo atipica na cota¢do, pre¢o ou
guantidade negociada de cotas.

26. A utilizagdo de informacdo que se caracterize como fato relevante e ainda ndo tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de
auferir vantagem, para si ou para outrem, mediante negociacdo de cotas em mercados organizados
€ vedada pela legislacdo e pela regulamentacdo do mercado de capitais.

27. As informag¢des ou documentos para os quais a Resolu¢do CVM n° 175/2022 ou este
Reqgulamento e seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”,
‘divulgacao” ou “disponibiliza¢gdo”, poderao ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos
cotistas e demais destinatarios que sejam necessarios.

27.1. A obrigagdo prevista acima sera considerada cumprida na data em que a
informacdo ou documento é tornada acessivel para o cotista.

27.2. Nas hipdteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

28. As despesas descritas nesta secdo podem ser suportadas tanto pelo Fundo como pela Classe
de Cotas, tendo em vista que o Fundo é constituido em classe Unica de cotas. O Fundo e/ou a Classe
podera, portanto, arcar isoladamente com tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do
patrimdnio da Classe.

28.1. Nos termos do item 28 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou das
Classes, conforme o caso:

(@) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo e/ou da Classe;
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(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatérios
e informacgdes periddicas previstas na Resolugao CVM n° 175/2022;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos
cotistas;

(d) honorarios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operag¢des da carteira de ativos;

(f)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia
ou de acordo com devedor;

(g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo
de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenacdo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de
suas respectivas funcdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(j) despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizacdo da
assembleia de cotistas, nos termos previstos no Anexo;

(k) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao, transformacdo ou
liguidacdo do Fundo e/ou da Classe.

(I)  despesas com liquidagao, registro e custddia de opera¢des com ativos da carteira;
(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operac¢bes da carteira de ativos;

(n) despesas inerentes a: (i) distribuicdo primaria de cotas; e (ii) admissdo das cotas a
negociacdo em mercado organizado;

(0) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que detém os
direitos sobre o indice;

(p) taxas de administracao e gestao;

() montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remunera¢dao com
base na taxa de administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no Art. 99
da Resoluc¢ao CVM n° 175/2022;

() taxa maxima de distribuicao;
(s) despesas relacionadas ao servico de formag¢ao de mercado;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde
que de acordo com as hipoteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratacao da agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;
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(v) despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;

(w) taxa de performance;

(x) comissBes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da
Classe;

(y) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo III da Resolu¢ao CVM n° 175/2022;

(z) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(aa) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(bb) gastos necessarios a manutencao, conservagcao e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio da Classe; e

(cc) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo
Normativo III da Resolu¢ao CVM n°® 175/2022.

29. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelo Anexo Descritivo da Classe, conforme o
caso, quaisquer despesas nao previstas nesta secdo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que as tiver contratado.

30. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servi¢os Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

31. Assuntos de interesse dos cotistas da Classe exigirao a convoca¢ao de uma assembleia geral de
cotistas, na qual participardo todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”). Tendo em
vista que o Fundo é constituido com classe uUnica de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo e
a assembleia especial de Cotistas da Classe serdo todas consideradas como Assembleia Geral de
Cotistas.

32. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, sera atribuido a cada cota o
direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

33. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

34. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocacdo da assembleia de cotistas nao tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

35. As cotas de titularidade do cotista inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo Administrador
para fins do cOmputo de votos em assembleias de cotistas.
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36. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(@) Tomar, anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apds 0 encerramento do
exercicio social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
financeiras do Fundo e da Classe;

(b) A substituicao de Prestador de Servigos Essenciais;

(c) A emissao de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirao direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, 8 2°, inciso
VII, da parte geral da Resolu¢cdo CVM n° 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fusdo, a incorporagdo, a cisao, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagao do
Fundo ou da Classe de Cotas;

(e) A alteracdo do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolu¢cdo CVM n°
175/2022;

() O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe,
conforme o caso;

(g) A alteracao do prazo de duracao do Fundo e da Classe;

(h) [O plano de resolugao do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte
geral da Resolucao CVM n° 175/2022;

(i) O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
(j) A alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negocia¢ao
(k) Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;

(I) Eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM n° 175/2022, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(m) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM n° 175/2022;

(n) Alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e, caso aplicavel, a
taxa de gestao;

37. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des
contabeis da Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstragdes contabeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

38. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de cotistas e possui
como quorum de votacdo, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

38.1. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberacdes relativas as matérias previstas
nas alineas “b”, “d”, “e”, “k", “m" e “n” dependerdo da aprovacdo por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem:

(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas
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tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem)
cotistas.

39. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

39.1. As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo,
pelo Gestor, pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo,
5% do total das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre
ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da
comunhdo de cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento e/ou
no Anexo, conforme o caso.

39.2. O pedido de convocacdo de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante
ou por cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias|
contado do recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

39.3. A convocacdo e a realizagdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas
pelos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.

39.4. A primeira convocacao das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no
minimo, 30 dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no
minimo, 15 dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

40. A convocacdo da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada
nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicdo de cotas esteja em
andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

40.1. A convoca¢do da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e
paragrafos, da parte geral da Resolucao CVM n° 175/2022.

40.2. O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores
em que o cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida
a apreciacdo da assembleia de cotistas.

40.3. Caso seja admitida a participacao do cotista por meio de sistema eletrdnico, a
convocagao deve conter informag¢des detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participagdo e votacdo a distancia, incluindo as informag¢des necessarias e
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia de cotistas
sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.

40.4. As informac8es requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicagdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a
informacdo completa deve estar disponivel a todos os investidores.

40.5. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgao.
41. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrdnico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) parcialmente eletrdnico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
guanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico.
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41.1. No caso de utilizagdo de modo eletrdnico, o Administrador deve adotar meios
para garantir a autenticidade e a seguran¢a na transmissao de informacdes,
particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica
ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do cotista.

41.2. Os cotistas podem votar por meio de comunicac¢do escrita ou eletrénica, desde
que recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o
disposto neste Regulamento.

42. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacdo da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos, nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/2022.

43. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor
ou consultor especializado, se houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas.

44. Previamente a realizacdo das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por;
conta e ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolu¢do CVM n9
175/2022.

45. O resumo das decisBes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo
de até 30 dias apos a data de realizagdo da assembleia de cotistas.

46. Os cotistas poderao deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido
dos cotistas, a respeito de matérias que nao exijam quérum qualificado nos termos deste Regulamento,
bem como da legislacdo e requlamentacao aplicaveis.

46.1. Na hipdtese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo
de 10 dias para manifestacdo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 dias,
contado da consulta por meio fisico.

47. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovacao em assembleia de
cotistas, sempre que tal alteracdo esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da
Resolucao CVM n° 175/2022.

48. A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as funcdes de
fiscalizacdo dos ativos imobilidrios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas.

48.1. Serdo eleitos, no maximo, 02 (dois) representantes de cotistas pela assembleia
de cotistas geral de cotistas

48.2. A eleicao dos representantes dos cotistas sera aprovada [pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

(@) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou

(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas] [outro quérum,
desde que maior].

48.3. Os representantes de cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstracdes
contabeis da classe. O prazo de mandato dos representantes de cotistas sera de, no
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minimo, 01 ano, para cada representante de cotistas eleito.

48.4. Sera permitida a reeleicdo dos representantes de cotistas.
48.5. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

49. Somente pode exercer a funcao de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175/2022 e,
adicionalmente, aos seguintes requisitos:

(a) ser cotista;

(b) ndo exercer cargo ou funcdo nos Prestadores de Servicos Essenciais ou em seus
controladores, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(¢) ndo exercer cargo ou fun¢cdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FII;
(e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(f) ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussado, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada

pela CVM.

49.1. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

50. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e
atribui¢cdes contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolucdao CVM n°® 175/2022.

50.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo, a Classe e aos cotistas.

50.2. Os representantes de cotistas devem exercer suas func¢des no exclusivo
interesse da Classe.

50.3. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

50.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser|
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstracdes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do
Artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n°® 175/2022, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos
termos da regulamentacao aplicavel.

51. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informag¢8es formulados pelos cotistas.

51.1. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
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cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Dos FATORES DE RISco bo FUNDO

52. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a
seguir, assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da
diligéncia e das boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administracdo e
gestao do Fundo, da rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste
Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo
esta sujeito a diversos riscos inerentes as suas operacdes e Classes, além dos fatores de risco
indicados abaixo. Os fatores de risco mencionados a sequir sdo aplicaveis a todas as Classes de Cotas
do Fundo de forma geral, independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.

I. Risco de Mercado Refere-se a possibilidade de perdas financeiras decorrentes da oscilacdo natural
de precos, cotacBes ou taxas (como taxas de juros, variacdo cambial, indices de inflacdo e precos de
acdes) no mercado. Tais flutuacdes sao causadas por fatores econdmicos, politicos ou sociais, e
podem impactar negativamente o valor dos ativos e do patrimonio.

I1. Risco de Liquidez E a possibilidade de o investidor ou administrador enfrentar dificuldades para
comprar ou vender um ativo no momento desejado sem incorrer em perdas significativas de valor.
Esse risco se materializa quando ndao ha volume de negocia¢ao suficiente ou falta de interessados
contrapartes) no mercado, podendo forc¢ar a liquidacdo do ativo por um preco inferior ao seu valor
justo ou contabil.

ITI. Risco de Concentragdo Surge quando uma parcela substancial dos recursos estad alocada em um
Unico ativo, em um mesmo emissor, em um setor econdmico especifico ou em uma classe de ativos
restrita. Devido a baixa diversificagdo, caso o emissor ou setor enfrente problemas operacionais ou
financeiros, o impacto negativo sobre o patrimdnio total sera desproporcionalmente maior.

IV. Risco de Aprecamento dos Ativos Trata-se da possibilidade de haver discrepancia entre o valor|
pelo qual um ativo esta registrado (avaliado na carteira) e o seu real valor de execu¢dao no mercado.
Esse risco é mais frequente em ativos iliquidos, estruturados ou complexos, cuja precificacdo
depende de modelos matematicos, estimativas e premissas que podem ndo se confirmar no
momento de uma venda real.

V. Risco Juridico Envolve a suscetibilidade a perdas financeiras ou prejuizos motivados por questdes
legais. Inclui a possibilidade de altera¢bes na legislacdo vigente, decisdes judiciais ou arbitrais
desfavoraveis, falhas na elaboracdo e execucdo de contratos, invalidacdo de garantias ou sancdes
decorrentes do descumprimento de normas regulatorias.

VI. Outros Riscos Engloba uma série de eventos secundarios ou imprevistos que também podem
afetar adversamente os resultados e o patrimdnio, tais como:

» Riscos Operacionais: perdas por falhas em sistemas, processos internos inadequados, erros
humanos ou fraudes;

» Risco de Crédito/Contraparte: inadimpléncia ou faléncia da outra parte envolvida em um
contrato ou operacao;

» Risco Sistémico: crises globais ou colapsos generalizados que afetam toda a estrutura do
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mercado financeiro, independentemente da qualidade individual dos ativos.
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ANEXO I

DA UNicA CLASSE DE CoTAS DO NKN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pablico-alvo: Regime da Classe: Prazo:

Investidores Profissionais Fechado Indeterminado

Responsabilidade dos cotistas: Tipo ANBIMA e Foco de Atuag3o:

Limitada ao valor por eles Tipo ANBIMA: Tijolo Renda
subscrito Gestdo Ativa. Foco de Atuagao:
Multicategoria.

Término | Exercicio Social:

Duragdo de 12 meses,
encerrando em 31 de dezembro

DA CLAsse UNICA

Calculo do valor da cota:

O valor da cota sera calculado pelo resultado da
divisdo do valor do patrimdnio liquido da Classe Divulgac3o do valor da cota:
pelo numero de cotas, apurado no encerramento
do dia, que deve ser entendido como o horario de
funcionamento dos mercados em que a Classe
atue.

As cotas serao divulgadas mensalmente.

1. A Classe nao conta com Subclasses.

2. As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricdo, conforme aplicavel, poderao ser
transferidas mediante: (i) termo de cessao e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessionario;
(ii) por meio de negociacdo, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que
as cotas da Classe sejam admitidas a negociacao; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operacfes de
cessao fiduciaria, execu¢ao de garantia ou sucessao universal, dissolucdo de sociedade conjugal ou
unido estavel por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou
transferéncia de administracao ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais
hipdteses previstas na Resolugao CVM n° 175/2022.

2.1. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo Administrador,
do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem como nas
disposicdes legais e requlamentares aplicaveis.

2.2.Na hipotese de transferéncia por meio de negociagdo em mercado organizado, cabe ao
intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste
Anexo, bem como nas disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis.

3. O Administrador devera comunicar e orientar os cotistas acerca de alteracdes no tratamento
tributario da Classe, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteracdes
no tratamento tributario conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.
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DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

4. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentac¢do vigente, concernentes uUnica e exclusivamente a Classe.

5. As Assembleias Especiais de Cotistas, considerando o atual status regulatério das regras de
vigéncia e transicao da Resolu¢dao CVM n° 175/2022, acontecerdo, tdao somente, por intermédio das
Assembleias Gerais de Cotistas, nos termos do Regulamento.

5.1. As decisdes na Assembleia Especial de Cotistas serdo determinadas pela maioria dos votos
dos cotistas presentes.

5.2. Para fins do cdlculo do qudérum e registro dos votos na Assembleia Especial de Cotistas, cada
cota tera um numero de votos proporcional a sua participacdo no patrimdnio liquido da
Classe, conforme aplicavel.

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

6. A primeira emissdo de cotas sera deliberada pelo Administrador, conforme orientacdo do
Gestor, sem a necessidade de aprovacdao em assembleia de cotistas.

6.1. Nos termos do artigo 11, inciso IV, do Anexo Normativo III, no ambito da 1? emissdo de Cotas,
serdo emitidas até 100.000 (cem mil) de Cotas, correspondentes, com valor unitario de
emissdo de R$ 1.000 (hum mil reais)

7.  Apés a subscricdo de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela assembleia de cotistas.

7.1.Serd admitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. Nao
havera, portanto, requisitos de diversificacao dos detentores das cotas da Classe.

8. A assembleia de cotistas que determinar a emissao de novas cotas, deve estabelecer:
(a) o calculo do valor a ser utilizado na emissdo de novas cotas;

(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicdo seja
efetivada.

8.1.ApOs a subscricdo de cotas por qualquer cotista, os valores relativos a nova distribuicdo de
cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplica¢fes, até o encerramento da
distribuicdo. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo de cotas, os
recursos podem ser investidos pela Classe.

8.2.Nao é admitida nova distribui¢cdo de cotas antes de encerrada a distribui¢do anterior.

8.3.A distribuicdo de cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicdo, ressalvadas as dispensas previstas na regulacao
aplicavel.

8.4. A distribuicdo de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

8.5. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicdo de cotas
deve disponibilizar a versao vigente do Regulamento e deste Anexo.
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9. A subscricdo de cotas sera realizada mediante a assinatura de boletim de subscricdo e
compromisso de investimento respectivo.

9.1.0s subscritores de cotas estarao isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou
qualquer comissao nesse sentido.

9.2.A subscricdo pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposicdes deste Anexo.

9.3. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adesao e ciéncia de risco.

10. A integralizacao de cotas sera realizada em moeda corrente nacional, admitindo-se, também,
gue a integralizacdo seja realizada em imdveis e em direitos relativos a imdveis, nos termos
autorizados pela politica de investimento da Classe, conforme as condi¢des previstas no boletim de
subscricdo e no compromisso de investimento.

10.1. A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer dentro do prazo maximo previsto nos
documentos de aceitacao da oferta e sera feita com base em laudo de avaliacao, elaborado
por empresa especializada, nos termos da regulamenta¢do aplicavel, e aprovado pela
assembleia de cotistas, exceto quando tais bens e direitos constituam a destinacdo de
recursos da primeira oferta publica de distribuicao de cotas da Classe.

11. O boletim de subscricdo e/ou o compromisso de investimento poderdo conter obrigacdo do
investidor de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo
Administrador, conforme orientacdo do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas
@os cotistas com, pelo menos, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia.

12. Em até 10 Dias Uteis contados da integralizacdo das cotas, o cotista deve receber comprovante
de pagamento referente a respectiva integralizacdo, que sera emitido pelo Administrador ou pela
instituicdo responsavel pela escrituragao das cotas, conforme o caso.

13. O cotista que, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do prazo final de sua obrigacdo de
integralizar cotas na forma e condicdes previstas no boletim de subscricdo e/ou no compromisso de
investimento, ndo cumprir com sua respectiva obrigacdo, ficara de pleno direito,
independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido
em mora.

13.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados,
em suas respectivas esferas de competéncia, a tomar as seguintes medidas com relagdo ao
cotista inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da
Classe:

(a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou
judicial para a cobranca dos valores correspondentes as cotas ndo integralizadas pelo
cotista inadimplente, acrescidos de: (i) valor correspondente ao débito atualizado pelo
IPCA, pro rata temporis, entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feito e a data
em que for efetivamente realizado, acrescido de juros de mora de 1% ao més; e (ii) multa
equivalente a 2% sobre o débito corrigido; e

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o cotista inadimplente
tenha ou venha a ter direito.

13.2. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo cotista
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inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relacdo a
inadimpléncia do cotista inadimplente serao integralmente suportadas pelo respectivo cotista
inadimplente.

14, O Gestor poderd, desde que previamente aprovado em assembleia de cotistas, contrair
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de cotistas, observado que o
valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de
compromissos de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade
de suas operacoes.

15. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente
serao resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragao ou em caso de liquidacdo da Classe.

15.1. Em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do prazo de dura¢ao da Classe, devera o
Administrador publicar ato formalizando as condi¢des relativas a liquidacao da Classe e
entrega do patriménio devido a cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da
Classe. Sendo certo que, na hipdtese de liquidacdo da Classe, a data para cotiza¢dao do
resgate total da Classe sera a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

15.2. A conversdo sera realizada pelo valor da Cota no dia da data de vencimento de sua
respectiva emissao.

15.3. ApOs a conversao, o pagamento do resgate sera realizado, por meio do SPB, em até 5
Dias Uteis, ressalvadas as hipoteses previstas nas disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis.

16. O resgate final das cotas sera realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletrénica Disponivel = TED e/ou
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil,
observada a possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe nao tenha recursos em
moeda corrente nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em
caso do vencimento ou de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis
dispostas no Regulamento e neste Anexo.

17. A Classe devera distribuir semestralmente aos cotistas, em regime de caixa, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos naquele semestre, apurados seqgundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacdo aplicavel, em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo unico do artigo 10 da Lei
8.668/93.

17.1. Os lucros apurados na forma do Artigo 19 acima deverao ser pagos no 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do periodo de apurac3o.

17.2. Somente fardo jus ao recebimento de lucros os cotistas que estiverem inscritos no
registro de cotistas ou registrados na conta de depdsito como cotistas no 5° (quinto) Dia Util
anterior ao encerramento do periodo de apuracao dos lucros.

18. Sem prejuizo da distribuicdo semestral disposta no Artigo 19 acima, havendo disponibilidades,
os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas mensalmente, a critério do Administrador e
conforme recomendacdo do Gestor, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao periodo
de apuracdo dos lucros da Classe a titulo de antecipa¢dao dos rendimentos a serem distribuidos no
semestre. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo
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de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento do respectivo semestre a que se refira a distribuicio
antecipada.

19. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes, se realizados por meio da B3,
seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao entre os cotistas. Ainda, base para
fins de pagamento de rendimentos e amortiza¢do, sendo certo, que deve ser observado o intervalo
minimo de 5 (cinco) dias Uteis entre a data de corte e a data de pagamento.

20. As distribui¢des de resultados deverdo abranger todas as cotas, em beneficio de todos os
cotistas, observados os parametros estabelecidos no Artigo 19 acima. Os pagamentos de
distribuicdo de resultados da Classe aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Do CoMITE DE INVESTIMENTOS

21. A Classe possuira um comité de investimentos, o qual tera o intuito de auxiliar na gestao da
carteira da Classe de Cotas (“Comité de Investimentos”).

22. Os membros do Comité de Investimentos ndo poderdo ser remunerados pela Classe.

23. O Comité de Investimentos serd formado por 3 (trés) membros, sendo 2 (dois) membros
indicados pela assembleia de cotistas e 1 (um) membro indicado pelo Gestor.

23.1. Os membros do Comité de Investimentos serao escolhidos dentre pessoas de notdrio
conhecimento e de reputacdo ilibada, podendo ser, inclusive, os cotistas ou partes
relacionadas dos cotistas, sem prejuizo do disposto na regulamentacdo e autorregula¢ao
aplicavel.

24. Na hipdtese de vacancia em cargo do Comité de Investimentos, por substitui¢do, renuncia,
morte ou interdi¢gdo, um novo membro sera indicado pela assembleia de cotistas em até 30 (trinta)
dias corridos.

25. Somente podera ser eleito para o Comité de Investimentos, independentemente de quem
venha a indica-lo, o profissional que possua reputacdo ilibada, a ser declarada quando da sua posse
no cargo de membro do Comité de Investimentos[, podendo ser indicados funcionarios, diretores
e/ou representantes do Administrador e do Gestor.

26. A instalacao do Comité de Investimentos de forma alguma isenta os Prestadores de Servigos
Essenciais de suas respectivas responsabilidades sobre as decisbes de investimentos e
desinvestimentos ou o acompanhamento dos ativos que compde a carteira da Classe.

27. Os membros do Comité de Investimentos devem informar ao Administrador, e este, aos
cotistas, qualquer situacdo que os coloque, potencial ou efetivamente, em situacao de conflito de
interesses com a Classe.

28. Para fins de cOmputo do quérum de instalacdo e aprovacao das matérias apresentadas para
deliberacdo em Comité de Investimentos, serdo considerados, apenas, os votos validos, ndo se
computando os votos em branco (assim considerados os votos em branco, os nulos e/ou as
abstencdes).

@) (11) 3030-7177 G vortx.com.br
@, Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP




Y
? VORTX A base do mercado.

29. Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-do, sempre que necessario, atendendo a
convocagao escrita, feita com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, com indicagao de data,
horario e local da reunido, e respectiva pauta, realizada pelo Administrador, Gestor ou por qualquer
dos membros do Comité de Investimentos, conforme o caso.

30. A convoca¢do escrita sera dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os
membros do Comité de Investimentos. As reunides do Comité de Investimentos poderdo ser
presenciais, na sede do Administrador, ou realizadas via videoconferéncia, teleconferéncia ou
consulta formal, observados os procedimentos previstos no Regulamento e neste Anexo, devendo
ser instaladas desde que presentes todos os seus membros eleitos.

31. As atas das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas, ainda que de forma sumaria,
e deverdo ser assinadas por todos os membros do Comité de Investimentos presentes na reunido e
entregues ao Administrador no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a reunido, cabendo ao Gestor
e/ou ao Administrador, conforme o caso, coletar as assinaturas dos membros que tenham votado
por videoconferéncia ou teleconferéncia.

Composicao do Comité de
Investimentos Forma de realiza¢do das reunides
Quérum para deliberacdes do Comité de Investimentos

3 (trés) membros, sendo 2 (dois)

indicados pela assembleia de Maioria dos membros Ao vivo, online (consulta via e-
cotistas e 1 (um) indicado pelo mail) ou hibrido
Gestor

Atribui¢6es do Comité de Investimentos

(a) discutir metas e diretrizes de investimento da Classe;
(b) sugerir a aquisicdo, venda e/ou avalia¢cao dos ativos da carteira pela Classe;

(c) deliberar sobre a realizacdo de qualquer acordo ou operacao, tendo por objeto a
desconstituicdo, substituicdo ou liberacdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte,
relacionadas aos ativos imobiliarios da Classe de Cotas;

(d) dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as delibera¢des das propostas
de investimento, hipoteses em que os membros do Comité de Investimentos que
representam a parte que possa estar envolvida no potencial conflito, se houver, devem se
abster de votar;

(e) propor recomendacdes sobre a celebragao, alteracao ou rescisdo de contratos de locacao pela
Classe, bem como sobre contratos de prestacao de servicos e a contratacdo de construtores
para realizar eventuais reformas, ampliagées e/ou manutenc¢des dos imdveis que compdem o
patrimdnio da Classe;

(f) acompanhar as atividades do Gestor no exercicio das atividades de gestdo da carteira de
ativos nao imobiliarios da carteira da Classe e suas respectivas obrigacdes referentes a Classe;

(g) acompanhar o desempenho da carteira da Classe;

(h) Sugerir aos Prestadores de Servicos Essenciais, observadas as suas respectivas competéncias
e atribuicdes nos termos da regulamentacdo aplicavel, a celebracdo de contratos de
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prestacao de servicos com terceiros cujo valor seja superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais) e que ndo estejam previstos no Regulamento e/ou neste Anexo;

(i)  deliberar sobre a contratacdo de consultoria especializada e/ou empresa especializada nos
termos do Artigo 27, inciso III, do Anexo Normativo III da Resolu¢cdo CVM n° 175/2022,
aprovando ou nao a referida contratacdo; e

(j) outras atribuicbes que venham a ser definidas pela assembleia de cotistas, conforme
aplicavel.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

32. Os recursos da Classe serdo aplicados, conforme orientacdo do Gestor, em ativos imobiliarios
por meio da aquisicdo de ativos compativeis com esta politica de investimento.

32.1. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe é proporcionar aos
seus cotistas a obtenc¢ao de renda, principalmente através da aquisi¢cao, de forma direta ou
indireta, de imdveis e/ou direitos reais sobre imdveis, em sua integralidade ou fracdo ideal,
destinados a loca¢do, arrendamento e/ou posterior alienacdo, bem como para fins de
aprecia¢ao de capital no tempo.

32.2. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto
acima, somente podera ser alterado mediante decisdao em sede de assembleia de cotistas.

33. A Classe investira, no minimo, 50% de seu patrimonio liquido nos ativos a seguir elencados:
(@) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(b) acbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios;

(c) acbes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

(d) certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Resolucdo CVM n°
84/22;

(e) cotas de fundos de investimento em participa¢gdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios, e de fundos de investimento em ac¢bes que invistam exclusivamente em
construcgao civil ou no mercado imobiliario;

(f) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

(g) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado;
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(h) letras hipotecarias;

(i) letras de crédito imobiliario; e/ou
(j) letras imobilidrias garantidas.

33.1. Ndo havera limite maximo de exposicdo do patrimonio liquido da Classe aos ativos
listados acima.

33.2. A Classe somente podera adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados, conforme o
caso, nas seguintes areas: territério nacional.

33.3. A Classe podera manter parcela de seu patrimbnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos e classes de investimento ou titulos de renda fixa para atender suas
necessidades de liquidez, sem prejuizo da observancia do percentual minimo de aplicagao
previsto no item 35 acima.

33.4. Adicionalmente, respeitando as obrigac¢des previstas no Regulamento e neste Anexo, a
Classe, mediante recomendacdo do Gestor, conforme aplicavel, podera destinar recursos ao
pagamento de despesas extraordindrias e realizar outros investimentos nos imoveis
constantes de sua carteira. Para fins deste item, consideram-se despesas extraordinarias todo
e qualquer gasto que ndo faz parte da manutencdo rotineira dos imoéveis integrantes da
carteira da Classe de Cotas.

33.5. Caso a Classe venha a investir em projetos de construcdo, cabera ao Administrador,
independentemente da contrata¢do de terceiros especializados, exercer controle efetivo
sobre o desenvolvimento do projeto.

33.6. O Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de
construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢cao do terreno,
execuc¢do da obra ou lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro.

33.7. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de
prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por terceiro independente, observados
0s requisitos constantes do laudo de avaliacao, sendo que a aquisicao dos imoveis pela Classe
podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente.

33.8. A Classe podera aquirir iméveis gravados com &nus reais.

33.9. A Classe nao aplicara recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas em circulacdo.

34. Em adicdo as demais obrigacdes e responsabilidades do Administrador previstas na
regulamentac¢do e autorregulagdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na
qualidade de proprietario fiduciario dos ativos imobiliarios constantes da carteira de ativos da
Classe:

(@) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da Classe;

(b) providenciar a averbac¢ao, no cartdrio de registro de imdveis, das restricbes determinadas
pelo Art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
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integrantes da carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do
Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liuidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdao do Administrador; (v) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer dnus reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

35. O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de
concentracdo e diversificacdo de carteira e concentra¢do de risco definidos nesta politica de
investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de
fatos alheios a sua vontade, que causem altera¢des imprevisiveis e significativas no patrimonio
liqguido ou nas condic¢des gerais do mercado de valores mobiliarios.

35.1. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao
final desse prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicagbes para o
desenquadramento.

35.2. O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tdo logo ocorrido.

36. Nas hipdteses de fusdo, incorporacdo ou cisdo da Classe, os imoveis integrantes da carteira da
Classe de Cotas devem ser avaliados previamente a operac¢do, caso tenham decorrido mais de 3
meses entre a data da Ultima avaliacdo e aquela de producdo de efeitos da operagao.

37. A Classe podera realizar operacdes com derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

38. O Gestor podera analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a
Classe quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nesses casos, sera
responsabilidade do Gestor determinar a alocacdo dessas oportunidades e a propor¢ao do
investimento para cada interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor podera
considerar, entre outros aspectos: (i) a politica de investimento aplicavel a Classe e as demais classes
ou fundos sob sua gestao; (ii) a composicao das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das
demais classes e outros fundos no momento do investimento; (iv) os impactos do investimento no
perfil de risco da Classe, das demais classes e fundos de investimento; e (v) a relacdo risco-retorno da
oportunidade.

38.1. O Gestor podera, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de
investimento analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores,
caso entenda que o investimento, integral ou parcial, ndo seja adequado ao interesse da
Classe, considerando, por exemplo, a necessidade de diversificacdo da carteira e os fatores
mencionados anteriormente.

TRIBUTAGAO

39.0 disposto neste foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel
em regra aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacao
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especificas, na forma da legislacao e regulamenta¢dao em vigor.

39.1. Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relagdo a tributacdao aplicavel nos investimentos realizados na
Classe.

Tributagdo aplicavel as operagfes da carteira:

I.  Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estdo sujeitos a incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII"),
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de
isencdo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Soluc¢do de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributagao, publicada
em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacdo.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

II. 1IRF

Cotistas Residentes no Brasil:
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Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacao, amortiza¢ao e resgate das cotas, bem
como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa
juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o
cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declara¢ao de ajuste anual, sobre as distribui¢bes de
lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipétese de o
Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio|
nao sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da alinea “a” do inciso I do paragrafo unico do art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito
@0 recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integraliza¢do de
cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndao venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasiao na qual podera
vir a incidir a tributacdao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, acordo com os termos da
legislacao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes no Brasil (“INR"):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndao sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacdo favorecida, conforme definicao do artigo 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996
(“JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, 0s
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia
do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de
caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo
isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as
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mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados
Cobranca IRF: pelo IRF no momento da amortizacdo de rendimentos das cotas,
da alienagdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de durag¢ao ou da liquidacdo
antecipada do Fundo.

Im. IOF

IOF/TVM: O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em func¢ao
do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em funcdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operag¢des do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplica¢bes
feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por
cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
reqular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii)
10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou nao
entre em funcionamento regular.

[OF/Cambio As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
zero por cento). De igual modo, as opera¢fes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicacdes no mercado internacional, nos limites e condi¢des
fixados pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero
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por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

40. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na
administracdo e gestao da Classe, respectivamente, sequindo estritamente a politica de investimento
descrita neste Anexo e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe
ainda estara exposta aos riscos tipicos de investimentos em fundos e classes de investimento. Nesse
sentido, e tendo em vista a natureza dos ativos elencados na politica de investimentos estabelecida
neste Anexo, os cotistas devem estar cientes de que a Classe estara sujeita aos seguintes fatores de
risco, em adicdo aos fatores de risco aplicaveis ao Fundo, descritos no Regulamento:

Risco de concentracgao;
Risco de iliquidez;
Risco de crédito; e

41. Outros riscos: A Classe também podera estar sujeita a outros riscos além dos mencionados
acima advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos
demais Prestadores de Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas a
Classe e/ou aos cotistas.

DA DIssOLUGAO E DA LIQUIDAGAO

42, A Classe sera liquidada por deliberacdo da assembleia de cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidag¢ao descritos neste Anexo.

Na hipdtese prevista no item 44 acima, o Administrador deve promover a divisao do patrimdnio
da Classe entre seus cotistas, na propor¢ado de suas cotas, no prazo definido pela assembleia de
cotistas que aprovar a liquidacao da Classe.

A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as
matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolu¢dao CVM n° 175/2022.

O plano de liquidacdo da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

O Administrador deve enviar copia da ata da assembleia de cotistas e do plano de liquida¢ao
acima mencionado & CVM, no prazo méaximo de 7 Dias Uteis contado da realizacdo da
assembleia de cotistas que aprovou o plano.

O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimenta¢dao do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstra¢8es contabeis auditadas e a data da efetiva liquidagdao, manifestando-se sobre as
movimentacdes ocorridas no periodo.

Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis analise quanto a terem os
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valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagao aplicavel, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.
43. No ambito da liquidacdo da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolucdo
CVM n°® 175/2022.

No ambito da liquidacdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacao,
aplicam-se as dispensas previstas na Resolu¢cdo CVM n° 175/2022, especialmente as contidas
em seu Artigo 128.
44. Sao eventos de liquidacao antecipada da Classe, independentemente de deliberacdo em
assembleia de cotistas:

(a) caso a Classe passe a ter patriménio liquido inferior a 10% do patriménio inicial da Classe,
representado pelas cotas subscritas na primeira emissao realizada pela Classe;

(b) descredenciamento, destituicdo ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo
previsto na norma da respectiva ocorréncia, a assembleia de cotistas convocada para o fim
de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacao da Classe;

(c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apdés consumidas as reservas mantidas no
patrimdnio da Classe, bem como apds a alienacdo dos demais ativos da carteira da Classe;
e

45. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe
esta negativo:

(a) pedido de declaracgao judicial de insolvéncia da Classe; e

46. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles
subscrito, caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe esta negativo, deve
cumprir com as exigéncias do Artigo 122 da Resolug¢ao CVM n° 175/2022.

47. Apods pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizacao ou resgate
final, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio
do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado
a liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do
resgate final ou amortiza¢do total de cotas.

DAsS TAXAS

Taxa de Administragao: Taxa de Gestao:

0,76% ao ano sobre o patrimbnio liquido da
Classe, a qual serd paga até o 5° Dia Util de cada
més subsequente ao da prestacdo dos servicos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util
do més seguinte ao da primeira integralizacao de
recursos na Classe, observado o valor minimo
mensal de R$ 14.000,00 (catorze mil reais).

0,00% ao ano sobre o patriménio liquido da
Classe, a qual serd paga até o 5° Dia Util de cada
més subsequente ao da prestacdo dos servicos
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Uti
do més seguinte ao da primeira integralizacao de
recursos na Classe, observado o valor minimo
mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais).
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Taxa Maxima de Custddia:

Taxa de Performance: 0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o

Nao aplicavel patrimdénio liquido da Classe e calculada
considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis
de cada més, tendo como base um ano de 252
Dias Uteis, sendo certo que estard inclusa na Taxa
de Administracdo.

Taxa Maxima de Distribuicao:

Tendo em vista que ndo ha distribuidores das
cotas que prestem servicos de forma continua a
Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa
maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto  n°  1/2023/CVM/SIN/SSE. A Nao aplicavel
remunerac¢ao dos distribuidores que venham a ser|
contratados e remunerados pontualmente, a cada
nova emissao de cotas, sera prevista nos
documentos da respectiva oferta, nos termos da
requlamentacao aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

48. A taxa de administracdo sera devida ao Administrador pela prestacdo dos servicos de
administracdo fiduciaria, escritura¢ao, tesouraria e controladoria das cotas. O calculo da taxa de
administracdo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e ter4 como base um
ano de 252 Dias Uteis.

O valor minimo mensal da taxa de administracao sera atualizado anualmente, desde a data de
inicio da Classe, pela variagao positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-
lo e que adote metodologia de apuracao e calculo semelhante.

Além dos montantes devidos acima, sera devido ao Administrador, pelos' servicos de
implantacdo da Classe, pago em uma unica parcela, o montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais).

Salvo quando em se tratando de assembleias que deliberem apenas pelas demonstracdes
financeiras da Classe, sera devido ao Administrador, também, o montante de R$ 1.500,00 (mil e
quinhentos reais) para a realizacdo e acompanhamento de cada assembleia de cotistas
realizada. Ademais, sera devido, ainda, ao Administrador, o montante de R$ 2.000,00 (dois mil
reais) por evento de chamada de capital por este realizada.

49. A taxa méxima de custéddia serd calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis. A taxa maxima de custddia supracitada estara
incluida na remuneracao devida ao Administrador.

50. A taxa de gestdo sera devida ao Gestor pela presta¢do dos servicos de gestdo dos ativos da
carteira da Classe.

O célculo da taxa de gestdo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e
terd como base um ano de 252 Dias Uteis.
O valor minimo mensal da taxa de gestao sera atualizado anualmente, desde a data de inicio
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51.

52.

53.
seja

incidentes (ISS, PIS, COFINS e outros que porventura venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas
respectivas datas de pagamento.

alteracdo deste Anexo.

da Classe, pela variacao positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e
gue adote metodologia de apuracado e calculo semelhante.

Serdo acrescidos as remuneragdes devidas ao Administrador e escriturador os tributos

Nao sera devida pela Classe remuneracao a titulo de taxa de performance.

O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete sem que
requerida deliberacdo de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida
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