planner Rf

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO

TCG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF: 53.251.882/0001-24

CAPITULO — 1 CARACTERISTICAS GERAIS
1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Subclasses

O Fundo é de classe unica, sem subclasses, podendo ser
constituidas conforme este Regulamento e Anexo

Tipo de Condominio

Fechado

Prazo de Duracao

Indeterminado

Categoria

Fundo de Investimento Imobiliario

Classificagao ANBIMA

Tijolo Renda Definida

Objetivo

A Classe tem por objetivo a obtengéo de renda e ganho de capital,
por meio de investimentos conforme orientagao do GESTOR, com o
suporte da Consultoria Especializada, mediante a aquisicdo de
terrenos ou imdveis, em sua integralidade ou fragao ideal, de forma
direta ou indireta, ja executados ou em construgdo, com a finalidade
de desenvolvimento de empreendimento imobiliario nao residencial
no segmento logistica, industrial ou centro de distribui¢ao.

Para a concretizacdo da sua politica de investimento, o Fundo
devera investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio
liquido nos seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios”), para futura
alienagédo em:

0] imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os iméveis
ou forma de negdcio permitido pela legislacdo e regulamentagao
aplicaveis (inclusive aqueles imdveis gravados com 6nus reais),
relacionados, preponderantemente, a empreendimentos imobiliarios
e demais ativos prontos e devidamente construidos, terrenos ou
imoveis em construcao, incluindo projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de
estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados para uso
logistico, industrial, centro de distribuicdes e galpdes, seja pela
aquisicao da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, para
desenvolvimento e constru¢do e/ou posterior alienagao, locagéo,
inclusive, sem limitacao, por meio de contrato na modalidade “built
to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n°
8.245/91, arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados, ou outras formas de negocio previstas na
regulamentacao aplicavel, sendo que, no caso de o Fundo deter
diretamente o imével devera realizar seu desenvolvimento pelo
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regime de empreitada global aprovada previamente pelo
Administrador (“Imoéveis”); e/ou

(ii) aquisicao de cotas e/ou ag¢des de SPE, cujo unico propdsito
se enquadre na politica de investimentos do FUNDO, cuja gestao e
administragao seja de responsabilidade do GESTOR, conforme
orientacdo da Consultoria Especializada, e que possua como
principal propdsito o investimento em Imdveis, cujo investimento em
cada imovel sera de decisao e aprovagcao exclusivas do
Administrador.

Publico-Alvo

Investidores Qualificados

Custodia e Tesouraria

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade
de Sao Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 00.806.535/0001-54, autorizado a prestacao
dos servigcos de administracido de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2
de outubro de 1995 (“CUSTODIANTE”).

Escrituracao

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade
de Sao Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 00.806.535/0001-54, autorizado a prestacao
dos servigcos de administracido de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2
de outubro de 1995 (“ESCRITURADOR”).

Emissdo e Regime de
Distribuicao de Cotas

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota,
bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emisséo de cotas, que dispora acerca da
eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas, conforme
disposicoes do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Desde que limitadas ao montante de R$ 1.000.000,00 (um bilhdo
de reais), a ADMINISTRADORA e GESTORA poderao realizar
novas emissdes sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas.

Direito de Preferéncia em

Os Cotistas terao direito de preferéncia para a subscri¢gao de cotas
em novas emissdes, proporcionalmente as suas respectivas

N Emisséd o .
ovas missoes participacdes no total de cotas de emissédo do Fundo.

Aprovadas
As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicio e liquidagao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos

Negociagao (“DDA”) e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociagao
e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdao (“B3"), observado, conforme
aplicaveis, as restricbes a negociacdo previstas na Resolucéo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3,
os titulares das cotas poderao negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢cdes previstos neste Anexo. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado.

Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cessao e
transferéncia; (i) por meio de negociacdo, se aplicavel, em
mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam
admitidas a negociacao; (iii) por decisdo judicial ou arbitral,
operacoes de cessao fiduciaria, execugao de garantia ou sucessao
universal, dissolugcao de sociedade conjugal ou unido estavel por
via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de
bens ou transferéncia de administracdo ou portabilidade de planos
de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipoteses previstas na
Resolugdo CVM 175.

Procedimentos para
pagamentos de
rendimentos e amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 (caso as cotas estejam depositadas na
B3) e seguirdo os seus respectivos prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdao todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingao
entre os Cotistas, ressalvada a situagdo prevista no item 5.4.3
deste Anexo. Caso as cotas nao estejam depositadas na B3, os
pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes serao
realizados por meio do ADMINISTRADOR.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo
deve observar o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de
negociacgao.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas n&o possui cota,
nao recebe aplicagdes e nem realiza resgates e amortizagoes,
sendo certo que estas datas ndo serdo consideradas dias uteis
para fins de contagem de prazo de conversdo de cotas e

Feriados . . L
pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais a
classe de cotas possui cota, recebe aplicagdes e realiza resgates
e amortizacoes.
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A integralizagdo, o resgate e a amortizacdo de cotas serdo
realizados preferencialmente em moeda corrente nacional.

A integralizagdo de cotas por meio da entrega de bens e direitos
sera admitida e dependera da aprovagado da assembleia especial
de cotistas do valor atribuido ao bem ou direito, sendo necessaria

Integralizagao das Cotas a apresentacao de laudo de avaliagdo, conforme Art. 9°, do Anexo

Il da Resolugao CVM 175/22, sendo certo que a integralizacdo em
bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos
deve ser realizada no prazo maximo de 12 (doze) meses contados
da data de subscricao.

Adocao de Politica de Voto

O GESTOR, em relagdo a esta classe de cotas, adota
individualmente politica de exercicio de direito de voto, disponivel
em cada uma das suas paginas na rede mundial de computadores.

CAPITULO - 2 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE

21

2.2

O Fundo visa proporcionar a sua Quotista rentabilidade decorrente dos créditos recebidos em
funcdo da locagéo de espagos para lojistas em shopping center bem como de receitas
oriundas das participacdbes em empreendimentos de shopping center. O Fundo podera
realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar o retorno
decorrente de sua venda, locagao ou quaisquer outros negocios com eles realizados.

Paragrafo unico. O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderao ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento, mediante aprovagao pelo Comité de Investimentos.

O Patrimbnio do Fundo devera ser representado por:

até 100% (cem por cento) em:

a) Direitos reais sobre bens iméveis de propriedade da Cotista, a época de sua aquisicao
pelo Fundo, ou de sua conferéncia em integralizagao de quotas;

Il - no maximo 10% (dez por cento) em:

a) quotas de fundos de investimento em renda fixa atrelado ao DI e com liquidez diaria

Paragrafo Primeiro: E vedado ao Fundo aplicar em titulos e valores mobiliarios, exceto
conforme autorizado pelos incisos | e |l.
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Paragrafo Segundo: Na hipétese de o percentual referido no item Il, do paragrafo anterior
ser ultrapassado e atingir valor superior a 10% (dez por cento), por questdes alheias a vontade
da Gestora e/ou da Administradora, a Administradora devera contratar, as expensas do
Fundo, instituicdo habilitada para prestacao dos servigos de custédia

Paragrafo Terceiro: A finalidade do item Il do artigo 2.2 é possibilitar que haja recursos
financeiros para o custeio mensal do Fundo e despesas eventuais relacionadas aos Encargos.

CAPITULO - 3 DAS COTAS

As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimbénio e terdo a forma

nominativa e escritural.

3.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

3.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo
podera requerer o resgate de suas cotas.

3.1.3 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicagbes, sendo que nado ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

3.1.4 As aplicagbes no FUNDO n&o contam com garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, da Consultoria Especializada ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

3.1.5 O titular de cotas da classe:

(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio da classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patrimbnio da classe ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas
que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO - 4 DAS EMISSOES DE COTAS

A primeira emissao de Cotas da Classe sera de no minimo 1000 (mil) e no maximo 40.000
(quarenta mil) Quotas. Na primeira integralizagdo, o valor unitario das quotas sera de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), e as demais integralizacdes deverao obedecer a
disposicao prevista neste Regulamento em conjunto com o anexo |. A quantidade de cotas
eventualmente nao subscrita sera cancelada pela Administradora.

Sem prejuizo ao disposto no item 4.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas

a constituicao da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissao de cotas, em montante e com as

demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira

Emissao”).

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste

Regulamento ou no ato que aprovar a emiss&o de novas cotas.

4.3.1 Nao ha limitagcdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas da classe por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, observado que:

(a) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serao
isentos de imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual,
desde que: (i) a classe possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o
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cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou
cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela classe; e (iii)
as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado; e
(b) nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
caso a classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas da classe, a classe estara sujeita a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigéo, ou o
documento de aceitacdo da oferta, caso nao haja boletim de subscrigdo, nos termos
da regulamentagao da CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR
ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigéo e integralizacao das cotas.
Em emissbes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farao jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data
de sua integralizagao, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento
sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos
dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a
fungibilidade das cotas.
As despesas incorridas na estruturagao, distribuigéo e registro das ofertas primarias
de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da
classe, nos termos da regulamentagdo aplicavel ou poderdo ser arcados pelos
subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao
subsequente de cotas da classe.
As emissdes de cotas do FUNDO poderao prever a possibilidade de subscricao parcial
de cotas das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas
as disposicoes da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez nao atingido o valor
minimo estipulado:
(i) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo n&o pode comprometer
a execucgao da politica de investimentos do FUNDO; e
(i) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢cdes das cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagbes da carteira.

44  Apods a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA e GESTORA poderao realizar eventuais
novas emissdes de cotas, desde que limitadas ao Capital Autorizado.

4.5 No caso de alienacgao voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o
nome e qualificagdo do cessionario, bem como o precgo, condigées de pagamento e demais
condicdes.

4.51

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste
Regulamento, na Resolugédo 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentacoes
especificas, bem como pelo GESTOR de acordo com suas politicas internas de
compliance.
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4.5.2 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou,
caso nao estejam, se o0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes
do cotista cedente perante o FUNDO no tocante a sua integralizacao.

CAPITULO - 5 RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO
DA CLASSE

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duracgao;

Conforme o Art. 43, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175/22, a amortizacao devera ocorrer

conforme disposto neste regulamento ou deliberado por assembleia geral ou especial de

cotistas, seja ela total ou parcial da classe, conforme aplicavel, podendo ocorrer a critério do

GESTOR, de forma que os cotistas deverao ser comunicados pelo ADMINISTRADOR.

5.21 O GESTOR devera encaminhar a solicitacido ao ADMINISTRADOR, com antecedéncia
de 2 (dois) dias uteis a data da liquidacao financeira, contendo no minimo, mas néo se
limitando, o valor bruto a ser amortizado.

No caso de dissolucado ou liquidacdo da classe, o patrimdnio da classe sera partilhado aos

cotistas na proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da

classe.

5.3.1 Na hipétese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagao da classe.

5.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras da classe analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

5.3.3 Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro da classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias
da documentagéo necessaria e aplicavel.

CAPITULO - 6 DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagcédo e
regulamentacio aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢ao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério
do GESTOR, conforme orientacido da Consultoria Especializada, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no 5° (quinto) dia util do primeiro més subsequente ao més de
competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢cao”, respectivamente), de forma
total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao
6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante
Minimo de Distribui¢do, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicio e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo
anterior, serdo, a critério do GESTOR, conforme orientacdo da Consultoria Especializada,
reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribuicdo aos cotistas, em
qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme
abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as
restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas
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hipéteses: (i) de deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos termos do deste

Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo

que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual

minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento

do ultimo dia util do més imediatamente anterior a Data de Distribuicio de rendimento de cada

més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

6.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”’) a critério do GESTOR. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagao poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem
prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

6.5.2 O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente
a até 3% (trés por cento) do valor total do Patriménio Liquido da Classe. Para a
constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO -7 DA PRESTACAO DE SERVICOS
Administracdo

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitacdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposicées legais e regulamentares vigentes, o
ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da
classe, observadas as competéncias inerentes ao GESTOR e da Consultoria Especializada.
O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO
e manter reserva sobre seus negocios.
O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario
fiduciario dos bens iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.
O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:
(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas;
(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio da classe de cotas;
(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de cotas em mercado
organizado; e
(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da
parte geral da Resolugao 175.
Os poderes constantes do item 7.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da
classe, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de
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adeséo a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado

secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante

operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste regulamento e, se houver, do
prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos abaixo relacionados devem ser

arcados pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;

(iii) escrituracdo de cotas; e

(iv)  gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de
o ADMINISTRADOR ser o unico prestador de servigos essenciais.

O ADMINISTRADOR devera prover a classe com o0s seguintes servi¢os, seja prestando-os

diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da

contratacao de prestadores de servicos:
(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e
(b) custddia de ativos financeiros.

7.71 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos imoveis,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
da classe.

7.7.2 E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociacdo mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

7.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacao aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR:

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbacgio, no cartério de registro de iméveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR,;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagcao do
ADMINISTRADOR,;

(e) ndo sao passiveis de execugdao por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR; por mais privilegiados que possam ser; e

() nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:
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(a) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo
lll da Resolugao 175, quando for o caso;

(c) os registros dos cotistas e de transferéncia de Cotas; e

(d) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais.

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas, que podem ser arcadas pela
classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
da classe.

Da divulgacéo de informacoes

7.9

710

7.11

712

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em

que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatorias

exigidas pela Resolugao 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de

correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacgao

de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

7.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizacao
do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracéo

que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente

indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha

de comunicagao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos

da classe, em virtude de informacgdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrébnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

713

714

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por

deliberagdo da assembleia de cotistas.

Na hipoétese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de

suas fungdes até a averbacgao, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes

aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas

que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

7.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 7.14 acima, caso o
administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

7.14.2 Aplica-se o disposto no item 7.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da
renuncia, da destituicao ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo
a assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

7.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liquidagdo do FUNDO.
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7.14.4 Nas hipoteses referidas no item 8.14, bem como na sujeicado do ADMINISTRADOR ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que
eleger novo administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de
Registro de Imodveis, da sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens imodveis
integrantes do patrimoénio da classe de cotas.

7.14.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio da classe
nao constitui transferéncia de propriedade.

Gestao

7.15

7.16

O GESTOR, observadas as disposigbes previstas na regulamentagao e autorregulagao
aplicaveis e as limitagbes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tém poderes
para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de
atuacéo.

Compete ao GESTOR, conforme orientagao da Consultoria Especializada, negociar os ativos
da carteira, incluindo os Ativos Imobiliarios, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociacédo de ativos, qualquer que seja a sua
natureza, representando a classe para essa finalidade.

8.16.1. Compete individualmente ao GESTOR:

(i) realizar o calculo de distribuicdo de rendimentos do FUNDO;

(i) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas
para aprovacgao dos titulares dos Ativos Imobiliarios;

(iii) auxiliar o ADMINISTRADOR em eventuais renegociagdes dos contratos de locacao a
serem conduzidas entre o ADMINISTRADOR e os locatarios, nas hipéteses em que tais
renegociagdes tratem dos seguintes assuntos: (i) reducao do valor do aluguel; (ii) outorga de
caréncia para o pagamento do aluguel; (iii) redugao do prazo da locagéao; (iv) rescisdo do
contrato de locagao; cuja representatividade nao ultrapasse 5% da receita bruta do Fundo; e
(iv) auxiliar o ADMINISTRADOR nas tratativas de condominio e sindicos.

(V) gerir individualmente a carteira dos Ativos Financeiros, com poderes discricionarios
para negociar os Ativos Financeiros;

(vi) realizar o atendimento aos cotistas, exercendo a fungcdo de relagdo com os
investidores do FUNDO;

(vii)  elaborar os documentos gerenciais de informagdes aos cotistas do FUNDO, tais como
relatérios mensais e apresentagdes ao mercado; e

CAPITULO — 8 TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO

8.1

Taxa de Administracdo

O ADMINISTRADOR fara jus, pela prestacado dos servigos de administracao fiduciaria, a uma
taxa fixa de administracdo (“Taxa de Administragao”) no valor de R$ 1.250 (um mil e duzentos
e cinquenta reais) por més, corrigida anualmente, no més de janeiro, pela variagao do IPCA.

A Taxa de Administragao sera calculada e provisionada diariamente, na base de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) por Dia Util, e paga mensalmente pelo FUNDO ao
ADMINISTRADOR até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacéo dos servicos.
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8.2 Taxa de Custodia

O CUSTODIANTE recebera por seus servicos de escrituragdo, tesouraria, custodia e
controladoria, uma taxa de custddia equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de
Custodia”): R$ 500,00 (quinhentos reais), provisionadas diariamente e paga mensalmente
pelo Fundo, a Administradora, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacéo
dos servigos, a remuneracgao sera calculada na base de 1/252.

8.3 Taxa de Gestao

Pela prestagao dos servigos de gestdo do FUNDO, a GESTORA fara jus a uma taxa de gestao

(“Taxa de Gestao”) fixa no valor de R$ 1.750,00 (um mil e setecentos e cinquenta reais) por

més, corrigida anualmente, no més de janeiro, pela variagéo do IPCA.

A Taxa de Gestéo sera calculada e provisionada diariamente, na base de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos) por Dia Util, e paga mensalmente pelo FUNDO a GESTORA ate o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestagéo dos servicos.

Taxa de Distribuicdo

8.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a
distribuicdo de cotas da classe sao descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao,
conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

8.5 Nao serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova
emissao de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em
assembleia geral ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito
do Capital Autorizado, conforme o caso.

8.6 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO — 9 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS
9.1 A assembleia especial de cotistas, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugéo 175 e alteracdes posteriores
e, privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis

(b) substituicdo do ADMINISTRADOR

(c) substituicao do GESTOR;

(d) substituicao da Consultoria Especializada sem Justa Causa;

(e) substituicdo da Consultoria Especializada com Justa Causa;

(f) emissio de novas cotas;

(9) fusao, incorporacgéo, cisao, total ou parcial, transformacéo ou liquidagao
da classe;

(h) alteracao do presente anexo;

(i) plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo;
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() pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas;
(k) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;
1) apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na

integralizacéo de cotas, se for o caso;

(m) eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneracgao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(n) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Ill da Resolugéo 175;

(o) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e
Taxa de Gestao;

(p) nomear e destituir os administradores das SPEs;

(a) aprovagado a incorporagao, cisdo, transformagdo e/ou qualquer
reorganizagao societaria envolvendo, direta ou indiretamente, os Ativos
Imobiliarios;

(r) deliberar sobre as propostas de alienagcdo dos Ativos Imobiliarios
apresentadas pelo GESTOR, conforme orientacdo da Consultoria
Especializada.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes
prazos:

(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no CAPITULO — 10.

A convocacao referida no item 9.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a
assembleia especial assim convocada deliberar em contrario.

A convocacao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

(a) Da convocacio constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a assembleia;

(b) A convocacdo de assembleia especial devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacao da assembileia; e

(c) O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da
assembleia.

9.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

9.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao

9.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
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9.54 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

assembleias:
(i) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da
assembleia;

(ii) Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(i)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
da classe sejam admitidas a negociagao.

9.5.5 Por ocasidao da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia
especial ordinaria e extraordinaria.

9.5.6 O pedido de que trata o item 9.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia
especial ordinaria.

9.5.7 Para fins das convocacdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstos nos itens 9.6.5 deste Anexo, sera considerado pelo
ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacgao
da assembleia.

9.5.8 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

9.6 Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado
previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem
a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial
(“Maioria Simples”).

9.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos
(9), (j) e (m) do item 10.1, acima.

96.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

9.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

9.71 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procurac¢ao, ou com indicagao de outro procurador para
o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

9.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de
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procuracao aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos
do item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em
até 5 (cinco) dias uteis da solicitacao

9.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pelo ADMINISTRADOR em
nome de cotistas devem ser arcados pela classe.

9.8  As deliberacdes relativas, exclusivamente, as demonstracdes contabeis que ndo contiverem
opinidao modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente nao seja instalada em virtude do nao comparecimento de quaisquer cotistas.

9.9 As deliberacdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocacdes previstos no item 10.2, acima.

9.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos
casos previstos na Resolugao 175.

CAPITULO - 10 DO COMITE DE INVESTIMENTOS
10.1 O Fundo ndo contara com Comité de Investimentos, possuindo o GESTOR a
discricionariedade total para a tomada de decisdes de investimento e desinvestimento do
FUNDO.

CAPITULO - 11 DAS VEDAGOES
Vedacdbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais
11.1 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da
classe:
(i) receber deposito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos;
(iif)  vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagédo a
prazo de cotas subscritas;
(iv)  garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de cotistas; e
(vi)  praticar qualquer ato de liberalidade
11.2 E vedado ao GESTOR e a Consultoria Especializada o recebimento de qualquer
remuneragao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique
sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestao de investimento.

Vedacdbes Aplicaveis ao GESTOR
11.3 Em acréscimo as vedacgodes previstas no item 11.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando
0s recursos da classe de cotas:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
da classe de cotas;
(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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(iv) ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do
art. 31 do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM 175, realizar operagdes da
classe de cotas quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:
(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) classe de cotas e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe de
cotas;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;

(vii)  realizar operagcdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acgdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(vii)y  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a
exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

11.3.1 A vedacgao prevista no item (v) acima nao impede a aquisicdo de imoveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio.

CAPITULO - 12 DOS FATORES DE RISCO

12.1  Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugao
175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

* % %
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