planner Rf

ANEXO I
CARACTERISTICAS DA UNICA CLASSE

DE COTAS DO
INSTANT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

I — DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1.  Asprincipais caracteristicas desta Classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:
Puablico-alvo: Investidores Qualificados.
Responsabilidade: A responsabilidade dos Cotistas ¢é ilimitada e nio esta

circunscrita ao valor por eles subscrito unicamente com relagdao
as obrigacoes legais ou contratuais nao relativas aos iméveis ou
empreendimentos imobilidrios, nos termos do art. 40 do Anexo
IIT da Resolugao CVM 175. Neste sentido, na hipotese de
ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo em decorréncia de
obrigagbes contratuais e legais que nio estejam relacionadas aos
iméveis e empreendimentos investidos pela Classe, os Cotistas
podem vir a ser chamados pelos Prestadores de Servigos
Essenciais patra aportar recursos no FUNDO e/ou na Classe.

Os cotistas estdo cientes da auséncia de limitacio de
responsabilidade, pelo que assinardo no ato de aquisi¢ao de suas
cotas “Termo de Ciéncia e Assungao de Responsabilidade
Ilimitada”.

Tipo de Condominio: Fechado.

Prazo de Duracio: A Classe tem prazo de duracao indeterminado.

Categoria: Fundo de Investimento Imobiliario.

Classificagago ANBIMA: | Multiestratégia Gestao Ativa

Objetivo: E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valotizagio e

rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicagiao dos recursos
da Classe na aquisicao de Ativos Alvo, de acordo com os
critérios de composicao e diversificacao estabelecidos neste
Regulamento e demais disposi¢Oes legais e regulamentares que

forem aplicaveis a Classe.

O objetivo da Classe nio representa, sob qualquer hipotese,
garantia. do FUNDO ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.

Subclasses: Na2o ha.
CUSTODIANTE: ADMINISTRADORA.
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CONSULTORA:
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CIMB CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.383.589/0001-67,
com sede na cidade de Siao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Flotiano, 466, 2° andar, conjuntos 201/204, sala 90, Ed
Corporate, Itaim Bibi, CEP 04534 002.

Tesouraria, Controladoria

e Escrituracio:

ADMINISTRADORA.

Distribuicao de
Proventos:

Na forma do Capitulo VII deste Anexo.

Adocao de Politica de
Voto:

A GESTORA adota a politica de exercicio de direito de voto,
disponivel em seu website.

Classe de Investimento

em Cotas:

Na3o.

1.2. Na qualidade de tunica classe de Cotas do FUNDO, a Classe nio contara com

denominagio especifica.

II — DAS DEFINICOES

2.1.  Os termos e expressoes previstos neste Anexo, indicados em letra maiuscula, no
singular ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos e se sobrepéem e prevalecem
em relagao as defini¢des previstas na Parte Geral do Regulamento:

Agéncia de Classificagdo de a agéncia classificadora de risco das Cotas quando

Risco:

Ativos:

Ativo(s) Alvo:

emitidas pela Classe, quando e se aplicavel;

significa o conjunto de Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez;

significam: I.  direitos reais sobre imoveis do
segmento comercial que obedecam aos Critérios de
Elegibilidade (conforme abaixo definido), para
exploracdo comercial (“Imoéveis Alvo”);

II. acoes ou quotas de sociedades que tenham
como proposito especifico a aquisicao,
desenvolvimento e/ou exploracao dos Iméveis Alvo;

111 cotas de Fundos de Investimento em
Participagées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, a aquisicao de agdes ou
quotas das sociedades que se enquadrem nos critérios
de elegibilidade descritos no inciso “II” acima;

IV.  certificados de recebiveis imobiliarios (a.1) cujo
termo de securitizagdao especifique como lastro direitos
creditorios oriundos da exploragao de ativos que se
enquadrem nos Critérios de Elegibilidade, descritos
abaixo, ou (a.2) que tenha como lastro direitos
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creditérios oriundos de operagdes financeiras cuja
destinagao de recursos esteja atrelada, exclusivamente,
a exploragao de ativos que se enquadrem nos Critérios
de Elegibilidade, descritos abaixo, (b) que tenham sido
emitidos no ambito de oferta publica registrada perante
a CVM, ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da legislacio em vigor, (c) que ndo decorram de
operagoes de locacao de imoveis pertencentes a fundos
de investimento sob administracio ou gestio da
ADMINISTRADORA, (d) cujos os devedores dos
direitos creditorios em questio tenham comprovada
capacidade economica e idoneidade juridica, conforme
avaliagao feita pela CONSULTORA da Classe; e (d)
que possuam garantia real imobilidria e laudo de
avaliagdao (considerando o valor de venda a mercado
constante do referido laudo) evidenciando que a
referida garantia real imobiliaria corresponde a, no
minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos
certificados de recebiveis imobilidrios, na data da
respectiva aquisi¢ao pela Classe;

V. letras de crédito imobilidario ou letras
hipotecarias que (a) na data da sua aquisi¢ao, tenham
sido emitidas por instituicbes financeiras com
classificacdo de risco em escala nacional “AA”, emitida
pela Standard&Poors ou pela Fitch, ou nota
equivalente pela Moody’s, e (b) nao sejam emitidas por
entidades que facam parte, sejam controladas e/ou
coligadas (1) de fundos de investimento sob
administracao ou gestio da ADMINISTRADORA,
ou (2) da ADMINISTRADORA; e

VL cotas de outros FII cuja politica de
investimento seja consistente com a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Regulamento.

Ativo(s) de Liquidez: significam: I — cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa de liquidez compativel com as
necessidades da Classe de cotas; e
IT — derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, N0 MAXimMo, O
valor do Patrimoénio Liquido da Classe de cotas;

Boletim de Subscrigao: ¢ o documento que formaliza a subscri¢ao de Cotas da
Classe pelo Cotista;

Capital Autorizado E o valor de R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais),
conforme detalhado no item 6.3 abaixo.
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Carteira:

Chamada de Capital:

Compromisso
Investimento:

Contrato de Consultoria:

Cotista Inadimplente:

Data de Inicio da Classe:

Direito de Preferéncia:

Exigibilidades:

IGP-M:

IPCA:

de
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significa a carteira de investimentos da Classe, formada
por Ativos;

¢ o mecanismo por meio do qual a
ADMINISTRADORA, mediante orientacio da
GESTORA, notificara os investidores para que eles
integralizem as cotas de acordo com os respectivos
Boletins de Subscricio e Compromissos de
Investimento;

¢ o Instrumento Particular de Subscricao de Cotas e
Compromisso de Integralizagao, por meio do qual os
Cotistas se obrigardo a subscrever e integralizar as
Cotas da Classe;

o contrato de prestacio de servicos de consultoria
especializada celebrado entre a Classe, representado
pela GESTORA, ¢ a CONSULTORA;

¢ o Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas
obrigacoes de integralizagio de Cotas da Classe
assumidas no Compromisso de Investimento,
conforme cada Chamada de Capital realizada;

significa a data de inicio das atividades desta Classe, a
qual ocorrerd na data da primeira integralizacio de
Cotas;

significa o direito de preferéncia dos Cotistas: (i) na
subscricaio de Novas Cotas emitidas, desde que
aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas; e (i) na
subscri¢ao de Cotas emitidas nas Chamadas de Capital

realizadas pela ADMINISTRADORA no ambito dos
respectivos Termos de Compromisso de cada Cotista;

sao as obrigacoes e encargos da Classe, incluindo as
provisoes eventualmente existentes;

¢ o Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundag¢ao Getdlio Vargas;

é o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou qualquer outro indice que venha
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Patrimonio Inicial Minimo:

Periodo de Desinvestimentos:

Periodo de Investimentos:

Primeira Oferta:

Resultado:

Taxa de Administragio:

Taxa de Custodia:

Taxa de Gestao:

Taxa de Performance:

Termo de Adesio:
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a substitui-lo e que adote metodologia de apuragio e
calculo semelhante;

significa o  patrimonio  inicial minimo  para
funcionamento da Classe, previsto no item 06.3. deste
Anexo;

significa o perfodo subsequente ao término do Perfodo
de Investimentos, até o encerramento da Classe;

significa o periodo em que a Classe podera realizar
investimentos nos Ativos Alvo;

significa a primeira oferta de Cotas de emissio da
Classe, que podera ser uma (i) oferta publica registrada,
ou dispensada de registro, na CVM, nos termos das
Resolugao CVM 160; e/ou (ii) uma distribui¢o privada
de Cotas, conforme dispensas normativas constantes
na regulacio aplicavel;

significa as disponibilidades financeiras da Classe
resultantes da alienacao de Ativos, do recebimento de
dividendos, juros ou quaisquer outros rendimentos
oriundos de tais ativos ou, ainda, todo e qualquer valor
que venha a ser recebido diretamente pela Classe em
funcao da titularidade dos Ativos;

¢ a taxa devida a ADMINISTRADORA ¢ aos
prestadores de servicos por ela contratados (e que cuja
remunera¢ao nao seja Encargo do FUNDO ou da
Classe), indicada no item 5.1. deste Anexo;

¢ a taxa devida ao CUSTODIANTE, prevista no item
5.3. deste Anexo;

¢ a taxa devida a GESTORA ¢ aos prestadores de
servigos por ela contratados (e que cuja remuneragao
nao seja Encargo do FUNDO ou da Classe), prevista
no item 5.2. deste Anexo;

nao sera devida taxa de performance pela Classe;
¢ o documento por meio do qual o investidor da ciéncia

e concorda com relacdo a politica de investimento e
riscos da Classe.
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III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. A Classe atuara no segmento comercial destinados a atividades relacionadas ao
varejo, inclusive na modalidade buzlt-to-suit, prontos ou em constru¢ao, podendo realizar
investimento nos Ativo(s) Alvo e tendo como objetivo fundamental a valorizagdao das cotas
por meio do investimento nos Ativo(s) Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferir ganho de capital a partir da negociacio dos Ativo(s) Alvo. Adicionalmente, os
recursos da Classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativo(s) Alvo serdo
aplicados nos Ativos de Liquidez.

3.2.  Visando atingir o objetivo proposto, a Classe alocara seus recursos na aquisi¢ao de
Ativos Alvo, observados os limites e as restricoes previstas na legislagao vigente, na Parte
Geral do Regulamento e neste Anexo.

3.2.1. A ADMINISTRADORA ¢ a2 GESTORA, nas esferas de suas atribuicoes, terdo
plena liberdade no cumprimento da politica de investimento, estando autorizadas a praticar
todas as operagoes previstas na politica de investimento independentemente de prévia
autorizagao dos Cotistas, exceto previsao expressa em contrario neste Regulamento.

3.2.2. Podem compor o patrimonio da Classe os Ativos Alvo sem qualquer restricao quanto
a diversificagdo, exceto pelo disposto no item 3.2.10.

3.2.2.1.0s Imoéveis Alvo deverao atender, cumulativamente, os seguintes critérios de
elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade™):

1. ser imével e/ou empreendimento imobilidrio nao residencial do segmento comercial
destinados a atividades relacionadas ao varejo, inclusive na modalidade built-to-suit, prontos
ou em construcao;

1I. estar localizado na Republica Federativa do Brasil; e

I11. na hipétese de o Imoével Alvo estar gravado com 6nus reais, o gravame em questao
devera ser considerado na avaliagao do referido Imével Alvo a ser realizada pelo Consultor
Imobiliario.

3.2.3. A Classe podera realizar opera¢oes com derivativos para fins de prote¢ao patrimonial,
cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido.

3.2.4. A Classe nao tera periodo de investimentos e periodo de desinvestimento, podendo
investir e desinvestir em Ativos Alvo a qualquer momento durante o Prazo de Duracio da
Classe, sempre objetivando os melhores interesses da Classe.

3.2.5. Quando o investimento da Classe de cotas se der em projetos de construcao, cabe a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratacio de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

3.2.6. A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, pode adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢ao do
terreno, execu¢ao da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro.
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3.2.7. Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliagaio pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugio CVM 175.

3.2.8. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolucao CVM 175, e 2 ADMINISTRADORA
serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos
conforme estabelecidas no referido Anexo Normativo I da Resolu¢io 175. Os limites de
aplicagio por modalidade de ativos financeiros aqui previstos nao se aplicam aos
investimentos em: (a) cotas de fundos de investimento em participagoes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de fundos de
investimento em agdes que invistam exclusivamente em constru¢ao civil ou no mercado
imobiliario; (b) cotas de outros FII; e (c) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

3.2.9. A politica de investimento aqui descrita somente podera ser alterada com prévia
anuéncia dos Cotistas em Assembleia de Cotistas.

3.2.10. A GESTORA ¢ responsavel pela observancia dos limites de composicio e
concentra¢ao de carteira e de concentracao em fatores de risco, conforme estabelecidos na
Resolugao CVM 175 e neste Regulamento.

3.2.11. Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela
Classe, realizando todas as ag¢Oes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na
politica de voto da Classe.

3.3.  Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio que, temporariamente, por
forca do cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto, nao estiver aplicada
em Ativos Alvo, deve ser aplicada em (i) Ativos de Liquidez; e (ii) derivativos, exclusivamente
para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢io seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimo6nio Liquido da Classe.

3.3.1. A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de

liquidez.

3.3.2. Os investimentos e desinvestimentos da Classe nos Ativos de Liquidez serdo
realizados pela GESTORA com absoluta discricionariedade, nos termos previstos neste
Anexo, para o fim exclusivo de gerir o caixa da Classe e realizar o pagamento de encargos e
despesas correntes.

3.4. A Classe podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locagao dos Iméveis Alvo, assim como podera
ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Iméveis Alvo. Os recursos oriundos da
cessio do fluxo dos aluguéis deverdo ser utilizados prioritariamente na aquisi¢ao do
respectivo Imével Alvo.
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3.5. Observado o disposto no Contrato de Consultoria, a aquisicio dos Ativos
Imobiliarios devera ser precedida, em qualquer caso, (a) da analise prévia, pela
ADMINISTRADORA, de relatério de recomendagdo de aquisicdo elaborado pela
CONSULTORA, nos termos do Contrato de Consultoria, contendo, no minimo, as
seguintes informagdes (i) indicacio do Imével Alvo, com a apresentacao de sua matricula
atualizada, emitida ha menos de 30 (trinta) dias, (i) os dados, informag¢oes, documentos,
analises e estudos que fundamentam a recomendacio de aquisicio do Imdvel Alvo, (iii) a
relagiao de todos os documentos analisados, com base na lista de diligéncia substancialmente
na forma daquela disponibilizada pela ADMINISTRADORA, prevista no Contrato de
Consultoria (“Lista de Diligéncia”), e (iv) a indicagdo de eventuais 6nus e riscos materiais
evidenciados; e (v) a verificacao e validacdo, pela ADMINISTRADORA, de que os Iméveis
Alvo atendem aos Critérios de Elegibilidade descritos no presente Regulamento.

3.6. Observadas as recomendagbes da CONSULTORA, a Classe podera realizar
construgoes, reformas ou benfeitorias nos Imoéveis Alvos e demais imoveis integrantes de
seu patrimonio com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao
comercial, utilizando os recursos da Reserva de Contingéncia (conforme definido abaixo).

3.7. A Classe podera participar de operagoes de securitizagao, gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operagoes desta natureza, ou mesmo através da
alienacao ou cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da exploragao dos Ativos
Imobiliarios ou dos direitos que comporio seu patrimonio, inclusive por meio da locagao,
arrendamento, aliena¢ao ou outra forma legalmente permitida.

3.8.  As aquisi¢oes, alienagdes, locagdes, arrendamentos e outras formas de exploracao
legalmente permitidas dos Ativos Imobiliarios para compor a carteira da Classe deverdo
obrigatoriamente ser realizadas apdés o recebimento das recomendagoes da
CONSULTORA, que as avaliara, observando-se o disposto neste Regulamento, no
Contrato de Consultoria Imobilidria, a Politica de Investimento e o enquadramento da
carteira da Classe nos termos deste Regulamento e da legislagao aplicavel.

3.9. A ADMINISTRADORA podera se recusar a acatar uma recomendagao de
investimento ou desinvestimento da CONSULTORA caso tal recomendagao (i) nao esteja
de acordo com a Politica de Investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii)
potencialmente exponha a Classe ou a ADMINISTRADORA a riscos incompativeis com
o dever fiduciario; ou (iii) esteja em desacordo com qualquer lei ou regulamentagao aplicavel.

3.10. A Classe nio tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos ou Outros Ativos especificos, niao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios
especificos ou determinados de diversificagdo, sendo certo que nao havera (i) limite de
investimento por imével pela Classe, podendo, portanto, haver apenas um tnico Ativo
Imobiliario no patrimonio da Classe, ou (i) qualquer limite de concentragio.

3.11. Desde que observadas as recomendag¢oes da CONSULTORA, nao sera necessaria
a aprovagao pela Assembleia de Cotistas para a aquisi¢ao e a alienagao dos ativos que venham
a compor a carteira da Classe. No entanto, no caso de integralizagdo de Cotas da Classe em
Ativos Imobilidrios, apesar da dispensa de elaboragao do Laudo de Avaliagio prevista no
Art. 45 do Anexo Normativo 111 da Resolu¢ao CVM 175, o valor conferido aos Ativos
Imobiliarios em questao devera ser aprovado pela Assembleia de Cotistas.
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3.12. A ADMINISTRADORA podera, sem previa anuéncia dos Cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos da Classe, desde
que respeitadas as recomendagoes prévias da CONSULTORA e em observancia a este
Regulamento e a legislagao aplicavel:

1. promover a celebragio, rescisao, nao renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros,
a qualquer titulo, do(s) contrato(s) de exploragdo comercial dos Ativos Imobilidrios que
venham a integrar o patrimonio da Classe, nas modalidades de locagao, arrendamento ou
outra forma legalmente permitida;

IL promover a rescisao, nao renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
Ativos Imobilidrios que venham a integrar o patrimonio da Classe;

I1I. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobiliarios, devendo tais
aquisi¢Oes e alienagoes serem realizadas de acordo com a legisla¢ao em vigor.

3.13. O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer

momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da
ADMINISTRADORA ¢/ou da GESTORA.

IV - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1.  Adicionalmente aos servigos prestados pela ADMINISTRADORA ¢ pela
GESTORA, a ADMINISTRADORA pode contratar, em nome da Classe,
CONSULTORA que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecao,
acompanhamento e avaliagdo dos Ativos imobiliarios da carteira da Classe.

4.2.  Se contratada,a CONSULTORA sera responsavel por:

L Servigos Ordinarios: A CONSULTORA prestara os seguintes servigos ordinarios
a Classe, entre outros que eventualmente se fagam necessarios e estejam relacionados a

prestacao de servicos abaixo, unica e exclusivamente com relagao ao mercado imobiliario:

a) identificacdo de oportunidades de negocio e elaboragdo de proposta de
investimento/desinvestimento, contendo os termos e condicdes, bem como
orientagdes quanto a negociagao para aquisi¢ao de Imoéveis Alvo, direitos reais sobre
Imoveis Alvo e outros Ativos Imobilidrios, e/ou comercializacaio dos mesmos;

b) planejamento e orientacao na negociagao para aquisicio de novos empreendimentos
e Ativos Imobilidrios que poderao vir a fazer parte do patrimoénio da Classe;

c) analisar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios, bem como
recomendar a ADMINISTRADORA a alienagdo, a aquisi¢do, a locagio, o
arrendamento ou outras formas de exploragao legalmente permitidas de quaisquer
Ativos Imobiliarios que integrem ou que poderio vir a fazer parte do patrimonio da
Classe, de acordo com a politica de investimento, observado o disposto no
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Regulamento e sem prejuizo da eventual necessidade de aprovacio em Assembleia
de Cotistas das recomendacbes consideradas hipéteses de conflito de interesses,
incluindo-se em tais servicos a elaboracio de analises técnicas e econdmico-
financeiras, se for o caso, sempre observada a liquidez necessaria a Classe, a fim de
atender aos prazos de amortizagao e/ou distribuicdo de rendimentos, conforme
aplicavel, devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter todas as informagdes
concernentes ao risco do negocio, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicados por conta da ocorréncia da concentracio do patrimoénio da Classe em
valores mobiliarios;

d) considerar, para fins de suas recomendag¢oes de investimento e desinvestimento, o
dever fiduciario que compete a ADMINISTRADORA, apontando quaisquer
situagdes que possam ser configuradas como conflito de interesses, bem como
apresentar, sempre que solicitado pela ADMINISTRADORA, nos limites de suas
atribui¢des, ou pelos cotistas, todos os documentos, relatérios, dados e informagoes
que sejam necessarios para embasar a decisao de investimento ou desinvestimento
da Classe;

e) reunir-se com o Administrador e com os representantes dos cotistas, bem como
participar  das  Assembleias de  Cotistas, quando solicitado  pela
ADMINISTRADORA, para esclarecer quaisquer questoes da
ADMINISTRADORA, dos cotistas ou de seus representantes, conforme o caso,
sobre os investimentos ou desinvestimentos recomendados pela CONSULTORA
e realizados pela ADMINISTRADORA, claborando o material de suporte

necessario ao exercicio do direito de voto;

f) orientagio a ADMINISTRADORA ¢ 2 GESTORA na negociagao para aquisicao
de novos Iméveis Alvo, direitos reais sobre Imdveis Alvo e/ou outros Ativos
Imobiliarios que poderio vir a fazer parte do patrimonio da Classe;

g) sem prejuizo da atribuicdo conferida a ADMINISTRADORA nos termos das
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, negociar os contratos, negocios
juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a execugao da politica de
investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades da Classe, conforme o caso,
mantendo a ADMINISTRADORA atualizado acerca do status de cada uma das
transacoes, devendo cumprir quaisquer esclarecimentos ou solicitacbes emanadas
por este, e, conforme necessario, encaminhar 2 ADMINISTRADORA para que a
ADMINISTRADORA celebre os contratos, observado o disposto no Contrato de
Consultoria, sendo que a CONSULTORA poderi agir dentro dos poderes que lhe
foram outorgados pela ADMINISTRADORA nos termos da procuracio
outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, na forma do Contrato de

Consultoria;

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



planner Rf

h) administrar, direta ou indiretamente, os Ativos Imobilidrios que integrem ou venham
a integrar o patrimoénio da Classe, bem como a sua exploracao comercial, incluindo,
sem limitacdo, a locagdo, o arrendamento e a explora¢io dos direitos reais dos
empreendimentos e iméveis da Classe, tais como o direito de superficie, o usufruto,
o direito de uso e a comercializacdo, fiscalizando os terceiros eventualmente
subcontratados para o exercicio de tais atividades, no todo ou em partes, mantendo
a ADMINISTRADORA atualizada acerca dos trabalhos prestados pelos referidos
terceiros;

1) indicar potenciais inquilinos interessados em locar os Imdveis Alvo desocupados
para aprovacio da ADMINISTRADORA, bem como analise dos documentos
cadastrais do inquilino previamente a aprova¢ao do Fundo;

j) gerenciar os contratos de locag¢ao celebrados pelo Fundo e a administragao das
locagoes ou arrendamentos dos empreendimentos integrantes do patrimoénio da
Classe, abrangendo a: (a) indicagdao, prospeccao e aprovacio dos potenciais
locatarios; (b) verificagao da idoneidade juridica e capacidade financeira, com analise
dos documentos cadastrais dos potenciais locatarios; (c) negociacao do prego, prazo
e todas as demais condigdes contratuais pertinentes a locagdo, considerando os
Iméveis Alvo, discutida com a ADMINISTRADORA; (d) elaboracao dos
contratos de locagao; (e) analise das garantias contratuais; (f) acompanhamento e
fiscalizacao do cumprimento integral das obrigacSes assumidas nos contratos de
locagdo; (g) adogao de todas as medidas cabiveis para fazer cumprir as obrigacoes
dispostas nos contratos de locagoes, bem como para defender os interesses da
Classe;

k) sugerir a ADMINISTRADORA modificages no Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos da Classe;

) diretamente, ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
eventuais administradores dos imoveis integrantes da carteira da Classe),

acompanbhar, sugerir e avaliar oportunidades de melhorias a ADMINISTRADORA
e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis Alvo;

m) acompanhar e monitorar continuamente a evolucio dos Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira de investimento da Classe dentro dos principios e melhores
padrdes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e analise de relatorios
de pesquisa, informacles econOmicas, estatisticas e financeiras, bem como
recomendar 2 ADMINISTRADORA as medidas corretivas necessarias ao
reenquadramento da carteira da Classe, quando necessario; n) recomendar a
ADMINISTRADORA que realize a cessao dos recebiveis originados a partir do

investimento em imoveis ou empreendimentos imobilirios;

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



planner Rf

n) elaborar estudos, analises e relatérios de investimento realizados pela Classe em
Ativos Imobilidrios, conforme previsto no Contrato de Consultoria;

0) auxiliar o Administrador e 2 GESTORA na elaboracao de seus relatorios;

p) enviar tempestivamente 2 ADMINISTRADORA cépia de todas as convocagoes
para reunides e assembleias de titulares dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimonio da Classe, que tenha recebido, bem como representar o Fundo nas
referidas assembleias, observada a politica de voto da ADMINISTRADORA,

conforme aplicavel;

q) recomendagdo de implementacdo de benfeitorias, e orientacio quanto as obras e
benfeitorias necessarias, uteis e voluptudrias nos imoveis e empreendimentos
imobiliarios, visando a manuten¢ao dos Imoveis Alvo que integrem o patrimonio da
Classe, bem como a otimizac¢ao de sua rentabilidade conforme o caso, bem como
contratar terceiros, previamente aprovados pela ADMINISTRADORA, para
prestar servicos necessarios a execucao de tais benfeitorias, nos termos da
procuracio outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, na forma do

Contrato de Consultoria;

r) indicar, acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, as
empresas e os prestadores de servico responsaveis pela implementagdao das obras,
benfeitorias e reformas previstas na alinea “r” acima, incluindo, mas nio se
limitando, as empreiteiras, arquitetos, administradoras imobiliarias, corretoras e
empresas de intermediagdo, e demais empresas e profissionais essenciais as
benfeitorias que serdo efetuadas nos Imoéveis Alvo, observado ainda o quanto

previsto no Contrato de Consultori;

s) cotar e fazer com que seja contratada para os Imoéveis Alvo da Classe apdlices de
seguro com cobertura de risco patrimonial e, na hipétese de realiza¢ao de obras,
reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvo, de riscos de engenharia, valida por todo
o periodo em que o forem realizadas referidas obras, reformas e benfeitorias nos
Iméveis Alvo, com seguradora previamente aprovada pela ADMINISTRADORA,
indicando a Classe como unica beneficiaria, na propor¢ao da fracao ideal detida pela
Classe, bem como acompanhar eventual regulacao de sinistros, se aplicavel, devendo,
ainda, diligenciar para que as tratativas para renovagao dos seguros sejam iniciadas
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de vencimento da apdlice entio
vigente, de modo que os Imoéveis Alvo estejam cobertos por seu respectivo seguro

initerruptamente;

t) auxiliar e prestar suporte a ADMINISTRADORA na condu¢io e execucio da

estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios, respeitados os limites
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previstos na regulamentacao aplicavel, declarando estar ciente das normas e politicas
de distribuicao de rendimentos e de amortizacio extraordinaria das cotas, conforme
o caso, previstas no Regulamento;

u) auxiliar na selecio da empresa responsavel pela elaboragiao dos laudos de avaliagdo
dos Ativos Imobiliarios referidos no art. 40, § 3°, da Resolu¢ao CVM 175, quando
for o caso, bem como tomar todas as cautelas e agir com elevados padrées de
diligéncia para assegurar que as informagoes constantes dos referidos laudos sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissao nesse seu
dever;

v) acompanhamento de aprovagoes legais e da performance dos Ativos Imobiliarios,

incluindo a cobranca de aluguéis e outros recebimentos;

w) indicagdo de empresas especializadas a serem contratadas pela Classe (podendo,
inclusive, ser empresa de seu grupo econdémico) que sejam responsaveis pela
administracio predial/condominial dos Iméveis Alvo, se necessario; e

x) representar o Fundo perante todos e quaisquer 6rgaos e reparticoes publicas, sejam
eles da administragdo direta ou indireta, municipais, estaduais, distritais ou federais,
bem como concessionarias de servicos publicos, empresas publicas, sociedades de
economia mista e demais terceiros, para o fim especifico de (a) juntar e desentranhar
quaisquer guias, papéis, requerimentos, documentos e o que mais necessario for para
emissdo de certidoes em nome do Fundo; (b) solicitar e receber certidoes; (c) solicitar
expedi¢ao de guias para pagamentos; (d) requerer e efetuar parcelamento de dividas;
e (e) requerer restituicio de pagamento indevidos, nos termos da procuragio
outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, na forma do Contrato de
Consultoria

IL. Servigos de Estruturagio e Desenvolvimento: Nos termos previstos no Contrato
de Consultoria, além dos servicos descritos no inciso I acima, em relacao a cada Imével Alvo,
a CONSULTORA podera prestar os seguintes servigos adicionais a Classe relacionados a
estruturagao e desenvolvimento de projetos ou empreendimentos imobiliarios:

a) estruturacio de novos negobcios, identificagdo e prospeccao de oportunidades e
planejamento dos empreendimentos a serem desenvolvidos ou em desenvolvimento,

gerenciamento das obras, e comercializagao das lojas;

b) analise da viabilidade dos projetos e empreendimentos imobiliarios e planejamento
pata aquisicio de novos Imoveis Alvo, direitos reais sobre Iméveis Alvo e/ou outros
Ativos Imobiliarios que poderio vir a fazer parte do patrimonio da Classe;
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c) analise da viabilidade, estruturagdo, due diligence e execugao de investimentos na area

imobiliaria para a Classe;

d) desenvolvimento de projetos arquitetonicos e executivos, aprovagao de projetos
junto aos Orgaos publicos necessarios e acompanhamento do andamento e
gerenciamento das obras dos Imoveis Alvo em constru¢io que eventualmente

venham a integrar o patrimonio da Classe até a sua conclusao;

e) acompanhamento do desenvolvimento dos empreendimentos e das obras até a
conclusio de obras, se for o caso;

f) sem prejuizo da atribuicio conferida a ADMINISTRADORA nos termos das
disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis, e com a excecio de operagdes
envolvendo Imoéveis Alvo, acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua
responsabilidade, os procedimentos de aquisi¢ao e alienag¢ao dos Ativos Imobiliarios,
nos termos da politica de da Classe; e

g) obtencido de todos os documentos, licen¢as e demais necessarios para a consolidagao
da propriedade dos Iméveis Alvo pela Classe e/ou necessarios para a posse plena
dos direitos reais sobre Imoveis Alvo pela Classe, bem como licencas de

funcionamento.

Paragrafo 1. Em relagio aos servigos adicionais descritos no inciso II acima:

IV. A CONSULTORA podera presta-los a Classe, direta ou indiretamente por meio de
terceiros contratados sob sua exclusiva responsabilidade; e

V. A CONSULTORA ¢ a ADMINISTRADORA estabelecerdo, por escrito, os
termos, condi¢oes e limites dos servicos a serem prestados em relagido a cada projeto de
estrutura¢ao e desenvolvimento de projeto ou empreendimento imobiliario, previamente ao
inicio dos trabalhos, bem como os prazos e condigdes de pagamento da Taxa de Estruturagao

e Desenvolvimento.

4.3. A responsabilidade da ADMINISTRADOR, da GESTORA e da CONSULTORA
perante o FUNDO e entre si estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares de
cada um deles, sem solidariedade, respeitada as limitagOes a serem previstas na legislacio a
ser emitida pela CVM nesse sentido.

V — DAS TAXAS

5.1. Taxa de Administragdo, Gestio e Custodia. Pelos servicos de administragao, gestao,
custddia, controladoria e escrituragao, sera devida pela Classe uma remuneragao, de
acordo com Patrimonio Liquido da Classe, valor este que serd atualizado anualmente pela
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variacio positiva do Indice de Pregos ao Consumidor que é medido més a més pelo
IBGE- IPCA, no periodo.

5.2. As taxas serdo divididas da seguinte forma:

Patrimonio

Liquido Administragao Gestao Custodia

(R$ .. .. .
milhdes) % Minimo % Minimo % Minimo
Até 100 0,10% [ R$ 12.500,00 |0,15% |R$ 10.000,00 (0,05% |R$ 2.500,00
De 101

15; 01 a 0,12% [ R$ 12.500,00 |0,14% |R$ 10.000,00 (0,02% |R$ 2.500,00
De 151 a

200 0,10% [ R$ 12.500,00 |0,135% | R$ 10.000,00 (0,035% | R$ 2.500,00
ZDSG(:) 201 a 0,10% [ R$ 12.500,00 |0,115% | R$ 10.000,00 [0,015% | R$ 2.500,00
De 251

30; 51 a 0,09% [ R$ 12.500,00 |0,11% |R$ 10.000,00 (0,02% |R$ 2.500,00
Aci

3(;:11ma de 0,08% [ R$ 12.500,00 |0,10% |R$ 10.000,00 (0,02% |R$ 2.500,00

5.2.1. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
sejam pagas, pela Classe, diretamente aos prestadores de servico por ela contratados em
nome da Classe, desde que o somatério dessas parcelas nio exceda o montante total da
referida taxa.

5.2.2. A GESTORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas, pela
Classe, diretamente aos prestadores de servico por ela contratados em nome da Classe, desde
que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da referida taxa.

5.3. Taxa Maxima de Distribui¢do. Considerando que a Classe possui natureza de
classe fechada, eventual taxa relacionada a distribuicao de suas Cotas sera detalhada nos
documentos da oferta de cada emissdo, quando aplicavel.

5.4.  As taxas e remuneragdes previstas nos itens 5.1., 5.2. e 5.3. (se houver) serdo pagas
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacio dos
servicos, sendo calculada e provisionada todo Dia Util a razio de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos).

5.5.  Nao poderio ser cobradas dos Cotistas desta Classe quaisquer outras taxas, tais como
taxa de performance, ingresso e/ou saida.

5.6.  Para fins do disposto nos itens 5.1., 5.2. ¢ 5.3. acima, fica estabelecido que na hipbtese
de extinciao do IPCA, nao divulgacao ou impossibilidade de sua utilizacao, sera utilizado o
Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas,
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ou, na falta de ambos, pela variacio do Indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Economicas — FIPE, nao sendo permitida, em qualquer
hipétese, reajuste que implique na reducdo do valor da Taxa de Administragdo, da Taxa de
Gestao e/ou da Taxa de Custddia.

5.7.  Conforme sera estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas, bem
como nos documentos da oferta relativa a tal emissao de Cotas, no caso de ofertas primarias
de distribuicao de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicdo, inclusive a remuneracao
devida para os distribuidores, bem como o registro das cotas para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, podera ser arcada:

@) diretamente pela ADMINISTRADORA;

(i) pelos subscritores de Cotas da respectiva oferta, por meio do pagamento de Taxa
de Distribuicao Primaria.

5.8.  Remuneragdo da Consultoria Especializada. Pela prestacao dos servicos de
consultoria especializada, a CONSULTORA recebera da Classe uma remuneragdo nos
termos abaixo:

5.8.1. Servigos Ordinarios: Pela prestacao dos Servigos Ordinarios, pela CONSULTORA,
nos termos deste Anexo e do Contrato de Consultoria, a CONSULTORA fara jus ao
recebimento de uma taxa de prestagao de servigos correspondente a quantia total mensal de
5% (cinco por cento) sobre o faturamento bruto dos aluguéis dos Iméveis Alvo integrantes
e/ou que venham a integrar a carteira da Classe a qualquer tempo, bem como eventuais taxas
ou comissoes devidas de tempos em tempos nos termos do Contrato de Consultoria (“T'axa

de Administragdo do Consultora”).

5.8.2. No preco ajustado no Contrato de Consultoria, além da remuneraciao pactuada, ja
estao incluidos todos impostos, taxas, tributos, obriga¢oes sociais, custos e despesas indiretas
incidentes sobre a mesma ou relativas aos servicos contratados, ficando a CONSULTORA,
unica e exclusivamente, responsavel em arcar com qualquer custo adicional que, porventura
se verificar, ndo lhe cabendo qualquer direito a restituigao, reembolso ou ressarcimento.

5.8.3. Fica acordado entre as partes que nao havera qualquer espécie de remuneracio
mensal a titulo de fee, ou de reembolso de despesas, além do previsto neste Regulamento e
no Contrato de Consultoria, que dependerao de consulta e autorizagao prévia da Classe
quanto aos valores a serem gastos.

5.8.4. A Taxa de Administracio da Consultora serd paga mensalmente pela Classe a
CONSULTORA, até¢ o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao seu vencimento.

5.8.5. Servicos de Estruturagio e Desenvolvimento: Pela prestagdo de Servigos de
Estruturacao e Desenvolvimento,a CONSULTORA fari jus ao recebimento de honorarios
de estruturacao e desenvolvimento correspondente a 10% (dez por cento) sobre o total do
investimento (terreno e construgao), o projeto ou empreendimento imobiliario desenvolvido
no Imével Alvo que venha a integrar a carteira da Classe (“Taxa de Estruturacio e
Desenvolvimento”), a qual devera ser paga pela Classe conforme termos e prazos pactuados
entre a ADMINISTRADORA ¢ a CONSULTORA.
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5.8.6. Componente de Destituigao: Caso os Cotistas da Classe, reunidos em Assembleia de
Cotistas, decidam substituit 2 CONSULTORA e rescindir este Contrato de Consultoria,
sem que essa decisao seja decorrente de falha na prestagao de servico pela CONSULTORA
e/ou descumprimento pela CONSULTORA de suas obrigacoes e deveres assumidos no
Regulamento ou no Contrato de Consultoria, sera devida pela Classe, a CONSULTORA,
uma remunerag¢ao adicional em montante equivalente a 18 (dezoito) vezes a tltima prestagao
mensal devida a CONSULTORA a titulo de Taxa de Administracio da Consultora antes de
sua destitui¢do, sendo que a referida remuneracio devera ser paga pela Classe a
CONSULTORA em até 30 (trinta) dias corridos a contar da efetiva rescisao do Contrato
de Consultoria (“Componente de Destituicao” e, em conjunto com a Taxa de Administragao
da Consultora e a Taxa de Estruturacio e Desenvolvimento, “Taxa de Consultoria
Imobiliaria”).

5.8.7. No caso de atraso do pagamento de qualquer parcela da Taxa de Consultoria
Imobiliaria, a Classe arcara com multa moratéria equivalente a 2% (dois por cento) do valor
em atraso, atualizado monetariamente de acordo com a variagio do IGP-M e acrescido de
juros de mora equivalente a 1% (um por cento) ao més, ou fragao de més, tudo calculado
pro rata die desde a data do vencimento (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive).

VI — DAS CARACTERISTICAS, DA EMISSAO E DA INTEGRALIZACAO DAS
COTAS

6.1.  As Cotas sio escriturais, nominativas e correspondem a fragdes do patrimonio da
Classe de Cotas, conferindo direitos e obrigacoes aos Cotistas, conforme previstos neste
Regulamento.

6.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depésito, aberta em
nome de cada Cotista junto ao CUSTODIANTE, em sistemas de registro e de liquidagao
financeira de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas
areas de competéncia.

6.3. As Cotas possuem as seguintes caracteristicas:

Calculo do Valor da Cota: | O valor das Cotas é calculado e divulgado mensalmente pela
ADMINISTRADORA, com base nos critérios estabelecidos
pela regulamenta¢dao em vigor.

Patrimonio Inicial | O Patrimonio Inicial Minimo para funcionamento da Classe é
Minimo e Emissao de|de R$ R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). No ambito
Novas Cotas: da Primeira Oferta, serdo emitidas, no minimo 60.000 (sessenta

mil) e no maximo 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas da
Primeira Oferta, pelo valor de emissio de R$ 1.000,00 (um mil
reais) cada, totalizando uma emissao de até ¢ R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais).
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Na Primeira Oferta sera admitida a subscri¢do parcial de Cotas,
com o cancelamento do saldo nio colocado. Nao atingido o
valor minimo previsto acima, a Primeira Oferta sera cancelada e
a ADMINISTRADORA devera, imediatamente, fazer o rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagoes da
carteira.

A integralizacdo de Cotas da Primeira Oferta devera ser
realizada nos termos deste Anexo, conforme definido por ato
que venha a aprovar a Primeira Oferta.

Apbs a Primeira Oferta, a emissao de novas Cotas e a realizacio
de ofertas subsequentes poderao ocorrer mediante aprovagao da
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo,
conforme aplicavel, ou mediante decisio da GESTORA,
conforme recomendacio da Consultora e deliberagio
formalizada pela ADMINISTRADORA, nos termos do artigo
20, §2° e do artigo 48, §2° inciso VII, da parte geral da
Resolugao CVM n° 175, desde que limitado ao valor de R$
100.000.0000,00 (cem milhdes de reais) para a emissao de novas
Cotas.

As novas Cotas assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes. O valor de emissao das novas Cotas sera
aprovado pela Assembleia de Cotistas que ira deliberar sobre a
emissao de novas Cotas, sujeito, ainda, ao disposto neste Anexo.

Direito de Preferéncia na
Subscricdo  de  Novas
Cotas:

A Assembleia de Cotistas que aprovar a nova emissao de cotas
deliberard se serd ou nio confetrido, aos Cotistas da Classe, o
direito de preferéncia na subscri¢do das cotas no ambito da
respectiva nova emissao, na propor¢ao do nimero de cotas que
possuirem, nao sendo admitidas cotas fracionarias, sendo certo
que, a data de corte para apuracio dos Cotistas elegiveis ao
exercicio do direito de preferéncia, se aplicavel, sera definida na
documenta¢ao que aprovar a nova emissao, sendo que, caso a
Classe de Cotas venha a ser listada na B3, deverio ser
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Fica
desde ja estabelecido que nao havera direito de preferéncia nas
emissoes em que seja permitida a integralizacdo em bens e
direitos.

a nova emissao, os Cotistas poderio ceder seu direito de
N i , Cotist der der direito d
preferéncia, se houver, a terceiros, Cotistas ou nao.
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Direito de Preferéncia em
caso de Transferéncia de
Cotas:

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia para adquirir as
Cotas que eventualmente sejam transferidas.

Negociagao:

As Cotas poderao ser negociadas no mercado secundario junto
a B3, em mercado de bolsa ou balcio organizado. Apenas
poderio ser negociadas no mercado secundario as Cotas
devidamente integralizadas pelos Cotistas, em conformidade
com os Boletins de Subscri¢ao, sendo vedada a negociagao das
Cotas subscritas mas ndo integralizadas. O eventual adquirente
de Cotas devera (a) preencher todos os critérios previstos neste
Anexo, bem como os requisitos previstos nas leis e
regulamentacOes aplicaveis, e (b) atestar que estd ciente das
disposi¢des contidas neste Regulamento por meio da celebragao
do Termo de Adesao.

As Cotas poderao ser depositadas para distribui¢ao no mercado
primario e para negociagdo no mercado secundario em
mercados organizados observada as disposi¢oes constantes
deste Anexo, as Cotas poderao ser depositadas para distribuicao
no mercado primario por meio do Médulo de Distribuicao de
Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3, ou
negociacao no mercado secundario, por meio do Fundos21 —
Moédulo de Fundos, disponibilizado e operacionalizado pela B3.

As Cotas poderio ainda ser negociadas e transferidas
privadamente, desde que admitido e observadas as condigoes
descritas neste Anexo e na legislacdo aplicavel, mediante termo
de cessio e transferéncia assinado pelo cedente e pelo
cessionario (com firma reconhecida, certificado digital ou com
abono da ADMINISTRADORA), sendo que apenas as Cotas
ja integralizadas poderao ser transferidas. O termo de cessao
devera ser encaminhado pelo cessionario a
ADMINISTRADORA, que atestara o recebimento do termo
de cessao, encaminhando-o ao escriturador das Cotas para que
s6 entdo seja procedida a alteragdo da titularidade das cotas nos
respectivos registros da Classe, tendo a citada alteracao, como

data base, a data de emissao do recibo do termo de cessao pela
ADMINISTRADORA.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a
verificagiao, pela ADMINISTRADORA do atendimento das
formalidades estabelecidas neste regulamento, na Resolugiao
CVM 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentagoes
especificas.
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Os adquirentes das Cotas que ainda nao sejam Cotistas deverao
igualmente preencher o conceito de Investidor Profissional,
assim como deverao aderir aos termos e condi¢oes da Classe por
meio da assinatura e entrega a ADMINISTRADORA dos
documentos por este exigidos, necessarios para 0 cumprimento
da legislacio em vigor e efetivo registro como novos Cotistas.

Resgate: Nao havera resgate de Cotas, exceto na liquidagio da Classe,
sendo permitida a amortizagao das Cotas nos termos previstos

neste Anexo.

6.4.As Novas Cotas assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.

6.5. As Cotas e as novas Cotas serdo objeto de ofertas subsequentes nos termos deste
Anexo, podendo ser objeto de oferta publica ou privada.

6.5.1. As Cotas deverdo ser subscritas pelos Cotistas e/ou investidores até a data de
encerramento da respectiva oferta subsequente, conforme prazo estabelecido pela respectiva
Assembleia de Cotistas que deliberar cada emissao de Cotas ou pelo ato da GESTORA que

aprovar a emissao.

6.5.2. No ato da subscricio de Cotas, o subscritor: (i) recebera um exemplar atualizado
deste Regulamento e, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, devera atestar que esta
ciente das disposi¢cées contidas neste Regulamento; e (i) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos deste
Regulamento, do e boletim de subscri¢ao e, se aplicavel, do respectivo Compromisso de
Investimento, que especificarao as respectivas condigdes de subscri¢do e integralizacdo das
Cotas.

6.5.3. O ato de aprovacao da emissao de Cotas pode autorizar a subscri¢ao parcial de Cotas
das emissoes, bem como o cancelamento do saldo nio colocado, observadas as disposi¢oes
da regulamentagao especifica que dispoe sobre as ofertas publicas de distribui¢do primaria
ou secundaria de valores mobiliarios. Nesta hipdtese, o ato que aprovar a emissao deve
estipular um valor minimo a ser subscrito que, uma vez nao atingido, implica o cancelamento
da oferta, observado que o valor minimo nao pode comprometer a execugao da politica de
investimentos. Caso o valor minimo nao seja alcancado, a ADMINISTRADORA deve,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
propor¢oes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura
auferidos pelas aplicagdes da carteira.

6.6. Se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio, os respectivos
incorporadores, construtores ou socios nao poderdo, isoladamente ou em conjunto com

pessoas a eles ligada, subscrever ou adquirir mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
da Classe.

6.6.1. A ADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como nao possui meios
de evitar, alteracGes no tratamento tributario conferido ao FUNDO e seus Cotistas, inclusive
em decorréncia da quantidade de Cotas detidas por incorporador, construtor e socios de
empreendimento que componha o patriménio da Classe de cotas e/ou decorrentes de
alteragdo na legislacao tributaria aplicavel.
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6.7. As Cotas deverao ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional, por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED diretamente em nome da Classe ou através do
Moédulo de Distribui¢do de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3, caso
sejam depositadas em mercado por ela administrado; ou (i) em imdveis, bem como em
direitos relativos a imoveis, sendo dispensada, neste caso, a elabora¢ao de laudo de avaliagao,
em razao do publico-alvo da Classe, sem prejuizo da aprovagao da Assembleia de Cotistas
quanto ao valor atribuido ao bem ou direito, nos termos do art. 45 do Anexo Normativo III
da Resolu¢ao CVM 175; ou (iii) em Ativos de Liquidez, com o estabelecimento de critérios
detalhados e precisos para a adogao desses procedimentos e desde que observadas as demais
condi¢des  estabelecidas  neste  Regulamento, na  legislagio  aplicavel. A
ADMINISTRADORA se reserva no direito de apurar eventuais tributos devidos e exigir,
como condi¢ao para a efetivagiao da operagao e a seu exclusivo critério..

6.7.1. A integralizacdo em bens e direitos, se admitida, deve ocorrer no prazo estabelecido
no documento de aceitagao da oferta, aplicando-se, no que couber, os arts. 8% a 10, 89 e 98,
§ 2°, da Lei n° 6.404, de 1976.

6.8. No caso de celebragao de Compromisso de Investimento para integralizacio
mediante Chamada de Capital, conforme previsto na respectiva emissao, na medida em que
a GESTORA (i) identifique oportunidades de investimento nos Ativos Alvo, ou (ii)
identifique necessidades de recebimento pela Classe de aportes adicionais de recursos para
pagamento de despesas e encargos do FUNDO e/ou da Classe, a ADMINISTRADORA
realizara Chamadas de Capital para aporte de recursos mediante a integralizacio de Cotas
nos termos deste Anexo e dos respectivos Compromissos de Investimento. Mediante
notificagao para Chamada de Capital, os Cotistas deverao pagar o montante solicitado na
notificacio de Chamada Capital em até 15 (quinze) Dias Uteis, contados do recebimento da
referida notificacdo. Este procedimento devera ser repetido até que 100% (cem por cento)
das Cotas emitidas e subscritas da Classe sejam totalmente integralizadas.

6.8.1. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Compromissos de Investimento,
comprometer-se-do a cumprir com o disposto neste Anexo e com 0s respectivos
Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos
causados a0 FUNDO e/ou a Classe na hipétese de ndo cumprimento de suas obrigacoes.
Em caso de inadimplemento do Cotista ao Compromisso de Investimento referente a
Chamadas de Capital para integralizagio de Cotas, a ADMINISTRADORA devera
comunicar o Cotista sobre a sua mora de forma que o Cotista, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
regularize sua Chamada de Capital. Caso o Cotista nao regularize a Chamada de Capital no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacio referida, a ADMINISTRADORA
tomara quaisquer das seguintes providéncias contra o Cotista Inadimplente:

@) podera iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca
extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nio
integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos (a) de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, (b) da vatiacao anual do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a
partir da data de inadimplemento até a data de quitacdo, e (c) dos custos de tal cobranca,
inclusive honorarios advocaticios;
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(i) podera suspender os direitos politicos e economicos do Cotista Inadimplente, até o
completo adimplemento de suas obriga¢des. Tais direitos politicos e patrimoniais, conforme
descrito neste Anexo estardo suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que
for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente; e (b) a data de liquidagao da Classe. Caso o
Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacOes ap6s a suspensao de seus direitos,
conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumird seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Anexo; e

(i)  deduzir de quaisquer distribui¢coes pela Classe devidos a esse Cotista Inadimplente,
desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento
integral desse saldo (sem considerar qualquer periodo de cura aplicavel). Eventuais saldos
existentes, ap6s a deducdo de que trata este inciso (iii), serdo entregues ao Cotista
Inadimplente.

VII - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO E RESGATE

7.1. Sem prejuizo do disposto no item 8.2 abaixo, a Assembleia de Cotistas ordinaria, a
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

7.2. A ADMINISTRADORA distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo
de Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

7.3. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a
ADMINISTRADORA informara a data base de tal apuragao para fins de determinagao dos
Cotistas que fardo jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo)
Dia Util subsequente a0 término do referido perfodo de apuracio, e o valor a ser pago por
Cota.

7.4.  Fario jus aos rendimentos de que trata o item 7.2 os titulares de Cotas da Classe no
fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuragao do rendimento, de acordo com as
contas de deposito mantidas pela instituigao escrituradora das Cotas.

7.5.  Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos
Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes nos Outros Ativos,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas
relacionadas a realizagio do Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutengdo da Classe, em conformidade com a regulamentagio em
vigor.

7.6.  Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos alvo integrantes do patrimonio
da Classe, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, ap6s recomendagio da CONSULTORA, a
qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos Cotistas da Classe, por meio da
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retengao de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas no semestre, até
o valor maximo equivalente a 2% (dois por cento) do patrimoénio liquido da Classe. Entende-
se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao dos iméveis e dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio do
Fundo, exemplificativamente enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei no
8.245/91, especialmente:

L obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imével Alvo;
1L pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

111 obras destinadas a repor as condi¢oes de habitabilidade dos Iméveis Alvo;

IV.  instalagio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

V. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e

VI. constituicao de fundo de reserva.

7.6.1. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Outros Ativos, e os

rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizario o valor da Reserva de Contingéncia.

7.7. A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

7.8. A Classe podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de
ativos para redugao do seu patrimonio ou sua liquidacio, a critério exclusivo da GESTORA.

7.9. A amortizagdo parcial das Cotas para redugao do patrimonio da Classe implicara na
manuten¢do da quantidade de Cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na propor¢ao da diminui¢ao do patrimonio representado
pelo ativo alienado.

7.10. Caso a Classe efetue amortizagao de capital os Cotistas deverao encaminhar cépia do
Boletim de Subscricio ou as respectivas notas de negociagdo das cotas da Classe a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢ao de suas Cotas. Os Cotistas
que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a
tributagao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

7.11. A amortizagdo ou distribuigao abrangera todas as Cotas, mediante rateio das quantias
a serem distribuidas pelo nimero de Cotas emitidas e integralizadas, em igualdade de
condigoes.

7.12. O pagamento de quaisquer valores devidos aos Cotistas com relagao as Cotas sera
feito (i) no ambito da B3, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso as
Cotas estejam depositadas na B3; ou (i) em conta corrente de titularidade do Cotista, caso
as Cotas ndo se encontrem depositadas na central depositaria da B3.

7.12.1. Os pagamentos dos eventos de distribuiciao de rendimentos realizados no ambito do

sistema de custodia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
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operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma

igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

7.13. Admite-se o resgate e a amortizagao de Cotas em Ativos:
©) mediante deliberagdo da Assembleia de Cotistas; e
(if) em qualquer outra hipétese expressamente prevista na Resolu¢ao CVM 175.

7.14. Naio havera resgate de Cotas, a nao ser pelo término do Prazo de Duragido ou de
liquidagao antecipada da Classe, observados os procedimentos definidos neste Regulamento.

7.15. Naio serao efetuados amortizagoes, resgates e aplicagoes em feriados nacionais ou

feriado na cidade sede da ADMINISTRADORA, devendo tais amortizagoes, resgates e
aplicagoes serem efetivados no primeiro Dia Util subsequente.

VIII - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DA CLASSE E DA FORMA
DE COMUNICACAO DA ADMINISTRADORA

Assembleia Especial de Cotistas

8.1.  Sem prejuizo das matérias previstas na Resolugao CVM 175, serd de competéncia
privativa da Assembleia Especial de Cotistas da presente Classe:

I.deliberar sobre as demonstracoes contabeis da Classe;

II.deliberar sobre a fusao, a incorporagao, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou
a liquidagao da Classe;

ITI.alteracdo deste Anexo, ressalvado o disposto no item 8.4 abaixo;

IV.o plano de resolugao de Patrimonio Liquido negativo, nos termos do art. 122 da Parte
Geral da Resolucao CVM 175;

V.o pedido de declaracgao judicial de insolvéncia da Classe;
VlI.a alteragdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

VIl.apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas;

VIII.eleigao e destituicao de Representantes de Cotistas, fixa¢ao de sua remuneragao, se
houver, e a aprovagdo do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no
exercicio de sua atividade;
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IX.aprovacio dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo 111 da
Resolucio CVM 175;

X.altera¢ao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragao e, se aplicavel, a
Taxa de Gestio;

XI.aprovar a emissdao de novas Cotas pela Classe, exceto se disposto de forma contraria
neste Anexo;

XIlI.alteracao da Taxa de Consultoria Imobiliaria;

XIII.deliberar sobre a destituicao ou substituicio da CONSULTORA ¢ escolha de seu
substituto.

8.2. A Assembleia Especial de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer numero
de Cotistas.

8.3.  As deliberagoes da Assembleia Especial de Cotistas serao tomadas pela maioria dos
votos dos presentes, com excecao das matérias previstas nos incisos II, 111, VIIL, IX e X do
item 8.1. acima que dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem:

i)  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a
Classe de cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(iv) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até

100 (cem) Cotistas.

8.3.1. No que diz respeito a matéria prevista nos incisos XII e XIII do item 9.1. acima, os
votos por Cotista estarao limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das cotas
emitidas pela Classe.

8.4. Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de
Cotistas, nos casos previstos na Resolu¢ao CVM 175.

8.5.  Sem prejuizo do aqui disposto, deverdo ser observadas as demais regras previstas no
Capitulo VI da Parte Geral do Regulamento do FUNDO.

Forma de Comunicacio da Administradora

8.6. Todas as informa¢Ses ou documentos para os quais o Regulamento e este Anexo
exijam “encaminhamento”, “comunicaciao”, “acesso”, “envio”, “divulga¢io” ou
“disponibilizagdo” estdo acessiveis e disponiveis (i) para consulta no website da
ADMINISTRADORA ou (ii) serao enviadas diretamente por correio eletronico para os
Cotistas.

IX - REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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9.1. A Assembleia de Cotistas pode eleger até 03 (trés) Representantes de Cotistas para
exercer as fungdes de fiscalizacio dos empreendimentos ou investimentos da Classe de
Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo III da Resolugio CVM 175.

9.2. A eleigao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

@) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver

até 100 (cem) Cotistas.

9.2.1. Os Representantes de Cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado a se
encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstragoes contabeis
da Classe de Cotas, permitida a reelei¢ao.

9.2.2. A funcio de Representante de Cotistas ¢ indelegavel.

9.3. Somente pode exercer a funcio de Representante de Cotistas pessoa natural ou
juridica que atenda aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo III da Resolugio
CVM 175.

9.3.1. Cabe ao Representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA ¢ aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

9.3.2. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposi¢cio dos Representantes de Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de
que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo III da Resolu¢aio CVM
175.

9.3.3. Os Representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

9.3.4. Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas devem ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstra¢es contabeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175, e, tio logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagao nos termos deste
Regulamento e da Resolugao CVM 175.

9.4. Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

9.4.1. Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de
publicagao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.
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9.5.  Os Representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao a Classe de Cotas e aos Cotistas.

9.5.1. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
Classe de Cotas.

X - DOS FATORES DE RISCO

10.1. Naio obstante os cuidados a serem empregados pela GESTORA na implanta¢iao da
politica de investimentos descrita neste Anexo, tendo em vista a natureza dos investimentos
a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos abaixo descritos,
responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe:

10.1.1. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco
abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatorios:

€) Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e
globalizagao; O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica economica praticada pelo Governo Federal: O
FUNDO esta sujeito, ainda que indiretamente, as variagdes e condigoes relativas aos
mercados de titulos e valores mobiliarios, afetadas principalmente pelo cenario politico —
econémico nacional e internacional. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria, por
exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no
mercado de cambio para evitar oscila¢oes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. FEssas politicas, bem como outras condi¢oes
macroecondémicas, tais como variaveis exteriores, como nio taxativamente, variacoes nas
taxas de juros, controle cambial e restri¢oes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais,
taxa de inflagdo, liquidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e
habitacional, instabilidade social e politica, crescimento do produto interno bruto (PIB) e
renda per capita, desvalorizagio da moeda e mudangas legislativas relevantes podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional, e, consequentemente, 0s
resultados do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas. A ado¢ao de medidas que possam
resultar na flutuagao da moeda, indexa¢ao da economia, instabilidade de precos, elevacao de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negbcios, as
condigdes financeiras, os resultados operacionais do FUNDO e a consequente distribuicao
de rendimentos aos Cotistas do FUNDO. Impactos negativos na economia, tais como
recessdao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
FUNDO. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondémicos sio: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os
custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o FUNDO utilizasse
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deste expediente, como para compradores de imoveis; (if) aumento da inflagaio que poderia
levar a um aumento nos custos de execu¢ao dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii) alteracSes da
politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugao dos incentivos atualmente
concedidos a setor imobiliario. Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer outra pessoa,
incluindo sua ADMINISTRADORA, CONSULTORA ¢ CUSTODIANTE, na
ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos
descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer
natureza.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado,
nacionais e internacionais, variagbes no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, as quais podem aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagoes
de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdao de ativos, afetando pregos,
taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do FUNDO, entre outros fatores,
com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do FUNDO, pelo fato de o FUNDO
poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos, sao remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerao alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos, podendo resultar em
ganhos ou perdas para os Cotistas, sendo que em caso de queda do valor dos ativos que
componham a carteira do FUNDO, o patrimonio liquido do FUNDO pode ser afetado
negativamente, desse modo, a ADMINISTRADORA pode ser obrigado a alienar os ativos
ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Cotas.

- Riscos do FUNDO:

(iif) Risco operacional: A rentabilidade do investimento do FUNDO em Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos, bem como seus resultados operacionais dependem do
percentual de ocupagdo e exploragio onerosa das areas disponiveis dos Imoéveis Alvo e
resultados dos Outros Ativos, de modo que o FUNDO esta sujeito a ocorréncia de eventuais
de condi¢bes adversas regionais ou nacionais que podem reduzir os niveis de ocupagao e
restringir a capacidade do FUNDO em explorar onerosamente, seja por meio de locagao,
arrendamento, usufruto, aquisicao, alienacao e outras formas de exploragao, por quaisquer
dos meios permitidos, dos referidos Iméveis Alvo, de maneira eficaz areas disponiveis e de
negociar valores e outras condigdes de exploragdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a
receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados operacionais dos Imodveis
Alvo, e por consequéncia o resultado do FUNDO, afetando negativamente a rentabilidade
das Cotas do FUNDO. Ainda, o ndo cumprimento das obriga¢oes para com o FUNDO
por parte da ADMINISTRADORA, da GESTORA, da CONSULTORA ¢/ou dos
demais prestadores de servicos do FUNDO, poderi, eventualmente, implicar em falhas nos
procedimentos de administracio do FUNDO, gestao de carteira, dentre outros, e, caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Seguem abaixo os principais fatores, ndo exaustivos, que podem afetar adversamente o
desempenho operacional do FUNDO:

(a) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos ocupantes dos Iméveis Alvo;

(b) pressio para queda do valor médio da area locada por conta da reduciao dos niveis
de locacio;
(0 tendéncia de solicitagdes de renegociagoes de aluguéis previamente pactuados em

caso de condi¢Oes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;
(d) depreciagao substancial de alguns dos Iméveis Alvo investidos pelo FUNDO;

(e) percepgoes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade das regioes
onde os Imédveis Alvo se localizam;

® alteragoes nas regras da legislacio urbana vigente;

(2 concorréncia com o langamento de novos empreendimentos, bem como com outros
tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os Imodveis Alvo estio
localizados; e

(h) alteragoes das capacidades financeiras, operacionais e reputacionais dos emissores
e/ou devedores dos direitos creditérios lastros dos Outros Ativos.

(iv)  Riscos atrelados aos Outros Ativos: A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA
desenvolvem seus melhores esforcos na selegao, controle e acompanhamento dos ativos do
FUNDO. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para a
ADMINISTRADORA e a GESTORA identificar falhas na administracao ou na gestao dos
ativos investidos.

(v) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do FUNDO podem estar
sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas condi¢oes financeiras dos
emissores ¢/ou devedores dos diteitos creditétios lastros dos Outros Ativos ou na percepgao
que os investidores tém sobre tais condi¢Ges, bem como alteracbes nas condi¢oes
economicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos pre¢os e na liquidez dos ativos de liquidez, tendo
em vista o risco de os emissores e/ou devedores dos direitos creditorios lastros dos Outros
Ativos nao cumprirem suas obrigaces de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o FUNDO. Nestas condi¢oes, a GESTORA podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, 0 FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez, ¢ o FUNDO
podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagoes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as
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operagoes de compra e venda de ativos em nome do FUNDO. Adicionalmente, a variagao
negativa dos ativos financeiros do FUNDO podera impactar negativamente o patrimonio
do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Na hipotese de falta de
capacidade ou falta de disposi¢ao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
Além disso, mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos lastros que compoem

Outros Ativos da carteira do FUNDO, mesmo que nio fundamentadas, poderao trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

(vi)  Risco de Liquidez: Os FUNDOS de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada
em tal mercado. Adicionalmente, os FUNDOS de investimento imobilidrio sio constituidos
sempre na forma de condominios fechados em decorréncia da Lei 8.668/93 e da Instrucio
CVM n° 472/08, nio sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagao no mercado de bolsa ou
de balciao organizado. Ainda, tendo em vista o investimento preponderante do FUNDO
consistente na aquisicio de Ativos Imobiliarios, cuja natureza é eminentemente de ativos
liquidos, o FUNDO podera nao conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario,
podendo gerar efeitos adversos na capacidade do FUNDO de pagar amortizagoes,
rendimentos ou resgate de Cotas, na hipétese de liquidagaio do FUNDO. Adicionalmente,
os Ativos Imobiliarios cujo objetivo é valorizagao das Cotas mediante loca¢ao também estio
sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e
negociabilidade no mercado imobiliario. Em tais condi¢gdes, o FUNDO podera encontrar
dificuldades para negociar os Ativos Imobiliarios objeto de exploragao comercial, nos termos
e condig¢des desejados pelo FUNDO. Desta maneira, o FUNDO podera permanecer sem
o rendimento de tais Ativos Imobiliarios por algum petiodo e/ou se ver obrigado a negociar
o valor dos aluguéis por precos menores, o que podera impactar a rentabilidade das Cotas
do FUNDO. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do FUNDO devera estar
consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.
Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados,
assim definidos nos termos da Resolu¢io CVM n° 30/21, ressalvada a hipétese de registro
de tais Cotas perante a CVM.

(vii)  Risco relativo a propriedade das cotas e dos Imoveis Alvo: A carteira do FUNDO
podera ser composta também por participacdes em agdes ou cotas de sociedades cujo
proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, contudo a propriedade de
referidas cotas e/ou a¢bes nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis
em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situagao, o Cotista ndo poderd exercer
qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patrimonio do FUNDO.
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(viil)  Riscos de competitividade do setor imobiliario: O setor imobiliario no Brasil é
competitivo e fragmentado, nio existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de
novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo
imobiliario incluem disponibilidade e localizagao de terrenos, pregos, financiamento,
projetos, qualidade, reputacao e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de
investimentos em imoéveis comerciais e companhias de servigos imobilidrios concorrerdo
com o FUNDO (a) na aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios, e (b) na busca de compradores e
locadores em potencial. Na medida em que um ou mais dos concorrentes do FUNDO
adotem medidas que aumentem a oferta de imoveis comerciais para locagio ou venda de
maneira significativa, as atividades do FUNDO poderio vir a ser afetadas adversamente de
maneira relevante. Se o FUNDO nio for capaz de responder a tais pressdes de modo tio
imediato e adequado quanto os seus concorrentes, sua situacido financeira e resultados
operacionais poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a
capacidade e os resultados do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(ix)  Risco de concentragio da carteira do FUNDO: O FUNDO nio tem o objetivo de
aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos ou Outros Ativos especificos, nao
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversifica¢ao,
sendo certo que nao havera (i) limite de investimento por imével pelo FUNDO, podendo,
portanto, haver apenas um unico Ativo Imobilidrio no patrimonio do FUNDO, ou (ii)
qualquer limite de concentracao em relagdo a segmentos ou setores da economia que se
referem aos Ativos Imobilidrios. Sendo assim, caso a ADMINISTRADORA do FUNDO
decida investir em um unico imével ou em poucos imoéveis, havera uma concentragio do
risco da carteira em poucos locatarios, gerando uma concentracao da carteira do FUNDO.
Essa concentragdao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais a0 FUNDO e aos
Cotistas do FUNDO, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do
FUNDO dependerao dos resultados atingidos pelo(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) que compde a
carteira do FUNDO, que pode estar concentrada em um ou poucos ativos. Adicionalmente,
caso o FUNDO invista em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre FUNDOS de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e
desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagio no FUNDO tera intima relagao
com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentra¢ao, maior sera a
chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracio da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em
questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

x) Risco relativo a concentracao e pulverizagio: Nos termos do Regulamento do
FUNDO, nio ha restri¢ao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um tnico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situagio em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, podendo este ter voto decisivo
nas Assembleias Gerais do FUNDO (incluindo, mas nao se limitando, a assuntos que
envolvam a politica de investimento e a estratégia do FUNDO), fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
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deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fung¢ao de seus interesses exclusivos
em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios. Ademais, a concentracio
expressiva de Cotas por um tnico titular pode afetar adversamente a liquidez das Cotas. B
possivel consultar a concentragao de Cotas do FUNDO no item 13 de seu informe anual
(anexo 39-V da Instrucio CVM n° 472/08).

(xi)  Risco de dilui¢ao da participagao do Cotista: O FUNDO podera captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para
aquisicio de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participagoes diluidas. Nos termos do Regulamento, a Assembleia Geral que
aprovar a nova emissao de Cotas deliberard se serd ou nao conferido, aos Cotistas do
FUNDO, o direito de preferéncia na subscricio das Cotas no ambito da respectiva nova
emissdo. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, caso a Assembleia Geral
delibere pela ndo conferéncia do direito de preferéncia na subscri¢ao de novas Cotas ou, caso
tal direito seja conferido e os Cotistas nao venham a exercer seu direito de preferéncia para
a subscri¢ao de novas Cotas, estes estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagao
no FUNDO.

(xii)  Riscos de governanga: Algumas matérias estao sujeitas a deliberagio da Assembleia
Geral por quorum qualificado de aprovacao, de forma que pode ser possivel o nio
comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisaio em Assembleia Geral de
Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do FUNDO na
aprovagao de determinadas matérias em razao da auséncia de quérum.

(xiii) Risco de rentabilidade do FUNDO e do nio pagamento de rendimentos aos
investidores: O investimento em cotas de FUNDOS de investimento imobiliario é uma
aplica¢ao em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao Cotista dependera do resultado da administracdo dos empreendimentos objeto do
FUNDO. Deste modo, ¢ possivel que o FUNDO nao possua caixa para a realizagao da
distribuicao de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados de
forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios estarem em fase
de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) nao
distribuicao de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda
estarem em fase de construcio ou a nao obtencdao do financiamento imobiliatio pelos
compradores.

(xiv)  Risco de necessidade de aportes adicionais no FUNDO pelos Cotistas em caso de
perdas e prejuizos na carteira do FUNDO: O investimento em cotas de um FUNDO de
investimento imobiliario representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e aos imoveis integrantes da carteira, sem que haja
qualquer garantia de rentabilidade. As aplicagdes realizadas no FUNDO nio contam com
garantias da ADMINISTRADORA, da GESTORA, da CONSULTORA
IMOBILIARIA, da instituicao intermediaria lider da respectiva oferta de Cotas, do
Custodiante e de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos —
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FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o
investimento no FUNDO ¢ um investimento de longo prazo, este podera estar sujeito a
perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem
em patrimonio negativo do FUNDQO, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
adicionais no FUNDO caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista
na regulamentacgdo, exceto por obrigacdes legais ou contratuais relativas aos Imoéveis Alvo
ou por obrigacOes legais ou contratuais assumidas pela ADMINISTRADORA, pelo
eventual distribuidor das Cotas, pelo Custodiante e pelas demais instituigoes participantes da
respectiva oferta de Cotas, se aplicavel. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nao
estao limitadas ao valor do capital integralizado, de forma que os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO. A Lei 13.874/19 alterou o Cédigo Civil
e estabeleceu que o regulamento do FUNDO de investimento podera estabelecer a limitagao
de responsabilidade de cada Cotista ao valor de suas cotas, observada regulamentacao
superveniente da CVM. No entanto, até a data deste Regulamento, a CVM nio regulamentou
esse assunto, de forma que (i) nao ¢é possivel garantir que a limitagao de responsabilidade dos
Cotistas ao valor de suas Cotas sera aplicavel para este FUNDO, ou que o texto atual do
Regulamento estara em consonancia com o da regulamentacao superveniente da CVM, e (ii)
a CVM podera estabelecer, para tal fim, condi¢bes especificas adicionais, que poderdo ou
nao ser atendidas pelo FUNDO. A CVM e o Poder Judiciario ainda nao se manifestaram
sobre a interpretagao da responsabilidade limitada dos Cotistas na pendéncia da referida
regulamentac¢io, e nao ha jurisprudéncia administrativa ou judicial a respeito da extensao da
limitagdo da responsabilidade dos Cotistas, tampouco do procedimento de insolvéncia
aplicavel a FUNDOS de investimentos. O Cédigo Civil também passou a estabelecer que
os FUNDOS de investimento cujo regulamento estabeleca a responsabilidade limitada de
seus Cotistas ao valor de suas cotas estardo sujeitos ao regime da insolvéncia previsto no
Coédigo Civil. Nessa hipotese, em caso de insuficiéncia do patrimoénio liquido do FUNDO,
sua insolvéncia podera ser requerida (a) por qualquer dos credores; (b) por decisio da
Assembleia Geral; e (c) conforme determinado pela CVM.

(xv)  Risco de pré-pagamento de ativos financeiros: A ocorréncia de qualquer evento de
resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento antecipado dos créditos
referentes aos ativos financeiros do FUNDO, conforme o caso, pode afetar o patrimonio
do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas, nao sendo devido pelo
FUNDO, pcla ADMINISTRADORA, pela GESTORA, pelo Custodiante ou pela
CONSULTORA IMOBILIARIA, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

(xvi) Risco de aperfeicoamento e execu¢ao de garantias relacionadas aos Ativos
Imobiliarios do FUNDO: O investimento em Ativos Imobiliarios pelo FUNDO nio esta
condicionado a existéncia de quaisquer garantias e, mesmo quando existam garantias
estabelecidas nos contratos de aquisi¢do ou exploragao comercial dos Ativos Imobiliarios,
estas estao sujeitas ao risco de nao serem aperfeicoadas corretamente, nao possuindo registro
nos respectivos cartoérios competentes, prejudicando a garantia. Ademais, em uma eventual
execuc¢ao das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios do FUNDO, este podera ter
que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacao de advogado e outros terceiros
necessarios a referida execu¢ao. Adicionalmente, caso a execugao das garantias relacionadas
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aos Ativos Imobilidrios do FUNDO nio seja suficiente para com as obrigac¢oes financeiras
atreladas as operagdes, o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO
poderio ser afetados negativamente.

(xvil) Risco envolvendo os prestadores de servico do FUNDO: O FUNDO contratara
prestadores de servicos indispensaveis a implementacao de benfeitorias nos Iméveis Alvo.
Nao ha como garantir que tais prestadores de servicos cumprirao suas obriga¢oes contratuais
e legais perante o FUNDO ou mesmo que terdao capacidade financeira para dar continuidade
a prestagdo dos respectivos servicos, hipoteses em que a implementagao de benfeitorias nos
Iméveis Alvo dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser
significativamente impactada, o que pode impactar adversamente os planos de investimento
e resultados do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

(xviil) Riscos de ndo distribui¢do da totalidade das Cotas das emissées do FUNDO: Caso
nao sejam subscritas Cotas suficientes ao atingimento de eventual montante minimo de Cotas
a serem subscritas em cada emissao e distribuicio de Cotas, a ADMINISTRADORA fara
(i) a devolu¢ao, mediante rateio entre os subscritores, dos recursos financeiros eventualmente
recebidos a titulo de integralizagao das Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do FUNDO nos investimentos temporarios realizados na forma do
paragrafo segundo do art. 9° do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, sem juros ou
correcio monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducio dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, e (if) a restitui¢ao dos bens e direitos aos
respectivos subscritores.

(xix)  Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do FUNDO em
caso de distribui¢ao parcial: Se aplicavel, o volume de colocagao das Cotas em caso de
distribuicao parcial no ambito de uma oferta de distribui¢do de Cotas pode fazer com que o
FUNDO tenha um patrimoénio liquido inferior aquele estimado apds a conclusao da
respectiva oferta, o que pode impactar negativamente o fluxo projetado e a taxa de retorno
estimada do FUNDO.

(xx)  Risco de altera¢oes tributarias e mudancas na legislacao: A Lei n® 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos FUNDOS de
Investimento Imobiliario ¢ isenta de tributacao, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; ¢ (b) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas e
os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tunico, inciso 11, da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte
e na declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
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FUNDOS de Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os
seguintes requisitos:

1. cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcio organizado;

2. (a) o Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo FUNDO ou (b) cujas Cotas derem direito ao

recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO; e

3. o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livrtemente no mercado secundario, ndo existe garantia que o
FUNDO tera no minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias
estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual
reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducao dos ganhos decorrentes da
cria¢ao de novos tributos ou de interpretagao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revoga¢iao ou o desenquadramento do FUNDO as regras de
isengoes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Ainda, os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO
estardo sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas do FUNDO, com excecio de alguns ativos.

Embora as regras tributarias dos FUNDOS estejam vigentes desde a edi¢ao das
mencionadas leis, existe o risco de tais regras serem modificadas, inclusive em decorréncia
de projetos de reforma tributaria atualmente em curso no Congresso Nacional. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacio de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengoes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

(xxi)  Risco de alteracio do Regulamento por determinagao legal: O Regulamento podera
sofrer alteragdes em razao de normas legais ou regulamentares, por determinagao da CVM,
de entidade ADMINISTRADORA de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao
aplicavel e de convénio com a CVM, independentemente de realizacao de Assembleia Geral.
Referidas alteracoes poderao afetar o funcionamento e a estratégia do FUNDO e implicar
perdas patrimoniais aos Cotistas.
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(xxii) Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagio em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situa¢oes de
estresse, atipicas ou conflitantes, tais quais eventuais alteragdes nas normas ou leis aplicaveis
ao FUNDAO, aos seus Cotistas ou aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do
FUNDO, incluindo, sem limitacio, aquelas emanadas pela CVM e/ou ANBIMA, podem
causar efeitos adversos relevantes no preco dos Ativos Imobilidrios e/ou na rentabilidade
das Cotas do FUNDO e podera haver perdas por parte dos Investidores em raziao do
dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido. Além
disso, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, eventuais
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios podem nio ser solucionadas em
tempo razoavel. Neste sentido, ndo ha garantia de que o FUNDO obtera resultados
favoraveis em tais demandas judiciais, sendo que os fatores aqui mencionados poderao afetar
os resultados do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas de forma adversa.

Adicionalmente, o mercado imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao
expedida por autoridades federais, estaduais e municipais, afetas as atividades de aquisi¢ao
dos Imoveis Alvo objeto da carteira do FUNDO. Dessa forma, determinadas aquisi¢oes por
parte do FUNDO podem estar condicionadas, sem limitacio, a obtencao de licencas
especificas, alvaras, aprovagdes ou autorizagoes de Orgaos governamentais, regras de
zoneamento, dentre outras. Tais requisitos existentes ou que venham a ser implementados
apos a data da respectiva oferta de Cotas do FUNDO poderio implicar aumento de custos
e limitar a estratégia de investimento do FUNDO, afetando diretamente suas atividades e,
por conseguinte, a rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, as leis de zoneamento urbano
podem eventualmente ser alteradas de modo a criar ébices para a aquisicao de um imovel,
acarretando atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial, em caso de alteracdes do
imovel objeto de aquisi¢ao, o que também podera culminar em efeito adverso relevante aos
resultados do FUNDO e a rentabilidade das Cotas.

(xxiil) Risco de decisbes judiciais desfavoraveis: O FUNDO podera ser réu em diversas
agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o FUNDO venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes.

(xxiv) Riscos de despesas extraordinarias: O FUNDO, na qualidade de proprietario de
imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, conservacao, instalacio de equipamentos de seguranga,
indenizagoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. Além disso, o FUNDO
estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢Oes judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, a¢oes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de iméveis
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inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas do FUNDO.

(xxv) Risco de pagamento, pelo FUNDO, do Componente de Destituicio da Taxa de
consultoria imobiliaria por destituicilo da CONSULTORA sem que haja falha na prestagao
dos seus servicos: Caso os Cotistas do FUNDO, reunidos em Assembleia Geral, decidam
substituir a CONSULTORA, sem que essa decisdo seja decorrente de falha na prestagao de
servico pela CONSULTORA ¢/ou descumprimento pela CONSULTORA de suas
obrigacoes e deveres assumidos no Regulamento ou no Contrato de Consultoria Imobiliaria,
observadas as disposi¢oes e procedimentos previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria,
sera devida pela ADMINISTRADORA, 2 CONSULTORA, o Componente de
Destitui¢ao, que corresponde a uma remuneragao adicional em montante equivalente a 18
(dezoito) vezes a dltima prestagdo mensal devida a CONSULTORA a titulo de Taxa de
Administragao do Consultor antes de sua destituicao, sendo que a referida remuneragdao
devera ser paga pelo FUNDO a CONSULTORA em até 30 (trinta) dias corridos a contar
da efetiva rescisio do Contrato de Consultoria Imobiliaria. A obrigacdo de pagamento do
Componente de Destitui¢ao recai sobre o FUNDO, nos termos deste Anexo, incorporando-
se o referido valor a Taxa de Consultoria Imobiliaria. Por estar incorporado a Taxa de
Consultoria Imobilidria, o valor devidlo a ADMINISTRADORA cquivalente ao
Componente de Destitui¢ao constitui encargo do FUNDO, nos termos deste Anexo, sendo
que, por consequéncia, o eventual pagamento do referido Componente de Destituicio
podera ensejar a diminuicdo das disponibilidades do FUNDO, podendo implicar a
liquidagao de ativos de sua carteira para fazer frente ao valor devido, bem como a reducio

na rentabilidade das Cotas do FUNDO.

(xxvi) Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior: Os rendimentos do
FUNDO decorrentes da exploragao dos ativos integrantes de sua carteira estao sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos em virtude de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitiveis e involuntiarios relacionados aos ativos,
exemplificativamente, terremotos, vendavais, enchentes, deslizamentos de terra e epidemias.
Adicionalmente, em quaisquer de tais situagdes, as autoridades governamentais poderao
adotar medidas de controle de danos a populagao ou a economia que podem ter efeito
adverso significativo e/ou a operagio do FUNDO, tais como a vedag¢io a cobranga de multa
ou juros sobre aluguéis em atraso, a proibicao de novas ordens de despejo enquanto durar o
evento em questao, dentre outros. Portanto, os resultados do FUNDO estao sujeitos a
situagOes atipicas, que poderao gerar perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidagao antecipada do FUNDO. Nessa situagao, os Cotistas terdo seu horizonte original
de investimento reduzido e poderio niao conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam
investitr no FUNDO ou receber a mesma remuneragao que esperavam ser proporcionada
pelo FUNDO. O FUNDO ou a ADMINISTRADORA nao serao obrigados a pagar
qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da
liquidacao do FUNDO.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:
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(xxviil) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o FUNDO: A qualidade
de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios. Se houver inadimpléncia o FUNDO sera prejudicado.

(xxix) Risco de reclamagoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no
ambito de suas atividades, o FUNDO e/ou as sociedades investidas estdo sujeitas a
contingéncias relacionados a tais Imoéveis Alvo, tais quais processos administrativos ou
judiciais, incluindo eventuais questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
Iméveis Alvo adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Iméveis Alvo
em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
diligence) realizado pela CONSULTORA IMOBILIARIA nos Iméveis Alvo adquiridos,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o FUNDO possa vir a
receber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precaver o FUNDO, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢ao do respectivo
Imovel Alvo. Por esta razio, considerando esta limitagao do escopo da diligéncia, pode haver
débitos dos antecessores na propriedade do Iméveis Alvo que podem recair sobre o proprio
imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que nio tenham sido identificados
ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de proprietario dos
Iméveis Alvo; (b) implicar eventuais restricoes ou vedagdes de utilizagao e explora¢io do
imovel pelo FUNDO; ou (c) desencadear discussoes quanto a legitimidade da aquisi¢ao dos
Iméveis Alvo pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizagao de fraude contra
credores e/ou fraude a execucio, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os
resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o
valor das Cotas. O processo de diligéncia juridica e técnica relativo a aquisi¢ao dos Imoveis
Alvo integrantes da carteira do FUNDO foi ou sera conduzido diretamente pelo Consultor
Especializado,

e seu time de interno de especialistas, técnicos e advogados. Desta forma, nao ¢ possivel
garantir que eventuais contingéncias nao venham a ser apuradas, o que pode afetar a
propriedade do FUNDO em relagio a tais Imoveis Alvo, ou ainda, afetar negativamente a
liquidez de tais Imodveis Alvo e, consequentemente, o Patrimoénio Liquido e a respectiva
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do FUNDO e dos
Cotistas.

(xxx) Risco de despesas extraordinarias: O FUNDO, como proprietario de imoveis, estd
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusio de dos empreendimentos
imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do FUNDO.

(xxxi) Riscos relativos a ocupagiao dos Iméveis Alvo e risco de vacancia: O FUNDO
podera ndo obter éxito na manutencio dos contratos com seus locatitios e/ou na prospec¢ao
de novos locatatrios e¢/ou arrendatatios para os Iméveis Alvo de sua carteira, reduzindo,
assim, a rentabilidade das Cotas, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos Imoéveis Alvo. Ainda
na hipétese de vacancia, o FUNDO despendera recursos para a manutencao dos Iméveis
Alvo, além de permanecer obrigado com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
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dentre outras despesas relacionadas aos referidos Imoéveis Alvo (os quais sdo atribuidos aos
locatarios dos imoveis), o que podera comprometer a rentabilidade das Cotas do FUNDO.

(xxxii) Risco de sujei¢ao a decisao da assembleia de condominos: O FUNDO podera
adquirir  apenas parte de wunidades auténomas disponiveis em determinados
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, poderdao ser aprovadas deliberagdes em
assembleia de condéminos que limitem ou inviabilizem a atuagdo do FUNDO em relagao
ao referido empreendimento, como, por exemplo, a decisio de contratacio de pessoa nio
selecionada pela CONSULTORA para a realizar a administracdo do condominio, o que
pode afetar negativamente a capacidade da ADMINISTRADORA ¢/ou da
CONSULTORA em executar a politica de investimento do FUNDO.

(xxxiii) Riscos ambientais: H4 o risco que ocorram problemas ambientais nos Imoéveis Alvo
que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo FUNDO, como exemplo,
contaminagao de terrenos, podas indevidas de vegetagdo, vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
economica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes,
afetando a rentabilidade do FUNDO. Em adicao, eventuais contingéncias ambientais
podem culminar em responsabilidade pecuniaria ao FUNDO, implicando, em alguns casos,
a rescisao dos contratos de loca¢ao, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do FUNDO
podera ser afetada de forma adversa.

(xxxiv) Risco de desapropriacao e de outras restricées de utilizagao dos iméveis pelo Poder
Publico: No sistema legal brasileiro, os imdveis, direta ou indiretamente, integrantes da
carteira do FUNDO, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, nio ha como garantir
de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao
valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) Alvo seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situacao financeira
e resultados. Outras restricoes ao(s) Imovel(is) Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada ao(s) Imoével(is)a Alvo, tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou cria¢ao de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade ou
do livre uso de tais imdveis pelo FUNDO, hipétese que podera afetar negativamente o
patrimonio do FUNDAO, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xxxv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis
Alvo que comporio o patriméonio do FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apodlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis nao segurados, a
ADMINISTRADORA podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do FUNDO. O FUNDO
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podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizag¢ao a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condi¢io financeira do FUNDO e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(xxxvi) Risco de potenciais conflitos de interesse: Desde que aprovado em Assembleia de
Cotistas, nos termos da Resolu¢io CVM 175, o FUNDO podera adquirir Iméveis Alvo e
outros Ativos Imobilidrios de propriedade de pessoas ligadas a CONSULTORA, fato este
que podera gerar conflito de interesses, uma vez que 0 CONSULTORA ¢ responsavel por
recomendar os investimentos, reinvestimentos ou desinvestimentos em Ativos Imobilidtios
a ADMINISTRADORA, sendo que esta situagao podera prejudicar o regular e imparcial
exercicio da consultoria especializada, o que podera impactar nos resultados do FUNDO e,
consequentemente, nos rendimentos dos Cotistas.

(xxxvii)Riscos de desvalorizagio dos Imoéveis Alvo e condigoes externas: O valor dos
Imoéveis Alvo estd sujeito a condi¢des sobre as quais a ADMINISTRADORA do FUNDO
nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econémico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos Imoéveis Alvo que integrarao o patriménio do FUNDO e,
consequentemente, a expectativa de remunera¢io futura dos investidores. Desta forma,
podera haver desvalorizacio da Cota do FUNDO, o que afetara de forma negativa o seu
retorno.

(xxxVviil) Riscos regularmente associados as atividades de construcdo e reforma: Os
Iméveis Alvo que estiverem em fase de construgdo ou reforma estardo sujeitos aos riscos
regularmente associados a tais atividades no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem
limitagao (a) mudangas no cenario macroecondémico capazes de comprometer o sucesso de
tais Imoveis Alvo, tais como desaceleracao da economia, aumento da taxa de juros, flutuacio
da moeda e instabilidade politica; (b) alteracao de projeto; (c) despesas ordinarias e custos
operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle
do FUNDO; (d) possibilidade de interrupgao de fornecimento ou falta de materiais e
equipamentos de constru¢ao, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca
maior, gerando atrasos na conclusio das obras; e/ou (e) ndo obten¢io de autotiza¢do para
reformas por razoes condominiais. Em qualquer hipétese, o atraso na finalizacio ou até
inviabilidade do Imével podera afetar adversamente as atividades e os resultados do
FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(xxxix) Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real: O FUNDO podera
adquirir Iméveis Alvo sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra
constri¢ao judicial pendente sobre tais Iméveis Alvo, como aquelas decorrentes de dividas
de antigos proprietarios dos Iméveis Alvo que seja objeto de eventual processo de execugao
para satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais Onus, gravames ou
constri¢oes judiciais podem impactar negativamente o patrimonio do FUNDO e os seus
resultados, bem como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes
Iméveis Alvo pelo FUNDO.
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(xl) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de
bens integrantes do patrimonio do FUNDO podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados do FUNDO.

(xli) Riscos relacionados a regularidade dos Iméveis Alvo: O FUNDO podera adquirir
Iméveis Alvo que ainda nio estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as
licengas aplicaveis. Referidos Iméveis Alvo somente poderio ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo,
a demora na obtencao da regularizagdo dos referidos imodveis podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao FUNDO e,
consequentemente, aos seus Cotistas.

Enquanto os instrumentos de aquisi¢io dos Imodveis Alvo ndo tiverem sido registrados em
nome do FUNDO, nos cartérios de registro de imdveis competentes, existem os riscos de:
(i) os Imoveis Alvo serem onerados para satisfagao de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores, o que podera
dificultar, ou até mesmo inviabilizar, a transmissao da propriedade dos Iméveis Alvo para o
FUNDO; (ii) os Imoveis Alvo serem objeto de compromissos para alienagdo a terceiros, em
violagdo aos instrumentos celebrados pelo FUNDO com o promissario vendedor; e (iii)
haver exigibilidade antecipada, pelas autoridades tributarias, de tributos usualmente
recolhidos quando da aquisi¢ao dos direitos reais mediante registro no Cartério de Registro
de Iméveis, conforme artigo 1.227, do Coédigo Civil Brasileiro. Essas situagoes podem
impactar os planos de investimento do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, o FUNDO estara exposto ao risco de os Iméveis Alvo serem onerados
para satisfacao de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execugoes
propostas por seus respectivos credores, seja depois ou, especialmente, antes, de os
instrumentos de aquisi¢ao dos Imoéveis Alvo terem sido registrados em nome do FUNDO
nos cartorios de registro de Imoéveis Alvo competentes. Tal situagiao podera dificultar ou até
mesmo inviabilizar a transmissao da propriedade dos Iméveis Alvo para o FUNDO, caso
ainda ndo tenha sido concluida, ou podera resultar na perda de patriménio do FUNDO,
caso a propriedade do Iméveis Alvo ja tenha sido transferida a este, ndo havendo garantia de
que o FUNDO podera recuperar valor equivalente ao da perda sofrida. Essa situacao pode
impactar os planos de investimento do FUNDO, o patriménio do FUNDO e a
rentabilidade dos Cotistas.

(xlii) Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento nos
Iméveis Alvo: Considerando que o FUNDO podera realizar a cessao de recebiveis de ativos
para a antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacao da aquisi¢ao de Iméveis Alvo resultar em
fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao FUNDO diminuicao
de ganhos, ou (ii) caso a ADMINISTRADORA decida pela realizagio de amortizagdo
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extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no prego de
negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu
horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Outros Riscos:

(xliii) A disseminagdo de doencas transmissiveis e a pandemia de Covid-19 e os efeitos
adversos na economia global e brasileira, nas locagdes dos Imoéveis Alvos e nos negocios e
resultados dos demais Ativos Imobiliarios e Outros Ativos: A disseminacio de doengas
transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global
e uma pressao recessiva na economia global e brasileira. O surto de doengas transmissiveis,
como o da Covid-19, conforme reconhecida pela Lei n° 13.979, de 6 de fevereiro de 2020,
em uma escala internacional, pode afetar a confianga do investidor e resultar em uma
volatidade no mercado de capitais global, o que pode ter um efeito recessivo na economia
global e brasileira e afetar adversamente o interesse de investidores na aquisi¢do ou
manuten¢ao de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricoes a
viagens, utilizagao de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o
que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia
brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira
resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente as
loca¢bes dos Imoéveis Alvos, bem como os negbcios e resultados dos demais Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos. Adicionalmente, o efeito recessivo na economia global e
brasileira, adicionado as possiveis limitagdes provenientes da pandemia, tal como a
possibilidade de home office, pratica que consiste na execugoes dos trabalhos em casa, sem
necessidade de comparecer ao escritorio, pode afetar negativamente o interesse dos
consumidores em locar ou adquirir imoveis, tendo em vista que as empresas nao tem
necessidade de grande espagos para circulagao de todos os funcionarios simultaneamente e,
pot sua vez, os funcionarios nao tem necessidade de se manter proximos a sede da empresa.
Ainda, a crise tem exercido significativa pressao sobre o mercado imobilidrio, sendo possivel
observar tendéncia de maior procura de inquilinos pelo poder judiciario para obter a
postergacao do pagamento de aluguéis ou a diminui¢ao do valor das prestagoes, o que pode
afetar adversamente a rentabilidade esperada dos investimentos que vierem a ser feitos, pelo
FUNDO, em empreendimentos imobiliarios ou em valores mobiliarios neles lastreados. No
que diz respeito aos demais Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, o efeito adverso na
economia global e brasileira ocasionado pelo surto de doengas transmissiveis, como o do
Covid-19, pode afetar diretamente a capacidade financeira e solvéncia dos Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos, o que pode, consequentemente, afetar negativamente os
resultados do FUNDO e/ou provocar perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de
combater os efeitos negativos na economia trazidos pelo surto de doengas transmissiveis,
tais como a Covid-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o préprio mercado
implementem medidas de estimulo, tais como a prorroga¢iao no pagamento de parcelas de
financiamentos, descontos em loca¢Ses ¢ demais medidas que podem afetar adversamente
os Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e, portanto, a rentabilidade do FUNDO. Nao
obstante, nao ¢ possivel prever com convicgao os impactos relacionados a Covid-19 nas
perspectivas de desempenho do FUNDO no presente momento, o que podera resultar em
prejuizos para o FUNDO e os Cotistas.
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(xliv) Demais riscos: O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracao na politica economica e decisdes judiciais.

10.2. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA do FUNDO, conforme aplicavel,
orientam-se pela transparéncia, competéncia e cumprimento do Regulamento e da legislacdo
vigente. A Politica de Investimento da Classe, bem como o nivel desejavel de exposi¢io a
risco, definidos no Regulamento e neste Anexo, sio determinados pelos diretores da
ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA, no limite de suas responsabilidades, conforme
definido no Regulamento. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA, no limite de suas
responsabilidades, conforme definido no Regulamento, privilegiam, como forma de controle
de riscos, decisdes tomadas por seus profissionais, os quais tragam os parametros de atuacao
da Classe acompanhando as exposi¢Oes a riscos, mediante a avaliagdo das condi¢oes dos
mercados financeiro e de capitais e a analise criteriosa dos diversos setores da economia
brasileira. Os riscos a que esta exposta a Classe e o cumprimento da Politica de Investimento
da Classe, descrita neste Anexo, sao monitorados por area de gerenciamento de risco e de
compliance completamente separada da area de gestdo. A area de gerenciamento de risco utiliza
modelo de controle de risco de mercado, visando a estabelecer o nivel maximo de exposi¢ao
a risco. A utilizagao dos mecanismos de controle de riscos aqui descritos niao elimina a
possibilidade de perdas pelos Cotistas. As aplica¢Oes efetuadas pela Classe de que trata este
Regulamento apresentam riscos para os Cotistas. Ainda que a ADMINISTRADORA ¢ a
GESTORA mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminagao da possibilidade de perdas para a Classe e para seus investidores.

10.3. As aplicacbes realizadas na Classe nao contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da CONSULTORA, do CUSTODIANTE,
bem como de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, ou do FUNDO Garantidor de
Créditos - FGC.

XI — DO PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE

11.1. O Patriménio Liquido da Classe é formado pelos Ativos da respectiva Carteira e sera
calculado diariamente pela ADMINISTRADORA, em observancia as normas e
procedimentos contabeis previstos neste Regulamento e na regulamenta¢ao aplicavel.

XIII — DA LIQUIDACAO DA CLASSE

12.1. A Classe sera liquidada tnica e exclusivamente nas seguintes hipoteses:

@) ao final do Prazo de Durac¢ao ou de suas eventuais prorrogacdes;

(i) por deliberagio em Assembleia Especial de Cotistas;

(i)  por determinagao da CVM, nos termos da regulamentacio aplicavel;
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@v)  apds 90 (noventa) dias da data da primeira integralizacdo de Cotas da Classe,
manuteng¢ao do Patrimonio Liquido diario da Classe inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) por periodo de 90 (noventa) dias consecutivos;

v) cessagio ou renuncia pela ADMINISTRADORA, a qualquer tempo e por
qualquer motivo, da prestagio dos servicos de administragio do FUNDO,
previstos neste Regulamento, sem que tenha havido sua substitui¢io por outra
institui¢do, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Regulamento;

(vi)  cessagao ou renuncia pela GESTORA, a qualquer tempo e por qualquer motivo,
da prestagao dos servicos de gestaio do FUNDO, previstos neste Regulamento, sem
que tenha havido sua substituicio por outra institui¢do, de acordo com os
procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

12.2.  Na ocorréncia de qualquer dos eventos do item 12.1 acima, independentemente de
qualquer procedimento adicional, a ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA, nas esferas de
suas respectivas competéncias, deverao () suspender imediatamente o pagamento de
qualquer resgate ou amortizacio em andamento, se houver; (ii) convocar, no prazo de 05
(cinco) dias, uma Assembleia Especial de Cotistas para que os Cotistas deliberem sobre as
medidas que serao adotadas visando preservar seus direitos, suas garantias e prerrogativas.

12.3. Na hipétese de liquidagao antecipada da Classe, apds o pagamento das despesas e
encargos da Classe, sera pago aos Cotistas, se o patrimonio da Classe assim permitir, o valor
apurado conforme o disposto neste Anexo, proporcionalmente ao valor de suas respectivas
Cotas, conforme a respectiva quantidade de Cotas de cada titular, observando-se:

@) os Cotistas poderao receber tal pagamento em Ativos, cujo valor devera ser
apurado com observancia ao disposto neste Anexo, desde que assim
deliberado em Assembleia Especial de Cotistas convocada para este fim; e

(i) que a GESTORA podera ainda alienar parte ou a totalidade dos Ativos de
titularidade da Classe, pelo respectivo valor, apurado com observancia ao que
dispoe este Anexo, acrescido de todos os custos e despesas necessarios para
a liquidacao e extingao da Classe, devendo utilizar os recursos da eventual
alienagao no resgate das Cotas.

12.4. Na hipétese de a Assembleia Especial de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de dagdo em pagamento dos Ativos para fins de pagamento de
resgate das Cotas, os Ativos serdao dados em pagamento aos Cotistas, mediante a constitui¢ao
de um condominio, cuja fra¢ao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporc¢ao de Cotas detida por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagao a
época. Apds a constituicao do condominio acima referido, a ADMINISTRADORA estara
desobrigada em relagao as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizado
a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

12.5. A ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas: (i) para que estes elejam um
administrador para o referido condominio de Ativos, na forma do art. 1.323 do Cédigo Civil;
e (i) informando a proporg¢ao de Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas apds a
constituicao do referido condominio.
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12.6. Caso os titulares das Cotas nao procedam a elei¢ao do administrador do condominio
referido nos paragrafos acima, essa fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha a
maioria das Cotas em circulacio.

12.7. A liquida¢ao da Classe sera gerida pela ADMINISTRADORA, observando: (i) as
disposi¢oes deste Regulamento ou o que for deliberado na Assembleia Especial de Cotistas;
e (if) que cada Cota sera conferido tratamento igual ao conferido as demais Cotas.

XIII - DOS ENCARGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

13.1. A Classe tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolugao CVM 175, especialmente os encargos previstos no art. 117 da Parte Geral e no
art. 42 do Anexo Normativo I1I da mesma norma.
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COMPLEMENTO I AO ANEXO 1

TERMO DECLARATORIO, MEDIANTE O QUAL O COTISTA ATESTA QUE
POSSUI CIENCIA SOBRE SUA RESPONSABILIDADE ILIMITADA,
CONFORME PREVISTO NO ART. 29, § 3%, DA RESOLUCAO CVM 175,

CLASSE UNICA DO INSTANT RENDA URBANA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF: 42.031.201/0001-04

Ao assinar este termo, estou confirmando que tenho ciéncia de que:
I — o regulamento do INSTANT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO, insctito no CNPJ sob o n° 42.031.201/0001-04, n3o limita minha
responsabilidade ao valor de minhas cotas; e

IT — poderei ser chamado a cobrir um eventual patrimonio liquido negativo do fundo, nos
termos do regulamento.

[data e local]

[nome e CPF ou CNPJ]
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