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REGULAMENTO DO
- PRIME 16 — FUNDO DE INVESTIMENTO
S3 caceis IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
INVESTOR SERVICES
CNPJ: 23.964.908/0001-10

VIGENCIA: 30/06/2025

Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos,
conforme o numero de classes aqui previsto, e seus respectivos
apéndices, relativo a cada subclasse de Cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”’, “Anexo(s)”’, “Classe(s)” e
“Apéndice(s)”).

1.1. INTERPRETACAO Este Fundo é regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

CONJUNTA conforme alterada (“Cédigo Civil”), pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), e pela parte geral e o Anexo
Normativo Il da Resolugdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobilidrios
(respectivamente, “Resolu¢cdo CVM 175", “Anexo Normativo IlII” e
“CVM”), bem como das demais disposigdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, tera como principais caracteristicas.

Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos
utiizados neste Regulamento terdo o significado atribuido na
regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e
seus Anexos, Apéndices e/ou Suplementos, quando houver.

1.2. TERMOS DEFINIDOS
Todas as palavras, expressbes e abreviagbes utilizadas no
Regulamento, Anexos, Apéndices e Suplementos, quando houver, com
as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo e suas Classes
e/ou Subclasses e/ou Série, conforme aplicavel.

Este Regulamento dispde sobre informacdes gerais do Fundo e comuns
as suas Classes e Subclasses, quando houver.

Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispfe sobre
informacdes especificas de cada Classe, e comuns as respectivas
1.3. ORIENTACOES Subclasses, quando houver.

GERAIS

Cada Apéndice que integra o Anexo de determinada Classe dispde
sobre informacgdes especificas da respectiva Subclasse, quando houver.

O Suplemento que integra o Apéndice dispde sobre informactes
especificas de cada Série da Subclasse, quando houver.

Este Regulamento foi construido considerando que o Fundo podera ter

diferentes classes e/ou subclasses de cotas no futuro, observados os

- termos da Resolugcdo CVM 175. Por esse motivo, na interpretacdo deste

1.4. INTERPRETAGAO E p b a o B GpA L n

ORIENTAGAO Regulamento, termos como “Classe”, “Anexo”, “Subclasse” e “Apéndice

. com a letra inicial maidscula, quando no plural, em conjunto com outros
TRANSITORIA S A

termos indicativos de multiplicidade de classes e/ou subclasses, devem

ser interpretados no singular enquanto ndo houver diferentes classes

e/ou subclasses no Fundo.
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2.1. FUNDO

3.1. ADMINISTRADOR

3.2. RESPONSABILIDADE
DOS PRESTADORES DE
SERVICOS E AFERICAO DA
RESPONSABILIDADE

INVESTOR SERVICES

PRIME 16 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), Lei n.°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela
parte geral da Resolu¢cdo CVM 175 e pelo Anexo Normativo Ill e demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

S3 CACEIS BRASIL DTVM S.A. com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 62.318.407/0001-19, devidamente
autorizada ao exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n° 11.015, de 29 de abril
de 2010, responsavel pela administracao fiduciaria e gestao da carteira
do Fundo.

Observado que a Politica de Investimentos (conforme definida no
Anexo) ndo permita a aplicagdo de parcela superior a 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido da classe Unica do Fundo em valores
mobilidrios, o Fundo e suas Classes sdo constituidos por deliberacéo
exclusiva do Administrador, sendo o Unico prestador de servigo
essencial do Fundo, englobando tanto a administracao fiduciaria quanto
a gestdo da carteira do Fundo e das suas Classes.

O Administrador e os demais prestadores de servicos responderdo
perante a CVM, os titulares das cotas do Fundo (“Cotas”), devidamente
inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer
terceiros, nas suas respectivas esferas de atuagéo, sem solidariedade
entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissfes contrarios
ao Regulamento e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
sem prejuizo do dever do Administrador de fiscalizar os demais
prestadores de servigos, nos termos da Resolugdo CVM 175.

A responsabilidade do Administrador perante o Fundo, Classes,
Subclasses (conforme aplicavel) e demais prestadores de servigos é
individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos respectivos
deveres, aferiveis conforme previsto na Resolucdo CVM 175, neste
Regulamento, seus Anexos, Apéndices e Suplementos (conforme
aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacéo de servigos.

A avaliacéo da responsabilidade do Administrador deveréa levar sempre
em consideracdo os riscos inerentes as aplicagcdes nos mercados de
atuacdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de que os
servicos sdo prestados em regime de melhores esforcos e como
obrigacdo de meio.

O Administrador ndo podera ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos Ativos
integrantes da Carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacéo
do Fundo ou resgate de Cotas com valor reduzido, e respondera,
somente por danos diretos decorrentes de seus proprios atos e
omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacéo vigente,
devidamente comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em
julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servigos.
N&o existe qualquer promessa do Fundo e/ou do Administrador acerca
da rentabilidade das aplica¢des dos recursos do Fundo
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4.1. PRAZO DE DURACAO
DO FUNDO:

4.2. ESTRUTURACAO DO
FUNDO:

4.3. EXERCICIO SOCIAL DO
FunDO

4.4, SEGREGACAO
PATRIMONIAL

INVESTOR SERVICES

15 (quinze) anos contados da data de constituicdo do Fundo, qual seja
23/12/2015, sendo admitida sua prorrogacdo, mediante deliberacdo da
Assembleia de Cotistas.

O Fundo conta com uma Unica Classe.

O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio
em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Caso o Fundo conte com mais de uma Classe, as Classes do Fundo
possuem patrimdnios segregados das demais pertencentes a mesma
estrutura do Fundo, com direitos e obrigacdes distintos, nos termos do
Cadigo Civil e conforme regulamentada pela Resolugdo CVM 175. Caso
0 patriménio liquido de uma Classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos de tal Classe as demais Classes
que integrem o Fundo. Nao h4, em qualquer hipétese, solidariedade ou
qualquer outra forma de coobrigacéo entre Classes

5.1. As despesas descritas no artigo 117 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e do artigo 42 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 constituem encargos passiveis de serem incorridos pelo
Fundo e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer
isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patrimdnio da
Classe sobre a qual incidam. Por outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como
um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes e delas debitadas diretamente.
Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observaréo os parametros acima para fins de rateio
entre as Classes ou atribuicdo a determinada Classe. Adicionalmente, despesas e contingéncias
atribuiveis a determinada(s) Subclasse(s) serdo exclusivamente alocadas a esta(s).

5.2. Tendo em vista que o Fundo é constituido com classe Unica, todos 0s encargos e contingéncias
do Fundo serdo debitados do patrimdnio da Classe.

6.1. ASSEMBLEIAS DE
COTISTAS

A assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”) &
responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes
de cotas do Fundo, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucéo
CVM 175, observado que as matérias especificas de cada Classe ou
Subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas da respectiva Classe (“Assembleia Especial de Cotistas”,
e quando mencionada em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas,
“Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentacéo vigente, sendo-lhe aplicaveis
as mesmas disposicdes procedimentais da Assembleia Geral de
Cotistas.

As matérias que sejam de interesse comum de Cotistas de todas as
Classes e Subclasses demandar&o a convocacdo de Assembleia Geral
de Cotistas e permitirdo a participagdo de todos que constem do registro
de cotistas junto ao Administrador. As matérias que sejam de interesse
especifico de uma determinada Classe demandardo a convocacgéo de
Assembleia Especial de Cotistas.
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6.2. CONVOCACAO
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Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contréaria, aplicam-se a Assembleia
Especial de Cotistas de cada Classe, quando houver, as disposices
previstas neste Capitulo 6 quanto a Assembleia Geral de Cotistas.

As matérias que demandar&o a convocacéo de Assembleia de Cotistas
serdo convocadas, pelo Administrador, de acordo com o interesse do
Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, para a participacdo dos
respectivos cotistas do Fundo e/ou de cada Classe que constem do
registro junto ao Administrador.

A convocacao da Assembleia de Cotistas sera feita pelo Administrador
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletrénico (e-mail), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local
em que sera realizada tal Assembleia de Cotistas e ainda, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembleia.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao
de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, observados os requisitos previstos neste Regulamento.

A convocacdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao
Administrador, que deve, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia de Cotistas as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita
com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleia
de Cotistas ordinaria e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleia de Cotistas extraordinaria, contado o prazo da
data de comprovacgédo de recebimento da convocacéo pelos Cotistas.

N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd enviado um
novo anuncio de segunda convocacdo por meio de carta ou correio
eletrénico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias. Admite-
se que a segunda convocacdo da Assembleia de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacdo, sendo que, nesse caso, deverd ser observado o prazo
previsto no paragrafo acima.

Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. Tal solicitacdo
deve vir acompanhada de eventuais documentos necessérios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 14 do Anexo Normativo lll, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocacdo da respectiva Assembleia de
Caotistas ordinaria. Caso Cotistas ou o0 Representante de Cotistas tenham
se utilizado desta prerrogativa, o Administrador deve divulgar, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto acima, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

O referido percentual de 3% (trés por cento) das Cotas emitidas,
mencionado no paragrafo acima, devera ser calculado com base nas
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6.3. DISPONIBILIZACAO DE
INFORMACOES

6.4. FORMA DE
REALIZAGCAO DAS
ASSEMBLEIAS DE

COTISTAS

6.5. CONSULTA FORMAL

INVESTOR SERVICES

participacfes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao
da respectiva Assembleia de Cotistas.

Independentemente das formalidades previstas neste item, sera
considerada regular a Assembleia de Cotistas a que comparecerem
todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto em Assembleias de Cotistas:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio
de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema
eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim;
e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas sejam admitidas a negociacao.

Nas Assembleias de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o
paragrafo acima incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso
Ill, do Anexo Normativo Ill, sendo que as informacdes referidas no art.
36, inciso IV, do Anexo Normativo Il devem ser divulgadas até 15
(quinze) dias apo6s a convocacao da respectiva Assembleia de Cotistas
ordinaria.

Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger
Representantes de Cotistas, as informagfes de que trata o primeiro
paragrafo acima incluem:

0] declaracdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos
previstos no art. 21 do Anexo Normativo llI; e

(i) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da
Resolucdo CVM 175.

A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas
poderdo ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste
sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrdnico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados,
documentos assinados eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas
ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado
na convocacdo, desde que referida comunicacdo seja recebida pelo
Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Caso seja utilizada a modalidade de parcialmente eletrdnico, salvo
motivo de forca maior, a Assembleia de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio
eletrdnico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunido.

A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de
competéncia da Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou
Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal,
por meio eletrdnico assinado eletronicamente, ou a utilizacdo de
plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conduzida
nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido
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6.6. COMPETENCIA DA
ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS

6.7. QUORUNS DA
ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS

6.8. VOTACAO NA
ASSEMBLEIA DE COTISTAS
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dos Cotistas. Da consulta deverdo constar todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

As deliberagbes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletrénico (e-
mail) com confirmagé&o de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador
a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre:

0] as demonstracdes contabeis do Fundo;

(ii) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial;

(iii) a fuséo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a

transformacé&o ou a liquidacdo do Fundo;
(iv) alteragéo da Parte Geral do Regulamento do Fundo; e

(v) 0 pagamento, pelo Fundo, de encargos ndo previstos
neste Regulamento como encargos do Fundo.

As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estarédo
indicadas no Anexo de cada Classe.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da
Assembleia de Cotistas, nos casos previstos na Resolugdo CVM 175.

A instalacdo ocorrera com a presencga de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas sdo tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada Cota 1 (um)
voto.

As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por
maioria de votos dos presentes, exceto as deliberacdes relativas a: (i)
destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial; (i) fuséo,
incorporacgdo, cisdo, total ou parcial, a transformacédo ou a liquidacéo do
Fundo; e (iii) alteracdo da Parte Geral deste Regulamento, que serdo
tomadas pelo voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior & metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral de Cotistas e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100
(cem) Caotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo,
caso este tenha até 100 (cem) Cotistas. Os referidos percentuais
deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas correspondente n&o
seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicac¢do escrita ou eletrénica
(via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o
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voto do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacéo
a data prevista para a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas a que
se refere o voto proferido;

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocag¢édo da Assembleia
Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:

0] o prestador de servico prestador de servico do Fundo, essencial
ou néo;

(ii) 0s socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo do
Fundo;

(iii) partes relacionadas ao prestador de servico do Fundo, seus

sécios, diretores e empregados;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionérios;

(V) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, classe ou
subclasse no que se refere a matéria em votacéo;

(vi) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacéo do patrimdnio do Fundo.

N&o se aplica a vedacao prevista no paragrafo anterior quando:

0] os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no
paragrafo anterior; ou

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com
gue concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 § 6° do art. 8° da Lei 6.404, conforme o art. 14 do Anexo
Normativo Il1.

O Administrador poderd encaminhar aos Cotistas pedidos de
representacdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou
anuncio publicado.

O pedido de representacdo deverd: (a) conter todos os elementos
informativos necesséarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragéo, ou
com indicacao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser
dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao
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Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas da
Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem
como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia
dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

O Administrador devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o
pedido de procuracdo, conforme conteudo e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacéo

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
Administrador em nome de Cotistas devem ser arcados pela respectiva
Classe.

O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagdo e
regulamentacdo em vigor e tem por objetivo descrever de forma suméria
o tratamento tributério aplicdvel em regra aos Cotistas e ao Fundo, ndo
se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na
forma da legislacéo e regulamentac¢do em vigor.

Ha excecdes (inclusive relativas & natureza ou ao domicilio do
investidor) e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo
gual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagao
a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Classe ndo
estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as

regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario, admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra
de isencdo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, observadas as regras dispostas na referida lei
para tanto.

A Receita Federal do Brasil (“RFB”) manifestou, através de Solucéo de
Consulta vinculante n° 181, publicada em 4 de julho de 2014, o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de
cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de
20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo Fundo no momento da
distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributacéo.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados pelo
IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das Cotas, da
alienacéo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracgao ou da liquidacdo antecipada do Fundo.
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Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pela Classe
que o incorporador, construtor ou so6cio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é
de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o
Fundo estara sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas. Este
limite também se aplica a cada Classe.

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienacéo,
amortizacdo e resgate das cotas, bem como os lucros distribuidos pelo
Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia
do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Nao
obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na
Lei 11.033, o Cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragéo
de ajuste anual, sobre as distribuicées de lucro apurado sob o regime
de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipétese de o Fundo,
cumulativamente:; a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as
cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera
concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico
do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos fundos de investimento imobilidrio ou pelos Fiagro, ou
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo.

O Fundo ter4 prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data
da primeira integralizacdo de cotas, para se enquadrar no disposto no
item (@) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha
a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por
legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a
tributacéo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com
os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributéria.

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de
tributacdo pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado
aos cotistas residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam
residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributacdo favorecida,
conforme definicdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado conforme condi¢des
estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional para aplicagbes de
INR nos mercados financeiro e de capitais no Pais. Neste caso, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior
ficam sujeitos & incidéncia do IR, retido na fonte, & aliquota de 15%
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(quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e
distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior também serdo isentos de tributacdo pelo IRRF, inclusive se tais
cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des
para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo
IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da
alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracao ou da liquidac&o antecipada do Fundo.

O Imposto sobre Operacfes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios
(“IOF/TVM”) incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcéo do prazo de
acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da
aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da
data de aplicacdo na Classe de Cotas podem sofrer a tributacéo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungéo do prazo. A partir do
30° (trigésimo) dia de aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam
sujeitas a aliquota zero as opera¢des do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica- se
a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas opera¢des com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeiros em Cotas de fundo de investimento imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das Cotas na
CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou
nao entre em funcionamento regular

As operagbes de conversbes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao Imposto sobre Operaces de Crédito, Cambio e
Seguro (“IOF-Cambio”). Atualmente, as operagdes de cambio, para
remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as
suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢Bes
fixados pela CVM, estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De
igual modo, as operacbes para remessas e ingressos de recursos,
realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicagbes no mercado
internacional, nos limites e condi¢8es fixados pela CVM, também estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme
0 caso, as informacfes obrigatorias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

Considera-se valida toda comunicacao realizada por meio eletrénico
entre o Administrador e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de
convocacdo de Assembleias de Cotistas, recebimento de votos em
Assembleias de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacdes
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da Classe, sendo certo que ndo havera o envio de correspondéncias
fisicas aos Cotistas.

Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu enderecgo
eletronico ao Administrador, este ficara exonerado do dever de enviar
as informagdes previstas na Resolugdo CVM 175, neste Regulamento
ou no Anexo, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorrec@o no endereco informado.

Nas situagcbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, a coleta se dara por
meio eletrénico, nos canais disponibilizados pelo Administrador.

Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista
poderdo ser gravados e utilizados para quaisquer fins de direito,
incluindo, mas ndo se limitando, para defesa em procedimentos
administrativos, judiciais e arbitrais.

As eventuais omissBes do Regulamento serdo tratadas pelo
Administrador, com base na regulamentacdo em vigor e em seus
procedimentos internos.

As informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe serdo
disponibilizadas no site do Administrador, no seguinte endereco
eletrénico: www.s3dtvm.com.br.

O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor
de Crédito.

O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo
Administrador ou qualquer outro prestador de servicos do Fundo. O
investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de
seguro.

O Fundo terd escrituragao contabil propria, destacada das escrituracdes
relativas ao Administrador e demais prestadores do Fundo. As
demonstragbes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracdo, elaboragéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e
serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado na
CVM.

As demonstragbes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das
demais aplicagbes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

Para todos os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer
dia exceto: (i) sAbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles
sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o (“B3”). Caso as datas
em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo
sejam Dia Util, conforme esta defini¢éo, considerar-se-4 como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do
espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigacdes,
perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢fes legais.
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9. CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC: 4004-4412 para capital e regides metropolitanas e
0800 722 4412 para demais regifes
E-mail: sc_faleconosco@s3caceis.com.br
9.1. SERVIGO DE Ouvidoria: 0800 723 5076 / sc_ouvidoria@s3caceis.com.br
ATENDIMENTO AO COTISTA ) i . \ -
Atendimento: De 22 a 62 feira, das 9h as 18h, exceto feriados
- ADMINISTRADOR AR .
Atende pessoas com deficiéncia auditiva e de fala no
sc_ouvidoria@s3caceis.com.br
Website: https://www.s3dtvm.com.br

10. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

10.1. Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer ac¢des judiciais
relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.
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ANEXO
DA CLASSE UNICA DO
53 caceis PRIME 16 — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
INVESTOR SERVICES RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 23.964.908/0001-10

VIGENCIA: 30/06/2025

ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM

1.1. INTERPRETAGAO SEU REGULAMENTO E A REGULAMENTAGCAO EM VIGOR APLICAVEL
CONJUNTA AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO, NOTADAMENTE O ANEXO
NORMATIVO IIl.

Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados
neste Anexo terdo o significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o
significado atribuido no Regulamento, Apéndices e Suplementos, quando
1.2. TERMOS DEFINIDOS houver. Todas as palavras, expressdes e abreviacges utilizadas neste Anexo,
no Regulamento, Apéndices e Suplementos, quando houver, com as letras
iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme aplicavel.

O Regulamento dispde sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as suas
Classes.

1.3. ORIENTAGOES GERAIS . L . .
Este Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacgdes

especificas da Classe uUnica de Cotas do Fundo, e comuns as respectivas
Subclasses, quando houver.

21 PUBLICO-ALVO Investidores profissionais, nos termos do art. 11 da Resolugdo CVM n° 30, de
o 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”).
2.2. RESPONSABILIDADE DOS | Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

COTISTAS

2.3. REGIME CONDOMINIAL | Fechado.

15 (quinze) anos contados da data de constituicio da Classe, qual seja
2.4. PRAZO DE DURACAO 23/12/2015, sendo admitida sua prorrogacdo, mediante deliberacdo da
Assembleia de Cotistas (“Prazo de Duragao”).

2.5. SUBCLASSES ‘ A Classe nédo contard com subclasse de Cotas.

SANTANDER HOLDING IMOBILIARIA S.A., com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
2041 e 2235 - 22° andar, Vila Olimpia, CEP 04.543.011, inscrito no CNPJ sob
n® 18.511.694/0001-97, responsavel pela administracdo dos Ativos
Imobiliarios, tais como a administragdo das locacdes ou arrendamentos dos
Ativos Imobiliarios, a exploragdo do direito de superficie, 0 monitoramento e
acompanhamento de projetos e a comercializagcdo dos respectivos Ativos

2.6. CONSULTOR
ESPECIALIZADO
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2.7. CUSTODIA E
TESOURARIA

2.8. ESCRITURACAO

2.9. OBJETIVO

Imobiliarios e a consolidagdo de dados econdmicos e financeiros (“Consultor
Especializado”).

S3 CACEIS BRASIL DTVM S.A. instituicdo financeira credenciada como
custodiante, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 12.676, de 07 de
novembro de 2012, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D, inscrita no CNPJ/MF sob n°
62.318.407/0001-19 (“Custodiante”).

S3 CACEIS BRASIL DTVM S.A. instituicdo financeira credenciada como
custodiante, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 13.781, de 18 de julho
de 2014, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D, inscrita no CNPJ/MF sob n°
62.318.407/0001-19 (“Escriturador”).

Observado o disposto no Capitulo 3 abaixo, o objetivo da Classe é servir
como veiculo de investimento aos seus Cotistas, proporcionando-lhes renda
decorrente da locagdo e/ou arrendamento dos Ativos Imobiliarios e ganho
decorrente da venda dos Ativos Imobiliarios e/ou direitos reais sobre Ativos
Imobiliarios, durante o Prazo de Duracao.

Fica desde ja estabelecido que a Classe ndo poderd realizar novas aquisicoes
de Imoéveis-Alvo, salvo se expressamente aprovado pelo Administrador e
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.

A Classe foi constituida com o objetivo de receber (e destina-se somente a
isso) aplicacBes de investidores que possuam, entre si, vinculo societério,
todos considerados investidores profissionais, nos termos da regulamentagéo
em vigor, que conhecem o0s Ativos Imobiliarios, incluindo todos os riscos
atrelados a referidos Ativos Imobiliarios.

A Classe foi transferida para o Administrador a partir da solicitagdo dos
Cotistas, ndo tendo sido fornecido, por parte do Administrador, qualquer
orientacdo ou aconselhamento para a estruturagdo da Classe, incluindo
orientagcdes e aconselhamentos estratégicos, de planejamentos sucessorio,
fiscal, patrimonial ou de qualquer outra natureza.

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipétese, garantia da
Classe ou do Administrador quanto a segurancga, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.

Para fins deste Anexo: (a) “Iméveis-Alvo” significa (i) bens imoéveis
comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas,
salas ou conjuntos comerciais, escritérios, lajes corporativas, shopping
centers, centros logisticos e/ou de distribuicdo destinados a locacgao, ou
direitos a eles relativos, inclusive logisticas e empreendimentos imobiliarios
em geral; (ii) bens imoveis residenciais, notadamente prédios, edificios,
casas, loteamentos ou lotes, ou direitos a eles relativos, inclusive logisticas e
empreendimentos imobiliarios residenciais em geral; e (iii) bens imdveis
rurais, localizados em territério nacional; (b) “Ativos Imobiliarios” significa os
Iméveis-Alvo e/ou direitos reais sobre os Iméveis-Alvo, que tenham sido
adquiridos ou atribuidos a Classe, conforme o caso; (c) “Outros Ativos”
significa: (i) titulos de renda fixa de emissao do Banco Central do Brasil e/ou
do Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades operacionais, pré ou
pos-fixadas; (ii) operacbes compromissadas lastreadas nos titulos
mencionados no item (i) acima; e (iii) cotas de fundos de investimento da
classe “Renda Fixa”, de baixo risco de crédito; e (d) “Patrimdnio Liquido”
significa 0 montante constituido pela soma do disponivel, mais o valor da
carteira de Outros Ativos da Classe, mais valores a receber, menos as
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obrigacdes e encargos da Classe, incluindo as provisdes eventualmente
existentes.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de sua Cota, por meio de investimentos em Ativos Imobiliarios,
mediante a realizagdo de operagfes com as seguintes caracteristicas, que
somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo
com a legislacédo vigente (“Politica de Investimento”):

0] preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Ativos
Imobiliarios adquiridos pela Classe; e

(ii) a compra e venda de Ativos Imobiliarios e/ou direitos reais sobre Ativos
Imobiliarios.

O Administrador, mediante aprovacdo dos Cotistas por meio de Assembleia
Especial de Cotistas, podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros
os créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou alienacdo dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagdo
de créditos imobiliarios.

A Classe podera utilizar os seus recursos disponiveis para amplia¢éo, reforma
ou restauragéo dos Ativos Imobiliarios, sendo que, caso a Classe ndo possua
recursos necessarios para tanto, o Administrador podera realizar uma nova
emissado de cotas da Classe para a captacdo de tais recursos, nos termos do
presente Anexo.

As aplicag8es realizadas na Classe n&o contam com garantia do Administrador,
do Consultor Especializado ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

A carteira da Classe sera gerida pelo Administrador, em estrita observancia,
guando aplicavel, as orientacdes da Assembleia Especial de Cotistas.

Respeitados os limites estabelecidos na regulamentagédo aplicavel e neste
Anexo, sobretudo a competéncia da Assembleia Especial de Cotistas para
aprovar determinados investimentos e desinvestimentos, sempre de acordo
com os quoéruns estabelecidos neste Anexo, o Administrador tera os poderes
necessarios para exercer os direitos inerentes a gestdo dos ativos integrantes
da carteira da Classe, inclusive:

0] negociar e contratar em nome da Classe, de acordo com as
orientacdes e determinacbes da Assembleia Especial de Cotistas,
conforme aplicavel, os Outros Ativos, bem como os intermediarios para
realizar operacdes da Classe, representando a Classe, para todos os
fins de direito, para essa finalidade;

(i)  negociar e contratar, em nome da Classe, terceiros para a prestacao
de servicos de assessoria e consultoria relacionados diretamente ao
investimento ou o desinvestimento nos Ativos Imobiliarios, conforme
estabelecido na politica de investimentos da Classe e sob estrita
determinacdo e orientacdo da Assembleia Especial de Caotistas,
conforme aplicavel; e

(i) monitorar os ativos integrantes da carteira da Classe e exercer o direito

de voto decorrente dos Outros Ativos, realizando todas as demais
acOes necessarias para tal exercicio, observadas as orientagfes da
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Assembleia Especial de Cotistas, conforme aplicavel, além das
disposicfes deste Anexo e da legislacao vigente.

Conforme aplicavel, o Administrador poderd outorgar procuragcdo a pessoa
indicada pela Assembleia Especial de Cotistas para representar a Classe nas
operacgdes de investimento ou desinvestimento, sempre observada a orientacéo
de voto da Assembleia Especial de Cotistas.

Sem prejuizo das demais obrigacdes oriundas da legislacéo aplicavel em vigor,
séo obrigacdes do Administrador:

0] selecionar, com base na indicacdo, do Consultor Especializado , os
Ativos Imobiliarios que comporéao o patriménio da Classe, de acordo
com a Politica de Investimentos;

(i)  selecionar, a seu critério os Outros Ativos que compordo o patrimonio
da Classe, de acordo com a Politica de Investimentos;

(i)  celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes
necessérias a execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados
a carteira da Classe;

(iv) negociar qualquer contrato relacionado aos Ativos Imobiliarios,
inclusive os contratos de compra e venda, locacéo, arrendamento ou
ortoga de direito real de superficie dos Ativos Imobiliarios.

(v) informar aos Cotistas, imediatamente apés tomar conhecimento,
qualquer situacao de conflito de interesse, ainda que apenas potencial,
envolvendo o Administrador e/ou o Consultor Especializado.

O exercicio dos poderes de gestédo pelo Administrador em relacdo aos Ativos
Imobilidrios sera feito em absoluta observancia as determinagdes e orientagdes
da Assembleia Especial de Cotistas, conforme aplicavel. Quando aplicavel, as
decisdes da Assembleia Especial de Cotistas que determinarem acdes a serem
tomadas pelo Administrador relativamente aos investimentos da Classe
deverdo ser aprovadas pela unanimidade dos Cotistas, conforme o caso, nos
termos deste Anexo.

O ADMINISTRADOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS DE ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

O Administrador exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade
de representante da Classe, norteado pela lealdade em relagéo aos interesses
dos Cotistas e da Classe, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas,
todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao
votar em assembleias representando a Classe, o Administrador buscara votar
favoravelmente as deliberacdes que, a seu ver, propiciem a valorizagdo dos
ativos que integrem a carteira da Classe.

Os investimentos em Ativos Imobiliarios deverao representar, no minimo, 50%

(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido da Classe, podendo o
percentual remanescente ser aplicado em Outros Ativos.
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Os Ativos serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario, por conta
e em beneficio da Classe e dos Cotistas, cabendo-lhe, em conjunto com o v,
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica
de Investimento.

No instrumento de aquisicdo dos Ativos, o Administrador fara constar as
restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no art. 7° da Lei n°
8.668/93, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio da Classe.
Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do da Classe, em especial os
iméveis mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como
seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o0 patriménio do
Administrador.

Os bens e direitos integrantes desta Classe (“Carteira”), bem como seus frutos
e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigfes:

a) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderéo
por qualquer obrigagéo de sua responsabilidade;

b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

C) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacao do
Administrador; e

d) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais,
observado o disposto neste Regulamento.

Os Ativos Imobiliarios que integrardo a Carteira poderdo ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locagdo e/ou
arrendamento a serem firmados pela Classe, cabera ao locatario arcar com
todos os impostos, taxas e contribuigcdes que incidam ou venham a incidir sobre
0s imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o
caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio
de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, importancias que
deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticbes competentes,
obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos imdveis objeto da Classe, bem como com relacéo
as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em
qualquer caso, pelas san¢des impostas.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira poderdo ser vendidos mediante
autorizagdo do Administrador. Cabera ao comprador dos iméveis vendidos o
pagamento das despesas relativas a transferéncia dos imoveis, entre estas os
emolumentos e custos dos cartérios de notas e de registro de imoveis, bem
como o Imposto de Transmissao de Bens Inter Vivos — ITBI.

Quando o investimento da Classe se der em projetos de construcéo, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacéo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

O Administrador pode, em nome da Classe, adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo
do terreno, execucdo da obra ou langcamento comercial do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
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Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de
prévia avaliacdo, pelo Administrador ou pelo Consultor Especializado,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugao CVM 175.

A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitacdes
estabelecidas neste regulamento e nas demais disposicfes legais e
regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes para praticar todos os
atos necessarios a administracao da Classe.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcgdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma dispensar a administracdo de
seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade a Classe e manter reserva sobre seus negdcios.

O Administrador serd, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei 8.668, o
proprietario fiduciario dos bens e imdveis adquiridos pela Classe, administrando
e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou
neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com
0 objeto da Classe;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio da Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele; e

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado
organizado.

Os poderes constantes do acima sdo outorgados ao Administrador pelos
Cotistas, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo Cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura
aposta pelo Cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo
Cotista que adquirir Cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao
a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagdo
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cdes deste regulamento e,
se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas a politica de
investimento.

Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servigos abaixo relacionados
devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos
Imobiliarios; e
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(iii) escrituracdo de Cotas.

O Administrador devera prover a Classe com 0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratacdo de prestadores de servicos:

a. departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise
e acompanhamento de projetos imobiliarios; e

b. custédia de Outros Ativos.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios da Classe
compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria
dos bens da Classe.

E dispensada a contratagéo do servico de custddia para os Outros Ativos que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrim6nio Liquido desde que tais
ativos estejam admitidos & negociacdo mercado organizado de valores
mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de liquidag&o financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e nha regulamentacdo
aplicavel, cabe ao Administrador:

0] selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento;

(ii) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das
restricdes determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais
Ativos Imobiliarios:

a. nao integram o ativo do Administrador;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo
do Administrador;

C. nao compdem a lista de bens e direitos do administrador, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagédo do
Administrador;

e. ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador; por mais privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e
em perfeita ordem:

a. a documentacgédo relativa aos Ativos Imobiliarios (no caso de
excussdo de garantias prestadas no ambito de ativos detidos
pela Classe) e as operacfes da Classe; e

b. os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais
ou empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo
Normativo Il da, quando for o caso;

C. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; e

d. os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
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(V) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser
arcadas pela Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que
constituem ativo da Classe (no caso de excussdo de garantias
prestadas no dmbito de ativos detidos pela Classe).

Sem prejuizo as suas atividades de fiscalizacdo, o Administrador ndo sera
responsavel pela conducdo dos investimentos da Classe, pelas decisfes
estratégicas de venda e/ou de gestao relacionadas aos Ativos Imobiliarios, uma
vez que serdo sempre executadas de acordo com as deliberacbes da
Assembleia de Cotistas e/ou do Consultor Especializado, conforme o caso, e
ndo podera ser responsabilizado, em nenhuma hipotese, por eventuais atos de
ma gestdo, ma conduta ou fraude relacionados aos Ativos Imobiliarios ou as
atividades privativas da Assembleia de Cotistas e/ou do Consultor
Especializado, conforme aplicavel.

O escopo dos servicos prestados pelo Administrador esta adstrito a verificagéo,
pelo Administrador, com relacdo a cada uma das operacdes realizadas pela
Classe, da aderéncia as normas que regem fundos de investimento imobiliarios,
bem como a responsabilidade pela divulgacéo das informagdes, periddicas e
eventuais, na forma da legislacdo vigente. O Administrador ndo tomara
gualquer decisédo de meérito com relagdo a alienacdo ou gestdo dos Ativos
Imobiliarios, bem como néo realizar4 e ndo sera responsavel por atividades
relacionadas a selecdo de oportunidades de investimento ou desinvestimento,
cabendo tais funcdes exclusivamente a Assembleia Geral de Cotistas e/ou ao
Consultor Especializado, conforme aplicavel.

A responsabilidade do Administrador referente as informagfes dos Ativos
Imobilidrios da Classe sera restrita exclusivamente ao recebimento, compilagao
e envio aos Orgados reguladores e aos Cotistas, das informacdes fornecidas pelo
Consultor Especializado.

As atividades de gestdo da Carteira no que diz respeito aos Outros Ativos serao
exercidas pelo Administrador em observancia, conforme aplicavel, as
deliberac6es da Assembleia de Cotistas.

E vedado ao Administrador praticar os seguintes atos em nome da Classe:
0] receber depésito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de empréstimo
contraido para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem
de integralizar as Cotas que subscrevem, observado que o valor do
empréstimo estard limitado ao montante necessério para assegurar 0
cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido
pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operacdes, e para
cobrir patrimdnio liquido negativo;

(iii) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de
integralizacéo a prazo de Cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(V) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas;
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(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;

(vii)  conceder crédito sob qualquer modalidade;

(viii)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia de Cotistas, nos

termos do art. 31 do Anexo Normativo lll, realizar operacdes da Classe
guando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

a. a Classe de Cotas e o Administrador ou Consultor
Especializado;
b. a Classe e Cotistas que detenham participa¢é@o correspondente

a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe;

C. a Classe e o representante de Cotistas; e
d. Classe e o empreendedor;
x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da

Classe, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

(xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades
operacionais ndo previstas no Anexo Normativo lll;

(xii)  realizar operagGes com acdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversédo de debéntures em acgbes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizacao; e

(xiii)  realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e
desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido.

A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisicdo de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe.

E vedado ao Administrador o recebimento de qualquer remuneracao, beneficio
ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua
independéncia na tomada de deciséo.

A Carteira esté sujeita as flutuagdes de precos e/ou cota¢des do mercado, conforme o
caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de precos e cotacdes inerentes aos
seus Ativos de Liquidez, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.
27.2 A Carteira e, por consequéncia, seu patriménio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, mas néo se limitando, aos riscos abaixo relacionados. Antes de adquirir
Cotas, o investidor deve ler cuidadosamente este Capitulo. Os métodos utilizados para
0 gerenciamento dos riscos a que a Classe se encontra sujeita ndo constituem garantia
contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pela Classe

Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitacéo: Riscos
de crédito; Riscos de Liquidez; Riscos de ndo distribuicdo datotalidade das Cotas;
Risco tributario; Risco de concentracdo da carteira do Fundo; Risco da
administracdo dos imOveis por terceiros; Risco de rescisdo de contratos atipicos
de locagdo e revisdo do valor do aluguel; Riscos ambientais; Risco de
desapropriacdo e Riscos relativos a aquisicdo dos Imdveis-Alvo.
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O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Administrador,

neste Capitulo, podem ser consultados no link:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=629594&cvm=true,

6.1. TAXA DE
ADMINISTRACAO

6.2. TAXA DE CONSULTORIA
ESPECIALIZADA

6.3. TAXA MAXIMA DE
DISTRIBUICAO

6.4. TAXA DE PERFORMANCE |

6.5. DISPOSICOES GERAIS

bem como no informe anual da Classe elaborado em conformidade com o Suplemento
K da Resolugdo CVM 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteracdes circunstanciais, e, portanto,
poderdo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério do Administrador. O
Administrador esclarece que quaisquer mudancas no teor constante no link descrito
acima serdo devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

Pela administracdo da Classe, nela compreendida as atividades de
administracdo fiduciaria e gestdo da Classe, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e
escrituracdo da emissédo de suas Cotas, a Classe pagara ao Administrador
uma taxa de administracdo equivalente a 0,15% a.a. (quinze centésimos por
cento ao ano) sobre o Patriménio Liquido (“Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administrag&o sera calculada sobre o Patriménio Liquido no dltimo
dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, observado o
minimo mensal de R$28.000,00 (vinte e oito mil reais), corrigido anualmente,
pelo indice Geral de Precos do Mercado, publicado pela Fundacéo Getlio
Vargas (“IGP-M”) acumulado nos doze meses anteriores.

A Taxa de Administragcéo deve ser provisionada diariamente (em base de 252
dias por ano) sobre o valor do Patrimbnio Liquido e paga mensalmente, por
periodo vencidos, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente, sendo que
0 primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) Dia Util do més
subsequente a data da primeira integralizacdo de Cotas, no ambito da
primeira emissdo da Classe (“Data de Inicio”).

Durante o primeiro més das atividades da Classe, a Taxa de Administracéo a
sera cobrada pelo valor integral, sem célculo pro rata, acrescido o valor de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais).

O Consultor Especializado recebera por seus servicos uma taxa mensal de
consultoria equivalente a R$1.000,00 (mil reais) (“Taxa de Consultoria
Especializada”).

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as
despesas com a distribuicdo de cotas da Classe serdo descritas nos
documentos da oferta de cada emissdo, conforme aplicavel.

N&o sera devida nenhuma taxa de performance pela Classe.

A Classe nao possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo,
sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que
0 somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracdo devida.

A Classe podera também aplicar seus recursos em outras classes (e/ou

subclasses) de fundos de investimento que cobrem taxas de performance,
ingresso e saida, conforme aplicavel
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7.1. Os procedimentos e informac8es a seguir descritos sdo comuns as Subclasses, se houver. As condi¢cdes
de aplicacao, resgate, amortizac@o e permanéncia nas Subclasses devem ser consultadas no Apéndice da
respectiva Subclasse, se houver.

7.2. CARACTERISTICAS DAS
CoTAS

7.3. 12 EMISSAO DE COTAS
DA CLASSE

7.4. NOVAS EMISSOES

As Cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias de Cotistas.

Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

O titular de Cotas da Classe: (a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre
0s ativos integrantes da Carteira da Classe; (b) ndo responde pessoalmente
por qualguer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do
patriménio da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever; e (c) deve exercer o seu direito de voto
sempre no interesse da Classe.

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas
junto ao Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por
namero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a
gquantidade de Cotas detidas pelos Cotistas.

O valor patrimonial das Cotas, apds a Data de, sera o resultante da divisdo do
valor do Patriménio Liquido contébil atualizado pelo numero de Cotas.

Em razéo da 12 (primeira) emisséo de Cotas, o patriménio inicial estimado da
Classe foi de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), divididos em
300.000 (trezentas mil) Cotas de classe Unica, que correspondem a fragfes
ideais desse patriménio, todas nominativas e mantidas em contas de depdsitos
em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Anexo.

Fica facultada a subscricdo parcial das Cotas integrantes da primeira emisséo
descrita no caput do presente artigo, bem como o cancelamento do saldo ndo
colocado, observada a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas, ou seja, de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Ser4 admitida a subscricdo por um mesmo investidor, de todas as Cotas
emitidas pelo Fundo. Nao havera, portanto, requisitos de diversificagdo dos
detentores das Cotas do Fundo.

As caracteristicas da 12 (primeira) emissdo de Cotas estdo descritas no
Suplemento anexo a este Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo,
deliberar sobre novas emissdes de Cotas, bem como sobre seus respectivos
termos e condic¢@es, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo
parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado ap6s o encerramento do prazo
de distribuicdo, em sede de Assembleia Especial de Cotistas convocadas para
esse fim.

O valor das Cotas objeto de novas distribuices de emissdo devera ser
aprovado em Assembleia Especial de Cotistas e fixado preferencialmente,
tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado e o nimero de Cotas
emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos
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Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira, a ser realizado por empresa
especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

A Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de
Cotas definird as respectivas condigcBes para subscricdo e integralizacdo de
tais Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel, devendo tais
condicdes constar do respectivo Suplemento especifico da emisséo, a ser
anexado a este Anexo. As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos
iguais aos conferidos as demais Cotas.

No ato de subscricdo das Cotas, o0 Cotista devera assinar o respectivo boletim
de subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constaréo,
entre outras informacées: nome e qualificacdo do subscritor; nimero de Cotas
subscritas; preco de subscricdo e valor total a ser integralizado; e condicdes
para integralizacdo de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor
devera assinar, para a respectiva oferta, o termo de ciéncia de risco e de
adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia: (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do prospecto, se houver; (iii) dos riscos associados
ao investimento na Classe; e (iv) da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes
do Boletim de Subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93,
ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos nos respectivos
documentos de subscri¢éo das Cotas.

Aintegralizag&o das Cotas deverd ser feita (i) em moeda corrente nacional, em
uma conta de titularidade da Classe, a prazo ou a vista, conforme previsto em
cada boletim de subscricado, (ii) em titulos e valores mobilidrios; e/ou (iii) em
imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre
bens iméveis, nos termos dos artigos 8 e 9 do Anexo Normativo lll, conforme
previsto em cada boletim de subscricdo. No ato da integralizagéo, o Cotista
recebera comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo
Custodiante.

As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serao
alocados pelo Administrador em uma conta segregada em nome da Classe,
nos termos de cada boletim de subscri¢do.

A integralizac@o de Cotas em moeda corrente nacional podera ser realizada
por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As chamadas
de capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 5 (cinco) dias
Uteis de antecedéncia, de correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme
as informacdes constantes no boletim de subscricdo. As importancias
recebidas na integralizacdo das Cotas serdo depositadas na conta segregada
da Classe e aplicadas conforme definido neste Anexo, sendo que o
comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta da Classe
sera considerado como comprovante de integralizacdo das Cotas pelo
investidor. A integralizagdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de débito em conta corrente, cheque, por meio de
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por
qgualguer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.

A avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios sera efetivada pelo Custodiante,
conforme o caso, e de acordo com a regulamentacéo vigente e em seu manual.
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A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa independente de primeira linha especializada
em avaliacdo dos bens e direitos em questdo, devidamente aprovada pelo
Administrador, de acordo com o Suplemento H da Resolucdo CVM 175 e
aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas. O Administrador devera tomar
todas as cautelas e agir com elevados padrBes de diligéncia para assegurar
gue as informacdes constantes do laudo de avaliagdo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu
dever. O avaliador devera apresentar declaracdo de que ndo possui conflito de
interesses que Ihe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de
suas func@es e a avaliacao realizada devera observar as regras contabeis que
tratam da mensuracao do valor justo dos bens e direitos avaliados.

A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo maximo de 90
(noventa) dias contados da assinatura do boletim de subscricdo, aplicando-se,
em acréscimo ao art. 78 da parte geral da Resolugdo CVM 175, o art. 18 deste
Anexo Normativo Ill e, no que couber, os arts. 8°a 10, 89 e 98, § 2°, da Lei n°
6.404, de 1976.

Os Caotistas terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na
proporcao de suas respectivas participacdes no patrimdnio da Classe e devera
ser exercido pelo Cotista em até 30 (trinta) dias da Assembleia Especial
de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, sendo vedada a cessao deste
direito a terceiros. O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado no
referido prazo, na prépria ata de Assembleia Especial de Cotistas, se esse for
o0 interesse do Cotista presente a Assembleia Especial de Cotistas, e/ou em
documento a ser encaminhado ao Administrador para este fim.

As informacdes relativas & Assembleia Especial de Cotistas que aprovou a
nova emissao, bem como do instrumento de confirmacao do exercicio do direito
de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia
Especial de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05
(cinco) Dias Uteis da realizagio da Assembleia Especial de Cotistas..

As Cotas poderdo ser depositadas, para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado
secundério exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

N&o obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser
alienadas fora do &mbito de bolsas de valores e mercado de balcdo organizado.

Nao ha limitagdo de subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente.

N&o havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe, exceto
pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no &mbito de cada
oferta de Cotas.

Nao é permitido o resgate das Cotas.

8.1. Sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacgéo vigente, sdo aplicaveis a
Assembleia Especial de Cotistas as mesmas disposi¢cdes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.
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Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre
as matérias especificas da Classe, além de outras matérias que a ela venham
a ser atribuidas por forca da regulamentacéo em vigor e deste Regulamento:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)
(vii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

as demonstracdes contdbeis da Classe, observado que referida
Assembleia Especial de Cotistas somente pode ser realizada com, no
minimo, 15 (quinze) dias apds as demonstracdes contabeis relativas
ao exercicio encerrado estarem disponiveis aos Cotistas, contendo
relatorio do auditor independente;

a destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial,
observado o disposto no paragrafo primeiro, do artigo 70, da Parte
Geral da Resolucdo CVM 175, quando aplicavel;

a emissao de novas Cotas;

a fuséo, a incorporacéo, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou
a liquidacéo da Classe;

a alteragdo deste Anexo, ressalvado o disposto no Artigo 52 da
Resolucdo CVM 175;

o plano de resolugdo de Patrimdnio Liquido negativo da Classe, nos
termos do artigo 122 da Parte Geral da Resolu¢cdo CVM 175;

o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas, conforme aplicavel;

eleicdo e destituicAo de representantes dos Cotistas da Classe,
permitida a reelei¢cdo, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracéo (se houver) e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderédo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

a alteracdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagéo

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 27, §1°, do artigo 31 e do artigo 32, inciso 1V,
todos do Anexo Normativo llI;

alteracdo de matérias relacionadas a Taxa de Administragdo, exceto
guando a alteracéo a envolver a reducéo da referida taxa, nos termos
do inciso lll, do artigo 52 da Resolugcdo CVM 175;

contratacdo do Administrador, de consultor especializado ou de
respectivas partes relacionadas para o exercicio de funcdo de
formador de mercado, se for o caso; e

alteracdes nos quoruns de deliberacdo definidos neste Anexo.

A Assembleia Especial de Cotistas se instala com a presenca de qualquer
nuamero de Cotistas da Classe. As deliberagbes da Assembleia Especial de
Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo
a cada cota 1 (um) voto.
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A deliberacdo relativa ao subitem (ix) do item 7.2 acima depende da
aprovacao da maioria dos Cotistas da Classe presentes e que representem,
no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas da Classe,
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

As deliberacdes exclusivamente relativas a matéria prevista no subitem (xiv)
do item 7.2 acima dependem de aprovacgédo pelo mesmo quérum necessario
para aprovacédo do item/subitem cujo quérum sera alterado.

As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens
(i), (iv), (v), (viii), (xi) e (xii) do item | dependem da aprovacao por maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem, com base no nimero de
Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Especial de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Caotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a
Classe tiver até 100 (cem) Cotistas. Os referidos percentuais deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas
a deliberacao por quérum qualificado.

As demonstragfes contébeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia Especial de Cotistas correspondente ndo seja instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia
de Cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
uma vez que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a
CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo; e (iii) envolver
reducdo da Taxa de Administracéo e. As alteracdes referidas nos incisos (i) e
(i) devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteracdo referida no
inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas

A Assembleia Especial de Cotistas podera ainda, a qualquer momento,
nomear um representante dos Cotistas da Classe para exercer as fungdes de
fiscalizag&o e de controle gerencial das aplicagbes da Classe, em defesa dos
direitos e dos interesses dos Cotistas.

Os representantes dos Cotistas terdo prazo de mandato de 1 (um) ano a se
encerrar na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as
demonstra¢cdes contdbeis da Classe, permitida a reelei¢ao.

Seré aplicavel ao representante dos Cotistas o disposto nos artigos 20 a 24
do Anexo Normativo .

O Administrador deve ser substituido nas hipéteses descredenciamento,
rentncia; ou destituicdo, por deliberagdo da Assembleia de Cotistas,
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observadas as disposicfes aplicaveis dos artigos 107 e 108 da parte geral da
Resolucao CVM 175.

Na hipétese de rendncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até a averbacéo, no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da Carteira,
da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos. Tal obrigacdo sera aplicavel
mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquida¢do do Fundo ou
da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou
da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia de Cotistas prevista no
paragrafo acima, caso o Administrador néo a convoque, no prazo de 10 (dez)
dias contados da rendncia.

Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacio no Diario Oficial do ato que decretar
a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Na hipotese de renlncia, bem como na sujei¢do do Administrador ao regime
de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotista que
eleger novo Administrador constitui documento habil para averbacdo, no
Cartoério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos
bens imdveis integrantes do patriménio da Classe.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio
da classe néo constitui transferéncia de propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas fungfes ou entre em processo de
liquidacdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes da Carteira.

A existéncia de um passivo exigivel superior ao ativo total da Classe configura
um Patrimdnio Liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacéo integral do
ativo da Classe néo sera suficiente para a satisfacdo das obrigacdes por ela
assumidas.

As Classes deste Fundo possuem patriménios segregados entre si, com
direitos e obrigacbes distintos, nos termos do Cddigo Civil, conforme
regulamentado pela Resolu¢gdo CVM 175. Caso o Patriménio Liquido desta
Classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacdes e direitos
desta Classe as demais que integrem o Fundo. Ndo ha solidariedade ou
qualquer outra forma de coobrigacéo entre as Classes.

A responsabilidade dos Cotistas desta Classe é limitada ao valor por eles
subscrito, nos termos do artigo 1.368-D, inciso I, do Cddigo Civil e na
Resolugdo CVM 175. Desta forma, os Cotistas ndo poderdo ser demandados
a arcar com quaisquer obrigacdes assumidas pela Classe em valor superior
ao valor por eles subscritos para reverter o Patrimonio Liquido negativo da
Classe.
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Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimdnio
Liquido da Classe esta negativo:

() qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de Classe;

(ii) inadimpléncia de obriga¢des financeiras de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por
cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacéo extrajudicial, de recuperacéo judicial, ou de
faléncia de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou
administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10%
(dez por cento) de seu Patrimbnio Liquido;

(v) outros eventos que o Administrador identifique e que possam gerar
impacto significativo no Patriménio Liquido

Constatado o Patriménio Liquido negativo e percorrido o processo previsto
na regulamentacdo vigente, o Administrador devera, obrigatoriamente,
submeter para deliberacdo pelos Cotistas a decisdo sobre o ingresso do
pedido de declaracdo de insolvéncia da Classe, observado ainda o disposto
na Resolucdo CVM 175.

A deliberacao dos Cotistas pela insolvéncia da Classe obriga 0 Administrador
da Classe a requerer judicialmente a declaracéo de insolvéncia.

Por forca do regime de segregacdo patrimonial, os credores da Classe néo
poderao recorrer ao patriménio de outras Classes do Fundo, e nem poderao
recorrer ao patrimdénio pessoal dos Cotistas da Classe posto que a
responsabilidade destes é limitada ao valor por eles subscrito.

Em qualquer caso, serdo aplicaveis os efeitos da insolvéncia somente
em relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes
e dividas que deram causa ao requerimento de declaracdo de
insolvéncia.

O Fundo e a Classe entrardo em liquidacéo por: (i) deliberacdo da Assembleia
de Cotistas, observados os procedimentos de convocacao, instalacdo e
deliberacéo previstos neste Regulamento; (ii) ao fim do prazo de duragéo do
Fundo e da Classe; e/ou (iii) na ocorréncia de qualquer das demais hipGteses
de dissolugao ou liquidagéo da Classe e/ou do Fundo previstas na Resolucao;
0 que ocorrer primeiro.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo: (i) os titulares de Cotas teréo o direito de
partilhar o patriménio na propor¢cdo dos valores previstos para resgate das
mesmas e no limite desses mesmos valores, na data de liquidagéo, sendo
vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os
titulares de Cotas; (ii) o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liguidagdo do Fundo e das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do Fundo deveréa constar a analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nédo contabilizados ;e (iii) os ativos
da Classe serdo realizados através da venda dos Ativos Imobiliarios a
terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia de Cotistas
especialmente instalada para tal fim, sendo que o produto da liquidacéo
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devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias apds a
concluséo das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos paragrafo acima, a Assembleia de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate
das Cotas ainda em circulagao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasiao
do término do Prazo de Duracdo ou ainda na hip6tese da Assembleia de
Cotistas referida acima ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou
ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamento do resgate
podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o
ativo a ser entregue seja um imovel, a transferéncia ocorrerd sem a
intermediacdo da B3.

Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a Carteira, bens imoéveis, direitos
sobre imdlveis e/ou ativos da Carteira serdo dados em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracé@o ideal de cada
conddmino sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detidas por
cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador
deverd notificar os Cotistas para que 0s mesmos elejam o administrador para
o referido condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do art. 1.323
do Cddigo Civil, informando a propor¢éo dos titulos e valores mobilidrios a
gue cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencéo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do
disposto no presente paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas
no Cédigo Civil

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos paragrafos acima, esta fungcédo serd exercida pelo
titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo. A regra
de constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também nas
amortizac6es de Cotas previstas neste Anexo.

Ap6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentacéo: (i) o termo de encerramento firmado
pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando
for o caso; e (ii) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ.
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O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos do Oficio Circular n°
1/2015/CVM/SIN/SNC, a ser pago na forma deste Anexo, observado que o
Administrador podera formar uma reserva de contingéncia para pagamento
de despesas extraordinarias, mediante a retencéo de até 5% (cinco por cento)
dos lucros auferidos pela Classe.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas,
semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resultado nado distribuido como antecipacao serd pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Especial de
Cotistas ordinaria.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de
Cotas no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Custodiante.

Para fins da referida reserva de contingéncia, entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos Imdéveis-Alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem
gualguer limitagdo descritas abaixo:

0) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imével,
(ii) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracéo e iluminagéo, bem

como das esquadrias externas;
(i) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

(iv) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

(v) instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicagédo, de esporte e de lazer;

(vi) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
constituicdo de fundo de reserva;

(vii) realizacéo de reforma, manutencao e restauracdo dos Imdveis-Alvo;

(viii) realizacdo de obras para ampliacdo e modernizagdo dos Imoveis-
Alvo; e

(ix) realizacéo de obras visando a alienagdo ou locag&o dos Imoveis-Alvo.

Sem prejuizo do disposto acima, conforme previsto no Oficio Circular n°®
1/2015/CVM/SIN/SNC, o Administrador podera propor a retencéo, total ou
parcial, dos lucros auferidos a serem distribuidos aos Cotistas em
determinado semestre. Nesse caso, antes do término do semestre em
guestao, o Administrador devera convocar uma Assembleia de Cotistas, na
qual devera ser apresentada a referida proposta de retencdo dos lucros
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auferidos, bem como a justificativa detalhada para tanto, de forma que os
Cotistas deverao deliberar sobre a referida proposta.

A Classe podera, a qualquer tempo, realizar amortizagdo das Cotas a
exclusivo critério do Administrador, proporcionalmente ao montante que o
valor de cada Classe de Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido,
12.2. AMORTIZAGAO sem reducdo do nimero de Cotas emitidas.

Para fins de amortizac&@o de Cotas, sera considerado o valor de fechamento
da Cota do Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva
parcela de amortizacéo

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado,
o resgate de Cotas sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando
da amortizacéo integral das respectivas Cotas; ou (ii) quando da liquidac&o
da Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentag&o vigente.

12.3. RESGATE

13.1. O Fundo e a Classe terdo encargos que lhes poderdo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolucdo CVM 175, do Anexo Normativo Il e/ou deste Anexo, e quaisquer despesas que nao constituam
encargos correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

13.2. Nao estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operagfes do Fundo ou
de suas Classes. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou as suas Classes com
consultores juridicos deverdo ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pelo Administrador.
Sem prejuizo da possibilidade da cobranca das despesas inerentes a distribuicdo priméria de Cotas como
encargo do Fundo, os documentos de cada oferta de Classe de Cotas poderdo estabelecer um custo unitario
de distribuicdo por Cota que sera arcado pelo Cotista ingressante e ndo compora o Patriménio Liquido.

13.3. Mensalmente, a partir da Data de Inicio e até a liquidacédo a Classe, o Administrador obriga-se a utilizar
as disponibilidades da Classe para atender as exigibilidades da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem
de prioridade:

(1) pagamento dos encargos do Fundo e/ou da Classe;
(i) pagamento de rendimentos aos Cotistas;
(i)  pagamento pela aquisigcdo de bens e direitos para Carteira; e

(iv) formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liqguidagdo do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

13.4. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os Cotistas
em Assembleia Geral de Cotistas, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no
Fundo, mediante a aprovacao da emisséo de novas Cotas.
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SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO
PRIME 16 — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

(dados da época da emissao)

Este Suplemento se refere a 12 emissdo de Cotas do Fundo (“12 Emissdo”), que é regulado por seu
Regulamento, do qual este Suplemento € parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir
descritas:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Quantidade. Foram emitidas até 300.000 (trezentas mil) Cotas de série Unica, as quais deveriam ser
subscritas até o final do periodo de distribuicdo, limitado ao montante maximo de subscricdo de
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

Publico Alvo: as Cotas da 12 Emissao foram destinadas exclusivamente a Investidores Profissionais,
assim definidos pelas normas expedidas pela CVM.

Distribuicdo e Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo de Cotas da 12 Emisséo, ofertadas
publicamente, sera liderada pelo SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A. (“Distribuidor”), em
regime de melhores esforcos, nos termos da Instrugdo CVM 476, que poderd contratar terceiros
devidamente habilitados para prestar tais servicos sempre em conformidade com o disposto no
Regulamento do Fundo.

Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com o Administrador o Boletim de Subscricdo, que sera
autenticado pelo Administrador.

Prazo de Distribui¢do. O prazo maximo para a subscri¢cdo das Cotas da 12 Emissao é de 180 (cento
e oitenta) dias contados da data de inicio da oferta, a qual sera definida pelo Distribuidor.

Atingido o patamar minimo de distribuicao de 1.000 (mil) Cotas, ou seja, R$ 1.000.000,00 (um milh&o
de reais), o Administrador podera (i) decidir por cancelar o saldo ndo colocado ao final do Periodo de
Distribuicdo, independentemente de aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas, ou (i) requerer
perante a CVM a prorrogacdo do prazo por até 180 (cento e oitenta) dias, observado que o pedido
deveré:

I - ser realizado com relativa antecedéncia ao final do periodo de distribuico; e

Il - ser justificado de forma fundamentada, em que se assegure a auséncia de prejuizos para os
subscritores das Cotas até o momento do pedido.

O plano de distribuicdo publica seguird o procedimento descrito na Instrucdo CVM 476, com
observancia dos limites impostos pela legislacdo, sendo esta automaticamente dispensada de registro
de distribuicdo na CVM, nos termos da Instrugdo CVM 476. Para tanto, o Distribuidor podera acessar
até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou
aquisicao por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

O Distribuidor compromete-se a néo realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritorios ou
estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizacao de servigos publicos de comunicagdo, como
a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos
termos da Instrucdo CVM 476.

Os Investidores, por ocasido da subscricdo, deverdo fornecer, por escrito, declaracéo nos moldes da
minuta do Boletim de Subscricdo, atestando que estdo cientes de que: | — a oferta ndo foi registrada
na CVM; e Il — as cotas ofertadas estéo sujeitas as restricdes de negociagao previstas na Instrucao
CVM 476.
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10) Em conformidade com o Art. 8 da Instrucdo CVM 476 o encerramento da Oferta devera ser informado
pelo Distribuidor a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo referida
comunicacao ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e
conter as informag@es indicadas no Anexo | da Instrugdo CVM 476.

11) Levando-se em conta que, em razéo de impossibilidades técnicas da prépria CVM, até a presente data,
0 acesso ao sistema disponibilizado pela CVM para envio de documentos por intermédio da pagina na
rede mundial de computadores ainda ndo pode ser realizado, o aviso sobre o encerramento da Oferta
e 0 envio do anexo supramencionado serdo feitos, por meio de peticdo pelo Distribuidor.

12) O Fundo nao podera realizar outra oferta piblica de cotas dentro do prazo de 04 (quatro) meses
contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na
CVM, seguindo os requisitos da Instrucdo CVM 400.

13) Valor de Emissédo das Cotas. O valor unitario inicial das Cotas, na Data de Inicio do Fundo, é de
R$ 1.000,00 (um mil reais).

14) Valor Minimo de Subscri¢do. O valor minimo de subscri¢do de Cotas no Periodo de Distribuicéo é
de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

15) Integralizagéo. As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, & prazo ou a vista,
admitindo-se a integralizacdo em iméveis, direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisi¢cdo sobre bens
imoveis que atendam os objetivos do Fundo, devendo ser feita com base em laudo de avaliacdo
elaborado pelas Empresas de Avaliagédo, de acordo com o Anexo 12 da Instru¢cdo CVM 472.
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