BRPR CORPORATE OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n° 48.978.859/0001-04 (“Fundo”)

TERMO DE APURAGAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 24 DE
ABRIL DE 2025

Na qualidade de atual instituicAo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede
no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado,
5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°59.281.253/0001-23
(“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na forma de sumario, o resultado dos votos dos
titulares de cotas de emissao do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente), no &mbito da Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela
Administradora em 24 de abril de 2025 e encerrada 9 de maio de 2025, vem, por meio do presente termo
de apuracao, apresentar o quérum de deliberagdo da matéria colocada para aprovacgao dos Cotistas do
Fundo:

1. Aprovar a orientagdo ao Gestor (conforme definido no regulamento do Fundo) para que este
vote, em nome do Fundo, favoravelmente, na Assembleia Geral do BRPR E-TOWER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob
0 n° 51.666.294/0001-26, convocada em 24 de abril de 2025, a ser realizada por meio de
consulta formal, cuja ordem do dia compreende:

“1. Aprovar a alteragdo das regras aplicaveis a destituicdo sem justa causa da Gestora
constantes das Clausulas 8.18.5, 8.18.6 e 8.18.8 do Anexo | ao Regulamento do Fundo, além
de pequena correcdo de texto na Clausula 8.18.3 e a exclusdo da Clausula 8.18.7, com a
renumeracdo dos itens subsequentes, de forma que as referidas clausulas passem a vigorar
com as seguintes redagbes:

“8.18.3 O GESTOR podera rescindir unilateralmente o Acordo Operacional, renunciando
as suas fungbes no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao ADMINISTRADOR com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias. Na hipétese de rescisdo unilateral pelo
GESTOR, o ADMINISTRADOR devera tomar as medidas necessarias para a imediata
substituicdo do GESTOR, o que se dard com a convocagdo da Assembleia Geral, que
devera ser realizada no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento da
comunicagdo de rescisdo pelo GESTOR, sendo que GESTOR continuara obrigado a
prestar os servigos de gestao ao Fundo até a sua efetiva substituigdo, observado o prazo
maximo de 120 (cento e vinte) dias contados da data da Assembleia Geral.”

“8.18.5 A Assembleia Especial de Cotistas podera deliberar pela destituicdo do GESTOR
com ou sem Justa Causa (conforme abaixo definido). Nas hipoteses de destituicdo sem
Justa Causa, o GESTOR fara jus a uma multa contratual indenizatéria equivalente a
determinado numero de vezes o valor da Taxa de Gestdo mensal devida ao GESTOR,
conforme tabela a seguir (“Indenizagdo do GESTOR”):



Momento da Destituicao Valor da Indenizacao do Gestor
Até abril de 2026 24 (vinte e quatro) vezes a Taxa de
Gestao mensal
De maio de 2026 a abril de 2027 12 (doze) vezes a Taxa de Gestao mensal
A partir de maio de 2027 3 (trés) vezes a Taxa de Gestdo mensal”

“8.18.6 A Indenizagcdo do GESTOR sera calculada conforme previsto na Clausula 9.2, com
base no més imediatamente anterior ao da destituicdo, sem considerar eventuais descontos
ou caréncias, temporarios ou ndo, unilateralmente concedidos pelo GESTOR, e devera ser
paga pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a destituicdo do GESTOR,
em acréscimo ao pagamento da Taxa de Gestdo devida na mesma data.”

“8.18.7 Caso o FUNDO, diretamente por seu ADMINISTRADOR por meio de deliberagcao
dos cotistas, altere o Regulamento sem a concordancia do GESTOR para reduzir
unilateralmente a Taxa de Gestao ou para excluir ou reduzir a multa contratual prevista no
item 8.18.5, o GESTOR podera rescindir unilateralmente o Acordo Operacional, mediante
envio de aviso prévio ao ADMINISTRADOR com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias, sendo que, neste caso, serao aplicados os efeitos de uma rescisdo sem Justa Causa,
incluindo o pagamento da Indenizagdo do GESTOR acima, observadas as condigcbes
previstas no Acordo Operacional.”

2. Aprovar o novo Regulamento consolidado, tendo em vista as modificagées havidas, na forma
do documento em anexo e que se encontra arquivado e a disposi¢do dos quotistas na sede e
dependéncias da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios.”

2. Aprovar a alteragao do Regulamento do Fundo em relagdo as matérias abaixo elencadas:

(a) Taxa de Gestéo constante da Clausula 9.2 e subitens do Anexo | ao Regulamento, de formaa
prever uma parcela fixa, calculada com base no valor de mercado das cotas do Fundo, e uma
parcela variavel, calculada com base nas receitas liquidas decorrentes da venda de ativos em
cada periodo, de modo que a Clausula 9.2 passe a vigorar com a seguinte redagao:

“9.2 O GESTOR recebera por seus servigos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos
seguintes montantes (“Taxa de Gestao”):

(a) 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos),
aplicado sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacéo de fechamento das cotas de emissédo da classe no més anterior ao do faturamento
da remuneragéao; e

(b) o maior dentre (b.1) 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) sobre as receitas de
venda dos imoveis detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Unica do Fundo, liquidas
de eventuais custos de intermediagdo da operagéo; e (b.2) o percentual sob re as receitas
de venda, dos iméveis detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Unica do Fundo,
liquidas de eventuais custos de intermediacdo da operagdo, que excederem o
correspondente Valor-Base atualizado, conforme indicados a seguir:



Imovel Valor-Base Percentual aplicavel ao

(em 01/03/2025) calculo do subitem “b.2”
Ed. Aguas Claras R$ 28.838.574,68 20%, caso a venda ocorra
até 1° de novembro de 2026
Ed. Passeio Corporate R$ 794.604.554,25 (inclusive)
15%, caso a venda ocorra a
Ed. E-Tower * R$ 148494034, 79 par[‘ir de 2 de novembro de
2026

* Imével detido indiretamente pela Classe Unica do Fundo, por meio de investimento em
cotas do BRPR E-Tower Fundo de Investimento Imobiliario.

9.2.1. O Valor de Base estabelecido na tabelaacima foi definido com base no valor contabil de
cada imovel em, 01/03/2025, deduzido de 34,3084%.

9.2.2. Sera considerado como “receitas de venda” o valor total da venda de cada imovel, liquido
das despesas de intermediagéo.

9.2.3 Os Valores-Base indicados na tabela acima, a serem considerados para o calculo previsto
no subitem “b.2”, serao atualizados pelo IPCA a partir de 1° de margo de 2025, até a data
da efetiva venda.

9.2.4 Em caso de venda de fracao ideal dos imdveis indicados na Clausula 9.2, o valor - base a
ser considerado para fins do calculo previsto no subitem “b.2” devera corresponder a um
percentual do Valor-Base constante da tabela acima, proporcional a fragdo ideal vendida.

9.25A Taxa de Gestao devera ser cobrada nos termos indicados na Clausula 9.2,
independentemente de o Fundo integrar ou ndo indice de mercado, conforme aprovado
pelos cotistas em assembleia especial de cotistas realizada por meio de consulta formal
cujo resultado foi apurado em [=] de [maio] de 2025.

9.2.6 A Taxa de Gestao sera calculada e paga da seguinte forma: (1) para o item “a”, da Clausula
9.2, o calculo sera feito mensalmente por periodo vencido e o pagamento sera realizado
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que 0s servigos forem prestados;
(2) para o item “b”, da Clausula 9.2, o calculo sera feito no momento da venda, total ou
parcial, de cada um dos iméveis detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Unica, e o
pagamento sera realizado até o 5° dia util do més subsequente ao recebimento do valor da
venda, sendo que, em caso de venda parcelada, o pagamento desse componente da Taxa
de Gestao sera feito de forma proporcional a cada uma das parcelas recebidas das vendas
dos imoveis em relagdo ao preco de venda. Especificamente no caso de imoveis detidos
por veiculos investidos, o pagamento se dara até o 5° dia util do



més subsequente a distribuicdo, a Classe Unica, dos recursos decorrentes da venda
recebidos pelo veiculo investido. Caso as parcelas decorrentes da venda de determinado
imével estejam sujeitas a correcdo monetaria, o valor devido em razdo do componente “b”
da Clausula 9.2 devera ser corrigido nas mesmas condigbes, observado, ainda, em relagao
as vendas realizadas com recebimento em prazo superior a 12 (doze) meses, o disposto
na Clausula 9.2.7 e seguintes. Para fins de clareza, em relagéo ao item “b” da Clausula
9.2, no caso de pagamentos referentes a parcelas decorrentes de vendas dos imoveis a
prazo, a remuneragao referente a todas as parcelas sera devida, no prazo indicado nesta
Clausula, a gestora de recursos que ocupava o cargo ho momento da venda do imovel,
ainda que, na data do efetivo pagamento (diferido), tenha ocorrido a sua substituigdo por
outro prestador de servigos.

9.2.7 Na hipétese de venda a prazo, com recebimentos em prazo superior a 12 (doze) meses,
o calculo do componente da Taxa de Gestdo previsto no item “b2”, da Clausula
9.2 levara em consideragdo o Valor Presente do Valor da Venda (conforme definido
abaixo), em comparagcdo com o Valor-Base indicado na tabela (corrigido conforme
Clausula 9.2.3, caso aplicavel).

9.2.7.1 Para fins deste Regulamento, o “Valor Presente do Valor da Venda” correspondera ao
somatorio (i) das parcelas do prego a serem recebidas em prazo inferiora 12 (doze) meses
(inclusive) da data da venda, consideradas pelo seu valor nominal, e (ii) do valor presente
das parcelas do prego que ultrapassarem os 12 (doze) meses, calculado com base no fluxo
de caixa a receber destas parcelas futuras do prego, descontado pelo custo de
oportunidade pré-definido de 12% (doze por cento) ao ano descontado do eventual indice
de corre¢ao destas mesmas parcelas, estabelecido no instrumento de venda. Para fins de
clareza, a taxa de desconto do fluxo das parcelas futuras (“Taxa de Desconto”) sera
calculada a partir da seguinte formula:

Taxa de Desconto = ((1+12%)/(1+indice)-1)

Onde “Indice” corresponde ao indice de corre¢do pactuado no instrumento de venda (por
exemplo, IPCA ou CDI), se houver; sendo que, para fins do calculo da Taxa de Desconto,
devera ser utilizada a taxa de mercado, vigente na data da venda, que melhor corresponda
ao indice de correg¢do pactuado.

9.2.7.2. Os valores de Taxa de Gestao devidos em razao do componente “b” da Clausula
9.2, a serem recebidos apos 12 (doze) meses da data da venda, serao corrigidos pelo
mesmo indice de corre¢do definido na venda (conforme previsto na Clausula 9.2.6, acima)
acrescido da Taxa de Desconto, da data da celebragdo da venda até a data de seu
recebimento.

9.2.8 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente
pela classe aos prestadores de servigos por ele contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestao, observado que custos
e despesas que configurem encargos da Classe Unica ou do Fundo serdo pagos
diretamente pela Classe Unica ou pelo Fundo, conforme o caso, ndo sendo deduzidos da
Taxa de Gestao, nos termos deste dispositivo.”



(b) Regras aplicaveis a destituicdo sem justa causa da Gestora, previstas nas Clausulas 8.23,
8.24 e 8.25 do Anexo | ao Regulamento, além de pequena correcido de texto na Clausula
8.22.1, de forma que as referidas clausulas passem a vigorar com as seguintes redagoes:

“8.22.1 Caso o GESTOR venha a ser destituido com Justa Causa, conforme deliberado e
aprovado pela Assembleia de Cotistas, e a decisdo judicial, arbitral ou administrativa que
fundamentou a Justa Causa venha a ser revertida pelo GESTOR no competente foro, o
GESTOR fara jus a remuneragdo que deixou de receber e isentou o Fundo de seu devido
pagamento ”

“8.23 No caso de destituicao sem Justa Causa, o GESTOR faré jus a uma multa contratual
indenizatoria equivalente a determinado numero de vezes o valor da remuneragdo devida
ao GESTOR com base no componente da Taxa de Gestao previsto no item “a” da Clausula
9.2, abaixo, conforme tabela a seguir (“Indenizagdo do Gestor’):

Momento da Destituicdo Valor da Indenizagdo do Gestor
Até abril de 2026 24 (vinte e quatro) vezes a remuneragdo
mensal indicada no item “a” da Clausula 9.2
De maio de 2026 a abril de 2027 12 (doze) vezes a remuneragcdo mensal
indicada no item “a” da Clausula 9.2
A partir de maio de 2027 3 (trés) vezes a remuneragdo mensal
indicada no item “a” da Clausula 9.2”

“8.24 A Indenizagdo do Gestor seréa calculada conforme previsto no item “a” da Clausula
9.2, com base no més imediatamente anterior ao da destituicdo, sem considerar eventuais
descontos ou caréncias, temporarios ou ndo, unilateralmente concedidos pelo GESTOR,
e devera ser paga pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a destituicdo
do GESTOR, em acréscimo ao pagamento da Taxa de Gestdo devida na mesma data.”

“8.25 Caso o FUNDO, diretamente por sua ADMINISTRADORA por meio de deliberagcédo
dos cotistas, altere o Regulamento sem a concordancia do GESTOR para reduzir
unilateralmente a Taxa de Gestao ou para excluir ou reduzir a Indenizagdo do Gestor, o
GESTOR podera renunciar a sua fungao de gestor de recursos do FUNDO, mediante envio
de aviso prévio a ADMINISTRADORA com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias,
sendo que, neste caso, serdo aplicados os efeitos de uma destituicdo sem Justa Causa,
incluindo o pagamento da Indeniza¢cao do Gestor acima.”

(c) Quantidade maxima de membros a serem indicados por cotistas do Fundo para compor o
Comité de Acompanhamento do Fundo, incluindo a forma de escolha dos referidos membros,
por meio de alteragdo da Clausula 13.1.1 do Anexo | ao Regulamento, além de ajuste pontual
na Clausula 13.1.2, de forma que passem a vigorar com as seguintes redacoes:

“13.1.1 O Comité de Acompanhamento sera formado por (i) 2 (dois) membros indicados
pelo GESTOR; e (ii) até 3 (trés) membros indicados por cotista(s) que, individualmente ou
em conjunto com partes relacionadas, possua(m) mais de 20% (vinte por cento) de Cotas
do Fundo. Caso o Fundo possua mais de um cotista que, individualmente ou em conjunto
com partes relacionadas, possuam mais de 20% (vinte por cento) de Cotas do Fundo, tais
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cotistas deverdo se organizar para, em conjunto, realizarem a indicagdo dos 3 (trés)
membros aqui referidos.”

“13.1.2 Os cotistas que se enquadrem no disposto no item 13.1.1 acima e que
desejarem indicar membros do Comité de Acompanhamento deverdo enviar
correspondéncia eletrénica ao ADMINISTRADOR, com cdpia para o GESTOR, com a
referida indicagéo.”

3. Aprovar o novo Regulamento consolidado, tendo em vista as modificagées havidas, na
forma do documento em anexo e que se encontra arquivado e a disposi¢cao dos quotistas
na sede e dependéncias da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios.

Foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 71,054% das Cotas de
emissao do Fundo, conforme os percentuais detalhados abaixo:

Quérum simples: maioria das cotas gque responderam a esta Consulta Formal

Aprovacao | Nao Aprovacao | Abstencgao Resultado
Matéria 1 70,985% 0,061% 0,008% aprovada

Quérum qualificado: maioria dos Cotistas que responderem a esta Consulta Formal, desde
que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela

Classe.
Aprovacgao | Nao Aprovagao | Abstencao Resultado
Matéria 2 70,942% 0,104% 0,008% aprovada
Matéria 3 99,840% 0,147% 0,014% aprovada

Rio de Janeiro, 13 de maio de 2025

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com
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IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO BRPR CORPORATE OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragdo Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Multiestratégia”.

Classificacio ANBIMA Tipo de gestao: "Ativa’.
Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, primordialmente, por meio de: (i) aquisi¢do de empreendimentos
imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imoveis em
construgdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela
aquisicido datotalidade oude fragao idealde cada ativo, preferencialmente,
para posterior alienagao, locagéo por meio de contrato tipico de locagdo ou
“atipico”, na modalidade “built to suif’ ou “sale and leaseback’ na forma do
art. 54-A daLei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei 8.245/91”) ou
Objetivo arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, localizados
no territorio nacional (“Ativos Alvo”); e (ii) eventual comercializagio dos
Ativos Alvo, observados os termos e condigbes da legislacdo e
regulamentagéo vigentes.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese,
garantiadaclasse oude seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (‘CUSTODIANTE”).

Custodia e Tesouraria

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicao financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de
escrituragao de cotas de fundos de investimentos, de acordocom o Ato
Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de marco de 2006 (‘ESCRITURADOR)).

Escrituragao

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1
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Emissaio e Regime de
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emiss6es Aprovadas

Negociacao

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Feriados

BTG Pactual

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposigbes do
CAPITULO 4.

Sim, encerrada a Primeira Emiss&o ou a emissao anterior, conforme o
caso, o ADMINISTRADOR podera deliberar por realizar novas emissdes
das cotas, sem a necessidade de aprovagao em assembleia especial de
cotistas, desde que Ilimitadas ao montante total de
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscri¢cdo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na proporgdo do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis, sendo certo que a data de corte
para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como
a critério do ADMINISTRADOR, podera ou néo haver a possibilidade de
cessao do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas
ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscri¢éo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢bes
a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia
especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas
cotas, observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos
mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagéo.

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidag&o no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA
e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociago e liquidagéo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagéo previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (‘Resolug¢dao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigbes previstos neste Anexo. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
deformaigualitaria, sem distingdo entre os cotistas, ressalvada a situagéo
prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo deve
observar o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos
operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

Em feriados de &mbito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, ndo
recebe aplicagbes e nem realiza resgates e amortizagdes, sendo certo
que estas datas ndo serao consideradas dias Uteis para fins de contagem
de prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
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estaduais e municipais a classe de cotas possui cota, recebe aplicagdes
e realiza resgates e amortizagoes.

A integralizagao, o resgate e a amortizagao de cotas serdo realizados em
moeda corrente nacional ou mediante a entrega de bens e direitos.

Eventual integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo lll da
Integralizagao das Cotas Resolugéo 175, aprovado pela assembleia especial de cotistas, e sendo
certo que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do
ambiente da B3.

A integralizagdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscric&o.

OGESTOR, emrelagéo aestaclasse de cotas, adota politica de exercicio
Adocao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 Nos termos da legislagéo e regulamentagéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardao o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimonio liquido da classe de
cotas esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperagéo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagao do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido.

23 Caso o ADMINISTRADOR verifique queo patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, outenha
ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragao judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao 175.

24 Serao aplicaveis as disposi¢des da Resolugao 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hip6tese de patrimdnio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

31 Os recursos da classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendagéo do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo
para o investimento realizado, objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociagédo dos Ativos Imobiliarios.
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3.2 Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serao objeto de prévia avaliago,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175. O laudo de avaliagéo dos
imoéveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao 175.

3.3 Os recursos da classe serao aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

@)

(ii)

(iif)

auferirganho de capital nas eventuais negociac¢oes, desenvolvimento ou valorizagao dos Ativos
Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de
incorporagdes e participagcdo em empreendimentos imobiliarios;

auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.11 deste Anexo.

34 A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da
aquisigao dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”
e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

@)
(i)

(iif)

(iv)

v)

(vi)
(vii)

(viii)
(ix)
(x)

Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Acbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll;

Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em
acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado
imobiliario;

Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84,
de 31 de margo de 2022;

Cotas de outros FlI;

Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

Letras hipotecarias;
Letras de crédito imobiliario; e

Letras imobiliarias garantidas.

3.5 A classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da classe.
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

A aquisigcao dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de pemuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagéo de imével
em uma SPE e/ou em um Fll por parte do proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos temmos
da regulamentagao aplicavel. Adicionalmente, o GESTOR contratara, em nome da classe, escritério de
advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da
aquisicao dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisigdes
imobiliarias.

Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territério
brasileiro.

A classe podera realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos-Alvo, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo.

O GESTOR, devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de Fll, investimento de aquisicao
de Ativos Alvo para o desenvolvimento e construg&o de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja
executados ou em desenvolvimento e construgdo, desde que tais investimentos sejam compativeis
com o cronograma fisiciofinanceiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o
investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da classe. Quando o investimento da
classe se der em projetos imobiliarios em construgao ou reforma, cabera ao GESTOR e,
independentemente da contratagcdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento ou reforma do projeto.

3.9.1 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢des durante a etapa
de desenvolvimento e construcdo dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso hajaa contratagcéo de
terceiros em situagado de conflito de interesses, devera seraprovado em assembleia de cotistas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especia de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolugao 175;
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3.14

3.15

3.16

3.17

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposigao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido da classe.

A classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢&o anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativol daResolugéo 175, que sejam destinadas exclusivamente ainvestidores profissionais e que
n&o sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poder&o ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagées proprias.

CAPITULO 4 -DAS COTAS

4.1

As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a formanominativa e
escritural.

4.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da classe:

(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 5-DAS EMISSOES DE COTAS

5.1

5.2

O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emissao de cotas,
em montante e com as demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a
emissdo (“Primeira Emissao”).

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢fes previstas neste Regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de
novas cotas, no instrumento de subscri¢gdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.
2° inciso V, da Resolugido CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.
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5.2.1 O ato que aprovar a emissao de novas cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da nova
emissao, as condigdes de subscrigdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizagdo, observado que:

5.2.2

BTG Pactual

(i)

(ii)

(vi)

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:

(@) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado da Classe Unica de cotas do Fundo e o
ndmero de cotas da Classe Unica emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovagéo da nova emissao;

(b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo;

(c) ou, ainda, o valorde mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas da Classe Unica, o direito de preferénciana subscricdo de
novas cotas sobre o valor base da oferta, na proporgdo do nimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias
uteis, sendo certo que a data de corte para apuragéo dos cotistas elegiveis ao direito
de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissoes, bem
como a critério do ADMINISTRADOR, podera ou ndo haver a possibilidade de cesszo
do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem
como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito
de preferéncia, nos termos e condigdes a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR
ou ata da assembleia especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emisséo de
novas cotas, observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos mercados
a que as cotas estejam admitidas a negociagao, bem como a regulamentag&o em vigor;

A data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as novas emissoées;

As cotas objeto da nova emissdo asseguraréo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas da Classe Unica existentes;

E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo, devendo ser especificada a
quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas na Resolugéo
CVM 160; e

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

Eventual modificagao do Regulamento paraaprovar sobre a criagdo de novas classes de cotas,
devera dispor sobre a aplicabilidade ou ndo do direito de preferéncia aos atuais detentores de
cotas da Classe Unica na subscrigao de cotas da respectiva nova classe de cotas que venha a
ser criada.
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5.2.3

5.2.4

5.2.5

5.2.6

5.2.7

BTG Pactual

Nao ha limitagao a subscrigdo ou aquisigéo de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, observado que:

(@) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que: (i) a
classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) 0 cotista pessoa fisica ndo
sejatitular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelaclasse; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

(b) nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso
a classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto compessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas da classe, a classe estara sujeita a tributagéo aplicavel as pessoas
juridicas.

No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, ou o documento
de aceitagdo da oferta, caso néo haja boletim de subscri¢do, nos termos da regulamentacéo da
CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscri¢édo e integralizagdo das cotas.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farédo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizacéo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos da classe, nos
termos daregulamentagao aplicavel ou poderao serarcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovagao de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

Os Documentos da Oferta podempoderao prever a possibilidade de subscrigao parcial de cotas
das emissodes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposigbes
da Resolugao CVM 160. Neste caso, uma vez nao atingido o valor minimo estipulado:

(i) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO; e

(i) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liguidos porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.
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5.3

5.4

ApOs a Primeira Emissé&o, eventuais novas emissbes de cotas somente poderao ocorrer mediante
aprovacao da assembleiaespecial de cotistas, semlimitagao de valor; ou mediante simples deliberagéo
do ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

No caso de alienagédo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagédo do cessionario, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condigdes.

5.41 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolugédo 175 e alteragbes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

5.4.2 Ascotassomente poderdo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso néo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do cotista cedente
perante o FUNDO no tocante a sua integralizagao.

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZAGAO EPROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

6.1

6.2

6.3

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagéo total da
classe de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizagao de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicado de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terdo o valor integral da amortizag&o sujeito a tributag&o, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugao ou liquidagdo da classe, o patrimdnio da classe sera partilhado aos cotistas na
propor¢éo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipétese de liquidagéo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.

6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

6.3.3 Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacdo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 7 — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).
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7.2

7.3

7.4

7.5

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 17° (décimo sétimo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (‘Més de
Competéncia” e “Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, ser&o, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros
Ativos, para posterior distribuicio aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicio e/ou destinados
a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagao dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos
do CAPITULO 6.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

7.5.1 Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(‘Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagio poder&o ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 Para a constituicido ou recomposicio da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 8 — DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administracéo

8.1 A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitacées estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, 0 ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR

8.2 O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

BTG Pactual
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8.3 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

8.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimbnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias

(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele

(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

8.5 Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisigao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condigbes deste regulamento e, se houver,do prospecto, em especial as disposicoes relativas
a politica de investimento.

8.6 Para o exercicio de suas atribuicbes o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas da classe:

(i) distribuicdo de cotas;
(i) Consultoria Especializada;
(iii) formador de mercado para as cotas da classe.

8.6.1 A contratagdo do ADMINISTRADOR, GESTOR, Consultoria Especializada ou partes
relacionadas para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovagao da assembleia de cotistas.

8.7 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
BTG Pactual
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(iii) escrituragao de cotas; e

(iv) gestado dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

8.8 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com 0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagéo de prestadores de servigos:

8.8.1

8.8.2

8.8.3

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e

(i) custddia de ativos financeiros.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente a0
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 s&o obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores
mobiliérios.

Obrigacbes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.9 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagido aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR,;

BTG Pactual

0] Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbagado, no cartério de registro de imoveis, das restrigdes
determinadas peloart. 7° daLei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(@) n&o integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo do
ADMINISTRADOR,;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem serdados em garantiade débito de operagdo do ADMINISTRADOR;

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR;
por mais privilegiados que possam ser; e
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) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer dnus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentagao relativa aos imdveis e as operagbes do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugdo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacéo de informacdes

8.10

8.11

8.12

8.13

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o0 caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Resolugéo 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.11.1 Oenviodeinformagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagio com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
ea CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.14

8.15

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituigao por deliberagéo da
assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuncia,o ADMINISTRADOR ficaobrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes
até a averbagao, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos
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Gestao

8.16

8.17

8.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 8.15 acima, caso o administrador néo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.15.2 Aplica-se o disposto no item 8.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituigado ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacéo.

8.15.3 Se a assembleia geral de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicag&o no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

8.15.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Imoéves,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio da classe de
cotas.

8.15.5 A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imdével integrante de patriménio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

O GESTOR, observadas as disposigdes previstas na regulamentagao e autorregulagao aplicaveis e as
limitagGes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

Compete ao GESTOR negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Substituicdo do GESTOR

8.18

8.19

8.20

8.21

Em qualquer caso de substituicdo do GESTOR, cabera ao ADMINISTRADOR praticar todos os atos
necessarios a gestao regular da classe, até ser procedida a nomeagao de novo gestor da carteira.

O GESTOR poderaserdestituido, comou semJusta Causa, pordeliberagdo da Assembleia de Cotistas
regularmente convocada e instalada nos termos deste Anexo, na qual também sera eleito o seu
respectivo substituto.

Sao eventos de destituicdo automatica do GESTOR: (i) extingéo ou liquidagao do Fundo, observados
os termos do Regulamento; (ii) pedido de recuperacgédojudicial, extrajudicial ou autofaléncia, d ecretagéo
de faléncia, intervengéo, liquidagao extrajudicial ou dissolugdo do GESTOR; ou (iii) superveniéncia de
qualquer normativo ou instrugdo de autoridades competentes, notadamente do BACEN ou da CVM,
que proiba ou imponha restricbes que inviabilizem o Fundo e/ou a prestagéo dos servigos pelo
GESTOR.

Para fins deste Anexo, considera-se como “Justa Causa” (a) uma decisdo judicial e/ou arbitral, e/ou
(b) uma decis&o administrativa irrecorrivel; quaisquer delas condenatérias, proveniente de autoridade
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8.22

8.23

8.24

8.25

competente, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM, exceto se obtido efeito suspensivo de
referidas decisoes (i) reconhecendo fraude por parte do o GESTOR no desempenho de suas fungbes
e responsabilidades nos termos deste Regulamento e seu Anexo; (ii) contra o GESTOR apontando a
pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupgao, de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo; e (jii) reconhecendo a pratica de atos caracterizados como conflito de
interesses sem a aprovagao prévia da maioria dos cotistas reunidos em Assembleia Geral; (iv) contra
0 GESTOR apontando violagao ao dever de lealdade; (v) contra 0 GESTOR relacionada a atividades
ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizagdo para atuar, no
mercado imobiliario e/ou nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do
mundo.

Nas hipoteses de destituicao do GESTOR com Justa Causa, conforme deliberagdo em Assembleia de
Cotistas, o Fundo, mediante envio de notificagdo por escrito e justificada pela ADMINISTRADORA
nesse sentido, podera destituir o GESTOR, independentemente de aviso prévio, sendo que, neste
caso, 0 GESTOR recebera a remuneragao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo
até sua efetiva substituic&o, calculada e paga nos termos deste Regulamento e do Contrato de Gest&o.

8.22.1 Caso o0 GESTOR venha a ser destituido com Justa Causa, conforme deliberado e aprovado
pela Assembleia de Cotistas, e a decisao judicial, arbitral ou administrativa que fundamentou a
Justa Causa venha a ser revertida pelo GESTOR no competente foro, o GESTOR fara jus a
remuneragao que deixou de receber e isentou o Fundo de seu devido pagamento.

No caso de destituicdo sem Justa Causa, o GESTOR fara jus a uma multa contratual indenizatdria
equivalente a determinado numero de vezes o valor da remuneragao devidaao GESTOR com base no
componente da Taxa de Gestao previsto no item “a” da Clausula 9.2, abaixo, conforme tabela a seguir
(“Indenizagao do Gestor”):

Momento da Destituigao Valor da Indenizagdo do Gestor
Até abril de 2026 24 (vinte e quatro) vezes a remuneragao mensal
indicada no item “a” da Clausula 9.2
De maio de 2026 a abril de 2027 12 (doze) vezes a remuneragdo mensal
indicada no item “a@” da Clausula 9.2
A partir de maio de 2027 3 (trés) vezes a remuneragdo mensal indicada
no item “a@” da Clausula 9.2”

A Indenizag&o do Gestor sera calculada conforme previsto no item “a” da Clausula 9.2, com base no
més imediatamente anterior ao da destituicdo, sem considerar eventuais descontos ou caréncias,
temporarios ou ndo, unilateralmente concedidos pelo GESTOR, e devera ser paga pelo Fundo até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente a destituicdo do GESTOR, em acréscimo ao pagamento da Taxa
de Gestao devida na mesma data.

Caso o FUNDO, diretamente por sua ADMINISTRADORA por meio de deliberagio dos cotistas, altere
0 Regulamento sem a concordancia do GESTOR para reduzir unilateralmente a Taxa de Gestéo ou
para excluir ou reduzir a Indenizagao do Gestor, 0 GESTOR podera renunciar a sua fungdo de gestor
de recursos do FUNDO, mediante envio de aviso prévio a ADMINISTRADORA com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias, sendo que, neste caso, serao aplicados os efeitos de uma destituicdo
sem Justa Causa, incluindo o pagamento da Indenizagdo do Gestor acima.

Consultoria Especializada
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8.26

O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo lll da Resolugao 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, as propostas de investimento, construgdo, incorporagéo,
desenvolvimento, reforma, aquisi¢cdo, venda, cessao, transferéncia, disposicao e/ou
alienagao relacionados aos Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
da classe do FUNDO;

(i) Participar de negociagdes e propor negocios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da classe, a exploragdo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

8.26.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagdo de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracgao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta
vigorar.

CAPITULO 9 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO E DISTRIBUIGAO

Taxa de Administragcdo

9.1

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administragao equivalente a soma dos
seguintes montantes (“Taxa de Administragdo”): (a) percentual indicado abaixo ao ano, arazdo de
1/12 (um doze avos), aplicado (a. 7) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do
FUNDO; ou (a.2) caso as cotasdo FUND O tenhamintegrado ou passado aintegrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotagao de fechamento da classe de cotas de emissdao do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo (‘Base de Calculo da Taxa de Administragdo’),
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela
variag&o positiva do Indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio Gettlio
Vargas — FGV (“IGP-M"), a partirdo més subsequente a data de funcionamento da classe perante a
CVM,; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagao em
mercado de bolsa ou de balcao, sera acrescentada a Taxa de Administragdo o montante equivalente a
0,03% (zero virgula zero trés por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administragéo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagao positiva do IGP-M, a partirdo més subsequente a
data de funcionamento da classe perante a CVM.

Inicio faixa Final faixa %

- R$1.500.000.000,00 | 0,12% (zero virgula doze por cento)
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9.1.1

9.1.2

R$1.500.000.000,00 | R$2.000.000.000,00 | 0,11% (zero virgula onze por cento)
Acima de R$2.000.000.000,00 0,10% (zero virgula dez por cento)

A Taxa de Administragio sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracéo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somataério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

Taxa de Gestao

9.2 O GESTOR recebera por seus servigcos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos seguintes

montantes (“Taxa de Gestao”):

(@)

(b)

0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, a razado de 1/12 (um doze avos),
aplicado sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo
de fechamento das cotas de emissao da classe no més anterior ao do faturamento da
remuneragao; e

o maior dentre (b.1) 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) sobre as receitas de venda
dos imoéveis detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Unicado Fundo, liquidas de eventuais
custos de intermediagao da operagao; e (b.2) o percentual sobre as receitas de venda, dos
imdveis detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Unica do Fundo, liquidas de eventuais
custosdeintermediagdo da operagao, que excederemo correspondente Valor-Baseatualizado,
conforme indicados a seguir:

Imével Valor-Base Percentual aplicavel ao calculo
(em 01/03/2025) do subitem “b.2”
Ed. Aguas Claras R$ 28.838.574,68 20%, caso a venda ocorra até 1° de

Ed. Passeio Corporate R$ 794.604.554,25

novembro de 2026 (inclusive)

15%, caso avendaocorraa partirde

Ed. E-Tower * R$ 148.494.034,79 2 de novembro de 2026

*Imével detido indiretamente pela Classe Unica do Fundo, por meio de investimento em cotas do BRPR E-Tower
Fundo de Investimento Imobiliario.

9.21

9.2.2

9.2.3

BTG Pactual

O Valor de Base estabelecido na tabela acima foi definido com base no valor contabil de cada
imovel em, 01/03/2025, deduzido de 34,3084%.

Sera considerado como “receitas de venda” o valor total da venda de cada imoével, liquido das
despesas de intermediagao.

Os Valores-Base indicados na tabela acima, a serem considerados para o calculo previsto no
subitem “b.2”, serdo atualizados pelo IPCA apartirde 1° demargo de 2025, até adatadaefetiva
venda.
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9.24

9.2.5

9.2.6

9.2.7

BTG Pactual

Em caso de venda de fragdo ideal dos imdveis indicados na Clausula 9.2, o valor-base a ser
considerado parafins do calculo previsto no subitem “b.2” devera corresponder a um percentual
do Valor-Base constante da tabela acima, proporcional a fragdo ideal vendida.

A Taxa de Gestdo devera ser cobrada nos termos indicados na Clausula 9.2,
independentemente de o Fundo integrar ou ndo indice de mercado, conforme aprovado pelos
cotistas em assembleia especial de cotistas realizada em [=] de [maio] de 2025.

A Taxa de Gestao sera calculada e paga da seguinte forma: (1) para o item “a”, da Clausula
9.2, o célculo sera feito mensalmente por periodo vencido e o pagamento sera realizado até o
5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados; (2) para o
item “b”, da Clausula 9.2, o calculo sera feito no momento da venda, total ou parcial, de cada
um dos iméveis detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Unica, e o pagamento sera
realizado até o 5° dia util do més subsequente ao recebimento do valor davenda, sendo que,
em caso de venda parcelada, o pagamento desse componente da Taxa de Gestao sera feito
de forma proporcional a cada uma das parcelas recebidas das vendas dos imdveis em relagéo
ao prego de venda. Especificamente no caso de imoveis detidos por veiculos investidos, o
pagamento se dara até o 5° dia util do més subsequente a distribuigdo, & Classe Unica, dos
recursos decorrentes da venda recebidos pelo veiculo investido. Caso as parcelas decorrentes
da venda de determinado imével estejam sujeitas a corregdo monetaria, o valor devido em
razdo do componente “b” da Clausula 9.2 devera ser corrigido nas mesmas condi¢des,
observado, ainda, em relagdo as vendas realizadas com recebimento em prazo superior a 12
(doze) meses, o disposto na Clausula 9.2.7 e seguintes. Para fins de clareza, em relagdo ao
item “b” da Clausula 9.2, no caso de pagamentos referentes a parcelas decorrentes de vendas
dos imdveis a prazo, a remuneracgao referente a todas as parcelas sera devida, no prazo
indicado nesta Clausula, a gestora de recursos que ocupava o cargo no momento da venda do
imével, aindaque, na data do efetivo pagamento (diferido), tenha ocorrido a sua substituicdo
por outro prestador de servigos.

Na hipotese de venda a prazo, com recebimentos em prazo superior a 12 (doze) meses, 0
calculo do componente da Taxa de Gestao previsto no item “b2”, da Clausula 9.2 levara em
consideragéo o Valor Presente do Valor da Venda (conforme definido abaixo), em comparagéo
com o Valor-Base indicado na tabela (corrigido conforme Clausula 9.2.3, caso aplicavel).

9.2.7.1. Parafins deste Regulamento, o “Valor Presente do Valor da Venda” correspondera 20
somatorio (i) das parcelas do prego a serem recebidas em prazo inferior a 12 (doze)
meses (inclusive) da data da venda, consideradas pelo seu valornominal, e (ii)d o valor
presentedas parcelasdo prego que ultrapassaremos 12 (doze) meses, calculado com
base no fluxo de caixa a receber destas parcelas futuras do prec¢o, descontado pelo
custo de oportunidade pré-definido de 12% (doze por cento) ao ano descontado do
eventual indice de corregao destas mesmas parcelas, estabelecido no instrumento de
venda. Parafins de clareza, a taxa de desconto do fluxo das parcelas futuras (“Taxa
de Desconto”) sera calculada a partir da seguinte formula:

Taxa de Desconto = ((1+12%)/(1+indice)-1)

Onde “indice” corresponde ao indice de correcéo pactuado no instrumento de venda
(por exemplo, IPCA ou CDI), se houver; sendo que, para fins do calculo da Taxa de
Desconto, devera ser utilizada a taxa de mercado, vigente na data da venda, que
melhor corresponda ao indice de corregao pactuado.
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9.2.7.2. Os valores de Taxa de Gestao devidos em razdo do componente “b” da Clausula 9.2,
a serem recebidos apo6s 12 (doze) meses da data da venda, serdo corrigidos pelo
mesmo indice de corregao definido na venda (conforme previsto na Clausula 9.2.6,
acima) acrescido da Taxa de Desconto, da data da celebracédo da venda até a data de
seu recebimento.

9.2.8 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela
classe aosprestadores de servigos por ele contratados, desde que o somatorio dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Gestao, observado que custos e despesas que
configurem encargos da Classe Unica ou do Fundo seréo pagos diretamente pela Classe Unica
ou pelo Fundo, conforme o caso, ndo sendo deduzidos da Taxa de Gestao, nos termos deste
dispositivo.

9.3 N&o sera cobrada do Fundo ou dos Cotistas da Classe Unica taxa de performance.

Taxa de Distribuicao

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuigdo de
cotas da classe sao descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 Nao serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emisszo
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribui¢ido no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 10 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.2 A assembleia especial de cotistas desta classe € responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugcéo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(@) demonstragdes contabeis
(b) substituigdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

(¢) emissao edistribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da
classe;

(d) fuséo, incorporagao, ciséo, total ou parcial, transformacgéo ou liquidagdo da classe;
(e) alteragdo do presente anexo;

(f)  plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo;

(g) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;
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10.3

10.4

10.5

10.6

(h) alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagéo;
(i apreciagao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas;

)] eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de suaremuneragao, se houver,
e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

(k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
art. 27, do art. 31 edo inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo lll da Resolugdo 175; e

U] alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragao e Taxa de Gestao; e

(m) deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista
neste Regulamento, observadas as limitagdes legais.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:
(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 —.

A convocacio referida no item 10.4 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocacgdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

(a) da convocagado constarado, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

(b) aconvocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembileia; e

(c) o avisode convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

10.6.1 A assembileia especial se instalara com a presencga de qualquer numero de cotistas.
10.6.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacéo

10.6.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
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10.7

10.8

10.6.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, namesma data da convocagao, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(1) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

10.6.5 Porocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclus&o de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

10.6.6 O pedido de que trata o item 10.6.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo lll da Resolugao 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagio da assembleia especial ordinaria.

10.6.7 Parafins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.7.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

10.6.8 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (‘“Maioria Simples”).

10.7.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.

10.7.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.
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10.9

10.10

10.8.1 O pedido de representacgio devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, pormeio damesma
procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (¢) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.8.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragéo acs
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (j)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
gue o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.8.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias Uteis da solicitagao

10.8.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagées relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
n&o seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrnico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

CAPITULO 11 — Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos
casos previstos na Resolugéo 175.DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.2

11.3

A classe podera ter até 03 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
assembleia especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na préxima assembleia especial
ordinaria, permitida a reeleicao, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia
exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural oujuridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacgao aplicavel:

() seja cotista da classe de cotas;

(i) nao exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) nao exerga cargo ou fungao no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;
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11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

1.1

11.12

11.13

(iv) nao seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei outersido condenadopor crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publicaou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode seraprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagées sobre o(s) candidato(s): (a) declaragéo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstosnoart. 21 do Anexo Normativo lll da Resolugao 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposig&o dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracgdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175 e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos
termos do art. 61 da Resolugéo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolug&o 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aocs
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagéo com o uso indevido
de informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.
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11.14 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 - DAS VEDAGOES

Vedacobes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.2 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

(i)
(ii)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto empréstimo contraido exclusivamente para
cobrir patriménio liquido negativo, desde que aprovado em Assembleia Especial de
Cotistas;

vender cotas a prestacéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

12.3 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneragao, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo de

investimento.

VedacdOes Aplicaveis ao GESTOR

12.4 Emacréscimoas vedagdes previstasno item 12.2 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

BTG Pactual

(iif)
(iv)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestarfianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes daclasse
de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovagao em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugado 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(@) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
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(d) classe de cotas e o empreendedor;

(v) constituir &dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de cotas,
exceto para garantir obrigacdes assumidas pela classe;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;

(vii)  realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversédo de debéntures em agdes, de
exercicio de bénus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
€ expressa autorizagao; e

(viii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

12.4.1 Avedacgéo previstano item(v)acimanaoimpede a aquisicdo deimdveis sobre os quais tenham
sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio

CAPITULO 13 — DO COMITE DE ACOMPANHAMENTO

13.1

Seraconstituido um comité de acompanhamento, de carater consultivo e ndo vinculante, com o objetivo
de acompanharacarteirada Classe Unica, a situacéo dos Ativos Alvo e o monitoramento dos contratos
de locagé&o celebrados pelo Fundo (“Comité de Acompanhamento”).

13.1.1 O Comité de Acompanhamento seraformado por (i) 2 (dois) membros indicados pelo GESTOR,;
e (i) até 3 (trés) membros indicados por cotista(s) que, individualmente ou em conjunto com
partes relacionadas, possua(m) mais de 20% (vinte por cento) de Cotas do Fundo. Casoo
Fundo possua mais de um cotista que, individualmente ou em conjunto com partes
relacionadas, possuam mais de 20% (vinte por cento) de Cotas do Fundo, tais cotistas deverdo
se organizar para, em conjunto, realizarem a indicagdo dos 3 (trés) membros aqui referidos.

13.1.2 Os cotistas que se enquadrem no disposto no item 13.1.1 acima e que desejarem indicar
membros do Comité de Acompanhamento deverao enviar correspondéncia eletrénica ao
ADMINISTRADOR, com cépia para o GESTOR, com a referida indicagao.

13.1.3 Os membros do Comité de Acompanhamento terdo mandato de 2 (dois) anos, podendo ser
reconduzidos ao cargo por hovos prazos de 2 (dois) anos, sem limite de recondugdes.

13.1.4 Na hipotese de qualquer dos membros designados para o Comité de Acompanhamento ser
destituido ou renunciar ao cargo antes do término do seu mandato, o substituto devera ser
comunicado ao ADMINISTRADOR pela respectiva parte que o tenha indicado, caso seja de
seu interesse.

13.1.5 Na hipétese de redugao na participagao do cotista prevista no item 13.1.1 acima, o membro
designado para o Comité de Acompanhamento pelo referido cotista terd seu mandato
encerrado antecipadamente.
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13.1.6 O Comité de Acompanhamento se reunira trimestralmente, podendo ser convocadas reunides
extraordinarias, a critério do GESTOR ou mediante solicitacido dos demais membros. As
discussdes mantidas nas reunides do Comité de Acompanhamento serdo registradas em atas,
que poderdo ser lavradas na forma de sumario, € que serdo arquivadas na sede do
ADMINISTRADOR.

13.1.7 O Comité de Acompanhamento apenas entrara (e permanecera) em funcionamento e/ou se
reunira na hipétese de ter ocorrido a designagdo de um ou mais membros indicados por
cotistas, nos termos do 13.1.2 acima.

13.1.8 As reunides do Comité de Acompanhamento ocorrerdo mediante convocagao por escrito pelo
GESTOR, enviada a cada um dos membros do Comité de Acompanhamento por mensagem
de correio eletrénico com, no minimo, 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia, indicando a data,
horario e local da reunido e as matérias a serem discutidas.

13.1.9 A presenca da totalidade dos membros do Comité de Acompanhamento supre a falta de
convocagao.

13.1.10As reunidées do Comité de Acompanhamento instalar-se-d0 com a presenga de pelo menos 2
(dois) membros, sendo ao menos um membro indicado pelo GESTOR. Os membros integrantes
do Comité de Acompanhamento poderao participar das reuniées pessoalmente, por meio de
conferénciatelefonica, video conferéncia ou outro meio semelhante, bem como poderao indicar
um substituto para comparecer a reuniéo.

13.1.11As recomendagdes do Comité de Acompanhamento serdo aprovadas pela maioria dos
membros presentes na reuniao.

13.1.12Cabera ao ADMINISTRADOR manter os registros e arquivar a documentagéo pertinente as
reunides do Comité de Acompanhamento.

13.1.130s membros do Comité de Acompanhamento (i) terdo acesso aos documentos e informagdes
sobre os Ativos Alvo, (ii) participarao de discussdes com 0 GESTOR necessarias a supervisao
das atividades desenvolvidas nos Ativos Alvo, e (iii) poderdo solicitar ao GESTOR os
documentos e informagdes que entenderem necessarios sobre os Ativos Alvo, observado que
0 acesso a informagdes confidenciais pode ser restringido, desde que a restricdo seja
fundamentada, caso a sua divulgagc&o possa causar prejuizos ao Fundo.

13.1.140s membros do Comité de Acompanhamento ndo serdo remunerados pelo Fundo.

13.2 DOS FATORES DE RISCO

13.3 A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos encontrase
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugéo 175,
devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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