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DEFINIGOES

é a MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na cidade e Estado de S3do Paulo, na Rua Joaquim Floriano,n2 100,
o 182 andar, conj. 182, Itaim Bibi, CEP 04521-004, inscrita no CNPJsob n?

Administradora: ) i o .
12.063.256/0001-27, autorizado a prestar os servicos de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio CVM n2 13.091,
expedido em 25 de junho de 2013;
é¢ a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n? 100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04521-004, inscrito no
CNPJ sob n® 03.751.794/0001.13, autorizado a prestar os servicos de
custddia, controladoria e escrituracdo de valores mobiliarios por meio do Atg
Declaratério CVM n? 14.300,expedido em 01 de julho de 2015;
€ a Assembleia Geral de Cotistas, ordinaria e extraordinaria, realizada nos
Assembleia Geral: termos deste Regulamento;

Agente Escriturador:

sdo os bens, ativos, direitos e investimentos financeiros, distintos dos Direitos

) ) . de Crédito, que comp&em o Patrimonio Liquido, conforme previsto no Artigo
Ativos Financeiros:

62 deste Regulamento;

é o auditor independente contratado pelo Fundo,devidamente registrado na
Auditor Independente: CVM;

€ a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

B3
€ o0 Banco Central do Brasil;
BACEN:
€ a carteira do Fundo, formada por Direitos de Crédito eAtivos Financeiros;
Carteira:
€ o0 Conselho Monetario Nacional;
CMN

tem o significado que lhe neste Regulamento;
Condicdo de Cessdo:

sdo as Cotas de classe Unica, emitidas pelo Fundo na forma deste
Cotas: Regulamento;

] sdo os titulares das Cotas;
Cotistas:

¢ a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Custodiante: MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, responsdvel como Agente
Escriturador das Cotas;
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CVM:

€ a Comissdo de Valores Mobiliarios;

Data de Aquisicdo e
Pagamento:

€ a seguinte data: (i) data de transferéncia da titularidadedos Direitos de
Crédito para o Fundo; e (ii) data de pagamento do Preco de Aquisicdo; o que
por ultimo ocorrer;

Data da Primeira

Integralizacdo de Cotas:

€ a data da primeira integralizacdo das Cotas em que 0s recursos Sao
efetivamente colocados, por qualquer investidor, a disposi¢cdo do Fundo;

Devedores:

sdo todas as pessoas fisicas ou juridicas contra quem os Cedentes possuem
Direito de Crédito, de acordo com os respectivos titulos de crédito;

Dia Util:

é qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto (i) feriados ou dias em que,
por qualguer motivo, ndo houverexpediente comercial ou bancério no Estado
ou na sede social da Administradora; e (ii) feriados de ambito nacional,
ressalvados os casos em que os pagamentos devam ser efetuados pela CETIP,
hipdtese em que somente haverd prorrogacdo quando a data do pagamento
coincidir com feriados nacionais, sabados ou domingos;

Direitos de Crédito:

sdo os Direitos de Crédito definidos neste Regulamento;

Direitos de Crédito
Inadimplidos:

sdo os Direitos de Crédito vencidos e ndo pagos pelosrespectivos
devedores nas respectivas datas de vencimento;

Diretor Designado:

é o diretor da Administradora designado para, nos termos da legislacdo
aplicavel, responder civil e criminalmente, pela gestdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacdes a
relativas ao Fundo;

Distribuidor

¢ a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, responsavel pela distribuicdo das
Cotas;

Documentos
Comprobatorios:

sdo os documentos ou titulos representativos de cada Direito de Crédito,
representados por (i) instrumentos ou quaisquer tipos de contratos, de
gualquer natureza, entregues em via original na forma fisica, que deem
ensejo a um Direito de Crédito liquido, certo e exequivel;e, quando aplicavel,
(i) as respectivas notas fiscais com aceite;

Encargos do Fundo:

tém o significado que lhes é atribuido no Capitulo XIV desteRegulamento;

Eventos de Avaliacdo:

tém o significado que Ihes é atribuido no Capitulo XllI desteRegulamento;

Eventos de Liquidacdo:

tém o significado que lhe é atribuido no Capitulo XIll desteRegulamento;
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é 0 O PIEMONTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, incluindo todas as

Fundo: ]

- suas Classes para todos os fins.
¢ a A B.SIDE WEALTH MANAGEMENT GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n? 15.555.601/0001-38, localizada na
cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 960,

Gestora:

172 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04534-004, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de Gestora por meio do Ato Declaratério CVM n9
12.259; expedido em 27 de agosto de 2012.

€ o Anexo Il da Resolugdo 175 da CVM, de 22 de dezembro de 2022,conforme

Anexo |l da Resolucdo 175
da CVM: alterada;

sdo todos os investidores assim definidos no Artigo 11 da Resolucdo n2 30 da
Investidores Profissionais: cym;

. € alein.26.024, de 13 de marco de 1974;
Lein.2 6.024/74:

sdo todas as obrigacdes do Fundo previstas nesteRegulamento, incluindo,
Obrigacdes do Fundo: mas nao se limitando, ao pagamento dos Encargos do Fundo, da remuneracao,

e doresgate das Cotas;

€ o somatdrio dos valores dos Direitos de Crédito e dos Ativos Financeiros
Patrimonio Liquido: integrantes da carteira do Fundo, subtraidas as exigibilidades referentes aos

Encargos do Fundo e as provisdes referidas neste Regulamento;

é o jornal “DCI — Comércio, Industria & Servicos”, edicdo nacional, utilizado
Periodico: para veicular as informacdes referentes ao Fundo;

é o preco de aquisicdo de cada Direito de Crédito pago pelo Fundo ag
Preco de Aquisicdo: respectivo Cedente, em moeda corrente nacional, conforme indicado em

cada Termo de Cessdo;

é o regulamento do Fundo;
Regulamento:

. € a resolucdo n? 30, de 11 de maio de 2021;
Resolucdo CVM 30:

€ o Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia;
SELIC:

o . tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 19 deste Regulamento;
Taxa de Administracdo:

. tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 21 desteRegulamento;
Taxa de Gestdo:

€ a taxa média referencial do CDI;
No caso de indisponibilidade tempordria da Taxa DI quando do pagamento de
gualquer obrigacdo pecuniaria prevista referente as Cotas, serd utilizada, em

Taxa DlI: o o ) .
- sua substituicdo, a mesma taxa didria produzida pela tltima Taxa DI, até a data
de observacgdo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras por
parte do Fundoquando da divulgacdo posterior da Taxa DI,
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Na auséncia de apuracdo ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 15
(trinta) dias, ou, ainda, no caso de suaextingdo ou por imposicdo legal, a
Administradora, mediante aviso aos Cotistas, substituird a Taxa DI pela taxa
SELIC. No caso de ndo ser possivel a substituicdo da Taxa DI pela taxa SELIC, a
Administradora deverd convocar imediatamente a Assembleia Geral para que
seja definido pelos titulares das Cotas os respectivos novos parametros a
serem aplicados. Neste caso, qualquer Cotista terd o poder de vetar a adogao
do pardmetro aprovado na referida Assembleia Geral. Até a deliberacdo do
novo parametro, sera utilizada, para calculo do valor de quaisquer obrigacdes
pecuniarias previstas no Regulamento, a mesma taxa diaria produzidapela
Ultima Taxa DI conhecida, até a data da deliberagdo da Assembleia Geral;

sdo os documentos pelos quais o Fundo adquire osDireitos de Crédito do
Termo de Cessdo: Cedente nos termos de cada Contrato de Cess3o;

¢ o valor unitdrio de emissdo das Cotas, na Data da 12 Integralizacdo de
Valor Unitario de Emissdo: cotas;
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REGULAMENTO DO PIEMONTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O “PIEMONTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, disciplinado pela Resolu¢do n.2 2.907, de 29
de novembro de 2001, conforme alterada, do Conselho Monetdario Nacional (“CMN”), pelo Anexo Il da
Resolucdo 175, da Comissdo de Valores Mobilidrios, conforme alterada (“Anexo Il da Resolucdo 175" e

“CVM”, respectivamente), e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis (“Fundo”), sera
regido pelo presente regulamento (“Regulamento”).

Os termos iniciados em letra mailscula utilizados neste Regulamento, quer estejam no singular quer no
plural, que ndo estiverem aqui especificamente definidos, terdo o significado que lhes é atribuido no
Anexo | ao presente Regulamento, do qual é parte integrante e inseparavel.

CAPITULO | — DO FUNDO
Artigo 1. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado.

Artigo 2. O FUNDO é constituido na categoria “FUNDO de Investimento Imobilidrio”, sob a forma
de condominio de natureza especial fechado, em Classe Unica, cujas caracteristicas, tais como, mas ndo
limitadamente publico-alvo, responsabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estdo definidas neste
Regulamento e no Anexo da Classe deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. A Classe ndo serd dividida em Subclasses, conforme disposto no Anexo da Classe
Unica.

Artigo 3. O funcionamento do FUNDO ter3 inicio na primeira Data de Subscri¢do Inicial ou por meio da
atuacdo dos prestadores de servigos essenciais e terceiros por eles contratados, por escrito, em nome
do fundo. O FUNDO tem prazo indeterminado de duracdo, podendo ser liquidado por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas em conformidade com o disposto neste Regulamento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS E CONTRATADOS, SUAS OBRIGAGOES E
RESPONSABILIDADES

Artigo 4.0 Fundo serd administrado pela MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 100, 182
andar, conj.182, Itaim Bibi, CEP 04521-004, inscrito no CNPJ sob n2 12.063.256/0001-27, autorizado a
prestar os servicos de administracdo de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio
CVM n2 13.091, expedido em 25 de junho de 2013 (“Administradora”).

Paragrafo Primeiro. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagBes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposicdes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo fiducidria do FUNDO, a custddia dos valores
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mobilidrios e dos ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO, a controladoria e a
escrituracdo das Cotas, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes da GESTORA e de terceiros
contratados para prestacdo de servicos ao FUNDO.

Paragrafo Segundo. Incluem-se entre as obrigacGes da ADMINISTRADORA, além das demais
previstas na parte geral RCVM 175 e as previstas nos artigos 25 e seguintes do respectivo Anexo

Normativo:

a) controladoria do ativo e do passivo do FUNDO;

b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias de Cotistas; (iii) o livro ou lista de
presenca de Cotistas; (iv) os pareceres do auditor independente; e (v) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimoénio do FUNDO;

c) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das Cotas no mercado organizado;

d) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagdo vigente, por cada dia de
atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel,

e) elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da Classe;

f) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO, sejam os definidos como essenciais ou ndo, inclusive os contratados pela GESTORA,
bem como as demais informacdes cadastrais do FUNDO e da Classe;

g) manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamag®es, conforme definido neste Regulamento;

h) monitorar os Eventos de Avaliacdo e Liquidacdo Antecipada;
i) cumprir as deliberacdes das Assembleia Cotistas;
j) contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢cdes regulatorias aplicaveis;

k) manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos custodiados em
entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM,;

[) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica
de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
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direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

m) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

n) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

0) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso “b” até o término do procedimento;

p) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
0s servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob responsabilidade de tais terceiros;

g) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢Ges estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislacdo vigente;

r) gerenciar processos relacionados a securitizacdo de créditos imobilidrios oriundos de Ativos
Imobilidrios do FUNDO, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo FUNDO;

s) elaborar propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua
equipe; e

t) realizar propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas;

Paragrafo Terceiro. A prestacdo dos servicos de escrituracdo sera realizada pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo Quarto. A ADMINISTRADORA é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com
Global Intermediary Identification Number.

Paragrafo Quinto. O servico de distribuicdo de cotas do FUNDO poderd ser prestado pela
ADMINISTRADORA ou GESTORA, desde que habilitada para tal, ou mediante a contratacdo de
terceiros devidamente habilitados e autorizados para presta-lo.

Paragrafo Sexto. A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do FUNDOQO, os seguintes servicos
facultativos:

(a) distribuicdo primaria de cotas;
(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise,

selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;
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(c) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio da classe de cotas, a exploracdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas.

Paragrafo Sétimo. A contratacdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, Consultor Especializado ou
partes relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Oitavo. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados
devem ser arcados pela ADMINISTRADORA:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobilidrios;
(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(c) escrituracgdo de Cotas.
Paragrafo Nono. Compete ainda a ADMINISTRADORA, observado o disposto no Regulamento:

(a) abrir e movimentar contas bancarias;
(b)representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
(c) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado organizado;

(d)receber dividendos, bonificagbes e quaisquer outros rendimentos ou quaisquer valores
devidos a Classe;

(e) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo
art. 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:

i. ndointegram o ativo da ADMINISTRADORA nem da GESTORA;
ii. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
iii.  ADMINISTRADORA;
iv.  ndocompBem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;
v.  ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;
vi.  ndo sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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i a documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO ou da Classe; e

ii. os relatodrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da RCVM 175, quando for o caso

Artigo 5. Como gestora da Carteira, o Fundo contratou a B.SIDE WEALTH MANAGEMENT GESTAO DE
RECURSOS LTDA., devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n2 15.555.601/0001-38, localizada na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 960, 172 andar (parte), Itaim Bibi, CEP
04534-004, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de Gestora por meio do Ato
Declaratorio CVM n2 12.259; expedido em 27 de agosto de 2012. (“Gestora”).

Artigo 6. Como custodiante somente receber ordens emitidas pela GESTORA ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam diretamente vinculadas
as operacdes da Classe.

Artigo 7. A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas.

Artigo 8. S3o exemplos de violagdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as seguintes hipdteses:
(@) em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO, as oportunidades de
negdécio do FUNDO; (b) omitir no exercicio ou protecdo de direitos do FUNDO ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do
FUNDO; (c) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione adquirir; e (d)
tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Artigo 9. A ADMINISTRADORA e empresas a este ligadas devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as prestacGes de
servicos relacionadas as atividades do FUNDO.

Artigo 10. A ADMINISTRADORA poderd renunciar a administracdo do FUNDO mediante aviso prévio de,
no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo Primeiro. A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, poderd descredenciar a
Administradora, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional
de administracdo de carteira.

Paragrafo Segundo. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, ficard obrigada a
ADMINISTRADORA a convocar, imediatamente, Assembleia Geral de Cotistas para eleger um
substituto ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDQO, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias,
sendo facultada a convocacdo da assembleia a cotistas que detenham cotas representativas de ao
menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Terceiro. Em caso de renuncia, a ADMINISTRADORA devera permanecer no exercicio de
suas funcdes até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
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averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM.

Paragrafo Quarto. Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha
da nova Administradora na data de sua realizacdo, ou a nova Administradora ndo seja efetivamente
empossada no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a deliberacdo de Assembleia Geral
de Cotistas que o eleger, a ADMINISTRADORA devera permanecer no cargo. Decorrido este prazo, a
ADMINISTRADORA podera providenciar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Quinto. No caso de descredenciamento da ADMINISTRADORA pela CVM, esta poderd
indicar ADMINISTRADORA temporaria até a eleicdo de nova Administradora para o FUNDO.

Artigo 11. Em caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Uni3o, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova Administradora e a liquidagdo ou ndo
do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo
do FUNDO.

Paragrafo Segundo. A ADMINISTRADORA deverd permanecer no exercicio de suas funcdes, nos
termos acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do FUNDO em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo
a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo ADMINISTRADORA para processar a
liquidacdo do FUNDO.

Artigo 12. Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial da ADMINISTRADORA, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO.

Artigo 13. Anualmente, serdo contratadas, pela Administradora, as expensas do FUNDO, avaliacGes
economico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do FUNDO para atualizagdo de seus valores.

Artigo 14. A  GESTORA, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e nas
disposicBes legais e regulamentares pertinentes, assume a responsabilidade integral e tem amplos e
gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a gestdo profissional dos Ativos integrantes da
carteira do FUNDO e/ou da Classe, sem prejuizo dos direitos e obrigacbes daADMINISTRADORA e de
terceiros contratados para prestagao de servigos ao FUNDO.
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Artigo 15. A Gestora devera, sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentagao em
vigor ou no presente Regulamento, desempenhar as seguintes atividades respeitando a Politica de
Investimento do FUNDQO: (i) gestdo do caixa do FUNDO, com vistas a manter a liquidez necessaria; e (ii)
andlise e atualizacdo dos Laudos de Avaliacdo, na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA, além das demais previstas na
RCVM 175:

|. Contratar, em nome do FUNDQ, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os
seguintes servicos: (i) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos; (ii) distribuicdo de
Cotas; (iii) consultoria especializada; (iv) classificagdo de risco por agéncia de classificacdo de
risco de crédito, se aplicavel; (v) formador de mercado da Classe; e (vi) cogestdo da carteira
de ativos; Il. Selecionar os Ativos que compordo o patrimdnio da Classe de Cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista no respectivo Regulamento; lll. Controlar e cumprir o
enguadramento dos limites de composicdo e concentracdo de carteira, fiscal, de exposicdo a
Risco de Capital e de concentracdo em fatores de risco, com base no Patrimonio Liquido da
Classe, cabendo, quando for o caso, diligenciar pelo seu reenquadramento no melhor
interesse dos Cotistas; IV. Fornecer aos Cotistas, conforme conteldo e periodicidade previstos
no regulamento, atualizacdes periddicas dos estudos e analises que permitam o
acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos alcancados, perspectivas de
retorno e identificagdo de possiveis agdes que maximizem o resultado do investimento; e V.
Diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem, as suas expensas, 0s
livros de atas de reunides dos conselhos consultivos, comités técnicos e de investimentos.

Paragrafo Segundo. A GESTORA ou a ADMINISTRADORA podem prestar os servigos de que tratam
os itens I.(i) e (ii) do paragrafo acima, observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades,

Paragrafo Terceiro. Os servicos de que tratam os itens I.(iii) a (vi) acima, somente sdo de contrata¢do
obrigatdria pela GESTORA caso haja deliberagdo aprovando a contratacdo pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Quarto. Nos casos de contratacdo de cogestor, a GESTORA deve definir no respectivo
contrato, claramente, as atribuicdes de cada cogestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico
de atuacdo de cada gestor.

Paragrafo Quinto. A GESTORA pode contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo
estejam listados acima, observado que, nesse caso:

(a) a contratacdo ndo ocorre em nome do FUNDO ou da Classe, salvo se aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas; e

(b) caso o prestador de servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela
CVM ou o servico prestado ao FUNDO ou a Classe ndo se encontre dentro da esfera de
atuagdo da CVM, a GESTORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado
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relacionadas ao FUNDO ou a Classe, respondendo pelos prejuizos que esse terceiro causar.

Artigo 16. Compete ainda a GESTORA ou ao Consultor Especializado, conforme o caso e nos termos
do contrato de consultoria:

(a) identificar, avaliar, acompanhar e recomendar a ADMINISTRADORA a alienacdo e a
aquisicdo de Imdveis e de Ativos Imobilidrios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimdnio do FUNDO e/ou Classe, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com
a elaboracdo de andlises econémico-financeiras;

(b) assessorar o FUNDO e/ou Classe em questdes relativas as atividades inerentes a gestdo dos
Imodveis e dos Ativos Imobilidrios, como os servicos prestados por terceiros, incluindo os
servicos de administracdo das loca¢des ou arrendamentos dos Imdveis, bem como de
exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita a, direito de
superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imdveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(c) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do
valor do patrimonio do FUNDO;

(d) sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

(e) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos Imdveis integrantes da carteira do FUNDQ), acompanhar e avaliar
oportunidades de melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com os
locatdrios dos Iméveis;

(f) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de loca¢do dos Imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO;

(g) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(h) recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de desinvestimento em Imdveis e em Ativos
Imobilidrios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b), de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela
realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordindria das Cotas,
conforme o caso;

(i) recomendar a ADMINISTRADORA a cessdo dos recebiveis originados a partir do
investimento em Imadveis e/ou em Ativos Imobilidrios e optar (a) pelo reinvestimento de tais
recursos, respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, e/ou (b),
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de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela realizagdo da distribuigao de rendimentos
e da amortizacdo extraordindria das Cotas, conforme o caso;

(j) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Imdveis ou em Ativos
Imobilidrios, conforme previstos no Contrato de Consultoria;

(k) representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de conddminos dos Imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, por meio
de procuracao outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

(I) recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Iméveis;

(m) quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas;

(n) assinar de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e
alienacdo dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, em nome do FUNDO;

(o) executar as estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros
Ativos detidos pelo FUNDO; e

(p) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos
pelo FUNDO, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos para
na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao FUNDO.

Artigo 17. Sem prejuizo de outros parametros eventualmente definidos neste Regulamento, cabe a
GESTORA (i) monitorar a adimpléncia da carteira de Ativos Imobilidrios constituidos de direitos
creditérios e, em relacdo aos direitos creditérios vencidos e ndo pagos, diligenciar para que sejam
adotados os procedimentos de cobranca; (ii) negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o caso,
todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua
natureza, representando o FUNDO ou a Classe para essa finalidade.

Paragrafo Primeiro. A GESTORA deve encaminhar & ADMINISTRADORA, nos 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a sua assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome do FUNDO ou
da Classe.

Artigo 18. As ordens de compra e venda de Ativos devem sempre ser expedidas pela GESTORA com a
identificacdo precisa do FUNDO e, se for o caso, da Classe em nome da qual devem ser executadas.

CAPITULO IIl - CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 19. Os servicos de custddia, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios e demais
ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO, bem como os servicos de tesouraria e resgate de

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065

NI /IR AR NI /s W A



7 monetar 16
/

cotas do FUNDO serdo prestados pela propria ADMINISTRADORA, sendo admitido, no entanto, que a
ADMINISTRADORA contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem
€sses servicos.

Artigo 20. Os servicos de custddia qualificada e controladoria dos Direitos de Crédito e demais ativos
do Fundo, bem como os servicos de escrituracdo e distribuicdo das Cotas do Fundo, serdo prestados pela
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, Rua Joaquim Floriano, n2 100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04521-
004, inscrita no CNPJ sob n2. 03.751.794/0001.13, devidamente autorizada pela CVM a prestar os
servicos de custddia e escrituracdo de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n2
14.300, de 01 de julho de 2015 (“Custodiante” ou “Agente Escriturador”).

Artigo 21. Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do FUNDO, podera ser prestado pela
ADMINISTRADORA ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, devidamente contratada pela ADMINISTRADORA.

Artigo 22. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO e/ou da
Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e
omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentagdo vigente, sem prejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na RCVM 175, bem como
naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

Artigo 23. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros as
obrigacdes previstas na RCVM 175 e em regulamentacfes especificas, assim como aquelas previstas
neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacdo de servicos.

Artigo 24. Sem prejuizo as obrigacdes dispostas na regulamentagdo e na autorregulagao compete ao
responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com a maxima diligéncia na sua selecdo; (i) o perfil
adequado do investidor; (ii) atendimento as determinagdes quanto a prevencdo e combate ao crime de
lavagem de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor aportara,
detalhando entre outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patrimbnio negativo.

Artigo 25. A relagdo contendo a identificagdo dos demais prestadores de servicos do FUNDO encontra-
se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores de Servicos Essenciais e no
website da Comissdo de Valores Mobiliarios.

CAPITULO IV - CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 26. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de Cotas e a
ADMINISTRADORA, GESTORA ou Consultor Especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. As seguintes hipoteses sdao exemplos de situacdo de conflito de interesses:
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(a) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela classe de
cotas, de imoével de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA, Consultor Especializado
ou de Pessoas Ligadas;

(b) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio da Classe de Cotas tendo como contraparte a ADMINISTRADORA,
GESTORA, Consultor Especializado ou Pessoas Ligadas;

(c) a aquisicdo, pela Classe de Cotas, de imodvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou Consultor Especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

(d) a contratagdo, pela Classe de Cotas, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou GESTORA
para prestacdo dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo Il da RCVM 175, exceto
a distribuicdo de Cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe de Cotas; e

(e) aaquisicdo, pela Classe de Cotas, de valores mobilidrios de emissdo da ADMINISTRADORA,
GESTORA, Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do art. 41 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175.

Paragrafo Segundo. Consideram-se pessoas ligadas, nos termos do Anexo Normativo lll:

(a) A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA ou do GESTORA, de seus
Administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) A sociedade cujos Administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administradora ou do Gestora, com excec¢do dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, desde que seus titulares ndo
exercam funcGes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos “a” e b” acima.

Paragrafo Terceiro. Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA.

CAPITULO V — DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Artigo 27. O FUNDO pagard a ADMINISTRADORA e a GESTORA, pela prestacdo dos servicos descritos
neste Regulamento, respectivamente, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, as quais serdo
calculadas na forma descrita no Anexo da Classe Unica ou nos respectivos Suplementos, conforme o

Caso.
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Artigo 28. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdao ndo incluem as despesas previstas no presente
Regulamento, a serem debitadas do FUNDO pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo incluem os valores
correspondentes as taxas, remuneracdo dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes
sobre os fundos investidos, salvo aqueles que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em
mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a GESTORA, os quais também
podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos.

Paragrafo Segundo. A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos
prestadores de servico contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

Paragrafo Terceiro. Na hipdtese de existir acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestdo, que deve ser paga diretamente pela classe investida a classes
investidoras, nos termos do presente Regulamento, o valor das correspondentes parcelas das taxas
de administracdo ou gestao deve ser subtraido e limitado aos valores destinados pela classe investida
ao provisionamento ou pagamento das despesas com as referidas taxas.

Paragrafo Quarto. £ vedado que o acordo de remuneracdo direta ou indiretamente resulte em
desconto, abatimento ou reducdo de taxa de administracdo, performance, gestdo ou qualquer outra
taxa devida pela classe investidora a investida.

Artigo 29. Os valores devidos aos demais prestadores de servico do FUNDO e/ou da Classe, a titulo de
remuneracdo, correrdo: (i) por conta do FUNDO, caso estejam previstos no rol de encargos do Fundo
ou (i) por conta do Prestador de Servico Essencial que for responsavel pela contratacdo, caso nao
estejam previstos no rol de encargos do Fundo.

Artigo 30. A Taxa Maxima de Distribuicdo devera ser expressa, obrigatoriamente, em percentual anual
do Patrimonio Liquido da Classe (base 252 dias).

CAPITULO VI —DA FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO, SUA CLASSE E SUBCLASSES

Artigo 31. O FUNDO ¢ constituido na categoria “FUNDO de Investimento Imobilidrio (FIl)”, sob a
forma de condominio de natureza especial fechado, em classe Unica (a Classe), cujas caracteristicas, tais
como, mas ndo limitadamente publico-alvo, responsabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estdo
definidas neste Regulamento e nos Anexos.

Artigo 32. A Classe n3o serd dividida em Subclasses, conforme disposto no Anexo da Classe Unica e nos
respectivos Suplementos, se for o caso.
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Artigo 33. As Cotas correspondem a fra¢Ges ideais do patrimonio do FUNDO e/ou da Classe e somente
serdo resgatadas em virtude do término dos respectivos prazos de duragdo do FUNDO e/ou da Classe ou
em virtude da liquidacdo do FUNDO e/ou da Classe, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro. As Cotas serdo escriturais e mantidas em contas de depdsito em nome dos
respectivos Cotistas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da conta de depdsito em seu
nome.

CAPITULO VII — DO PRAZO DE DURAGAO
Artigo 34. O funcionamento do FUNDO tera inicio na primeira Data de Subscricdo Inicial. O FUNDO ter3

prazo de duracdo indeterminado, podendo ser liquidado por deliberacdo da Assembleia de Cotistas em
conformidade com o disposto neste Regulamento.

Artigo 35. O prazo de duragdo da Classe deve ser compativel com o prazo de duracdo do FUNDO.
CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E CONCENTRACAO

Artigo 36. Poderdo constar no patriménio do FUNDO para consecuc¢do de seu objetivo da sua Politica
de Investimento:

(a) Ativos Alvo, os quais deverdo ser selecionados e analisados pelo Consultor Imobilidrio e
aprovados pelos Cotistas em Assembleia Geral; e

(b) Ativos de Renda Fixa, os quais deverdo ser selecionados e analisados pela Gestora.

Artigo 37. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

(a) ndo poderdo integrar o ativo da Instituicdo Administradora, nem responderdo por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

(b) ndo compordo a lista de bens e direitos do Instituicdo Administradora para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por

mais privilegiados que sejam; e ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacao;

(c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA.

Artigo 38. O FUNDO ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imadveis ou em Ativos Imobilidrios

especificos.
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Artigo 39. A Gestora estd autorizada a constituir 6nus e gravames sobre os Ativos Alvo, desde que:
(a) atransacdosejaaprovadaem Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.
(b) tenha finalidade exclusiva de garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

Artigo 40. A descricdo dos Imdveis e Ativos Imobilidrios passiveis de aquisicao pela Classe, bem como
as regras de enquadramento e concentragdo encontram-se descritos no respectivo Anexo da Classe.

Artigo 41. E permitida a Classe do FUNDO operacdes com derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido da Classe.

Artigo 42. A Classe podera adquirir Imoveis e Ativos Imobilidrios de emissores ou localizados em todo
territério nacional.

Artigo 43. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimoénio do Fundo que temporariamente
ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

CAPITULO VIX — DAS VEDAGOES

Artigo 44. Em acréscimo as vedacdes previstas no art. 101 da parte geral da RCVM 175, é vedado a
GESTORA, utilizando os recursos do FUNDO e/ou Classe de Cotas:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 deste
Anexo Normativo Illl da RCVM 175, realizar operacdes da Classe de Cotas quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

(d) aClasse de Cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou Consultor Especializado;

(e) aclasse de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patrimonio da Classe de Cotas;

(f) aclasse de cotas e o representante de cotistas; e

(g) aClasse de Cotas e o empreendedor;

(h) realizar operagbes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no
Anexo Normativo Ill da RCVM 175

(i) realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito

(j) realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operacSes forem realizadas de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido.
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Artigo 45. A Classe de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM,
bem como usa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

Artigo 46. E vedado a qualquer prestador de servicos, essencial ou n3o, receber ou orientar o
recebimento de depdsito em conta corrente que ndo seja a Conta da Classe ou a Conta de Cobranga,
nos termos dispostos neste Regulamento.

Artigo 47. E vedado & ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, em suas respectivas esferas de atuacdo, aceitar
gue as garantias prestadas em favor da Classe sejam formalizadas em nome de terceiros, ressalvada a
possibilidade de formalizagcdo de garantias em favor da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou de agentes
de garantias que representem o FUNDO e/ou a Classe como titular da garantia, os quais devem
diligenciar para segregd-las adequadamente dos seus proprios patriménios, respondendo, inclusive,
caso ndo o fagcam pelos danos que causarem ao FUNDO

e/ou a Classe.
CAPITULO X - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 48. Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO e/ou Classe serdo adquiridos pela
ADMINISTRADORA em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e/ou Classe e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO.

Artigo 49. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO e/ou
Classe, a ADMINISTRADORA fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas
neste Regulamento, e destacard que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

Artigo 50. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO e/ou Classe, em especial os Imdveis
mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o patrimonio da ADMINISTRADORA.

Artigo 51. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imodveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO e/ou Classe.

Artigo 52. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Imoveis, aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira FUNDO e/ou Classe ou
da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses
de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e/ou Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do FUNDO e/ou Classe; ou
(iii) em qualquer hipdtese de o Patrimonio Liquido do FUNDO ficar negativo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no FUNDO para que as obrigacdes pecunidrias do
FUNDO sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.
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CAPITULO Xl — APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

Artigo 53. A apuracdo do valor dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO é de
responsabilidade da ADMINISTRADORA, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentacdo vigente.

Artigo 54. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de aprecamento
dos ativos da ADMINISTRADORA.

Artigo 55. No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do FUNDO, o reconhecimento contabil
serad feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pela consultora especializada
ou GESTORA, conforme o caso, ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do
Suplemento H da RCVM 175.

Artigo 56. Apds o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucdo CVM n? 516/11, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliacdo, com o conteldo informacional minimo previsto nas regras
especificas sobre Fll, na forma do disposto no Suplemento H da RCVM 175, elaborado por avaliador
independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de localizacdo e categoria do imdvel
avaliado, a ser definido de comum acordo entre a ADMINISTRADORA e a GESTORA.

Artigo 57. Caberd a GESTORA, as expensas do FUNDO, providenciar o laudo de avaliacdo especificado
neste regulamento, quando aplicével, e informar a ADMINISTRADORA.

CAPITULO XIl — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 58. E da competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(a) as demonstracdes contabeis;

(b) asubstituicdo de quaisquer dos Prestadores de Servico Essenciais;

(c) a emissdo de novas Cotas, hipdtese na qual deve os Cotistas devem definir se possuirdo
direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, salvo se o Anexo da Classe conferir
poderes a GESTORA para deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, nos termos da
regulacao aplicavel;

(d) fusdo, incorporacdo, cisdo (total ou parcial), transformacgao, dissolu¢do ou a liquidacdo do
FUNDO e/ou da Classe, na forma prevista no Anexo da Classe;

e) aalteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral da RCVM 175;

f) alteracdo do quérum de instalacdo e/ou instalagdo da assembleia geral de cotistas;

g) aconstituicdo conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimentos;

h) o plano de resolugdo de Patriménio Liquido Negativo e/ou o respectivo pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, em caso de Classe com limitacdo de
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responsabilidade dos Cotistas, nos termos do Anexo da Classe;

(i) aprorrogacdo do prazo de duracdo do FUNDO ou da Classe;

(j) orequerimento de informag&es por parte de Cotistas;

(k) a aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e sua
ADMINISTRADORA ou GESTORA e entre a Classe e qualquer Cotista ou grupo de Cotistas
que detenham mais de 10% (dez por cento) das Cotas subscritas, sem prejuizo do disposto
no art. 78, § 29, da parte geral RCVM 175;

[) o pagamento de encargos ndo previstos;

m) a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo;

n) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;

(
(
(n)

(o) eleicdo e destituicdo de até 03 (trés) representante dos cotistas, com mandato unificado de
01 (um) ano, devendo fixar sua remuneracdo, se houver, e aprovar o valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(p) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do

art. 27, do art. 31 e doinciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Il da RCVM 175;

(q) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestédo;

(r) eleicdo e substituicdo dos membros do Comité de Investimentos;

(s) deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes
da carteira do FUNDO, que ndo as avaliacdes periddicas previstas na regulamentacdo
aplicavel; e

(t) deliberar sobre a alteragdo da Politica de Investimento do FUNDO.

(u) Autorizar a constituicdo de Onus e gravames sobre os Ativos-Alvo com a finalidade de

exclusiva de garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

Artigo 59. Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des
contabeis do FUNDO e/ou da Classe no prazo de até 60 (sessenta dias) contados do encerramento do
exercicio social.

Artigo 60. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contdbeis relativas ao exercicio encerrado,
contendo parecer do auditor independente.

Artigo 61. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode dispensar o
prazo estabelecido no Artigo 60.

Artigo 62. As demonstra¢des contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo seja
instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

Artigo 63. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas da ADMINISTRADORA, da GESTORA e, se alguma distribuicdo de Cotas
estiver em andamento, nas paginas dos respectivos distribuidores na rede mundial de computadores.
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Artigo 64. O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente a ADMINISTRADORA, ocasido em que 0s custos com o seu envio serdo suportados pelos
Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 65. A convocacao da Assembleia de Cotistas enumerara, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
gue dependam de deliberacdo da respectiva Assembleia de Cotistas.

Artigo 66. No caso de participacdo do Cotista por meio de sistema eletrdnico, a ADMINISTRADORA
enviard todas as informac&es detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacdo e
votacdo a distdncia, incluindo as informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do
sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo
eletrénico.

Artigo 67. As informagdes requeridas na convocagdao, conforme descritas na Clausula 10.8 acima,
podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo dos enderecos na rede mundial de
computadores em que a informacdo completa deve estar disponivel a todos os investidores.

Artigo 68. A ADMINISTRADORA deve colocar todas as informagBes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina
da entidade Administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao.

Artigo 69. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocagdo, no caso da Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do
edital de convocacado, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria.

Paragrafo Primeiro. N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo anuncio
de segunda convocacgdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo Segundo. Para efeito do disposto no artigo acima, admite-se que a segunda convocacgao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira
convocacdo ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverad ser observado o prazo previsto
neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de Cotistas ser
realizada parcial ou exclusivamente eletronica.
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Paragrafo Quarto. O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores
em gue o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo
da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo Quinto. A presenca da totalidade dos respectivos Cotistas supre a falta de convocacao.

Paragrafo Sexto. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha,
no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas podem convocar, a qualquer tempo,
Assembleia de Cotistas para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO, da Classe ou da
comunhdo de Cotistas.

Paragrafo Sétimo. O pedido de convocacdo por Cotistas deve ser dirigida a ADMINISTRADORA, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a respectiva Assembleia
de Cotistas.

Paragrafo Oitavo. A convocacao e a realizagdo da Assembleia de Cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Artigo 70. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADORA, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro. O pedido de que trata o presente artigo deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §22 do
artigo 14 do Anexo Normartivo Ill, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo Segundo. O percentual de que trata o presente artigo devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no presente artigo, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos
neste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
paragrafo primeiro deste artigo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 71. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
Artigo 72. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizarse-a no local onde a
Administradora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios,

cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
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reuniao.

Paragrafo Primeiro. Assembleia de Cotistas pode ser realizada:
(a) de modo exclusivamente eletrdnico, caso os Cotistas somente possam participar e votar
por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico; ou

(b) de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicacdo escrita ou
sistemaeletrénico.

Paragrafo Segundo. A Assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico é
considerada como realizada na sede da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Terceiro. Os Cotistas podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica enviada
por e- mail, desde que recebida pela ADMINISTRADORA pelo menos 2 (duas) horas antes do inicio da
Assembleia de Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 73. Sera admitida que as deliberagBes da Assembleia de Cotistas sejam adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Na hipdtese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o prazo
minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo, contado da consulta que for realizada por meio
eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por for realizada meio fisico.

Artigo 74. Para o calculo do cdmputo do quérum e manifestacdes de voto na Assembleia de Cotistas,
as deliberagdes da Assembleia Geral sdo tomadas por maioria de votos das Cotas subscritas presentes,
cabendo a cada cota subscrita 1 (um) voto, ressalvado o previsto no artigo abaixo.

Artigo 75. As deliberacdes relativas as matérias previstas nos itens b), d), e), n), p), q), do artigo 56,
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até
100 (cem) cotistas.

Artigo 76. Os percentuais de que trata o artigo acima deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagdao da Assembleia Geral de
Cotistas, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocag¢do qual sera o percentual
aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

Paragrafo Primeiro. Somente podem votar na Assembleia Geral ou Especial os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.
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Paragrafo Segundo. O Cotista que se utilizar de procurador deve outorgar mandato com poderes
especificos para a sua representacdo em Assembleia de Cotistas, devendo o procurador entregar um
exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua conferéncia, utilizacdo e arquivamento pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Terceiro. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(a) A ADMINISTRADORA, a GESTORA ou os demais prestadores de servigos do FUNDO

e/ou da Classe;

(b) Partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados,
observada as regras de excecdo previstas neste Regulamento;

(c) OCotistaquetenhainteresse conflitante com o FUNDQ, Classe ou Subclasse no que se refere
a matéria em votacdo; e

(d) Quando aplicavel, o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo
de bens de sua propriedade.

Paragrafo Quarto. N3o se aplicam as vedac¢des previstas no artigo acima quando:
(a) os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no FUNDO, na Classe ou Subclasse,
conforme o caso, as pessoas mencionadas nas alineas “a)” a “d)” do Paragrafo Terceiro
acima; ou

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do FUNDO, da Classe ou da
mesma Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria Assembleia de
Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada previamente pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo Quinto. Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao Cotista de que trata a
alinea “c” do artigo acima declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

Artigo 77. Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo
o inteiro teor das delibera¢des, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado,
conforme o caso.

CAPITULO XIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 78. Constituem despesas e encargos do FUNDO, além da Taxa de Administracdo de Taxa de

Gestdo:
(a) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO e/ou da Classe;
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(b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios
e informacGes periddicas previstas neste Regulamento e na RCVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicacBes aos
Cotistas, ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando permitidas por este
Regulamento e solicitadas pelo proprio Cotista;

(d) honorarios e despesas relativas a contratacdo do Auditor Independente e da Agéncia de
Classificacao de Risco;

(e) emolumentos e comissdes pagas sobre as operacGes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia
ou de acordo com Devedor;

(g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses do FUNDO e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacdo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigcos no exercicio de suas
respectivas fungdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(j) despesas com a realizacdo de Assembleias de Cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo

da classe;

[) despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagbes com ativos da carteira;

m) despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operac¢des da carteira de ativos;

) distribuicdo primaria das Cotas;

0) admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre a ADMINISTRADORA e a instituicdo que detém os
direitos sobre o respectivo indice;

(gq) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracdo com base
na Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo ou taxa de performance, observado o disposto
no art. 99 da RCVM 175;

(r) taxa maxima de distribuicdo das Cotas;

(s) despesas relacionadas ao servico de formacgdo de mercado das Cotas;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que acordo
com as disposicdes regulatorias aplicaveis;

u) contratacdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito, se aplicavel;

v) taxa de performance, se houver;

w) taxa maxima de custédia;

y) prémios de seguro;

(x) encargos com empréstimos contraidos em nome da classe de cotas;
(z) inerentes a realizacdo de reunides de comités ou conselhos;

aa)contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contdbeis e de consultoria
especializada;
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(bb)  comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

(cc) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nas alineas “b” a “d” do
paragrafo 52 do artigo 42 deste Regulamento;

(dd)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatodrias;

(ee)gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO;

(ff) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos Cotistas, previstas
no art. 20 do Anexo Normativo Il da RCVM 175;

(ge)gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes; e

(hh)  taxas deingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso

Paragrafo Segundo. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm por conta
do Prestador de Servico Essencial que tiver concorrido para sua contratacdo, salvo haja aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XIV — DA ORDEM DE ALOCAGAO DOS RECURSOS

Artigo 79. Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas até a liquidagdo integral das
obrigacdes da Classe, os recursos disponiveis serdo utilizados para atender as exigibilidades da Classe,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

a) Pagamento dos encargos do FUNDO, descritos no Capitulo XlI;

b) Pagamento dos rendimentos aos cotistas;

c) Pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do FUNDO; e

d) Formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do FUNDO,

ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Artigo 80. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no FUNDO, a ADMINISTRADORA convocara
os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no
FUNDO, mediante a aprovagao da emissao de novas Cotas

CAPITULO XV - DOS FATOS RELEVANTES

Artigo 81. A ADMINISTRADORA ¢é obrigada a divulgar, na forma e prazo da regulamentacgdo vigente,
qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO ou da Classe e ativos
integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos
demais prestadores de servicos, em especial a GESTORA, informar imediatamente a
ADMINISTRADORA sobre os fatos relevantes de que venham a ter
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conhecimento, respondendo pelos prejuizos que causar na hipétese de omissao.

Paragrafo Primeiro. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no
valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

Paragrafo Segundo. S3o exemplos de ato ou fato relevantes: (i) a alteragdo no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou ao Cotista; (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (iii) a desocupacdo ou qualquer
outra espécie de vacancia dos Imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de
obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratacdo de formador
de mercado ou o término da prestacdo do servico; (vi) propositura de acdo judicial que possa vir a
afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo; (vii) a venda ou locacdo dos Imdveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto
significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo da GESTORA ou da ADMINISTRADORA,; (ix) fusdo,
incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial; (x) alteracdo do mercado organizado em que seja
admitida a negocia¢do de Cotas do Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de
negociacdo de suas Cotas; (xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; (xiii) emissdo de novas
cotas.

Paragrafo Terceiro. Ressalvado o disposto no pardgrafo acima, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a GESTORA e ADMINISTRADORA, em conjunto,
entenderem que sua revelagdo pord em risco interesse legitimo do FUNDO, da Classe ou dos cotistas.

CAPITULO XVI - DAS COMUNICAGOES

Artigo 82. As informagdes ou os documentos para 0s quais esse Regulamento exija
“encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo” pela
ADMINISTRADORA serdo disponibilizados aos Cotistas e demais destinatarios especificados neste
Regulamento por meio eletrénico, nos termos da RCVM 175.

Paragrafo Primeiro. A obrigacdo prevista no artigo acima serd considerada cumprida pela
ADMINISTRADORA na data em que a informagao ou documento se tornar acessivel para os Cotistas.

Paragrafo Segundo. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal
solicitacdo a ADMINISTRADORA estardo sujeitos a cobranga para pagamento de custos relacionados
ao envio.

Paragrafo Terceiro. Caso ndo seja comunicada a ADMINISTRADORA a atualizagdo do endereco fisico
ou eletrénico do Cotista, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informacdes e
comunicagBes previstas neste Regulamento e na RCVM 175 a partir da primeira correspondéncia
gue houver sido devolvida por incorrecdo do seu endereco declarado.
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Paragrafo Quarto. A ADMINISTRADORA preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro
eletrdnico enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizagdo total das Cotas de sua
titularidade, sem prejuizo do disposto no art. 130 da RCVM 175.

Artigo 83. A GESTORA deve manter as informagdes do FUNDO, da Classe e das Subclasses, conforme
aplicdvel, atualizadas em base trimestral no prazo de até 20 (vinte) dias apds o encerramento de cada
um dos trimestres civis, quais sejam, 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de
cada ano.

CAPITULOS XVII — DAS INFORMAGOES PERIODICAS E EVENTUAIS

Artigo 84. A ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme aplicavel, sdo obrigados a prestar e divulgar as
informacdes obrigatdrias, periddicas e eventuais, estabelecidas na Resolugdo CVM 175, notadamente
as aquelas constantes dos artigos 36 e 37 do Anexo Normativo lll, e nas demais disposicdes legais e
regulatdérias aplicaveis, dentro dos prazos estabelecidos.

Paragrafo Primeiro. As informacGes periddicas e eventuais do fundo devem ser divulgadas na pagina
do fundo, do administrador ou do gestor, conforme previsto no regulamento, na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim
como mantidas disponiveis para os cotistas.

Artigo 85. Caso sejam divulgadas a terceiros informaces referentes a composicdo da carteira, a mesma
informacdo deve ser colocada a disposicdo dos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as
hipdteses de divulgacdo de informacdes aos prestadores de servicos, necessarias para a execucao de
suas atividades, bem como aos dérgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
guanto aos seus associados, no atendimento a solicitagcdes legais, regulamentares e estatutarias por
eles formulada.

CAPITULO XVIIl = DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 86. O Fundo terd escrituracdo contabil destacada relativa a da Instituicdo Administradora, e suas
demonstracgdes financeiras serdo elaboradas de acordo comas normas contabeis aplicaveis e auditadas
anualmente por Auditor Independente.

Artigo 87. O exercicio social do Fundo terd duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 012 de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstra¢des contabeis do Fundo deverdo ser auditadas
por Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa
atividade.

Artigo 88. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.
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Artigo 89. Entender-se-a por Patrimonio Liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescido dos
valores a receber, e reduzido das exigibilidades e provisdes.

Artigo 90. As demonstracdes contdbeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

i.0s investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal corrigido pela variacdo
patrimonial ou valor de mercado, conforme Laudo de Avaliacdo elaborado quando da aquisicdo dos
Imdveis e atualizado em periodicidade ndo inferior a anual, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo em vigor;

ii.0Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, serdo avaliados a
preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou limitacdo de
circulagdo ou liquidez; e

iii.Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de maneira a
refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transac¢des realizadas por terceiros.
Caso ndo tenham preco de mercado, serao carregados na curva do ativo.

Artigo 91. Caso a Instituicdo Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos
integrantes da carteira do Fundo, este deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com
as normas contdbeis vigentes.

Artigo 92. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na data
do balanco com base nas informacdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como exemplo de
perda de ativos provisionados, inclui-se a perda, de natureza permanente, nas participacdes societarias
de natureza permanente.

CAPITULOS XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS E DO FORO

Artigo 93. S3o partes integrantes e indissociaveis ao presente Regulamento os Anexos e respectivos
Apéndices, se houver.

Paragrafo Primeiro. Em caso de conflito entre o Regulamento e os Anexos ou Apéndices,
prevalecera o Regulamento.

Paragrafo Segundo. Em caso de conflito entre qualquer Apéndice e os Anexos, prevalecerdo os
Anexos.

Artigo 94. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprira as obrigacSes, perante a ADMINISTRADORA, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.
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Artigo 95. A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implica na presuncdo de sua expressa
ciéncia e concordancia com todas as cldusulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Artigo 96. Ressalvada as hipdteses de dolo ou ma-fé, devidamente comprovadas, fica acordado que a
transferéncia de administracdo de quaisquer Fundos ou Classes, somente ocorrerd apds o pagamento
de todos os custos do FUNDO ou da Classe, inclusive aqueles advindos de bloqueios judiciais de valores
na conta da ADMINISTRADORA quando esta, indevidamente fora inserida no polo de acdo contra o
FUNDO e/ou da classe.

Artigo 97. Fica eleito o foro central da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia
a qualguer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente Regulamento.

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - DESCRITIVO DA CLASSE UNICA FECHADA DO
PIEMONTE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO REGIME DA CLASSE E CATEGORIA DO FUNDO

Artigo 1. A Classe é constituida sob o regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo amortizadas
nas resgatadas com a amortizacdo integral de seu valor, ou em virtude de liquidacdo da Classe, em
conformidade com o disposto no Regulamento.

Artigo 2. Nos termos da classificacdo aplicavel, o FUNDO se enquadra na categoria FUNDO de
Investimento Imobilidrio, nos termos do Anexo Normativo Ill da RCYM175.

Artigo 3. Essa CLASSE possui responsabilidade ilimitada dos cotistas ao valor por eles subscrito e/ou
integralizado.

DO PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

Artigo 4. A Classe terad prazo de duracdo indeterminado, podendo ser liquidada por deliberacdo da
Assembleia Geral em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Anexo da Classe Unica.

DAS SUBCLASSES, EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS,
AMORTIZAGAO, RESGATE E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Artigo 5. A Classe ndo sera dividida em Subclasses, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas da Classe Unica do FUNDO.

Artigo 6. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢desideais do patrimonio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de depdsito das Cotas.

Artigo 7. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicdvel, observado que, conforme orientagdo e
recomendacdo da GESTORA ou da consultoria especializada, apds verificado pela ADMINISTRADORA a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as
referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a
nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Artigo 8. A primeira emissdo de Cotas da Classe sera de até 60.000 (sessenta mil) Cotas, com valor
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unitario de emissdo de RS 1000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de até RS 60.000.000,00
(milhGes de reais). As Cotas da primeira emissdo da Classe serdo distribuidas pela ADMINISTRADORA,
qgue poderd contratar terceiros devidamente habilitados para prestar os servicos de distribuicdo, nos
termos da legislacdo em vigor.

Artigo 9. As Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por tratar-
se de coloca¢do de lote Unico e indivisivel de valores mobilidrios, nos termos do artigo 82, IV da
Resolucdo CVM n? 160/22 (“Oferta”), a qual serd realizada e liderada diretamente pela
ADMINISTRADORA no ambito da 12 emissdo de Cotas. No que tange as emissdes subsequentes, as
ofertas serdo ofertadas por base na Resolucdo CVM n2 160/22, mediante prévia aprovacdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforcos, podendo contratar terceiros
devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o disposto no
Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no &mbito da Oferta.

Artigo 10. A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, deverd ocorrer em até 5
(cinco) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pela Administradora
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacdo de
entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no
Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de
Investimento:

Artigo 11. No ambito da 12 emissdo de Cotas do FUNDO, para fins de célculo do prego de integralizagao,
o valor unitério das Cotas, na(s) data(s) de liquidac3o serd RS 1.000,00 (mil reais) por Cota.

Artigo 12. Na emissdo de Cotas do FUNDO deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao
da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do FUNDO.

Artigo 13. O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condi¢Bes previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ficara de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata
temporis, e de uma multa mensal de 1% (um por cento) sobre o débito corrigido, cujo montante sera
revertido em favor do FUNDO.

Artigo 14. O cotista ao ingressar no FUNDO deve atestar que (i) teve acesso ao inteiro teor do
Regulamento e Anexo da Classe Unica, (ii) tomou ciéncia dos fatores de riscos envolvidos e da politica
de investimento do FUNDO e da Classe, (iii) tomou ciéncia da possibilidade de ocorréncia de patrimoénio
liquido negativo e de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos, (iv) de que
ndo hd qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo FUNDO
e pela Classe, (v) de que a concessdo de registro paraavenda de cotas do FUNDO e da Classe ndo implica,
por parte da CVM, garantia de veracidade das informac@es prestadas ou de adequacgdo do Regulamento
e Anexo do FUNDO e da Classe a legislagcdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do FUNDO e da
Classe ou de sua ADMINISTRADORA, GESTORA e demais prestadores de servigos, bem como celebrard
com a ADMINISTRADORA e a GESTORA o Compromisso de Investimento e o Boletim de Subscri¢do, dos
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guais deverdo constar entre outras disposicdes, o valor total e o prazo que o Cotista se obriga a
integralizar as Cotas.

Artigo 15. A Assembleia Geral poderd deliberar sobre novas emissGes das Cotas em montante superior
ao Capital Autorizado ou em condicBes diferentes daquelas previstas na cldusula 4.5.1 abaixo, seus
termos e condicdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da Resolugdo CVM n?2 160.

Artigo 16. O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo deverd ser aprovado
em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas;

(ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv)
outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.

Artigo 17. No ambito das novas emissGes a serem realizadas, os Cotistas ndo terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas.

Artigo 18. As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissado, estardo
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede da Administradora. Adicionalmente,
a Administradora enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 19. A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissGes de Cotas definird as
respectivas condicdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo
aplicdvel, respeitando-se o quanto disposto neste Regulamento.

Artigo 20. As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas,
exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, , respeitando-se o quanto disposto neste
Regulamento.

Artigo 21. A distribuicdo de Cotas deve observar a regulamentacdo especifica sobre ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios.

Artigo 22. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo das Cotas, os recursos
poderdo ser investidos na forma prevista no Regulamento.

Artigo 23. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de
Subscri¢cdo ou em prazo determinado no Compromisso de Investimento, conforme aplicavel, observado
a possibilidade de integralizacdo em bens e direitos, na forma prevista no subitem abaixo.

Artigo 24. A cada nova oferta, a ADMINISTRADORA e a GESTORA, poderdo, a seu exclusivo critério,
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autorizar que seja permitida a integralizacao das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da RCVM 175, e aprovado pela Assembleia de
Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condi¢Bes estabelecidos no Boletim de
Subscricdo e nas leis e regulamentacSes aplicdveis, sendo que, nestas hipdteses, poderd ndo ser
concedido qualquer direito de preferéncia aos Cotistas do FUNDO.

Artigo 25. Considerando o publico-alvo da Classe, a GESTORA podera dispensar a elaboracdo do laudo
objeto do item anterior, sem prejuizo da aprovacdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido
ao bem ou direito.

Artigo 26. Para fins de aplicacdo e resgates das Cotas da Classe, n3o serdo considerados Dias Uteis (i)
sabados, domingos e feriados nacionais; (ii) os dias em que ndo houver expediente bancario; e (iii) os
dias em que o mercado relativo as operacdes preponderantes da Classe ndo estiver em funcionamento.

Artigo 27. As Cotas deverdo ser integralizadas durante o Prazo de Duracdo da Classe, na medida em que
a Classe (i) identifique necessidades de investimento em Imdveis ou Ativos Imobilidrios; ou (ii)
identifiqgue necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de
despesas e encargos, a GESTORA e consultoria especializada, caso contratada, conforme o caso,
comunicara tal fato a ADMINISTRADORA para que esta realize uma Chamada de Capital aos Cotistas,
em um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que os Cotistas deverdo providenciar a
integralizacdo, nos termos da Chamadas de Capital, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data de
recebimento das respectivas Chamadas de Capital e de acordo com os procedimentos atinentes a
efetivacdo da integralizacdo dispostos nos Compromissos de Investimento.

Artigo 28. Em caso de inadimplemento, pelos Cotistas, de sua obrigacdo de integralizacdo das cotas, de
acordo com as Chamadas de Capital realizadas pela ADMINISTRADORA, esta poderd, a seu exclusivo
critério, alienar as Cotas subscritas e cuja integralizacdo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros,
de acordo com o quanto previsto nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n2 8.668/93.

Artigo 29. Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o FUNDO sujeitara o Cotista
Inadimplente ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, bem como de multa contratual ndo compensatodria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
e ndo pago, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial até a data
da sua efetiva quitacdo, nos termos da respectiva Chamada de Capital.

Artigo 30. As Cotas subscritas e ndo integralizadas poderdo ser canceladas a qualquer momento,
mediante decisdo da Assembleia Geral.

Artigo 31. N3o havera resgate de Cotas, a ndo ser pela liquidacdo da Classe.

Artigo 32. As Cotas poderdo ser registradas para (i) distribuicdo no MDA — Mddulo de Distribuicdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 e (ii) negociacdo no mercado secunddrio através do SF
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—Moddulo de Fundos, sendo a liquidacdo financeira dos eventos e a custddia realizada pela B3, cabendo
a ADMINISTRADORA e aos intermedidrios assegurar que a aquisicdao de Cotas somente seja feita por
Investidores Profissionais, observadas as restricdes a negociacdo estabelecidas na regulamentacdo
aplicavel.

Artigo 33. Os adquirentes das Cotas deverdo ser Investidores Qualificados, bem como deverdo aderir
aos termos e condicdes do FUNDO por meio da assinatura e entrega a ADMINISTRADORA dos
documentos solicitados para o cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos
Cotistas. Em qualquer caso de transferéncia de Cotas descrito nesta cldusula, o Cotista alienante, ou a
ADMINISTRADORA do seu espolio ou da sociedade resultante de reestruturagao societaria, devera
enviar comunicacdo escrita a ADMINISTRADORA, juntamente com uma declaracdo do Cotista
adquirente de que este é um Investidor Profissional.

Artigo 34. Fica vedada a negociacdo de fracdo das Cotas.Caberd a ADMINISTRADORA zelar pelo
cumprimento dos procedimentos descritos acima.

Artigo 35. O Cotista que alienar suas Cotas serad o responsavel por efetuar o recolhimento de todo e
qualquer tributo eventualmente incidente sobre a referida negociacdo e devera exibir a
ADMINISTRADORA a comprovagao do recolhimento do referido tributo.

REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Artigo 36. Para a remuneracdo dos servicos de administracdo (taxa de administracdo) sdo devidos pelo
FUNDO aos prestadores de servicos essenciais o maior dentre os valores da tabela seguinte (ou seja, o
maior valor entre o percentual sobre o PL apurado mensalmente e o valor minimo mensal):

PRESTADOR DE SERVICOS

0,30% a.a. (trinta centésimos por cento ao ano) sobre o
ADMINISTRADORA Patrimbnio Liquido do Fundo, assegurado um valor minimo

mensal de RS 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais);
CUSTODIA O valor fixo mensal de RS 1.000,00 (mil reais);

0,30% a.a. (trinta centésimos por cento) ao ano sobre o
GESTORA Patriménio Liquido, garantindo o valor mensal minimo de RS

8.000,00 (oito mil reais);
CONSULTOR O equivalente a até RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais
IMOBILIARIO por ativo imobilidrio presente na carteira; e
Igl/jl&%}sé;ADIECARIA O valor fixo mensal de RS 500,00 (quinhentos reais);

Paragrafo Primeiro. As Taxas serdo calculadas e provisionadas diariamente, tendo como base o
patriménio liquido do FUNDO do primeiro dia util imediatamente anterior, com a aplicacdo da fracdo
de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), pagas mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més da prestacdo dos servicos, sendo calculada e provisionada em todo Dia

Util.
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Paragrafo Segundo. 22 Os valores expressos em reais dispostos neste Artigo serdo atualizados a
cada periodo de 12 (doze) meses contados a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo
de Cotas, pela variacdo positiva do IPCA — indice Nacional de Precos, divulgado pelo IBGE. Na
hipdtese de extingdo do IPCA ndo divulgacdo ou impossibilidade de sua utilizacdo, serd utilizado o
indice Geral de Precos — Mercado , divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou, na falta de ambos,
pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela Fundacdo Instituto de Pesquisas
Econbmicas — FIPE.

Artigo 37. N3o serdo cobradas dos Cotistas as taxa de performance, de ingresso e/ou de saida.

POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 38. E objetivo do FUNDO proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida neste Capitulo, preponderantemente, por meio de
investimentos (i) nos Ativos Imobilidrios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessdo de
créditos imobilidrios oriundos destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados mediante o
pagamento de remuneracao advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios.

Paragrafo Primeiro. A Politica de Investimento que serd adotada pela Administradora e pela Gestora
consistird na aplicacdo dos recursos do FUNDO, preponderantemente, em operac¢des de aquisi¢do e
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, incluindo a execucdo de construcdes, reformas,
ampliacBGes e adequacbes que se fizerem necessarias nos Imoveis, buscando auferir renda por meio
da locacdo e/ou arrendamento dos Imdveis dos Ativos que venham a fazer parte do patrimdnio do
FUNDQ, bem como por meio de ganho de capital decorrente da compra e venda dos Imdveis e/ou
cessdo de Direitos Reais e/ou dos Ativos, investimento em cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio e acBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio.

Artigo 39. A aquisicdo dos Ativos Alvos pelo FUNDO sera realizada pela Administradora, apds a selecdo,
analise e recomendacdo de tais Ativos Alvos pelo Comité de Investimentos do FUNDO, que observadas as
condicdes estabelecidas na legislacdo e regulamentacdo vigentes e as disposi¢cdes contidas no presente
Regulamento, poderd aprovar a aquisicdo do referido Ativo Alvo e posteriormente aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. O saldo de recursos da carteira do FUNDO, enquanto ndo aplicado na forma do
artigo acima ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, poderd ser investido em
Ativos de Renda Fixa, cotas de fundos de investimento, ou reinvestido nos Ativos Alvo, conforme
recomendacdo da Gestora.

Artigo 40. O FUNDO poderd adquirir Iméveis que estejam gravados com Onus reais.
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Artigo 41. Os Ativos Imobilidrios representados por imoveis e que integrardo o patrimonio do FUNDO
poderdo ser vendidos ou permutados pela GESTORA ou pela ADMINISTRADORA.

Artigo 42. O objetivo do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por
meio de alteracdo do Regulamento do FUNDO, a qual dependerd de aprovacdo dos Cotistas presentes
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o quérum descrito neste Regulamento.

Artigo 43. O FUNDO somente deverd adquirir Iméveis que estejam localizados no territério brasileiro,
preferencialmente no entorno das regides metropolitanas, em dreas urbanas ou rurais de expansdo
urbana,

as margens ou proximas a rodovias principais.

Paragrafo Primeiro. Ndo serd necessaria a aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas para a
aquisicdo e a alienacdo dos Ativos de Renda Fixa nos termos deste Regulamento.

Artigo 44. O FUNDO poderd adquirir os Ativos Alvo condicionadas (i) a andlise e selecdo prévia pelo
Consultor Imobilidrio e dos pontos abaixo descritos e ainda (ii) a aprovacdo dos Cotistas do FUNDO em
Assembleia Geral:
(a) avaliacdo das caracteristicas dos Iméveis e da regido onde estdo situados;
(b) os agentes envolvidos no desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios
(empreendedores e administradores);
¢) o histérico de resultados, se for o caso;
as variaveis que influenciam nos resultados;
as viabilidades econdmica e financeira; ou
f) as oportunidades de melhoria de performance (através da implementacdo ou melhoria
de controles, eventuais expansdes ou revitalizagGes).

Paragrafo Segundo. O FUNDO podera aplicar a totalidade de seu Patrimonio Liquido em um Unico
Ativo Alvo. O FUNDO deverd respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na RCVM 175.

Paragrafo Terceiro. Os Ativos Alvo poderdo ser adquiridos tanto a preco fixo com pagamento a vista,
com recursos proprios, ou em parcelas, as quais deverdo ser pagas pelo FUNDO com os recursos
gerados pelos Ativos Alvo integrantes da carteira e/ou a emissdo de novas Cotas pelo FUNDO.

Paragrafo Quarto. O FUNDO podera investir indiretamente em Ativos Alvo por meio da aquisicdo de
ParticipacBes Societarias, devendo ser observados as seguintes condi¢Bes prévias em relacdo as
Sociedades Investidas:

(a) serem sociedades por acdes ou sociedades limitadas, devidamente organizadas,
constituidas e existentes, de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil;

(b) terem como Unico propdsito as atividades permitidas ao FUNDO; e

(c) apresentarem certidGes negativas de débitos tributarios dos 3 (trés) entes da Federacdo,
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caso aplicaveis, bem como as certiddes de regularidade do FGTS, caso aplicavel, e a certiddao
negativa de débitos trabalhistas.

Artigo 45. A Classe podera adquirir Iméveis e Ativos Imobilidrios de emissores ou localizados em todo
territério nacional.

Artigo 46. Adicionalmente, observada a obrigacdo constante no Regulamento e no presente Anexo, a
Classe, conforme recomendac¢do da GESTORA e/ou da consultoria especializada, conforme o caso,
podera aplicar recursos para o pagamento de despesas extraordinarias e realizar outros investimentos
nos Imadveis. Por despesas extraordindrias sera considerado os gastos ndo rotineiros de manutencdo dos
Iméveis integrantes da carteira da Classe, exemplificadamente, mas sem qualquer limitacdo: (a) obras de
reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imodvel; (b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a
criacdo e manutencdo das condicGes de habitabilidade dos Imdveis; (d) instalacdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo; (e) despesas de decoracdo e paisagismo
nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e a¢des de
despejo, renovatodrias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como
proprietario dos Imoveis.

Artigo 47. A aquisicdo dos imodveis poderd ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacdo vigente e deverd ser objeto de avaliagcdo prévia pela GESTORA e ADMINISTRADORA.

Artigo 48. A ADMINISTRADORA pode, conforme instru¢ées da GESTORA, conforme o caso, em nome da
Classe, adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro.

Artigo 49. A cada nova emissdo, a GESTORA podera propor um parametro de rentabilidade para as
Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da GESTORA ou da ADMINISTRADORA.

Artigo 50. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos no Regulamento, o FUNDO poderd manter parcela do seu patrimoénio, que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos deste
Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por InstituicBes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro
nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO; (v) cotas
de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de

liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO.
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Artigo 51. O FUNDO poderd adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas a Gestora, conforme ocaso, e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral
de Cotistas.

Artigo 52. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente,
nao estiver aplicada em Imdveis e ou demais Ativos Imobilidrios, também devera ser aplicada em Ativos
Financeiros.

Artigo 53. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

Artigo 54. A Classe ndo poderad realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente da Classe possuir estoque ou posicdao anterior do
mesmo ativo.

Artigo 55. Caberd a GESTORA, conforme o caso, praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes do Regulamento, a
competéncia da Assembleia Geral, do presente Anexo e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado,
todavia, tomar decisGes que eliminem a discricionariedade da ADMINISTRADORA com relagdo as
atribuicdes que foram especificamente atribuidas a ADMINISTRADORA neste Regulamento, e na
legislacdo em vigor.

Artigo 56. A GESTORA, desde que autorizada pela Assembleia Geral, e, poderd ceder a terceiros ou dar
em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos pelo FUNDO em decorréncia dos
contratos de locagdo dos Imodveis integrantes da carteira do FUNDO, assim como podera ceder
quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobilidrios, observada a politica de distribuicdo de
rendimentos e resultados.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 57. A ADMINISTRADORA distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 58. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,
sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
critério da ADMINISTRADORA, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipac¢do
serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente a disponibilizacdo dos balancos
semestrais do FUNDO (ou documento equivalente, nos termos da regulamentacdo aplicdvel), podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo GESTORA ou consultoria especializada, conforme o caso.
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Artigo 59. O FUNDO poderd, a critério do ADMINISTRADORA, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo
dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacgdo
serd pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos,
se devida, ocorrerda em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizagdo
das ultimas Cotas da primeira emissdao do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do artigo acima, a GESTORA ou
consultoria especializada, conforme o caso, poderd reinvestir os recursos originados com a alienacao
dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da carteira do FUNDO, observados os
limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis.

Artigo 60. A GESTORA ou a Consultoria Especializada, conforme o caso, também podera reinvestir os
recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do
investimento em Imdveis e em Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos na regulamentacdo
e legislacdo aplicaveis.

Artigo 61. O percentual minimo a que se refere o artigo 63 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido
minimo estabelecido.

Artigo 62. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 64 acima os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util do respectivo més de declaracdo de
rendimentos aos Cotistas, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na
ocorréncia do evento previsto no artigo 6 acima.

Artigo 63. Para fins de apuracdo de resultados, o FUNDO mantera registro contabil das aquisicGes,
locagBes, arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.

Artigo 64. A GESTORA ou consultoria especializada, com o objetivo de provisionar recursos para o
pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Imdveis e dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimdnio do FUNDO, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo
FUNDO.

Artigo 65. Caso as reservas mantidas no patrimonio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, a ADMINISTRADORA, mediante notificacdo recebida da
GESTORA ou consultoria especializada, a seu critério, deverd convocar, nos termos deste Regulamento,
Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Imdveis e dos Ativos Imobilidrios.

Artigo 66. Caso a Assembleia Geral prevista no artigo 70 ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo
alternativa a venda de Imoveis e dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas
para o pagamento de despesas, os Imdveis, os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros deverdo
ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos
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do FUNDO n3do seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas Extraordinarias,
os Cotistas poderado ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no
FUNDO, para que as obrigacGes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

Artigo 67. Entende-se por lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobilidrios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos
Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, em
conformidade com a regulamentacdo em vigor.

DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS, DESINVESTIMENTOS E
REINVESTIMENTOS

Artigo 68. O FUNDO podera ter um Comité de Investimentos, que se instalado, tera as seguintes fun¢des
e atribui¢bes com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do FUNDO:

(a) discutir metas e diretrizes do FUNDO;

(b) deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou ndo as referidas propostas; e

(c) dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacGes das Propostas de
Investimento e de Desinvestimento, hipdteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos
que representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Paragrafo Primeiro. O Comité de Investimentos serd composto por até 3 (trés) membros, cujo
mandato serd de 02 (dois) anos, admitida a reeleicdo. Um dos membros obrigatoriamente serd um
representante da GESTORA.

Paragrafo Segundo. A ADMINISTRADORA convocara, na data de constituicdo do FUNDO, a primeira
Assembleia Geral de Cotistas para indicacdo e respectiva nomeagdo dos membros do Comité de
Investimentos, a serem indicados nos termos deste Regulamento, devendo essa Assembleia Geral de
Cotistas, inclusive, nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Artigo 69. Na ocorréncia de empate nas deliberacdes do Comité de Investimentos, cabera ao presidente
do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Artigo 70. Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reunido do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pela ADMINISTRADORA para esse fim. Apds cada
nomeacao, a ADMINISTRADORA disponibilizara a respectiva atualizagdo, bem como a nova composicdo
do Comité de Investimentos.

Paragrafo Primeiro. Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer
remuneracdo do FUNDO pelo exercicio de suas fungdes.
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Artigo 71. Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité de
Investimentos, e (i) nomear o secretario das reunies do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuicdes designadas neste Regulamento.

Artigo 72. O Comité de Investimentos se reunird sempre que assim exigirem os interesses sociais do
FUNDO, mediante convocac¢do de qualquer membro do Comité de Investimentos, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocacgao e, de 2 (dois) dias corridos para a segunda
convocagao.

Paragrafo Primeiro. A convocacdo serd realizada por qualguer meio de comunicacdo cuja
comprovacdo de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde
que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento,
fac-simile e correio eletronico (e- mail), sendo a convocagdo dispensada quando estiverem presentes
a reunido todos os membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda
convocagdo da reunido do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacgao.

Artigo 73. As reuniGes do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o quérum de, no
minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Artigo 74. Cada membro do Comité de Investimentos terd direito a 1 (um) voto nas deliberagGes do
Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples dos
membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo Primeiro. Todos os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por escrito
aos demais integrantes do Comité de Investimentos e a ADMINISTRADORA sobre qualquer situagao
ou potencial situacdo de conflito de interesses com o FUNDO, imediatamente apds tomar
conhecimento dela, abstendo- se de participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na
qual tenham conflito.

Artigo 75. Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, a Administradora enviard aos membros
titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia, o
material necessario a avaliagdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimentos, desde que
as pessoas que tiverem solicitado a convocacgdo da reunido tenham disponibilizado tal matéria em
tempo habil.

Artigo 76. O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos: (i) lavrard a ata da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido; e (ii)
disponibilizard cépia da ata a Administradora em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo da
respectiva reunido. A ADMINISTRADORA devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do FUNDO.
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Artigo 77. Os membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informag¢des constantes de
materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do FUNDO, que venham a ser a eles
disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito da Administradora, ou (ii) se obrigado
por ordem expressas do Poder Judicidrio, da CVM, ou qualquer outra autoridade administrativa
constituida com poderes legais de fiscalizacdo, sendo que, nestas hipoteses, a ADMINISTRADORA deverd
ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacdo. Esta
obrigacdo vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos apés a liquidacdo do FUNDO, salvo se prazos maiores
forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo FUNDO,
desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimentos.

Artigo 78. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer membro do
Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposi¢cGes deste Regulamento, o referido
membro poderad ser destituido de suas fungdes por decisdo da maioria dos demais membros do Comité
de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente comunicada pelo presidente do Comité
de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos termos deste Regulamento, para a elei¢do
de membro substituto.

Artigo 79. A ADMINISTRADORA deverd enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada membro
do Comité de Investimentos, para sua analise, relatdrios contendo estudos e avaliacGes com relacdo as
Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento a serem apresentadas pelo Consultor
Imobilidrio, os quais deverd conter, sempre que possivel, além dos comentdrios da ADMINISTRADORA
acerca de cada proposta, os seguintes aspectos:

- sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento,
conforme o caso, e seu detalhamento;
- principais aspectos imobilidrios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobilidrio;

a) principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideracdes acerca da necessidade ou ndo de prestacao de garantias adicionais, de qualquer
natureza;

b) cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de desembolsos parcelados; e

c) relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos
na Politica de Investimento adotada pelo FUNDO de que trata o Capitulo 6 deste Anexo.

Artigo 80. Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, a ADMINISTRADORA deverd atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo Primeiro. Os membros do Comité de Investimentos poderdo solicitar informacdes
adicionais a Administradora sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de
Desinvestimento, hipdtese em que a Administradora estard obrigado a fornecé-las, desde que,
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cumulativamente: (i) tal membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-
las, e (ii) o fornecimento de tais informagBes ndo onere excessivamente a ADMINISTRADORA,
devendo a oneracdo excessiva, se houver, ser demonstrada pela ADMINISTRADORA, em até 10 (dez)
dias corridos contados da respectiva solicitacdo.

Artigo 81. Alternativamente a realizacdo da reunido com a presenca fisica dos membros do Comité de
Investimentos, as decisdes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas por meio de manifestagao
por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para a Administradora,
correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja assinada por um membro do Comité de
Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relacdo a deliberacdo estabelecida na
referida manifestacdo por escrito. Uma cdpia de toda e qualquer manifestacdo escrita dos membros do
Comité de Investimentos devera ser arquivada pela ADMINISTRADORA juntamente com todas as atas
das reunides do Comité de Investimentos.

Artigo 82. Os Ativos Imobilidrios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo FUNDO, observada a manifestacdo do
Comité de Investimentos, mediante andlise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento. Desta
forma, os recursos captados com a emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizados, poderao
ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o FUNDO adquira
os Ativos- Imobilidrios.

Artigo 83. AADMINISTRADORA podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os recursos
desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Qutros Ativos.

DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 84. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

Artigo 85. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que comp&em a
carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDOQ, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuragdo do valor dos Imdveis que compdem a carteira do FUNDO.

Artigo 86. As aplicacGes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC,
da ADMINISTRADORA, do Consultor Especializado ou da GESTORA que, em hipdtese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Artigo 87. A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao FUNDO, os quais ndo sdo 0s
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo
financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da
ADMINISTRADORA ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:
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(i) Riscos Relacionados a Politica Governamental — O FUNDO desenvolverd suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e
implementar as politicas econbmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cadmbio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexa¢do da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do FUNDO e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do FUNDO.

(ii) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos - Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do FUNDO ou (b) liquidacdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacGes. Nao serd devido pelo FUNDO ou por
gualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das Cotas, os demais cotistas do
FUNDO, e/ou Administrador, qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do FUNDO, (b) a liquidacdo do FUNDO ou, ainda,

(c) qualquer dano ou prejuizo aos cotistas resultante de tais eventos.

(iii) Risco de Acontecimentos e Percepgdo de Risco em Outros Paises — O mercado de capitais no
Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacdao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos
no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas, bem
como determinados Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, o que podera afetar de forma adversa as
atividades dos emissores dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros detidos pelo FUNDO e, por
conseguinte, os resultados do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas.

(iv) Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
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secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do FUNDO deverd estar consciente de
que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

(v) Risco Proveniente do Uso de Derivativos — A contratacdo pelo FUNDO de modalidades de
operacgdes de derivativos, ainda que tais operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar varia¢cdes no valor de seu
Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao FUNDO e impactar negativamente o valor
das Cotas.

(vi) Risco de Novas Emissdes sem Prévia Assembleia — O FUNDO ird utilizar os recursos captados
para adquirir os Ativos Imobilidrios e desenvolver empreendimentos imobilidrios destinados,
principalmente, a venda para terceiros. Caso o FUNDO ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacdes, especialmente relacionados ao desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios,
o Administrador, conforme recomendacdo da GESTORA e/ou Consultor Imobilidrio, podera deliberar
por realizar novas emisses das Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao FUNDO. Neste caso, os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

(vii) Risco Relativo a Novas EmissGes de Cotas e Diluicdo de Participacdo - No caso de
realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo FUNDO, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, se houver, em eventuais emissées de novas Cotas depende do interesse e da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso seja realizada uma nova emissdao de Cotas sem direito de
preferéncia ou o Cotista ndo tenha interesse e/ou disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo no capital do FUNDO e, assim, ter sua
influéncia nas decisdes politicas do FUNDO reduzida.

(viii)  Risco Relativo & Concentracdo de Participacdo - Conforme dispde o Regulamento, n3o ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos
Cotistas minoritarios.

(ix) Risco de Inexisténcia de quérum nas deliberacGes a serem tomadas pela Assembleia Geral -
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na
instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do FUNDO.
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(x) Risco de N3o Pagamento de Rendimentos aos Investidores - E possivel que o FUNDO n3o
possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobilidrios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobilidrios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de construcdo ou a ndo obtencdo do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xi)  Risco Relativo a Rentabilidade do FUNDO - O investimento nas cotas do FUNDO é uma aplicagdo
em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressup8e que a rentabilidade do cotista dependerd
preponderantemente da valoriza¢do e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilidrios. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo FUNDO com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do
patriménio do FUNDO ou da negocia¢do dos Ativos, bem como do aumento do valor patrimonial das
cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo FUNDO.
Assim, existe a possibilidade do FUNDO ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o
gue podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

(xii)  Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios — A propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os Ativos da carteira, de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas. Desta forma, o Cotista ndo tera qualquer direito aos Ativos do FUNDO, ndo podendo
negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais Ativos.

(xiii)  Risco de Pulverizagdo - Caso o FUNDO esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do
FUNDO.

(xiv)  Riscos do Prazo - Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO s3o aplicacdes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo em vista principalmente o desenvolvimento dos
empreendimentos imobilidrios, e a sua baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros
que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da apuracdo de
seu valor justo, de modo que o ajuste no valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando
ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagGes negativas no valor das cotas, cujo célculo é
realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo, o
que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento mediante aliena¢do das Cotas.
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(xv) Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, conforme a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacSes atipicas ou conflitantes, bem como em decorréncia de eventuais
alteracdes e/ou interpretacBes das normas ou leis aplicaveis, poderd haver perdas, parcial ou total,
por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

(xvi)  Risco de Potencial Conflito de Interesses - Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o FUNDO e a Administradora, entre o FUNDO e a GESTORA e/ou Consultor
Imobilidrio, se aplicavel, e entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das cotas do FUNDO e entre o FUNDO e o representante de cotistas dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do Anexo Normativo Il da RCVM
175.

(xvii)  Risco em Funcdo do Registro Automatico - As ofertas que venham a ser distribuida nos termos
da Resolucdo CVM n? 160, podem ser realizadas sob registro automatico, portanto, as informacdes
prestadas pelo FUNDO e pelas instituicdes intermediarias contratadas ndo terdo sido objeto de andlise
pela CVM. Assim, os Cotistas ndo contardo com as protecdes regulamentares usualmente concedidas
em distribuicdes publicas de valores mobilidrios que sejam objeto de registro ordinario perante a
CVM, o que podera acarretar prejuizos para os Cotistas.

(xviii) Riscos de ndo Distribuicdo do Montante Minimo das Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO -
Caso ndo sejam subscritas Cotas correspondentes, no minimo, ao montante minimo da primeira
emissdo do FUNDO, a oferta das Cotas da primeira emissao sera cancelada e o FUNDO sera liquidado.
Nesta hipodtese, o Administrador ird devolver os valores depositados aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo, deduzidos os tributos incidentes, se
houver. Ndo hd qualquer garantia de que o FUNDO terd qualquer rentabilidade ou recursos suficientes
para, apods o pagamento de despesas pelo FUNDO, devolver os valores aportados acrescidos de
gualquer rentabilidade. Ainda, ndo ha quaisquer garantias de que os Cotistas terdo opc¢les de
investimento similares as Cotas do FUNDO a época da devolugédo.

(xix)  Risco de Distribuigdo Parcial das Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO — E permitida a
distribuicao parcial de Cotas da primeira emissdo, desde que sejam subscritas Cotas equivalentes, no
minimo, ao montante minimo da primeira emissdo do FUNDO. Ainda, os Cotistas poderdo condicionar
a sua ordem a colocacdo da totalidade de Cotas ou a montante minimo por ele determinado, ndo
inferior ao montante minimo, o que podera resultar na desconsideracao de suas ordens. Caso ndo
seja realizada a colocagdo integral das Cotas, o FUNDO terd menos recursos para investir em
empreendimentos imobilidrios, o que poderad resultar na diminuicdo e/ou dificultar sensivelmente a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios e, consequentemente, impactar negativamente o patrimdnio do
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FUNDO e a rentabilidade das Cotas. Além disso, a menor quantidade de Cotas do FUNDO registradas
para negociacdo em mercado secundario pode influenciar negativamente a liquidez das Cotas do
FUNDO.

(xx)  Risco Relativo a N3o Substituicdo da Administradora - Durante a vigéncia do FUNDO, o
Administrador podera sofrer intervencdo, liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas funcdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo aconteca, o FUNDO sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

(xxi)  Riscos Associados a Liquidacdo do FUNDO Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas
deliberar pela liquidacdo antecipada do FUNDO, o pagamento do resgate podera se dar por meio da
entrega de Ativos do FUNDO aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos
mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil
Brasileiro, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas neste Regulamento e que somente poderdo
ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca
da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades (i) para
vender os Ativos recebidos quando da liquidacdo do FUNDO, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos
Ativos, o que poderd causar prejuizos aos Cotistas.

(xxii) Riscos de o FUNDO vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital - Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter Patrimonio
Liquido negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em Patrimoénio Liquido negativo
culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no FUNDO, na forma prevista na
Regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacdes financeiras. Nao hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte, o FUNDO passard a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Caso o Cotista deixe de aportar recursos no FUNDO, além de
restar caracterizada a sua inadimpléncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ter
sua influéncia nas decisdes politicas do FUNDO reduzida.

(xxiii) Risco Tributdrio — Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas
pela carteira do FUNDO ndo estdo sujeitos ao imposto de renda. Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo FUNDO em aplicagBes financeiras de renda fixa ou varidvel em geral sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo FUNDO quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. A Lei n2 8.668, conforme alterada pela
Lei n29.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. De acordo
com a Lei n29.779, o FUNDO que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
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pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social
sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — “Contribuicdo ao
PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO, quando distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, inciso lll e paragrafo Unico, incisos | e ll, da Lei n211.033, de
21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declara¢do de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobilidrio, desde
que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja titular
de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo
FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (c) o FUNDO conte com, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no
resgate das Cotas, inclusive quando da sua extingcdo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento). Ndo ha qualquer garantia de que o FUNDO contard com os beneficios fiscais
previstos acima para fundos de investimento imobilidrio, incluindo, mas ndo se limitando a isengdo
do imposto de renda retido na fonte decorrente da existéncia e manutencdo de no minimo 50
(cinquenta) Cotistas, uma vez que as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario. Desta
forma, o FUNDO e os Cotistas poderdo sofrer perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas
legais de enquadramento do FUNDO para efeito de aplicacdo do regime fiscal definido nas Lei 8.668
e Lei 9.779; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas
pessoas fisicas; (iii) da criacdo de novos tributos; (iv) da majoracdo de aliquotas; (v) da interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacao de isenc¢des vigentes,
gue podem vir a sujeitar o FUNDO ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xxiv) Risco de Alteracdes Tributarias e Mudancas na Legislacdo - As regras tributérias aplicéveis a
fundos de investimentos imobilidrios podem ser modificadas no contexto de uma reforma tributaria
e/ou de alteracdes especificas na legislacdo em vigor, incluindo, mas ndo se limitando, para fins de
criacdo de novos tributos, majoragdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de
investimento imobilidrios, e/ou revogacdo da isencdo tributaria do investimento. Adicionalmente, h3
risco de as regras tributdrias terem, mesmo sem alteracdo, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengles vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Alteracdes nas regras tributarias e/ou na
sua interpretacdo poderdo impactar adversamente os negdécios do FUNDO, a liquidez e a
rentabilidade de suas Cotas, e, consequentemente, a dos Cotistas.

(xxv) Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do FUNDO. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
gue afetem as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condicbes
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econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas
na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

(xxvi) Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imdveis
e/ou Ativos Imobilidrios - Considerando que o FUNDO podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos
para a antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realiza¢do da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao FUNDO diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso a
ADMINISTRADORA decida pela realizacdo de amortizacdo extraordindria das Cotas com base nos
recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade
esperada pelo Investidor, que terad seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a
parcela amortizada.

(xxvii) Riscos de n3o realiza¢do de n3o realizacdo do investimento - N3o hd garantias de que os
investimentos pretendidos pelo FUNDO estejam disponiveis no momento e em quantidade
convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos a ndo realizacdo de
investimentos em ativos imobilidrios ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo FUNDO, considerando os custos do FUNDO, dentre os quais a Taxa de Administragao,
poderd afetar negativamente os resultados da carteira do FUNDO e o valor da Cota.

(xxviii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios - Apesar de a carteira do
FUNDO ser composta também por participacGes em acBes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢des ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do FUNDO.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

(xxix) Riscos relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobilidrios — O FUNDO poderd deter Ativos
Imobilidrios, o que inclui direitos relativos a imdveis. Os investimentos no mercado imobilidrio podem
ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando
adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicGes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade dos Ativos Imobiliarios. O processo de analise (due diligence)
realizado pelo FUNDO nos Ativos Imobilidrios pode ndo ser suficiente para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel.
Por esta razdo, podem haver passivos que ndo tenham sido identificados ou sanados, ou
corretamente mensurados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de proprietario
dos iméveis ou de direitos relativos aos iméveis; (b) implicar em restricdes ou vedacdes de utilizacdo
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e exploracdo dos Ativos Imobilidrios pelo FUNDO; ou (c) desencadear discussGes quanto a
legitimidade da aquisicdo do Ativos Imobilidrios pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses
poderiam afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos
Cotistas e o valor das Cotas. Adicionalmente, o FUNDO poderd adquirir Ativos Imobilidrios com 6nus
ja constituidos pelos antigos proprietarios, sendo que, em caso de inadimplemento das obrigacdes
garantidas pelo Ativo Imobilidrios, o credor podera executar a garantia para viabilizar o pagamento
de tais dividas, o que pode impactar negativamente a utilizacdo do Ativo Imobilidrios pelo FUNDO, o
patriménio do FUNDO e consequentemente a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xxx)  Risco da Administra¢do dos Imdveis por Terceiros — Considerando que o objetivo do FUNDO
inclui a exploragdo, por locagdo ou arrendamento, de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, e
gue a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do FUNDO, ndo é possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por
tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do FUNDO e de suas Cotas. Ainda, tal fato poderd limitar a
implementacdo das politicas de administracdo dos Ativos Imobilidrios que a GESTORA e/ou Consultor
Imobilidrio considera(m) adequadas.

(xxxi) Risco de Discricionariedade de Investimento pela GESTORA e/ou Consultor Imobilidrio — Os
recursos do FUNDO poderao ser investidos em Ativos discricionariamente selecionados pela GESTORA
e/ou Consultor Imobilidrio, se aplicavel. Dessa forma, o Cotista ndo terd qualquer ingeréncia na
selecdo de tais Ativos e estara sujeito a avaliagdo da GESTORA e/ou Consultor Imobilidrio na selecdo
dos ativos que serdo objeto de investimento. Nao hda como garantir que os processos da GESTORA
e/ou Consultor Imobilidrio para selecdo e aquisicdo de Ativos Imobilidrios serdo suficientes e
adequados para os investimentos. Em caso de avaliagBes incorretas e escolhas inadequadas pela
GESTORA e/ou Consultor Imobilidrio, o patriménio do FUNDO e rentabilidade das Cotas pode ser
negativamente impactado, resultando, inclusive, na necessidade de novos aportes pelos Cotistas.

(xxxii) Certas atividades do FUNDO Estdo Sujeitas a uma Extensa Regulamentac3o, o que Poderd
Implicar o Aumento de Custo e Limitar a Estratégia do FUNDO - O setor imobilidrio brasileiro estd
sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporacdo imobilidria, construcdo e reforma de
imdveis. Dessaforma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados empreendimentos imobilidrios pelo
FUNDO poderao estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licencgas especificas, aprovacdo
de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edifica¢des, regras de zoneamento e a leis
e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentac¢des atualmente
existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do
FUNDO, afetando adversamente as atividades do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a
aquisicdo de um empreendimento imobilidrio e antes do desenvolvimento de tal empreendimento, o

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
Itaim Bibi - S3o Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065

NI /IR AR NI /s W A



7 monetar 56
/

que poderd acarretar atrasos e/ou modificacBes ao objetivo comercial inicialmente projetado ou
mesmo inviabilizar referido objetivo. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do FUNDO poderado
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

(xxxiii) Risco de Aumento de Custos, Atrasos e/ou n3o Conclusdo das Obras dos Ativos Imobilidrios -
O Administrador, em nome do FUNDO, conforme instrucdes da GESTORA e/ou Consultor Imobiliario,
podera adiantar, com os recursos do FUNDO, quantias para projetos de construcdo, reforma e/ou
execucdo de obras nos empreendimentos detidos pelo FUNDO. Em caso de aumento dos custos de
material, maquinas ou servicos, o FUNDO podera ter de antecipar mais recursos do que o0s
inicialmente pretendidos, gerando mais despesas ao FUNDO e, consequentemente, reducdo de seu
patrimonio, o que pode resultar inclusive na necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas.
Adicionalmente, ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos Ativos
Imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo ou arrendamento e consequente rentabilidade do FUNDO, bem
como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos imoveis para que os
mesmos sejam concluidos. Ainda, o construtor dos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos imdveis. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao FUNDO e, consequentemente, aos Cotistas.

(xxxiv) O Desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios Potencialmente Implica Riscos
Associados a Concessdo de Financiamentos — O FUNDO poderd levantar capital adicional a ser

utilizado nos empreendimentos imobilidrios integrantes de seu portfolio. Além disso, é provavel que
a maioria dos potenciais compradores dos imdveis também dependa de empréstimos bancarios para
financiar suas aquisicdes. Ndo é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancario, ou
mesmo que, se disponiveis, esses financiamentos terdo condi¢des satisfatdrias. Mudangas nas regras
de financiamentos de imdveis, a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento, a
imposicdo de critérios mais restritivos por credores e/ou um aumento das taxas de juros podem
prejudicar a capacidade de financiar sua necessidade de capital e a necessidade de potenciais
compradores de financiar a aquisicdo dos imodveis. Os fatos mencionados acima poderdo impactar

significativamente os resultados do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(xxxv) Os Empreendimentos Imobilidrios que Estiverem em Fase de Construcido/Reforma
Estardo Sujeitos aos Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construgdo - Os
empreendimentos imobilidrios que estiverem em fase de construcdo ou de reforma estardo sujeitos

aos riscos regularmente associados as atividades de construcdo no setor imobilidrio, dentre os quais
figuram, sem limitagdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um
empreendimento imobilidrio e a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cendrio
macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal empreendimento, tais como
desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii)
despesas ordindrias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores
diversos, fora do controle do FUNDO; (iii) possibilidade de interrupc¢do de fornecimento
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ou falta de materiais e equipamentos de construcao ou mao de obra, ou, ainda, fatos decorrentes de
casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na conclusdo do empreendimento; (iv) construgdes,
obtencdo de licengas e alvaras podem ndo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo
com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacdo de obras
publicas que prejudiquem o uso ou acesso do empreendimento. Em qualquer hipdtese, o atraso na
finalizacdo ou até inviabilidade do empreendimento imobilidrio podera afetar adversamente as
atividades e os resultados do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(xxxvi) Perdas n3o Cobertas pelos Seguros Contratados em Relagdo aos Empreendimentos
Imobilidrios e Descumprimento das Obrigacdes Pela(s) Companhia(s) Seguradora(s) - Ndo ha garantia
de que os empreendimentos imobilidrios serdo objeto de seguro contra a ocorréncia de certos
sinistros e/ou com relagdo a abrangéncias da cobertura dos seguros contratados pelo FUNDO. H3,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo sdo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Em caso de ocorréncia de evento ndo coberto nos
termos dos contratos de seguro, o FUNDO podera incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar adversamente o desempenho operacional do FUNDO e seu patrimonio e, consequentemente,
a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, mesmo com relacdo aos bens e eventos segurados, ndo
se pode garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os Ativos Imobilidrios de perdas
incorridas, o que pode resultar em custos adicionais e perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

(xxxvii) Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira do FUNDO e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(xxxviii) Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida. Na hipdtese de demora no
cumprimento ou descumprimento pelas companhias seguradoras de quaisquer de suas obrigacdes,
o FUNDO poderd incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar adversamente o desempenho
operacional do FUNDO e seu patriménio e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(xxxix) Os seguros eventualmente contratados considerardo um prazo de cobertura maximo e n3o
ha garantia de que, por ocasido da renovacdo de seguro, o Administrador conseguira contratar a
mesma cobertura e custo inicialmente acordados, o que pode resultar em reducdo de cobertura,
indenizacdes e/ou custos superiores ao FUNDO.

(x1) Riscos Ambientais — Em caso de ocorréncia de vendavais, inundacbes, questdes
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio, entre outras, os imdveis e o andamento dos
projetos poderdo ser adversamente impactados, gerar passivos em relagdo aos imodveis e acarretar
assim na perda de seu valor econdmico e, consequentemente, prejuizos ao FUNDO e seus Cotistas.

Além disso, os Ativos Imobilidrios que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como

Rua Joaquim Floriano, 100, 8° andar. ouvidoria@terrainvestimentos.com.br 0800 940 0006
Itaim Bibi - S3o Paulo - SP www.monetar.com.br +55 11 3165 6065

NI /IR AR NI /s W A



7 monetar 58
/

falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pocgos artesianos, saneamento,

manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos imdéveis que compdem o
portfdlio do FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais ao FUNDO; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricGes legislativas relativas
a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgdes, restricdes a metragem e
detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
gue podem obrigar os locatarios, arrendatarios ou proprietarios de Ativos Imobilidrios a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para
instalacGes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovacdo das
licencas e autorizacGes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios, locatarios
ou proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que oslocatarios ou arrendatarios tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao FUNDO. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(x1i) Risco de Desapropriacdo — H4 possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial
ou total, dos Ativos Imobilidrios de propriedade do FUNDO, por decisdo unilateral do Poder Publico,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como
garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso os Ativos Imobilidrios sejam desapropriados, este fato poderd afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes aos
Ativos Imobilidrios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais como o tombamento
deste ou de darea de seu entorno, incidéncia de preempc¢do e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, o que podera diminuir o valor do respectivo Ativo Imobilidrios ou restringir seu
uso, dificultando eventual locacdo.

(xlii)  Riscos de Despesas Extraordindrias — O FUNDO, na qualidade de proprietdrio dos Ativos
Imobilidrios, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras
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na manutencdo dos Ativos Imobilidrios e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do FUNDO, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Além disso, o FUNDO estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, despejo, renovatéria, revisional, entre outras,
bem como para cobranca de quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios dos Ativos
Imobilidrios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacdo de Ativos Imobilidrios inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigdvel do inquilino.

(xI) Riscos de Desvalorizacdo dos Iméveis e CondicBes Externas — Os Ativos Imobilidrios estdo
sujeitos a condi¢cdes de mercado sobre as quais a Administradora e GESTORA e/ou Consultor
Imobiliario do FUNDO ndo tém controle e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condi¢Bes da economia e do mercado imobilidrio em geral poderdo
afetar a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do FUNDO e,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do FUNDO. O valor dos Ativos Imobiliarios
e a capacidade do FUNDO em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condi¢Bes econdmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Ativos Imobilidrios e/ou a reducdo do interesse de
potenciais locatarios em espacos como o disponibilizado pelos Ativos Imobilidrios.

(xli) Risco de DecisGes Judiciais Desfavordveis - O FUNDO podera ser réu em diversas a¢des, nas
esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo hd garantia de que o FUNDO venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o FUNDO venham
a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

(xlii) Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢a Maior - Os rendimentos
do FUNDO decorrentes da exploracdo de Ativos Imobilidrios estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Imobilidrios, incluindo pandemias,
como a do coronavirus (Covid- 19). Portanto, os resultados do FUNDO estdo sujeitos a situacdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas
ao FUNDO e aos Cotistas.

(xliii) Risco de Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas — Os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e a salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas do FUNDO sdo de responsabilidade do FUNDO, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O FUNDO somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para asua
adocdo e/ou manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial
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dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos adicionais no FUNDO para assegurar
a adogcdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso FUNDO venha a ser condenado. A
Administradora, a GESTORA e/ou Consultor Imobilidrio, o Escriturador, Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
FUNDO e/ou pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo ou o
resgate de suas Cotas, conforme o caso, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xliv) Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas De Capital
- Em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de capital realizada pela
Administradora podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de
deliberacdo em assembleia geral ou na hipdtese de patrimonio liquido negativo do FUNDO. Nestas
hipdteses, existe o risco de o FUNDO ndo conseguir realizar o investimento pretendido ou ndo ter o
retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o cotista inadimplente poderd vir a ser obrigado a
ressarcir o FUNDO pelas perdas causadas pela inadimpléncia, sem o prejuizo do pagamento da
atualizacdo monetaria devida pelo cotista inadimplente, a partir da data indicada na chamada para
integralizacdo, em caso de inadimpléncia do cotista em relagdo a sua obrigacdo de integralizar as
Cotas, o Cotista poderd ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente
comprometidos na subscricdao das Cotas a titulo de ressarcimento ao FUNDO por perdas, juros de
mora, multa assim como atualizacdo monetaria.

(xlv)  Risco Imobilidrio — Os Ativos Imobilidrios podem sofrer desvalorizagdo ocasionada por, ndo
se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente
a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e
(v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo
histérica. Neste caso, o patrimoénio do FUNDO, bem como a rentabilidade das Cotas poderdo ser
adversamente afetados.
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(xIvi)  Risco Operacional — Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupagdo e
exploracdo onerosa das areas disponiveis. Condi¢cdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir
0s niveis de ocupacdo e restringir a capacidade do FUNDO de explorar onerosamente de maneira
eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢Bes de exploracdo onerosa aceitaveis, o
gue pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados operacionais de
imdveis, e por consequéncia o resultado do FUNDO.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do

FUNDO:

a) guedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia
dos ocupantes dos imoveis;

b) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de
locagdo;

c) tendéncia de solicitacGes de renegociaces de aluguéis previamente pactuados em caso
de condicBes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;

d) depreciacdo substancial de alguns dos imdveis do FUNDO,;

e) percepcdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido
onde o imével se localiza;

f) mudancas regulatodrias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos imdveis; e

g) alteracBes nas regras da legislacdo urbana vigente; e concorréncia de outros tipos

de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis estdo localizados.

(xlvii)  Risco de Exposicdo Associados a Locagdo e Venda de Imdveis — A atuacdo do FUNDO em
atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdéveis em certas
regides, a demanda por locagBes dos imdveis e o grau de interesse de locatdrios e potenciais
compradores dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo FUNDO e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,
também, prejudicar eventual necessidade do FUNDO de alienagdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patrimonio. Adicionalmente os Ativos Imobilidrios podem ser afetados pelas condi¢es
do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imoveis
destinados para logistica e segmento industrial, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em
funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos,
em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nessas hipoteses, o FUNDO podera sofrer um
efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(xIviii) Risco de Rescisdo de Contratos de Locagdo e Vacdncia - Os locatarios poderdo devolver os
Ativos Imobilidrios ao FUNDO antes do prazo estipulado no respectivo Contrato de Locagdo, mediante
o pagamento da multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua
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falta, a que for judicialmente estipulada, ou, ainda, no caso de contratos com prazo indeterminado,
mediante aviso por escrito ao locador, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, nos termos da
Lei n? 8.245. Em caso de vacancia dos Ativos Imobilidrios, o FUNDO pode ndo ter sucesso na
prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatdrios para os Ativos Imobilidrios, o que poderd reduzir a
rentabilidade do FUNDO, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento ou venda dos empreendimentos imobilidrios do FUNDO.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos pelo FUNDO com o pagamento de tarifas e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Imobilidrios, poderdo comprometer a rentabilidade do
FUNDO.

(xlix) Risco de Sujeicdo dos Imdveis a Condigdes Especificas que Podem Afetar a Rentabilidade do
Mercado Imobilidrio — Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que,
em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo
renovatodria, sendo que para a proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e
com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e
(iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do
Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o FUNDO estd sujeito a
interpretacdo e decisao do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, acao
revisional de aluguel e inadimplemento contratual. Nessas hipdteses, o FUNDO podera sofrer um
efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(I) O FUNDO Podera ter Dificuldades para Negociar e Realizar a Venda de Empreendimentos
Imobilidrios Conforme Originalmente Planejado - O sucesso dos empreendimentos imobilidrios
depende, em larga escala, da existéncia de condi¢cBes favoraveis de mercado, que favorecam,
inclusive, mas ndo se limitando, a formacao do preco dos imdveis e a disponibilidade de financiamento
para os potenciais compradores dos imoveis. CondicGes desfavoraveis de mercado podem gerar
dificuldades ou mesmo inviabilizar que o FUNDO realize a venda dos imdveis conforme originalmente
planejado, o que podera impactar de forma negativa o desempenho do FUNDO e, consequentemente,
a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, o FUNDO poderad alienar os Ativos Imobilidrios e negociar o recebimento do preco
de venda em parcelas. Neste caso, o FUNDO estara exposto a capacidade de crédito do adquirente,
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sendo que qualquer inadimplemento, pelo devedor, do preco de aquisicdo impactara negativamente
o FUNDO e seu patriménio. Eventuais garantias outorgadas pelo adquirente dos empreendimentos
imobilidrios podem ndo ser suficientes para pagamento do preco de aquisicdo dos referidos imoveis.

Além disso, a superveniéncia de condi¢cdes desfavordveis de mercado poderad inviabilizar a venda dos
imdveis, hipdtese em que o FUNDO poderd ser liquidado e os Cotistas poderdo receber ativos
imobilidrios como forma de pagamento da amortizacdo das suas Cotas, podendo incorrer em perdas
maiores.

(1) Risco da Marcacgdo a Mercado — Os ativos componentes da carteira do FUNDO podem ser
aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa
liquidez no mercado secunddrio e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
FUNDO ¢ realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociacao. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes
da carteirado FUNDO visando o célculo do Patrimdnio Liquido deste, pode causar oscilaces negativas
no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do Patrimonio Liquido do FUNDO pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
FUNDO podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do FUNDO
poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das
Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

(lii) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario — Na ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do FUNDO, a CVM poderd determinar
ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacgdo a outro FUNDO, ou (iii) liquidacdo do FUNDO. A ocorréncia
das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas
e arentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
ndo hd como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do
FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela

auferida pelo investimento nas Cotas do FUNDO.

(liii) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento — O
FUNDO podera n3o dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condicBes aceitaveis,
a critério da GESTORA e/ou Consultor Imobilidrio, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica
de Investimento, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisicdo
pelo FUNDO poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade
de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

(liv) Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos — A realizagdo de investimentos no
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FUNDO sujeita o Cotista aos riscos aos quais o FUNDO e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo
acarretar perdas, parcial ou total, do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O FUNDO n&o conta
com garantias da Administradora, da GESTORA e/ou Consultor Imobilidrio, de quaisquer terceiros, de
gualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais 0s cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da
Administradora podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO ndo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além de seus compromissos.

Ainda, qualquer resultado obtido no passado pelo FUNDO e/ou por fundos similares ndo é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros, e indices de inflacdo e variacao cambial.

(Iv) Risco de Concentragao da Carteira do FUNDO — O FUNDO destinard os recursos captados nesta
oferta para a aquisi¢cdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observando- se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o FUNDO possa adquirir outros Ativos
Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo
FUNDOQO, inicialmente, o FUNDO ira adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um ndmero limitado de
empreendimentos imobilidrios, o que podera geral uma concentracdo da carteira do FUNDO. Essa
concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas do
FUNDO, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO dependerdo dos
resultados atingidos por poucos empreendimentos imobilidrios.

(Ivi) Risco Decorrente do Descasamento entre a Rentabilidade das Cotas e dos Ativos Imobiliarios -
Apesar de a carteira do FUNDO estar atrelada a ativos imobilidrios, ndo necessariamente a
rentabilidade do FUNDO espelhara a rentabilidade que seria auferida em um investimento direto nos
ativos imobilidrios subjacentes, em virtude da existéncia de despesas diversas tipicas de estruturas de
FIl, entre outros fatores de risco atrelados ao FUNDO, conforme elencados no Regulamento, podendo,
assim, haver o descasamento entre a rentabilidade das contas e dos ativos imobiliarios.

(Ivii) Demais Riscos — O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da GESTORA e/ou Consultor Imobiliario, tais
como moratdria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secdo.

Diversos

(i) Risco Legal: ARCVM 175 é um novo marco para industria de fundos de investimento no Brasil, uma
vez que promoveu importantes mudancas estruturas dos fundos de investimento com a criacdo das
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classes e subclasses de cotas, por exemplo. Toda essa nova dinamica regulatéria dependera de novo
entendimento, ndo sé pelo mercado financeiro, mas sobretudo pelos operadores do Direito,
advogados, juizes, entre outros. Isso significa que decisdes e manifestacdes equivocadas a respeito do
FUNDO e das Classes podem vir a serem pronunciadas, causando prejuizo as Classes e as Cotas. Além
disso, mudancas nas leis, regulamentacdes ou entendimentos jurisprudéncias sdo, por varias vezes,
modificados, e sendo assim tais mudancas podem vir a afetar negativamente as Classes e
consequentemente os Cotistas.

(M Interrupcao dos Servicos pelos Prestadores Contratados pelo FUNDO: Eventual interrupcao
da prestacdo de servicos pelos prestadores de servicos contratados pelo FUNDO, inclusive no caso de
sua substituicdo, por qualquer motivo, podera afetar o regular funcionamento das Classes e do
FUNDO. Isso podera levar a prejuizos a Classe e ao FUNDO ou, até mesmo, a sua liquidacdo
antecipada.

(i) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidacdo
antecipada do FUNDO. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no FUNDO ou
receber a mesma remuneragao que esperavam ser proporcionada pelo FUNDO. O FUNDO ou a
ADMINISTRADORA ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a
qualquer titulo, em decorréncia da liquidagcdo do FUNDO.

(iii) Outros Riscos: As Classes e o FUNDO também poderado estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao controle da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, tais como moratoria,
inadimplemento de pagamentos, mudanca nas regras aplicaveis aos ativos integrantes da carteira,
alteracdo na politica monetadria, inclusive, mas ndo limitada a, criacdo de novas restricGes legais
ou regulatdrias que possam afetar adversamente o FUNDO, e alteracdo da politica fiscal aplicavel as
Classes e ao FUNDO, os quais poderdo causar prejuizos as Classes e aos Cotistas. O patriménio do
FUNDO serd formado por uma Unica classe de Cotas, sem divisdo em Subclasses, ndo sendo admitido
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas da Classe
Unica do FUNDO. O patriménio do FUNDO n3o conta, portanto, com cotas subordinadas ou com
qualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico. Em virtude dos riscos descritos neste artigo, nio poderd ser imputada a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA qualquer responsabilidade, direta ou indireta, parcial ou total,
por eventual depreciagdo dos ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO ou por eventuais
prejuizos que o FUNDO e seus cotistas venham a sofrer, sem prejuizo da responsabilidade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA em caso de inobservancia da politica de investimento ou dos
limites de concentracdo previstos neste Regulamento e na legislacdo aplicavel.

Artigo 88. As aplicacBes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA
e/ou GESTORA, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.
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Artigo 89. A administracdo de risco tem como objetivo principal a transparéncia e a busca a aderéncia
as politicas de investimento e conformidade a legislacdo vigente sdo suas principais metas. Os riscos
gue o FUNDO pode incorrer sdo controlados e avaliados pela drea de gerenciamento de risco, a qual
estd totalmente desvinculada da gestdo. Embora o gerenciamento de riscos utilize as melhores praticas
de mercado, isto ndo elimina a possibilidade de perda para o FUNDO e para o investidor.

Artigo 90. A integra dos fatores de risco a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo M a Resolu¢gdo CVM n2 184, de 31 de maio
de 2023 - “SUPLEMENTO K — INFORME ANUAL — FII” - Conteudo do Informe Anual, conforme previsto
no art. 36, Ill, do Anexo Normativo Ill da RCVM 175, devendo os Cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento

DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Artigo 91. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica de Voto”) em assembleias,
gue disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias
para o exercicio do direito de voto. Tal Politica de Voto orienta as decisdes da GESTORA em assembleias
de detentores de titulos e valores mobilidrios detidos pelo FUNDO, que confiram aos seus titulares o
direito de voto.

Paragrafo Unico. A vers3o integral da Politica de Voto da GESTORA encontra-se disposta em seu
website, no endereco https://bsideinvestimentos.com.br

ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

Artigo 92. Sem prejuizo do disposto nas condi¢bes gerais deste Regulamento, estd sujeita
exclusivamente a aprovacao da maioria representativa da respectiva participacédo dos Cotistas na Classe,
a deliberacdo referente a alteracdo de caracteristica da Classe.

Artigo 93. As comunicagbes com a ADMINISTRADORA e as manifestagdes de vontade dos cotistas por
meio eletronico observardo os procedimentos descritos no Capitulo X do Regulamento.

DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 94. A Classe ndo limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas Cotas subscritas,
na forma prevista nesta Clausula.

Artigo 95. O descumprimento de qualquer obrigacdo originaria dos ativos componentes da carteira da
Classe serd atribuido as Cotas, até o limite equivalente a somatdria do valor total das Cotas.

Artigo 96. Considerando o disposto no artigo acima e as estratégias de investimento adotadas pela
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Classe poderdo fazer com que o FUNDO e a Classe apresentem Patriménio Liquido Negativo, caso em
que os Cotistas poderdo ser chamados a realizar aportes adicionais de recursos, de forma a possibilitar
que a Classe satisfaca suas obrigacdes.

Artigo 97. Na hipotese de verificagdo de Patrimoénio Liquido Negativo, os Cotistas serdo chamados a
realizar aporte de recursos, tanto quanto bastem para saldar os compromissos da Classe definidos neste
Regulamento.

LIQUIDAGAO DA CLASSE, EVENTOS DE AVALIAGAO E EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 98. O FUNDO sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para
esse fim, na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento ou, caso ndo existam
Cotas em circulagao, por deliberagdo da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico. S30 eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral:

a) deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de que um Evento de Avaliagdo constitui um
Evento de Liquidacdo Antecipada;

b) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada
para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo
ou incorporacdo do FUNDO;

c) desinvestimento de todos os ativos imobiliarios;

d) demais hipdteses previstas na legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Paragrafo Unico. A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds
(i) alienacdo da totalidade dos Imdveis, dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios integrantes
do patriménio do FUNDO, (ii) alienacdo dos valores mobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO
em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou
em negociacOes privadas, conforme o tipo de valor mobilidrio; e (iii) a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis e demais ativos do FUNDO.

Artigo 99. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que
deliberou pela liqguidagdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

Paragrafo Unico. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo niumero das Cotas emitidas

pelo FUNDO.
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Artigo 100. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos
neste Regulamento, a ADMINISTRADORA resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos
do FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por
pardmetro o valor da Cota.

Artigo 101. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

Artigo 102. Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos atitulo de resgate das Cotas, os ativos do FUNDO serdo entregues
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporc¢ao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacgdo.
Ap0ds a constituicdo do condominio acima referido, a ADMINISTRADORA estara desobrigado em relagdo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante
as autoridades competentes.

Artigo 103. A ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

Artigo 104. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo da Administradora do condominio
referido nas Clausulas acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulacdo.

Artigo 105. O Custodiante continuard prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a ADMINISTRADORA e ao Custodiante, hora e local para que
seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover o pagamento
em consignacdo dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil
Brasileiro.

Artigo 106. Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Artigo 107. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 108. Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentacao:
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a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO,
guando for o caso;

b) a demonstra¢do de movimentacdo de patrimonio do FUNDO, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e
c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS:

Artigo 109. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas, com
mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. (“Representantes dos
Cotistas”).

Artigo 110. A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacdo
das demonstracées financeiras do Fundo, permitida a reeleicdo.

Paragrafo Segundo. A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral,
na forma deste Regulamento.

Artigo 111. A funcdo dos Representantes dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 112. Somente poderd exercer as fun¢bes de Representante dos Cotistas a pessoa natural ou
juridica que, cumulativamente, atender aos seguintes requisitos:

I — ser cotista do Fundo;

II —ndo exercer cargo ou funcdo na Instituicdo Administradora ou no controlador da Instituicdo
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

II1 —ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
gue constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

v —ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
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Y —ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensado ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 113. Compete aos Representantes dos Cotistas ja eleitos informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Artigo 114. Compete ao Representante de Cotistas exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instituicdo Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

II — emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicdo Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada
nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo Normativo Ill.

II1 — denunciar a Instituicdo Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDQ, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

v —analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

\Y —examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos

Representantes dos Cotistas;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as
informactes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e
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VII — exercer essas atribuicSes durante a liqguidacdo do FUNDO.

Artigo 115. Pela representacdo dos Cotistas do FUNDO, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o FUNDO poderd pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo
vigente, uma remuneracdo que serd definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Artigo 116. A Instituicdo Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e demais documentos sob sua
responsabilidade.

Artigo 117. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes
contdbeis de que trata a Clausula acima, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para
que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo, nos termos deste regulamento.

Artigo 118. Os Representantes de Cotistas podem solicitar a Instituicdo Administradora
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungédo fiscalizadora.

Artigo 119. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as assembleias gerais e responder aos
pedidos de informacGes formulados pelos Cotistas. Os pareceres e representacdes individuais ou
conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de
Cotistas, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 120. O (s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

FUNDO.
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