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REGULAMENTO
PSG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII - DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. Constituicio: PSG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, e pela Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM")
n® 175 e seu Anexo Normativo III, e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, cujo objetivo
esta descrito na Clausula 3.1 abaixo.

CAPITULO II - DEFINICOES

2.1. Definigoes: Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que Ihes
sao aqui atribuidos quando iniciados com mailscula no corpo deste Regulamento:

“Assembleia Geral de Cotistas™: E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no

Capitulo IX deste Regulamento;

“Ativos”: Sao os Ativos Alvos e os Ativos de Investimento,

quando referidos em conjunto;

“Ativos Alvos”: S3o (i) imoveis ou direitos reais sobre imoéveis que
atendam aos Critérios de Elegibilidade descritos no
Anexo I ao presente Regulamento. Os imdveis
e/ou os direitos reais sobre tais imdveis devem ser
localizados no territério nacional.; (ii) Cotas ou
Acdes de sociedades cujo propdsito se enquadre
nas atividades permitidas aos FII; (iii) Cotas de
FII; (iv) Cotas de FIP; (v) CRI; e (vi) LCI;
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“Ativos de Investimento”:

Sao os titulos e valores mobilidrios que o Fundo podera
adquirir, tais como, titulos publicos federais e operacdes
compromissadas lastreadas nestes titulos, titulos de
emissao ou coobrigacao de instituicdao financeira de
primeira linha; cotas de fundo de investimento de renda
fixa ou referenciado DI ou ainda quaisquer outros titulos
e valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas a
fundos de investimento imobiliarios, na forma da

legislacao e regulamentacao em vigor;

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria de primeira linha, devidamente
qualificada para a prestacao de tais servicos, que venha
a ser contratada pela Instituicdo Administradora;

“BM&FBOVESPA":

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias €

Futuros;

“Cessao de Superficie”

A Concessao de Direito Real de Superficie, nos termos
dos art. 1.369 e seguintes do Cddigo Civil e na Lei
10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

“CETIP”

CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“Comité de Investimentos”:

Comité formado por 3 (trés) membros indicados pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
responsavel pela decisdo de investimentos em Ativos
Alvos do Fundo e outras deliberagoes estratégicas do

Fundo, nos termos previstos na Clausula Décima Nona;

“Contratos de Locacdo Atipica”:

Contratos de Locacdo Atipico celebrado na modalidade
“Build to Suit’ ou “Sales and Leaseback’, celebrados em

carater intuito personae;
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“Coordenador Lider”

A propria Instituicdo Administradora, conforme
qualificada abaixo, ou qualquer outra instituicao de
primeira linha, devidamente habilitada, que venha a ser
contratada pela Instituicdo Administradora para prestar

os servigos de distribuicdao das Cotas do Fundo;

“Cotas”:

Todas as cotas de emissao do Fundo;

“Cotas de FII":

Cotas de fundos de investimento imobiliario (i) que
tenham como politica de investimento atividades
permitidas aos fundos de Investimento Imobiliario; e
(ii) cuja emissao ou negociacao das cotas tenha sido

realizada no ambito da Resolucao CVM n° 160;

“Cotas de FIP":

Cotas de fundos de investimento em participagoes (i)
que tenham como politica de investimento atividades
permitidas aos fundos de Investimento Imobiliario; e
(ii) cuja emissao ou negociagcao das cotas tenha sido

realizada no ambito da Resolugao CVM n° 160;

\\ﬂn:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios performados ou
nao performados, seniores ou subordinados, lastreados
em créditos imobiliarios diversos (originados a partir de
imdveis comerciais, residenciais, industriais, shopping-
centers, etc), representados ou nao por cédulas de
crédito imobiliario, cuja emissao ou negociacao tenha

sido realizada no ambito da Resolugao CVM n° 160;
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“Critérios de Elegibilidade”:

Sao os critérios de elegibilidade que deverao ser
observados pela Instituicdo Administradora, apos
recomendacoes  fornecidas pelo Comité de
Investimentos, sendo que os Imdveis direta ou
indiretamente investidos pelo Fundo deverao atender
aos Critérios de Elegibilidade quando da selecdo dos
Ativos Alvo pelo Fundo. Tais critérios estao
devidamente descritos no Anexo I ao presente

Regulamento;

“Custodiante”:

A prépria Instituicdo Administradora;

“CVM"™:

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Calculo”:

Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor
unitario das Cotas aos Cotistas;

“Data de Emissao”:

Data da primeira integralizagao de Cotas do Fundo;

4

“Data de Registro”:

Data em que o Fundo obtiver perante a CVM o registro
de funcionamento previsto no art. 82 da Resolugao
CVM 175;

“Dia Util”:

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado,
nacional no domicilio do Custodiante e/ou da Instituicdo
Administradora, ressalvados os casos cujos pagamentos|
acontecam através da Cetip, hipdtese em que somente
ocorrera prorrogacao quando a data de pagamento

coincidir com sabado, domingo ou feriado nacional;

“Direitos Reais":

Quaisquer direitos reais, previsto na legislacao brasileira
atual ou que venham a ser criado por lei, relacionados a

bens imoveis;
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“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritas na Clausula 11.1
debitados

automaticamente, pela Instituicdo Administradora, do

deste Regulamento, que serao

patrimonio liquido do Fundo;

“Fundo”: PSG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII —
RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“Func_I(_);c,_ de  Investimento Fundos de investimento imobilidrio constituidos e

Imobiliario™ regidos pela Lei n°® 8.668/93, Resolugdao CVM n° 175 e
seu Anexo Normativo III e demais dispositivos
regulamentares aplicaveis;

“Gestor”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na
Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.© 13.486.793/0001- 42;

“Instituicdo  Administradora” ou

“Administrador”:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.% 13.486.793/0001- 42;

“Resolucdo CVM 175 e seu Anexo
Normativo III":

Resolugao da CVM n° 175 e seu Anexo Normativo III,
de 23 de dezembro de 2022,

constituicao, o funcionamento e a divulgacao de

dispde sobre a

informagdes dos fundos de investimento, bem como|
sobre a prestagao de servigos para os fundos, e revoga

as normas que especifica;

“Resolucdo CVM 160":

Dispde sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria
ou secundaria de valores mobilidrios e a negociacao dos
valores  mobilidrios  ofertados nos  mercados|
regulamentados, e revoga as Instrugdes CVM n° 400, de

29 de dezembro de 2003, CVM n© 471, de 8 de agosto
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de 2008, CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, CVM
n° 530, de 22 de novembro de 2012, e as Deliberacoes
CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005, CVM n° 533, de
29 de janeiro de 2008, CVM n© 809, de 19 de fevereiro
de 2019, CVM n© 818, de 30 de abril de 2019 e CVM no
850, de 7 de abril de 2020;

“Laudo de Avaliacgo”:

Laudo de avaliacao dos Ativos Alvo que podera ser

elaborado por uma empresa especializada e

independente, de acordo com o Suplemento H do Anexo
Normativo III da Resolucao CVM n° 175, previamente a

aquisicao dos Ativos Alvo;

\\L_CIII:

Letras de crédito imobiliario;

“Lei n° 8.668/93":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada;

“Lei n° 8.245/91"
Locacdes"™:

ou

A\

Lei de

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada;

“Lei n® 9.779/99":

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

“Patrimonio Liguido”:

O patrimonio liquido do Fundo calculado para fins

contabeis de acordo com a Clausula 15.1, abaixo;

“Politica de Investimento”:

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizacao de seus investimentos, nos termos das

Clausulas 3.2 e seguintes deste Regulamento;

n

Regulamento”:

O presente instrumento que disciplina o

funcionamento do Fundo;

\\iﬂ:

Mddulo de fundos administrado e operacionalizado

pela Cetip; e

“Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 10.1

deste Regulamento.
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CAPITULO III — DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objetivo: O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de
curto prazo e de longo prazo, por meio da aquisicdo de Ativos Alvos, conforme as
instrucdes enviadas pelo Comité de Investimentos a Instituicdo Administradora. Os
Ativos Alvos adquiridos pelo Fundo poderao ser posteriormente locados a terceiros,
mediante a celebracao de Contratos de Locacdo Atipica e de contratos de locacdo regidos
pela Lei de LocagOes, ou ainda poderao ser cedidos mediante a formalizagao de Cessoes
de Superficie, bem como o Fundo poderd realizar investimentos em Ativos de
Investimento, observados os termos e condicdes da legislacdo e regulamentagao
vigentes.

3.1.1 O Fundo somente adquirira os Ativos Alvos que atendam aos interesses e
aos Critérios de Elegibilidade do Fundo, discriminados no Anexo I, apos
recomendacado enviada pelo Comité de Investimentos a Instituicdo Administradora
e sera acompanhada de comprovacdo do atendimento aos Critérios de
Elegibilidade previstos no Anexo I.

3.2. Politica de Investimento: Quando do investimento em Ativos Alvo, os recursos
do Fundo serao aplicados pela Instituicdo Administradora, sob a indicagdo do Comité de
Investimentos, observada a Politica de Investimento abaixo descrita.

3.2.1 A Politica de Investimento a ser adotada pela Instituicdo Administradora
consistira na aplicacao dos recursos do Fundo nos Ativos Alvos, de forma a
proporcionar ao cotista remuneragao para o investimento realizado, inclusive por
meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagao dos
Ativos Alvos e/ou de operacOes de especulacdo imobilidria (compra e venda),
locagao para renda nas modalidades “built to suit”, “sales and leaseback” e/ou
locacao comum regida pela Lei de Locagoes.

3.2.2. A aquisicdo dos Ativos Alvos pelo Fundo serd sempre realizada pela
Instituicdo Administradora, apds a selecdo e analise de tais Ativos Alvos pelo
Comité de Investimentos do Fundo, que observadas as condicdes estabelecidas
no § 39 do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolucago CVM n° 175 e as
disposicOes contidas no presente Regulamento, podera: (i) pré-aprovar a aquisicao
do referido Ativo Alvo, exigindo que a aprovacao efetiva dar-se-a apenas apods a
elaboracao e aprovacao pelo Comité de Investimentos do Laudo de Avaliacdo de
tal Ativo Alvo conforme o Suplemento H do Anexo Normativo III a Resolugdgo CVM
175 e/ou da realizacdo de auditoria juridica no respectivo Ativo Alvo; (ii) aprovar
a aquisicao de Ativo Alvo apds o implemento da condigdo suspensiva de realizacao
de auditoria juridica e/ou elaboracdo de Laudo de Avaliacdo do referido Ativo Alvo;
ou (iii) aprovar a aquisicao definitiva do Ativo Alvo, sem a necessidade de
realizagdo de auditoria juridica e/ou elaboracdo de Laudo de Avaliacdo.

3.2.3. A aquisicao especificamente de Agoes, CRI, LCI, Cotas de FII e Cotas de FIP
sera sempre realizada pela Instituicdo Administradora, apds a selecao e analise de
tais Ativos Alvos pelo Comité de Investimentos do Fundo, nos termos deste
Regulamento e observadas as condicdes estabelecidas na legislacao e
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regulamentagdo vigentes.

3.2.4. Caberd a Instituicdo Administradora, apods deliberacao do Comité de
Investimentos deliberar quanto a oportunidade de locacdo ou Cessao da Superficie
dos Ativos Alvos a terceiros ou a alienacao destes pela Instituicdo Administradora.

3.2.4.1. Os recursos recebidos com a alienacao de Ativos Alvos poderao, a
critério da Instituicdo Administradora, apds deliberacao do Comité de
Investimentos, ser utilizados na aquisicao de novos Ativos, na forma prevista
neste Regulamento, bem como poderdo ser distribuidos aos Cotistas na
forma de amortizagao de Cotas.

3.2.5. O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nao aplicado na forma
do caput ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, devera ser
investido, pela Instituicdo Administradora em Ativos de Investimento.

3.2.6. Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverao ser respeitados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Resolucao CVM 175, observadas as excecOes previstas nos §4° e §5° do artigo 40
do Anexo Normativo III da referida Resolugao.

3.2.7. Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
Patrimonio Liquido em titulos e/ou valores mobiliarios, a Instituicdo Administradora
contratara, por conta e ordem do Fundo, o servico de custddia de instituicao
financeira de primeira linha devidamente autorizada pela CVM.

3.3. Garantias: As aplicacdes realizadas no Fundo n3ao contam com garantia da
Instituicdao Administradora ou de qualquer instituicdao pertencente ao mesmo
conglomerado da Instituicao Administradora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. Derivativos: E vedado ao Fundo a realizacio de operacdes com derivativos, exceto
quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegao
patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrim6nio
Liquido do Fundo.

3.5. Prazo: O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolugao e

liquidacao se darao exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, e seguirao
as disposicOes previstas no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO IV — DO PUBLICO-ALVO

4.1. Publico Alvo: As Cotas de emissao do Fundo s3ao destinadas a investidores
qualificados, conforme definicao constante do artigo 11 da Resolugao CVM n © 30.

CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO E PRESTACAO DE SERVICOS

5.1. Administracao e Prestacao de Servigos: As atividades de administracao do
Fundo serao exercidas pela Instituicao Administradora.

10
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5.1.1. As atividades de custddia e registro de Cotas do Fundo serdo exercidas
pela Instituicao Administradora.

5.1.2. As atividades de gestdo dos Ativos classificados como titulos e valores
mobilidrios serao exercidas pela Instituicdo Administradora.

5.1.3. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo
Auditor Independente.

5.2. Limitacdes da Instituicdo Administradora: A Instituicdao Administradora,
observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes
aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

5.3. Renuncia, Destituicio e Descredenciamento da Instituicdo
Administradora: A Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia ou de seu
descredenciamento pela CVM.

5.3.1. Na hipdtese de renuncia, ficara a Instituicdo Administradora obrigada a:
(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto e sucessor ou deliberar a liquidacao do Fundo a qual devera ser efetuada
pela Instituicdo Administradora, ainda que apds sua rendncia; e (ii) permanecer
no exercicio de suas fungoes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Imodveis,
nas matriculas referentes aos imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo, a atada
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos.

5.3.2. Na hipdtese de renuncia da Instituicdo Administradora e caso esta ndo
convoque a Assembleia Geral de Cotistas para eleicao de seu substituto é facultado
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
realizarem referida convocacado, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.
5.3.3. Apos a averbagao referida na Clausula 5.3.1., inciso “ii”, acima, os Cotistas
eximirdo a Instituicdo Administradora de qualquer responsabilidade ou o6nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

5.3.4. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, a CVM devera nomear administrador temporario até a
eleigao de nova administragao.

5.3.5. A destituicao da Instituicao Administradora pela Assembleia Geral de
Cotistas obedecera as regras de convocagao, quérum de deliberagao e demais
condicOes previstas no Capitulo IX adiante.

5.3.6. Nos demais casos de substituicao da Instituicao Administradora, observar-
se-ao as disposicoes da Resolucao CVM 175.

5.3.7. Caso a Instituicdo Administradora ndo seja substituida no prazo de até 30
(trinta) dias, a contar da sua renlncia e/ou destituicdo, o Fundo sera

11
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antecipadamente liquidado na forma prevista neste Regulamento.

5.4. Obrigacoes da Instituicdo Administradora: Sem prejuizo das demais
obrigacOes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do presente

Regulamento, a Instituicdo Administradora esta obrigada a:

L. Selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do Fundo,
conforme orientacdo do Gestor, de acordo com a Politica de Investimentos
(observadas as atribuicdes do Gestor);

II. Realizar a alienacao ou a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, integrantes ou
que poderao vir a integrar o patrimoénio do Fundo, conforme orientacdes do Gestor,
e sem a necessidade de aprovacao em assembleia geral de cotistas, salvo nas
hipoteses de conflito de interesses, de acordo com a politica de investimento do
Fundo;

I11. Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros
de atas e de presenca das assembleias gerais; c) a documentacado relativa aos
Ativos e as operacdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagoes
e ao patrimonio do Fundo; e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente,
dos representantes de cotistas e do Gestor;

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucao da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
Fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIIL. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no inciso (iii) acima até
o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na Resolugao CVM
175, em seu Anexo Normativo III e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo Fundo;

XI. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s)
prospecto(s) do Fundo, quando aplicavel, bem como as deliberacoes da assembleia
geral;

XII. Fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem

12
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ativo do Fundo;

XIII. Plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo; e

XIV. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo.

5.4.1. A Instituicdo Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos,
quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou
mediante a contratacao de terceiros devidamente habilitados para a prestacao de

tais servigos:

I. Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios;

III. Escrituracao das Cotas;
IV. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI.Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;
Paragrafo 1°: O Custodiante, eventualmente contratado pelo Fundo, s6
podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administracdo
do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao,
ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer
hipétese, vedada ao Custodiante a execucdo de ordens que nao estejam
diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.
5.4.2. E vedado 3 Instituicdo Administradora, ao Gestor e ao Consultor, conforme
aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos
do Fundo:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

III. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI.aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

VII. vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo
em séries e a integralizacdo via chamada de capital em funcao de
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compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;
VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no Artigo 31 do Anexo Normativo III a
Resolucao CVM 175, ressalvada a hipdtese de aprovacdao em assembleia
geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os cotistas mencionados na alinea “b”, inciso IV do Artigo
32 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, entre o Fundo e o
representante do Cotista ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na Resolugao CVM 175;

XII. realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

XIII. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

5.4.2.1. A vedagao prevista no inciso X nao impede a aquisicao, pela
Instituicdo Administradora, de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
Fundo, apds deliberagao do Comité de Investimentos.

5.4.2.2. As disposi¢des previstas no inciso IX acima serao aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participacao correspondente a no
minimo 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo.

5.4.2.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios,
desde que tais operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente
através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

5.5. Os seguintes eventos obrigarao a Instituicao Administradora a verificar se o
Patriménio Liquido do Fundo esta negativo:

I. qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de classe de Cotas
do Fundo;
II. inadimpléncia de obrigacOes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos

detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimonio Liquido, naquela data de referéncia;
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I1I. pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia
de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo; e

Iv. condenagao do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimonio Liquido.

5.5.1. Caso a Instituicdo Administradora verifique que o Patrimonio Liquido esta
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo
ou da declaracao judicial de insolvéncia do Fundo, devera adotar as medidas
aplicaveis previstas na Resolucao CVM 175.

5.5.2. Serdo aplicaveis as disposicoes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipdtese de Patrim6nio
Liquido negativo do Fundo.

5.6. E permitido a Instituicio Administradora, ao Gestor e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da funcao de formador de mercado para as cotas do
Fundo, e dependera de prévia aprovagao pela assembleia geral de cotistas a contratagao
de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, para o
exercicio da funcao de formador de mercado.

CAPITULO VI — FATORES DE RISCO

6.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdao sujeitos os investimentos e
aplicacoes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

6.1.1. Risco de Conflito de Interesses: A Instituicdo Administradora esta
autorizada a (i) adquirir Ativos de Investimento administrados pela prépria
Instituicdo Administradora, desde que sejam respeitados os limites da legislagao
em vigor; e (ii) realizar a distribuicao de Cotas do Fundo e/ou contratar instituigao
financeira pertencente ao mesmo grupo econdmico da Instituicdo Administradora
para realizar a distribuicdo de cotas do Fundo, bem como e/ou para a prestacao
dos servicos de gestdo da carteira, escrituracao de Cotas e/ou custddia dos Ativos
de Investimento. As situagOes descritas nos subitens “i” e “ii” poderao ensejar uma
situagao de conflito de interesses.

6.1.2. Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizagao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liguidez das cotas no momento de sua eventual negociagao no mercado
secundario.

6.1.2.1. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas
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poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado
de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da
1@ Emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos da Resolucdo CVM 160,
os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da
sua subscricao. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente podera se
dar para Investidores Qualificados, ressalvada a hipdtese de registro de tais
Cotas perante a CVM.

6.1.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administragao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes
das locagOes, CessOes de Superficie, aquisicdo e/ou alienacao dos Ativos Alvos.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que Ihes serao pagos
a partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios, cessionarios
e/ou adquirentes dos Ativos Alvos, assim como pelos resultados obtidos pela venda
e/ou rentabilidade dos Ativos de Investimento.

Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de
captagao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos Alvos. Desta
forma, os recursos captados pelo Fundo serao aplicados integralmente nos Ativos
de Investimento, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

6.1.4. Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os
cotistas que nao adquirirem cotas a0 menos na mesma proporgao das cotas
detidas no Fundo incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do
Fundo diluida.

6.1.5. NZiO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS: AS
APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA

INSTITUICAO ADMINISTRADORA OU DE QUALQUER INSTITUICAO
PERTENCENTE AO MESMO CONGLOMERADO DO ADMINISTRADOR, OU
COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

6.1.6. Risco de desapropriacao: Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Alvos, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de
Ativos Alvos que comporao a carteira de investimentos do Fundo. Tal
desapropriacao pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade do Fundo.

Nao existe garantia de que a indenizacao paga ao Fundo pelo poder
expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade
pretendida do Fundo.

6.1.7. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
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Ativos Alvos objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdao ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condigGes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores
pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem
o procedimento a ser adotado.

6.1.8. Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em
imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagles e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo.

6.1.9. Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os
recursos captados para a aquisicao de Ativos Alvo e Ativos de Investimento, que
integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

6.1.10. Riscos tributdrios: A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece
que os Fundos de Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)das
Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL",
Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — “Contribuicdo ao PIS” e
Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social — “"COFINS"). Os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado
com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos
aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas
na alienacao ou no resgate das Cotas quando da extincao do Fundo sujeitam-se
ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

6.1.11. Risco institucional: A economia brasileira apresentou diversas alteragoes
desde a implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de
reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas,
trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura
mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais € econémicos capazes de
torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo
dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento
imobilidrio. Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
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inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia
brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragao
na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes
econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras
utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais.

6.1.12. Riscos macroecondmicos gerais: O Fundo estd sujeito, direta ou
indiretamente, as variacdes e condigdes dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

Considerando que a aquisicao das Cotas consiste em um investimento de longo
prazo, voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma oscilagdo do valor de
mercado das Cotas para negociacao no mercado secundario no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o
Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

6.1.13. Riscos do prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

6.1.14. Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a
parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este

tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

6.1.15. Riscos de crédito: Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de
rendimentos que serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de
locagao, Cessao de Superficie e/ou alienacdo dos Ativos Alvos do Fundo a terceiros.
Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndao pagamento por parte das
respectivas contra-partes de tais operacoes.

6.1.16. Risco de amortizacdo extraordindria apds a aquisicdo dos Ativos-Alvos:
Caso restem recursos no caixa do Fundo ap0s a realizacao de emissoes de Cotas
e posterior aquisicdo dos Ativos-Alvos, podera ser realizada amortizacao
antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais
provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera
impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que
ndo existe a garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais recursos a
mesma rentabilidade esperada do Fundo.
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6.1.17. Risco em Funcao da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser
distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160, estarao automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas
pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terao sido objeto de analise pela referida
autarquia federal.

6.1.18. Risco de Atraso e Interrupcao na Construcao de Empreendimentos: Em
caso de atraso na conclusdo das obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos para conclusao da
obra, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
locativos e consequente rentabilidade do Fundo. O construtor dos
empreendimentos pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou

operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos aos empreendimentos do Fundo.

6.1.19. Risco de Rescisao de Contratos Atipicos de Locacdo e Revisao do Valor do
Aluguel - Apesar de os termos e condicdes dos contratos atipicos de locagao, que
serao eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o
Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios
de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando,
dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de locacdo pelos
locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucdo do imdvel
objeto do contrato atipico de locagao. Embora venha a constar previsao no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada
imotivada, estes poderao questionar o montante da indenizagcdao, nao obstante o
fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca comercial; e (b)
revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido
em fungao de condicdes de mercado de locagao e, por conseguinte, ndo estar
sujeito as condicOes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisao
judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que nao
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condigbes do contrato atipico de locacao em funcao das condicdes comerciais
especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza
atipicas do contrato atipico de locacdo, podera afetar negativamente o valor das
cotas do Fundo.

6.1.20. Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais, nos termos do Suplemento K do Anexo III da
Resolugao CVM 175.

CAPITULO VII — DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO
7.1. Prazo: O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.

7.2. Amortizacao: As Cotas poderdo ser amortizadas, conforme indicagao do Comité
de Investimentos, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
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relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, sendo que para as
Cotas registradas para negociacao na Cetip, a amortizacao sera feita eletronicamente no
SF, conforme os procedimentos da Cetip.

7.2.1. Sem prejuizo dos eventos previstos na Clausula 7.2., acima, caso restem
recursos no caixa do Fundo apds a realizacdo de emissdes de Cotas e posterior
aquisicdo dos Ativos-Alvos, a Instituicdo Administragdo podera promover a
amortizacao antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas
eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, sendo que
para as Cotas registradas para negociacdo na Cetip, a amortizacao sera feita
eletronicamente no SF, conforme os procedimentos da Cetip.

7.3. Liquidacao: No caso de dissolucdo ou liquidacao, o valor do patriménio do
Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienacao dos Ativos do Fundo, na
proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes
ao Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacao
dos cotistas reunidos em Assembleia Geral, que devera deliberar no minimo sobre o
plano de liquidacao elaborado pelos prestadores de servigos essenciais, em conjunto, de
acordo com os procedimentos previstos no regulamento e o tratamento a ser conferido
aos direitos e obrigacdes dos cotistas que nao puderam ser contatados quando da
convocagao da assembleia. Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidacao do
Fundo obedecerdo as regras do artigo 126 da Resolucao CVM n°175, sendo certo que a
entrega de ativos do Fundo em pagamento aos cotistas, se for o caso, devera ser
realizada fora do ambiente da B3.

7.3.1. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo, manifestando-se sobre as
movimentagOes ocorridas no periodo.

7.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo, analise quanto a terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou nao
efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados. Do plano de liquidagao deve constar uma estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

7.3.3.  Apos a partilha de que trata a Clausula 7.3, acima, os Cotistas passarao a
ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais € administrativos do Fundo,
eximindo a Instituicdo Administradora e quaisquer outros prestadores de servico
do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa da Instituicao Administradora.

7.3.4. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, renlncia ou
substituicao da Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir
a Instituicao Administradora do respectivo processo.
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7.3.5. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte nao serdo objeto de partilha por ocasido
da liguidacdo ou dissolucdo prevista na Clausula 7.3, acima, até que a substituicao
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Instituicao Administradora de figurar como parte dos processos.

7.3.6. A Instituicdo Administradora, em nenhuma hipdtese, apo6s a partilha,
substituicdo ou renlincia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos Ativos do
Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

7.3.7. Apos a partilha do Ativo, a Instituicdo Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

I. O termo de encerramento firmado pela Instituicdo Administradora em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

II. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

7.3.7.1. No prazo de 90 (noventa) dias devera ser encaminhada a
demonstragao de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do
relatorio do Auditor Independente.

7.3.8. Em qualquer hipétese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM e para as Cotas
registradas na Cetip, tal liquidacdo sera feita eletronicamente no SF, conforme os
procedimentos da CETIP.

7.3.9. O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de
até 30 (trinta) dias apds a conclusdo das vendas.

CAPITULO VIII — DA EMISSAO, COLOCAGAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

8.1. Cotas e condicdes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo: As Cotas do
Fundo correspondem a fracOes ideais de seu patrimoénio liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular, sendo certo que o Fundo podera emitir o montante
maximo de 1.000.000.000 (um bilhdo) de Cotas, sendo certo que as novas emissoes
serao aprovadas pelos Cotistas, conforme previsto na Clausula 9.1., V, abaixo.

8.1.1. As Cotas serdao mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas
junto a Instituicdo Administradora e o extrato da conta de depdsito, representado
por numero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a
quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

8.1.2. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o

resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo
numero de Cotas.
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8.1.3. As integralizacgbes de Cotas do Fundo deverdao seguir o seguinte
procedimento operacional:

I. Horario para realizacdo de aplicacdes: As solicitacoes de aplicacdo no
Fundo devem ser realizadas:

(a) Para a 12 aplicacao dos cotistas no Fundo: a solicitacao
deverd ser encaminhada a Instituicdo Administradora até as 10:00h, a
solicitagdo de aplicacao devera ser recebida até as 14h e o valor da aplicagao
devera ser disponibilizado até as 14:30h; e

(b) para aplicagdes adicionais: solicitacao e disponibilizacao do valor
correspondente até as 14:00H.

8.1.4. Caso o valor da Cota seja parcialmente integralizado em Ativos Alvo, o
valor restante devera ser integralizado em moeda corrente nacional, subtraindo-
se o prego de aquisicao utilizados na referida integralizagao.

8.1.5. A integralizacdao de Cotas do Fundo podera ocorrer a vista, no ato da
subscricao, ou mediante chamada de capital, nos termos dos compromissos de
investimento assinados pelos Cotistas.

8.1.5.1. Durante o prazo de duracdo do Fundo, a Instituicao
Administradora realizara chamadas de capital para aporte de recursos
mediante integralizacao de Cotas, nos termos deste Regulamento e dos
respectivos compromissos de investimento, informando aos respectivos
investidores e Cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para
a realizacdo dos aportes, observada a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias,
a medida que: (a) sejam identificadas e aprovadas oportunidades de
investimento nos termos deste Regulamento, ou (b) seja identificada a
necessidade de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos
para pagamento de despesas e encargos.

8.1.5.2. Ao receberem a chamada de capital, os Cotistas serdo obrigados
a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, nos termos dos respectivos
compromissos de investimento e observadas as diretrizes de cada notificagao
de chamada e capital. Tal procedimento sera repetido até que 100% (cem
por cento) das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos Cotistas.

8.1.5.3. Em caso de inadimplemento das obrigacdes do investidor ou
Cotista no ambito do respectivo compromisso de investimento no
atendimento a chamada para subscricdo e integralizagdo de Cotas, o Cotista
ficara constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito
atualizado pelo IPCA, bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao
més a partir do segundo més de atraso, sendo facultado a Instituicdo
Administradora utilizar as amortizacoes a que o Cotista inadimplente fizer jus
para compensar os débitos existentes com o Fundo até o limite de seus
débitos, bem como as demais penalidades contratuais eventualmente
estabelecidas e ajustados no respectivo compromisso de investimento.

8.1.6. A integralizacdo das Cotas devera ser feita, a vista, ou a prazo, (i) em
moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii)
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imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens
imdveis, nos termos do Artigo 30 da Resolucao CVM 175 e artigos 8 e 9 do Anexo
Normativo III da referida Resolugdao, conforme previsto em cada Boletim de
Subscrigdo. No ato da integralizagao, o Cotista recebera comprovante da respectiva
integralizagao.

8.1.6.1. A integralizacdo em bens e direitos prevista acima, devera ocorrer
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do Boletim de
Subscrigao.

8.1.7.  Em caso de amortizagao de Cotas serdao obedecidas as seguintes regras:

I. Data de calculo do valor da cota de amortizagdo: valor de fechamento da
Cota apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da
amortizagao.

I1. Data de Pagamento da Amortizacao: D+1.

8.1.8. Para as Cotas depositadas na Cetip, todos os eventos deverao ser criados
com 1 (um) dia util de antecedéncia.

8.1.9. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas
aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o
nUmero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.10. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.10.1. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a)
Administrador e o Gestor ; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador e o Gestor ; (c) empresas ligadas a Instituicdo Administradora,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para formagdao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

8.1.10.2. Nao se aplica o disposto na Clausula 8.1.5.1, acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b),
(c) e (d); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de mandato que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores
de cotas forem condOminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976,
conforme o Suplemento H do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175.

8.1.11. Os Cotistas do Fundo nao respondem pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

8.1.12. O prazo maximo para a distribuicao da totalidade das Cotas de cada nova
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emissdo sera definido na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre cada
nova emissao, respeitando-se, sempre, 0s prazos previstos na legislacao em vigor.

8.1.13. As Cotas, ap0s integralizadas, poderao ser negociadas, a critério da
Instituicdo Administradora, no mercado secundario, em bolsa e/ou mercado de
balcao organizado ou nao organizado, administrado pela BM&FBOVESPA e/ou pela
Cetip, através do SF — Mddulo de Fundos, depois de decorridos 90 (noventa) dias
de sua subscricao ou aquisicao pelos investidores, inclusive entre investidores nao
qualificados e desde que seja apresentado prospecto a CVM, nos termos da
Resolugdo CVM 160.

8.1.13.1. Nao ha limitagdo quanto a subscricdo ou aquisicao de Cotas por
um mesmo investidor, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que, se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, nos termos da Lei n® 9.779.

8.1.13.2. O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca
de alteragOes no tratamento tributario do Fundo, mas ndo podera, de oficio,
adotas quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

8.1.14. Nao havera resgate de Cotas.

8.1.15. Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o termo de adesao a
ser disponibilizado pela Instituicdo Administradora, onde indicara um
representante responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas
pela Instituicdo Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive enderego
eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Instituicdo Administradora, a
alteracao de seus dados cadastrais.

8.1.15.1. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do
Fundo.

8.1.16. A subscricao de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisicao por qualquer
motivo, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicdes deste Regulamento, em especial (i) as
disposigdes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando o investidor vinculado, a partir da data da referida
subscricdo e/ou aquisicao das Cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento.

8.2. Novas Emissdes de Cotas: O Fundo somente podera realizar novas emissoes
de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, que definira,
inclusive, os termos e condigdes de tais emissoes.

8.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricao parcial das
Cotas representativas do patrimonio do Fundo ofertadas publicamente,
estipulando um montante minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente
cancelamento das Cotas nao colocadas, observadas as disposicoes da Resolucao
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CVM 160 ou da Resolucao CVM 175, conforme o caso.

8.2.2. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscrigao
parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida
oferta publica de distribuicao de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacao e
a oferta seja cancelada, fica a Instituicdo Administradora obrigada a ratear entre
0s subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcao das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

8.2.3. Nao sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscrigao de
novas Cotas, exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.

8.3. 12 Emissao de Cotas: O montante total da 12 (primeira) emissao de Cotas do
Fundo sera de até R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), divididos em 10.000 (dez
mil) Cotas no valor inicial de R$1.000,00 (um mil reais) cada uma, na Data de Emissao
(“12Emissao”). Sera admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da 1@ Emissao do
Fundo, desde que seja atingido o montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), sendo certo que o saldo nao colocado sera cancelado.

8.3.1. A 12 Emissdo sera realizada, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdao, nos termos da Resolugdo CVM 160 e tera como valor minimo de
aplicacdo inicial R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

8.3.2. A integralizacdo das Cotas do Fundo podera ser feita, a vista, no ato da
subscricdao, ou mediante chamada de capital, (i) em moeda corrente nacional, em
uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) imdveis, bem como em direitos reais
de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imdveis, nos termos dos Artigos 8° e
90 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175, conforme previsto em cada
Boletim de Subscricdo e nos compromissos de investimentos assinados pelos
Cotistas. No ato da integralizagdo, o Cotista recebera comprovante da respectiva
integralizagao.

8.3.3. As Cotas no ambito da 1@ Emissao serdo integralizadas pelo seu valor
nominal, sem qualquer atualizagao.

8.3.4. Nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160, O Coordenador Lider
comunicara a CVM o encerramento da Oferta tao logo:

L. encerramento do prazo estipulado para a oferta; ou

II. distribuicdo da totalidade dos valores mobiliarios objeto da oferta,
inclusive daqueles constantes do lote adicional, assim como o
eventual exercicio da opgao de distribuicdo do lote suplementar.

CAPITULO IX — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1. Assembleia Geral de Cotistas: Sera de competéncia privativa da Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

L. as demonstragOes financeiras apresentadas pelo Administrador;
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II. alteracao do Regulamento, observado o disposto no artigo 9.1.2 abaixo;
ITII.  destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
Iv. emissao de novas cotas;

V. fusao, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;

VI dissolucado e liquidacdao do Fundo;

VII. a alteracdo do mercado em que as cotas sdao admitidas a negociacao;

VIII. apreciacao do laudo de avaliacgdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de cotas do Fundo nos termos do Suplemento H da
Resolugdo CVM n° 175;

IX. eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 20
do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175, fixacdao de sua remuneracao,
se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteracao do prazo de duracao do Fundo;

XI. aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175;

XII.  alteracdo da Taxa de Administracao;
XIII. alteracdao da Taxa de Consultoria Imobilidria ou da Taxa de Performance;

XIV. destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobilidrio e escolha de seu
substituto; e

XV.  aprovar ou alterar as condigGes nas quais o Fundo podera prestar fianga,
aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes
praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica;

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria
prevista no Inciso I da Clausula 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até
04 (quatro) meses apds o término do exercicio.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer,
exclusivamente da necessidade de adequagao a normas legais ou regulamentares
ou ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Instituicao
Administradora, do Gestor ou do Custodiante, tais como alteracao na razao social,
endereco e telefone.

9.1.2.1. As alteragdes referidas no caput devem ser comunicadas aos

Cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da
data em que tiverem sido implementadas.
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9.1.3. Em caso de alteracao da legislacao e da regulamentacao vigente que
venha a modificar aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas
e/ou os ativos integrantes do patrimonio do Fundo, os Cotistas se reunirdo em
Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteracoes no presente
Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o
Fundo e suas relacdes. Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador
deverd dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberacdo dos
Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modificagOes.

9.1.4. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao administrador do Fundo, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser
ordindria e extraordinaria.

9.1.5. O pedido de que trata o item acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no Artigo 14 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
assembleia geral ordinaria.

9.1.6. O percentual de que trata o item 9.1.4 devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da
assembleia.

9.2. Convocacao: A convocacao para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a
mediante carta com aviso de recebimento, correspondéncia eletronica (e-mail)
encaminhada a cada Cotista e dela constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia,
que devera conter todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica “assuntos gerais” haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia

9.2.1. A primeira convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com
pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleia Geral
Ordindria, e com, no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleia Geral Extraordinaria. Para todos os efeitos, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com
a correspondéncia de primeira convocacdo, sendo que, nesse caso, devera ser
observado o prazo ora previsto.

9.2.2. Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um novo
anuncio de segunda convocagao por meio de carta ou correio eletronico (e-mail)
aos Cotistas, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

9.2.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a
no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-
se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio eletronico,
enderecada aos Cotistas indicara, com clareza, o lugar da reunido.

9.2.4. Independentemente das formalidades previstas na Clausula 9.2. acima,
sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a

27



Docusign Envelope ID: 348D529D-ED74-4BEF-B59F-65C824148F62

totalidade dos Cotistas.

9.2.5. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Instituicao
Administradora, pelo Gestor ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco
por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

9.2.6. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas
as informagOes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

I - em sua pagina na rede mundial de computadores;

II - na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado
por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com
a CVM para esse fim; e

III- na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao.

9.2.7. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o subitem
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no item 12.1, III, alineas “a” a “c”,
sendo que os relatorios dos representantes dos cotistas, deverdo ser divulgados

até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

9.3. Ordem do Dia: Da convocacdao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias de competéncia exclusiva da Assembleia Geral de Cotistas.

9.4. Consulta formal: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser
tomadas, independentemente de convocacao, mediante processo de consulta,
formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pela Instituicao
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo
Cotista a Instituicdo Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama
formalizando o seu respectivo voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de
quaisquer avisos, devera notificar a Instituicdo Administradora na forma prevista
na Clausula 8.1.9, acima.

9.5. Voto: Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia Geral de Cotistas,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou

eletronica, observado o disposto na Clausula 9.4, acima, e a legislacdo e
normativos vigentes.
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9.5.2. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera
atribuido o direito a um voto.

9.5.3. Ainda que nao comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderao votar
por meio de carta ou correspondéncia e;letrc“)nica, desde que tal comunicacao seja
recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizagao
da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que participem das
Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderao votar
por fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a
comprovacao do voto durante a realizacao da respectiva Assembleia Geral e desde
que o resultado da votagao seja proclamado pelo Presidente da Assembleia com
indicacao daqueles que participaram por tele ou videoconferéncia, sendo, ainda,
admitida a gravagao das mesmas.

9.5.4. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas serao tomadas pela
maioria simples dos votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais

9.5.5. O pedido de procuragao, encaminhado pela Instituicdo Administradora
mediante correspondéncia, correio eletronico ou anuncio publicado, devera
satisfazer aos seguintes requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido;

II. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio
da mesma procuragao; e

I11. Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.6. Instalacdo: A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de
qualquer nimero de Cotistas.

9.7. Quoruns de Deliberagao: As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas
regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se computando os votos em branco,
ressalvadas as hipdteses de "quorum" qualificado previstas na Clausula 9.7.1, abaixo.

9.7.1. As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v),
(vi), (viii), (xi) e (xii) do item 9.1 acima, dependerao de aprovagao por maioria de
votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

II - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

9.7.2. Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagao qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
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matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

9.8. Lista de Cotistas: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos
doinciso I 9.8.1. O Administrador do Fundo que receber a solicitagao de que trata o item
acima devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis
da solicitagao.

9.8.1. Nas hipdteses previstas acima, o Administrador pode exigir:
I - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II — cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

9.8.2. E vedado ao Administrador do Fundo:

I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
9.8.1;

IT — cobrar pelo fornecimento da relagcao de cotistas; e

III — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no
item 9.8.6.

9.8.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo
Administrador do Fundo, em nome de cotistas serao arcados pelo Fundo.

CAPITULO X — DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E REMUNERAGAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

10.1. Taxa de Administracao: Pela administracao do Fundo, nela compreendida as
atividades de administracdo do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos
e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituragao da emissao de suas Cotas,
o Fundo pagara a Instituicdo Administradora uma Taxa de Administracdo, equivalente a
0,28% (vinte e oito centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o Patrimonio Liquido
do Fundo no Uultimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, a
base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), sendo devido o primeiro
pagamento no 5° (quinto) dia util do més subsequente a Data da 12 Integralizacdo de
Cotas os demais no 2° (segundo) dia util dos meses subsequentes, observado o valor
minimo mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais), com vencimento da primeira parcela,
tdo somente quando da integralizagao de cotas do Fundo, valor este que sera atualizado
anualmente, a partir de 1° de novembro de 2015, pela variacao positiva do IPCA ou
outro indice que vier a substitui- lo.

10.1.1. O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida.
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10.1.2. A Instituicdo Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
que tenham sido subcontratados pela Instituicdo Administradora, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

10.2. Remuneracao do Coordenador Lider: O Coordenador Lider receberd, pela
prestacao dos servicos de distribuicao publica das Cotas, a remuneracao estabelecida no
contrato de distribuicao a ser firmado com a Instituicdo Administradora. A remuneragao
devida ao Coordenador Lider sera paga, diretamente pelo Fundo, na forma a ser definida
no referido contrato, exceto se a distribuicao for realizada com esforcos restritos pela
Instituicdo Administradora, hipotese em que ndo havera qualquer custo adicional.

CAPITULO XI — DOS ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Encargos do Fundo: Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

L. Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance;

II. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes
do Fundo;

I1I. Despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicao e
publicacdao de relatérios e informagOes periddicas de interesse do Fundo e dos
Cotistas, inclusive comunicacoes aos Cotistas previstas neste regulamento ou na
Resolucao CVM n° 175, bem como os relativos a impressdo, expedicao e/ou
publicacao de relatérios, formularios e informacdes periddicas previstas neste
Regulamento e/ou na Resolugao CVM n© 175;

IV. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com sua admissao a
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI. Emolumentos e comissGes pagos por operagoes da carteira, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

VIIL. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 1II
e III e IV do Artigo 27 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175;

IX. Gastos incorridos com a celebracao de contratos de seguro sobre os
imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do prestador de servico no exercicio de suas
respectivas funcoes;
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X. Gastos inerentes a constituicdo, fus3ao, incorporacdo, cisdo,
transformacado ou liquidacao do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo, se houver;

XII. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da
legislagao e da regulamentagdo aplicaveis;

XIII. Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos dos Ativos Alvos
integrantes do patrimonio do Fundo;

XI1v. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for
0 caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartério;

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20
do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175.

XVI. despesas com liquidacao, registro e custddia de operagdes com ativos da
carteira;

XVII.  despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagdes da carteira
de ativos;

XVIII. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

XIX. despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de
execucao de garantia ou de acordo com devedor; e

XXI. a Taxa de Consultoria Imobilidria e os honorarios e despesas relacionados
a distribuicdo de cotas do Fundo

11.2. Outras Despesas: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo
correrao por conta da Instituicao Administradora.

CAPITULO XII — DAS INFORMAGOES

12.1. Envio de Informacdes aos Cotistas: A Instituicao Administradora deve
prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

I - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o
formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Artigo 36-I da Resolugdo CVM n° 175;

II - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletronico cujo conteudo reflete ao artigo 36-II da
Resolugao CVM 175;

111 anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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a)
b)
c)
d)

as demonstracoes financeiras;

o relatdrio do Administrador, observado o disposto no item 13.3;

o relatdrio do auditor independente; e

o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento K do Anexo

Normativo III da Resolugao CVM 175;

IV -

V -

e

VI -

anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na

assembleia geral ordinaria.

12.2. O Administrador dever3, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

12.3. O Administrador devera reentregar o formulario eletronico cujo contetudo reflete
o Suplemento K do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175 atualizado na data do
pedido de registro de distribuicao publica de novas cotas.

12.4. As informagdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos
cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

12.4.1. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagOes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocacao, proposta da administracao e outros
documentos relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia
de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Extraordinaria;

(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao
relativa aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pela classe de cotas,
nos termos do do § 3° do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolugao
CVM n° 175, com excegao das informagdes mencionadas no item II.7 do
Suplemento H pertencente ao mencionado anexo da referida Resolugao
citada anteriormente quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia de investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizacdao, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do
artigo 12.1 acima, conforme aplicavel.

12.4.2. Considera-se relevante, para os efeitos do subitem “d” acima, qualquer
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deliberagao da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro
ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

I - na cotagao das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
IT — na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

III- na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicdo de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.4.3. Consideram-se exemplos de atos ou fatos relevantes, as hipdteses
previstas no § 32 do art. 64 da Resolugao CVM 175.

12.5. Publicacdo: A publicacdo das informagOes referidas neste Capitulo devera ser
feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede, bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao
e a CVM, através do sistema de informagdes da CVM, disponivel na sua rede mundial de
computadores.

12.5.1. As informacgdes prestadas ou qualquer material de divulgagdao do Fundo
ndo poderdao estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios
protocolados na CVM.

12.5.2. Caso alguma informacdao do Fundo seja divulgada com incorrecdes ou
informacgdes nao verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacao,
o Administrador, por iniciativa propria ou por determinacao da CVM, devera
utilizar-se do mesmo veiculo de divulgacdo da informagao divulgada com
incorrecoes ou da informagao nao verdadeira, constando de modo expresso que a
informacao esta sendo republicada por iniciativa propria ou por determinagao da
CVM, conforme o caso.

CAPITULO XIII — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

13.1. Conflitos de Interesse: Além das hipdteses de conflito de interesses previstas
no Artigo 31 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175 e salvo mediante aprovacao
prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, é vedada a aplicacao de
recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

I- o Administrador, o Consultor Imobiliario, se houver, seus soécios e
respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

II- o Administrador, o Consultor Imobiliario, se houver, seus sodcios e
respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicdo do Imdvel-Alvo; ou

III- quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam
envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacao financeira da
operagao de emissao de valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo,
inclusive na condicao de agente de colocacdo, coordenagao ou garantidor
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da emissao.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

14.1. Demonstracdes Contabeis: O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da
relativa a Instituigdo Administradora e suas demonstragoes financeiras elaboradas de
acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por auditor
independente.

14.2. Exercicio: O exercicio social do Fundo tera duragao de 1 (um) ano, com inicio
em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracoes
contabeis do Fundo deverao ser auditadas por auditor independente registrado na CVM,
observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

14.2.1. As demonstragbes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando- se a natureza dos Ativos em que serdo investidos os recursos do
Fundo.

14.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a
verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da
Instituicdo Administradora.

14.3. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as
demonstragOes contadbeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas
deve deliberar sobre as demonstracdes contdbeis do fundo, no prazo de até 60
(sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM, contendo
relatdrio do auditor independente.

14.4. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de
cotistas nao seja instalada em virtude de nao comparecimento dos cotistas.

CAPITULO XV — DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patrimonio Liquido: Entender-se-a por Patrimonio Liquido do Fundo a soma
dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

15.2. Apuracao das Demonstracdes Financeiras: As demonstracdes contabeis do
Fundo serao apuradas da seguinte forma:

L. Os investimentos nos Ativos Alvos serdao contabilizados pelo valor do
respectivo custo de aquisicao corrigido pela variacao patrimonial ou valor de
mercado conforme Laudo de Avaliacdo elaborado quando da aquisicdo do Imdvel
nos termos do Suplemento H do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175, se for
0 caso, e atualizado semestralmente, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo em vigor;

II. Os Ativos de Investimento serao sempre marcados a mercado, de maneira
a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transagoes
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realizadas por terceiros, de acordo com o Manual de Precificagdo da Instituicao
Administradora, disponivel em seu website, qual seja, www.brltrust.com.br.

15.3. Provisionamento: Caso a Instituicao Administradora identifique a possibilidade
de perda nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o
provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balanco com base nas informacOes objetivas entao
disponiveis e provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados inclui
a perda, de natureza permanente, nas participacoes societarias de natureza
permanente.

15.4. Reserva de Contingéncia: Para arcar com as despesas extraordinarias dos
imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, fica facultada a Instituicdo Administradora
a formagao de uma Reserva de Contingéncia, por meio da retencao de até 5% (cinco
por cento) dos recursos que serdao distribuidos a titulo de rendimentos aos Cotistas,
sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

15.5. Da Valorizacdao das Cotas: As Cotas do Fundo serao valoradas todo Dia Util,
com base na divisdao do valor do patrimonio liquido pelo nimero de Cotas do Fundo,
apurados ambos no final do dia, isto €, no horario de fechamento dos mercados em que
o Fundo atua.

CAPITULO XVI — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

16.1. Resultados Apurados no Exercicio Fundo: A Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, conforme dispde o Inciso I da Clausula 9.1, acima, deliberara sobre as
demonstracOes financeiras apresentadas pela Instituicao Administradora. A Assembleia
Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

16.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagao, ou arrendamento, ou venda
ou cessao dos direitos reais dos imoveis, acoes ou cotas de sociedades ou de
fundos de investimento imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Investimento,
excluidos os valores da depreciacao dos imdveis, as despesas operacionais, e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, em
conformidade com a regulamentagao em vigor.

16.1.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos mensalmente,
a titulo de antecipagdo, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, aos Cotistas que
estiverem registrados como tal no fechamento do Ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.
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16.1.3. Farao jus aos rendimentos de que trata o item anterior os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as
contas de deposito mantidas pelo Escriturador das Cotas do Fundo.

16.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (j& descontados das despesas
ordindrias do Fundo) serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, nas datas e de
acordo com os procedimentos do ambiente em que as Cotas estiverem admitidas
a negociacao no mercado de secundario, sendo que, eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis, ap0s a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo
ter outra destinacao dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Instituicao
Administradora.

CAPITULO XVII — DAS VEDAGCOES

17.1. Vedacdes aos prestadores de servicos essenciais: E vedado a Instituicdo
Administradora, ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel, praticar os
seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

L. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

I1I. Contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;
VIL. Vender a prestacao as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em

séries e integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de
investimento subscritos pelos Cotistas;

VIIL. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no Artigo 31 do Anexo Normativo III a Resolugdo
CVM 175, ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral, realizar
operacoes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor ou Consultor Imobiliario,
entre o Fundo e os cotistas mencionados na alinea "b”, inciso IV do Artigo 32 do
Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175, entre o Fundo e o representante do
Cotista ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir onus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do
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Fundo;

XI. Realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas no Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175;

XII. Realizar operagbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII. Realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

XI1V. Praticar qualquer ato de liberalidade.

17.1.1. A vedacao prevista no inciso X nao impede a aquisicao, pelo
Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

17.1.2. As disposigdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimoénio do fundo.

17.1.3. E vedado, ainda, & Instituicio Administradora:

I. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas; e

I1. Valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

17.1.4. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacdes proprias.
17.1.5. E vedada a aquisicdo, pela Institui¢io Administradora, de Cotas do Fundo
para seu patrimonio.
CAPITULO XVIII — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
18.1. Condicdes para Isencao Fiscal: A Lei n® 9.779/1999 estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,

desde que:

L. Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
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lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

I1I. Apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que nao tenham
como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

18.1.1. O Regulamento do Fundo garante a distribuicao de lucros prevista no
Inciso I da Clausula 18.1, acima, sendo uma obrigacdo da Instituicao
Administradora fazer cumprir essa disposicao.

18.1.2. De acordo com o inciso II do paragrafo unico do art. 3° da Lei n°® 11.033
de 21 de dezembro de 2004, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

I. O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

I1. O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

I1I. As Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado.

18.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicao
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas
nos Incisos I e II da Clausula 18.1.2, acima; ja quanto ao inciso III da mesma
cldusula, a Instituicdo Administradora mantera as Cotas registradas para
negociacao secundaria na forma prevista na Clausula 8.1.6, acima.

18.1.4. No caso de inobservancia das condigbes legais impostas a isencao das
pessoas fisicas a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a
regra geral de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os
recolhimentos. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do
Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipacdo do imposto
devido.

18.1.5. Nos termos do inciso II do art. 18° da Lei n° 8.668/93, com as alteracoes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos
na alienacdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se
a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte,
no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacdo de Cotas.
Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda
nesta hipotese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido.

CAPITULO XIX — DO COMITE DE INVESTIMENTOS
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19.1. Atribuicoes do Comité de Investimentos: Cabera ao Comité de
Investimentos, que serd composto por 3 (trés) membros, todos eleitos pelos Cotistas

reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

19.1.1. O mandato dos membros do Comité de Investimentos é de 2 (dois) anos,
permitida a reeleigao.

19.2. O Comité de Investimentos tem como fungdes:
I - Determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento do Fundo;

II — Aprovar a celebracao dos contratos, negdcios juridicos e realizar todas as
operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

III - Decidir sobre a forma de alienagao dos Ativos Alvo que compdem a carteira
do Fundo, observado este Regulamento;

IV - Tomar conhecimento sobre os termos e condi¢cdes do desenvolvimento dos
empreendimentos imobilidrios e sobre a evolucao da comercializagdo/locacao de
cada um dos Ativos Alvos;

V - Analisar e selecionar os Ativos Alvos que atendam aos Critérios de Elegibilidade
e a Politica de Investimento do Fundo e recomendar a Instituicdo Administradora
sua respectiva aquisicao e/ou alienagao;

VI - Deliberar sobre a cessao dos créditos imobiliarios originados a partir da
celebracdo dos Contratos de Locacdo Atipica, dos contratos de locagao comum
regidos pela Lei de Locacdes e/ou das CessOes de Superficie;

VII - Gerenciar e acompanhar as obras;

VIII - Administrar as locacdes dos Ativos Alvos integrantes do patrimoénio do Fundo,
bem como gerir a exploragdo e a comercializacdo dos respectivos Ativos Alvos,
respeitadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento;

IX - Conduzir e executar estratégia de desinvestimento dos Ativos Imobilidrios,
indicando a Instituicdo Administradora (a) o reinvestimento de tais recursos, e/ou
(b) a amortizacdo extraordinaria das Cotas, nos termos da legislagao aplicavel;

X - Decidir acerca da cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento em
Imodveis e demais Ativos Imobilidrios, e indicar a Instituicdo Administradora (a) o
reinvestimento de tais recursos, e/ou (b) a amortizacdo extraordinaria das Cotas;

XI - Realizar a analise da viabilidade dos processos de expansdes e/ou reformas
nos Ativos- Alvos dos Imodveis e/ou para o exercicio do direito de preferéncia na
aquisicdo da fracdo de Imdveis que ja facam parte de seu patrimonio, mediante
instrucao a Instituicdo Administradora para que este utilize recursos do patrimonio
do Fundo e/ou realize nova emissao de Cotas.
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19.3. Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer tipo de
remuneracao do Fundo pelo desempenho de seus servigos.

19.4. O Comité de Investimentos reunir-se-a sempre que os interesses do Fundo assim
0 exigirem.

19.5. As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas, por escrito, pela
Instituicdo Administradora ou por qualquer um de seus membros, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias, podendo ser dispensada a convocacdo quando estiverem
presentes todos os membros.

19.6. As reunides do Comité de Investimentos instalar-se-30 com a presenca da
maioria de seus membros e poderdao ser presenciais, ou realizadas por meio de
teleconferéncia ou de consulta formal, observado o procedimento previsto no
Regulamento. As deliberagbes do Comité de Investimentos serdo adotadas por maioria
de votos de seus membros presentes, cabendo a cada membro um voto.

19.7. Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas as respectivas atas,
ainda que em forma de sumario, as quais deverao ser assinadas por todos os membros
do Comité de Investimentos presentes e entregues a Instituicdo Administradora para
arquivo, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis apds a sua realizagao.

19.8. Os membros do Comité de Investimentos deverdao informar a Instituicao
Administradora, e esta devera informar aos Cotistas, qualquer situacdo que os coloque,
potencial ou efetivamente, em situacao de conflito de interesses com o Fundo.

19.9. As decisdes do Comité de Investimentos ndao eximem a Instituicao
Administradora, nem as pessoas por ele contratadas para prestar servigos ao Fundo, das
suas responsabilidades perante a CVM, os Cotistas e terceiros, conforme disposto no
Regulamento e na regulagao em vigor.

CAPITULO XX - DISPOSICOES FINAIS

20.1. Legislacao Aplicavel: O presente Regulamento é elaborado com base na
Resolugao CVM 175 e demais normativos que dispdem sobre a constituicao, o
funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

20.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Resolucdo CVM 175 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

20.2. Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo
detenha participacdo o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica
de exercicio do direito de voto (proxy voting), que encontra-se disponivel no website
www.brltrust.com.br.

20.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERC’fCIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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20.4. O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas
e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias
representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as deliberacdes que, a
seu ver, propiciem a valorizacao dos ativos que integrem a carteira do Fundo.

20.5. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca do Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
para qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia
relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

ANEXO I
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PSG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DOS ATIVOS ALVOS

Os bens imoveis que atenderem as caracteristicas a seguir descritas poderdo ser
indicados pelo Comité de Investimentos a Instituicdo Administradora para a aquisigao,
total ou parcial, da sua propriedade, ou apenas de direitos reais a eles relacionados,
sendo certo que tais imoveis poderao ser adquiridos indiretamente, mediante a aquisicdo
de cotas ou agles de sociedades de propodsito especifico, bem como mediante a
aquisicao de Acoes, CRI, LCI, Cotas de FII e Cotas de FIP:

I) A posse, de forma regular e satisfatoria, de toda a documentacdo exigida
pela Instituicdo Administradora, bem como pelo competente Cartdrio de Registro
de Imdveis para a transferéncia da propriedade e/ou do direito real sobre o referido
imdvel, conforme o caso; e

i) Bens imoveis com fins comerciais, de prestacdo de servicos ou industriais,

sendo vedada a aquisicao de imdveis para fins de locacao ou venda no segmento
de imdveis residenciais e hotelaria.
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