ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICA — RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA DO GRANBRAVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO |
DA CLASSE DE COTAS UNICA E DO PUBLICO-ALVO

Artigo 1. Este Anexo Descritivo da Classe de Cotas Unica do GRANBRAVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA disciplina a emiss3o da Classe de Cotas Unica do Fundo, a
qual se regera pelo disposto no Regulamento e neste Anexo Descritivo A. A responsabilidade dos
investidores das Cotas emitidas no termo deste Anexo Descritivo A é limitada ao valor por eles efetivamente

subscrito, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

Pardgrafo 12 A Classe de Cotas Unica é uma classe de cotas fechada, com prazo de duragdo

indeterminado.

Paragrafo 22 N3o obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas
obrigacdes, os credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo Descritivo e Regulamento, e/ou
a CVM poderdo requerer judicialmente a declaragdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Codigo Civil

e da Legislagdo Aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servigos do Fundo, de acordo

com o Cadigo Civil.

Paragrafo 32 Classe de Cotas Unica destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.

Artigo 2. A Classe de Cotas Unica, sendo destinada exclusivamente a investidores profissionais, pode:

| - admitir a utilizacdo de titulos e valores mobilidrios na integralizagdo de cotas, com o estabelecimento

de critérios detalhados e precisos para a adogao desses procedimentos;
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Il —admitir a prestacdo de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de coobrigacdo, em nome da Classe
de Cotas Unica, relativamente a operac&es relacionadas a sua carteira de ativos, mediante aprovacio em

Assembleia Geral;

lll — dispensar a elaboragdo de laudo de avaliagdo para integralizacdo de cotas em bens e direitos, sem

prejuizo da manifestagcdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito; e

IV - ndo observar os limites de concentracdo por emissor e por modalidade de ativo financeiro, conforme

estabelecidos nos arts. 44, 45 e 70, todos do Anexo Normativo | da Resolucdo 175.

CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 3. A Classe de Cotas Unica deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para
constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo e da Classe de Cotas Unica previstas neste Anexo
Descritivo e no Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital,
mediante a realizacdo de operacgdes com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas

com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislagdo vigente:

|- preponderantemente, locagdo e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo adquiridos pela Classe de

Cotas Unica ; e

[l - a compra e venda de Imodveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Iméveis-Alvo, e Outros Ativos.

Paragrafo 12 O Administrador, mediante aprovagdo dos Cotistas por meio de Assembleia Geral, poders,
de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagdo, arrendamento ou
alienacdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio da Classe de Cotas Unica e/ou descontar, no
mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos

imobilidrios.
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Pardgrafo 22 A Classe de Cotas Unica poderd utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdo,
reforma ou restauragdo dos Imdveis-Alvo, sendo que, caso a Classe de Cotas Unica ndo possua recursos
necessarios para tanto, o Administrador e o Gestor poderdo realizar uma nova emissdo de cotas da Classe
de Cotas Unica para a captacdo de tais recursos, nos termos do presente Anexo Descritivo e do

Regulamento.

Pardgrafo 32 A Classe de Cotas Unica poderd adquirir Ativos Imobilidrios gravados com &nus reais ou

outro tipo de gravames.

Artigo 4. Além das hipoteses de conflito de interesses previstas no Artigo 31, do Anexo Normativo lll,
da Resolucdo CVM n? 175, e salvo mediante aprovacdo prévia da maioria dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, é vedada a aplica¢do de recursos da Classe de Cotas Unica em investimentos nos quais

participem:

| - o Administrador, o Gestor, e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobilidrios;

Il - o Administrador, o Gestor, seus sdcios e respectivos cdnjuges, individualmente ou em conjunto,

com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicdo do Imdvel-Alvo; ou
1 - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturagdo financeira da operacdo de emissdo de valores mobilidrios a serem
subscritos pela Classe de Cotas Unica, inclusive na condi¢do de agente de coloca¢do, coordenagdo ou
garantidor da emissdo.

CAPITULO 1l - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 5. Poder3o constar do patriménio da Classe de Cotas Unica:

| — Ativos Imobilidrios e/ou os Imoveis Alvo; e

[l — Outros Ativos, quais sejam:
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a) acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas & Classe de Cotas Unica;
b)  ac¢bes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas a
Classe de Cotas Unica, sendo que, o exercicio do direito de voto da Classe de Cotas Unica nas eventuais
assembleias das sociedades, serd definido pelo Gestor isoladamente;

c)  cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas a Classe de Cotas Unica ou de fundos de investimento em acdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

d)  certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos com base na Resolucdo CVM n2 84, de 31
de margo de 2022;

e)  cotas de outros fundos de investimento imobilidrio;

f) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

g) letras hipotecdrias;

h) letras de crédito imobiliario; e

i) letras imobilidrias garantidas.

Pardgrafo 12 E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto quando
tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigao
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe de Cotas Unica, conforme inciso Il do

Artigo 3, acima.
Pardgrafo 22 A Classe de Cotas Unica, em carater temporério, poderad manter recursos superiores a 50%

(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério

do Gestor.
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Paragrafo 32 Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades da Classe de Cotas Unica, se mantiver, a
qualquer tempo, patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) pelo periodo de
90 (noventa) dias consecutivos deve ser imediatamente liquidada ou incorporada a outra classe de cotas

pelo Administrador.

Pardgrafo 42 Quando o investimento da Classe de Cotas Unica se der em projetos de construcdo, caber
ao Administrador, independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo

sobre o desenvolvimento do projeto.

Pardgrafo 52 O Administrador, em nome da Classe de Cotas Unica, pode adiantar quantias para projetos
de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢do do terreno, execucdo da
obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

Pardgrafo 62 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe de Cotas Unica, bem como seus frutos

e rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢cdes:

a) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderdo por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

b) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢do por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador ou do Gestor.

Pardgrafo 72 Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe de Cotas Unica devem ser objeto de
prévia avaliagdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os requisitos

constantes do Suplemento H, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n? 175.
Artigo 6. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe de Cotas Unica que

temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios ou em Outros Ativos, deverd ser aplicada,

conforme decisdo do Gestor, em:
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|- cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as

necessidades da classe de cotas; e

Il - derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no

méaximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe de Cotas Unica.

Paragrafo Unico A Classe de Cotas Unica pode manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, publicos

ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO Il — DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 7. Os Imdveis-Alvo que integrardo o patrimoénio da Classe de Cotas Unica poderdo ser locados
e/ou arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locacdo e/ou arrendamento a serem firmados
pela Classe de Cotas Unica, caberd ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que
incidam ou venham a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for
o0 caso, de consumo de dgua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio,
raio e explosao a ser contratado, importancias que deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticdes
competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos imdveis objeto do Fundo, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessGes que neles

forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas san¢des impostas.

Paragrafo Unico Os Imodveis — Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imodveis devem ser localizados no

territdrio nacional.

Artigo 8. Os Imdveis-Alvo e Outros Ativos que integrardo o patriménio da Classe de Cotas Unica
poderdo, ainda, ser vendidos conforme deliberagdo da Assembleia de Cotistas do Fundo. Caberad ao
comprador dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos vendidos o pagamento das despesas relativas a
transferéncia dos Imdveis-Alvo, entre estas os emolumentos e custos dos cartérios de notas e de registro

de imodveis, bem como o Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos - ITBI.
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Artigo 9. Ndo existe qualguer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicagBes dos recursos do Fundo.

CAPITULO IV — DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E NEGOCIAGAO

Artigo 10. As cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio da Classe de Cotas Unica/, tém forma
nominativa e sdo mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
descritos neste Anexo Descritivo e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus

titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Paragrafo 12 O patrimonio inicial do Fundo serd formado pelas cotas representativas da primeira
emissdo de cotas, nos termos abaixo e em conformidade caracteristicas de primeira emissdo constantes

do “Suplemento da Primeira Emissdo”, anexo a este Regulamento.

Paragrafo 22 As Cotas da Classe de Cotas Unica poderdo ser (i) distribuidas no mercado primério no
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa

administrado pela B3.

Paragrafo 32 Serd admitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as Cotas da Classe de Cotas
Unica emitidas pelo Fundo. N3o haverd, portanto, requisitos de diversificagio dos detentores das Cotas

Classe de Cotas Unica do Fundo.

Paragrafo 42 Ndo ha limite mdaximo de subscricdo por investidor, podendo um dUnico investidor

subscrever a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 11. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de Cotas,
comprovard a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros Classe de

Cotas Unica e do Fundo.

Artigo 12. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, serd o resultante da divisdo

do valor do Patriménio Liquido contébil atualizado pelo nimero de Cotas.
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Artigo 13. Na emissdo de Cotas Classe de Cotas Unica deve ser utilizado o valor da Cota da Classe de
Cotas Unica em vigor no mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor

diretamente na conta da Classe de Cotas Unica.

Paragrafo Unico Nas Cotas da Classe de Cotas Unica/ que forem subscritas e integralizadas a partir
da Data da 12 Integralizacdo de Cotas, deverd ser utilizado o valor da Cota de fechamento em vigor no
préprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos entregues pelo
investidor sejam disponibilizados ao Administrador apds as 16h00 (dezesseis horas), serd utilizado o valor

da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.
Artigo 14. A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas da Classe de
Cotas Unica definira as respectivas condi¢Bes para subscricdo e integralizacio de tais Cotas, observado o

disposto na legislacdo aplicavel.

Paragrafo Unico As novas Cotas da Classe de Cotas Unica terdo direitos, taxas, despesas e prazos

iguais aos conferidos as demais Cotas da Classe de Cotas Unica anteriormente emitidas.
Artigo 15. No ato de subscricio das Cotas da Classe de Cotas Unica, o Cotista deverd assinar o
respectivo Boletim de Subscricdo, que serd autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras
informacdes:

- nome e qualificacdo do subscritor;
Il - numero de Cotas subscritas;
1 - preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado; e

IV - condicdes para integralizagdo de Cotas.

Artigo 16. As Cotas da Classe de Cotas Unica/ deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste

Regulamento e dos respectivos Boletins de Subscricdo.
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Artigo 17. As Cotas da Classe de Cotas Unica deverdo ser subscritas até o final do Periodo de

Distribuicdo indicado no Suplemento.

Artigo 18. A integralizacdo das Cotas da Classe de Cotas Unica deverd ser feita a vista ou mediante
chamada de capital do Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do
Fundo, a prazo ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo, e/ou (ii) imdveis, bem como
em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imdveis, nos termos dos artigos 82 e 92 do
Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175, e/ou (iii) outros ativos, conforme relagdo prevista no Artigo
3, inciso I, deste Anexo, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizagdo, o

Cotista receberd comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Administrador.

Paragrafo 12 As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma conta

segregada em nome da Classe de Cotas Unica, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Pardgrafo 22 Aintegralizacdo de Cotas da Classe de Cotas Unica em moeda corrente nacional podera ser
realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de Capital deverdo
ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia, de correio eletrdnico
dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no Boletim de Subscri¢do. As importancias
recebidas na integralizagdo das Cotas serdo depositadas na conta segregada da Classe de Cotas Unica e
aplicadas conforme definido neste Anexo Descritivo e no Regulamento, sendo que o comprovante de
depdsito ou transferéncia bancaria para a conta da Classe de Cotas Unica serd considerado como
comprovante de integralizagdo das Cotas pelo Investidor. A integralizagdo de Cotas da Classe de Cotas
Unica em moeda corrente nacional poderd ser efetuada por meio de por meio de documento de ordem de
crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 32 A integralizacdo em bens e direitos deverd ser feita com base em laudo de avaliagdo a ser

elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliagdo:

- Consult Solugdes Patrimoniais e Avaliagdes;
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Il - York & Partners Fair Oppinion Consultoria; ou

1 - Empresa de avaliagdo aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 42 Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores profissionais, fica
dispensada a elaboragdo de laudo de avaliacdo para integralizacdo de cotas em bens e direitos, sem
prejuizo da manifestacdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito, nos

termos do artigo 113 da parte geral da Resolugao CVM n2 175.

Paragrafo 52 A integralizagdo em bens e direitos prevista no caput deste Artigo, deverd ocorrer no prazo

previsto no boletim de subscrigdo.

Paragrafo 62 O laudo de avaliagdo de que trata o pardgrafo anterior, se aplicavel, deverd (i) conter
declaracdo da Empresa de Avaliagdo no sentido de que ela ndo possui conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necessdria ao desempenho de suas fungles, e (ii) ser devidamente
fundamentado com a indicagdo dos critérios de avaliagdo e elementos de comparacdo adotados, e

aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 72 Caso o primeiro laudo de avaliagdo elaborado ndo seja aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas, podera ser solicitada a elaboragdo de um segundo laudo por Empresa de Avaliacdo diversa. Nesta
hipodtese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, devera ser considerada a média ponderada dos valores

de avaliagdo dos imdveis obtidos nos dois laudos elaborados.

Artigo 19. Caso as Cotas da Classe de Cotas Unica emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final
do respectivo Periodo de Distribui¢cdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito,

desde que atingido o limite minimo de subscricdo a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 20. N3o haverd resgate de Cotas da Classe de Cotas Unica sen3o pela liquidagdo antecipada do
Fundo.
Artigo 21. As Cotas da Classe de Cotas Unica emitidas pelo Fundo poder3o ser registradas para

negociagao no mercado organizado administrado e operacionalizado pela B3.
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Paragrafo Unico N&o obstante o disposto acima, as Cotas da Classe de Cotas Unica emitidas pelo

Fundo poderdo ser alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcdo organizado.

Artigo 22. O titular de cotas da Classe de Cotas Unica:

l. Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do

patriménio da Classe de Cotas Unica; e

I. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes da Classe de Cotas Unica ou do Administrador, salvo quanto a obrigac3o de

pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 23. Nos termos da Lei n? 9.779, o percentual maximo do total das Cotas da Classe de Cotas
Unica emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pela Classe de Cotas Unica poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em

conjunto com pessoa a eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico O desenquadramento do Fundo em relagdo aos parametros definidos no caput

resultara na sujeicdo das operagdes do Fundo ao regime tributdrio aplicdvel as pessoas juridicas.

Artigo 24. O Administrador deverd comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragdes no
tratamento tributario do Fundo, mas ndo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar

alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO
Artigo 25. Na hipdtese de liquidag3o da Classe de Cotas Unica, os titulares de Cotas da Classe de Cotas
Unica terdo o direito de partilhar o patriménio na proporc3o das Cotas da Classe de Cotas Unica detidas na

data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os

titulares de Cotas da Classe de Cotas Unica.
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Paragrafo Unico Na hipdtese de liquidagdo da Classe de Cotas Unica, o Auditor Independente devers
emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da
Classe de Cotas Unica. Das notas explicativas as demonstrac&es financeiras da Classe de Cotas Unica dever3
constar a andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condig¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,

ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 26. A Classe de Cotas Unica entrard em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos do Regulamento.

Paragrafo Unico A assembleia de cotistas deve deliberar no minimo sobre:

| — o plano de liquidagdo elaborado pelo Administrador e pelo Getstor, em conjunto, de acordo com os
procedimentos previstos no Regulamento; e

Il — o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos cotistas que ndo puderam ser contatados

quando da convocagdo da assembleia.

Artigo 27. A Classe de Cotas Unica poderd ser liquidada, mediante deliberagio de seus Cotistas

reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

|- caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no Regulamento; e

[l - desinvestimento de todos os Ativos Imobilidrios.

Artigo 28. No ambito da liquidacdo da classe de cotas, o Administrador deve

| — suspender novas subscricdes de cotas;

Il — fornecer informagdes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe em

liquidacdo, de maneira simultdnea e tdo logo tenha ciéncia das informacgbes, devendo providenciar

atualizagdes conforme as circunstancias se modifiquem;

57



[Il — verificar se a precificagdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento isondmico na
distribuicdo dos resultados da liquidagdo aos Cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em

uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

IV — planejar os procedimentos necessdrios para executar a liquidacdo da Classe com prazo de duragdo

determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da classe.

Artigo 29. Na hipdtese de liquidacio da Classe de Cotas Unica seus ativos serdo realizados através da
venda dos Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela

Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 12 O produto da liquidagdo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa)

dias apds a conclusdo das vendas.

Paragrafo 22 Apds a partilha dos ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro

da Classe de Cotas Unica, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentac3o:

|- No prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo da Classe de Cotas Unica, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa

de registro no CNPJ; e

Il - no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagdo de patriménio da Classe de Cotas
Unica, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data

da efetiva liquidag¢do do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Artigo 30. Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imdveis

e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe de Cotas Unica ainda em circulagdo.

Artigo 31. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, por ocasido da

liquidagdo da Classe de Cotas Unica ou ainda ona hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima
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ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe de Cotas Unica, o pagamento
do resgate poderd se dar por meio da entrega de ativos da Classe de Cotas Unica aos Cotistas. Caso o ativo

a ser entregue seja um imodvel, a transferéncia ocorrerd sem a intermediacdo da B3.

Paragrafo 12 Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp&em a carteira da Classe de Cotas Unica, bens
imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira da Classe de Cotas Unica serdo dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino serd
calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado
em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo Descritivo e no Regulamento, ficando

autorizados a liquidar a Classe de Cotas Unica perante as autoridades competentes.

Paragrafo 22 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporgdo dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na
forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes

ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.
Pardgrafo 32 Caso os titulares das Cotas da Classe de Cotas Unica n3o procedam a eleicdo do
administrador do condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas

da Classe de Cotas Unica que detenha o maior nimero de Cotas da Classe de Cotas Unica em circulago.

Paragrafo 42 A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 32 acima é aplicavel também

nas amortizacdes de Cotas da Classe de Cotas Unica previstas neste Regulamento.
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Paragrafo 52 Paragrafo 52: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo dos Cotistas reunidoes emAssembleia Geral de Cotistas respeitados os quéruns estabelecidos

no Paragrafo 32 do Artigo 24 deste Regulamento.

Paragrafo 62 O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira da Classe de Cotas Unica pelo prazo ndo prorrogével de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo
referida no Pardgrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e
valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos
titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XVII — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 32. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas

atividades.

Paragrafo 12 O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo Descritibo e

do Regulamento.

Paragrafo 22 Osrendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipag¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado
n3o distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia de Geral

Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 32 Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 acima os titulares de Cotas da Classe
de Cotas Unica no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas

pelo Escriturador.
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Artigo 33. O Administrador poderd ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de
despesas extraordindrias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balang¢o semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Unico Para fins do caput, entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos, as quais sdo

exemplificadamente e sem qualquer limitacdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imdéveis-Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢8es de habitabilidade do edificio;

d) indenizagBes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locagdo;
e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicac¢do, de

esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de reserva;
e

g) realizacdo de reforma, manutencgado e restauragdo dos Imoveis-Alvo;

h) realizacdo de obras para ampliagdo e modernizagdo dos Imdveis-Alvo;

i) realizacdo de obras visando a alienagdo ou locacdo dos Imdveis-Alvo.
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ANEXO | — SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DE COTAS UNICA

GRANBRAVA- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas até 200.000 (duzentos mil) cotas, podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O preco de emissdo das cotas serd de RS 1.000,00 (mil reais), que sera
corrigido pela variagdo do patriménio da Classe até o dia Uutil

imediatamente anterior a data da integralizagdo (“Valor da Cota”).

Volume Total da Oferta:

O valor total da emiss3o serd de até RS 200.000.00,00 (duzentos mil
reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Volume

Total da Oferta”).

Distribuicdo Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Serd admitida a colocagdo parcial das cotas da primeira emissdo do

Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no

minimo, 100 (cem) cotas, totalizando o montante de RS 100.000,00

(cem milreais) (“Montante Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo

N&o haverd aplicagdo minima por investidor.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica
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Forma de Distribuicdo:

Oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagdo,
sob regime de melhores esforgos, a ser realizada nos termos da
Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n2 476/09”), da Instrucdo CVM n2 472/08 e demais
leis e regulamentagBes aplicdveis, a ser coordenada por instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, estando
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de que trata
o artigo 19, caput, da Lei n? 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos
termos do artigo 62 da Instrugdo CVM n2 476/09.

Forma de Integralizagdo:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdio serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, a vista ou mediante
Chamada de Capital, na forma do Regulamento, do Compromisso de
Investimento e do Boletim de Subscricdo, ao preco unitdrio

correspondente ao Valor da Cota.

Tipo de Distribuigdo:

Primaria.

Periodo de Colocagdo:

As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizagdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do
artigo 79-A da Instrucdo CVM n? 476/09 e encerra-se com a
disponibilizagdo do comunicado de encerramento da oferta, nos
termos do artigo 82 da Instrugdo CVM 476/09, observado que a
subscri¢do ou aquisicdo dos valores mobiliarios objeto da oferta deve
ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado
da data de inicio da oferta, nos termos do artigo 82-A da Instrugcdo CVM

n2 476/009.

Publico-Alvo

A oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais,
assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 9-A da Instrugcdo CVM n2 539, de 13 de novembro
de 2013, conforme alterada, sendo que, nos termos do artigo 32 da

Instrucdo CVM n2 476/09, serd permitida a procura de, no maximo, 75
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(setenta e cinco) investidores profissionais e as cotas deverdo ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores

profissionais.

Termos e condig¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados

neste Suplemento.

O presente Suplemento deverd ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca

de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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