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TITULO | — DAS DEFINICOES

Administradora:

significa a MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n2 100, 182 andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 12.063.256/0001-27, a qual é autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratéorio n? 13.091, de 24 de junho de 2013

(“Administradora”)

Agéncia Classificadora de

Risco

€ cada agéncia classificadora de risco contratada pelo Fundo para a

classificagdo de risco das Cotas de cada Classe e/ou Série, conforme o caso;

Agente Escriturador:

A Administradora, a qual se encontra devidamente habilitado pela CVM para
prestar os servicos de escrituracdo das Cotas, ou seu sucessor a qualquer
titulo.

Anexos:

Os anexos a este regulamento;

Arquivo remessa:

relacdo dos Direitos Creditérios a serem cedidos ao fundo arquivo eletrdnico
com formato CNAB, com todos os respectivos campos preenchidos,
conforme layout do Custodiante, o qual conterd, ao menos: (i) o nome ou
razdo social das Cedentes e do Devedor; (ii) o CNPJ ou CPF, conforme o caso,
das Cedentes e do Devedor; (iii) o valor de face do Direito Creditorio; (iv) o
Preco de Aquisicdo; (v) a data final de vencimento do Direito Creditério; e
(vi) o nimero da nota fiscal eletronica relativa ao Direito Creditdrio, se

houver;

Assembleia Geral:

significa a Assembleia Geral de Cotistas, ordindria e extraordinaria, realizada
nos termos do Capitulo XIX;

Ativos Financeiros:

Significam os bens, ativos, direitos e investimentos financeiros, distintos dos
Ativos Imobilidrios previstos no art. 40 do Anexo Ill da RCVM 175, que
compdem o Patrimbnio Liquido, representados por (i) moeda corrente
nacional; (ii) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (iii) cotas de fundo de
investimento de renda fixa ou de fundo de investimento referenciado a Taxa
DI, com liquidez didria; e (iv) certificados de depodsito bancario — CDB,

emitidos pelas Instituicdes Autorizadas;
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Auditor Independente:

é a empresa de auditoria independente contratada pela Administradora, nos
termos deste Regulamento, ou sua sucessora a qualquer titulo, encarregada
da revisdo das demonstragdes financeiras, das contas do Fundo e da analise

de sua situacdo e da atuagdo da Administradora;

B3:

significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao;

BACEN:

significa o Banco Central do Brasil;

Banco Cobrador:

instituicdo financeira contratada pelo Fundo para a prestagao de servigos de
emissdo de boletos bancdrios, tendo o Fundo por beneficidrio, para

pagamento e liquidacdo dos Diretos Creditérios;

Boletim de Subscricdo

Boletim de subscri¢do referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,

elaborado nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

CNPJ/MF

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda

Cédigo ANBIMA

Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros publicado pela ANBIMA.

Cotas:

significam as cotas emitidas pelo Fundo em uma ou mais distribuicdes;

Cotas em Circulagdo:

significa a totalidade das Cotas emitidas, excetuadas as Cotas que tenham

sido resgatadas ou canceladas;

Cotistas:

significam os titulares das Cotas;

Custodiante:

significa a TERRA INVESTIMENTOS DTVM LTDA., acima qualificada;

CVM:

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios;

Data de Avaliacdo

significa o ultimo dia Util de cada més.

Diretor Designado:

significa o diretor da Administradora designado para, nos termos da
legislacdo aplicavel, responder civil e criminalmente, pela supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacdes

relativas ao Fundo;

Escriturador

Instituicdo devidamente habilitada que venha a ser contratada pelo
Administrador para a prestagdao dos servigos de escrituragao das Cotas do

Fundo.
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Encargos do Fundo:

tem o significado que lhe é atribuido neste Regulamento;

Eventos de Avaliagdo:

tem o significado que lhe é atribuido neste Regulamento;

Eventos de Liquidagdo:

tem o significado que lhe é atribuido neste Regulamento;

Fundo:

significa o PMSS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Gestora:

Significa a IGUANA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na cidade
de S30 Paulo, Estado de S30 Paulo, na Rua Alvaro Anes, n2 56, conjunto 121,
Pinheiros, CEP 05421-010, inscrita no CNPJ sob o n? 10.924.308/0001-87,
devidamente autorizada a administrar carteira de titulos e valores
mobilidrios pela CVM, por meio do Ato Declaratério n2 10.582, de 10 de
setembro de 2009, que presta servico de gestdo da carteira de Ativos do

Fundo (“Gestora”).

IGP-M:

significa o Indice Geral de Precos de Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

InstituicGes Autorizadas:

significam, indistintamente, quaisquer das seguintes instituicdes financeiras:
[tal Unibanco S.A., Banco do Brasil S.A.,, Banco Bradesco S.A., Caixa
Econdmica Federal, Banco Santander (Brasil) S.A., HSBC Bank Brasil S.A. -
Banco Multiplo, Banco Votorantim S.A., Banco SafraS.A., Banco Citibank S.A.,
Banco BTG Pactual S.A., Banco do Estado do Rio Grande do Su S.A. — Banrisul,
Banco Credit Suisse (Brasil) S.A., Banco do Nordeste do Brasil S.A., Banco J.
P. Morgan S.A., Banco BNP Paribas Brasil S.A., Banco BMG

.A. e Banco Societé Genérale Brasil S.A.

Anexo |l da Resolug¢do
175 da CVM:

Anexo |l da Resolugdo CVM n2 175, incluido pela Resolugdo CVM n2184, de
31 maio de 2023;

Investidor Profissional:

os investidores considerados profissionais, nos termos da Resolucdo 30/21
da CVM

Lei n2 8.668/93

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo de
duragdo do Fundo nos termos da Resolucdo 160/22, a qual dependera de

prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos restritos de
colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo de duragdo do Fundo,

nos termos da Resolugdo 160/22, a qual (i) sera destinada exclusivamente a
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investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo em vigor; (ii)
estara automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos
da Resolugdo 160/22; e (iii) sujeitara os investidores profissionais a vedagao
da negociagdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90
(noventa) dias, contados da sua subscricdo ou aquisicdo, conforme previsto
na Resolugdo 160/22.

Obrigacdes do Fundo:

significam todas as obrigacdes do Fundo previstas neste Regulamento e nos
demais Documentos da Operac¢do, incluindo, mas ndo se limitando, o

pagamento dos Encargos do Fundo, da amortizacdo e resgate das Cotas;

Patriménio Liquido:

significa o patriménio liquido do Fundo

Pessoas Ligadas:

Significa: | a sociedade controladora ou sob controle do administrador, do
gestor, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; Il a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do administrador, gestor ou consultor especializado, com
excegdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do administrador, gestor ou consultor, desde que seus
titulares ndo exergam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e; e
1l parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

Regulamento:

significa o regulamento do Fundo;

Resolucdo CVM 30

significa a Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021.

SELIC:

significa o Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia;

Taxa de Administracdo:

significa a remuneracdo devida a Administradora

Taxa Dl:

significa a taxa média diaria dos Depdsitos Interfinanceiros DI de um dia,
calculada e divulgada pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina

na internet (www.b3.com.br). A Taxa DI é uma referéncia de taxa no Brasil;

Termo de Adesdo ao

Regulamento:

significa o documento por meio do qual o Cotista adere ao Regulamento do
Fundo e que deve ser firmado quando de seu ingresso no Fundo, nos termos

do Artigo 50 do presente Regulamento; e
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REGULAMENTO DO PMSS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O PMSS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio de natureza especial,
disciplinado pela parte geral e o Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n? 175, pelas demais disposi¢des

legais e regulamentares aplicaveis e pelo presente regulamento (“Regulamento”).

TITULO Il - DAS CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

CAPITULO | — DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS E OBRIGACOES

Artigo 1. O Fundo serd administrado pela MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOSE VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua JoaquimFloriano, 100, 182 andar, conj. 182, Itaim
Bibi, CEP 04521-004, inscrito no CNPJ sob n2 12.063.256/0001-27, autorizado a prestar os servicos de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n2 13.091, expedido
em 25 de junho de 2013 (“Administradora”).

Paragrafo Unico. A Administradora devera administrar o Fundo cumprindo com suas obrigacSes de
acordo com os mais altos padrées de diligéncia e correcdo do mercado, entendidos no minimo como
agueles que todo homem ativo e probo deve empregar na condugdo de seus proprios negocios, praticando
todos os seus atos com a estrita observancia da lei e das normas regulamentares aplicaveis, (ii) deste
Regulamento, (iii) das deliberacGesda Assembleia Geral, e (iv) dos deveres fiduciarios de diligéncia e

lealdade, de informacdo e depreservacdo dos direitos do Cotista.

Artigo 2. Observadas as limitagcdes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposi¢des legais e
regulamentares vigentes, a Administradora tem poderes para praticar todos os atos necessarios a

administracdo do Fundo e para exercer os direitos inerentes aos Ativos Investidos do Fundo.
Paragrafo Primeiro. Incluem-se entre as obrigaces da Administradora:
(a) manter atualizados e em perfeita ordem:
(i) adocumentacdo relativa as operacées do Fundo;
(ii) o registro do Cotista;
(iii) o livro de atas de assembleias gerais;
(iv) o livro de presenca de cotistas;
(v) osdemonstrativos trimestrais do Fundo;
(vi) o registro de todos os fatos contabeis referentes ao Fundo; e
(vii) os relatodrios do Auditor Independente.
(b)receber quaisquer valores do Fundo por meio do Custodiante;

(c) Contratar, em nome do fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os
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seguintes servicos:
i. Distribuicdo primaria de cotas;

ii.Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise,
selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidarios e demais

ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

iii.Empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimoénio da classe de cotas, a exploracdo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento; e
iv.Formador de mercado para as cotas.

(d)entregar ao Cotista, gratuitamente, exemplar deste Regulamento e seus anexos e dos relatorios

preparados pelo Auditor Independente, bem como cientificad-lo da Taxa de Administracgdo;

(e) divulgar, anualmente além de manter disponiveis em sua sede e agéncias e nas instituicdes que
cologuem Cotas do Fundo, o valor do Patrimonio Liquido, o valor das Cotas, as rentabilidades
acumuladas no més e no ano civil a que se referirem, bem como quaisquer informacdes exigidas

pela regulamentacdo aplicavel ou pelos érgaos reguladores competentes;
(f) custear as despesas de propaganda do Fundo;

(g) fornecer anualmente ao Cotista documento contendo informacles sobre os rendimentos
auferidos no ano civil e, com base nos dados relativos ao Ultimo dia do més de dezembro, sobre

o nUmero de cotas de sua propriedade e respectivo valor;

(h)Pagar a multa cominatdria as suas expensas nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de

atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel;

(i) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo
fundo, inclusive os prestadores de servicos essenciais, bem como as demais informacdes

cadastrais do fundo e suas classes de cotas;

(j) manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo

recebimento de reclamacgdes, conforme definido no regulamento;
(k) monitorar as hipdteses de liquidagdo antecipada, se houver;
() observar as disposi¢Ges constantes do regulamento;
(m) cumprir as deliberagGes da assembleia de cotistas;

(n)manter, separadamente, registros analiticos com informag¢8es completas sobretoda e qualquer
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modalidade de negociacgdo realizada entre a Administradora e o Fundo.

(o) realizar todas as operacGes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe

de cotas;

(p) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio

da classe de cotas;
(q) abrir e movimentar contas bancarias;
(r) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
(s) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de cotas em mercado organizado; e

(t) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos neste

regulamento.

(u) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da classe de cotas, de acordo com a

politica de investimento prevista no respectivo regulamento;

(v) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo
art. 72da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do
administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
administrador; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo
do administrador; e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer
onus reais, salvo quando constituido para garantir obrigacGes assumidas pelos cotistas e

tratando-se de bens imdveis;

(w) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) a
documentacdo relativa aos imoveis e as operacbes do fundo; e b) os relatérios dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do arts. 26

e 27 do Anexo Normativo Il da RCVM 175, quando for o caso;

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo anterior, e da legislagdo e regulamentacdo

aplicavel, sdo obrigacdes da Administradora:
(a) informar imediatamente ao Cotista:
(i) a substituicdo da Administradora, do Auditor Independente ou do Custodiante;
(i) a ocorréncia de qualguer Evento de Avaliacdo ou de Liquidacdo;

(b)no caso de pedido ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, faléncia, intervengdo
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ou liquidagdo extrajudicial do Custodiante, ou qualquer outra instituicdo financeira onde
estejam depositados, em conta do fundo ou escrow account, quaisquer recursos, requerer o
imediato direcionamento do fluxo de recursos provenientes de tais Direitos, de titularidade do

Fundo.
Paragrafo Terceiro. E vedado & Administradora:

(a) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nasoperacdes praticadas

pelo Fundo;

(b)utilizar ativos de sua prdpria emissdo ou coobrigacdo como garantia dasoperac¢des praticadas

pelo Fundo;

(c) efetuar aportes de recursos no Fundo, de forma direta ou indireta, a qualquer titulo, ressalvada

a hipdtese de aquisi¢do de Cotas;

(d)realizar operagBes e negociar com ativos financeiros ou modalidades de investimento ndo

previstos neste Regulamento;
(e) aplicar recursos diretamente no exterior;
(f) adquirir Cotas do Fundo;

(g) pagar ou ressarcir-se de multas impostas em razdo do descumprimento de normas previstas

neste Regulamento;
(h)vender Cotas do Fundo a prestacao;

(i) vender cotas do Fundo a instituicGes financeiras e sociedades de arrendamento mercantil

cedentes de direitos creditérios
(j) prometer rendimento predeterminado ao Cotista;

(k) fazer, em sua propaganda ou em outros documentos apresentados aos investidores, promessas
de retiradas ou de rendimentos, com base em seu préprio desempenho, no desempenho alheio
ou no de ativos financeiros ou modalidades de investimento disponiveis no ambito do mercado

financeiro;
() obter ou conceder empréstimos; e

(m) efetuar locagdo, empréstimo, penhor ou caucdo dos direitos e demais ativos integrantes da

Carteira do Fundo.

Paragrafo Quarto. As vedacSes dispostas no Pardgrafo 32 acima abrangem os recursos proprios das pessoas
fisicas e das pessoas juridicas controladoras da Administradora, das sociedades por elas direta ou
indiretamente controladas e de coligadas ou outras sociedades sob controle comum, bem como os ativos

integrantes das respectivas carteiras e os de emissdo ou coobrigacdo dessas.
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Paragrafo Quinto. Excetuam-se do disposto no Paragrafo anterior os titulos de emissdao do Tesouro
Nacional, os titulos de emissdo do BACEN e os créditos securitizados pelo Tesouro Nacional, integrantes da

Carteira do Fundo.

Paragrafo Sexto. O Diretor Designado deverad, nos termos da legislacdo aplicavel, elaborar demonstrativo
trimestral do Fundo, a ser enviado a CVM e mantido a disposi¢cdo dos Cotistas, o qual sera submetido a

auditoria independente anual.
Artigo 3. As atribuicdes, competéncias e o ambito de atuacdo da Gestora sdo:

(a) O gestor, observadas as limitacBes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem
poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera

de atuacdo;

(b)Contratar, em nome do fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

seguintes servicos:
[ intermediacdo de operagBes para a carteira de ativos;
[l distribuicdo de cotas;
Il consultoria de investimentos;
IV classificagdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;
V  formador de mercado de classe fechada; e
VI cogestdo da carteira de ativos.

(c) Negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato
ou documento relativo a negociacdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,

representando a classe de cotas para essa finalidade;

(d)Observancia dos limites de composicdo e concentracdo de carteira e de concentragdo em

fatores de risco, conforme estabelecidos nesta Resolugdo e no regulamento;
(e) Realizar em conjunto com a administradora ao controle de liquidez do Fundo;

(f) Informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de servico

por ele contratado;

(g) Providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da classe para utilizagdo pelos

distribuidores, as suas expensas;

(h) Diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentagao

relativa as operag@es da classe de cotas;

(i) Manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragdo e, se for o
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caso, de exposicdo ao risco de capital;
(j) Observar as disposicdes constantes do regulamento; e
(k) Cumprir as deliberacGes da assembleia de cotistas.
(a) monitorar as hipoteses de liquidagdo antecipada, se houver;
(b)observar as disposi¢cdes constantes do regulamento;
(c) cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas;

(d) manter, separadamente, registros analiticos com informag¢des completas sobretoda e qualquer

modalidade de negociacgdo realizada entre a Administradora e o Fundo.

(e) Estruturar o Fundo, estabelecendo a politica de investimento prevista neste regulamento,
estimando a inadimpléncia da carteira de direitos creditérios e estabelecendo hipdteses de

liquidacdo antecipada prevista neste regulamento; e

(f) Analise de garantias: andlise das garantias das operac¢des que compordo a carteira de ativos do

Fundo.

Paragrafo Primeiro. E permitido ao gestor constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio
da Classe, exclusivamente, para garantir obrigacdes assumidas pelos cotistas, na forma permitida pela lei e

pela regulamentacdo da CVM.
Artigo 9. N3o serd de responsabilidade da Gestora o exercicio da administracao.

Artigo 10. A Gestora desempenhard diretamente as atividades de gestdo de ativos integrantes da
carteira do Fundo, sendo responsavel pela selegdo de ativos para sua aquisicdo,negociacdo de ativos de
propriedade do Fundo, bem como o exercicio do direito de voto deles decorrentes, realizando todas as
demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da Gestora, devendo

ainda observar o Regulamento e politica de investimento deste.

Paragrafo Primeiro. Os valores recebidos em nome do Fundo deverdo ser depositados, sem qualquer
deducdo ou desconto, diretamente em (i) conta de titularidade do Fundo; ou (ii) conta especial instituida
pelas partes junto as instituicdes financeiras, de titularidade de cada cedente e com movimentagdo
exclusiva pelo Banco Administrador da conta, conforme procedimentos estabelecidos em instrumento
contratual especifico, firmado entre o Banco Administrador e o Fundo, conta esta destinada a acolher
depdsitos a serem feitos pelo devedor e ali mantidos em custddia, para liberacdo apds o cumprimento de

requisitos especificados e verificados pelo Custodiante.

Artigo4. O Fundo contratard auditor independente, devidamente registrado na Comissdo de Valores
Mobiliarios - CVM (“Auditor Independente”).

Artigo 5. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas
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funcBes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo Unico. A Administradora deverd, sem qualquer custo adicional para o Fundo, colocar a
disposicdo da instituicdo que vier a substitui-la, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da data da
deliberacdo da sua substituicdo, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais
informacdes sobre o Fundo, e sua respectiva administracdo, que tenham sido obtidos, gerados, preparados
ou desenvolvidos pela Administradora, ou por qualquer terceiro envolvido diretamente na administracdo do
Fundo, de forma que a instituicdosubstituta possa cumprir, sem solucdo de continuidade, com os deveres e

as obrigactes da Administradora, nos termos deste Regulamento.

Artigo 6. Nas hipdteses de substituicdo da Administradora e de liquidacdo do Fundo aplicar-se-do, no
gue couber, as normas em vigor que dispéem sobre responsabilidade civil ou criminal de administradores,
diretores e gerentes de institui¢cdes financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade civil

da prépria Administradora.

CAPITULO Il — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 7. Os servicos de custddia qualificada e controladoria dos ativos e demais ativos do Fundo, bem
como os servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo, serdo prestados pela TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sdo Paulo, Rua Joaquim Floriano, n2 100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04521-004, inscrita no CNPJ sob n2.
03.751.794/0001.13, devidamente autorizada pela CVYM a prestar os servigos de custddia e escrituracdo de
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n2 14.300, de 01 de julho de 2015 (“Custodiante”

ou “Agente Escriturador”).

Paragrafo Primeiro. A documentacdo em via original deverd ser entregue ao Custodiante, em forma fisica,

caso aplicavel.

Paragrafo Segundo. O Custodiante, responsdvel legal pela guarda dos Documentos Comprobatdrios dos
ativos do Fundo, sem prejuizo de sua responsabilidade e com a anuéncia do Fundo através de sua
Administradora, podera contratar, mediante instrumento contratual especifico, empresa especializada para

guarda fisica dos Documentos Comprobatdrios na condicdo de fiel depositaria.

Paragrafo Terceiro. A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera
exercida diretamente pelo Custodiante, o qual prestarad ainda os servigos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestagao de tais

Servigos.
Paragrafo Quarto. Os contratos de custddia devem conter clausula que:

(a) estipule que somente as ordens emitidas pelo administrador, pelo gestor ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela

instituicdo custodiante;
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(b) vede ao custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as

operacdes da classe; e
(c) estipule com clareza o prego dos servigos.

CAPITULO Ill — DA FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 8. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e seu prazo de duragdo serd

indeterminado.

Artigo 9. O patriménio do Fundo é representado por uma Classe Unica de Cotas. As caracteristicas, 0s
direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo, remuneracdo, amortizacdo e

resgate das Cotas estdo dispostas no Anexo | deste Regulamento. (“Anexo descritivo de Classe”).

Artigo 10. As Cotas do Fundo serdo escriturais e serdo mantidas em conta de depdsito em nome dos

Cotistas junto a Administradora.

Artigo 11. Para fins do Cddigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “ Multiestratégia”.

CAPITULO IV — DA CARACTERISTICA GERAL DAS COTAS

Artigo 12. O patriménio do Fundo é representado por uma Unica Classes de Cotas As caracteristicas, 0s
direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracao, amortizagdo e

resgate das Cotas estdo descritos neste Capitulo.

Paragrafo Primeiro. No ato de subscricdo, o investidor deverd, ainda, indicar representante responsavel
pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pela Administradora ou pelo Custodiante, nos
termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo e,
caso disponivel, endereco eletrénico. Cabera a cada Cotista informar a Administradora a alteracdo de seus

dados cadastrais.
Artigo 13. A primeira oferta de Cotas do Fundo serd realizada nos termos da Resolugdo CVM 160.

Artigo 14. A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depdsito, aberta em nome de
cada Cotista junto ao Agente Escriturador, em sistema de registro e de liquidacdo financeira de ativos

autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas areas de competéncia.

CAPITULO V — DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 15. Constituem “Encargos do Fundo”, além da Taxa de Administracdo e de Gestdo, as seguintes

despesas:

(a) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do fundo;

(b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatodrios e
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informacd@es periddicas previstas nesta Resolucdo;
(c) despesas com correspondéncias de interesse do fundo, inclusive comunicacées aos cotistas;
(d)honorarios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de

acordo com devedor;

(g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo

imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas

funcdes;
(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(j) despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo da

classe;
() despesas com liquidagdo, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira;
(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagGes da carteira de ativos;
(n)no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:
distribuicdo primaria de cotas; e
ii. admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado;

(o)royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o

indice;
(p) taxa maxima de distribuicdo;
(g)despesas relacionadas ao servico de formagdo de mercado;

(r) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas, desde que de

acordo com as hipdteses previstas na Resolugdo 175 da CVM

(s) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito;
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(t) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(u) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo
Normativo Ill da RCVM 175;

(v) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(w) gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatorias;

(x) gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimoénio

do fundo; e

(y) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Ill da
RCVM 175.

Paragrafo Primeiro. As despesas ndo previstas neste Regulamento como Encargos do Fundo devem correr

por conta do Prestador de Servico Essencial que for responsdvel pela contratacgdo.

Paragrafo Segundo. Considerando que todos os encargos previstos no caput deste Artigo serdo suportados
pelo Fundo, quaisquer valores adiantados pela Administradora ou por outro prestador de servicos do Fundo
para cobrir tais encargos tornar-se-do automaticamente créditos destes contra o Fundo, os quais deverdo
ser prontamente reembolsados pelo Fundo, mediante apresentacdo da respectiva nota fiscal a

Administradora, sempre e assim que houverdisponibilidade de caixa.

Artigo 16. Caso o Fundo ndo possua recursos disponiveis, em moeda corrente nacional, suficientes para a
adocdo e manutencdo, direta ou indireta, dos procedimentos judiciais e extrajudiciais necessarios a
cobranca dos Ativos Financeiros de titularidade do Fundo e a defesa dos direitos, interesses e prerrogativas
do Fundo, o Cotista, em Assembleia Geral, poderd aprovar o aporte de recursos ao Fundo, por meio da
integralizacdo de novas Cotas, a ser realizada pelo Cotista, para assegurar, se for o caso, a adogdo e

manutencdo dos procedimentos acima referidos.

Artigo 17. Todos os custos e despesas referidos neste Capitulo, inclusive para salvaguarda de direitos
e prerrogativas do Fundo e/ou com a cobranca judicial e/ou extrajudicial, serdo de inteira responsabilidade
do Fundo, ndo estando a Administradora, os Cedentes,o Custodiante e quaisquer de suas respectivas
pessoas controladoras, sociedades por estes direta ou indiretamente controladas, a estes coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo adiantamento ou

pagamento de valores relacionados aos procedimentos referidos neste Capitulo.

Artigo 18. A realizacdo de despesas ou a assuncdo de obrigac¢des, por conta e ordem do Fundo,nos termos
deste Capitulo, devera ser previamente aprovada pelo Cotista na Assembleia Geral prevista neste
Regulamento. Caso a realizacdo das referidas despesas ou a assungdo de obrigacdes seja aprovada na forma
deste Capitulo, o Cotista devera definir na referida Assembleia Geral o cronogramade integralizagdo das
novas Cotas, as quais deverdo ser integralizadas pelo titular das Cotas, em moedacorrente nacional, na
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medida em que os recursos se fagcam necessarios a realizacdo dos procedimentosdeliberados na referida

Assembleia Geral, sendo vedada qualquer forma de compensacdo.

Artigo 19. A Administradora, a Gestora, o Custodiante, seus administradores, empregados e demais
prepostos ndo sdo responsaveis por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelo titular das Cotas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso o referido Cotista

ndo aporte os recursos suficientes para tanto.

Artigo 20. Todos os valores aportados pelo Cotista ao Fundo, nos termos deste Capitulo, deverdo ser
realizados em moeda corrente nacional, livres e desembaracados de quaisquer taxas, impostos,
contribuicOes ou encargos, presentes ou futuros, que incidam ou venham a incidir sobre tais pagamentos,
incluindo as despesas decorrentes de tributos ou de contribuicGes incidentes sobre os pagamentos
intermediarios, independentemente de quem seja o contribuinte, de forma que o Fundo receba as verbas
devidas pelos seus valores integrais, acrescidos dos montantes necessarios para que o mesmo possa honrar
integralmente suas obrigacBes, nas respectivas datas de pagamento, sem qualquer desconto ou dedugdo,

sendo expressamente vedada qualquer forma de compensacéo.

CAPITULO VI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 21. Sem prejuizo das demais atribui¢cdes previstas neste Regulamento, competeprivativamente a

Assembleia Geral, observados os respectivos quéruns de deliberagdo:

(a) tomar anualmente, no prazo maximo de 90 (noventa) dias apds o encerramentodo exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes financeiras do Fundo

apresentadas pela Administradora;
(b)deliberar sobre a substituicdo da Administradora e Gestora;
(c) deliberar sobre a substituicdo dos demais prestadores de servicos;

(d)deliberar sobre a contratagdo, definicdo da remuneracdo, substituicdo e destituicdo do

Consultor Imobilidrio Especializado;

(e) deliberar sobre a elevagdo da Taxa de Administracdo cobrada pela Administradora, inclusive na

hipotese de restabelecimento de taxa que tenha sido objeto de redugdo;
(f) deliberar sobre a incorporacdo, fusdo, cisdo ou liquida¢do do Fundo;
(g) a alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;
(h)apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas;

(i) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo Normativo
lll da RCVM 175, fixacdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das

despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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(j) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do art.
27, do art. 31 e doinciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Il da RCVM 175;

(k) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e, caso o fundo conte com

um gestor na qualidade de prestador de servicos essenciais, a taxa de gestdo;
() aprovar qualguer alteragdo deste Regulamento; e
(m) ampliar o publico-alvo a que se destina o Fundo;

Artigo 22. O Regulamento poderad ser alterado independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a determinagbes dasautoridades
competentes e de normas legais ou regulamentares, incluindo corregdes e ajustes de carater ndo material
nas definicGes e nos parametros utilizados no calculo dos indices estabelecidos neste Regulamento,
devendo tal alteracdo ser providenciada, impreterivelmente, no prazo determinado pelas autoridades

competentes.

Artigo 23. A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 10 (dez) dias corridosde
antecedéncia, quando em primeira convocacdo, e com 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia, nas demais
convocacgdes, e far-se-a por meio de correio eletrénico enderecado ao Cotista, do qual constarao dia, a hora
e o local em que serd realizada a Assembleia Geral e, ainda que de forma sucinta, a ordemdo dia, sempre
acompanhada das informacGes e dos elementos adicionais necessarios a analise préviapelo Cotista das

matérias objeto da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral podera ser convocada: (i) pela Administradora; (ii) pelaGestora,
(iii) pelo Custodiante; ou (iv) Cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do

total de cotas emitidas.

Paragrafo Segundo. A convocacado por iniciativa da Gestor, do Custodiante ou de Cotistas deve ser dirigida
a Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a
convocacao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo sea Assembleia Geral assim convocada

deliberar em contrério.

Paragrafo Terceiro. A Assembleia Geral sera considerada validamente instalada em primeira convocagao
com a presenca de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas acrescido deuma Cota e, em segunda
convocagdo, com a presenca de qualquer percentual. Independentemente das formalidades previstas na
lei e neste Regulamento, serd considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os
Cotistas, observado o disposto no paragrafo Unico do Artigo 33 abaixo.

Paragrafo Quarto. A presidéncia da Assembleia Geral caberd a Administradora.

Paragrafo Quinto. Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo 62 abaixo, a Administradora e/ou o Cotista
poderdo convocar representantes do Auditor Independente, da Gestora, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
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deliberacdo da ordem do dia.

Paragrafo Sexto. Independentemente de quem tenha convocado, o representante da Administradora
deverd comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar ao Cotista as informacgdes que lhe forem

solicitadas.

Paragrafo Sétimo. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral deve realizar-se no local ondea
Administradora tiver a sede, e quando for realizada em outro local, os anuncios ou as cartas enderecadas
ao Cotista devem indicar, com clareza, o lugar da reunido, que em nenhum caso pode realizar-se fora da

localidade da sede. Alternativamente.

Artigo 24. Cada Cota corresponde a 1 (um) voto, sendo admitida a representagdo do Cotista por
mandatario legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano, sendo que o instrumento de mandato devera
ser depositado na sede da Administradora no prazo de 2 (dois) Dias Uteis antes da data de realizacdo da

Assembleia Geral.

Artigo 25. Ressalvado o disposto no Paragrafo Unico deste Artigo, toda e qualquer matéria submetida &
deliberacdo do Cotista devera ser aprovada pelos titulares da maioria das Cotas presentes a Assembleia
Geral; exceto com relacdo as matérias indicadas nos incisos (b), (c), (d), (e) e (f), as quais deverdo ser
aprovadas, em primeira convocacdo, pelos titulares da maioria das Cotas emitidas e, em segunda

convocacao, pelos titulares da maioria das Cotas presentes a Assembleia Geral.

Paragrafo Unico. As deliberacdes relativas as demonstragdes contébeis do FUNDO que n3o contiverem
ressalvas serdo consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geralcorrespondente ndo seja

instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

Artigo 26. As deliberacdes tomadas em Assembleia Geral, observados os quoéruns estabelecidos neste
Regulamento, serdo existentes, validas e eficazes perante o Fundo e obrigardo todos os Cotistas,

independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral ou do voto nela proferido.

Artigo 27. O Cotista poderd, a qualguer tempo, reunir-se em assembleia a fim de deliberar sobrematéria
de seu interesse, observados os procedimentos de convocagdo, instalagdo e deliberagdo previstos neste

Regulamento.

Artigo 28. A Assembleia Geral pode, a qualguer momento, nomear um ou mais representantespara
exercerem as fungGes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos

direitos e dos interesses do Cotista.

Paragrafo Unico. Somente pode exercer as fungdes de representante do cotista pessoa fisica ou juridica

gue atenda aos seguintes requisitos:
(a) ser cotista da classe de cotas;

(b) ndo exercer cargo ou fungdo no administrador ou no controlador do administrador ou do
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gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades

sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua

objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobilidrio;
(e) ndo estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(f) ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 29. As decisGes da Assembleia Geral devem ser divulgadas ao Cotista no prazo maximo de30 (trinta)

dias contados da sua realizacdo, e far-se-a por meio de correio eletrénico enderecado a cadaum dos Cotistas.

CAPITULO VIl — PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 30. A Administradora é obrigada a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo, por meio de (i) envio de correio eletrénico, e (ii) disponibilizacdo no website da
Administradora, devendo permanecer a disposicdo dos condéminos para consulta, na sede e agéncias da
Administradora e nas instituicGes autorizadas a distribuir Cotas, de modo a garantir ao Cotista acesso as
informacGes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes quanto a respectiva permanéncia

no Fundo, se for o caso.

Artigo 31. A Administradora deve, no prazo maximo de 10 (dez) dias apds o encerramento de cada més,
colocar a disposicdo do Cotista, em sua sede e dependéncias, informacgbes sobre: (i) o nimero deCotas de
propriedade do Cotista e o respectivo valor; (ii) a rentabilidade do Fundo, com base nos dadosrelativos ao
ultimo dia do més; e (iii) o comportamento da carteira, abrangendo, inclusive, dados sobre o desempenho

esperado e realizado.

Artigo 32. A Administradora deve enviar a CVM, através do Sistema de Envio de Documentosdisponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em até 90 (noventa) dias apds o encerramento do

exercicio social ao qual se refiram, as demonstragées financeiras anuais do Fundo.

Artigo 33. As demonstragSes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo expedidas

pela CVM e serdo auditadas por auditor independente registrado na CVM.

Artigo 34. A Administradora cabe divulgar, trimestralmente: (i) o valor do Patriménio Liquido doFundo; (ii)
o valor da Cota; (iii) as rentabilidades acumuladas no més e no ano civil; e (iv) o demonstrativo elaborado
pelo Diretor Designado, sem prejuizo das demais obrigacGes previstas neste Regulamento e na legislagdo

vigente.
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Paragrafo Primeiro. A divulgacdo das informacdes previstas neste Regulamento deve ser feita pormeio de

correio eletrdnico; e (ii) disponibilizacdo no website da Administradora.

Paragrafo Segundo. A Administradora deve divulgar, em sua pdagina eletrénica na rede mundial de

computadores, quaisquer informacdes relativas ao Fundo divulgadas para Cotistas ou terceiros.

Artigo 35. O Fundo tera escrituragdo contabil prépria. O exercicio social do Fundo tem duragdo de um ano,

encerrando-se no ultimo Dia Util de Dezembro de cada ano.

Artigo 36. A Gestora deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias,que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias relevantes obrigatérias parao
exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes da Gestora em assembleias de detentoresde
titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto. A versdo integral da politica

de voto da Gestora encontra-se disposta no website da Gestora no endereco https://[=].

Artigo 37. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pela Administradora, dequaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na

regulamentagdo vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail).

Paragrafo Primeiro. Igualmente considera-se o correio eletrénico como uma forma de correspondéncia

valida nas comunicag8es entre a Administradora, a Gestora, o Custodiante e o Cotista.

Paragrafo Segundo. Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracdo
entregue a Administradora, o envio das informacg@es previstas no Caput por meio fisico, sendoque nestes

casos os custos de envio serdo suportados pelo Fundo.

Paragrafo Terceiro. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas a
Administradora por meio de correio eletrénico, desde que o enderego eletrénico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados da Administradora, ou (ii) assinado digitalmente

por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO VIIl — DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 38. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

Paragrafo Primeiro. rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a
carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos

investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

Paragrafo Segundo. As aplicagOes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC, do Administrador ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer

eventual depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Paragrafo Terceiro. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175 da CVM,
devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento

CAPITULO IX — DAS DISPOSICOES GERAIS E FORO

Artigo 39. Todas as disposi¢Oes contidas neste Regulamento que se caracterizem como obriga¢do de fazer
ou ndo fazer a serem cumpridas pelo Fundo, deverdo ser consideradas, salvo referéncia expressa em

contrario, como de responsabilidade exclusiva da Administradora.

Artigo 40. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquerquestes

oriundas do presente Regulamento.

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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CAPITULO | — DO REGIME DE CONDOMINIO DA CLASSE

ANEXO | — Classe de Cotas

AO REGULAMENTO DO PMSS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Classe de Cotas: Unica

Principais Caracteristicas

Objetivo da Classe

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a
valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a politica de investimento,
preponderantemente, por meio de investimentos:
(i) na aquisicdio dos Imoveis-Alvo; (i) no
desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios em geral; e (iii) no investimento em
Outros  Ativos;  visando  rentabilizar  aos
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante
(@) o pagamento de remuneracdo advinda da
exploracdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo; ou (b)
da posterior alienagado, a vista ou a prazo, dos ativos
gue compordo a carteira do Fundo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e
regulamentacdo expedida pela CVM.

A Classe de Cotas se classifica como de
investimento imobilidrio, tendo como principal
fator de risco o Risco do Setor Imobiliario.

Os ativos desta Classe de Cotas deverdo obedecer
as limitagdes previstas no Regulamento e neste
Anexo e na regulamentagdo em vigor, Resolucdo
CVM 175/22, especialmente os limites por ativo
financeiro e emissor, constante neste anexo.

Publico-alvo Investidores profissionais
Responsabilidade do Cotista llimitada
Forma de Condominio Fechado
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Divulgacdo do valor da Cota Patrimonial Mensal
Prazo de Duragdo Indeterminado
Classe CVM Imobiliario

Responsabilidade llimitada

A estratégias de investimento podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado. Desta forma,
poderd ter a possibilidade de os cotistas terem que aportar recursos adicionais para cobrir o patrimonio

liquido negativo.

Movimentagdo — Emissdo e Resgate de Cotas

Horéario de Movimentacdo 16:00 Horas
Aplicacdo Minima Inicial Ndo Aplicavel
Saldo Mdaximo Nao Aplicavel
Valores de Movimentagao Ndo Aplicavel
Tipo de Cota Fechamento
Aplicacdo — Cotizacdo D+0
Aplicagdo — Pagamento D+0
Possibilidade ou ndo de futuras de emissdes de sim
novas Cotas
Ndmero de cotas emitidas para constituicdo do . o
e Ndo Aplicavel
patriménio inicial

A subscricdo das Cotas no ambito de cada emissdo sera efetuada mediante assinatura do boletim de
subscricdo e, conforme o caso, de compromisso de investimento, que especificardo as respectivas
condic¢®es da subscricdo e integralizacdo de Cotas.

No caso de ofertas realizadas nos termos da Resolugdo CVM n.2 160/22, o prazo maximo para a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas de cada emissdo é de até 06 (seis) meses a contar
da data da publicacdo do anuncio de inicio da referida oferta.

| Barreiras para Resgates

| Barreiras para Resgates Ndo aplicavel

| Integralizacdo e Resgate em Bens e Direitos (Ativos)

Integralizagcdo: Sim

Possibilidade i
Resgate: Nao
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Na hipotese de Integralizacdo em bens e direitos, esta deve ser feita com base em laudo de avaliagdo,
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22 e
aprovado pela Assembleia de Geral Especial de Cotistas desta Classe de Cotas.

A aprovacgdo do laudo pela Assembleia de Geral Especial de Cotistas desta Classe de Cotas ndo é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de recursos da primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas.

Direito de Preferéncia

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia assegurado, observada a devida proporcionalidade de
suas respectivas participacGes no patrimdnio do Fundo na (i) subscricdo de novas Cotas; (ii) alienagdo de
Cotas para terceiros.

O direito de preferéncia referido no acima devera ser exercido pelo Cotista em até 30 (trinta) dias da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissdo, sendo vedada a cessdo deste direito a
terceiros. O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado no referido prazo, através da
assinatura da ata de Assembleia Geral de Cotistas, na hipétese dos Cotistas presentes a Assembleia Geral,
e/ou de documento a ser encaminhado pelo Administrador para este fim, os procedimentos para
exercicio de direito de subscricdo das sobras e do direito de preferéncia citados devem ser realizados
exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes do Balcdo B3, conforme o caso.

As informacGes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissdo, bem como do
instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a
partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no prazo méximo de 05 (cinco) Dias Uteis da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Consultor Imobilidrio

O Fundo Contrata Consultor Imobiliario Nao

Qualificagdo do Consultor Imobilidrio N&o Aplicavel

Remunerac¢do dos Prestadores de Servigos

1° Ano — RS 14.000,00 (quatorze mil reais)
2° Ano — RS 15.000,00 (quinze mil reais)
o . 3° Ano — RS 18.000,00 (dezoito mil reais),
Taxa de Administragdo L i
corrigidos anualmente, a partir do quarto ano da
data de inicio do Fundo, pela variagdo acumulada

do IPCA.
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1° Ano — RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais)

mensais;
2° Ano — RS 29.000,00 (vinte e nove mil reais)
mensais;

Taxa de Gestdo 3° Ano — RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais)
mensais,

corrigidos anualmente, a partir do quarto ano da
data de inicio do Fundo, pela variagdo acumulada

do IPCA.
Taxa de Performance Nao aplicavel
Periodo de Cobranca Taxa de Performance Nado aplicavel
Método de cobranca da Taxa de Performance Nado aplicavel
Benchmark Nao Aplicavel
Taxa de Entrada Nado aplicavel
Taxa de Saida N&o aplicavel

Valor mensal de RS 1.000,00 (mil reais), corrigidos
anualmente, a partir do quarto ano da data de inicio
do Fundo do Fundo, pela variagdo acumulada do
IPCA.

Taxa de Custédia

Tendo em vista que o Fundo ndo possui esforco de
distribuicdo, ndo serd devida taxa de distribuicdo,
na forma do Oficio-Circular-Conjunto  n9
2/2023/CVM/SIN/SSE.

Taxa de Distribuicdo

Taxa Maxima Consultor Imobilidrio Nado aplicavel

Documentos Obrigatorios

Termo de Adesdo e Ciéncia de Riscos Sim
Regulamento Sim
Boletim de Subscricdo quando se tratar de sim
|
Mercado Primdrio
Tributacdo Perseguida
Tipo Longo Prazo

A Classe imobiliaria sujeita-se a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento).

Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelas Classes dos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
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considerando que:

| - serd concedido somente nos casos em que a Classe do fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas;
Il - ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe do fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe; e

[l - ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a”
do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe do Fundo, ou

ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do

total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Informagoes Adicionais

Observancia de regras especiais para cotistas que
sejam classificados como Entidades Fechadas de Ndo
Previdéncia Complementar:

Observancia de regras especiais para cotistas que
sejam como Regimes Proprios de Previdéncia Nao

Social:

As aplica¢Bes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA,
ou de qualguer mecanismo de seguro ou, ainda no Fundo Garantidor de Créditos - FGC

Politica de Investimento

O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para constituicdo do Fundo,
deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas
mediante a realizacdo de operacGes com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser
realizadas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislacdo vigente:

(i) preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo adquiridos pelo Fundo;
(ii) a compra e venda de Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Iméveis-Alvo;

(iii) aplicacdo dos recursos em moeda disponiveis no Fundo; e

(iv) aquisicdo de titulos e operagdes de valores mobiliarios.

A ADMINISTRADORA, mediante aprovacgdo dos Cotistas por meio de Assembleia Geral, podera, de forma
onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou alienagdo
dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os
titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.
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O FUNDO poderd utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdo, reforma ou restauracdo dos
Imoveis-Alvo.

Além das hipdteses de conflito de interesses previstas na regulamentacgdo e salvo mediante aprovacgdo
prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, é vedada a aplicagdo de
recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

(i) o Administrador, seus sécios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobilidrios;

(ii) o Administrador, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicdo do Imével-Alvo; ou

(iii) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacdo financeira da operacdo de emissdo de valores mobilidrios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condi¢do de agente de colocagdo, coordenagdo ou garantidor da
emissao.

Na hipotese de haver qualquer conflito de interesse, a ADMINISTRADORA devera imediatamente
convocar Assembleia Geral Extraordindria a fim de deliberar acerca de referido conflito de interesse,
devendo este absterem-se de qualquer ato antes de deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral.

Limites por Ativos Financeiros

Limites sobre o Patrimonio Liquido

Ativos — —
Minimo Maximo

Quaisquer Direitos Reais sobre bens imodveis 0% 100%

acOes, debéntures, bdnus de subscri¢cdo, seus cupons,
direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fundos de Investimento
Imobilidrios

0% 100%

Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos 0% 100%
Imobiliarios.




% monetar

Certificados de potencial adicional de construcdo
emitidos com base na Resolugcdo CVM n?2 84, de 31 de 0% 100%
margo de 2022.

cotas de fundos de investimento em participacdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fundos Imobilidrios; e de

: . N o 0% 100%
fundos de investimento em ac¢des que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario;
cotas de outros Fundos Imobilidrios 0% 100%

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fundos Imobilidrios, e desde 0% 100%
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado;

Letras Hipotecdrias 0% 100%

Letras de Crédito Imobiliario 0% 100%

Letras Imobilidrias Garantidas 0% 100%
Derivativos

Protecdo da Carteira (Hedge) N3o

E vedada a realizacdo pela Classe de Cotas de opera¢des com derivativos, salvo para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposigcdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Classe de Cotas.

Politica de Distribui¢do de Resultados

Entende-se por resultado da Classe de Cotas do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos
imoveis, acbes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios integrantes do
patrimonio da Classe de Cotas Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacGes em
Ativos de Investimento, excluidos os valores da depreciacdo dos imoveis, as despesas operacionais, e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentacdo em vigor.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balango anual,
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado a
ADMINISTRADORA, desde que observado o limite minimo de distribuicdo, distribuir os resultados
apurados segundo o regime de competéncia, a ser pago na forma deste Anexo, salvo o disposto acima
com relacdo a Reserva de Contingéncia.
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A ADMINISTRADORA, mediante deliberacdo dos Cotistas do Fundo, visando arcar com as despesas
extraordinarias dos Imdveis-Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, podera sugerir a formacdo de uma
Reserva de Contingéncia, mediante a retencdo de até 30% (trinta por cento) do valor a ser distribuido
aos Cotistas semestralmente.

Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos Imodveis-Alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem qualquer limitacdo, descritas
abaixo:

(i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

(ii) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

(iii) obras destinadas a repor as condicOes de habitabilidade do edificio;

(iv) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacgao;

(v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de
esporte e de lazer; (vi) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

(vi) constituicdo de fundo de reserva.

Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, a ADMINISTRADORA, mediante deliberagdo dos Cotistas do
Fundo, podera sugerir a formacdo de uma Reserva de Manuteng¢do, mediante a retengdo de até 60%
(sessenta por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente, a qual sera destinada a:

(i) realizacdo de reforma, manutencdo e restauracdo dos Imoveis-Alvo;
(i) realizacdo de obras para ampliacdo e modernizagdo dos Imdveis-Alvo; e

(i) realizacdo de obras visando a alienacdo ou locagdo dos Iméveis-Alvo.

As quantias correspondentes a distribuicdo a que alude este quadro serdo pagas aos cotistas até o 102
(décimo) dia util do encerramento do semestre. A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata
este quadro, sera realizada apés o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios desta
Classe de Cotas, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més de
competéncia.

Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualguer momento, eleger um ou mais representantes para
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exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos da Classe de Cotas, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s) representante(s) dos
Cotistas da Classe de Cotas devera estabelecer o nimero maximo de representantes dos Cotistas que
contaram com mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Especial de Cotistas que
deliberar sobre as demonstragcdes contdbeis da classe de cotas, permitida a reelei¢do.

A funcdo de Representante dos Cotistas é Indelegavel.

Quem pode ser Representante dos Cotistas

Somente pode exercer as funcdes de Representantes dos cotistas da Classe de Cotas do FUNDO, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

a. ser cotista desta Classe de Cotas do FUNDO;

b. ndo exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA e/ou GESTORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

c. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que
seja objeto de investimento nesta Classe de Cotas, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

d. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

e. nado estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas do FUNDO; e

f.  ndo estarimpedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito pela Classe de Cotas do FUNDO informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a

sua funcgdo.

Competéncia Representante dos Cotistas

Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:
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a. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e da GESTORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

b. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a: (i) emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos
termos e nos limites previstos no Regulamento e neste Anexo; e (ii) transformacéo,
incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

c. denunciar a ADMINISTRADORA g, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protegdo
dos interesses da Classe de Cotas do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe de Cotas do FUNDO;

d. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pela
Classe de Cotas do FUNDO;

e. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

f. elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descri¢cdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo desta Classe de Cotas do
FUNDO detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio
de suas atividades; e (iv) opinido sobre as demonstracGes financeiras e sobre o formulario cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolucdo CVM 175/2022 (“Informe Anual”), ambos desta
Classe de Cotas do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessdrias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral; e

g. exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo desta Classe de Cotas FUNDO.

Deveres Representante dos Cotistas

Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais da Classe de Cotas do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres e
representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos
na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do
dia.

Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a esta Classe de Cotas do FUNDO e aos cotistas além de exercer suas fungdes no

exclusivo interesse desta Classe de Cotas do FUNDO.

Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes,

desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.
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Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas da Classe de Cotas do FUNDO deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos do Regulamento, deste Anexo e da regulamentacgao
aplicavel.

Deveres Administradora para com os Representantes dos Cotistas

A ADMINISTRADORA ¢é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario constante do Suplemento K da Resolu¢do

CVM n2. 175/2022 ("Informe Anual”).

A ADMINISTRADORA deve prestar esclarecimentos ou informagSes, desde que relativas a fungdo

fiscalizadora do Representante dos Cotistas.

Forma de Comunicagdo Vélida

A ADMINISTRADORA utilizaréa como forma de comunicacdo vélida com os Cotistas o envio de
comunicacgdo eletrénica direcionada para o e-mail cadastrado pelo Cotista quando do seu cadastro junto
ADMINISTRADORA.

Nas hipdteses em que sejam necessarias manifestacGes por parte dos Cotistas da Classe, a
ADMINISTRADORA disponibilizard para o Cotista:

(i) Plataforma virtual de votacdo; ou

(ii) Formulario eletronico para Manifestacdo de voto.
Todas as manifestacdes dos Cotistas desta Classe serdo armazenadas pela ADMINISTRADORA.

Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizagdo de seu endereco fisico ou
eletrénico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informagdes e comunicages
previstas no Regulamento, neste Anexo e na Resolucdo CVM 175/22. A exoneracdo ocorrera a partir da
primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo no endereco declarado (fisico ou
digital).

Assembleia de Cotistas — Itens Adicionais Fll

Direito de Voto dos Cotistas.

As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias Gerais com referéncia a toda e
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qualquer matéria objeto de deliberacdo, sendo que cada Cota legitimara o seu titular a participar com 1
(um) voto.

Matérias adicionais de Competéncia Privativa da Assembleia Geral Especial de Cotistas.

Compete privativamente a Assembleia Geral Especial deliberar sobre:

Alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;

Q

b. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

c. Eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracgdo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

d. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do art.
27,doart. 31 edoinciso IV doart. 32, todos deste Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22;
e

e. alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e, caso o FUNDO conte com
uma gestora na qualidade de prestador de servigos essenciais, a taxa de gestao.

Quérum Qualificado de Votagédo

As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos itens “b”, "d” e “e”, do art. 7 do
Regulamento do FUNDO, assim como as matérias previstas nos itens “b”, “d” e “e” deste quadro
dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes a Assembleia Geral Especial de
Cotistas e que representem no minimo:

a. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

b. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas no item “c” deste quadro dependem da
aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes a Assembleia Geral Especial de Cotistas e que

representem no minimo:

a. 3% (trés por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou
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b.

5% (cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem)
cotistas.

Conflito de Interesse e Pessoas Ligadas

Aprovacdo Prévia em Assembleia Geral Especial de Cotistas

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a classe de cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA
ou CONSULTOR ESPECIALIZADO dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada da assembleia
de cotistas.

Exemplos de Conflito de Interesse

As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela classe de cotas,
de imdvel de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA ou o CONSULTOR IMOBILIARIO ou
de pessoas a eles ligadas;

a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimdnio da classe de cotas tendo como contraparte a ADMINISTRADORA,
GESTORA ou o CONSULTOR IMOBILIARIO ou pessoas a eles ligadas;

aaquisicdo, pela classe de cotas, de imével de propriedade de devedores da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou GESTORA para
prestacdo dos servicos de: (i) distribuicdo primaria de cotas; (ii) CONSULTOR IMOBILIARIO; (iii)
empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e
(iv) formador de mercado, sem prévia aprovacdo em Assembleia Geral Especial de Cotistas.

a aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO ou pessoas a eles ligadas, ainda que para manutencio
das necessidades de liquidez desta Classe de Cotas.

Pessoas Ligadas
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Consideram-se pessoas ligadas:

a. asociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do CONSULTOR
ESPECIALIZADO, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, com excecdo dos cargos exercidos
em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, desde que seus titulares n3o exercam func&es
executivas, ouvida previamente a CVM; e

c. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “a” e “b” acima.
Excecdo ao Conflito de Interesse
Ndo configura situacdo de conflito de interesse a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de

propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou
ao CONSULTOR IMOBILIARIO.

Preferéncia de alocag¢do dos recursos para cumprimento das obrigacGes da Classe

Diariamente, a partir da data da Primeira Emissdo de Cotas e até a liquidacdo integral das Obrigacdes da
Classe de Cotas FUNDO, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis para atender as
exigibilidades do FUNDO e desta Classe de Cotas, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do FUNDO e desta Classe de Cotas;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do FUNDO e
desta Classe de Cotas a serem incorridos no més calendario imediatamente subsequente ao més
calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento; e

c) provisionamento de recursos, nas hipdteses de liquidacdo e extingdo desta Classe de Cotas, para
pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo e extingdo desta Classe de Cotas, e em
valores compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem necessarias, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Encargos Adicionais — Classe Imobilidria

Em adicdo aos Encargos constantes do Regulamento, a Classe Imobilidria, pode contar com os seguintes
encargos:
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a) taxa de performance;

b) comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

c) honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

d) honorérios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as locagGes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento;

e) honorérios e despesas relacionadas ao formador de mercado para as cotas.

f) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

g) gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio
do FUNDO; e

h) honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas; e

Os Encargos relacionados a admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado deverdo ser
arcados pelos subscritores das cotas que serdo admitidas a negociacdo.

Formador de Mercado
A contratagdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, CONSULTOR ESPECIALIZADO ou partes relacionadas para

o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da assembleia de
cotistas.

Verificacdo de Patriménio Liquido Negativo da Classe

Diariamente a ADMINISTRADORA ao realizar o célculo da cota patrimonial desta Classe de Cotas, deverd
verificar se o resultado do valor da cota é positivo ou negativo.

Caso seja constatado que a Classe de Cotas se encontra com Patrimonio Liquido Negativo, a
ADMINISTRADORA deverd seguir o procedimento disposto no Capitulo VIII do Regulamento do FUNDO
observada a classificacdo de Responsabilidade dos Cotistas nesta Classe de Cotas.
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| Liguidagdo Antecipada

Ocorrera a liquidacdo antecipada da Classe nas seguintes situacdes:

se 0 a Classe do FUNDO mantiver Patriménio Liquido médio inferior a RS 1.000.000,00 (hum milhdo de
reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, e ndo seja incorporado por outra classe.

cessacdo ou renuncia pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, a qualquer tempo e por qualquer
motivo, da prestacdo dos servicos de administragdo e gestdo do FUNDO previstos neste Regulamento,
sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os procedimentos
estabelecidos neste Regulamento

cessacdo pelo Custodiante, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da prestacdo dos servicos objeto
do Contrato de Custddia, sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituicdo, nos termos do
referido contrato

por deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

em caso de impossibilidade da Classe de Cotas adquirir Ativos admitidos por sua politica de investimento

Vedagoes Adicionais — Classe Imobiliria

Em acréscimo as vedagdes previstas no artigo 31 do Regulamento, é vedado ao gestor da carteira
(ADMINISTRADORA e/ou GESTORA), utilizando os recursos da classe de cotas:

a. conceder crédito sob qualquer modalidade;
b. prestarfianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées da classe de cotas;
c. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

d. ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia de cotistas, realizar operacées da classe de
cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

i a classe de cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTOR ESPECIALIZADO;

ii. a classe de cotas e cotistas que detenham participa¢do correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio da classe de cotas;

iil. a classe de cotas e o representante de cotistas; e
iv. a classe de cotas e o empreendedor;

e. constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da classe de cotas;
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realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas nesta
Classe de Cotas;

realizar operagBes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipodteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscri¢do e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido.

A vedacdo prevista no item “e” acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

A classe de cotas pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacGes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,
bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Fatores de Risco

(i)

Esta Classe de Cotas podera realizar aplicacdes que coloquem em risco parte ou a totalidade de seu
patrimoénio. A carteira da Classe de Cotas e, por consequéncia, seu patriménio estdo sujeitos a riscos
diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo. O investidor, antes de adquirir as
Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se integralmente
pelo seu investimento.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizagdo — O
Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econOmicas e monetdrias tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
desvalorizagcdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adog¢ao de medidas que
possam resultas na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negdcios, as condi¢cdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
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(if)

(iif)

(vi)

resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.

Risco de Crédito - Os Cotistas da Classe do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos
que lhe serdo pagos a partir da percepcao pela Classe do Fundo dos valores que forem pagos
pelos locatarios, arrendatdrios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo, a titulo de locacgdo,
arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em que 0s
referidos imoveis estiverem locados ou arrendados, a Classe do Fundo estara exposto aos
riscos de crédito dos locatdrios ou arrendatdrios. Da mesma forma, em caso de alienagdo
dos imdveis, a Classe do Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Risco de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
da Classe do Fundo devera estar consciente de que o investimento na Classe do Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Risco do Fundo ser genérico — A Classe do Fundo ndo possui Imoveis-Alvo ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de
selecdo de Ativos Imobiliarios para a realizacdo do investimento dos recursos da Classe do
Fundo. Dessa forma, poderdo ndo encontrar Iméveis-Alvo atrativos dentro do perfil que se
prop8e, podendo ainda a ADMINISTRADORA, desde que com a aprovagao dos Cotistas da
Classe do Fundo, adquirir imdveis para o patrimdnio da Classe do Fundo que se enquadrem
em sua Politica de Investimentos.

Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas da 12 Emissdo da Classe do Fundo — Caso
ndo sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissdo da Classe do Fundo, o Escriturador ira
ratear, na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pela Classe do Fundo na referida
emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco de alteracGes tributdrias e mudancas na legislagdo — Embora as regras tributarias dos
fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando a Classe do Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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(vii)

(viii)

(ix)

Risco de concentracdo da carteira do Fundo — A Classe do Fundo destinara recursos captados
em sua 12 Emissdo de Cotas para a aquisicdo dos Imovéis-Alvo que integrardo o patrimonio
da Classe do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que
poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com coloca¢des
sucessivas, visando permitir que a Classe do Fundo possa adquirir outros imdveis.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imdveis pela Classe do Fundo,
inicialmente a Classe do Fundo ird adquirir um ndmero limitado de imdveis, o que podera
gerar uma concentracdo da carteira da Classe do Fundo, estando a Classe do Fundo exposto
aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos imoveis,
considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem
adquiridos, preferencialmente imoveis comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administracdo dos imdveis por terceiros — Considerando que o objetivo da Classe
do Fundo consiste na exploragdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou comercializagdo de
Imodveis-Alvo, e que a administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um
fator de limitagdo a Classe do Fundo para implementar as politicas de administragdo dos
imoveis que considere adequadas.

Riscos juridicos — Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Classe
do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operac¢do financeira, em situa¢des atipicas ou
conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de rescisdo de contratos atipicos de locacdo e revisdo do valor do aluguel — Apesar de
os temos e condicGes dos contratos atipicos de locacdo, que serdo eventualmente
celebrados pela Classe do Fundo, serem objeto de livre acordo entre a Classe do Fundo e os
respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os
aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locagdo pelos locatarios previamente a
expiracdo do prazo contratual, com devolucdo do imdvel objeto do contrato atipico de
locagdo. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de
pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o
montante da indenizagdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base
na avenga comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo
foi estabelecido em func¢do de condi¢Ges de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo
estar sujeito as condicGes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisdo
judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconhega
a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condices do contrato atipico
de locagdo em fungdo das condicdes comerciais especificas, aplicando a Lei n°® 8.245/91 a
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

despeito das caracteristicas e naturezas atipicas do contrato atipico de locagdo, podera
afetar negativamente o valor das cotas da Classe do Fundo.

Riscos ambientais — Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de
uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de Imdveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo — Hé possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade da Classe do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro — No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
compordo o patriménio da Classe do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a
ADMINISTRADORA poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira da Classe do Fundo.

Riscos de despesas extraordindrias — A Classe do Fundo, na qualidade de proprietario dos
imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos
de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos imodveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.
N3o obstante, da Classe do Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des
judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recupera¢do de imoveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida
amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizacdo dos imdveis e condices externas — Propriedades imobiliarias estdo
sujeitas a condig¢des sobre as quais a ADMINISTRADORA da Classe do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢cdes
de economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis que integrardo o
patrimonio da Classe do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores
da Classe do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo
de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a altera¢des nas
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condicdes econbmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos Imdveis e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espacgos
como o disponibilizado pelos iméveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos Imdveis — Os imdveis que irdo compor o patrimoénio da Classe
do Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imdveis que poderdo constituir o
patrimonio histdrico e artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem
como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Ndo obstante, apds a
aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em
nome da Classe do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta
por seus eventuais credores, caso 0s mesmos Ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos imoveis para
a Classe do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis — Apesar de a Carteira da Classe do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas.

A ADMINISTRADORA ndo poderd, em hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualquer resultado
negativo na rentabilidade desta Classe de Cotas e dos Fundos Investidos, depreciacdo dos ativos
financeiros da carteira da Classe de Cotas e/ou dos Fundos Investidos, descumprimento dos limites legais
estabelecidos nos regulamentos dos fundos investidos (exceto no caso de Fundos Investidos
administrados e geridos pela ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo desta
Classe de Cotas e/ou dos Fundos Investidos ou resgate/amortizagdo de cotas com valor reduzido, sendo
a ADMINISTRADORA responsavel tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro
ou ma-fé de sua parte, respectivamente.
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ANEXO |

MODELO DE SUPLEMENTO DE [=]2 EMISSAQ DE COTAS DA SUBCLASSE UNICA DO

PMSS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ n2 66.579.728/0001-28

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e defini¢Ges

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas até [=] ([=]) cotas da Subclasse Unica da Classe Unica, todas
nominativas e escriturais (“[=]2 Emissdo” e “Cotas”, respectivamente).

Valor da Cota:

O prego de emissdo das cotas serd de RS 1.000,00 (mil reais), que serd
corrigido pela variagdo do patriménio da Subclasse Unica da Classe Unica
até o dia util imediatamente anterior a data da integralizacdo (“Valor da
Cota”).

Volume Total da Oferta:

O valor total da emiss3o serd de até RS [=] ([=]), considerando o Valor da
Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuicdo Parcial e

Montante Minimo da Oferta:

Sera admitida a colocacdo parcial das Cotas da primeira emissdo do Fundo
(“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no minimo, 500
(quinhentas mil) Cotas, totalizando o montante de RS 500.000,00
(quinhentos mil reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo

Ndo havera aplicagdo minima por Investidor.

NUmero de Emissio:

(=12

Forma de Distribuicdo:

Oferta publica, distribuida via rito automatico, nos termos da Resolugdo
CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM n2 160”) e conforme
Resolugdo CVM n2 175 e seu Anexo Normativo lll, e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis.

Tipo de Distribuicdo:

Primaria.

Periodo de Colocagao:

180 (cento e oitenta) dias contados da data de inicio [ou — ndo se aplica].

Publico-alvo

A Classe | é exclusiva e a oferta serd destinada exclusivamente a
investidores profissionais, assim definidos pela regulamentac¢do expedida
pela CVM em vigor, observado o Artigo 11 Resolugdo CVM n2 30, de 11 de
maio de 2021.

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.




