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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE DE INVESTIMENTO DO PROPP Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. DA INTERPRETAGAO DESTE ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE

1.1. Este Anexo Descritivo da Classe dispde sobre as informagdes especificas da classe
Gnica do PROPP Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo” e “Classe”,
respectivamente), bem como sobre as informagdes comuns as suas Subclasses.

1.2. Este Anexo Descritivo da Classe deve ser lido e interpretado em conjunto com o
Regulamento, Apéndices e Suplemento (se houver), com a Resolugao CVM n°175/22, e com as
demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.3. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste
Anexo Descritivo da Classe terao o significado atribuido na regulamentagao em vigor (incluindo,
sem limitagao, a Resolugao CVM n° 175/22) ou o significado atribuido no Regulamento, neste
Anexo Descritivo da Classe, nos Suplementos, quando houver.

1.4. A divulgacao de informagdes exigidas pela Resolugao CVM n° 175/22 sera feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores
https://bemdtvm.bradesco/html/bemdtvm/general-information.shtm, em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantida disponivel aos Cotistas em
sua sede.

2. DAS CARACTERISTICAS DA CLASSE

2.1. A Classe destina-se a Investidores Profissionais que busquem a valorizagao de suas
Cotas e que aceitem os riscos descritos neste Anexo Descritivo da Classe.

2.2. A Classe foi constituida sob a forma de classe fechada, de modo que as Cotas somente
poderao ser resgatadas em virtude de sua liquidagao ou amortizacao integral, conforme

disposto neste Anexo Descritivo da Classe.

2.3. A Classe conta com subclasses com caracteristicas distintas, regidas por seus
respectivos Apéndices, sendo diferenciadas por direitos econémicos.

2.4. A responsabilidade dos Cotistas nao é limitada ao valor subscrito, estando os Cotistas
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obrigados, portanto, a realizacdo de aportes adicionais caso seja constatado o patrimdénio
liquido negativo da Classe, na propor¢ao de suas respectivas participagdes, até a reversao da
liguidagao da Classe, mediante requisicao do Administrador ou o Gestor, conforme o caso,
inclusive atestado pelo Cotista ao ingressar na Classe por meio do Termo de Ciéncia e Assungao
de Responsabilidade Ilimitada.

3 DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. A Carteira da Classe sera composta por Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros.

3.2. A Classe tem por objeto a aquisicao de Ativos Alvo, ou de direitos a eles relativos,
respeitadas as exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas neste
Anexo Descritivo da Classe, bem como o previsto na legislagao e na regulamentagao aplicavel
a Fll, de forma a proporcionar aos Cotistas uma remuneragao, para o investimento realizado,
preponderantemente oriunda do fluxo de rendimentos e/ou pagamentos gerado pelos Ativos
Alvo, e do aumento do valor patrimonial das Cotas.

3.3. Os investimentos da Classe visam, principalmente, auferir renda por meio de locagao,
arrendamento ou exploragao do direito de superficie ou outro direito real dos Imédveis, ou de
direitos reais sobre eles, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos.

3.3.1. Para fins das Regras e Procedimentos do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado
como Tipo ANBIMA “Fll Hibrido Gestao Ativa”.

3.4. Os recursos da Classe serao aplicados em Ativos Imobilidrios, conforme orientagcao do
Administrador, seja através da aquisicao direta dos Ativos Imobiliarios, do aporte de Ativos
Imobiliarios por parte dos Cotistas ou do recebimento de Ativos Imobiliarios como parte de
pagamento de créditos imobiliarios detidos pela Classe contra terceiros.

3.4.1. A Classe podera aplicar seus recursos em Ativos Imobilidrios de emissao ou
titularidade do Administrador ou de suas Pessoas Ligadas, desde que os valores de tais
Ativos Alvo sigam padrdes de mercado e a aplicagao seja realizada em linha com aprovagao
nesse sentido em Assembleia de Cotistas conforme disposto no artigo 27, do Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM 175/22 e no Regulamento.

3.5. Sem prejuizo do item 3.1 acima, a aceitagao da integralizacao de Cotas da Classe em
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Ativos Imobiliarios por parte dos Cotistas, ou o recebimento de Ativos Imobiliarios como parte
de pagamento de créditos imobiliarios detidos pela Classe contra terceiros esta condicionado
a observancia cumulativa dos seguintes requisitos com relagao aos Ativos Alvo, a seu exclusivo
critério:

3.6.

(i) os proprietarios dos Ativos Alvo deverao ser detentores de direitos reais sobre
0S seus respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;

(ii) os Ativos Alvo deverao estar devidamente registrados no competente Cartério
de Registro de Imoveis;

(iii) no contexto da efetivagao da aquisi¢ao, todo e qualquer passivo eventualmente
associado ao respectivo Ativo Alvo, incluindo, mas nao se limitando a, despesas
condominiais e encargos tributarios tais como IPTU e ITBI, devera ser quitado ou ter seu
valor devidamente descontado do valor atribuido ao Ativo Alvo e provisionado como
valor a ser pago pela Classe no contexto da aquisi¢ao;

(iv) no contexto da aquisigao de titulos e valores mobilidrios que tenham Ativos Alvo
como garantia, as condi¢des estabelecidas acima devem ser cumpridas integralmente,
adicionando-se a elas a necessidade de diligéncia com relagao a natureza, correta
formalizagao e existéncia do crédito a ser adquirido, bem como com relagao a correta
formalizagao e validade da garantia que recai sobre os Ativos Alvo; e

(v) no contexto da aquisi¢cao de titulos e valores mobiliarios que tenham Ativos Alvo
em construgao como garantia, as condigoes estabelecidas acima devem ser cumpridas
integralmente, adicionando-se a elas a necessidade de apresentacao e definigdo de
orgamento para término de obras, diligéncia com relagao aos aspectos construtivos dos
Ativos Alvo, os riscos associados a assuncao de eventuais passivos do antigo
proprietario dos Ativos Alvo, bem como de obrigagdes futuras por parte da Classe.

Uma vez integralizadas as Cotas, as disponibilidades financeiras da Classe que,

temporariamente, ndao estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdao aplicadas em Aplicagoes
Financeiras. Excepcionalmente, por ocasiao de emissdes de Cotas, a totalidade dos recursos
captados, enquanto nao utilizada para a aquisicao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas
Aplicagdes Financeiras. Sem prejuizo do disposto neste Capitulo, o Administrador podera
manter parcela do Patrimonio Liquido aplicado em Cotas de fundos de investimento ou titulos
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de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

3.7. A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de emissao de um Unico emissor, sendo que
nao existirao quaisquer outros critérios de concentracao e/ou diversificagao para os
investimentos da Classe, enquanto a Classe adotar como Politica de Investimento a aplicagao
de recursos de forma preponderante em Ativos Imobiliarios.

3.8. A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Partes Relacionadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado prévia e
especificamente em Assembleia Geral, na forma prevista no artigo 12, inciso IV, a0 Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM n° 175/22.

3.9. O disposto acima nao se aplica quando o Administrador atuar como Administrador de
fundos investidos ou na condigao de contraparte da Classe, com a finalidade exclusiva de
realizar a gestao de caixa e liquidez da Classe.

3.10. A Classe podera adquirir Ativos Alvo sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe.

3.11. A Classe podera investir em Ativos Alvo localizados por todo o territdrio brasileiro, sem
necessidade de observar qualquer critério de concentragao em uma regiao especifica.

3.12. A Classe nao podera investir em derivativos, nem mesmo para fins de protecao
patrimonial.

3.13. Nao ha limitagao a subscricao de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica ou juridica,
ficando, entretanto, desde ja ressalvado que se a Classe aplicar recursos em Ativos Imobiliarios
cujos Ativos Alvo tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa ele ligada, mais de 30% (trinta por cento) das Cotas,
a Classe passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

3.14. Em caso de alteragao de legislacao e da regulamentagao vigente que venha modificar
aspectos tributarios que possam afetar a Classe, os Cotistas e/ou os Ativos Imobilidrios, os
Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteragdes no
presente Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irao reger a Classe
e suas relagdes. Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador devera dar cumprimento
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as novas regras legais até que haja deliberacao dos Cotistas sobre o procedimento a ser
adotado em face de tais modificacoes.

3.15. Tendo em vista o objetivo e a Politica de Investimento descritos neste Regulamento, o
Gestor adotara “Politica de Exercicio de Direito de Voto” em assembleias gerais dos Imdveis,
caso seja conddmino, e dos Ativos Financeiros, que disciplina os requisitos minimos e os
principios que nortearao a atuagao do Gestor, bem como os procedimentos a serem por este
adotados para o fiel cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma, os interesses dos
Cotistas. A “Politica de Exercicio de Direito de Voto” adotada pelo Gestor foi registrada na
ANBIMA e estd disponivel no website do Gestor, no seguinte enderego:
https://sequoiaproperties.com.br/pdf/sequoia_politica_de_exercicio_de_direito_de_voto.pdf.

3.16. Para arcar com as despesas relacionadas a manutencao dos Ativos Alvo integrantes do
patriménio da Classe, sera formada pelo Administrador uma Reserva Anual que seja suficiente
para cobrir as despesas e custos da Classe por um periodo de 12 (doze) meses, mediante
aprovagao em Assembleia Geral. Os recursos da Reserva Anual serao aplicados nos Ativos
Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao capitalizardao o valor da Reserva
Anual.

3.17. A Reserva Anual deverd ser constituida apdés a primeira integralizagdo de Cotas,
mediante aprovagao em Assembleia Geral e sera mantida durante o prazo de duragao da Classe
por meio de provisao, de forma proporcional a quantidade de Cotas detidas por cada Cotista,
de rendimentos periodicos a serem distribuidos aos Cotistas ou por meio de aporte de recursos
adicionais pelos Cotistas, observadas os percentuais minimos de distribuicao de rendimentos e
a necessidade de emissao de novas Cotas. Para fins de esclarecimento, a Reserva Anual nao
abrange o fundo para despesas extraordindrias mencionado no item 3.18 abaixo.

3.18. Mediante aprovagao da Assembleia Geral, poderao ser utilizados recursos para arcar
com as despesas extraordinarias relacionadas aos Ativos Alvo que vierem a compor a Carteira,
desde que previamente orgadas e apresentadas pelo Administrador para cada Ativo Alvo, com
a utilizacao do principio do best execution, assegurando as melhores condigdes para Classe,
podendo ser constituida provisao de forma proporcional a quantidade de Cotas detidas por
cada Cotista, de rendimentos periddicos a serem distribuidos aos Cotistas ou por meio de
aporte de recursos adicionais pelos Cotistas, desde que observados os percentuais minimos de
distribuicao de rendimentos e, conforme o caso, a respectiva emissao de novas Cotas, mediante
aprovagao em Assembleia Geral convocada para este fim.
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3.19. Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Classe na implantagao da Politica
de Investimento descrita no Regulamento e deste Anexo Descritivo da Classe, os investimentos
da Classe, por sua prépria natureza, estarao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a
variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e
de construcao civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Imobilidrios e/ou
Ativos Financeiros, integrantes da Carteira, conforme aplicavel, nao podendo o Administrador
e/ou o Gestor, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por qualquer depreciagao dos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, conforme o caso, ou por eventuais prejuizos impostos
aos Cotistas.

3.20. N3o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica politica de
investimento delineada neste Capitulo, os investimentos da Classe, por sua propria natureza,
estarao sempre sujeitos as flutuagdes de mercado e ariscos de crédito. Eventos extraordinarios
de qualquer natureza, inclusive, sem limitagao, aqueles de carater politico, econdmico ou
financeiro que impliquem em condigdes adversas de liquidez ou de negociagao atipica nos
mercados de atuagao da Classe, poderao apresentar perdas representativas de seu patriménio,
inclusive perda total, ou ainda ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo, sendo que, nesta
ultima hipdtese, os Cotistas serao chamados a aportar recursos adicionais para liquidagao da
Classe.

3.20.1. Caso o Patriménio Liquido venha ser negativo ou haja necessidade de aporte de recursos
na Classe para Unica e exclusivamente o pagamento de seus encargos e/ou despesas, devera
ser convocada uma Assembleia Geral para deliberar sobre a proposta para resolugao do
Patrimdnio Liquido negativo, nos termos da Resolugao CVM 175/22.

3.21. Os prestadores de servigos, na medida de suas respectivas atribuicdoes em relagao a
gestao da carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos
ativos da carteira, com discricionariedade no exercicio de suas respectivas fungoes, e sempre
orientado e limitado pelo Objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo
Descritivo da Classe.

3.22. O Gestor poderd, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar
quaisquer atos necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo, desde que de acordo com
este Regulamento e com legislagao aplicavel, tais como, mas nao se limitando a, selegao,
aquisigao, venda ou permuta dos Ativos Alvo ou dos Ativos de Liquidez.
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3.23. Os ativos que integrarao o patriménio liquido da Classe poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Gestor sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia
especial de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos
casos que caracterizem conflito de interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

3.24. O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderao ser alterados por
deliberagcao da assembleia especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

3.25. A Politica de Investimento de que trata este Capitulo somente pode ser alterada
mediante deliberacao da Assembleia Geral.

4, FATORES DE RISCO

4.1. Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisao de investimento em
Cotas, analisar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informagdes disponiveis no Regulamento e neste Anexo Descritivo da
Classe e, em particular, avaliar fatores de risco de investimento na Classe.

4.2. Osinvestimentos da Classe, por sua propria natureza, estarao sempre sujeitos, inclusive,
sem limitagao, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobilidrio e de construcgao civil, bem como riscos relacionados aos Ativos Alvo e/ou aos
emitentes das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira, conforme aplicavel, nao podendo
0 Administrador e/ou as Instituicdes Intermedidrias, em hipdtese alguma, serem
responsabilizados por qualquer eventual depreciagao dos Ativos da carteira ou por eventuais
prejuizos sofridos pelos Cotistas. Desta forma, nao sera devido pela Classe, pelo Administrador
ou pelas Instituigdes Intermedidrias qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento na Classe.

4.3. O Fundo, o Administrador e as Instituicdes Intermediarias nao garantem rentabilidade
associada ao investimento na Classe. A verificagao de rentabilidade passada obtida pelas cotas
de outros fundos de investimento imobiliario do passado ou existentes no mercado a época da
realizagao da oferta nao constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

4.4. A descrigao dos fatores de risco incluida neste Anexo Descritivo da Classe nao pretende
ser completa ou exaustiva, servindo apenas como exemplo e alerta aos potenciais investidores
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guanto aos riscos a que estarao sujeitos os investimentos na Classe.

4.5. Fatores de risco relacionados a Classe

Escala qualitativa de risco: maior

4.5.1. Risco de liquidez. Os fundos de investimento imobilidrio sao veiculos de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes significativos
de recursos e que atraem um numero reduzido de investidores interessados em realizar
negocios de compra e venda de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao ter dificuldades
para vender suas Cotas no mercado secundario.

Além disso, a Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate
de suas Cotas, exceto quando da amortizagao integral de suas Cotas e/ou liquidagao da Classe,
fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas, quando de sua eventual negociagao no
mercado secundario.

Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

4.5.2. Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades da Classe, sua situagao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem. Em um cenario de alteragao das taxas de juros, a rentabilidade ou a
precificagao dos Ativos que compdem a carteira da Classe poderdao ser negativamente
impactadas.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o Patriménio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A
incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
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econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro
e o0 mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades da Classe e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.5.3. Riscos associados a fatores macroecondmicos. A Classe esta sujeita, ainda que
indiretamente, as variagoes e condicoes relativas aos mercados de titulos e valores mobilidrios,
afetadas principalmente pelo cenario politico-econémico nacional e internacional. Varidveis
exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado, eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual, influenciando de forma relevante o mercado financeiro brasileiro,
incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais como, ndo taxativamente, variacdes
nas taxas de juros, controle cambial e restricbes a remessas para o exterior, flutuagdes
cambiais, taxa de inflagao, liquidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica
fiscal e habitacional, instabilidade social e politica, crescimento do PIB e renda per capita,
desvalorizagao da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao impactar de forma
significativa os resultados da Classe e a rentabilidade dos Cotistas. Nao sera devido pela Classe
ou por qualquer outra pessoa, incluindo o Administrador, o Escriturador e o Custodiante, na
ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos
descritos acima, nao taxativamente, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer
natureza.

4.5.4. Risco relativo a rentabilidade da Classe. O investimento em cotas de FIl € uma aplicagao
em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependera do resultado da administragao dos investimentos realizados pela Classe.
Assim, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados
da Classe e dos Ativos Alvo. Nao ha garantia de sucesso da implementagao da politica de
investimento da Classe, de forma que nao é possivel garantir qualquer rendimento vinculado
aos Ativos Alvo e a Classe.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captagao de recursos pela
Classe e a data de aquisicao dos Ativos Alvo, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade da Classe.

Por fim, as aplicacdes realizadas na Classe nao contam com garantia do Administrador, das
Instituicdes Intermediarias ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
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total do capital investido pelos Cotistas.

4.5.5. Riscos de descontinuidade. Este Anexo Descritivo da Classe estabelece algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagao antecipada da Classe.
Nessas situagdes, os Cotistas terao seu horizonte original de investimento reduzido e poderao
Nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao proporcionada pela
Classe, nao sendo devida pelo Fundo, pela Classe e pelo Administrador nenhuma multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

4.5.6. Risco de concentracao de propriedade de Cotas. Podera ocorrer situagao em que um
Cotista, ou grupo de Cotistas vinculados por participagao societaria ou contrato, venha a
adquirir parcela substancial das Cotas, caso em que este Cotista ou grupo de Cotistas passara
a contar com posigao relevante ou dominante na Classe, com impacto na liquidez das Cotas e
na deliberacao em Assembleias Gerais.

Nesta hipdtese, por exemplo, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas por este
Cotista ou grupo de Cotistas, em fungao de seus interesses exclusivos, em detrimento da Classe
e/ou dos demais Cotistas.

Em adi¢ao, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 3°, da Lei n° 11.033/04,
somente nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pela Classe, ao Cotista, que
seja pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas e
que lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, caso as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e desde
que o referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Assim, eventual superagao
desse percentual maximo podera gerar impactos tributarios adversos ao Cotista ou grupo de
Cotistas de que trata este fator de risco.

4.5.7. Risco da securitizagao dos recebiveis dos Iméveis. A Classe podera ceder onerosamente
os recebiveis de locagcao dos Imdveis, em favor de securitizadora, que podera utilizar tais
recebiveis cedidos para a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios. Nesta hipdtese, o
instrumento particular firmado entre a Classe e a Securitizadora, para a cessao onerosa dos
recebiveis de locagdao dos Imodveis, poderd: (i) prever determinadas hipdteses em que os
créditos imobilidrios cedidos pela Classe deverao ser recomprados por ela; e (ii) prever a
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alienagao fiduciaria da nua propriedade dos Imdveis, em garantia do cumprimento das
obrigagdes previstas no Contrato de Cessao, dentre elas, o pagamento dos recebiveis de
locagao dos Imdveis.

Em determinadas situagdes previstas no instrumento particular de locagao firmado pela Classe
e pelo locatéario dos Imdveis, caso haja Obrigagao de Recompra, nos termos do Contrato de
Cessao, o locatario podera ser compelido a realizar o pagamento de determinadas multas
previstas no Contrato de Locagao. Neste caso, os recursos obtidos com tais multas deverao ser
utilizados pela Classe para cumprir a Obrigagcao de Recompra.

Caso nao haja pagamento pelo locatario das multas previstas no Contrato de Locagao, a
Securitizadora podera excutir a Alienagao Fiduciaria, em regime fiduciario e em beneficio dos
titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios, hipétese em que a Classe podera ser
negativamente afetada, podendo, inclusive, perder o direito real de usufruto sobre os Imdveis.

Ainda, poderao ser previstas no Contrato de Cessao outras hipdteses em que havera a
Obrigacao de Recompra, e que nao havera a correspondente obrigagao de pagamento de
qualquer tipo de multa pelo locatario, nos termos do Contrato de Locagao. Neste caso, a
Securitizadora podera excutir a Alienagao Fiduciaria, em regime fiduciario e em beneficio dos
titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios, hipdtese em que podera existir a Perda dos
Imoéveis.

4.5.8. Riscos de diluicao dos Cotistas. A Classe pode vir a precisar de capital adicional, hipotese
em que devera ser realizada nova emissao de Cotas. Nos termos deste Anexo Descritivo da
Classe, a atribuicao do direito de preferéncia para a subscricao de novas Cotas é facultativa,
compete ao 6rgao (Assembleia Geral ou Administrador) que vier a deliberar sobre a nova
emissao e, se atribuido, sera regulado nos termos a serem decididos em cada nova emissao.
Neste contexto, caso o direito de preferéncia nao seja atribuido, ou, caso venha a sé-lo, o
Cotista deixe de exercé-lo, ha o risco de diluicao da participagcao dos Cotistas impactados.

4.5.9. Riscos de alteracao da legislacao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas. A legislacao
aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos realizados pela Classe, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Em particular, ha o risco de
as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da modificacao de qualquer elemento do



ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO PROPP I
il bradesco FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, DATADO
bem dtvm
DE 09 DE OUTUBRO DE 2025

tributo (Fato gerador, aliquota ou base de calculo, por exemplo), da criagao de novo tributo, da
interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da revogagao ou
limitagao de isencdes, imunidades ou aliquotas vantajosas vigentes, sujeitando a Classe e/ou
seus Cotistas a recolhimentos nao previstos inicialmente.

4.5.10. Riscos Tributdrios. O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes
fiscais que podem modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado
de valores mobilidrios brasileiro e sobre o mercado imobilidrio, bem como provocar
significativo impacto sobre as regras de tributagao atualmente aplicaveis aos investimentos em
classes de cotas de fundos de investimento imobilidrio. Essas alteragdes incluem modificagdes
na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos
temporarios, cujos recursos sao destinados a determinadas finalidades governamentais. Os
efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da
promulgacao de reformas fiscais adicionais nao podem ser quantificados. No entanto, algumas
dessas medidas poderao sujeitar a Classe, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, para que o Fundo seja
isento de tributacao, é necessario que nao sejam aplicados recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas. Caso tal condigao nao seja cumprida, o Fundo sera equiparado a
uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo serao
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

Nao ha como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Ativos
permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, o que poderda impactar os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n° 11.033, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, desde que as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e que o Fundo conte
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com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador de que o Fundo e/ou
seus Cotistas se enquadrarao nas referidas regras durante todo o prazo de duragao do Fundo.
Consequentemente, nao ha como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu prazo de
duragao, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero minimo
de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas lhe deem direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, nao poderao se beneficiar da isengao fiscal acima descrita.

Escala qualitativa de risco: médio

4.5.11. Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e a Classe. Os atos que
caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos do artigo 12, inciso (iv), do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM
175/22. Nao ha garantia que, no futuro, nao existirao conflito de interesses envolvendo o
Administrador e outros prestadores de servigos do Fundo, em razao de fungdes por eles
exercidas, o que podera causar efeitos adversos a Classe e a sua carteira.

Pode ser do melhor interesse da Classe a aquisigao de titulos e valores mobiliarios emitidos
e/ou detidos pelo Administrador ou ainda, por empresas de seus grupos econdmicos. A
aquisicao de ativos nessas condi¢cdes caracteriza um potencial conflito de interesses e
dependera de prévia e expressa aprovagao em Assembleia Geral. Caso a aquisicao de Ativos
nessas condigdes seja aprovada em Assembleia Geral, nao obstante exista, na legislagao e nas
politicas internas do Administrador, regras que procurem coibir o conflito de interesses, o
Administrador pode nao ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as
consequéncias de sua titularidade, pela Classe, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente a Classe.

4.5.12. Riscos operacionais. Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras serdo administrados e
geridos pelo Administrador, portanto os resultados da Classe dependerdao de uma
administracao e gestao adequada, as quais estarao sujeitas a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o nao
cumprimento das obrigagdes para com a Classe, por parte do Administrador, de consultores
especializados (se houver), do Escriturador, do Custodiante e do auditor independente do
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Fundo e da Classe, conforme estabelecidas nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, poderd, eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de gestao da
carteira, de administragao do Fundo e da Classe, de controladoria de Ativos e de escrituragao
das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

4.5.13. Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas em Assembleia
Geral. Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os fundos de
investimento imobilidrios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum na instalagao e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagcao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada da Classe.

4.5.14. Riscos juridicos. O Fundo, a Classe e os emissores dos Ativos poderao ser parte em
demandas judiciais ou administrativas relacionadas com os Ativos Alvo, tanto no polo ativo,
quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucao de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao ha
garantia de que o Fundo, a Classe e 0os emissores dos Ativos obterao resultados favoraveis nas
demandas relacionadas com os Ativos Alvo. Tais fatos poderao afetar de forma adversa o
desenvolvimento dos negécios da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

4.6. Fatores de risco relacionados ao setor de atuacao da Classe e aos Ativos Alvo

Escala qualitativa de risco: maior

4.6.1. Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe. Os instrumentos de
investimento que poderao compor a carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus
emissores, devedores, coobrigados, sécios, locatarios e/ou contrapartes em estruturas de
garantia, conforme o caso, de honrar os compromissos de pagamento previstos em seus
instrumentos de investimento. Eventos que afetam as condi¢des financeiras destas pessoas,
bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que podem comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez desses ativos. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos destas pessoas,
mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos instrumentos de
investimento, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador
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podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos Ativos ou negocia-los pelo pregco
e no momento desejado e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos Ativos integrantes da carteira da Classe
podera impactar negativamente o Patrimdnio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

4.6.2. Risco de execucao das garantias eventualmente atreladas aos Ativos Alvo. O
investimento em Ativos Alvo, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente excussao das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e os
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imodveis e outros bens nao-liquidos na
composicao da carteira da Classe, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe ser
afetada. Em um eventual processo de excussao das eventuais garantias, podera haver a
necessidade de contratagao de consultores ou outros prestadores de servigos para defesa dos
direitos da Classe, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo ou dos respectivos lastros pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras correspondentes. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos Ativos Alvo podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

4.6.3. Riscos relativos aos Imoéveis. A Classe podera investir diretamente em Imédveis. Tal fato
nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Iméveis, terrenos ou quaisquer outros
ativos relacionados aos Imdveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos
integrantes da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
detidas por cada Cotista.

4.6.4. Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga
dos Ativos e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimbnio
Liquido. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio
Liquido, caso os Cotistas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou
manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos
Ativos, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos na Classe, para assegurar a
adogao e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
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recebimento integral do referido aporte e da assungao pelos Cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que a Classe venha
a ser eventualmente condenado.

O Administrador e/ou qualquer de suas afiliadas ndao sao responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogao ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia
da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas da Classe, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos deste Anexo Descritivo da Classe.
Consequentemente, a rentabilidade da Classe podera ser afetada negativamente, bem como
os Cotistas.

O processo de analise realizado pelo Administrador nos Imdveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagdes que a Classe possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apds a efetiva aquisicao do respectivo Imdvel. Por esta razao, considerando esta
limitagao do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do
Imoével que podem recair sobre o préprio Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do
Imdével que nao tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus a Classe,
na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imdvel; (ii) implicar eventuais
restricdes ou vedagdes de utilizacao e exploracao do Imodvel pela Classe; ou (iii) desencadear
discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do Imével pela Classe, incluindo a possibilidade
de caracterizagao de fraude contra credores e/ou fraude a execugao, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

4.6.5. Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enguadrem na politica de investimento da
Classe. A Classe podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam a politica de investimentos da Classe, de
modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicao de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicao pela Classe podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto a Classe nao
alocar seus recursos em Ativos Alvo, estes permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

4.6.6. Riscos Oriundos de Flutua¢des no Valor dos Ativos. O valor dos Ativos que integrarao a
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carteira podera aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagoes de pregos, cotagdes de
mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a regulamentagao aplicavel e/ou
com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos integrantes da carteira, o Patriménio
Liquido pode ser afetado negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das
Cotas.

4.6.7. Riscos referentes aos fundos de investimento cujas cotas podem ser adquiridas pela
Classe. O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos Ativos Alvo, dentre os quais ha cotas de fundos de investimento. Ainda
assim, pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragao ou na
gestao dos fundos de investimento investidos pela Classe, caso em que o Administrador nao
respondera pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou
necessidade de realizagao de aporte de recursos em tais veiculos pela Classe, o que afetara
negativamente a rentabilidade da Classe.

4.6.8. Riscos relativos as Aplicagoes Financeiras. As Aplicagdes Financeiras estao sujeitas a
oscilagdes nos seus precos em fungao da reagao dos mercados frente a noticias econémicas e
politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a
respeito dos respectivos emissores. As variagdes de pregos das Aplicagdes Financeiras poderao
ocorrer também em fungao de alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado,
podendo inclusive ocorrer mudancgas nos padrdes de comportamento de pregos das Aplicagdes
Financeiras sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional
e internacional.

Ainda, as Aplicacdes Financeiras estao sujeitas a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteragdes nas
condigdes financeiras dos emissores das Aplicagdes Financeiras e/ou na percepgao que 0s
investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteracdes nas condicdes econbmicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos pregos e na liquidez das Aplicagdes Financeiras. Mudangas na percepc¢ao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao, também,
trazer impactos nos pregos e na liquidez das Aplicacdes Financeiras.

A Classe podera incorrer, também, em risco de crédito na liquidagao das operagdes realizadas
por meio de instituicdes e distribuidoras de valores mobilidarios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda das Aplicagdes Financeiras em nome da Classe. Na hipdtese de
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falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos emissores das
Aplicagdes Financeiras ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira da Classe, a
Classe podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar
0s seus créditos.

A precificagao das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira da Classe devera ser realizada
de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagao de titulos, valores
mobilidrios e demais operagdes estabelecidas na regulamentagao em vigor. Referidos critérios
de avaliagao de ativos, tais como os de marcagao a mercado, poderao ocasionar variagdes nos
valores das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira, resultando em aumento ou redugao
no valor das Cotas.

Por fim, a Classe aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Alvo
e podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em Aplicagdes Financeiras, nos
termos deste Anexo Descritivo da Classe. Nesta hipdtese, podera ocorrer o descasamento
entre os valores de atualizagao dos Ativos Alvo e os valores de atualizagao das Aplicacdes
Financeiras. A Classe podera sofrer perdas em razao de tais descasamentos.

4.6.9. Riscos oriundos de flutuagcdes no valor dos Ativos Alvo. O valor dos Ativos Alvo que
integrarao a carteira da Classe podera aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagoes de
precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagbes realizadas de acordo com a
regulamentacgao aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo
integrantes da carteira da Classe, o Patrimdnio Liquido pode ser afetado negativamente,
impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: médio

4.6.10.Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratacao de
instrumentos derivativos pela Classe, ainda que tais operagdes sejam projetadas para proteger
a carteira da Classe, podera aumentar a volatilidade da Classe, limitar as possibilidades de
retorno nas suas operagdes, ndao produzir os resultados desejados e/ou podera provocar
perdas do patrimdnio da Classe e de seus Cotistas.

4.6.11. Riscos decorrentes dos procedimentos de diligéncia. O processo de diligéncia juridica e
técnica relativo a aquisicao dos Imoveis integrantes da carteira da Classe sera conduzido
diretamente pelo Administrador e seu time de interno de especialistas, técnicos e advogados.
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Desta forma, nao é possivel garantir que eventuais contingéncias nao venham a ser apuradas,
0 que pode afetar a propriedade da Classe em relagao a tais Imdveis, ou ainda, afetar
negativamente a liquidez de tais Imdveis e, consequentemente, o Patrimdnio Liquido e a
respectiva rentabilidade dos Cotistas.

4.6.12. Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros. A Classe podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que a Classe obtera
resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra
0 a Classe venham a ser julgados improcedentes. Caso a Classe venha a ser a parte sucumbente
nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, é possivel que os Cotistas
venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigagdes assumidas pela Classe que poderao incluir a necessidade de realizagao de aportes
adicionais.

4.6.13. Risco relacionado ao pré-pagamento dos Ativos Alvo. Os documentos de emissao dos
Ativos Alvo poderao prever a possibilidade de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria,
situagdes que, ocorridas, podem afetar o patriménio da Classe caso o Administrador nao
consiga reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe,
0 que afeta, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

4.6.14. Risco de regularizacdo dos Iméveis adquiridos pela Classe. Em relagao aos Imodveis
adquiridos pela Classe, enquanto os instrumentos de aquisicao dos referidos Imdveis nao
tiverem sido registrados em nome da Classe, nos cartérios de registro de imdveis competentes,
existem os riscos de: (i) os Imdveis em questao serem onerados para satisfacao de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execugdes propostas por seus respectivos
credores, o que podera dificultar, ou até mesmo inviabilizar, a transmissao da propriedade de
tais Imdveis para a Classe; (ii) os Imdveis serem objeto de compromissos para alienagao a
terceiros, em violagao aos instrumentos celebrados pela Classe com o promissario vendedor;
e (iii) haver exigibilidade antecipada, pelas autoridades tributérias, de tributos usualmente
recolhidos quando da aquisigao dos direitos reais mediante registro em cartério de registro de
imoveis, conforme artigo 1.227 do Cdédigo Civil Brasileiro. Essas situacdes podem impactar os
planos de investimento da Classe e a rentabilidade dos Cotistas.

4.6.15. Risco relacionado a aquisicao de Iméveis. A Classe podera ser titular de Imdveis ou
participacao em Imédveis ou veiculos de investimento que invistam em Imdveis, ou tenham
exposigao econdmica a eles, inclusive Sociedades Imobiliarias. Os investimentos no mercado
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imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e
impactando adversamente o preco dos Imdéveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente
a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisigao do imoével, ainda que em dagao
em pagamento. Pode haver, também, questionamentos sobre a titularidade do terreno em que
os Imoéveis adquiridos pela Classe estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Imdveis
em si.

4.6.16. Riscos de competitividade do setor imobiliario. O setor imobiliario no Brasil € competitivo
e fragmentado, nao existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo imobiliario
incluem disponibilidade e localizagao de terrenos, pregos, disponibilidade, financiamento,
projetos, qualidade, reputacao e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de
investimentos em imoveis residenciais e companhias de servigos imobilidrios concorrerao com
a Classe na aquisicao dos Ativos Alvo.

4.6.17. Risco de desapropriacao dos imdéveis que venham a integrar o patriménio da Classe e de
sinistro. Considerando que o objetivo da Classe é o de investir em Ativos Alvo que estao
vinculados a Imodveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos
referidos imdveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a
interrupcao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos a Classe em
decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriacao, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizagao definida levando
em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagao sera
equivalente ao valor dos direitos creditérios de que a Classe venha a ser titular em decorréncia
da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagao sera integralmente
transferido a Classe. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice contratada. Ainda, as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apolices e outras condicdes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo,
0 que pode afetar a rentabilidade da Classe.

4.6.18. Risco relacionado as contingéncias ambientais dos Iméveis. Considerando que o objetivo
da Classe é o de investir em Ativos Alvo que estao vinculados, direta ou indiretamente, a
imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
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responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e,
eventualmente, promover a interrupgao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias
que podem afetar a rentabilidade da Classe.

4.6.19.Risco _de vacancia. A Classe podera nao ter sucesso na prospeccao de novos
superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatarios dos imdveis que venham a
integrar o Patrimdnio Liquido, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessao de superficie,
de locagao, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos imdveis, que sao atribuidos aos locatarios dos imdveis, poderao comprometer
a rentabilidade da Classe.

4.6.20.Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior. Os
rendimentos da Classe e dos fundos de investimento investidos pela Classe decorrentes da
exploracao de Imodveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forga maior, 0os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos Imdveis. Portanto, os resultados da Classe e dos fundos de
investimento investidos pela Classe estdao sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdao gerar perdas a Classe e aos
Cotistas.

4.6.21. Risco relacionado a auséncia de garantia de rentabilidade. As aplicagdes realizadas na
Classe nao contam com garantia do Administrador, das Instituicdes Intermediarias ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS DO FUNDO

5.1. Pela administracao, distribuicao de cotas, custddia, controladoria de ativos do Fundo,
gestao da Carteira e escrituragao das Cotas, serao devidas a Taxa de Administragao e a Taxa de
Gestao, nos termos dispostos neste Capitulo.

5.2. O Administrador receber3, pelos servigos de administragao, custddia e controladoria dos
Ativos prestados ao Fundo, a Taxa de Administracao, correspondente a uma parcela da taxa de
administracao equivalente a soma de: (i) 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano,
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incidente sobre o Patriménio Liquido, observada a remunera¢cao mensal minima de R$70.000,00
(setenta mil reais), calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos)
da percentagem referida neste item, provisionada por Dia Util e paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de
Cotas; e (ii) pelo servico de distribuicdo das cotas, serd cobrado a taxa maxima mensal de RS
2.000,00 (dois mil reais).

5.3. A Taxa de Administracao sera devida e paga diretamente ao Administrador pela Classe,
nos termos deste Capitulo V.

5.3.1. Ospagamentos dasremuneracdes dos demais prestadores de servigos de administragao
da Classe, conforme aplicavel, serao efetuados diretamente pela Classe a cada um dos
prestadores de servigos, na forma e prazo definidos nos contratos especificos celebrados entre
eles, conforme aplicavel, até o limite da Taxa de Administragao fixada neste Anexo Descritivo
da Classe.

5.4. Os tributos eventualmente incidentes sobre cada uma das parcelas da remuneragao
total, devida ao Administrador ou a outros prestadores de servigos, deverao ser suportados
exclusivamente por cada prestador, incidentes sobre a parcela que lhe caiba na remuneragao
total.

5.5. Nao serao cobradas dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida da Classe.

5.6. Na hipétese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por descredenciamento
da CVM ou por substituicao deliberada pelos Cotistas em Assembleia Geral regularmente
convocada e instalada, sem justa causa, o Administrador fard jus a receber a Taxa de
Administragao, a ser paga pro rata temporis, observado o periodo de exercicio efetivo das
fungbes do Administrador. Nos demais casos, nao sera devido qualquer valor adicional,
referente a Taxa de Administragao.

5.7. Na hipdtese de o Administrador renunciar a administragao do Fundo, o Administrador
permanecera no exercicio de suas fungdes até a averbagao, no cartério de registro de imdveis,
na matricula e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, nos termos
do Artigo 34, do Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM 175/22.
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5.8. Exceto pela Taxa de Distribuicao Primaria, quando aplicavel, nao serdao cobradas dos
Cotistas, taxas de ingresso ou de saida da Classe.

5.9. O Gestor recebera, pela prestagao dos servigos de gestdao dos Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, a Taxa de Gestao, correspondente a parcela da taxa de administragao
paga ao Administrador, equivalente a 0,3% (trés décimos por cento) ao ano, incidente sobre o
Patrimdnio Liquido, calculada diariamente na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos)
da percentagem referida neste item, provisionada por Dia Util e paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de
Cotas.

5.10. Os valores mensais minimos estipulados acima serao corrigidos anualmente pela
variagao positiva do IPCA ou por outro indice que venha substitui-lo.

5.11. A Classe pagara ao Gestor, a titulo de Taxa de Performance, a soma das seguintes
remuneracgoes:

(i) Taxa de Performance — Distribuicao de Rendimentos: paga semestralmente, até o
5°¢ dia util do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento dos meses de junho e
dezembro de cada ano, diretamente pelo Fundo ao Gestor, calculada da seguinte forma:

TP =3% * ([RDP] - [CVB)]

Sendo,

RDP= valor dos rendimentos distribuidos para Cota B no semestre, descontados os
Ganhos de Capital do semestre;

Benchmark= variagao do IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano;

VB=valor base, equivalente a 70% (setenta por cento) do valor de integralizagao da Cota
B;

CVB= Corregao do Valor Base pelo Benchmark.

Ganhos de Capital= diferenca positiva entre o valor de venda de bens ou direitos da
Classe e o respectivo custo de sua aquisigao.

CVB = VB * Benchmark
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(ii) Taxa de Performance — Sem Benchmark: devera ser paga quando da venda de
qualquer dos Ativos Imobilidrios do Fundo, até o 5° dia util do 1° (primeiro) més
subsequente a venda, diretamente pelo Fundo ao Gestor, calculada da seguinte forma:

TP =0,5% * (Receita Liquida Resultante da Venda do Ativo Imobiliario)

(iii) Taxa de Performance — Com Benchmark: devera ser paga quando da venda de
qualquer dos Ativos Imobiliarios do Fundo, até o 5° dia util do 1° (primeiro) més
subsequente a venda, diretamente pelo Fundo ao Gestor, calculada da seguinte forma:

TP =15% * ([Receita Liquida Resultante da Venda do Ativo Imobiliario] -
[VBI*[1 + Benchmark Acumulado])

Sendo,

Benchmark Acumulado= variagao do IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano,
acumulado até a data de apuragao;

VB=valor base, equivalente a 70% (setenta por cento) do valor de integralizagao do
Ativo Imobiliario; Receita Liquida = receita bruta diminuida de (i) devolugdes e vendas
canceladas; (ii) descontos concedidos incondicionalmente; (iii) tributos sobre ela
incidentes; e (iv) valores decorrentes do ajuste a valor presente das operagoes
vinculadas a receita bruta.

5.12. A Taxa de Performance podera ser parcelada durante o semestre de pagamento.
5.13. A Taxa de Performance nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer

momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou
de isen¢ao de riscos para os Cotistas.

5.14. A Taxa Maxima de Distribuicdo corresponde a R$2.000,00 (dois mil reais).
6. COMPOSIGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE E EMISSOES DE COTAS
6.1. O Patrimdnio Liquido é representado por Cotas A, Cotas B e Cotas C. As caracteristicas,

os direitos e as condigdes de emissao, distribuicao, subscri¢ao, integralizagao, remuneragao e
amortizagao das Cotas estao descritos nos respectivos Apéndices.
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6.1.1. E autorizada a subscricdo parcial das Cotas representativas do Patrimdnio Liquido

ofertadas publicamente, bem como o cancelamento do saldo nao colocado.

6.1.1.1.  Na hipdtese do item 6.1.1 deste Anexo Descritivo da Classe, o respectivo
Suplemento devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento
da oferta publica de distribuicao de Cotas, de forma a ndo comprometer os investimentos
gue sejam objeto da Classe.

6.1.1.2.  Caso o valor minimo referido no item 6.1.1.1 deste Anexo Descritivo da Classe nao
seja alcancado, o Administrador deverd, imediatamente: (i) fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgoes das Cotas integralizadas
e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe; e (ii) em se
tratando da Primeira Emissdao, proceder a liquidagao da Classe, anexando a seu
requerimento o comprovante de rateio a que se refere o inciso (i) deste item.

6.1.1.3.  Sera admitida a subscrigao por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas
pelo Fundo. Nao havera, portanto, requisitos de diversificagao dos detentores das Cotas.

6.1.2. Na hipotese de novas emissdes de Cotas, nos termos deste Anexo Descritivo da
Classe, os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas na data da Assembleia
Geral que deliberar pela emissao, ou na data da divulgacao do fato relevante, pelo
Administrador, informando sobre a emissao, terao direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas Cotas na proporgao da respectiva participagao no Patriménio Liquido, da
seguinte forma: (i) titulares de Cotas A terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar exclusivamente novas Cotas A; (ii) titulares de Cotas B terao direito de
preferéncia para subscrever e integralizar exclusivamente novas Cotas B; e (iii) titulares de
Cotas C terao direito de preferéncia para subscrever e integralizar exclusivamente novas
Cotas C, indistinta, respectiva e proporcionalmente, em igualdade de condi¢cdes, em
qualquer dos casos, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

6.1.2.1.  Observado o previsto no item 6.1.2 deste Anexo Descritivo da Classe, o exercicio
do direito de preferéncia devera ser efetivado: (i) diretamente por meio dos agentes de
custoédia autorizados a operar na B3 ou do escriturador, de acordo com os regulamentos e
procedimentos estipulados pela Central Depositaria da B3, conforme fato relevante a ser
divulgado pelo Administrador na data da divulgagao do Suplemento da nova Emissao, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis; ou (ii) exclusivamente junto ao escriturador, no prazo a ser
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estipulado no fato relevante a ser divulgado pelo Administrador na data da divulgagao do
Suplemento da nova Emissao, fora dos ambientes do Balcao B3.

6.1.2.2. O direito de preferéncia de que trata o item 6.1.2 deste Anexo Descritivo da Classe
podera ser cedido, exclusivamente de acordo com as regras previstas pelo inciso (vi) do
item 1.2 do Apéndice que regula as Cotas A, e do inciso (v) do item 1.2 do Apéndice que
regula as Cotas B, e do inciso (xi) do item 1.2 do Apéndice que regula as Cotas C.

6.1.2.3. As informacoes relativas ao ato do Administrador ou a ata da Assembleia Geral
que aprovou a nova emissao de Cotas, conforme o caso, bem como ao instrumento de
confirmacao do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estarao disponiveis na
sede do Administrador a partir da data de sua elaboragao. Adicionalmente, o Administrador
enviaré tais documentos aos Cotistas no prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

6.2. As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicao e liquidagao no mercado primario
por meio do Sistema de Distribuigao de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o
caso; e (ii) negociacao e liquidagao no mercado secundario exclusivamente por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”).

7. TRIBUTAGAO APLICAVEL A CLASSE

[.Tributacdo Aplicivel a Classe

7.1. Imposto de Renda. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira
nao estao sujeitos a tributacao pelo imposto de renda, desde que o Fundo nao aplique recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, hipdtese em que o Fundo sera equiparado as pessoas
juridicas para fins fiscais.

7.2. Como excegao a regra geral de nao tributagao descrita no item 7.1 deste Anexo
Descritivo da Classe, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relacao as aplicagdes financeiras
referentes a LH, CRI, LCI, cotas de fundos de investimento imobiliario e cotas de Fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (Fiagros) admitidas a negociagao
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exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicagdes
financeiras podera ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas.

7.3. |OF/Titulos. As aplicagdes realizadas pelo Fundo estao atualmente sujeitas a incidéncia
do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds esse eventual aumento.

Il. Tributacao Aplicavel aos Cotistas

7.4. Para fins de subscricao ou aquisicao de Cotas, devera o investidor observar que:

(i) Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 30% (trinta por cento) das Cotas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas;

(ii) Nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragao dos
rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com paragrafo primeiro do artigo 3° da
Lei n°® 11.033/04, pelo Cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os
seguintes requisitos: (a) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade de cotas emitidas pelo Fundo ou ainda cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (c¢) as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

7.5. Imposto de Renda. A tributagao dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara
por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos
financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente tributagao:
(a) a cessao ou alienagao de Cotas, (b) o resgate de Cotas, e (c) a distribuicao de lucros pelo
Fundo, nos casos expressamente previstos neste Anexo Descritivo da Classe. O Fundo devera
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
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segundo o regime de competéncia, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano

Investidores residentes no Brasil

7.6. Osganhos de capital e rendimentos auferidos na cessao, alienagao ou resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota
de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com
intermediagao, havera retengao do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento).

7.7. Com relagdo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com
disposigdes previstas na Lei 11.033/04, haverd isen¢ao do imposto de renda (retido na fonte e
na declaracao de ajuste anual) sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de
30% (trinta por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iii) as Cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

7.8. N3ao hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de
se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) no item 7.7 deste Anexo
Descritivo da Classe. Em relagao ao inciso (iii), o Administrador mantera as Cotas registradas
para negociagao secundaria Unica e exclusivamente em mercado de bolsa ou mercado de
balcao organizado administrado pela B3.

Investidores Residentes no Exterior

7.9. Como regra geral, aos Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

7.10. No caso de Cotistas Residentes no Exterior que apliquem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugao CMN n° 4.373/14 e estejam fora de
Jurisdigao de Baixa ou Nula Tributagao, os ganhos auferidos na cessao, alienagao ou resgate
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das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados a aliquota de
15% (quinze por cento). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

7.11. A isencgao prevista na Lei n° 11.033 para os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas pessoa fisica também é aplicavel para residentes no exterior, inclusive se tais Cotistas
forem residentes em Jurisdi¢cao de Tributagao Favorecida, desde que observadas as condigoes
acima mencionadas. O referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que (i)
as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado; (ii) o Fundo possua, no minimo, 100 Cotistas, e (iii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 30% ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

7.12. ]OF/Cambio. Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de
moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estao
sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar
sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagdes de cambio
realizadas emrazao do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Nao Residentes relativos
a investimentos no Fundo estao sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o
ingresso, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos esse
eventual aumento.

7.13. |OF/Titulos. E cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagao ou repactuagao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em
fungao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo,
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds esse eventual aumento.

7.14. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em
caso de alteragao na legislagao tributaria vigente.
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7.15. O Administrador deverd comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracdes no
tratamento tributario da Classe, mas nao poder3, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de
evitar alteracdes no tratamento tributario conferido a Classe e/ou aos seus Cotistas.

8. DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO DE COTAS

8.1. As quantias que forem atribuidas a Classe a titulo de distribuigdo de ganhos e
rendimentos relacionados aos Ativos serao incorporadas ao Patriménio Liquido, reduzidos os
encargos da Classe, cabendo ao Administrador deliberar sobre o tratamento a ser dado aos
lucros auferidos, observado o disposto na politica de investimento e demais regras aplicaveis
deste Anexo Descritivo da Classe.

8.2. A Classe podera, a exclusivo critério do Administrador, distribuir aos Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, a parcela de lucros e
rendimentos que entender adequada, com projegao de distribuicao de 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos conforme item 8.1 acima, na forma do artigo 20-F, da Lei 8.668.

8.3. Oslucros auferidos pela Classe, na forma do item 8.1 acima, poderao ser distribuidos aos
Cotistas sob a forma de: (i) distribuigao de resultados; e/ou (ii) amortizacao de Cotas, sempre
proporcionalmente ao nimero de Cotas integralizadas por cada Cotista.

8.4. As Cotas poderao ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto
neste Anexo Descritivo da Classe e na legislacao e regulamentagao aplicaveis.

8.5. Sem prejuizo do disposto no item 8.4 acima, as Cotas A e as Cotas C poderao ser
amortizadas mensalmente, em percentual a ser definido pelo Administrador, observado que,
no prazo maximo de 216 (duzentos e dezesseis) meses apds a primeira data de integralizagao
de Cotas A e Cotas C, todas as Cotas A e Cotas C deverao ter sido totalmente amortizadas e
resgatadas.

8.6. O Administrador apurard mensalmente os resultados da Classe, até a Data de Apuracgao,
e podera distribuir aos Cotistas, no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente, o lucro auferido,
apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipagdao dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. O eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao, nos
termos acima, sera pago por ocasiao da distribuicao referente ao encerramento dos balangos
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semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em
Ativos desde que respeitados os limites estabelecidos neste Anexo Descritivo da Classe.

8.7. O percentual mencionado no item 8.1 acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao atingir o referido
percentual minimo.

8.8. Os pagamentos de distribuicao de rendimentos da Classe aos Cotistas serao realizados
em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

8.9. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos os investidores
que estiverem inscritos no registro de cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada més
ou assim registrados na conta de depdsito, na Data de Apuragao das respectivas distribuigdes
de rendimentos. O pagamento distribuicdes pela Classe sera realizado no 10° (décimo) Dia Util
do més subsequente ao da Data de Apuragao.

8.10. As distribuigdes de rendimentos e os pagamentos aos Cotistas a titulo de amortizagao
das Cotas realizados por meio da B3 seguirdao os prazos e procedimentos dispostos na
legislagdo e regulamentacao aplicavel e abrangerdao todas as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingao entre os Cotistas.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL

9.1. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Anexo Descritivo da Classe e
no Regulamento, a Assembleia Especial compete deliberar, privativamente, observados os
respectivos quéruns de deliberagdao definidos neste Anexo Descritivo da Classe e no
Regulamento, conforme o caso, sobre:

(i) demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador, no prazo de até 60
(sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contabeis do Fundo e da

Classe a CVM, contendo relatério do Auditor Independente;

(ii) alteracdes ao Regulamento e a este Anexo Descritivo da Classe, ressalvado o
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9.2,

disposto no item 9.2 abaixo;

(iii) destituicao ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;

(iv) emissdao de novas Cotas fora dos pardmetros do Regulamento e deste Anexo
Descritivo da Classe, hipétese na qual deve definir se os Cotistas possuirao direito de
preferéncia na subscricao das novas Cotas, sem prejuizo do disposto no art. 48, § 2°,
inciso VIl da Resolugdao CVM n° 175/22;

(v) fusao, incorporagao, cisao, liquidagao ou transformagao da Classe;

(vi) alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao, desde que
referido mercado ndo esteja previsto neste Anexo Descritivo da Classe;

(vii) apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao
de Cotas;

(viii) eleicdo e destituicao dos representantes dos Cotistas de que trata o item 10.2
deste Regulamento e o artigo 20 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM n° 175/22,
fixagao de sua remuneragao e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(ix) alteragao do prazo de duragao do Fundo e da Classe;

(x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
do artigo 27, paragrafo 1°, do artigo 31 e do artigo 32, inciso IV, do Anexo Normativo lll
da Resolugao CVM n° 175/22;

(xi) alteracao da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestao;

(xii) destituicao ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu substituto; e

(xiii) o pedidode declaragao judicial de insolvéncia da Classe e/ou do Fundo, conforme
0 caso.

O presente Anexo Descritivo da Classe podera ser alterado, independentemente de
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Assembleia Especial ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragao:

(i) decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as cotas do fundo sejam admitidas a negociagao ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM,;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador
ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragao na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da Taxa de
Performance.

9.3. As alteracdes mencionadas nos incisos (i) e (i) do item 9.2 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas.

9.4. A alteracdo mencionada no inciso (iii) do item 9.2 acima deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

9.5. Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial,
as alteracdes de regulamento sao eficazes, com relagao a incorporagao, cisao, fusao ou
transformacao, apenas a partir do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos
Cotistas, nos termos do artigo 119, paragrafo 2°, da Resolugao CVM n° 175/22.

9.6. Sem prejuizo de ser disponibilizada nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, as Assembleias Especiais serao convocadas por correio eletrénico ou
correspondéncia enderegada a cada Cotista pelo Administrador, e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e
local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados ou ainda diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os termos da Resolugao CVM
n°175/22.



ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO PROPP I
il bradesco FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, DATADO
bem dtvm
DE 09 DE OUTUBRO DE 2025

9.6.1. A primeira convocagao das Assembleias Especiais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias; e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias.

9.6.2. Independentemente de convocagao, sera considerada regular a Assembleia Especial a
que comparecerem todos os Cotistas.

9.7. No caso de Assembleia Especial ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

9.7.1. O pedido de que trata o item 9.7 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no item 9.8.2 abaixo, e deve ser encaminhado com até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia Especial ordinaria.

9.7.2. O percentual de que trata o item 9.7 acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito
como Cotistas, conforme o caso, na data de convocacao da Assembleia Especial
ordinaria.

9.8. O Administrador disponibilizara, na data da realizagdo da convocacao, todas as
informagoes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas, (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com
a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

9.8.1. Na mesma data da realizagao da convocagao da Assembleia Especial convocada
para eleger representantes de Cotistas, o Administrador disponibilizara a declaragao
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dos candidatos que atendem aos requisitos previstos pelo artigo 21 do Anexo Normativo
Il da Resolugao n® CVM 175/22, bem como as informagdes exigidas no artigo 12.1 do
Suplemento K do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM n° 175/22.

9.8.2. Caso Cotistas ou representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do item 9.7 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no item 9.8
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item
9.7.1 acima, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

9.8.3. A Assembleia Especial se instalarda com a presenga de qualquer numero de
Cotistas.

9.9. Sem prejuizo do disposto no item 9.9.1 abaixo, as deliberacdes da Assembleia Especial
serao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

9.9.1. As deliberagcbes sobre as seguintes matérias dependerao de aprovagao da
totalidade dos Cotistas:

(i) alteragao dos direitos, obrigagdes e caracteristicas atribuidos as Cotas;

(i) criagcao de novas classes que tenham preferéncia no pagamento de amortizagao
em relagao as Cotas pré-existentes; e

(iii) alteracao de qudruns de aprovagao de qualquer matéria, inclusive as deste item.
9.10. As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (vii), (x) e (xi) do item 9.1 acima,
dependerao de aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes a Assembleia Especial

e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
Cotistas.
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9.11. Os percentuais de que trata o item 9.9.1 acima deverao ser determinados com base no

numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas, conforme o caso, na data de convocagao da Assembleia Especial, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagao qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Especiais que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

9.12. Somente poderao votar na Assembleia Especial os Cotistas que, na data da convocagao
da Assembleia Especial, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
depdsito como Cotistas, conforme o caso, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

9.12.1. Os pedidos de procuragao deverao observar o disposto no artigo 73-A da parte
geral da Resolugao CVM n°175/22.

9.13. As deliberagdes da Assembleia Especial poderao ser realizadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reuniao dos Cotistas, desde que observadas as
formalidades previstas na Resolugao CVM n° 175/22 e nos itens acima. Da consulta deverao
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto e devera
ser concedido prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao dos Cotistas.

9.13.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista
ao Administrador, de carta ou correio eletrénico formalizando o seu respectivo voto,
sendo certo que as decisdes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os qudruns previstos neste Regulamento.

9.14. Os Cotistas deverao informar ao Administrador qualquer situagao que os coloque,
potencial ou efetivamente, em situagao de Conflito de Interesses, ficando tais Cotistas
impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto
permanecer o conflito.

9.15. O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo. Nao podem votar nas
Assembleias Especiais (i) o prestador de servigos, essencial ou nao; (ii) os sécios, diretores e
empregados do prestador de servicos; (iii) partes relacionadas ao prestador de servigos, seus
respectivos soécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa
a Laudo de Avaliagao de bens de sua propriedade; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante
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com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em votagao.

9.16. Nao se aplicam as vedagdes previstas no item 9.15 acima, quando (i) os Unicos Cotistas
forem as pessoas mencionadas; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral ou constar de permissao previamente
concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

10. LIQUIDAGAO E ENCERRAMENTO DA CLASSE

10.1 A Classe terad prazo de duragao indeterminado sendo que sua liquidagao dar-se-a por
meio de deliberagao dos Cotistas em Assembleia Geral, deliberagao esta que devera ser
aprovada em observancia ao disposto no Capitulo IX do Regulamento.

10.2 Na hipdtese de liquidagao da Classe de cotas por deliberagao da Assembleia Especial,
o Administrador deve promover a divisao de seu patrimoénio entre os Cotistas, na proporcao de
suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia Especial.

10.3 A assembleia especial deve deliberar no minimo sobre: (i) o plano de liquidagao
elaborado pelo Prestador de Servigos Essenciais, de acordo com os procedimentos previstos
neste Regulamento (“Plano de Liguidacao”); e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e
obrigagdes dos Cotistas que nao puderam ser contatados quando da convocagao da
Assembleia Especial.

10.4 Do Plano de Liquidagao deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

10.5 O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracao da movimentagao
do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
contabeis auditadas e a data da efetiva liquidagao, manifestando-se sobre as movimentagdes
ocorridas no periodo.

10.6 Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de

débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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10.7 Caso a carteira de ativos possua provento a receber, é admitida, durante o prazo
previsto no item 10.1, a critério do Administrador: (i) a transferéncia dos proventos aos Cotistas,
observada a participacdao de cada Cotista na Classe; ou (ii) a negociagdo dos proventos pelo
valor de mercado.

10.8 O Administrador deve enviar cépia da ata da Assembleia Especial e do Plano de
Liquidagao de a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) dias uteis contado da realizagao da
Assembleia Especial.

10.9 No ambito da liquidacao da Classe de Cotas, o Administrador devera:

(i) suspender novas subscricbes de cotas, salvo se deliberado em contrario pela
unanimidade dos cotistas presentes a Assembleia Especial que deliberou sobre a
matéria;

(ii) fornecer informacdes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes a
Classe, de maneira simultdnea e tao logo tenha ciéncia das informagdes, devendo
providenciar atualizagdes conforme as circunstancias se modifiquem;

(iii) verificar se a precificagao e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento
isondbmico na distribuicao dos resultados da liquidagao aos Cotistas, ainda que os
resultados nao sejam distribuidos em uma Unica ocasiao ou que a cada distribuigao de
resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

(iv) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagao da Classe com prazo
de duracao determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o
encerramento da Classe

10.10 O pagamento do produto da liquidacao da Classe aos Cotistas, conforme o caso,
devera ser realizado em prazo nao superior a 120 (cento e vinte) dias, exceto se determinado
de outra forma pela Assembleia Especial que deliberar a liquidacao da Classe, e somente depois
de deduzidas as despesas e encargos da Classe, devendo ser observado os demais
procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Especial.

10.11 ApdGs pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagao ou
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resgate, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe,
por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
Especial que tenha deliberado a liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado
pelo administrador, decorrente do resgate ou amortizagao total de cotas.

10.12 E vedado ao Administrador cancelar o registro de funcionamento caso o Fundo figure
como acusado em processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de
encerramento.

1. DAS DISPOSIGOES FINAIS

1M1 A Classe podera utilizar-se de meios fisicos ou eletrénicos de comunicagao
relativamente as suas informagdes e documentos, inclusive no que diz respeito as
convocacgoes, deliberacdes e resumo das Assembleias de Cotistas, nos termos deste Anexo
Descritivo da Classe e/ou seus Apéndices.

1.2 Como regra, todas as informagdes ou documentos serao disponibilizados aos Cotistas,
pelo Administrador, por meio de correspondéncia eletrénica, conforme enderego de e-mail
informado pelo Cotista em seu cadastro inicial ou renovagao.

1.3 N3ao obstante o disposto no item acima, nas hipdteses em que solicitado pelo Cotista,
podera ser mantido o meio fisico para envio de documentos, conforme enderego do Cotista
informado em seu respectivo cadastro, sendo que, nesta situagao, o Cotista solicitante devera
arcar com as correspondentes despesas.

1.4 Caberd exclusivamente ao Cotista manter o seu cadastro atualizado, sob pena de nao
recebimento de todas as comunicagdes, convocagdes e informes dispostos na Resolugao CVM
175/22, neste Regulamento e no Anexo Descritivo da Classe.

1.5 Independentemente do acima disposto, todas as informagdes e documentos da Classe
passiveis de envio, comunicagao, divulgacao, disponibilizacao e/ou acesso, nos termos da
legislagao em vigor, serdao também disponibilizados pelo Administrador em sua pagina na rede
mundial de computadores (bemdtvm.bradesco).

11.6 Nas situacdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagao” ou
“concordancia” por parte dos Cotistas, seja por for¢ca da regulamentagao em vigor e/ou do
Regulamento, deste Anexo Descritivo da Classe e Apéndices, a referida coleta podera se
materializar, a depender do caso e a critério do Administrador: (a) por meio eletrénico, incluindo
(a.i) correio eletrénico, (a.ii) documentos assinados com a utilizagcao de certificados eletrénicos
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emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii)
documentos assinados de forma eletrbnica, inclusive através de certificados que nao sejam
emitidos pela ICP, observado o disposto no artigo 10, §2° da Medida Proviséria 2.200-2 de 24
de agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente assinado pelo Cotista e/ou
seu representante legalmente constituido.

* %k %



