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CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOG,iSTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 58.239.657/0001-96 (“Fundo”)

TERMO DE APURAGAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 03 DE
NOVEMBRO DE 2025

Na qualidade de atual instituigdo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
andnima autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo,
n° 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na forma de sumario,
o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas’,
respectivamente), no ambito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de
consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 03 de novembro de 2025 e encerrada
18 de novembro de 2025, vem, por meio do presente termo de apuragao, apresentar o quérumde
deliberagdo da matéria colocada para aprovagao dos Cotistas do Fundo:

1. Aprovar a criagdo de uma nova Subclasse, totalizando 3 (trés) Subclasses na Classe,
conforme caracteristicas descritas nos respectivos Apéndices. Fica também autorizada a criagéo de
novas Subclasses por deliberagéo conjunta dos Prestadores de Servigos Esse nciais, desde que ndo
alterem direitos existentes e se diferenciem apenas por publico-alvo, negociagéo e taxas. Dessa
forma, os itens “Subclasses” e 5.1 do Anexo | ao Regulamento passardo a vigorar com as seguintes
novas redagdes.:

“Subclasses: A Classe é constituida por 3 (trés) subclasses (“Subclasse(s)’).

Por meio de deliberagéo conjunta dos Prestadores de Servigos Essenciais, poderao ser constituidas
novas Subclasses, independentemente de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde que:
(i) ndo possuam senioridade em relagdo as Subclasses existentes a época de sua criagéo; (ii) ndo
impliquem alterag&o dos direitos econémicos, politicos ou financeiros das demais Subclasses; e (i) se
diferenciem exclusivamente por publico-alvo, ambiente de negociagcdo e estrutura de taxas.

As caracteristicas de cada Subclasse encontram-se descritas no respectivo Apéndice.”

6.1 A Classepossui 3 (trés) Subclasses de cotas, quais sejam, a Subclasse de cotas A (“Subclasse
A’), a Subclasse de cotas B (“Subclasse B”) e a Subclasse de cotas C (“Subclasse C”). Em
complemento ao disposto neste Anexo |, as caracteristicas especificas de cada Subclasse estéo
descritas nos respectivos Apéndices, que compdem os complementos deste Anexo I. Exceto se de
outro modo expressamente previsto neste Anexo I, as referéncias as cotas da Classe aplicar-se-éo a
todas as Subclasses.”

2. Aprovar a alteragdo do publico-alvo da Classe, que deixa de ser destinada exclusivamente
ainvestidores profissionais e passa a ser destinada a investidores qualificados. Dessaforma, o item
“Publico-Alvo” do Anexo | ao Regulamento passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Publico-Alvo: Investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” e ‘Resolugdo CVM 30
respectivamente).”
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3. Aprovar a alteracdo da clausula de Lock-up para negociagdo, na forma do item
“Negociagdo e Transferéncia das Cotas” no quadro “Caracteristicas Gerais” do Anexo | ao
Regulamento, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Sera vedada a negociagédo das cotas da Classe em mercado secundario, pelo prazo de 36 (trinta e
seis) meses contados da data de divulgagdo do antncio de encerramento da Primeira Emiss&o
(conforme abaixo definido) (“Lock-up para Negociagdo”). O ADMINISTRADOR, confonme
recomendagao do GESTOR, divulgara comunicado ao mercado informando o periodo do Lock-up para
Negociagao, de forma que podera, ainda, conforme recomendag¢ao do GESTOR, antecipar o término
do prazo do Lock-up para Negociac&o, mediante divulgacdo de novo comunicado ao mercado.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagdo, pelo ADMINISTRADOR e/ou
pela B3, conforme aplicavel, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolugdo CVM 175 e alteragbes posteriores e demais requlamentagbes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso nao
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do Cotista cedente perante
a Classe no tocante a sua integralizagéo.”

4, Aprovar a inclusédo da possibilidade de o Gestor, em nome da Classe, prestar garantias e
constituir 6nus reais sobre ativos da Classe, conforme regulamentagao aplicavel. Dessa forma, os
itens4.1.4,4.12 e 4.13 do Anexo | ao Regulamento passam a vigorar com as seguintes redagoes:

“4.1.4 A Classe podera investir em Ativos Alvo gravados com O6nus reais, observadas as
recomendagbes do GESTOR. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe, podera
o0 GESTOR, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operagbes relacionadas a carteira de ativos da Classe, bem como constituir 6nus reais
sobre Ativos Alvo integrantes do patrimobnio da classe para garantir obrigagbes por ela assumidas,
observado o disposto na regulamentagéo aplicavel.

4.12 O GESTOR, em nome da Classe, podera, a seu exclusivo critério, nos termos do artigo 86, §
1°, da Resolugédo CVM 175, e sem prejuizo dos demais dispositivos legais aplicaveis, (a) prestarfianga,
aval, aceite e/ou qualquer outra forma de retengéo de risco, bem como se utilizar dos Ativos da Classe
para fins de outorga de garantia, desde que em beneficio de operagbes da prépria carteira e/ou das
operagdes ditas como “de interesse”, assim entendidas como aquelas que ndo necessariamerite se
vinculem, de forma direta, a carteira da Classe; e (b) utilizar os Ativos da carteira na reteng&o de risco
da Classe em suas operagbes com derivativos.

4.13 Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugdo CVM 175, observado o disposto nos §§4e 5° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.”

5. Aprovar a incluséo da possibilidade de a Classe aplicar até 100% (cem por cento) de seu
patriménio liquido em um unico Ativo Alvo. Dessa forma, o item 4.5 do Anexo | ao Regulamento
passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“4.5 Observado o disposto na regulamentagéo aplicavel, a Classe podera aplicar até 100% (cem
por cento) do seu patriménio liquido em um tnico Ativo Alvo.”

6. Aprovar a inclusao da possibilidade de o Administrador, conforme orientagédo do Gestor,
utilizar recursos da Classe para recomprar suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de
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cancelamento, seja por meio de programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de
Aquisi¢ao de suas proéprias cotas (“OPAC”), observados os procedimentos eventualmente previstos
nos manuais ou regras da B3, bem como o disposto no artigo 56 e seguintes do Anexo Normativo |
da Resolugdo CVM 175. Dessa forma, o item 4.14 do Anexo | ao Regulamento passa a vigorar com
a seguinte redagao:

“4.14 O ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, podera utilizar recursos da classe
para recomprar suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de
programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisi¢do de suas proprias cotas
(“OPAC’), observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem
como o disposto no artigo 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.”

7. A aquisigéo e/ou alienagéo, pela Classe, de: (i) cotas de fundos de investimento imobiliario
(“ELl™); (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes ("EIP") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agdes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario
cotas de fundos de investimento ndo imobiliarios; (iii) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios ("EIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pela Gestora, por
suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econémicos que sejamregistrados
na CVM, situacoes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da resolugao da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucao CVM 175”), desde que sejam observados os critérios de
elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e restricées previstos no Anexo ao
Regulamento da Classe e na regulamentagao aplicavel:

(a) As cotas dos Fll deveréo ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada de
registro, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

(b) As cotas dos Fll deverao ser admitidas a negociagédo em mercado de bolsa ou de balcéo na
B3;

(c) A Classe nao podera deter mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido dos
respectivos FlI;

(d) As cotas do FlI, quando da aquisicdo pela Classe, devera observar a limitagao de até 50%
(cinquenta por cento) do patrimdnio liquido da Classe;

(e) Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios por meio,
preponderantemente, da aquisigéo de direitos reais sobre bens imoveis, ndo devem possuir
alavancagem superior a 80% (oitenta por cento) de seu patriménio; e

(f) Flls que invistam, preponderantemente, emtitulos e valores mobiliarios, ndo devem possuir
mais de 30% (vinte por cento) de seu respectivo patriménio liquido investido em ativos
adquiridos em situagao de conflito de interesses, conforme aprovado pelos resp ectivos
cotistas, relativos a partes relacionadas a Administradora e/ou ao Gestor.

8. A aquisicao e/ou alienagao, pela Classe, de: (i) debéntures e cédulas de debéntures de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (ii) letras
hipotecarias ("LH"); e (iii) letras de crédito imobiliario ("LCI") emitidas por empresas pertencentes ao
grupo econdémico da Administradora e/ou do Gestor, e suas partes relacionadas, situagoes essas
que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, nos

termos do artigo 31, do Anexolll, da Resolugdao CVM 175, desde que a observada a limitagdo de
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até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido da Classe, em acréscimo aos demais limites e
restrigdes previstos no Anexo ao Regulamento da Classe e na regulamentagéo aplicavel.

9. Autorizar que a Classe, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez da Classe
e sem prejuizo do disposto naregulamentagao aplicavel: (a) adquira cotas de fundos de investimento
classificados como "rendafixa", nos termos da regulamentagao aplicavel, administrados e/ou geridos
pela Administradora; (b) realize operagbes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais,
que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (c) ativos financeiros de renda
fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador; situagdoes essas que caracterizam
potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, nos termos do artigo 31,
do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

10. Autorizar que a Classe possa contratar, para o exercicio da fungdo de formador de
mercado para as cotas, a Administradora, parte relacionada e/ou sociedades do grupo econdmico
que sejam registradas na CVM, situagdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses
entre a Classe e a Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da Resolugiao CVM
175.

1. Aprovar todas as demais alteragbes no Regulamento, com o objetivo de atualizar sua
redagdo e estrutura, sem qualquer modificagdo de conteudo, direitos ou obriga¢des dos cotistas,
tampouco impacto na politica de investimento da Classe.

N&o obstante as pautas deliberadas acima, o Regulamento aprovado tera o artigo 4.5 da parte
geral removido, para fins de corre¢ao regulatoria, em detrimento da alteragdo do publico da Classe
para investidores qualificados.

Foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 58.739% das Cotas de
emissao do Fundo, conforme os percentuais detalhados abaixo:

Quérum qualificado: 25% das Cotas emitidas pelo Fundo

Aprovacao | Nao Aprovacgao | Abstencgao Resultado
Matéria 1 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 2 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 3 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 4 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 5 52.109% 6.630% 0.000% Aprovada
Matéria 6 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 7 52.109% 6.630% 0.000% Aprovada
Matéria 8 52.109% 6.630% 0.000% Aprovada
Matéria 9 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 10 52.109% 6.630% 0.000% Aprovada
Matéria 11 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada

Rio de Janeiro, 21 de novembro de 2025
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO I

CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

A Classe é constituida por 3 (trés) subclasses (“Subclasse(s)").

Por meio de deliberagdo conjunta dos Prestadores de Servigos
Essenciais, poderdo ser constituidas novas Subclasses,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Especial de
Cotistas, desde que: (i) ndo possuam senioridade em relagdo as
Subclasses Subclasses existentes a época de sua criagdo; (ii) ndo impliquem
alteragao dos direitos econdmicos, politicos ou financeiros das
demais Subclasses; e (iii) se diferenciem exclusivamente por
publico-alvo, ambiente de negociacdo e estrutura de taxas.

As caracteristicas de cada Subclasse encontram-se descritas no
respectivo Apéndice.

Determinado, encerrando-se em até 6 (seis) anos, a partir da
primeira data de integralizacdo de cotas, prorrogaveis por 2
(dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada, mediante
recomendacao do GESTOR e deliberagdao da Assembleia Especial
de Cotistas, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.

O ADMINISTRADOR mantera a Classe e, consequentemente, o
FUNDO em funcionamento apdés o Prazo de Duragao,
independentemente de deliberagdo em Assembleia de Cotistas,
caso ainda vigorem direitos e obrigacdes contratuais principais e
acessorias, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e
passivas, valores mantidos pela Classe para fazer frente a tais
contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas
e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do FUNDO, os quais, ao final do Prazo de
Duracgdo, nao tenham seus prazos contratuais ou de prescricao
e/ou decadéncia legalmente transcorridos.

Prazo de Duracgao

Classificagido ANBIMA Mandato “Tijolo”.
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CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Subclassificacao “Desenvolvimento”.
Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Logistica”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao
e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento
definida abaixo, primordialmente, por meio da aquisicao de
empreendimentos imobilidrios em desenvolvimento, terrenos ou
edificagdes em construcdo, incluindo projetos “greenfield”, ou
seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-
operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros,
voltados, predominantemente, para infraestrutura e logistica de
armazenamento de graos e sementes, para desenvolvimento,
construcdo e/ou posterior alienagao, locagao, inclusive por meio
de contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and
leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n.© 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada ou arrendamento, inclusive
de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”), sendo
certo que a aquisicdo dos Ativos Alvo sera realizada diretamente
pela Classe ou por meio de sociedade de propdsito especifico
(“SPE").

Objetivo

O objetivo da Classe de cotas ndo representa, sob qualquer
hipotese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.

Investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo
CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Qualificados” e "“Resolugdao CVM 30"
respectivamente).

Publico-Alvo

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501,
50 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n® 30.306.294/0001-45 e credenciado
como custodiante, de acordo com o Ato Declaratdrio n® 7.204,
de 25 de abril de 2003 ("CUSTODIANTE").

Custodia e Tesouraria

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo
Escrituracao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
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CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de
escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com
o Ato Declaratério CVM n© 8.696, de 22 de margo de 2006
("ESCRITURADOR").

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da
cota, bem como o regime de distribuicdo seguirdao o disposto no
instrumento que aprovara emissao de cotas, que dispora acerca
da eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas,
conforme disposicGes do Capitulo 4 deste Anexo.

Emissao e Regime de
Distribuicao de Cotas

Encerrada a Primeira Emissao ou da emissdo anterior, conforme
0 caso, o0 GESTOR podera deliberar por realizar novas emissdes
das cotas, de qualquer das Subclasses, existentes ou que
venham a ser criadas, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Especial de Cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta
milhdes de reais), considerando os valores emitidos por todas as
Subclasses, ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem
aprovacao de Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste
Anexo I (“Capital Autorizado”).

Capital Autorizado

Aos cotistas de cada Subclasse que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras emissoes
de cotas da respectiva Subclasse, o direito de preferéncia na
subscricao das novas cotas sobre o valor base da oferta da
Subclasse, na proporcdo do nimero de cotas da Subclasse que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo
inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a data de corte
para apuragao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia
sera definida nos documentos que aprovarem as novas
emissdes, bem como, a critério do ADMINISTRADOR, podera ou
ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia
pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como
a abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo das
sobras do direito de preferéncia, nos termos e condicles a serem
previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da Assembleia
Especial de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas cotas, observados ainda os prazos e procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a
negociagao.

Direito de Preferéncia
em Novas Emissoes

Negociagao W As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagao
HELWS GEELWEERCEEO G I no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
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CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ativos ("DDA"”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao (*"B3"),
observado, conforme aplicaveis, as restricbes a negociacido
previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (*"Resolugcao CVM 160").

Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas
poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo
e as condicOes previstos neste Anexo e no respectivo Apéndice.

O ADMINISTRADCOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da
Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

Sera vedada a negociagao das cotas da Classe em mercado
secundario, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses contados da
data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Primeira
Emissdo (conforme abaixo definido) (“Lock-up para
Negociagao”). O ADMINISTRADOR, conforme recomendacao do
GESTOR, divulgard comunicado ao mercado informando o
periodo do Lock-up para Negociacdo, de forma que poder3,
ainda, conforme recomendacdo do GESTOR, antecipar o término
do prazo do Lock-up para Negociacao, mediante divulgacdo de
novo comunicado ao mercado.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a
verificacdo, pelo ADMINISTRADOR e/ou pela B3, conforme
aplicavel, do atendimento das formalidades estabelecidas neste
Regulamento, na Resolugcao CVM 175 e alteracdes posteriores e
demais regulamentagdes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem
totalmente integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario
assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do Cotista
cedente perante a Classe no tocante a sua integralizacdo.

Procedimentos para Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagGes
pagamentos de realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
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rendimentos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo as cotas
amortizacao nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingdo entre as Subclasses.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizacao,
deve ser observado o intervalo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
entre a data de corte e a data de pagamento.

LY [N [PE T M I XY 1Yl A integralizagdo, o resgate e a amortizagdao de cotas apenas
Amortizagao serao realizados em moeda corrente nacional.

O GESTOR, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores.

Adocdo de Politica de
Voto

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nostermos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta
limitada ao valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventosobrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimoénio liquido da
Classe de cotas esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio
liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdodo FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio
liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimoénio liquido da Classe de cotas esta
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de
cotas ou da declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as
medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.
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2.4 Serdo aplicaveis asdisposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos
a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipotese de patrimdnio liquido negativo da
Classe de cotas.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1 A Classe terd encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolugao CVM 175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta
do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturagdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de
cotas da Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe,
nos termos da regulamentacao aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das
cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas
da classe.

CAPITULO 4 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 A Classe efetuara seus investimentos por um periodo de 3 (trés) anos, com inicio na data
da primeira integralizacdo de cotas, o qual podera ser, a critério do GESTOR, reduzido ou
prorrogado por um periodo adicional de 1 (um) ano (*Periodo de Investimento”).

4.1.1 Durante o Periodo de Investimento, sera realizado o trabalho de identificacdo e
selecao de oportunidades de investimento, negociacdo e fechamento de operagdes
de aquisicao de Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento. Os recursos da Classe
nao aplicados em Ativos serdo investidos em Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido) e utilizados para o pagamento dos encargos da Classe previstos neste
Regulamento.

4.1.2 As decisOes relativas aos investimentos e desinvestimentos da Classe serdo
aprovadas de forma discricionaria e serdo de responsabilidade exclusiva do
GESTOR.

4.1.3 Desde que haja Capital Comprometido e ndo integralizado, a Classe poder3,
excepcionalmente, realizar investimentos durante o Periodo de Desinvestimento
(conforme abaixo definido), desde que: (a) relativos a obrigacdes assumidas pela
Classe antes do término do Periodo de Investimento; ou (b) de novos
investimentos propostos pelo GESTOR que sejam necessarios o objetivo de agregar
valor aos Ativos Alvo adquiridos no Periodo de Investimento.
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4.2

4.3

4.1.4 A Classe podera investir em Ativos Alvo gravados com 6nus reais, observadas as
recomendagdes do GESTOR. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patrimaonio
da classe, podera o GESTOR, em nome da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou
coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operacfes relacionadas a
carteira de ativos da Classe, bem como constituir 6nus reais sobre Ativos Alvo
integrantes do patrimonio da classe para garantir obrigacdes por ela assumidas,
observado o disposto na regulamentacdo aplicavel.

4.1.5 Durante o Periodo de Investimento, quaisquer recursos recebidos pela Classe
provenientes da amortizagdo, resgate ou quaisquer outros pagamentos ou
distribuicdes referentes aos ativos integrantes da Carteira, poderdo ser utilizados
para realizacdo de novos investimentos pela Classe em Ativos Alvo ou para
amortizacdao de Cotas.

4.1.6 A Classe podera co-investir, com terceiros, em Ativos Alvo, desde que o FUNDO,
representado pelo ADMINISTRADOR, tenha poder de veto nas decisdes
estratégicas relativas ao investimento, conforme regras a serem definidas em
instrumento préprio a ser celebrado entre o FUNDO e o terceiro.

4.1.7 O periodo de desinvestimento da Classe iniciara no 1° (primeiro) Dia Util seguinte
ao término do Periodo de Investimento e se estenderd até o término do Prazo de
Duracao (“Periodo de Desinvestimento”).

4.1.8 Independentemente da divisdo do Periodo de Investimento e do Periodo de
Desinvestimento, serd admitida a realizagdo de desinvestimentos durante todo o
prazo de duracdo da Classe, mediante orientacdao do GESTOR.

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliagdo, nos
termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175. O laudo de
avaliagdo dos Ativos Alvo devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolucdo
CVM 175.

Os recursos da Classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste
Anexo, com a finalidade de, fundamentalmente:

(N auferir ganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizagao dos Ativos Alvo
gue vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo
de incorporacées e participacdo em empreendimentos imobiliarios;
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(i) auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragao dos Ativos Alvo
ou do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patriménio imobiliario,
podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

(i)  auferir rendimentos advindos dos demais Ativos que constam no item 4.11 deste

Anexo.

4.4 A participagdo da Classe em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por
meio da aquisicao dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes
ativos imobilidrios (“Ativos Imobiliarios” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

(i) acdes ou cotas de SPE que invistam primordialmente nos Ativos Alvo;
(iii)  cotas de outros FII;

(iv) letras hipotecéarias;

(v) letras de crédito imobilidrio; e

(vi) letras imobilidrias garantidas.

4.5 Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, a Classe podera aplicar até 100%
(cem por cento) do seu patrimonio liquido em um Unico Ativo Alvo.

4.6 A aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de
permuta, com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou
integralizacdo de imdvel em uma SPE e/ou em um FII por parte do proprietario e aporte
dos recursos pelo FUNDO, nos termos da regulamentacdo aplicavel. Adicionalmente, o
GESTOR contratara, em nome da classe, escritorio de advocacia e outros prestadores de
servico técnico para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no
ambito da aquisicao dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados
para aquisicdes imobilidrias.

4.7 Osiméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em
territério brasileiro.

4.8 A Classe podera realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos Alvo, com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.
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4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

O GESTOR, devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de FII, investimento de
aquisicao de Ativos Alvo para o desenvolvimento e construcao de projetos imobilidrios ou
projetos imobilidrios j&a executados ou em desenvolvimento e construgdo, desde que tais
investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas
nos respectivos projetosimobilidrios e o investimento esteja de acordo com a Politica de
Investimentos da classe. Quando o investimento da classe se der em projetos imobiliarios
em construcdo ou reforma, caberd ao GESTOR, e, independentemente da contratacdo de
terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do
projeto.

4.9.1 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para
o gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medicoes
durante a etapa de desenvolvimento e construcdo dos Ativos Alvo, sendo certo
gue, caso haja a contratacdo de terceiros em situacao de conflito de interesses,
deverd ser aprovado em assembleia de cotistas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimonio da Classe poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da
Assembleia Especial de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e o
ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentagao
aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo por meio de
cessao de direitos creditérios de que sejatitular, incluindo, exemplificativamente, créditos
de locacdo, venda ou direito real de superficie.

O GESTOR, em nome da Classe, poderd, a seu exclusivo critério, nos termos do artigo
86, § 19, da Resolugdo CVM 175, e sem prejuizo dos demais dispositivos legais aplicaveis,
(a) prestarfianca, aval, aceite e/ou qualquer outra forma de retencao de risco, bem como
se utilizar dos Ativos da Classe para fins de outorga de garantia, desde que em beneficio
de operacodes da propria carteira e/ou das operacgées ditas como “de interesse”, assim
entendidas como aquelas que ndao necessariamente se vinculem, de forma direta, a
carteira da Classe; e (b) utilizar os Ativos da carteira na retencaode risco da Classe em
suas operacdes com derivativos.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, devera respeitar os
limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no
Anexo Normativo I da Resolugao CVM 175, observado o disposto nos §§4e 5° do artigo
40 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.
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4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

O ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, podera utilizar recursos da classe
para recomprar suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por
meio de programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de
suas proéprias cotas ("OPAC”), observados os procedimentos eventualmente previstos nos
manuais ou regras da B3, bem como o disposto no artigo 56 e seguintes do Anexo
Normativo I da Resolucdo CVM 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em (“Ativos de Liquidez”):

(N cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao CVM 175; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

A Classe ndao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmodia, independentemente de a classe possuir estoque ou
posicao anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, conforme abaixo definido, observadas as
regras estabelecidas no presente Anexo.

A Classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de
servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operacgdes proprias.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1

A Classe possui 3 (trés) Subclasses de cotas, quais sejam, a Subclasse de cotas A
(“Subclasse A"), a Subclasse de cotas B ("Subclasse B"”) e a Subclasse de cotas C
(“Subclasse C”). Em complemento ao disposto neste Anexo I, as caracteristicas
especificas de cada Subclasse estdo descritas nos respectivos Apéndices, que compdem
os complementos deste AnexoI. Exceto se de outro modo expressamente previsto neste
Anexo I, as referéncias as cotas da Classe aplicar-se-ao a todas as Subclasses.
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5.2 As cotas da Classe correspondem a fracgdes ideais de seu patrimoénio e terdo a forma
nominativa e escritural.

5.2.1 A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais e Especiais de Cotistas.

5.2.2 Ressalvado o disposto no respectivo Apéndice, todas as Subclasses de cotas
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no artigo 2° da Lei 8.668, o cotista ndo podera requerer
0 resgate de suas cotas.

5.3 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome
do Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o niimero inteiro ou fracionario
de Cotas pertencentes ao Cotista.

5.3.1 O titular de cotas da Classe:

(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimonio
da Classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo

quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(0 deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe ou da Subclasse,
conforme o caso.

CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRIGCAO EINTEGRALIZACAO DAS COTAS

Emiss&o das Cotas

6.1 A Classe iniciara suas operacgoes, tdo logo atenda o patrimonio minimo inicial de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) de cotas,
com valor unitario de emissao de R$ 10,00 (dez reais) cada, na primeira data de
integralizagao.

6.2 Sem prejuizo ao disposto no item 6.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas
a constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas da Classe,
correspondentes a cotas da Subclasse A, em montante e com as demais caracteristicas
conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissdo e no Apéndice da Subclasse
A (“"Primeira Emissao”).
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6.3 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste
Regulamento, no ato do GESTOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que
aprovar a emissdo de novas cotas, no instrumento de subscrigdo e/ou nos documentos
da oferta, conforme definidos no artigo 2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160
(“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

6.3.1 No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigdo ou o
documento de aceitagdo da oferta aplicavel, caso ndo haja boletim de subscricdo,
nos termos da regulamentagdo da CVM em vigor, que serd autenticado pelo
ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizagao das cotas.

6.3.2 Em emissdes subsequentes, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data
de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento
sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata
até que haja a fungibilidade das cotas.

6.3.3 As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas
primarias de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como
encargos da Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel ou poderdo ser
arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacado
de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

6.3.4 Os Documentos da Oferta poderdo prever a possibilidade de subscricdo parcial de
cotas das emissoes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas
as disposicdes da Resolugao CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor
minimo estipulado: (a) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo
pode comprometer a execugdo da politica de investimentos do FUNDO; e (b) o
ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgles das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicacées da carteira.

6.4 Apods a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas somente poderao ocorrer
mediante aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitacdao de valor, ou
mediante simples deliberacgao do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR,
desde que limitado ao Capital Autorizado.
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6.5

BTG Pactual

6.4.1 Em caso de emissfes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao

GESTOR a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas
dentre as alternativas indicadas no item 6.4.3 abaixo.

6.4.2 Sem prejuizo do disposto no item 6.4.1 acima, por proposta do ADMINISTRADOR

ou do GESTOR, a Classe podera realizar novas emissdes de cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia Especial
de Cotistas. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, a(s) Subclasse(s) a ser(em) emitida(s), as condigoes
de subscricao das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo,
observado o disposto nos itens abaixo.

6.4.3 O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista os

seguintes critérios, que poderao ser utilizados individual ou conjuntamente,
conforme o caso: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de
cotas ja emitidas (independente da Subclasse); (b) as perspectivas de
rentabilidade da Classe, e/ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas,
podendo ser aplicado desconto em relagao ao valor de mercado das cotas.

6.4.4 Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia

com suas obrigacgdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emissao,
fica assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
proporcdao do numero de cotas que possuirem, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. Os cotistas que terdo direito de preferéncia,
bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na
documentagdo que aprovar a nova emissao de cotas.

6.4.5 Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Especial de Cotistas ou no

instrumento de deliberacao do GESTOR, no caso de novas emissdes aprovadas
dentro do Capital Autorizado, conforme o caso, na nova emissao, os cotistas
poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas da mesma Subclasse ou
a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador
e conforme a legislagdo aplicavel.

6.4.6 As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das cotas da mesma Subclasse ja existentes.

N3o havera valor minimo para subscrigdo por Cotista, e tampouco valor individual maximo
de subscricao por investidor, ressalvado o investidor que for o incorporador, construtor
ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe, que, isoladamente ou
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em conjunto com pessoa a eles ligadas, deverao observar o percentual maximo do de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, cujo descumprimento sujeita o FUNDO
as consequéncias descritas no CAPITULO 13 - do Anexo Descritivo do Regulamento.

Subscricdo das Cotas

6.6

6.7

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesdo, no qual
declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condicdes do FUNDO, em
especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscrigdo de Cotas,
Compromisso de Investimento, Boletim de Subscrigdo e/ou qualquer outro documento de
aceitagdo da oferta, conforme o caso.

6.6.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta
ou ao ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, averiguar a adequacgdo do investidor
ao publico-alvo da Classe ou da Subclasse.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometerd, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as
Chamadas de Capital que venham a ser realizadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos e
condicdes previstos no Compromisso de Investimento e neste Anexo I.

Integralizacdo das Cotas

6.8

6.9

As Cotas poderdo ser integralizadas a vista ou mediante chamadas de capital
(“Chamadas de Capital”), em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos
Alvo, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas, observadas
as condicOes estabelecidas os respectivos boletins de subscricdao, documentos de
aceitacdo da oferta, e/ou compromissos de investimento (“Compromissos de
Investimento”), conforme o caso.

6.8.1 Observado o disposto no item 10.1 deste Anexo I, a cada emissao, a Classe poder3,
a exclusivo critério do GESTOR, cobrar uma taxa de distribuicdo, a qual sera paga
pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscricdo primaria, conforme
estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao.

6.8.2 A integralizagdo das novas Cotas em imodveis, bens e direitos devera ser realizada
fora do ambiente da B3.

Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades
de recursos para pagamento de despesas e encargos do FUNDO e/ou da Classe, o
ADMINISTRADOR, de acordo com as instrucdes do GESTOR, realizara Chamadas de
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6.10

6.11

Capital, ou seja, comunicara os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade,
solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizacdo parcial ou total das
Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento.

6.9.1 As Chamadas de Capital para a realizacao de investimentos serdo realizadas a
qualquer momento durante o Periodo de Investimento e estardo limitadas ao valor
do capital subscrito de cada Cotista (“Capital Comprometido”). As Chamadas de
Capital para o pagamento de despesas e encargos do FUNDO poderdo ser
realizadas a qualquer momento durante o Prazo de Duracdo e estarao limitadas ao
valor do capital subscrito de cada Cotista.

6.9.2 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de
Capital, o qual ndo podera ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR
em observancia as instrucdes do GESTOR e de acordo com o disposto nos
respectivos Compromissos de Investimento. O ADMINISTRADOR divulgara
comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de chamada de
capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor
total que devera serintegralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da Chamada
de Capital, de modo que osinvestidores acessem seus custodiantes para realizacdo
das operagoes de integralizagdo das Cotas.

O ADMINISTRADOR podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas
de forma desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a
integralizar, em uma ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor,
conforme o caso, das Cotas por ele subscritas em relacdo aos demais Cotistas ou até
mesmo a totalidade das Cotas por ele subscritas, visando a equalizar as participagdes
entre os Cotistas em relagdo ao Capital Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente
integralizado por cada Cotista, bem como a atender eventuais restricdes regulatérias a
que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

No caso de inadimplemento, o ADMINISTRADOR notificara o Cotista Inadimplente para
sanar o inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente
nao sane o inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
notificacdo descrita acima, o ADMINISTRADOR podera tomar quaisquer das seguintes
providéncias, em conjunto ou isoladamente:
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(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial
e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao
integralizadas, acrescidos de: (a) multa ndo-compensatdéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), e (c) dos
custos de tal cobrancga;

(i) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse
Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a
data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais
saldos existentes, apds esta dedugdo, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e

(iii)  contrair, em nomeda Classe, empréstimo parasanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista
Inadimplente, podendo o ADMINISTRADOR, em nome da Classe, dar as Cotas do
Cotista Inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis
oriundos de tais Cotas do Cotista Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas
condigbes acordadas entre o ADMINISTRADOR e a instituicdo concedente do
empréstimo.

6.11.10 Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econémicos suspensos até o
que ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagao do Cotista
Inadimplente; e (ii) a data de liquidagdao da Classe.

6.11.2Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apds a
suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente
reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Anexo L

6.11.3Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo
ADMINISTRADOR ou pelo FUNDO em com relagdo a inadimpléncia do Cotista
Inadimplente deverao ser suportadas por tal Cotista Inadimplente integralmente,
a menos que de outra forma determinado pelo ADMINISTRADOR em sua exclusiva
discricionariedade.

6.11.4Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos
Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original
para a realizacdo do pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de
qualquer penalidade, multa ou mora.
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CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO
DA CLASSE

7.1 N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizacdo
total da Classe e/ou Subclasse de Cotas, conforme aplicavel.

7.2 Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos
Cotistas que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tal comprovacgao terao o valorintegral da amortizagao sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

7.3 No caso de dissolugdo ou liquidacdo da classe, o patrimoénio da classe sera partilhado aos
cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
da Classe.

7.3.1 Na hipdtese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo da Classe.

7.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras da Classe
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicbes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.3.3 Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias da documentagdo necessaria e aplicavel.

7.3.4 A entrega de ativos da Classe em pagamento aos Cotistas no caso de dissolugdo
ou liquidacao da Classe, conforme previsto neste Regulamento, deve ser realizada
fora do ambiente da B3.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis ("Montante Minimo de Distribuicdao” e
“Distribuicdo de Rendimentos”).
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8.2

8.3

8.4

8.5

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder3, a
critério do GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos
cotistas, mensalmente, sempre no 12° (décimo segundo) Dia Util do segundo més
subsequente ao més de competéncia ("Més de Competéncia” e “Data de
Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de
cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos
do artigo 109, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do
paragrafo anterior, serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o
ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos e/ou Ativos de Liquidez, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdoe/ou destinados a
Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restrigdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacao aplicaveis,
exclusivamente nas hipoéteses: (i) de deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidacao da classe,
nos termos do deste Anexo I.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido
percentual minimo.

Fardao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Distribuicdo de
Rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“"Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a
Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem
prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituicdo ou recomposigao da Reserva de Contingéncia sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa.
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CAPITULO 9 - DA PRESTACAO DE SERVICOS

Obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

9.1 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR:

(M

(i)

(iii)

BTG Pactual

Selecionar, com a assessoria do GESTOR, os bens e direitos que comporao o
patrimonio da Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Anexo;

Providenciar a averbacdo, no cartoério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes da carteira que tais Ativos Imobilidrios:

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;

(c) nao compodem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,;
por mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentagdo relativa aos imdveis e as operagoes do FUNDO; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175, quando for o caso;
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(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(c) o registro de cotistas;

(d) o livro de atas das assembleias gerais;

(e) o livro ou a lista de presencga de cotistas;

(f) os pareceres do auditor independente; e

(g) osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do fundo.
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela

classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
classe;

pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo
aplicavel; e

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pela Classe, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem
como as demais informagoes cadastrais da Classe e suas Subclasses de Cotas.

Da divulgacdo de informacdes

9.2 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercadoem geral, a CVM e ao mercado em
gue as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias
exigidas pela Resolugdao CVM 175.

9.3 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacdo
de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

9.3.1 O envio de informacgles por meio eletronico previsto acima dependera de
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autorizacao do cotista.
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9.4

9.5

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacgoes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

Consultoria Especializada

9.6

O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175,
poderad contratar consultor especializado para que preste os seguintes servigos
(“Consultor Especializado”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de
investimentos deste Anexo, as propostas de investimento, construgdo,
incorporacdo, desenvolvimento, reforma, aquisicdo, venda, cessdo, transferéncia,
disposicao e/ou alienacdo relacionados aos ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira da Classe;

(i)  Participar de negociacGes e propor negdcios a Classe, observada a politica de
investimentos constante deste Anexo;

(iii)  Administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimoénio da classe, a exploracdo do direito de superficie;

(iv)  Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

(v) Auxiliar o GESTOR no monitoramento de Ativos Alvo integrantes da carteira da
Classe.

9.6.1 Ocorrendoa contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos
uma remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de Servicos a ser
firmado entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data de sua efetiva
contratagdo e enquanto esta vigorar.

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais
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9.7

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da

Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de empréstimo contraido para
fazerfrente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas
operacoes;

(iii)  vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo
de cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualguer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicaveis ao GESTOR

9.8
(i)
(i)
(iii)
BTG Pactual

Em acréscimo as vedacoes previstas no item 9.7 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando
os recursos da Classe de cotas:

conceder crédito sob qualquer modalidade;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipétese de aprovacao em assembleia de cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, realizar operacdes da
classe de cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

(a) a Classe de cotas e o ADMINISTRADOR ou GESTOR a;

(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio da classe;
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(c) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) Classe de cotas e o empreendedor.

(iv)  constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe de cotas,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

(v) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste no Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175;

(vi) realizar operacdes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em
acles, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo; e

(vii)realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido.

9.8.1 A vedacao prevista no item (iv) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio.

9.9 E vedado ao GESTOR e ao Consultor Especializado, se contratado, o recebimento de
qgualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente

prejudique sua independéncia na tomada de decisdao ou sugestdao de investimento.

CAPITULO 10 - REMUNERACAO

10.1 As seguintes remuneracles serdao devidas pela Classe para remunerar 0S seus
prestadores de servicos (base 1/12):

Base de calculo e percentual

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razao de
1/12 (um doze avos), apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més que se refere, aplicado (a.1)incidente sobre: (i) o
valor contabil do patrimonio liquido da classe de cotas do
FUNDO; ou (a.2ii) caso as cotas do FUNDO tenham

Taxa de Administracao

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 23



@g pactual
Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro da classe
de cotas emitidas pelo UNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da classe de cotas do UNDO,
calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento da classe de cotas de emissao do FUNDO no
més anterior ao do pagamento da remuneracao (*Base de
Calculo da Taxa de Administracao”).

As caracteristicas da Taxa de Gestdo estdo descritas nos

T a N
LI L L Apéndices deste Anexo I.

As Taxas de Administracdo e de Gestdo poderdo ser
acrescidas as taxas de administracao e de gestdo dos
fundos de investimento ou fundos de investimento em
cotas de fundo de investimento em que a classe invista,
atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de
Taxa Maxima de 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento)
Administracao e Gestao ao ano.
A taxa maxima acima indicada ndo sera aplicavel a (i)
classes de fundos de investimento negociadas em
mercados organizados; e (ii) classes de fundos de
investimento que ndo se encontrem sob gestdo do
GESTOR.

Ndo serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos
Cotistas. Ndo obstante, a cada nova Emissao de Cotas,
podera ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas da Oferta da nova Emiss3o de
Taxa de Ingresso Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato
da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em
Assembleia de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que
aprovar arespectiva Oferta no &mbito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é

Taxa de Saida
vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas

Taxa de Performance RN
nos Apéndices deste Anexo L.

As caracteristicas da Taxa Maxima de Distribuigdo estdo
descritas nos Apéndices deste Anexo I.

Taxa Maxima de Distribuicao
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CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas da Classe ou da respectiva Subclasse é responsavel por
deliberar sobre as matérias especificas da Classe ou da Subclasse, conforme o caso, na
forma da Resolucao CVM 175 e alteragdes posteriores e, privativamente, sobre

(a)
(b)

()

(d)

(e)
(f)
(9)

(h)

(1)

(4)

(k)

BTG Pactual

demonstracdes contabeis da Classe;
substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR;

emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe;

fusdo, incorporacgdo, cisdo, total ou parcial, transformagao ou liquidagao da
classe;

alteracao do presente Anexo e do Apéndice das Subclasse, conforme o caso;
plano de resolugcdo do patrimonio liquido negativo;
pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

alteracdao do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo, ressalvado
que o ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente
de prévia autorizacdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate
de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado;

apreciacaodo laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracado, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175; e
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(I) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestao.

11.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados
0s seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A Assembleia Especial de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no CAPITULO 12 -.

11.4 A convocacdo referida noitem 11.3 acimaou dos representantes de cotistas sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Especial de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

11.5 A convocagado da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

(a) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocacdo de Assembleia Especial de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagao da assembleia; e

(c) o aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdao da

assembleia.

11.5.1A Assembleia Especial de Cotistas se instalara com a presencga de qualquer niimero
de cotistas.

11.5.2A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacdo.
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11.5.3Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacdo, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

11.5.40 ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade
gue tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.

11.5.5Por ocasido da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passara a ser Assembleia Especial de Cotistas ordinaria e
extraordinaria.

11.5.60 pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Especial de Cotistas ordinaria.

11.5.7Para fins das convocacdes da Assembleia Especial de Cotistas da classe e dos
percentuais previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo
ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocagao da assembleia.

11.6 Todas as decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos
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cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Especial de Cotistas (*Maioria Simples”).

11.6.1Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelaclasse, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem)
cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas
nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 11.1 acima.

11.6.2No caso de Assembleias Especiais de Cotistas cuja ordem do dia diga respeito
exclusivamente a matérias de interesse exclusivo de uma das Subclasses, os
percentuais descritos no item 4.1.8 acima serdo computados em relagdo a
respectiva Subclasse, para fins de apuracdao do Quérum Qualificado.

11.6.3Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocacao qual serd o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quéorum Qualificado.

11.7 O ADMINISTRADOR poderad encaminhar aos cotistas pedidos de representacdao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

11.7.10 pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicagao de outro procurador
para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

11.7.2E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de
pedido de procuragao aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos
os requisitos do item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do
pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

11.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido
de procuracdo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

11.7.40s custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR
em nome de cotistas devem ser arcados pela classe.
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11.8 As deliberacbes relativas, exclusivamente, as demonstracdes contabeis que ndo
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso
a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer cotistas.

11.9 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta
formal, por meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocagoes previstos no item 11.2 acima.

11.10Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas,
nos casos previstos na Resolugdao CVM 175.

CAPITULO 12 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A classe podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Especial de Cotistas, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, permitida a reeleigdo, para exercer as
funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos
direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas
no artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

12.2 Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacgdo aplicavel:

() seja cotista da Classe de cotas;

(i) ndo exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndoexerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
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12.3

12.4

12,5

12.6

12.7

12.8

12.9

a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas da Classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungao.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a)
3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver
até 100 (cem) cotistas.

A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas da Classe for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre
o(s) candidato(s): (a) declaracdao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos
no artigo 21 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175; e (b) asinformagdes exigidas
no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso vi do artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacGes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 22 do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos do artigo 61
da parte geral da Resolucdo CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo III da Resolugdo
CVM 175.

12.100s representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Especiais de Cotistas

da Classe e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.
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12.11 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Especial de Cotistas, independentemente
de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

12.120Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a
negociagao com o uso indevido de informacgao privilegiada, nos termos do artigo 39 do
Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

12.130s representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
classe de cotas.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

13.1 O disposto neste CAPITULO 13, foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacdo em
vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento
tributario aplicadvel em regra aos cotistas e ao FUNDO, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos
a regras de tributacdo especfficas, na forma da legislacdo e regulamentacdao em vigor.

13.2 Ha& excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relacdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no
FUNDO.

Tributacao aplicavel as operagoes da carteira:

1. Imposto de Renda na Fonte (“IRF"):

Como regrageral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe nao estao sujeitos
a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa
ou variavel, que se sujeitam as regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.
Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobilidrio (“"FII"”), admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenagao Geral de
Tributacao, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de
gue os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do
IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).
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O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o
imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuicdo de rendimentos aos
seus cotistas sujeitos a tributacdo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o
percentual maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a
Classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:
Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagao e resgate
das cotas, bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime
de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(i) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“"IRPJ”) para os
investidores pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade
com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na
declaracaode ajuste anual, sobre as distribuigcdes de lucro apurado sob o regime de
caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipdétese de a Classe,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo serd concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pela Classe ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos FUNDOs de Investimento
Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo.

O FUNDO terd prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacao de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo
superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos
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distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos da legislagao que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.
Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo
IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas
em jurisdicao de tributagao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n°
9.430, de 27 de dezembrode 1996 ("JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional
no 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pela
Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na
fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de
caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.
Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdao
tributados pelo IRF no momento da amortizagao de
Cobranca do IRF: | rendimentosdas cotas, da alienacao de cotas a terceiros e do
resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracdo ou da liquidagdo antecipada da Classe.

I. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo
em fungdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa
ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a
96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates
no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da aplicacdo.
Resgates e alienagdes em prazoinferior a 30 (trinta) dias da
data de aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a
tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
fungdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo
nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero
as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que
a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n® 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagoes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de

IOF/TVM:
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renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das
cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo
esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
As operagOes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operagodes de cambio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e
retorno estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De
IOF/Cambio: igual modo, as operagdes para remessas e ingressos de
recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicagoes
no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até

o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 14 - FATORES DE RISCO

14.1

14.2

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas estd sujeita, incluem-se, sem limitagdo:
Riscos de mercado; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco de Nao
Implementacdo da Politica de Investimento; Riscos de construcao dos
empreendimentos; Riscos relacionados aos construtores; Risco de concentracao
da carteira do FUNDO em poucos Ativos Alvo; Riscos Tributarios e de nao
atendimento das condicbées impostas para a isencdo tributaria; Riscos
relacionados a liquidez; Risco da Marcacdao a Mercado; Risco de concentracdo;
Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos relativos ao setor imobiliario,
Riscos relativos a oferta; e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o
ADMINISTRADOR, descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, bem como no
Complemento 1 ao Anexo I deste Regulamento, devendo os cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

14.2.10s fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragdes circunstanciais, e,
portanto, poderdo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos
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14.3

Prestadores de Servigos Essenciais. O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer
mudancas no teor constante no link descrito acima serdo devidamente informadas
aos cotistas através do envio de fato relevante.

N3o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da
boa pratica de administracado e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia
da politica de investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e
regulamentares em vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo
ocasionar perdas ao seu patrimodnio e, consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 - DISPOSICOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implica na sua expressa ciéncia e
concordancia com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo
cumprimento estara obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprird as obrigacoes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam
ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdoes legais.

Os Cotistas deverdao manter em sigilo: (i) as informacgdes constantes de estudos e analises
de investimento elaborados pelo ou para o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR; (ii) as suas
atualizagoOes periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos
relativos as operagoes da Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em
parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagoes, salvo com
o consentimento prévio e por escrito do GESTOR ou se obrigado por ordem de autoridades
governamentais, sendo que nesta ultima hipétese, o ADMINISTRADOR e o GESTOR
deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de
qualquer informacao.

KKK
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COMPLEMENTO 1
(Ao Anexo I)

FATORES DE RISCO
O investimento na Classe esta sujeito aos seguintes fatores de risco, de forma ndo exaustiva:
1. RISCOS DE MERCADO
1.1. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez da Carteira do FUNDO.

Os Ativos de Liquidez que irdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condicGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracoes
nas condigcbes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do FUNDO e de suas Cotas.

1.2. Fatores Macroecondomicos Relevantes.

Variadveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizacao de Cotas e/ou de distribuicdo dos Resultados do FUNDO ou (b) na
liquidagdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes. Ndo serd devido pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR ou pelos
Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das Cotas e/oude distribuicdo dos Resultados do FUNDO, (b) a liquidacao do FUNDO
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do FUNDO, sua
situacao financeira e Resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:
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(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

(c) flutuagbes cambiais;

(d) inflacao;

(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;

(f) politica fiscal;

(g) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro
e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades do FUNDO e os seus Resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

1.3. Riscos de Alteracao nos Mercados de Outros Paises.

O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do FUNDO e a negociagao das Cotas, além de
dificultar o eventual acesso do FUNDO aos mercados financeiro e de capitais.

1.4. Riscos de Alteracao da Legislacdo Aplicavel ao FUNDO e/ou aos Cotistas.

A legislacdo aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitacado, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de FUNDOs de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do FUNDO, bem como as condicdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os Resultados do FUNDO.

1.5. Risco de Alteracoes na Legislacdo Tributaria.
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Existe o risco de as regras tributarias relativas a FUNDOs de investimento imobilidrio serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criagdao de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de isencdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

1.6. Risco da Marcacao a Mercado.

Os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo FUNDO podem ser aplicagdes de médio e
longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO
€ realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos
Ativos Financeiros da carteira do FUNDO visando o cdlculo do patrimoénio liquido deste, pode
causar oscilaces negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patrimonio liquido do FUNDO pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as
Cotas do FUNDO poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

2. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
2.1. Risco de Nao Concretizacao da Oferta.

De acordo com o Regulamento do FUNDO, existe a possibilidade de o FUNDO nao vir a ser
constituido caso a CVM ndo autorize a sua constituicdo, ou de ndo entrar em funcionamento,
caso a CVM nao autorize o seu funcionamento. Ha ainda a possibilidade de o FUNDO ser
liquidado, na forma estabelecida pelo artigo 73, §3°, da Resolugao CVM 160, caso ndo sejam
subscritas e integralizadas cotas equivalentes ao montante minimo da primeira oferta do
FUNDO. Na hipotese de nao terem sido distribuidos integralmente os valores mobiliarios objeto
da oferta e ndo tendo sido autorizada a distribuicao parcial, ou, caso tenha sido autorizada a
distribuicdo parcial e ndo tenha havido o atingimento do montante minimo, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados devem ser integralmente
restituidos aos investidores, na forma dos termos e condigées constantes dos documentos da
oferta.

2.2. Riscos de nao realizacao do investimento.

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo FUNDO estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizacao
destes investimentos em Ativos Alvo ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao
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pretendido pelo FUNDO, considerando os custos do FUNDO, dentre os quais a Taxa de
Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa Maxima de Distribuicdo, podera afetar negativamente os
resultados da carteira do FUNDO e o valor da Cota.

2.3. Riscos de descontinuidade do investimento e descasamento de prazos.

Existem algumas hipdteses em que a Assembleia de Cotistas podera optar pela liquidacdo do
FUNDO e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue
apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do FUNDO.

2.4. Risco de Concentracao.

N3o havera valor minimo para subscricao por Cotista, e tampouco valor individual maximo de
subscrigdo porinvestidor, ressalvado o investidor que for o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe, que, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, deverdo observar o percentual maximo do de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas da Classe, cujo descumprimento sujeita o FUNDO as consequéncias descritas
no CAPITULO 13 - do Anexo Descritivo do Regulamento.

Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais Cotistas
minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelos Cotistas majoritarios
em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento da opinido dos Cotistas minoritarios.

2.5. Risco de Diluigao.

O FUNDO podera3, no futuro, realizar novas emissoes de Cotas paraaumentar o seu patrimonio.
Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a publicagdes de
avisos, convocacoes e atas de assembleia, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia
na subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacdo diluida,
diminuindo suas participacdes nas decisGes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de
Cotistas do FUNDO.

2.6. Risco de Concentragao da Carteira do FUNDO.
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O objetivo do FUNDO é o proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a Politica de Investimento. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez e de Ativos Alvo estabelecidos nas
regras gerais sobre FUNDOs de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |& estabelecidas. O risco da aplicagdo no FUNDO terd intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior fora concentracdo, maior serd a chance de
o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor dos Ativos Alvo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

2.7. Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores.

E possivel que o FUNDO ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos
investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir: (i) o
fato de os Ativos Alvo e demais ativos ndo possuirem liquidez e estarem embaracados; (ii) o
FUNDO podera ndo auferir lucros durante o Periodo de Investimento durante a qual realizara a
aquisicao dos Ativos Alvo, sem que haja a previsdao de venda dos Ativos Alvo durante esse
periodo; e (iii) ainda que o FUNDO venha a auferir lucro durante o Periodo de Investimento, os
Cotistas, por meio de Assembleia de Cotistas, poderdo decidir pelo reinvestimento do lucro
auferido pelo FUNDO nos Ativos Alvo, nos termos do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC.

2.8. Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o FUNDO.

Os Ativos Alvo serdo objeto de locacdo pelo FUNDO, de modo que a qualidade de recebimento
dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se houver
inadimpléncia o FUNDO sera prejudicado.

2.9. Risco relativo a Rentabilidade do Investimento.

O investimento em cotas de FUNDO de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda variadvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera
do resultado da administracao do empreendimento objeto do FUNDO. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, das receitas provenientes
das locagoes e arrendamentos de imdveis aos locatarios.

2.10. Inexisténcia de Garantia de Eliminacao de Riscos.

A realizagdo de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quaiso FUNDO e a
sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
FUNDO. Os investimentos no FUNDO ndo sdao garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR,
por qualquer mecanismo de seguro ou pelo FUNDO Garantidor de Crédito - FGC. Em condigOes
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adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

2.11. Desempenho Passado.

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de FUNDOSs de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em
que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e o coordenador lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

2.12. Revisdes e/ou Atualizacoes de Projecoes.

O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR nao possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecOes constantes do presente Documento e/ou de qualquer material de
divulgacdo do FUNDO e/ou da oferta, incluindo, sem limitagao, quaisquer revisdes que reflitam
alteragoes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente
Documento e/oudo referido material de divulgagao, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecdoes se baseiem estejam incorretas.

2.13. Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento
em Ativos Alvo.

Considerando que o FUNDO podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipacdo
de recursos, existe o riscode: (i) caso osrecursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
obtida com a realizacdo da aquisicao de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que
aquele objeto de cessao, gerando ao FUNDO diminuicdo de ganhos; ou (ii) caso o
ADMINISTRADOR decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociagao das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que
diz respeito a parcela amortizada.

2.14. Risco Tributario.

As regras tributarias aplicaveis aos FUNDOs de investimento imobilidrio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
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Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo dif erente do ADMINISTRADOR quanto ao ndo
engquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operacodes realizadas pelo FUNDO. Nessas hipéteses, o FUNDO
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas
mesmas condicées das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacodes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher,
com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, ha a possibilidade de o FUNDO ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o FUNDO possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas, e observado que a isencdo ndo sera concedida (a) ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (b) ao conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na formada alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico
do artigo 2° da Lei n©® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO.

2.15. Perda da Isencao de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas.

Os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos FUNDOs de investimento
imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lein® 11.033,
ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos FUNDOs
de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que o FUNDO possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas, e observado que a isengao nao sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (ii) ao conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo
20 da Lei n©® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os FUNDOs imobilidrios na
data deste Prospecto, existe o risco de que possam ser modificadas no futuro. Como ndo ha
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limitacdo a aquisicao de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica
podera ndo ter esse beneficio fiscal. Ndo hd como garantir que o FUNDO mantenha, no minimo,
100 (cem) cotistas.

2.16. Riscos de Despesas Extraordinarias.

O FUNDO estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O FUNDO
estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

2.17. Riscos Relacionados a Liquidez.

Os Ativos Alvo componentes da carteira do FUNDO poderao ter liquidez baixa em comparacdo a
outras modalidades de investimento. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas cotas. Dessaforma, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Além disso, nos termos do Regulamento, sera vedada
a negociacdo das cotas da Classe em mercado secundario, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses
contados da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Primeira Emissdo (“Lock-up
para Negociacao”).

Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do FUNDO devera estar consciente de que o
investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo e que as Cotas estdo sujeitas
a determinadas restricdes de negociacao.

2.18. Riscos Relacionados as Informacgodes Contidas no Prospecto.

Caso aplicavel, o prospecto podera conter informagoes acerca do FUNDO e do mercado
imobilidrio relacionado aos Ativos Alvo e aos demais Ativos que eventualmente venham a
integrar o patrimonio do FUNDO, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas. As informacdes
constantes no prospecto podem ser obtidas de fontes idoneas e publicas e as perspectivas do
FUNDO baseiam-se em convicgdes e expectativas razodveis. Adicionalmente, as informacoes
contidas no prospecto em relagdo ao Brasil e 8 economia brasileira sdo baseadas em dados
publicos. As informacbes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo do prospecto,
podem ter sido obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes
publicas e publicagGes do setor. Tais declaragbes tém como base informacgdes obtidas de fontes
consideradas confidveis. Ainda assim, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do FUNDO
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seja consistente com essas perspectivas de modo que os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas.

2.19. Riscos de Alteragoes nas Praticas Contabeis.

Presentemente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracgdo das demonstragoes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposigcOes previstas na Instrugao CVM n° 516/11. Com a edigdo da Lei n°® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei 6.404 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagoes técnicas foram
emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislagao brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrugdo CVM n° 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes editados nos
ultimos quatro anos. Referida Instrugdo CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdoes
e interpretacbes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacles e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos FUNDOs
de investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do FUNDO.

2.20. Riscos Relacionados ao Estudo de Viabilidade.

Caso aplicavel, o estudo de viabilidade pode ser realizado com base em trabalhos técnicos
envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e célculos. A avaliacdo podera
considerar que os Ativos Alvo estdo livre e desembaracado de quaisquer 6nus, encargos ou
gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, bem como que toda
documentacao e medidas de terreno e construgdo fornecidas estao corretas e registradas em
cartério. A andlise da situacdo fiscal e legal dos Ativos Alvo ndo integra o escopo dessa avaliacdo.

2.21. Riscos Relativos as Receitas Mais Relevantes.
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do FUNDO sao:

(i) Quanto a receita de locacgdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndao
recebimento de receitas por parte do FUNDO, uma vez que os aluguéis serdo sua principal fonte
de receitas. Além disso, na ocorréncia de tal hipotese, o FUNDO podera ndo ter condigdes de
pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas
serem convocados a arcarem com 0s encargos do FUNDO;
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(i)  Quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade de as
receitas de aluguéis do FUNDO ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento
anual, as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente, provocando alteragdes nos
valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51
da Lei do Inquilinato, “nas locacdes de imodveis ndo residenciais, o locatdrio terd direito a
renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I - o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o
locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacdo nao seja de interesse do FUNDO
proceder a renovagado dos contratos de locagdo, os locatarios poderdo pedir a renovagdo
compulséria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da acdo renovatoria. Ainda, se decorridos trés anos de vigéncia do ultimo
ajuste fixando o valor do aluguel ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da
locagdo, qualquer das partes podera pedir a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao
preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderao variar conforme as condigdes de
mercado vigentes a época da agdo revisional.

(iiil) Nos casos de rescisdao dos contratos de locacao, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdao sem o
pagamento da indenizacdo devida, as receitas do FUNDO poderao ser comprometidas, com
reflexo negativo na remuneragao do Cotista.

(iv)  Quanto aos contratos de locagdo celebrados na modalidade built to suit: a edigdo da Lei
n® 12.744/12 convalida a existéncia de contratos de locagdo na modalidade built to suit e
estabelece que as condigdes livremente pactuadas pelas partes nesses contratos deverdo
prevalecer. Ndo obstante, em razdo da inexisténcia de jurisprudéncia no que tange a
interpretacado de contratos de locacdo na modalidade Built to Suit a luz da Lei n°© 12.744/12, o
FUNDO podera enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussao judicial desses contratos
de locacao, que podem incluir, sem limitacao, a legalidade da multa devida ao FUNDO no caso
de rescisdo antecipada por inciativa do locatario, e a possibilidade de revisdo do valor locaticio
tendo como base o valor de mercado. Esse fator podera impactar adversamente os resultados
do FUNDO.

2.22. Riscos de Eventuais Reclamacoes de Terceiros.

O FUNDO, uma vez constituido, e na qualidade de titular de bens, direitos e obrigagées, podera
ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia
de que 0 FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o
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FUNDO tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou
judicial. Caso o FUNDO venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as suas reservas ndo sejam suficientes para a defesa dos
interesses do FUNDO, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo FUNDO.

2.23. Risco de Eventual Conflito de Interesses.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e o0 CoGESTOR, entre o FUNDO
e o Consultor Especializado, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do FUNDO e entre o FUNDO e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos
artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso 1V, todos do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Especial de Cotistas. Caso venham a existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Especial de Cotistas,
respeitados os qudruns de aprovacdo previstos no Regulamento, tais atos poderdo ser
implementados ainda que sem a concordancia da totalidade dos Cotistas. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos
Cotistas.

2.24. Risco de Uso de Derivativos.

O FUNDO pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, mas existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo FUNDO pode (i) aumentar a volatilidade do FUNDO, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao FUNDO. A contratacdo deste tipo de operacgao ndo deve ser
entendida como uma garantia do FUNDO, do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Custodiante,
de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo
das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO
e para os Cotistas.

2.25. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica de
Investimento.

O FUNDO podera ndo dispor de of ertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério da GESTORA, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
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para aquisicao de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo FUNDO podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

3. RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO
3.1. Riscos de Flutuagoes no Valor dos Imoéveis Integrantes da Carteira do FUNDO.

O valor dos Ativos Alvo que venham a integrar a carteira do FUNDO pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas
de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis, bem
como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

3.2. Risco de Desvalorizacao dos Ativos Alvo ou dos Imdveis que Venham a Integrar
o Patrimonio do FUNDO.

Como os recursos do FUNDO destinam-se a aplicagdo em ativos imobilidrios, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do FUNDO é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde esta localizado o respectivo
imével. A andlise do potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica
da regido, com impacto direto sobre o valor do imével locado e, por consequéncia, sobre as
Cotas.

3.3. Risco de Alteragodes na Lei do Inquilinato.

As receitas do FUNDO, que decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos
de cada um dos contratos de locagao descritos neste Regulamento e/ou daqueles que vierem a
ser firmados em relagdo aos Ativos Alvo ou a outrosimadveis que venham a integrar o patriménio
do FUNDO, podem sofrerimpacto na hipétese de alteracdo da Lei do Inquilinato. Dessa forma,
caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira adversa aos negocios e a rentabilidade do
FUNDO (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo a alternativas para renovacao de
contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel) os rendimentos auferidos pelo FUNDO
poderdo ser prejudicados, o que consequentemente afetara negativamente a rentabilidade dos
Cotistas.

3.4. Risco de Desapropriagao.
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Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is), por decisdo
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode resultar em prejuizos para o FUNDO.

3.5. Riscos de Alteragoes na Legislacao Ambiental.

Os locatarios e proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacgao, construgdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagoes, as
empresas e, eventualmente, o FUNDO podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, ou estarem
sujeitas a sancdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagtes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar
recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalacGes e equipamentos que ndao necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis que venham a integrar o patrimonio do FUNDO, o que podera afetar
adversamente os Resultados do FUNDO em caso de atrasos ou inadimplementos. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes nos Imoveis cujo custo podera, eventualmente serimputado ao FUNDO,
na qualidade de locador.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas apds a
aquisicdo de um imovel pelo FUNDO e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario
a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacGes ao objetivo comercial inicialmente
projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os Resultados do FUNDO poderao ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

3.6. Risco Relacionado a Extensa Regulamentacao do Setor Imobiliario.

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao,
incorporacao imobilidria, construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
exploracao de determinados imdveis pelo FUNDO poderdo estar condicionadas, sem limitacao,
a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacGes
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relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a
ser criados a partir da data deste Documento poderdo implicar aumento de custos e limitar a
estratégia de negocios do FUNDO, afetando adversamente as atividades do FUNDO, e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as
leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imovel e antes do
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos
e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipétese, as atividades e
os Resultados do FUNDO poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

3.7. Risco Relacionado a Dependéncia de Servigcos Publicos.

Os servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica, sdo fundamentais
para o regular e bom desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios, seja para seu regular
funcionamento, seja para sua construcdo ou para sua reforma, sendo que falhas nesses servigos
poderdo afetar a conducao das operagoes do FUNDO, acarretando inclusive aumento de custo,
dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os imodveis estejam disponiveis
para venda ou locagdo, a interrupcao da prestacao de servigos publicos pode causar a perda de
oportunidades de venda ou locacéo.

4. RISCOS RELATIVOS AOS ATIVOS ALVO

4.1. Riscos Relacionadosaos Eventuais Passivos nos Ativos Alvo da Oferta Existentes
Anteriormente a Aquisicdo de tais Ativos Alvo pelo FUNDO.

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndao estarem adequadamente
provisionados, as decisGes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegcam a
continuidade da operacao de tais Ativos Alvo podem afetar adversamente as atividades da Classe
e seus resultados operacionais €, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e
o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia
do objeto em discussdo em agdes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco a imagem e
reputacao da Classe e dos respectivos Ativos Alvo.

4.2. Riscos Relacionados a Realizacdo de Obras e Expansodes que Afetem as Licencas
dos Ativos Alvo.

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdao que podem afetar as licencas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
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regularizadas perante os 6rgdos competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansao e
melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe pode ser
adversamente afetada.

4.3. Risco de Potenciais Prejuizos Nao Cobertos por Seguro.

Nos termos dos contratos de locacao dos Ativos Alvo, os locatarios devem contratar seguros
para os imdveis. No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos
seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacdo. Adicionalmente, ndo é
possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imoéveis de perdas
relevantes. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional.

Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacgdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida.

Adicionalmente, caso os locatarios ndo renovem o0s seguros dos imoveis ou 0S seguros ndo
possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, na hipdtese de
ocorréncia de sinistro envolvendo tais iméveis ha a possibilidade destes ndo serem cobertos pelo
seguro ou ndo estarem cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso
sobre o FUNDO.

4.4. Risco de Construcao de Empreendimento.

O FUNDO podera adiantar quantias para projetos de construgado, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente
rentabilidade do FUNDO, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
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administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses poderdo
provocar prejuizos ao FUNDO e, consequentemente aos Cotistas.

4.5. Risco do Construtor.

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios integrantes
do patrimoénio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam
integrantes do patrimonio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicdo nos resultados da Classe impactando negativamente as cotas da Classe.

4.6. Riscos Relacionados ao Desenvolvimento do Agronegocio.

Tendo em vista a Politica de Investimento, os Ativos Alvo serdo locados, prioritariamente, para
locatarios que atuam na cadeia do agronegdcio brasileiro. Ndo ha como assegurar que, no futuro,
0 agronegocio brasileiro (i) mantera a taxa de crescimento e desenvolvimento que se vem
observando nos ultimos anos, e (ii) ndo apresentara perdas em decorréncia de condicbes
climaticas desfavoraveis, reducao de precos de commodities do setor agricola nos mercados
nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessdo de crédito para produtores
nacionais, tanto da parte de 6rgdos governamentais como de entidades privadas, que possam
afetar a renda dos devedores e, consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem como
outras crises econémicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral.

4.7. Riscos Climaticos.

As alteracGes climaticas extremas podem ocasionar mudangas bruscas nos ciclos produtivos de
commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de
precos, alteracdo da qualidade e interrupgdo no abastecimento dos produtos por elas afetados.
Ainda, vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdo atualmente experimentando condicdes
de seca, resultando em escassez de dgua e na implementacao de politicas de racionamento de
agua. Esses fatores podem comprometer a capacidade do fundo encontrar locatarios para os
Ativos Alvo, bem como impactar a capacidade dos respectivos locatarios de honrarem suas
obrigagdes perante o FUNDO.

4.8. Risco de Desastres Naturais e Sinistro.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 16



btqgpactusl

Complemento Il ao Regulamento ) B
CLASSE UNICA DE COTAS DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis investidos pelo FUNDO, afetando negativamente o
patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO poderd, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o desempenho operacional do FUNDO. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for
proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o FUNDO podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do FUNDO e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade dos ativos do FUNDO, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser
insuficientes para reparagao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio
do FUNDO, a rentabilidade do FUNDO e o preco de negociacdo das Cotas.

5. DEMAIS RISCOS

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisbes judiciais, tendo sido realizada auditoria dos Ativos Alvo que ndo identificou
a existéncia de eventuais fatos que possam afetar a aquisicdo dos Ativos Alvo pelo FUNDO ou
ainda outros riscos em adicdo aqueles referidos no presente documento.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 17



@ pactual
Complemento Il ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

COMPLEMENTO 2
(Ao Anexo I)

APENDICE DA SUBCLASSE DE COTAS A DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO JUBARTE
BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de cotas A de emiss3do da
CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO
DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA (“Classe” e “FUNDO’,
respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo com sede no Municipio
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar - parte,
inscrita no CNPJ sob o0 n® 59.281.253/0001-23, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695,
de 20 de margo de 2006 ("ADMINISTRADOR"), a qual terd as seguintes caracteristicas
complementares aquelas descritas no Anexo I relativas as Cotas da Classe Unica:

Denominagao: Subclasse A.
Publico-alvo: Investidores Profissionais.
Taxa de Gestao: 0,975% (novecentos e setenta e cinco milésimos

por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze
avos), apropriada diariamente e paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente
sobre: (i) o valor contabil do Patrimonio Liquido
da classe de cotas do FUNDO; ou (ii) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro
da classe de cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, o valor de mercado da
classe de cotas do FUNDO, calculado com base
na média didria da cotacdao de fechamento da
classe de cotas de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracao..

Taxa de Performance: As caracteristicas da Taxa de Performance estdo
descritas abaixo, sendo certo que sera paga, se
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devida, até o 5° Dia Util do més subsequente a
respectiva amortizacdo ou resgate aos Cotistas.
A Taxa de Performance devida pelas Cotas da
Subclasse A sera rateada entre o GESTOR e o
Distribuidor das Cotas da Subclasse A na
seguinte proporcdo: (i) no minimo, 65%
(sessenta e cinco por cento) para o GESTOR; e
(ii) no maximo, 35% (trinta e cinco por cento)
para o Distribuidor

Taxa Maxima de Distribuicao: 0,525% (quinhentos e vinte e cinco milésimos
por cento) ao ano (base 252 dias Uteis), a razao
de 1/12 (um doze avos), incidente sobre: (i) o
valor contabil do Patriménio Liquido da classe de
cotas do FUNDO; ou (ii) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro da classe de
cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX, o valor de mercado da classe de cotas do
FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento da classe de cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragao.

Distribuidor: O ADMINISTRADOR.

Taxa de Performance

1.1. Observado o disposto no respectivo Apéndice, a Classe Unica pagara uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), provisionada mensalmente e paga, diretamente
pela Classe, no Dia Util subsequente ao da Distribuicao de Rendimentos e/ou Amortizagao
de Cotas que ensejou a Taxa de Performance (momento em que a soma dos valores
distribuidos ou amortizados, corrigidos pela variacdo do Benchmark, supera os valores
integralizados também corrigidos pela variagdo do Benchmark). A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,15 x [(Va) - (Vb)]
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Va = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de Distribuicdo de Rendimentos
e/ou Amortizacdo de Cotas, adicionado do(s) valor(es) pago(s) do(s) més(meses)
anterior(es), corrigido(s) pela Taxa de Correcgdo,) atualizado e apurado conforme

formula abaixo:
M

Va= Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)
i=N

M = Més de referéncia;

N = Més subsequente a integralizacdo da cota ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Vb = Somatodrio do valor total integralizado pelos Cotistas desde a Primeira
Emissdo até que Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de
Correcgdo. Apds ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Correcdo = Variacdo do Benchmark para os diferentes periodos. Tendo
em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagao
mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

1.1.1. Para fins deste Regulamento, "Benchmark” significa 100% (cem por cento) da
variacao do IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) + 7% (sete por cento ao ano), capitalizado e calculado considerando 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

1.1.2. Conformedefinicdo do item 1.1, a Taxa de Performance ndo sera devida até que
haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido pela
Taxa de Correcao, por meio dos pagamentos realizados aos Cotistas (Va), sendo
certo que apds este momento, quaisquer montantes adicionais serdo tratados da
seguinte forma: (i) 85% (oitenta e cinco por cento) serdo entregues aos cotistas,
a titulo de Distribuicdo de Rendimentos e/ou pagamento de amortizagdo de Cotas;
e (ii) 15% (quinze por cento) serdo pagos a titulo de Taxa de Performance.

1.1.3. Para os fins do calculo de atualizagdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera considerada realizada
ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer,
sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Taxa de Performance
sdo os pagamentos efetivamente realizados excluida a Taxa de Performance.
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1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

BTG Pactual

Caso sejam realizadas novas emissGes de Cotas posteriormente a Primeira
Emissao: (i) a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidagcdo da nova emissdao de cotas,
respeitando o item (a) do item 1.1.3; e (ii) a Taxa de Performance em cada data
de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche.

A Taxa de Performance serda cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da
classe, inclusive da Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao, podendo incluir na
base do célculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de
rendimentos.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, o Apéndice da respectiva
Subclasse pode estabelecer que parcelas da Taxa de Performance sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Performance.

% % Xk
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COMPLEMENTO 3
(Ao Anexo I)

APENDICE DA SUBCLASSE DE COTAS B DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO JUBARTE
BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de cotas B de emiss3do da
CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO
DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA (“Classe” e "“FUNDO’,
respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo com sede no Municipio
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar - parte,
inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"”) para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratdrio n° 8.695,
de 20 de margo de 2006 (*ADMINISTRADOR"), a qual terda as seguintes caracteristicas
complementares aquelas descritas no Anexo I relativas as Cotas da Classe Unica:

Denominagao: Subclasse B.

Publico-alvo: Investidores Profissionais.

Direito de preferéncia: Conforme Anexo L.

Taxa de Gestao: 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento)

a0 ano, a razao de 1/12 (um doze avos), apropriada
diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més que se refere,
incidente sobre: (i) o valor contabil do Patrimonio
Liquido da classe de cotas do FUNDO; ou (ii) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro da
classe de cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, o valor de mercado da classe de
cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento da classe de cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneragao.
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Taxa de Performance: As caracteristicas da Taxa de Performance estdo
descritas abaixo, sendo certo que sera paga ao
GESTOR, se devida, até o 5° Dia Util do més
subsequente a respectiva amortizacdo ou resgate aos
Cotistas.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe
fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de Cotas
da Classe sao descritas nos documentos da Oferta de
cada Emissdo, conforme aplicavel.

Distribuidor: A ser definido nos respectivos Documentos da Oferta.

Taxa Maxima de Distribuicao

Taxa de Performance

1.1. Observado o disposto no respectivo Apéndice, a Classe Unica pagara uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), provisionada mensalmente e paga, diretamente
pela Classe, no Dia Util subsequente ao da Distribuicdo de Rendimentos e/ou Amortizagdo
de Cotas que ensejou a Taxa de Performance (momento em que a soma dos valores
distribuidos ou amortizados, corrigidos pela variacdo do Benchmark, supera os valores
integralizados também corrigidos pela variagdo do Benchmark). A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,15 x [(Va) - (Vb)]

Va = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de Distribuicdo de Rendimentos
e/ou Amortizacdo de Cotas, adicionado do(s) valor(es) pago(s) do(s) més(meses)
anterior(es), corrigido(s) pela Taxa de Correcao,) atualizado e apurado conforme

formula abaixo:
M

Va= Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Correcao (i)
i=N

M = Més de referéncia;

N = Més subsequente a integralizacdo da cota ou més subsequente ao Ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Vb = Somatodrio do valor total integralizado pelos Cotistas desde a Primeira
Emissdo até que Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de
Correcgdo. Apds ultrapassado, Vb = 0.
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Taxa de Correcao = Variacdo do Benchmark para os diferentes periodos. Tendo
em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo
mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

1.1.1 Para fins deste Regulamento, "Benchmark” significa 100% (cem por cento) da
variacdo do IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) + 7% (sete por cento ao ano), capitalizado e calculado considerando 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

1.1.2 Conforme definicdo do item 1.1, a Taxa de Performance ndo sera devida até que
haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido pela
Taxa de Correcgdo, por meio dos pagamentos realizados aos Cotistas (Va), sendo
certo que apos este momento, quaisquer montantes adicionais serao tratados da
seguinte forma: (i) 85% (oitenta e cinco por cento) serao entregues aos cotistas,
a titulo de Distribuicdo de Rendimentos e/ou pagamento de amortizacao de Cotas;
e (ii) 15% (quinze por cento) serdo pagos a titulo de Taxa de Performance.

1.1.3 Para os fins do calculo de atualizagdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizacao de cotas da classe, sera considerada realizada
ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer,
sendo que o valor a ser considerado para fins de céalculo de Taxa de Performance
sdo os pagamentos efetivamente realizados excluida a Taxa de Performance.

1.1.4 Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidagao da nova emissao de cotas, respeitando
o item (a) do item 1.1.3; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracado
serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche.

1.1.5 A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducado de todas as despesas da
classe, inclusive da Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, podendo incluir na
base do célculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de
rendimentos.

1.1.6 Observado o disposto na regulamentagao aplicavel, o Apéndice da respectiva
Subclasse pode estabelecer que parcelas da Taxa de Performance sejam pagas
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diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Performance.

% %k Xk
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COMPLEMENTO 4
(Ao Anexo I)

APENDICE DA SUBCLASSE DE COTAS C DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO JUBARTE
BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de cotas B de emiss3do da
CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO
DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA (“Classe” e "“FUNDO’,
respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo com sede no Municipio
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar - parte,
inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"”) para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério n° 8.695,
de 20 de margo de 2006 (*ADMINISTRADOR"), a qual terda as seguintes caracteristicas
complementares aquelas descritas no Anexo I relativas as Cotas da Classe Unica:

Denominagao: Subclasse C.
Puablico-alvo: Investidores Qualificados.
Taxa de Gestao: 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento)

a0 ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), apropriada
diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més que se refere,
incidente sobre: (i) o valor contabil do Patriménio
Liquido da classe de cotas do FUNDO; ou (ii) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacgdo que considerem o volume financeiro da
classe de cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, o valor de mercado da classe de
cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento da classe de cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo.

Taxa de Performance: As caracteristicas da Taxa de Performance estdo
descritas abaixo, sendo certo que sera paga ao
GESTOR, se devida, até o 5° Dia Util do més
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subsequente a respectiva amortizagdo ou resgate aos
Cotistas.

Taxa Maxima de Distribuicao

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe
fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de Cotas
da Classe sao descritas nos documentos da Oferta de
cada Emissao, conforme aplicavel.

Distribuidor: A ser definido nos respectivos Documentos da Oferta.

Taxa de Performance

1.1 Observado o disposto no respectivo Apéndice, a Classe Unica pagara uma taxa de
performance ("Taxa de Performance”), provisionada mensalmente e paga, diretamente
pela Classe, no Dia Util subsequente ao da Distribuicdo de Rendimentos e/ou Amortizacdo
de Cotas que ensejou a Taxa de Performance (momento em que a soma dos valores
distribuidos ou amortizados, corrigidos pela variacdo do Benchmark, supera os valores
integralizados também corrigidos pela variagdo do Benchmark). A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

BTG Pactual

VT Performance = 0,15 x [(Va) - (Vb)]

Va = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de Distribuicdo de Rendimentos
e/ou Amortizacao de Cotas, adicionado do(s) valor(es) pago(s) do(s) més(meses)
anterior(es), corrigido(s) pela Taxa de Correcao,) atualizado e apurado conforme

formula abaixo:
M

Va= Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)

i=N
M = Més de referéncia;

N = Més subsequente a integralizagdo da cota ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Vb = Somatdrio do valor total integralizado pelos Cotistas desde a Primeira
Emissdo até que Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de
Correcdo. Apds ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Correcao = Variacdo do Benchmark para os diferentes periodos. Tendo
em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacao
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mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

1.1.1 Para fins deste Regulamento, "Benchmark” significa 100% (cem por cento) da
variacao do IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) + 7% (sete por cento ao ano), capitalizado e calculado considerando 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

1.1.2 Conforme definicdo do item 1.1, a Taxa de Performance ndo sera devida até que
haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido pela
Taxa de Correcdo, por meio dos pagamentos realizados aos Cotistas (Va), sendo
certo que apds este momento, quaisquer montantes adicionais serdo tratados da
seguinte forma: (i) 85% (oitenta e cinco por cento) serao entregues aos cotistas,
a titulo de Distribuicdo de Rendimentos e/ou pagamento de amortizacdo de Cotas;
e (ii) 15% (quinze por cento) serdo pagos a titulo de Taxa de Performance.

1.1.3 Para os fins do calculo de atualizagdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera considerada realizada
ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer,
sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Taxa de Performance
sdo os pagamentos efetivamente realizados excluida a Taxa de Performance.

1.1.4 Caso sejam realizadas novas emissGes de Cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidagao da nova emissao de cotas, respeitando
o item (a) do item 1.1.3; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracado
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche.

1.1.5 A Taxa de Performance serd cobrada apds a dedugao de todas as despesas da
classe, inclusive da Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, podendo incluir na
base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacao ou de
rendimentos.

1.1.6 Observado o disposto na regulamentagao aplicavel, o Apéndice da respectiva
Subclasse pode estabelecer que parcelas da Taxa de Performance sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Performance.
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