INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ 14.423.780/0001-97

Pelo presente instrumento, o administrador INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar -
Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31, neste ato legalmente
representado por seus procuradores, nos termos do artigo 52, III, da Resolugdo 175/2022, da

Comissao de Valores Mobiliarios, RESOLVE:

(1) Reduzir a taxa do fundo, e estabelecer que, pela ela prestacdo dos servigos de
administracdo fiduciaria e gestdo, sera devida pelo FUNDO uma taxa global equivalente a
0,055% (cinquenta e cinco milésimos por cento) ao ano do valor resultante da soma do

Patrimonio Liquido de FUNDO, acrescida do valor fixo mensal de R$ 100,00 (cem reais).

O Regulamento do Fundo, devidamente consolidado, passara a vigorar a partir de 08.07.2026,

conforme anexo.

Sao Paulo (SP), 08 de julho de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Administradora do Fundo
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REGULAMENTO DO KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 14.423.780/0001-97

PARTE GERAL

1. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS.

1.1.  ADMINISTRAGAO. A administracdo do KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) 14.423.780/0001-97 (‘FUNDQ") sera exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio
expedido pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“ADMINISTRADOR").
Para fins deste Regulamento, considera-se 0 ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do
FUNDO.

1.2.  GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata,
n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o0 n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administragdo de carteiras de
fundos de investimento conforme Ato Declaratério CVM n°® 9.518, de 19 de setembro de 2007 (“‘GESTOR"). Para
fins deste Regulamento, considera-se 0 GESTOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislacdo e na
regulamentacgéo aplicavel e neste regulamento (“Regulamento”):

a) selecionar os imdveis que comporao o patrimdnio do FUNDO, conforme proposta do Gestor e
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

b) providenciar a averbacao, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos sobre tais bens imdéveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO,

que tais Ativos Imobilidrios, abaixo definidos, bem como seus frutos e rendimentos (i) nao
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integram o ativo do ADMINISTRADOR,; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo do ADMINISTRADOR; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo séo passiveis de execugao
por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo
podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emiss@o do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii)
os livros de atas e de presenga das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentagéao relativa
aos Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definido) e aos Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido) e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatorios do AUDITOR (conforme abaixo definido) e,
quando for o caso, do Representante de Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que poderao ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida na alinea “c” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentacéo aplicaveis;

manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
observar as disposi¢oes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissao de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberagdes da assembleia geral de
Cotistas;

fiscalizar o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios sob sua responsabilidade que
constituam Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definidos);

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO
e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condigdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor;



n) representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para

que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de investimento e

as atividades do FUNDO,;

0) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado
pelo GESTOR,;

p) realizar amortizagdes de Cotas elou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser
solicitado pelo GESTOR, abaixo definido;

Q) representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragéo
da carteira do FUNDO,;

r transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigdo de ADMINISTRADOR;

S) adquirir, alienar, permutar e transferir iméveis, conforme proposta do Gestor e de acordo com a

politica de investimento prevista neste Regulamento;

t) nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos deste Regulamento;
u) cumprir as decisdes do Comité de Investimentos, no que couber;
V) realizar Chamadas de Capital, abaixo definidas, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor;

w) firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos Imobiliarios de
que o FUNDO participe, bem como os contratos, boletins de subscri¢do, livros de acionistas,
compromissos de investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes
relacionados a subscricdo ou aquisicdo dos referidos investimentos providenciados pelo
GESTOR;

X) submeter, se for o caso, a aprovacgao do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica — CADE
todos os investimentos do FUNDO nos Ativos Imobiliarios que requeiram tal aprovagao nos

termos da lei.

14. OBRIGACOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das
atribui¢des que Ihe séo conferidas por forga de lei, da regulamentagcdo em vigor e das demais disposigdes deste
Regulamento e do acordo operacional celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR (*Acordo

Operacional’):

a) solicitar ao Administrador a realizacdo de Chamadas de Capital, abaixo definidas, conforme
venha a ser necessario;
b) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, desenvolver projetos e propostas de investimento,

reinvestimento e desinvestimento, para 0 FUNDO em Ativos Imobiliérios, inclusive com a



elaboragéo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso, e, para 0s casos de investimento
ou reinvestimento submeté-los a apreciagéo do Comité de Investimentos;

orientar o FUNDO com relagédo a aquisi¢cdo, conforme prévia deliberacdo do Comité de
Investimentos, alienagéo, permuta e transferéncia dos Ativos Imobiliarios;

decidir liviemente sobre os investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos do FUNDO em
Ativos de Liquidez, observada a politica de investimento descrita neste Regulamento, com
poderes para adquirir € alienar os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO;
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados caso nao seja
um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ndo se encontre dentro
da esfera de atuacdo da CVM;

monitorar 0 desempenho do FUNDO, a forma de valorizagéo das Cotas e a evolugéo do valor
do patriménio liquido do FUNDO;

sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO e/ou ativos ou imoveis que venham a compor
seu patrimonio;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do
FUNDO, observada a politica de investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de
reinvestimento e/ou aumento da participagdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do
patrimdnio do FUNDO;

elaborar relatdrios de investimento realizados pelo FUNDO;

implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutengéo,
conservagao e reparos dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO,;

celebrar, , eventuais contratos e/ou realizar negdcios juridicos, bem como todas as operagdes
necessarias a execugao da Politica de Investimento do FUNDO, com relagéo aos Ativos e Ativos
de Liquidez (exceto imdveis), exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos 0s
direitos relacionados ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO,
exclusivamente em relagdo aos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez; ;;

implementar a redugéo do capital social em sociedades que venham a ser objeto de investimento
pelo FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto;

nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos deste Regulamento;
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bb)

cc)

dd)

ee)

implementar a emissdo de agdes, cotas e outros valores mobiliarios pelas Sociedades
Investidas, abaixo definidas, que venham a ser objeto de investimento pelo FUNDO.
acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos, detidos direta ou indiretamente pelo FUNDO;

exercer o direito de voto do FUNDO relativa as Participagdes Societarias, abaixo definidas, de
titularidade do FUNDO;

implementar a redugéo do capital social das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de
investimento pelo FUNDO;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

preparar as propostas de investimento ou reinvestimento para apresentagdo ao Comité de
Investimentos;

cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimentos,
conforme aplicavel;

orientar o FUNDO com relagdo a aquisi¢cdo, conforme prévia deliberacdo do Comité de
Investimentos, alienagéo, permuta e transferéncia dos Ativos Imobiliarios;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condicao de GESTOR;

deliberar sobre a constitui¢éo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

propor a Assembleia Geral de Cotistas a emissdo de novas Cotas;

monitorar os investimentos realizados direta ou indiretamente pelo FUNDO;

representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunies e assembleias
de condéminos, quando aplicavel, dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes do
patrimdnio do FUNDO e/ou nas assembleias de titulares dos demais Ativos Imobiliarios que
venham a fazer parte do patriménio do FUNDO;

encaminhar ao ADMINISTRADOR as informagbes necessarias para que este possa
acompanhar o cumprimento dos limites de concentragéo do FUNDO;

deliberar sobre a amortizagdo de Cotas e a distribuicdo de lucros nos termos deste
Regulamento;

preparar as propostas de investimento ou reinvestimento para apresentagcdo ao Comité de
Investimentos; e

quando entender necessario, submeter a Assembléia Geral de Cotistas prosposta de
desdobramento das Cotas do FUNDO.



1.41. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4, acima, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos
Imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que
detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.4.1.1. Na hipotese do FUNDO investir em imoveis ou direitos reais sobre imoveis, nos termos do subitem
1.4.1. acima, sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, os servigos de: (i)
departamento técnico habilitado a prestar servigos de anélise e acompanhamento de projetos
imobilidrios; e (ii) consultoria especializada habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR, em atividades de analise, selegéo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios
da carteira do FUNDO, estaréo inclusos entre as obriga¢des e responsabilidades do GESTOR, nos

termos acordados no Acordo Operacional.

1.4.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendagdo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO, cuja contratagdo esteja sob sua
responsabilidade.

1.4.3. Nas hipoteses previstas no subitem 1.4.2 acima em que ocorra aumento da somatdria das despesas e
encargos incorridos pelo FUNDO, a contratagao ou substituigdo de prestadores de servicos do FUNDO
estara sujeita a prévia aprovagéo da assembleia geral de Cotistas.

1.5.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes
e utilizando os recursos do FUNDO, realizar as operagdes que sejam vedadas nos termos da legislagéo e

regulamentagéo aplicaveis e em vigor.

1.5.1. O FUNDO pode emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil (‘BACEN") ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagoes

proprias, nos termos da legislagéo e regulamentag¢do em vigor.

1.6. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pelo
FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagbes legais e as previstas na
regulamentagéo aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragdo (no caso do



ADMNISTRADOR) e a gestéo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador de servigo essencial,
na sua respectiva esfera de atuagdo, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, com prestadores de

servigos terceiros (conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestagéo do servigo contratado).

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.7.

O FUNDO responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servicos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO e os demais prestadores de
servigo do FUNDO néo respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem

quando procederem com comprovado dolo ou ma-fe.

Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera
de atuacéo da CVM), respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagéo vigente, sem prejuizo
do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente prevista na regulamentagao aplicavel e neste
Regulamento.

A responsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servigos perante 0
FUNDO e demais prestadores de servigos é individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele
prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentagdo em
vigor, neste Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestagédo de servigos celebrado junto ao
FUNDO. A avaliagdo de responsabilidade dos prestadores de servigo também devera levar sempre em
consideragao os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de atuagdo do FUNDO e a natureza de

obrigagé&o de meio de seus servigos.

Os prestadores de servigos do FUNDO e/ou das CLASSES né&o possuem responsabilidade solidaria

entre si.

SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR

devem ser substituidos nas hipoteses de:

a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO,

por decisédo da CVM;
b) renuncia; ou
C) destituigéo, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.



1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.74.

1.7.5.

1.7.6.

1.7.7.

O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administracao fiduciaria do FUNDO, mas néo sua destitui¢do por for¢a de deliberacdo da assembleia de
Cotistas.

Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica 0 ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da assembleia a Cotistas que detenham Cotas

representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

No caso de renuncia, o prestador de servigco essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados

a partir da renuncia.

Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.7.3, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagao aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas funcgbes até a conclusdo da liquidagédo e o0 ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagéo de

assembleia de Cotistas de que trata o subitem 1.7.2, acima.

Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentac&o aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungbes até a conclusédo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o

cancelamento do registro do fundo na CVM.

Nas hipéteses de substituicdo do GESTOR por motivo de rentncia, destituicdo ou descredenciamento,
a assembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substituicao, automaticamente fica obrigada
a deliberar pela substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo
se, a seu exclusivo critério, 0 ADMINISTRADOR em comunicag&o formal e prévia a referida assembleia
geral, informe aos Cotistas sua intengao de permanecer responsavel pela administragdo do FUNDO.



1.7.8. No caso de alteragao de prestador de servigo essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido

2.1.

deve encaminhar ao substituto cdpia de toda a documentagao referida no art. 130 da Resolu¢do CVM

n® 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteragéo.

DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores

de servigos abaixo indicados, sendo certo que, sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste

Regulamento:

2.2,

a)

referidas contratacbes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em

regulamentagéo aplicavel, assim como as politicas internas de contratagdo do ADMINISTRADOR,;

os prestadores de servigo deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condi¢oes

para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

os prestadores de servigo deverdo responder, nos termos da regulamentagéo aplicavel, por quaisquer

infragBes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungdes;
os prestadores de servigo deverdo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas

judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

devera assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as habilidades, recursos,

experiéncia, credenciais e qualificagbes apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o Fundo; e

devera assegurar que a remuneragdo paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condigdes

de mercado, observadas as especificidades do servigo a ser prestado.

CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos imdveis)

integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituigao financeira com sede na

Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n°® 1.524/90
(“CUSTODIANTE” ou “ITAU UNIBANCO’) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condigdes



estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O ITAU UNIBANCO prestara ainda os
servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

2.3. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“ESCRITURADOR?”) prestara os servigos de escrituragdo de
Cotas, ou quem venha a substitui-la, observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que

formalizam a sua contratagéo.

24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDO (*AUDITOR”), observados os termos e condi¢des estabelecidos

nos instrumentos que formalizam a sua contratag&o.

2.,5. DISTRIBUIDORES. As distribuigdes de Cotas do FUNDO serao realizadas por instituigéo intermediaria
lider ("COORDENADOR LIDER’) integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sendo admitido a

este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribui¢do de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servico de formagédo de mercado (market making), sendo certo que caso 0s
servigos de formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da fungao de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratagao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o
exercicio da fungao de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel. A manutengédo do servigco de formador de mercado

nao sera obrigatoria.

2.7. DEPARTAMENTO TECNICO. Na hipétese do FUNDO investir em imdveis ou direitos reais sobre
iméveis, 0 GESTOR prestara ao FUNDO os servigos de departamento técnico habilitado a realizar a analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios.

28. 2.8. CONSULTORIA ESPECIALIZADA. Na hipétese do FUNDO investir em imdveis ou direitos reais
sobre imoveis, 0 GESTOR prestara ao FUNDO os servigos de consultoria especializada habilitada, para fins de
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dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de anélise, selegéo e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios da carteira do FUNDO.

3. CLASSE

3.1. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas.

3.2.  Durante o Prazo de Durag&o, o Fundo podera constituir diferentes classes e/ou subclasses de cotas,

nos termos da regulamentagéo aplicavel, por ato conjunto do Administrador e do Gestor.

3.3.  As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito

das Cotas.

4, PRAZO

41. OFUNDO tem prazo de duragao de 15 (quinze) anos, a contar da data em que a CVM conceder o
registro de funcionamento do FUNDO, que ocorreu em 07 de dezembro de 2011 (respectivamente, “Prazo
de Duragao” e “Data de Inicio do FUNDQ?”), sem prejuizo de eventual prorrogagéo, por ocasiao da prorrogagéo
do Periodo de Investimento, conforme abaixo definido.

5. EXERCICIO SOCIAL

5.1.  exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano

subsequente.

6. ENCARGOS

6.1.  Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que Ihe sdo debitadas diretamente: (i) taxas,
impostos e contribuicdes que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO; (ii)
despesas com o registro de documentos, impresséo, expedi¢do e publicagdo de relatérios e informagdes
periodicas previstas na regulamentacao vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO,
inclusive comunicagdes aos cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor independente; (v) emolumentos e

comissOes pagas por operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas & compra, venda, locagéo, ou
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arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio; (vi) despesas com a manutengdo de ativos cuja
propriedade decorra de execugédo de garantia ou de acordo com devedor; (vii) honorarios advocaticios, custas e
despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor de eventual condenag&o; (viii) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos néo cobertos por seguros e néo decorrentes diretamente de culpa
ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (ix) despesas relacionadas ao
exercicio do direito de voto decorrente de ativos do FUNDO; (x) despesas com a realizagao de assembleia de
cotistas; (xi) despesas inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagao, ciséo, transformagao ou liquidacéo do
FUNDO; (xii) despesas com liquidagao, registro e custddia de operagdes com Ativos da CLASSE; (xiii) despesas
com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos da CLASSE; (xiv) despesas inerentes
a distribuigao primaria de cotas e admisséo das cotas a negocia¢do em mercado organizado, no caso de classe
fechada; (xv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre o administrador e a instituicido que detém os direitos sobre o indice; (xvi) taxa global;
(xvii) os montantes devidos as classes de fundos investidores em decorréncia de acordos de remuneracéo, que
serdo deduzidos da taxa de administracdo, performance ou gestao, quando aplicavel; (xviii) taxa méxima de
distribui¢do; (xix) despesas relacionadas a atividade de formador de mercado; (xx) despesas decorrentes de
empréstimos contraidos em nome da CLASSE, desde que de acordo com as hipoteses previstas na
regulamentagéo vigente; (xxi) contratacdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito; (xxii) taxa de
performance, se houver; (xxiii) honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o caso, 0 GESTOR em suas atividades de
andlise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais Ativos da carteira do FUNDO; (xxiv)
honorarios e despesas relacionadas a contratagdo de empresa especializada no monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidagao de dados econdmicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento e formador de mercado para
as cotas do Fundo; (xxv) taxa maxima de custddia; (xxvi) gastos decorrente de avaliagdes que sejam obrigatorias;
(xxvii) gastos necessarios a manutencédo, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO; (xxviii) honorarios e despesas relacionados as atividades de representante(s) de cotista(s); e (xxix)
quaisquer outras hipéteses que venham a ser considerados encargos do Fundo, conforme regulamentagéo

aplicavel.

6.2.  Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm por conta do Prestador de
Servigos Essenciais que a tiver contratado.
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6.2.1. Os encargos previstos no inciso “xiv” do item 6.1., acima, em relagéo as ofertas primérias de
distribuicao serdo arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos deste Regulamento.

6.3.  Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que passe a ser admitido como encargo do
FUNDO, nos termos da regulamentag&o aplicavel, poderé ser arcado diretamente pelo FUNDO.

7. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

7.1.  Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de comunicagdo admitidas nos termos da legislacéo
ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e o Cotista,
inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

8. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

8.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, at¢ o momento da adjudicagcdo da partilha, o
representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

9. FORO E SOLUGCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

9.1.  Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

9.2. Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se néo for solucionado o conflito, a
Ouvidoria Corporativa Itali podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sé&o Paulo, 08 de julho de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO KINEA Il REAL ESTATE EQUITY
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 14.423.780/0001-97

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO
1.1. O FUNDO é destinado para investidor qualificado, que sejam pessoas fisicas, juridicas, fundos de
investimento, brasileiras ou estrangeiras, , que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel
com a politica de investimento do FUNDO e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. .
2. PRAZO
21.  OFundotem prazo de duracao de 7 (sete) anos, a contar da data em que a CVM conceder o registro
de funcionamento do FUNDO, que ocorreu em 07 de dezembro de 2011 (respectivamente, “Prazo de
Duracao” e “Data de Inicio do FUNDQ?”), sem prejuizo de eventual prorrogagéo, por ocasido da prorrogacédo do
Periodo de Investimento, conforme abaixo definido.

3. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

3.1. O FUNDO possui responsabilidade limitada dos Cotistas, observadas as regras e procedimentos
previstos neste Regulamento.

4, REGIME

41. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas,
nem a solicitagdo de amortizagdo promovida por Cotista, salvo na hipotese de liquidagdo do FUNDO.

5. CATEGORIA
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5.1.

O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliério, regido nos termos da Lei

n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”), deste regulamento (‘Regulamento”) e da

regulamentagéo aplicavel.

6.

6.1.

POLITICA DE INVESTIMENTO

O FUNDO é uma comunhé&o de recursos captados por meio do sistema de distribuicédo de valores

mobilidrios, destinados a aplicacdo, direta ou indireta, dos seguintes ativos (em conjunto, “Ativos Imobiliarios”):

a)

participacdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por agdes de capital fechado, sociedades

limitadas, consércios ou sociedades em conta de participagao, cujas agdes, cotas ou direitos, conforme

aplicavel, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social:

(i)

(il

a aquisicdo de participagdo societaria em outras Sociedades Investidas,
abaixo definida, e/ou
0 investimento em Empreendimentos Imobiliarios, abaixo definidos

(respectivamente, “Sociedades Investidas” e “Participagdes Societarias”);

certificados de potencial adicional de constru¢éo, conforme regulamentacéo aplicavel;

cotas de outros fundos imobiliarios;

demais valores mobiliarios previstos nos termos da regulamentagao aplicavel, como:

)

(i)

acdes, debéntures, bonus de subscri¢ao, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario
(FI);

cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou
de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
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e)

6.1.1.

6.1.1.1.

ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag@o em
vigor;

(iv) letras hipotecarias;

(v) letras de crédito imobiliario; e

(vi) outros ativos de base imobiliaria permitidos pela regulamentacao aplicavel;
e

participagdes direta ou indireta em Empreendimentos Imobiliarios.

Entende-se por (i) “Empreendimentos Imobiliarios” os empreendimentos de natureza residencial ou
comercial ou logistico, 0s quais teréo por objeto a aquisi¢do e/ou construgao de imdveis, para posterior
venda, ou, ainda, os terrenos adquiridos direta ou indiretamente pelo FUNDO para posterior permuta
por unidades residenciais ou comerciais ou logisticos de incorporagfes imobiliarias, também para venda;
(ii) “Imoveis” sdo as unidades geradas pelo desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios que

serdo posteriormente colocadas a venda direta ou indiretamente pelo FUNDO.

O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do FUNDO, néo representando, ainda, qualquer impedimento ou restrigao
em relagdo as atividades exercidas pelas sociedades que compreendam os Ativos Imobiliarios.

6.2. 0 FUNDO devera realizar os investimentos nos Ativos Imobiliarios em até 6 (seis) anos contados da Data

de Inicio do FUNDO, prorrogavel por até 2 (dois) anos, sendo a primeira prorrogagao de até 1 (um) ano, por
recomendagdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR e submetida a deliberagdo do Comité de

Investimentos, e a segunda prorrogagao de até 1 (um) ano, deliberada em Assembleia Geral de Cotistas

(“Periodo de Investimento”).

6.2.1.

6.2.2.

O FUNDO devera alienar os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez, conforme abaixo definidos,
adquiridos preponderantemente no Ultimo ano do Prazo de Duragéo, o qual dependera do prazo de
duracdo do Periodo de Investimento (“Periodo de Desinvestimento”), observado que, a critério do
GESTOR, o FUNDO podera alienar os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez fora do Periodo de

Desinvestimento.

A Assembleia Geral de Cotistas por recomendagao do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, e mediante
aprovacao prévia do Comité de Investimentos, podera encerrar o Periodo de Investimento
antecipadamente.
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6.2.3. Excepcionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos ap6s o Periodo de Investimentos, sem
necessidade de obtencdo de aprovagdo prévia do Comité de Investimentos, desde que esses
investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigagdes assumidas pelo FUNDO e aprovadas pelo Comité
de Investimentos, antes do termino do Periodo de Investimentos, mas cujos desembolsos ndo tenham
sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo de Investimentos; (i) tenham sido aprovados
pelo Comité de Investimentos mas ndo tenham sido efetuados até o encerramento do Periodo de
Investimentos em raz&o de ndo atenderem a condigéo especifica e que venha a ser atendida ap6s o
encerramento do Periodo de Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de
subscrigdo ou de opgao de compra, conversdo ou permuta de valores mobiliarios de titularidade do

FUNDO, que tenha sido aprovado pelo Comité de Investimentos durante o Periodo de Investimento.

6.2.4. Os recursos oriundos da alienagéo parcial ou total de investimento do FUNDO nos Ativos Imobiliarios,
nao distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderdo ser utilizados para reinvestimento em Ativos
Imobiliarios ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas, nos termos deste
Regulamento.

6.3. O FUNDO, para realizar o pagamento das despesas ordindrias, dos encargos previstos neste
Regulamento, podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento referenciados em DI (“Fundos Investidos”) ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario de liquidez compativel para
atender as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO (em conjunto, “Ativos de Liquidez”) e em derivativos,

exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial.

6.3.1. O FUNDO né&o tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobiliario especifico. O
objetivo de investimento do FUNDO é gerar ganhos aos Cotistas por meio do investimento direto ou

indireto em Empreendimentos Imobiliarios.

6.4. O ADMINISTRADOR, conforme prévia orientacdo do GESTOR, pode adiantar recursos do FUNDO para
projetos de construgéo, observado, ainda, que tais recursos devem ser exclusivamente destinados a aquisicao
do terreno, execucao da obra ou langamento comercial do empreendimento, bem como que sejam compativeis

com o seu cronograma fisico-financeiro.

6.5.  Uma vezintegralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver

aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em: (a) Ativos de Liquidez; e (b) derivativos, exclusivamente
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para fins de protegao patrimonial, cuja exposigdo devera corresponder, no méaximo, ao valor do patriménio do
FUNDO.

6.5.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO para a realizagao de investimentos em Ativos Imobiliarios
e Ativos de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas, mediante a integralizagdo de Cotas, a vista e/ou
mediante a realizagdo de Chamadas de Capital, conforme previsto no Compromisso de Investimento,

abaixo definido.

6.5.2. O FUNDO somente podera realizar Chamadas de Capital durante o Periodo de Investimento.

6.6. O objeto do FUNDO e sua politica de investimento ndo poderéo ser alterados sem prévia deliberagéo

da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.4.

6.7. O FUNDO nao podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo

ativo.

6.8. OFUNDO e os Fundos Investidos poderao realizar outras operagdes permitidas pela legislagédo em vigor,

desde que respeitadas as diretrizes e restri¢des definidas nesta politica de investimento e na legislagdo em vigor.

6.9. O GESTOR selecionara os investimentos do FUNDO a seu critério, sem compromisso formal de
concentragcdo em nenhum fator de risco especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados
por conta da ocorréncia da concentragdo do patriménio do FUNDO em titulos e valores mobiliarios, na forma da

legislacao e regulamentagao aplicaveis.

6.9.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimento prevista neste Regulamento, desde que respeitadas as disposi¢oes deste Regulamento e
da legislagdo aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem a
discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagéo as atribuicdes especificas deste.

6.10. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC - Sistema Especial
de Liquidagéo e de Custddia, no sistema de liquidagéo financeira administrado pela CETIP S.A. — Mercados
Organizados (“CETIP”) ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestacdo desse servigo pelo BACEN ou

pela CVM, excetuando as aplicagbes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos
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6.11. A aferigdo de valor dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagéo. O critério de apre¢camento dos ativos é reproduzido no “Manual de
Aprecamento dos Ativos” do Custodiante. No caso de aplicagdes em Sociedades Investidas ou em
Empreendimentos Imobiliarios, o apregamento contabil sera feito pelo seu custo de aquisicdo ou por outro

método mais apropriado a critério do GESTOR.

6.12. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO
e 0 GESTOR dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos da regulamentagao aplicavel.

6.12.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 6.11. acima, os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas realizada em 13 de dezembro de 2011, deliberaram sobre as situagdes conflito de interesses e
aprovaram: (i) a contratagdo de Kinea Investimentos Ltda., que pertence, conjuntamente com o
ADMINISTRADOR, o COORDENADOR LIDER e o COORDENADOR CONTRATADO, ao
Conglomerado Itau Unibanco, como GESTOR do FUNDO para prestar os servigos de gestdo da carteira
do FUNDO e para prestar servigos de consultoria especializada na analise, sele¢do e avaliagdo de
imdveis, ativos imobiliarios ou empreendimentos; (i) a contratagdo do Itai Unibanco S.A., que pertence,
conjuntamente com o ADMINISTRADOR, o GESTOR e o COORDENADOR CONTRATADO, ao
Conglomerado Itau Unibanco, para a prestagao de servigos de custddia e controladoria de ativos e de
liquidacao financeira de suas operagdes assim como para atuar como Coordenador Lider das Ofertas
Publicas de distribuicdo de Cotas da 1 Emiss&o e da 2% Emisséo; (iii) a contratagao da ltau Corretora
de Valores S.A., que pertence, conjuntamente com o ADMINISTRADOR, o GESTOR e o
COORDENADOR LIDER, ao Conglomerado Itati Unibanco, para prestar servigos de escrituragdo de
Cotas do FUNDO e como COORDENADOR CONTRATADO da Oferta Publica de distribuigdo de Cotas
da 22 Emissdo do FUNDO; e (iv) a aquisicao pelo FUNDO, de ativos cuja estrutura¢do ou distribuigéo,
conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo COORDENADOR
LIDER, pelo COORDENADOR Contratado, por quaisquer cotistas, por outras empresas a estes ligadas

ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operagao.
6.13. O FUNDO, a critério do GESTOR, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos recebiveis

dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, observada a politica de distribuigéo de rendimentos e

resultados.
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6.14. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimdnio do ADMINISTRADOR.

6.15. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de

Liquidez integrantes do patrimdnio do FUNDO.

6.16. O Cotista nado responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa aos iméveis e
aos empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos

de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO.

7. COMITE DE INVESTIMENTOS

7.1. O FUNDO contard com um comité de investimentos, devendo ser composto por pessoas de notdrio
conhecimento e de ilibada reputacao, podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores e representantes do
GESTOR e do ADMINISTRADOR ou de suas partes relacionadas, conforme abaixo definidas.

7.1.1.  Os membros do Comité de Investimentos seréo eleitos de acordo com o seguinte procedimento, quando
for o caso:
a) 0 GESTOR devera eleger 3 (trés) membros e seus respectivos suplementes; e

b) o ADMINISTRADOR devera eleger 2 (dois) membros € seus respectivos suplementes.

7.1.1.1. A nomeagao dos membros do Comité de Investimentos sera feita na data de inicio do fundo, ocasiéo

em que o Comité de Investimentos sera considerado instalado.
7.1.1.2. Os membros do Comité de Investimentos e seus respectivos suplentes terdo mandato pelo Prazo de
Duracao do FUNDO, salvo se 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, a qualquer tempo e conforme o caso,

vir a destituir os membros que tiver nomeado.

7.1.1.3. Os Membros do Comité de Investimentos poder&o renunciar a seu cargo mediante comunicagao por
escrito enderegada ao administrador, ao gestor e ao Comité de Investimentos com 30 (trinta) dias de
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7.1.1.4.

7.1.1.5.

7.1.21.

7.1.3.

7.1.4.

antecedéncia. a renuncia ou destituicdo de qualquer membro titular implicard na renuncia de seu

suplente.

Em caso de renuncia ou destituicao de qualquer membro titular do Comité de Investimentos, 0o GESTOR
ou 0 ADMINISTRADOR, conforme o caso, devera nomear o par “titular-suplente” substituto, devendo os

membros retirantes permanecer nos respectivos cargos até a sua efetiva substitui¢éo.

Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer remuneragdo do FUNDO pelo

exercicio de suas fungdes.

O Comité de Investimentos do FUNDO devera:

deliberar sobre as propostas de investimento apresentadas pelo GESTOR;

acompanhar o desempenho da carteira do FUNDO por meio dos relatorios do GESTOR;

deliberar sobre a prorrogagao do Periodo de Investimento por um prazo méximo de 1 (um) ano, conforme
previsto no item 6.2 deste Regulamento;

indicar os representantes do FUNDO que comporao o conselho de administracdo, a diretoria e outros
orgéos das Sociedades Investidas, caso aplicavel;

deliberar sobre a realizagdo de investimentos na hipdtese de recebimento de recursos pelo FUNDO
mencionada no item 6.2.4 deste Regulamento.

A execugdo das recomendacbes do Comité de Investimentos serd de responsabilidade do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, conforme os termos deste Regulamento, sendo o Comité de
Investimentos ndo podera tomar decisbes que contrariem ou alterem este Regulamento nem que
eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR e do GESTOR com relagdo as suas respectivas

atribuices.

O Comité de Investimentos reunir-se-a4 sempre que necessario. As convocagdes deverao ser feitas com
antecedéncia de 3 (trés) dias uteis, por e-mail ou outro meio de comunicagdo previamente acordado
entre 0s membros, podendo ser dispensadas quando estiverem presentes todos os membros. Admite-
se que a segunda convocagao da reunido do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente

com a correspondéncia da primeira convocagao.

As reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas, em qualquer convocagao, com o quorum de,

no minimo, 3 (trés) de seus membros votantes, sendo imprescindivel para a instalagdo do Comité de
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Investimentos a presenga de pelo menos um representante do ADMINISTRADOR e outro do GESTOR

em qualquer hipotese.

7.1.5. Cada membro votante do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberagdes do Comité
de Investimentos, que serdo aprovadas pelo voto da maioria dos membros presentes a reunio,

ressalvado o poder de veto dos representantes do GESTOR.

7.1.6. Os membros que estejam em potencial conflito de interesses néo estaréo aptos a votar as deliberagbes

do Comité de Investimentos.

7.1.7. O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos lavrara ata da reunido, a qual devera ser
obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido, e o ADMINISTRADOR devera
arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos durante todo o Prazo de Duragédo do
FUNDO.

7.2. O FUNDO podera realizar operagdes nas quais 0 ADMINISTRADOR, GESTOR, seus controladores,
sociedades por ele direta ou indiretamente controlado e de coligadas ou outras sociedades sob controle comum

("Partes Relacionadas") atuem na condigéo de contraparte.

7.3.  Nao sera considerada hipotese de conflito de interesses a realizagéo pelo GESTOR da gestao de novos
fundos imobiliarios que tenham uma politica de investimento similar & do FUNDO desde que: (a) o GESTOR
garanta ao FUNDO, o direito de co-investir em todos os projetos em que os referidos fundos imobiliarios geridos
pelo Gestor venham a investir; e (b) que tais projetos: (i) atendam a politica de investimento do FUNDO; (i) haja
disponibilidade de recursos no FUNDO para a realizagao do referido investimento; (i) o prazo do investimento
seja compativel com a politica de Investimento e com o Periodo de Investimento do FUNDO, e (jii) sejam
passiveis de investimento pelo FUNDO; excetuando-se possiveis fundos geridos pelo GESTOR com foco

especifico em projetos de um unico incorporador ou em um grupo de incorporadores.

8. RISCOS

8.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA 0OS COTISTAS.
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8.2.  Osriscos aque o FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no Anexo Il ao presente
Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO encontra-se
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes da
regulamentagéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores

(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deveréo

analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do

referido documento.

8.3.  As aplicagdes realizadas no FUNDO nao tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de

distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

9.  EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

9.1.  Na primeira emissao de Cotas do FUNDO, foram subscritas 10.000 (dez mil) Cotas, no valor de R$1,00
(um real) cada, totalizando o montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais, duzentos e trinta e nove reais e vinte e
nove centavos), na data de emissao, em 01 de dezembro de 2011, qual seja, a data da 12 integralizagéo de
Cotas do FUNDO.

9.1.1. Visando reduzir o risco de crédito dos investidores no cumprimento de chamadas de capital no &mbito
da 22 Série da 22 Emissao, os investidores que vierem a subscrever Cotas do FUNDO em montante
inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), subscreverdo e integralizardo cotas de fundo de
investimento em cotas de fundo referenciado DI (‘FUNDO FIC DI”) em montante equivalente as cotas
subscritas no FUNDO. Tais recursos permanecerao investidos no FUNDO FIC DI, até o0 momento em
que o ADMINISTRADOR do FUNDO realizar as chamadas de capital referentes as cotas subscritas no
FUNDO pelos Cotistas. Para garantia de que as Cotas do FUNDO sejam integralizadas, cada investidor
que vier a subscrever e integralizar Cotas do FUNDO FIC DI outorgara mandato irrevogavel e irretratavel
a Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda (“Administrador do Fundo FIC DI) para que
esta realize amortizagdes extraordinarias das Cotas do FUNDO FIC DI, cada vez que o
ADMINISTRADOR do FUNDO realizar uma chamada de capital, e utilize os recursos oriundos de tais
amortizagdes, por conta e ordem do referido investidor, na integralizacao de Cotas do FUNDO subscritas
pelos clientes, objeto da referida chamada de capital, de acordo com o procedimento operacional
previsto no Manual Operacional celebrado com a B3 (“Manual Operacional’).
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9.1.2.

9.1.2.1.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

Na medida em que o FUNDO (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Imobiliarios; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de
despesas e encargos, 0 GESTOR comunicara o ADMINISTRADOR para que este realize uma chamada
de capital aos Cotistas em um prazo maximo de 7 (sete) dias uteis, sendo certo que o referido valor
devera ser liquido de quaisquer impostos e multiplo inteiro do Prego de Integralizagdo da Cota do
FUNDO, conforme abaixo definido, de acordo com o procedimento operacional previsto no Manual

Operacional.

A forma de integralizagao das Cotas seréa estabelecida no Compromisso de Investimento, sendo que o
preco de integralizagdo sera equivalente a R$ 1,00 (um real), corrigido todo dia util por meio da
composi¢ao da variagdo diaria do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emisséo e até a data da efetiva
integralizagéo da Cota, sendo certo que para o calculo da variagdo diéria do IPCA para cada corregéo
diaria devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a data da
primeira integralizacao de Cotas, acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva
integralizagéo da Cota, (“Prego de Integralizagao”).

As chamadas de capital deveréo corresponder a, no minimo, 1% (um por cento) do valor total da 22
Emissé@o do FUNDO, corrigido todo dia til, a partir da data da primeira integralizagéo de Cotas e até a
data da efetiva integralizagao, por meio da composi¢éo da variagdo diaria do IPCA/IBGE sendo certo
que para o calculo da variagéo diaria do IPCA para cada correcéo diria devera ser utilizado o IPCA/IBGE
aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a data da primeira integralizagdo acumulado até o 2°
(segundo) més que antecede a data da efetiva integralizagdo da Cota, se necessario (“Capital
Comprometido”), exceto nas hipéteses de chamadas de capital realizadas exclusivamente para fins de
pagamento de despesas e encargos extraordinarios do FUNDO, que sejam de responsabilidade do
FUNDO ou dos Cotistas nos termos da regulamentagéo, ou para complementagdo de chamadas de
capital que néo tenham sido cumpridas por Cotistas inadimplentes, sempre no limite das obrigacoes
dispostas nos Compromissos de Investimento e o disposto neste Regulamento.

O procedimento disposto no item 9.1.3. acima sera repetido para cada chamada de capital do FUNDO.

As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de amortizagdo das Cotas
do FUNDO FIC DI, ou por ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de

crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso,
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9.2.

sempre pelo valor multiplo ao Prego de Integralizagéo das Cotas do FUNDO, para que n&o haja fragéo
de Cotas, de acordo com o procedimento operacional previsto no Manual Operacional.

Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Compromissos de Investimento, comprometer-se-

do a cumprir com o disposto nos itens acima e nos respectivos Compromissos de Investimento,

responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao FUNDO na hipotese de néo

cumprimento de suas obrigagdes nos termos dos itens acima e dos respectivos Compromissos de Investimento,

estando também sujeitos ao disposto no item abaixo.

9.21.

9.3.

Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigagéo de aportar recursos no
FUNDO FIC DI, mediante integralizacdo de Cotas por ele subscritas, conforme estabelecido neste
Regulamento e no respectivo Compromisso de Investimento, o Cotista inadimplente tera seus direitos
politicos suspensos, sem prejuizo das demais penalidades dispostas no respectivo Compromisso de
Investimento, até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidagdo do
FUNDO, o que ocorrer primeiro.

O FUNDO, mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissdes de

novas Cotas para captagao de recursos adicionais, sempre que for identificado negécio imobiliario relacionado

ao seu objeto.

9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja
existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,

sem prejuizo do disposto no item abaixo.

O prego de emiss&o das novas Cotas seré definido na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova
emissao, e poderéa ser (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; ou (i) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

N&o sera concedido direito de preferéncia aos cotistas do FUNDO para a subscricdo de novas cotas,

exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do direito
de preferéncia.
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9.3.4. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

9.3.5. As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme venha a ser definido na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova oferta, ou em imoveis ou direitos relativos com iméveis,
aceitaveis pelo GESTOR.

9.3.5.1. A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com os requisitos estabelecidos na legislagéo em vigor, e aprovado
pela assembleia Geral.

9.3.5.2. As subscri¢des de Cotas ocorridas no ambito da B3 somente poderdo ser integralizadas a vista e em
dinheiro.

9.3.6. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar aquisicdo de Ativos Imobiliarios apds a captagéo do
montante minimo das novas emissdes, desconsiderando as Cotas cuja integralizagdo esteja

condicionada conforme regulamentagéo aplicavel.

9.4. Os Fundos Investidos podem possuir taxa de saida para resgates que, ao serem pagas pelo FUNDO

quando do resgate de aplicagbes, geram despesas adicionais para 0 FUNDO e, eventualmente, perdas.

10. NEGOCIAGAO

10.1. As Cotas do FUNDO, ap6s sua integralizagao e observados os periodos de restrigdo, se aplicaveis,
serao admitidas, exclusivamente a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores administrados pela
B3.

10.1.1. Fica vedada a negociagéo de fragdo de Cotas.

10.2. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n° 11.196/05.

10.2.1. Para efeitos do disposto no item 10.2 deste Anexo Descritivo, ndo s@o consideradas negociagdo de

Cotas as transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.
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11.  REMUNERAGAO

11.1. Pela prestagdo dos servigos de administragao fiduciaria e gestao, sera devida pelo FUNDO uma taxa
global equivalente a 0,055% (cinquenta e cinco milésimos por cento) ao ano do valor resultante da soma do

Patriménio Liquido de FUNDO, acrescida do valor fixo mensal de R$ 100,00 (cem reais).

11.1.1. A segregacao da Taxa de Administragdo em Taxa de Administragéo e Taxa de Gestéo estara disponivel,

nos termos da regulamentagao aplicavel, em forma de sumario no website: https://www.kinea.com.br/ e,

a partir de 29 de maio de 2026, na Plataforma de Transparéncia de Taxas da Anbima, no seguinte

website: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos

11.2. A Taxa Global s