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REGULAMENTO DO MINAS FUNDO DE INVESTIMENTO

g en I q I IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

VIGENCIA: 20/01/2025
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUGCAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA,
BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“‘RESOLUCAQ”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS
E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGCAO (“EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contréria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagfes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencgdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientagdes Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacgdes especificas de cada Classe,
€ comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo disp8e sobre informagfes especificas de cada Subclasse, quando houver.
2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

2.1. BANCO GENIAL S.A., CNPJ: 45.246.410/0001-55, Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de
2017.

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administracdo fiduciaria, o Administrador também prestara ao Fundo
0s servicos de:

() custaddia;
(i) escrituracéo;
(iii) controladoria; e

(iv) tesouraria.
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Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

2.2. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servicos € individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolucéo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices
(conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacdo de servicos.

2.3. A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em consideragao 0s
riscos inerentes as aplicac6es nos mercados de atuagdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de
gue os servigos sdo prestados em regime de melhores esforcos e como obrigacdo de meio.

2.4. Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por danos diretos decorrentes
de seus préprios atos e omissfes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente, devidamente
comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais
prestadores de servigos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO

Prazo de Duragéo do Fundo

3.2. Indeterminado.

Estruturacdo do Fundo

3.3. O Fundo podera ter uma ou mais classes de cotas, conforme permitido pela RESOLUCAO (“Classe”).

Exercicio Social do Fundo
3.4. Término no ultimo dia do més de junho de cada ano civil.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimdnio préprio segregado e seguira uma politica de investimentos
especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Administrador, com relagdo a cada Classe, esta
indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverdo ser interpretados
com relacdo ao patrimdnio liquido da Classe correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis, portanto,
a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os
fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de
investimento e demais caracteristicas individuais, poderdo ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em dltima instancia, todos os fatores de risco poderao levar a desvalorizagdo das Cotas das Classes
e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco Relacionado ao Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

5.2. Como os fundos de investimento imobilirio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de
interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar transa¢fes no mercado secundario. Neste sentido, o Cotista deve observar o fato de que os fundos de
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investimento imobiliario séo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extin¢do do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o Cotista que adquirir as cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario representa um investimento de risco, que
sujeita os Cotistas a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este estara
sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem
em patrimdnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de
aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

5.3. O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do resultado da
administracéo e da rentabilidade do Ativo Alvo ou dos Ativos Imobiliarios, a serem adquiridos pelo Fundo.

Risco de Mercado

5.4. O patrimdnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuacéo de precos e cotagdes de
mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilagéo das taxas de juros e do desempenho de seus
emissores.

Risco de Crédito

5.5. O patrimbnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao nao
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obriga¢des financeiras nos termos pactuados,
a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioragdo na classificagdo do risco do tomador,
reducéo de ganhos ou remuneragdes, as vantagens concedidas na renegociacao e aos custos da recuperagao
de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.6. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundério. Os
Cotistas poderédo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir
as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacdo
5.7. As Cotas poderdo sofrer com aumento ou reducéo no seu valor em virtude da precificacdo dos Ativos

financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com os critérios
e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em vigor.
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Risco de Concentracéo

5.8. A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou poucos
emissores. Essa concentracdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a
exposicao da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos, ocasionando volatilidade no valor de
suas Cotas. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do Ativo Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco Normativo

5.9. Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes altera¢c6es na carteira da Classe, inclusive a liquidac&o de
posicdes mantidas, independentemente das condicdes de mercado, bem como mudanca nas regras de
ingresso e saida de Cotistas da Classe, condi¢ces para distribuicdo de rendimentos. Ademais, a aplicacédo de
leis existentes que ndo eram apliciveis antes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou
possa adotar, em caso de alteracéo na legislacao tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo
Sujeitas a alteracBes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos
realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢des para a distribuicéo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos Tributérios e de Nao Atendimento das Condi¢cdes Impostas para a Isencédo Tributéria

5.10. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou
guanto a incidéncia de tributos em determinadas operages realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribui¢cdo Social nas mesmas condi¢cdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao
recolhimento dos tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem isentas,
podendo o Fundo, inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo
o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo n&o conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Caotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo serem admitidas a negociagao exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. Ademais, nos
termos da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor, para que um fundo de investimento
imobiliario seja isento de tributacao, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
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conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo. Caso tais condi¢cdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica
para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serédo tributados pelo IRPJ,
pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa. Por fim,
os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam-se a incidéncia do
IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. O tratamento tributario do Fundo pode
ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administradora adote ou
possa adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.

Risco Juridico

5.11. A adogdo de interpretagBes por 6rgaos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com as
disposicdes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderdo afetar negativamente o Fundo,
a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das protecdes e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade
com a legislacéo vigente, especialmente o Cddigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacgdes trazidas por referida Lei no que tange a indastria
de fundos de investimento est4 em construgéo e sujeita a alteragcdes que podem impactar as disposi¢des dos
referidos documentos.

Risco Decorrente de Alteragdes do Regulamento

5.12. O Regulamento poderd ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteracao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberacéo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteracdes poderédo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Segregacéao Patrimonial

5.13. Nos termos do Cdédigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucdo, cada Classe constitui um
patriménio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigacfes. Nao obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obriga¢cdes de uma Classe poderdo afetar o patriménio de
outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencas ou decisdes que ndo reconhecam o regime de
segregacao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranga

5.14. Os Prestadores de Servigos Essenciais desempenham seus servigos empregando recursos tecnolégicos
e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos
por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca. Problemas e falhas nestes recursos empregados
poder&o afetar as atividades dos Prestadores de Servi¢cos Essenciais e, consequentemente, a performance
das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e
falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguran¢a adotados poderdo ocasionar a perda, danificacéo,
corrupgdo ou acesso indevido por terceiros de informacdes do Fundo.

Saude Publica

5.15. Questdes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto & economia nacional e global, podendo
levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteracdo das atividades do mercado financeiro e de
capitais. Ainda, em atencdo a mitigacao da propagacao de doencas existentes ou que venham a surgir, 0s
Prestadores de Servigcos Essenciais poderdo adotar restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho
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gue podem impactar provisoriamente 0s servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da
Classe.

Risco Socioambiental

5.16. Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a que der causa o emissor de
determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a aplicacdo de sancdes
administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente
o referido emissor ou ainda a percepgdo do mercado a seu respeito, 0 que pode levar a depreciagéo do valor
dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

5.17. Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor e entre 0 Fundo e o consultor especializado dependem de aprovacéo prévia, especifica e
informada em Assembleiade Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Ill da RESOLUCAO.. Deste modo,
nao é possivel assegurar que, futuramente, eventuais contratagdes néo caracterizarao situagfes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Nos termos
da RESOLUCAO, do Oficio-Circular n° 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes
hip6teses sdo exemplos de situacdes de conflito de interesses: |. a aquisi¢cdo, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade do administrador, gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; Il. a alienacédo, locac¢do ou arrendamento ou exploracao
do direito de superficie de imével integrante do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte o
administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; Ill. a aquisi¢do, pela classe de cotas,
de imoével de propriedade de devedores do administrador, gestor ou consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; IV. a contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas ao
administrador ou ao gestor para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da
RESOLUCAO, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de classe de cotas; e V. a
aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo do administrador, gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 41 do Anexo Normativo Ill da RESOLUCAO. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo,
sendo certo que situagdes similares as acima listadas poderéo ser consideradas como situacdes de conflito de
interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da RESOLUCAO. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de Cotista especifica,
respeitando os quoéruns de aprovagao estabelecido, estes poderéo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco Decorrente da Possibilidade da Entrega de Ativos do Fundo em Caso de Liquidagéo

5.18. No caso de dissolu¢éo ou liquidagcdo do Fundo, o patriménio do Fundo ser& partilhado entre os Cotistas,
na proporcao de suas Cotas, apés a alienagdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacfes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os
proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participacdo de cada um deles. Nos termos
descritos no Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira do
Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacdes de precos, cotagfes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas quando da alienacédo dos Ativos.
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Risco de Disponibilidade de Caixa

5.19. Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obriga¢des, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Especial de Cotistas estes deliberem pela aprovacédo da
emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
nao aportarem recursos serdo diluidos, o que afetarda o nimero de Cotas detidas.

Demais Riscos

5.20. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao
controle do Administrador , tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos de liquidez , mudancas impostas aos ativos de liquidez integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisbes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre
as Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias
incorridas pelo Fundo observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a
determinada Classe.

0] Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢c6es do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

(i) Despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e
informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicagfes aos
Cotistas.

(iv) Honorérios e despesas do Auditor Independente.

(v) Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manuten¢cdo de Ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de
acordo com devedor.

(vii) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao
imputada, se for o caso.

(viii) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcoes.

(ix) Gastos relativos a convocacao, instalacéo, realizacao e formalizacdo de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servi¢cos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacéo,
instalacdo, realizacdo e formalizacdo de reunifes dos referidos comités ou conselhos.

(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagfes da carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liquidagéo, registro e custddia de operagbes com Ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

(xiii)  Despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporagéo, ciséo, transformacéo ou liquidagéo do Fundo
el/ou da Classe.

(xiv)  Honorérios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria especializada.

(xv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissédo das Cotas a negociacao
em mercado organizado.
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(xvi)  Taxa de Administracdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores de servicos
contratados.

(xvii)  Taxa de Performance, se houver.

(xviii) Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneracdo com base na (e
limitados a) Taxa de Administracdo e/ou Taxa de Distribuicdo, observado o disposto na
regulamentacéo vigente.

(xix)  Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custodia.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xxi)  Contratagao de agéncia de classificacé@o de risco de crédito.

(xxii)  ComissOes e emolumentos pagos sobre as operacoes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patrimnio das Classes.

(xxiii) Despesas com avaliagdes obrigatorias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

(xxiv) Despesas relacionadas a manutengédo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio
da Classe.

(xxv)  Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

(xxvi) Taxas de estruturacdo e manutengéo de seguros e previdéncia

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razéo de seu
patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandardo a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de
cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servigos e ambientes competentes, a depender da
forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocacao de Assembleia Especial
de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos
registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a convocacao
de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estardo
indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizacdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocagao.
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Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacéo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na
regulamentacéo.

7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de cada
Classe.

Quoéruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6. As deliberacBes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com o0s seguintes quéruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicdo de Prestador de Servico essencial.
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
A fusdo, incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, | transformagé&o ou a liquidacdo do Fundo.

quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Alteracdo da se¢do comum do Regulamento.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias

8. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo
Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é
garantido pelo Administrador ou por qualquer outro prestador de servicos complementar. O investimento em
uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacéo de Classes e Subclasses

8.2. O Administrador podera, mediante aprovacao por Assembleia Geral de Cotistas, criar novas Classes
e Subclasses no Fundo contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos as Classes e Subclasses existentes.

Comunicacéo

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.
8.4. Nas situacBes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.
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8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas ndo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Protegdes Contratuais

8.6. O investimento em Cotas nado é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.7. O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, ou qualquer outro
prestador de servicos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.8. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Servi¢co de Atendimento ao Cotista

8.9. Os Seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicacdes entre Cotistas e o
Administrador:

0) E-mail: middleadm@genial.com.vc
(ii) Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro com a exclusado de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste
Regulamento.


http://www.genialinvestimentos.com.br/
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MINAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

I ANEXO | DO MINAS FUNDO DE INVESTIMENTO
g en I q IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

VIGENCIA: 20/01/2025
1. INTERPRETACAO
Interpretacéo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-ClI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orienta¢cdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagfes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispbe sobre informacdes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacdes especificas das Subclasses, quando houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a investidores profissionais.

2.2. Aportes de empregados e sdcios do Administrador: Vedado.

Responsabilidade dos Cotistas

2.3. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.
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Regime Condominial
2.4. Fechado
Prazo de Duracéo
2.5. Indeterminado.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. Investir acima de 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimoénio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos
imobiliarios construidos, em fase de projeto ou construcdo, para fins de geracdo de renda com locacao,
arrendamento ou venda para terceiros.

3.2. Para atingir ao objetivo de investimentos, alocara seus recursos prioritariamente nos imdveis localizados
na cidade de Séo Paulo, SP, na Av. Brigadeiro Luis Antonio, objeto das matriculas de n° 6.212, 6.297, 27.188,
103.099, 843, 94.199, 23.902, 68.436, 112.610, 29.170, 60.206, 60.796, 113.261, 103.835 e 144.956 do 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo , incluindo sua locacao atipica, inclusive na forma do art. 54-A da
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e/ou por meio de contratos de sale and leaseback, bem como podera
auferir renda mediante investimento, direto ou indireto, em direitos reais sobre iméveis (“Ativos Alvo”). A Classe
podera investir ainda nos seguintes ativos(“Ativos Imobiliarios”):

(1) Acles, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registradas na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(i) Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;

(iii) Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na resolugdo CVM n° 84, de 31
de marc¢o de 2022;

(iv) Cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em a¢des que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(v) Cotas de outros FlI;

(vi) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado; e

(vii) Letras hipotecarias (“‘LH"), letras de crédito imobiliario (“‘LCI”) e letras imobiliarias garantidas.

3.3. A Classe s6 podera realizar operagfes com derivativos para protegdo patrimonial, e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe nos termos da Regulacao.

Aquisicdo de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.4. E permitida a aquisicdo de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio.

Localizagdo Geografica

3.5. A Classe podera investir em Ativos em quaisquer locais no territdrio nacional, sem limitagao geografica.
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Extensdo do Mandato

3.6. Os Prestadores de Servicos, ha medida de suas respectivas atribuicdes em relacdo a gestdo da carteira
da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela
Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.7. A Classe podera manter parcela do seu patriménio em cotas de fundos de investimento financeiros ou
titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por for¢ca do cronograma fisico-financeiro
das obras, bem como em derivativos para fins de prote¢édo patrimonial, contanto que a exposi¢éo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas, nos termos e limites das Normas aplicaveis
(“Ativos de Liguidez”, em conjunto com “Ativos Alvo” e Ativos Imobiliarios, simplesmente “Ativos”).

Vedacdes

3.8. E vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

0) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe;
(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar opera¢des da Classe
de Cotas quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o Administrador,
Gestor ou Consultor Especializado, se houver; (b) a Classe e Cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; (c) a Classe e o
Representante de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

(vi) realizar operac¢des com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de converséo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autoriza¢éo; e

(vii) (realizar operagcbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esté sujeita, ainda, aos seguintes fatores
de risco especificos:

Risco Perdas Patrimoniais

4.2. A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de estratégias empregadas
pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

Risco de Crédito
4.3. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a

capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas



Docusign Envelope ID: SEDC3BB8-ABF0-4F0B-BC20-FDEA541E33B3

condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Nestas condicoes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacédo
negativa dos Ativos poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Liquidez da Carteira

4.4. Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparagéo a outras modalidades de investimento. O Cotista deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, néo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Cotista
gue adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia
Especial podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidacéo da Classe/ Fundo.

Risco de Mercado das Cotas

4.5. Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de
valor de face, para os fins da contabilidade do Fundo, é realizado via marcagcao a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, pode haver alguma oscilagdo do valor de
mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota ho mercado secundario no curto
prazo.

Risco Tributario

4.6. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica seréo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que as condi¢Bes estabelecidas pela legislagéo tributaria vigente
sejam atendidas. O ndo atendimento aos requisitos acima implica na perda do beneficio fiscal relativo ao
recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe, sendo que a verificagdo de nao
atendimento dos requisitos que forem aplicaveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como
qualquer alteracdo no tratamento tributario do Classe, ensejara a publicacdo de fato relevante pelo
Administrador nos termos da Regulagéo.

(@ Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscrigdo de investidor, em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a tributagao aplicavel
as pessoas juridicas.

(i) Os Prestadores de Servigo ndo sdo responsaveis por, assim como nao possuem meios de evitar, 0s
impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteracao na legislacéo tributaria aplicavel a
Classe, a seus Caotistas e/ou aos investimentos na Classe.
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Risco Imobiliario

4.7. Pode ocorrer a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe, ocasionada
por, mas nao se limitando a: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial
de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam
0 acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, fornecimento de &agua, entre outros, e (vi) a
expropriacéo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que 0 pagamento compensatoério néo reflita o 4gio
elou a apreciacao histérica. A desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo afetara os
rendimentos das Cotas e o patriménio liquido da Classe.

Risco de Regularidade dos Iméveis

4.8. Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobilidrios ou titulos e valores mobiliarios relacionados a empreendimentos imobiliarios que
ainda nédo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencgas aplicaveis (incluindo-se licencas
para construcdo ou funcionamento do empreendimento, tais como alvara de execucéo, alvard de construcao,
habite-se, licenca de funcionamento e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB). Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgédos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizagao
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis e para a Classe, caso referida area nédo
seja passivel de regularizacé@o e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgédos responséaveis.

Risco de Desastres e Sinistro

4.9. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos iméveis e imoveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Nao ha garantia de que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente
para protegé-los de perdas e os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia
especial de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode incluir
necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.
Ainda, a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Como regra geral, os contratos de
locacéo firmados pela Classe contém obrigacdo do locatério de contratar e renovar 0s seguros patrimoniais
dos iméveis. Se porventura algum locatario vier a ndo contratar ou renovar as apoélices de seguro dos imdveis
e tal imével vier a sofrer um sinistro, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigada a incorrer
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em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional e acarretar perdas patrimoniais
a Classe e aos Caotistas.

Risco de Desapropriagdo pelo Poder Publico

4.10. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes ou iméveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagéo financeira e resultados.

Risco de Outras Restric6es de Utilizacao do Imével pelo Poder Puablico

4.11. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Puablico, restringindo, assim,
a utilizagcdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento do proprio imovel ou de area de seu entorno,
incidéncia de preemp¢éo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que pode
comprometer a exploragdo de tais iméveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pela Classe
gue estejam vinculados a essa exploragéo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor

4.12. O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos Ativos integrantes do
patriménio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuig&o nos resultados da Classe.

Risco de Vacéancia, Resciséo de Contratos de Locac&o e Revisdo do Valor do Aluguel

4.13. Tendo em vista que a Classe tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos imoveis
investidos, direta ou indiretamente, a rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Ainda, a Classe podera nao ter
sucesso na prospeccao de locatérios e/ou arrendatérios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a
Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade das cotas, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o0 pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais sdo atribuidos
aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade das cotas . A eventual tentativa dos locatarios
de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros,
com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato
pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e os rendimentos
dos Cotistas.

Riscos de Despesas Extraordinérias
4.14. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de

despesas extraordinérias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de
equipamentos de segurancga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
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rotineiras ou possam ser previstas com determinada antecedéncia na manutencdo dos imoOveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das
Cotas. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes e procedimentos
judiciais e/ou extrajudiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos compradores dos imoéveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de
custos para reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos para venda apés despejo ou saida amigavel do
comprador inadimplente, de forma o pagamento de tais despesas ensejaria em uma reducédo na rentabilidade
das Cotas ou na obrigacdo do Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com tais despesas.

Risco Ambiental

4.15. Os iméveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislagéo, regulamentacéo e demais
guestdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacao e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supresséo
de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminacao
de solo e aguas subterrédneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
guestdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricbes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em imoveis detido ou
relacionados aos titulos e valores mobilidrios da carteira da Classe pode afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Cotas. Na hip6tese de violagdo ou ndo cumprimento de
tais leis, regulamentos, registros, licencas, outorgas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou
os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdes e/ou embargos
totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengcas e revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive de seus administradores), afetando negativamente o
patriménio da Classe , a rentabilidade, sua reputacdo e o valor de negociacdo das Cotas. A operagdo de
atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e
crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacéo de reparacéo de eventuais
danos ambientais. Ademais, no caso de passivos identificados na propriedade (i.e. contaminagéo) € de
natureza propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela
reparacao dos danos identificados. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpreta¢cdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdéveis a gastar recursos adicionais na
adequacéo ambiental, inclusive na obtencéo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos de que
ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos proprietérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negdocios
da Classe. Ainda, em func@o de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou altera¢cdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia
dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da Classe , a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas.

Risco Relacionado a Aquisicao de Imdveis

4.16. A Classe podera deter imOveis ou direitos relativos a imoveis, sendo que aquisicdes imobiliarias podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢cdo do imével. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estéo localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imo6veis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo
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de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagBes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apdés a efetiva aquisicdo do respectivo
imoével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imoével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de
regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus a
Classe , na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar em eventuais
restricdes ou vedacbes de utilizacdo e exploracdo do imével pela Classe ; ou (c) desencadear discussdes
qguanto a legitimidade da aquisi¢cao do imével pela Classe , incluindo a possibilidade de caracterizacéo de fraude
contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados
auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida e Renovacao de Licencas Necessarias

4.17. A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo,
caso referida area néo seja passivel de regularizagcéo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgéos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as &reas n&o regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades
e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a hdo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas, a exemplo do
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacéo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos iméveis. A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imoveis é
necessaria para a averbacao na matricula dos iméveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja
débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos imdveis, a Classe podera vir a ser responsabilizada e arcar
com tais débitos, o que poderd gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a
obrigacdo de aportar recursos na Classe para arcar com tais débitos. Nessas hipdteses, a Classe , a sua
rentabilidade e o valor de negociacéo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

4.18. Em ocorrendo atraso na conclusao ou a nao concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que a Classe investiu, bem como os Cotistas poderao
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos, operacionais ou outros que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Risco relacionado a possibilidade da Classe adquirir Ativos Onerados

4.19. Considerando que a Classe poderd adquirir Ativos Alvo gravados com 0Onus reais ou outro tipo de
gravames, o investimento em Ativos Alvo onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execu¢do das garantias outorgadas no &mbito da respectiva operacdo. Em um
eventual processo de execucdo das garantias, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe. Caso a garantia constituida sobre um Ativo
venha a ser executada, a Classe podera perder a propriedade do ativo, 0 que resultara em perdas aos Cotistas.
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Riscos Relativos a Realizacdo de Auditoria Juridica e Técnica

4.20. A auditoria juridica dos Ativos pode nao ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializacéo
futura, algumas certiddes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo dos imoéveis pela
Classe , bem como, novos gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura
perante o registro de imdveis, 0s quais podem acarretar prejuizo aos cotistas.

Risco das Ocorréncias Construtivas

4.21. Os Imoveis detidos pela Classe podem apresentar pendéncias de regularizagdo da area construida,
sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbag¢&do na matricula dos imdveis das construgfes
existentes, quando concluidas, auséncia de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e habite-se ou
divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e habite-se.

Riscos Relacionados a Gravames

4.22. Entre a data de aquisicdo dos imdveis pela Classe e o registro da propriedade em seu nome é possivel
gue ocorra averbacdo de 6nus ou gravames sobre os imdveis, tais como, mas ndo se limitando, a
indisponibilidade de bens e penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o
registro da propriedade em nome da Classe. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os
referidos dnus, o que pode ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro da propriedade em nome da
Classe, sua livre disposi¢do dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da
propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

Riscos Relacionados a Débitos Imobiliarios

4.23. Os Imoveis adquiridos pela Classe podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa de tributos
imobiliarios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo
pagamento é de responsabilidade dos proprietarios e poderd recair sobre os iméveis em caso de nao
pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma reducéo
na rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo do Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com tais
despesas. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos cadastros
municipais, nas matriculas dos iméveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja
desatualizado e prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenca do Imposto Predial
e Territorial Urbano — IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar prejuizo a Classe e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais

débitos, limitado a sua participagdo no Fundo.
Riscos Relacionados a A¢des Judiciais

4.24. A Classe pode adquirir imoveis sobre os quais penda alguma discusséo judicial, tais como discusséo de
limites e confrontacgdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Nao ha garantia de
qgue a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra a Classe e/ou Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢éo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas, no limite de suas
participacfes no Fundo.
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Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Existentes Anteriormente a Aquisicao de tais
Ativos pelo Fundo

4.25. Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
Nnos quais 0s proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem
ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operacéo de tais ativos podem afetar adversamente as
atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do
objeto em discussdo em acdes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco a imagem e reputagdo do
Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios e acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Realizagédo de Obras e Expansfes que Afetem as Licengas dos Ativos

4.26. Os Ativos Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expanséo que podem afetar as licengas necessarias
para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os
orgdos competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacao
necessarias a regularizagcdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipotese, a
rentabilidade da Classe e dos Cotistas pode ser adversamente afetada.

Risco de Aumento dos Custos de Construcéo

4.27. A Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe ter4 que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que eles sejam concluidos e, consequentemente,
os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobiliarios, o
gue resultara em prejuizos aos seus rendimentos.

Risco de Execucéo das Garantias de CRIs

4.28. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios envolve riscos, incluindo inadimplemento e
execucdo de garantias, que pode impactar sua rentabilidade. Em casos de execucdo de garantias, a Classe
deve suportar custos adicionais como investidora desses Certificados. Além disso, as garantias podem nao
cobrir totalmente as obrigag6es financeiras dos Certificados, prejudicando o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento na Classe.

Riscos Especificos de CRI, LCl e LH

4.29. O Governo Federal pode alterar a legislacdo tributaria em relagcdo a investimentos financeiros, afetando
a rentabilidade de Ativos como Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario e Letras
Hipotecéarias. Atualmente, pessoas fisicas sdo isentas de imposto de renda sobre os rendimentos desses
investimentos. Além disso, Classes de Investimento Imobiliario que atendem a requisitos especificos também
tém essa isencao. Mudancas futuras na legislagédo, como a eliminacao da isengéo ou 0 aumento das aliquotas,
podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

(@ Atualmente, o mercado secundario de Certificados de Recebiveis Imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, se a Classe adquirir os Certificados de Recebiveis Imobiliarios
podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundério, devendo estar preparado para manter
o0 investimento nos CRIs por todo o prazo da emisséao.
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(ii) Devem ser considerados os riscos relativos aos créditos imobiliarios lastros dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.

(iii) O investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composigéo da carteira da Classe, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos,
gue deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal Certificado de Recebiveis
Imobilidrios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Riscos Relativos a Securitizagéo

4.30. Os CRIs podem ser negociados com registro provisério pela CVM. Caso determinado registro definitivo
ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora devera resgata-los antecipadamente, mas isso pode ser
dificil se os valores ja tiverem sido utilizados. A Medida Provisdria N° 2.158 estabelece que a separagdo de
patriménio ndo afeta débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso de faléncia da
securitizadora, os credores fiscais podem competir com os detentores de CRI pelos créditos imobiliarios usados
como lastro, afetando a capacidade da securitizadora de cumprir suas obrigacdes relacionadas aos CRI.

Propriedade das Cotas e Nao dos Ativos
4.31. A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracéo
5.1. Sera cobrada Taxa de Administracdo, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe
integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cotagdo de fechamento das cotas

de emisséo da Classe no més anterior ao do pagamento da remunerag&o, nos seguintes parametros:

5.2.

% ao ano calculados com base no
Patrimonio liquido do Fundo
patriménio liquido do Fundo

0,175% até RS 300.000.000,00
0,155% de RS 300.000.001,00 até RS 500.000.000,00
0,145% Acima de RS 500.000.001,00

Taxa Maxima de Custédia
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5.3. A Taxa Maxima de Custédia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos seguintes

parametros:

0] Valor da Taxa: 0,02 % (dois centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).
(i) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da apuracao]

(iv) Valor minimo: R$ 2.000,00 (dois mil reais), atualizado anualmente pela variagéo positiva do IGP-M ou
outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa de Performance

5.4. Nao sera devida pela Classe Taxa de Performance.
Taxa de Ingresso

5.5. N&o ha Taxa de Ingresso.

Taxa de Estruturacgéo

5.6. N&o ser& devida Taxa de Estruturacao.

6. DAS COTAS DA CLASSE
Patrimdnio Liquido Minimo da Classe

6.1. O patrimdnio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patriménio Inicial Minimo”) sera
equivalente a R$160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais).

Condicdes para Aplicacéo
Emisséo

6.2. A Emisséo de novas Cotas, a partir da segunda emisséao, deve ser aprovada em Assembleia Especial de
Cotistas.

Direito de Preferéncia

6.3. O direito de preferéncia na subscri¢cdo de Cotas sera definido no ato que deliberar a respeito das emissfes
subsequentes.

Subscricéo

6.4. Mediante assinatura do termo de adesédo e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, do
documento de aceitacdo da oferta.

6.4.1. Podera ser admitida a realizac@o de subscricdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emisséo, observada a

regulamentacédo aplicavel.

Forma de Integralizagéo
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6.5. Moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos, com base em laudo de avaliagdo elaborado
nos termos da Resolugdo e aprovado pela assembleia especial de Cotistas. A aprovacdo do laudo pela
assembleia especial de cotistas ndo é requerida quando se tratar de Ativos que constituam a destinacdo de
recursos da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas.

Limitacdo a Subscrigdo ou Aquisicao de Cotas por um mesmo Investidor

6.6. A subscricdo de Cotas da Classe por um mesmo investidor podera ser limitada no ato que deliberar a nova
emissao e oferta de Cotas da Classe.

Negociacao

6.7. As Cotas poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, nos termos e restricbes da
Regulacao.

Amortizacéo
Periodicidade

6.8. A amortizacdo das Cotas da Classe sera realizada em base Anual, ou de outra forma, conforme
deliberagdo dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma de Pagamento

6.9. O Pagamento podera ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualquer meio de pagamento
permitido pela regulamentacéo bancaria, e, ainda, com a utilizagdo de Ativos.

Prazo de Pagamento

6.10. Conforme deliberagéo dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Célculo das Cotas

6.11. A Cota ser calculada e divulgada mensalmente, no momento de fechamento dos mercados.

Feriados

6.12. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacédo, e pagamento de amortizacdes
e rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver expediente bancario.
Excluidas as condigBes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praga em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicacdes

6.13. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencao a lavagem de dinheiro, adequacéo ao
perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condi¢cdes Adicionais

6.14. Condi¢bes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentacdo, poderdo ser consultadas no Website do Administrador.
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7. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patriménio Liquido Negativo

7.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura um
patriménio liquido negativo. Nestas ocasifes, a liquidacéo integral do Ativo da classe de investimentos nao
sera suficiente para a satisfacéo das obrigac8es por ela assumidas.

Segregacao Patrimonial

7.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolucdo. Caso o patriménio liqguido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.
N&o ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacéo entre classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

7.3. As decisdes tomadas no &mbito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execucao
obrigatéria pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

7.3.1. Constatado o patrimdnio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentacao vigente,
o administrador fiduciério da classe de investimento devera, obrigatoriamente, submeter para deliberagéo pelos
Cotistas a declaragéo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

7.4. A deliberacéo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador fiduciario
da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretacdo de insolvéncia.

7.4.1. Por forca do regime de segregacao patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderao
recorrer ao patriménio de outras classes de investimento instituidas no dmbito de um mesmo fundo de
investimento, e nem poderao recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente
posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.

7.4.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cdadigo Civil, somente em
relagdo a classe de investimentos a que se atribuem as obriga¢des e dividas que deram causa ao requerimento
de decretagdo de insolvéncia.
8.
EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDACAO

Eventos de Liquidacéo

8.1. Constituem eventos de Liquidacéo:
(@ Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia do patriménio da Classe.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia
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9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe
deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagdo em vigor, exclusivamente com relagéo a respectiva
Classe.

Forma de Realizagdo das Assembleias de Cotistas

9.2. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo
total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderédo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente,
ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocagcao.

Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacéo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico,
conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reuniéo dos Cotistas.

Quoruns

9.4. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes
quoéruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A fuséo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou | transformacgé&o ou a liquidacdo da Classe.

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, | Alteracdo do Anexo da Classe.
quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Apreciacdo do laudo de avaliag@o de bens e direitos
utilizados na integralizacéo de cotas.

Aprovagcdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolugéo.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de
Administracao.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1. Sera eleito 1 (um) Representante dos Cotistas.

Prazo de Mandato

10.2. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas € de 1 (um ano).
Condicdes de Elegibilidade para Condi¢cdo de Representante Dos Cotistas

10.3. A funcéo de Represente dos Cotistas é indelegéavel.
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10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificacdo da elegibilidade dos
Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.5. Osdeveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Regulacao, em especial o dever
de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

Parecer sobre Demonstracdes Financeiras e Formulario

10.6. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstracdes
contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.7. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias,
a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informag6es divulgados pela
Classe e seus Prestadores de Servigo.
10.8. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser
apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacéo e ainda que a matéria ndo conste na ordem
do dia.

11 POLITICA DE DISTRIBUI(;AO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicdo de rendimentos e Resultados
11.1. A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos
em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime
de caixa conforme a regulamentagéo aplicavel (“Lucros Semestrais”).
Antecipacdo dos Lucros Semestrais
11.2. A Classe podera, por liberalidade do Administrador, distribuir aos Cotistas no 5° (quinto) dia Gtil de cada
més, a titulo de antecipacao dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e provisionada no
més anterior.
11.2.1. A antecipagéo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 5° (quinto) dia util do més de distribui¢éo
de rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.
Reserva de Emergéncia
11.3. Nao sera constituida Reserva de Contingéncia.

Registro Gerencial

11.4. Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacao e pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacdo ao Adiantamento de Rendas e Deducbes
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11.5. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido
para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

12 DISPOSICOES GERAIS
Obrigacdes Legais e Contratuais

12.1.1 A Classe responde por todas as obrigacBes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo
os prestadores de servigos por tais obrigag6es, salvo nas hipéteses de prejuizos causados quando
procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

12.1.2 As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos
e obrigagGes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolucédo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obriga¢gBes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Nao h4, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacéo
entre classes.
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