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REGULAMENTO DO AURORA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

("Fundo”)
CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
Prazo de Duragéo: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado Classe unica Duragéio de 12 meses,
encerrando no Gltimo Dia Util de
dezembro de cada ano

PRESTADORES DE SERVIGOS

Prestadores de Servigos Essenciais

Gestor Administrador

VORTX CAPITAL GESTAO DE RECURSOS VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
LTDA,, VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério: 17.446, expedido em 14 de| Ato Declaratério CYM n.° 14.820, expedido em
outubro de 2019 08/01/2016
CNPJ/MF: 09.645.906/0001-38 CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
Outros

Custédia Distribuigéo

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
08/01/2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

A ser definido a cada oferta de Cotas

Orientagées Gerais e Definicdes. As referéncias a "Regulamento’, exceto quando expressamente
disposto de forma contrdria, alcangam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo,
conforme aplicavel ("Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas’, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento teréo o significado
atribuido no Adendo | ou na regulamentagéio em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas
classes de investimento ("Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comisséo de
Valores Mobiligrios ("CVM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes,
conforme o caso, por seus proprios atos e omissdes contrdrios & lei, ao presente regulamento
("Regulamento”), ao respectivo contrato de prestagéo de servigos firmado com o Fundo e/ou as Classes
contratantes, conforme o caso, e as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servigos serd responsével, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuagdo, ndo havendo,
portanto, qualquer responsabilidade soliddaria entre os Prestadores de Servigos.
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Os Prestadores de Servicos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos
servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme
aplicavel, sendo que esses servicos sdo prestados em regime de melhores esfor¢os e caracterizam-se
como uma obrigagéio de meio.

Cada Prestador de Servicos Essencial responderd, individualmente, somente pelas perdas ou prejuizos
que sejam resultantes de comprovado dolo de sua parte nas respectivas esferas de atuagéio,
comprovados através de sentenga terminativa da qual néo haja possibilidade de recurso, inexistindo,
portanto, qualquer solidariedade entre os Prestadores de Servicos Essenciais. Caso quaisquer
reivindicagdes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e danos (incluindo, entre outros,
quaisquer valores relativos a decisdes judiciais, acordos, multas e outros custos incorridos na defesa de
qualquer possivel processo judicial futuro, procedimento arbitral ou administrativo, as “Demandas”)
reclamadas por terceiros sejam suportadas ou incorridas pelo Administrador ou pelo Gestor ou quaisquer
de suas partes relacionadas, o Fundo deverd indenizdé-las e reembolsa-las, mantendo-os idenes, de forma
ampla e irrestrita, desde que: (i) tais Demandas sejam decorrentes de atos ou fatos atribuiveis ao Fundo
ou aos Cotistas, ou decorrentes da sua atuagéo como Prestador de Servigos Essenciais do Fundo e (ii)
tais Demandas né&o tenham surgido unicamente como resultado da violagéio com dolo da legislagédio, das
normas editadas pela CVM aplicaveis ao Fundo ou a este Regulamento.

Do FuNDO

1. O AURORA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢
uma comunhdo de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e regido por
este Regulamento, formado por uma unica Classe, com um patriménio préprio segregado destinado &
aplicagéio em ativos aderentes & sua respectiva politica de investimento, indicada no Anexo respectivo
da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizagéio e a rentabilidade de suas
respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util": qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (b) aqueles sem expediente

na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servigcos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagéio, os quais sejaom capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatdarios.

4. O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolugéio CYM 175) esta
disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do niimero 0800 887 0456,
além da possibilidade de comunicagéio via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Cotistas obrigam-se a submeter & arbitragem toda e
qualquer Controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento, ou &
constituicdio, operacdio, gestdo e funcionamento do Fundo e que nd&o possam ser solucionadas
amigave’fmenfe pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante e/ou pelos Cotistas,
conforme o caso, dentro de um prazo de 30 (trinta) dias corridos a partir do recebimento, pelas partes
aplicaveis da notificagéio de tal Controvérsia. Referido prazo poderd ser prorrogado mediante o
consentimento de todas as partes aplicaveis.

5.1. O tribunal arbitral terd sede na Cidade do S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

5.2. A arbitragem serd definitivamente decidida pela CCBC ou sua sucessora, de acordo com as
Regras CCBC em vigor e conforme vigentes no momento de tal arbitragem. Todo o processo
arbitral deverd ser conduzido em portugués. Caso as Regras CCBC sejam silentes em qualquer
aspecto procedimental, estas seréio suplementadas pelas disposi¢cdes da Lei n.° 9.307, de 23 de
setembro de 1996. Uma vez iniciada a arbitragem os drbitros deverdo decidir qualquer
Controvérsia ou demanda de acordo com as leis do Brasil, inclusive as de cunho incidental, cautelar,
coercitivo ou interlocutério, sendo vedado aos arbitros decidir por equidade.
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5.3. O tribunal arbitral serd composto por trés arbitros, dos quais um serd nomeado pela(s)
requerente(s) e um pela(s) requerida(s). Os 2 (dois) drbitros indicados pelas partes deveréo
indicar conjuntamente o terceiro drbitro, que atuard como presidente do tribunal arbitral. Caso
uma parte deixe de indicar um darbitro ou caso os 2 (dois) drbitros indicados pelas partes néo
cheguem a um consenso quanto & indicagéio do terceiro nos termos das Regras da CCBC, as
nomeagcdes faltantes serdo feitas pela CCBC.

5.4. Qualquer laudo arbitral proferido pelo Tribunal Arbitral deverd ser definitivo e vincular cada
uma das partes que figuraram como partes da disputa, podendo tal laudo ser levado a qualquer
tribunal competente para determinar a sua execugéo.

5.5. Ndo obstante o acima exposto, cada uma das partes reserva-se o direito de recorrer ao poder
judicidrio com o objetivo de (i) obter medidas cautelares de protegéio de direitos previamente &
instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido néo serd considerado
como ato de rendncia & arbitragem como o Gnico meio de solugéio de conflitos escolhido pelas
partes; (ii) executar qualquer decisdo do Tribunal Arbitral, inclusive, mas né&o exclusivamente, o
laudo arbitral e (iii) pleitear eventualmente a nulidade de referido laudo arbitral, conforme
previsto em lei. Na hipétese de as partes recorrem ao poder judicidrio, o foro da Comarca de Séo
Paulo, Estado de Sé&o Paulo serd o competente para conhecer de qualquer procedimento judicial.

5.6. Os custos do procedimento arbitral serdo compartilhados entre as partes envolvidas no
processo arbitral.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagéo de seus Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas
Classes.

6.l. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estéo
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagéio, as normas de conduta previstas no

Artigo 106 da Resolugéio CVYM 175.

. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios &
administragdio do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes especificos de terceiros
contratados para a prestacdo de servicos ao Fundo e/ou as suas Classes, conforme o caso,
observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da Classe,
conforme o caso, bem como pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

7. Além das obrigagdes previstas no Artigo 104 da Resolucdio CVM 175 e no Artigo 29 do
Anexo Normativo lll da Resolugéio CVM 175, o Administrador obriga-se a:

(i) quando ndo prestar essas atividades para o Fundo e sua Classe, conforme o caso (seja
por opgéio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de sua Classe,
conforme o caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os
servicos de: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (b) escrituracéo das
cotas;

(ii) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, auditor independente;

(iii) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de
sua Classe, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras,
conforme aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(iv) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer cotista e que
tenha sido devolvida em razéo de incorregéio no endereco declarado enquanto o cotista
ndo realizar o resgate de suas cotas;

(v) armazenar toda manifestagéo dos cotistas;

(vi) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e
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(vii) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes,
por meio eletrénico, os seguintes documentos: (a) nota de investimento que ateste a
efetiva realizagéio do investimento a cada nova aplicagéio realizada por clientes do
distribuidor, em até 5 dias da data de sua realizacdo; e (b) mensalmente, extratos
individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 dias apés o final do més anterior,
nos termos da regulamentagéo aplicavel.

7.2. Os servigos listados no item 7.1, item “(i)" “(a)”, acima serdo prestados pelo Administrador,
o qual encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungdes.

7.3. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui uma obrigagéo de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagéo obrigatério do
Patriménio Liquido Classe pelo Administrador.

. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios & gestdo da carteira da Classe, por meio
da negociagdo de seus respectivos Ativos, observado o disposto nas respectivas politicas de
investimento da Classe, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestéo dos Ativos
Imobilidrios da carteira da Classe, conforme o caso, compete exclusivamente ao Administrador,
conforme orientagéio do Gestor, que detém sua propriedade fiducidria.

8.1. O Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento
relativo & negociagéo de Ativos, no dmbito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte
geral e do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, representando a respectiva Classe,
observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis.

8.2. O Gestor e o Administrador, conforme suas respectivas competéncias, e desde que
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas ou recomendado pelo Comité de Investimento, estdo
autorizados a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, em nome da Classe,
relativamente a operagées relacionadas a sua carteira de Ativos.

8.3. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Resolugéo CVM 175, neste Regulamento
e no Acordo Operacional, o Gestor obriga-se a:

(i) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagéo exigido pela regulamentacéo
em vigor para distribuicdo de cotas;

(ii) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i)
intermediacéio de operag¢des para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii)
distribuicéio de cotas; (iii) consultoria de investimentos; (iv) classificagéio de risco por
agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as disposicdes regulamentares
aplicaveis; (v) formador de mercado; e (vi) cogestdo da carteira de ativos;

(iii) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da
respectiva Classe, contendo a identificacéio precisa da Classe;

(iv)observar os limites de composicéio e concentragéio da carteira e de concentragéio em
fatores de risco, conforme estabelecido pelas disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, bem como por este Regulamento e por cada respectivo Anexo; e

(v) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiligrios detido
pela Classe, conforme o caso, realizando todas as agdes necessdrias para tal exercicio.

8.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios
detidos pela Classe, a que se refere o item 8.3, (v), acima, seguird o disposto na politica de exercicio
de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico: http://www.vortx.capital/.

8.5. Os servigos de consultoria de investimentos, classificacéio de risco por agéncia de classificagéio
de risco de crédito, formador de mercado e cogestdo da carteira de ativos poderédo ser contratados
pelo Gestor.

8.6. A contratagéio do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo
prévia da Assembleia de Cotistas.
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9. Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigos Essenciais
estdo obrigados, ainda, a:

(i) observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no Anexo; e
(ii) cumprir as deliberagdes das Assembleias de Cotistas.

10. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo
e/ou de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento,
observado que, nesses casos, deveréo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4°, gos Artigos
83 e 85 da Resolugdo CVM 175.

1. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou & respectiva Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua
condigéio, ressalvados os casos em que ocorra aprovagéo em Assembleia de Cotistas.

12.A afericio de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como parémetros as obrigagdes previstas na Resolugio CVM 175 e em
regu|amen’rog6es especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, no
Anexo, e nos respectivos contratos de prestagdo de servigos.

13.0s Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107

da Resolugdo CVM 175.

14.0 Administrador deverd ser substituido nas hipéteses de (a) rentncia; (b) destituigéio por
deliberagéio das Assembleias de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por deciséio da CVM, para
a administragéo de fundos de investimento imobilidrios, observado o disposto na Resolugéio CYM
175 e no Anexo Normativo lll.

15.0 Gestor poderd ser substituido, destituido ou renunciar & prestacéo de servicos na ocorréncia de
quaisquer das seguintes hipoéteses: (i) Rentncia Motivada, observado o disposto no item 19(A);
(ii) rentincia que ndo esteja contemplada na definicéio de Renuncia Motivada; (iii) destituigéio
sem Justa Causa, observado o disposto no item 19(B), por deliberagéio de Assembleia de Cotistas;
(iv) destituicio por Justa Causa, por deliberagdo da Assembleia de Cotistas; ou (v)
descredenciamento, por deciséio da CVM, para a gestdo de fundos de investimento imobilidrios.

16.As deliberagdes sobre a destituicéio ou substituicio do Gestor, com ou sem Justa Causa, deverdo
ser precedidas do recebimento, pelo Gestor, de uma notificacdo de tal intencéo de destituicéo ou
substituicdio, com no minimo 30 (trinta) dias corridos je antecedéncia da realizagéo da
Assembleia de Cotistas que deliberard sobre a destituicéio ou substituicéio. O Gestor poderd
participar da Assembleia de Cotistas que ird votar pela sua destituicdio (em qualquer hipétese,
sem poder de voto), podendo apresentar esclarecimentos e razdes pelas quais, em seu
entendimento, ndo hd justa causa para sua destituicdo e, ainda, exigir que referida manifestacéo
seja refletida na ata da Assembleia de Cotistas.

17.Na hipétese de rentncia do Gestor, que ndo configure uma Renincia Motivada, o Gestor
permanecerd no exercicio de suas fungdes até sua efetiva rendncia, a qual deverd ocorrer em no
mdximo 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da rentncia em sede de Assembleia de
Cotistas, sob pena de liquidacdo da Classe. O Gestor ndo estard obrigada a permanecer no
exercicio de suas fun¢des no caso de Rendncia Motivada.

18. Nas hipéteses elencadas nos itens 15, o Gestor fard jus, na data da sua efetiva rentncia ou
destituicéio, ao pagamento da Taxa de Gestéo, calculada pro rata temporis até a data de sua
efetiva rentncia ou destituicéo, inclusive com relagéio a quaisquer outras taxas de gestéo que o
Gestor venha a ter direito na qualidade de gestor de outros fundos de investimento imobilidrio
dos quais o Fundo seja titular de cotas.
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19.(A) Entende-se por "/Rentncia Motivada”, a renuncia do Gestor a prestacéo de servicos de gestéo
profissional da carteira da Classe em razéo de os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas,
ou o Administrador, nos termos da regulamentacéo vigente, promoverem qualquer alteragéo
no Regulamento ou neste Anexo que, sem a prévia e expressa anuéncia do Gestor: (i)
modifiquem a Politica de Investimento, incluindo, sem limitacéo, o escopo dos seus
investimentos, os limites de concentracéo e a estratégia definida pelo Gestor, (ii) inviabilizem,
dificultem ou alterem as condi¢des para o cumprimento das estratégias de investimento
estabelecidas na versdo original deste Anexo, conforme determinado pelo Gestor, (iii) reduzam
a remuneragdo do Gestor, (iv) resultem na liquidagéo antecipada (incluindo por forga de ciséio,
incorporagdio ou outra reorganizagéio societdria) e/ou antecipagéio do Prazo de Duragéo da
Classe ou do Periodo de Investimento, ou (v) modifiquem as defini¢cdes de Rentncia Motivada
ou Justa Causa e/ou seus termos e condigées, incluindo as consequéncias desses eventos. (B)
Entende-se por “Justa Causa’, a prdatica ou constatagéio de atos, omissdes ou situagdes, por
parte do Gestor, com comprovada md-fé, culpa grave, dolo ou desvio de conduta e/ou fungéo
no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos
termos do Regulamento, do Anexo, do Acordo Operacional ou da legislagéo e regulamentagéo
aplicaveis, desde que comprovado por decisdo final, transitada em julgada, caso proferida nas
insténcias administrativa ou arbitral, ou decisdo contra a qual nédo seja cabivel recurso com
efeito suspensivo, na hipétese de deciséo judicial. No caso de deciséo administrativa ou arbitral
contra a qual tenha sido ajuizada agéo judicial a justa causa apenas serd reconhecida apés o
trénsito em julgado da referida agéo.

20. Adicionalmente ao disposto no item 7.1, (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e suas
Classes, conforme o caso, com os seguintes servicos, os quais prestard diretamente, estando
habilitado para tanto /, por meio da contratagéio de prestadores de servicos: (i) departamento
técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios; e
(ii) custédia de ativos financeiros.

20.1.  Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestacéo dos servicos indicados acima, mediante deliberagéo
da Assembleia de Cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo,
conforme o caso.

20.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme
o caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdio primdaria de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selegédo,
acompanhamento e avaliacdo de ativos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe; (iii) empresa especializada para administrar as
locagdes ou arrendamentos de ativos integrantes do patriménio da Classe, a exploragéio do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas.

21. Caso o Administrador seja o Gnico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratacgéo de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

22. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio

de funcionamento do Fundo, seréo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes,
conforme o caso e conforme aplicavel, ao Prestador de Servicos que arcou com tais custos.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

A divulgacéio de informacgses sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser

abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas néo
limitadamente, por meio da disponibilizagéio dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugéio CVM
175 nos canais eletrdnicos e nas péginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servicos
Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicéio estiver em curso, e da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagéo, conforme aplicavel.

23.1. As informagdes referidas acima néo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia
de resultados futuros ou isengéio de risco para o investidor.
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24. As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM 175 ou este Regulamento e seu(s)
Anexo(s) exijam “encaminhamento’, “comunicagéo’, “acesso”’, “envio’, “divulgagéo” ou “disponibilizagéo”,
poderdo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais destinatdrios que

sejam necessdrios.

24.1. A obrigagéio prevista acima serd considerada cumprida na data em que a informacgéio ou
documento é tornada acessivel para o cotista.

249. Nas hipéteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “‘manifestagéo” ou “concordéncia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

25. As despesas descritas nesta se¢c@io podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe
individualmente. Qualquer Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente com tais
despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente. Quando as
despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas
proporcionalmente entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo
Patriménio Liquido, e debitadas diretamente delas.

25.1. Nos termos do item 25 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes,
conforme o caso:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicéio e publicagéio de relatérios e
informagdes periédicas previstas na Resolugdio CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicag8es aos cotistas;
(d) honordrios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengéo de ativos cuja propriedade decorra de execugéio de garantia
ou de acordo com devedor;

(g) honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razédo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacgédo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas
respectivas fungdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirq;

(j)  despesas com a realizagéio de Assembleia de Cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagdo da
Assembleia de Cotistas, nos termos previstos no Anexo;

(k) despesas inerentes & constituicéio, fuséo, incorporagéio, ciséo, transformacéo ou liquidagéo

do Fundo e/ou da Classe;
(I)  despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteirg;
(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(n) despesas inerentes &: (i) distribuicéio primdria de cotas; e (ii) admissdo das cotas &
negociagéo em mercado organizado;

(o) taxas de administragéio e gestédo;
(p) taxa maxima de distribuigéo;
(q) despesas relacionadas ao servico de formagéio de mercado;

(r) despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
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(s) taxa de performance;

(1) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
vendaq, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Classe;

(u) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo Ill da Resolugéio CYM 175;

(v) taxa mdxima de custédia de ativos financeiros;
(w) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(x) gastos necessdrios & manutengdo, conservagéio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio da Classe; e

(y) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo

[Il da Resolugéio CVM 175.

25.2. Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo os mesmos critérios mencionados
no item 25 acima para rateio entre as Classes ou atribuicéo especifica a uma delas.

26. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes,
conforme o caso, quaisquer despesas néo previstas nesta seg¢fio correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que as tiver contratado.

27. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servigos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

28. Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e subclasses do Fundo exigiréo a convocacgéo
de uma Assembleia Geral de Cotistas, na qual participaréo todos os cotistas do Fundo.

28.1. A convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdio, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal
informacéio.

28.2. A instalagéio ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
28.3. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

28.4. Serédio utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagéio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

28.5. A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéio na Classe.

28.6. As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria n&o contiver opiniéio modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

29. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

30. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos
casos previstos na Resolugéio 175.

3.  Exceto se o Anexo dispuser de forma contrdria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas
de cada classe ou subclasse, quando houver, as disposi¢cdes previstas neste item 30 a 33 quanto &
Assembleia Geral de Cotistas.

32. Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou subclasse especifica do Fundo exigirdo a
convocagéio de uma Assembleia Especial de Cotistas para os Cotistas da Classe e/ou subclasse em
questédo, permitindo a participagéio apenas dos Cotistas de tal Classe e/ou subclasse, conforme o caso.

33. O Cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou subclasse,
conforme o caso.
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34. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocagéio da Assembleia de Cotistas néo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

35. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo seréo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cémputo de votos em Assembleias de Cotistas.

36. A alteragdio do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas & negociagéio ndo depende de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Artigo 12, Inciso |, do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175, podendo ser determinada pelo Gestor, isoladamente, a qualquer
tempo durante o Prazo §e Duragéio do Fundo.

37. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des contébeis
da Classe, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contdbeis
do Fundo, no prazo previsto na regulamentacéo aplicavel.

38. Compete ao Administrador convocar as Assembleias Gerais de Cotistas.

38.1 As Assembleias de Cotistas também poderédo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo,
da Classe, da subclasse, conforme o caso, ou da comunhédo de cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

382. O pedido de convocagdo de Assembleia de Cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo mdaximo de 10 dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia de Cotistas.

38.3. A primeira convocagéo das Assembleias de Cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

39. A convocagéio da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada
nas pdaginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

39.1. A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos,
da parte geral da Resolugdo CVM 175.

39.2. O aviso de convocagéio deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o cotista pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da
Assembleia de Cotistas.

39.3.  Caso seja admitida a participagéio do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagéio
deve conter informagdes defcurhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacéo
e votagdio a disténcia, incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéo
do sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de
modo eletrdnico.

39.4.  As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicoédo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagéio completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

39.5. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéio.
40. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagédio escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a disténcia por meio de comunicagéio escrita ou sistema eletrénico.

401.  Os cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da Assembleia de Cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.
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41.  Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocagéio da Assembleia de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos, nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolugéio CVYM 175.

41.1. Poderdo participar das Assembleias de Cotistas, desde que figurem como cotista da Classe,
o Prestador de Servico, essencial ou nédo, os sécios, diretores e empregados do Prestador de Servico,
partes relacionadas ao Prestador de Servico, seus sécios, diretores e empregados, o cotista que fenﬁa
interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse, conforme o caso, no que se refere a matéria
em votagéio e o cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua
propriedade.

42. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada da Assembleia
de Cotistas.

43. O resumo das decisdes da Assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de
até 30 dias apés a data de realizagéio da Assembleia de Cotistas.

44. Os cotistas poderédo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reuniéo dos
cotistas.

44.. Na hipétese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 dias
para manifestacdo, contado da consulta por meio eletrdnico, ou de 15 dias, contado da consulta por
meio fisico.

45. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagéo em Assembleia de
Cotistas, sempre que tal alteragdio esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da
Resolugéio CVM 175.

46. A Assembleia de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos ativos imobiliarios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos

cotistas.
46.1. Serdio eleitos, no minimo, 3 (trés) e, no mdximo, 5 (cinco) representantes de cotistas pela
Assembleia de Cotistas.
46.2. A eleicdo dos representantes dos cotistas serd aprovada nos termos do art. 20, §1° do
Anexo Normativo lll da Resolugéio CYM 175
46.3.  Os representantes de cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar

na préxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contdbeis da classe. O
prazo de mandato dos representantes de cotistas serd de, no minimo, 1 (um) ano e, no méximo, 3
(trés) anos, para cada representante de cotistas eleito.

46.4.  Serd permitida a reeleicéio dos representantes de cotistas.
46.5. A funcdo de representante dos cotistas é indelegdvel.

47. Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM 175.

47.1. Cabe ao representante de cotistas jé eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

48. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribuicdes
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM 175.

Dos FATORES DE Risco DO FUNDO

49. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos no
Anexo, assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da
diligéncia e das boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragéio e gestéo
do Fundo, da rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste
Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo
estd sujeito a diversos riscos inerentes as suas operagdes e Classes.

50. Dentre os fatores de risco que a Classe e o Fundo estdo sujeitos, incluem-se, sem limitagéo, aqueles
descritos no Anexo.
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5. Aqueles que estejam interessados em investir na Classe devem ler os fatores de risco previstos no
Anexo antes da subscri¢éo de Cotas.

%k sk ok kK k.
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ANEXO DESCRITIVO

DA CLASSE UNICA DE COTAS DO AURORA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:
Investidores Qualificados Fechado Indeterminado.

Classificagio ANBIMA:

Responsabilidade dos cotistas: Tijolo Término | Exercicio Social:
Limitada ao valor por eles Desenvolvimento Duracdo de 12 meses,
subscrito Gestdo Ativa encerrando no altimo Dia Util
Logisti de dezembro de cada ano.
ogistica
Calculo do valor da cota:
As Cotas terdo o seu valor determinado com base Divulgagéo do valor da cota:

na divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo
nimero de Cotas ao final de cada dia, observadas
as normas contdbeis aplicaveis a Classe.

As cotas serdo divulgadas mensalmente.

DA CLASSE UNICA

1. A Classe ndo conta subclasses.

2. A Classe destina-se a investidores qualificados, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores néo
residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observadas, quando aplicaveis, as restricdes & negociagdo das Cotas.

3.  As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricéio, conforme aplicavel, poderéo ser
transferidas por meio de negociagéio em mercado organizado na qual as cotas da Classe sejam
admitidas & negociagéio; ou ainda nas demais hipéteses previstas na Resolugéio CVM 175.

3l E expressamente vedada qualquer negociacéo das Cotas fora do mercado organizado.

3.2 As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdio, no mercado primdrio, no Médulo de
Distribuicéio de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdio ("B3"), sendo a distribuigéio liquidada financeiramente por meio do mercado de balcéo da
B3 ("Balcéio B3"); e (ii) negociagéio, no mercado secunddrio, no Fundos 21 - Médulo de Fundos
(“Fundos 21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcéo B3.

3.3. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitéria, sem distingéio entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre
inadimplente.

3.4. Nos termos da regulamentacéo aplicavel, serd conferido aos cotistas da Classe direito de
preferéncia na subscrico de novas cotas emitidas, podendo referido direito de preferéncia ser
renunciado mediante deliberagéo em Assembleia de Cotistas.

3.5. Na hipétese de transferéncia por meio de negociagéio em mercado organizado, cabe ao
intermedidrio verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste
Anexo, bem como nas disposi¢des legais e regulamentares.
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4. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributdario da Classe, mas ndo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributdrio conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

5. Compete privativamente & Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre as matérias
especificas da Classe, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por for¢ca da
regulamentagéo em vigor e deste Regulamento:

(a) Tomar, anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstrac¢ées financeiras do Fundo e
da Classe;

(b) A substituicdio do Gestor com ou sem Justa Causa;
(c) Destituigéio de Prestador de Servicos Essenciais;

(d) A emisséo de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de
P q p
preferéncia na subscri¢do das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 2°, inciso VII,
da parte geral da Resolugéio CVM 175, caso assim disposto no Anexo;

(e) A fusdo, a incorporagéio, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagéo do Fundo ou
da Classe;

(f) A alteracéio do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CVM 175;

(g) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme
o caso;

(h) A alteragéio do prazo de duragéo da Classe;

(i) O plano de resolugéo do Patriménio Liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral
da Resolugéio CVM 175;

(j) O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe;
(k) Apreciagéio do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas;

(I) Eleicéio e destituicéio de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo
[l da Resolugéio CVM 175, fixagdio de sua remuneragéio, se houver, e aprovagéio do valor méximo
das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(m) Aprovacgéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM175; e

(n) A divergéncia entre recomendagdo do Comité de Investimento e a decisdo do Gestor.

6. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer niumero de cotistas e possui
como quérum de votagdio, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

6.1. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas
¢’ "e", "t "g", "k" e "'m” do item 5 acima dependerdo da aprovagéo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) cotistas;

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

6.2. Sem prejuizo do disposto no item 5 e 6.1, as deliberacées relativas & matéria prevista na
alinea “b” do item 5 acima dependerdo de aprovagéo de 75% (setenta e cinco por cento) dos
cotistas presentes.

6.3.  Para fins do cdlculo do quérum e registro dos votos na Assembleia Especial de Cotistas,
cada Cota terd um nimero de votos proporcional & sua participagéio no Patriménio Liquido da
Classe ou subclasse, conforme aplicavel. Serd atribuido a cada Cota o direito a 1 (um) voto nas
Assembleias de Cotistas.
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7. A Assembleia Especial de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer ndmero de Cotistas.
8. A presenca da totalidade dos Cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

9. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagdio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

DA EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO, RESGATE DAS COTAS E ORDEM DE
ALOCAGAO

10. A primeira emisséo de Cotas serd deliberada pelo Administrador, conforme orientagéo do Gestor,
sem a necessidade de aprovagéo em Assembleia de Cotistas.

10.1. A Classe iniciard suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$
20.000.000,00 (vinte milh&es dge reais). A primeira emissdo de Cotas do Fundo contard com
100.000 (cem mil) cotas (“Cotas’), com valor unitdrio de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais),
correspondendo a R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais)

1.  Apés a subscricdio de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela Assembleia de Cotistas.

1.1 Inobstante o acima, o Gestor poderd realizar, dentro do limite do Capital Autorizado, e
mediante recomendagéo do Comité de Investimento, a emisséio de novas cotas, sem a necessidade
de aprovacéio em Assembleia de Cotistas, desde que observadas as seguintes condigdes: (i) o valor
patrimonial das Cotas em circulagédo, (ii) os laudos de avaliagéo dos ativos integrantes da
carteira da Classe, descontados eventuais passivos (e.g. pagamento de fornecedores,
empréstimos, financiamentos, despesas com reformas, etc), (iii) o valor de mercado das Cotas,
caso a Classe esteja listada em mercado de bolsa, (iv) as perspectivas de rentabilidade da
Classe, observada a possibilidade de aplicagéio de descontos ou acréscimos; ou (v) o mesmo
valor de emiss@o da primeira oferta, indicada no item 10.1. acima. Em caso de emissdes de novas
Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao Gestor orientar o Administrador acerca do
critério de fixacdo do valor de emisséo das novas Cotas dentre as quatro alternativas acima.

n.e. O capital autorizado da Classe serd de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)
("Capital Autorizado”).

1n.3. Nas emissdes de cotas realizadas pelo Gestor nos termos deste item, serd conferido aos
Cotistas o direito de preferéncia, exceto se renunciado o direito de preferéncia pelos Cotistas, por
meio da Assembleia de Cotistas.

12. A Assembleia de Cotistas que determinar a emissé@o de novas cotas, deve estabelecer:
(a) o cdlculo do valor a ser utilizado na emisséo de novas cotas;
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicéo seja efetivada.

12.1. Apés a subscricéio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos & nova distribuigéio de
cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o encerramento da
distribuigéio. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéio de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

12.2. Né&o é admitida nova distribuicéio de cotas antes de encerrada a distribuigéo anterior.
122. A distribuicéio de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

12.3. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicéio de
cotas deve disponibilizar a verséo vigente do Regulamento e deste Anexo.

13. A subscrico de cotas serd realizada mediante a assinatura de boletim de subscricéo e
compromisso de investimento respectivo.

13.1. Os subscritores de cotas estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou
qualquer comisséo nesse sentido.

13.2. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adesdo e ciéncia de risco.

14. As cotas serdo emitidas e subscritas nos termos deste Anexo e de cada oferta, sendo admitida
a integralizagéo & vista e/ou a prazo, mediante a realizagéo de chamadas de capital, conforme deverd
ser previsto em compromisso de investimento e no respectivo boletim de subscricdo, em bens e direitos
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ou em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, débito em conta corrente,
documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
Banco Central.

14.1. A integralizagéio em bens e direitos deve ocorrer no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da assinatura do boletim de subscricéio, e poderd ser feita com base em laudo de
avaliagéio, elaborado por empresa especializada, nos termos da regulamentacéo aplicavel, e
aprovado pela Assembleia de Cotistas, exceto quando tais bens e direitos constituam a
destinagdio de recursos da primeira oferta publica de distribuicéio de cotas da Classe. O boletim
de subscrigéio e/ou o compromisso de investimento poderéo conter obrigagéio do investidor de
integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo
Administrador, conforme orientagéio do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser
enviadas aos Cotistas com, pelo menos, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia.

14.2.A entrega de bens e direitos para pagamentos aos Cotistas ocorrerd fora do dmbito B3.

14.3.As Cotas subscritas cujos respectivos valores ndo tenham sido objeto de chamada de capital
pelo Administrador, conforme orientagéio do Gestor no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses
contados da data de sua subscrigéio poderdo ser, a critério exclusivo do Administrador, conforme
orientagdo do Gestor, canceladas de pleno direito, mediante comunicagéo aos Cotistas e a CVM,
ndo gerando qualquer direito de indenizagéo ou ressarcimento ao subscritor.

14.4.0 Administrador poderd, eventualmente, realizar chamadas de capital aos Cotistas de forma
desproporcional entre Cotistas, mediante recomendagéo do Comité de Investimento, de modo
que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma ou mais chamadas de capital, uma parcela
maior ou menor, conforme o caso, das Cotas por ele subscritas em relagéio aos demais Cotistas
ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele subscritas, visando a equalizar as participagées
entre os Cotistas em relagdo ao capital comprometido vis-a-vis o capital efetivamente
integralizado por cada Cotista, bem como a atender eventuais restricdes regulatérias a que os
Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

15. Em até 10 (dez) Dias Uteis contados da integralizacdo das Cotas, o Cotista deve receber
comprovante de pagamento referente a respectiva integralizagdo, que serd emitido pelo Administrador
ou pela instituicéio responsdvel pela escrituragéo das cotas, conforme o caso.

16. O Cotista que, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do prazo final de sua obrigacéo de integralizar
Cotas na forma e condi¢des previstas no boletim de subscricéio e/ou no compromisso de investimento,
ndo cumprir com sua respectiva obrigacéio, ficard de pleno direito, independentemente de qualquer
notificagéio judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora.

16.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados, em
suas respectivas esferas de competéncia, a tomar as seguintes medidas com relagéio ao Cotista
inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe.

(a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial
para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas néo integralizadas pelo Cotista
inadimplente, acrescidos de: (i) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis, entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feito e a data em que for
efetivamente realizado, acrescido de juros de mora de 1% ao més; e (ii) multa equivalente a
2% sobre o débito corrigido; e

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o Cotista inadimplente tenha
ou venha a ter direito.

(c) caso o descumprimento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da data em que o
respectivo pagamento deveria ter sido realizado, alienar a totalidade das Cotas (subscritas e
integralizadas, se houver) detidas pelo Cotista Inadimplente aos demais Cotistas ou a
qualquer terceiro, a valor patrimonial ou com desdgio de até 30% (trinta por cento) sobre o
valor patrimonial das Cotas integralizadas, com base no Patriménio Liquido na data da
alienagéio, a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos & Classe, e que os
recursos obtidos com a respectiva alienacéo poderéio ser deduzidos dos prejuizos e despesas
descritos nas alineas “i" e “ii" do subitem (a) acima.

16.2. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honordrios advocaticios, causados pelo cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relagéo &
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inadimpléncia do cotista inadimplente seréio integralmente suportadas pelo respectivo cotista
inadimplente.

17. O Gestor poderd contrair empréstimos em nome da Classe, conforme orientado pelo Comité de
Investimentos, para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas, observado que o valor do empréstimo
estd limitado ao valor necessdrio para assegurar o cumprimento de compromissos de investimento
previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operagdes.

18. A Classe ¢ constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente seréo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragéio ou em caso de liquidagéo da Classe.

18.1. Em até 15 (quinze) dias apés o encerramento do prazo de duragéo da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condig¢des relativas & liquidagéio da Classe e entrega
do patriménio devido & cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe.
Sendo certo que, na hipétese de liquidagéio da Classe, a data para cotizagéio do resgate total da
Classe serd a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

18.2. A conversdo das Cotas serd realizada pelo valor da cota no dia da data de vencimento
de sua respectiva emisséo.

18.3. Apés a conversdo, o pagamento do resgate serd realizado, por meio do SPB, em até 5 Dias
Uteis, ressalvadas as hipéteses previstas nas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

19. O resgate final das Cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED e/ou
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil,
observada a possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe néo tenha recursos em
moeda corrente nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 em caso
do vencimento ou de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no
Regulamento e neste Anexo.

20. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Especial de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros ou%eridos pela Classe,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no pardgrafo Gnico do Artigo 10 da Lei 8.668 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

20.1.  Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitéria, sem distingéio entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre
inadimplente.

202. O Gestor poderd decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a
alienagéio dos ativos financeiros ou Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos na
regulamentagéio e legislagdo aplicaveis.

20.3.  Fardo jus ao recebimento de quolquer valor devido aos Cotistas nos termos desse Anexo,
aqueles que sejam Cotistas ao final do 14° (décimo quarto) Dia Util do més da respectiva data do
pagamento dos rendimentos auferidos pela Classe, a qual ocorrera no 15° (décimo quinto) Dia
Util do referido més.

20.4. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira
da Classe, excluidos os custos relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordindrias,
despesas relacionadas & realizagéio dos ativos que integram a carteira da Classe e as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutengéo da Classe, em conformidade com a
regulamentagéo em vigor.

20.5. O Administrador poderd, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de
despesas extraordindrias, mediante a retencgéio de até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido
da Classe. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados & Classe. Os recursos da reserva de contingéncia seréo aplicados em cotas
de classes de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, sendo que os rendimentos decorrentes
de tais aplicagdes poderdo ser incorporados ao valor da reserva de contingéncia, desde que
respeitada a distribuigéio minima referida no item 20 acima.
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21. A Classe reterd o pagamento de distribuicdes relativos aos cotistas que estiverem em situacéo de
inadimpléncia.

22. A Classe poderd, a qualquer tempo, realizar amortizagéo das Cotas a exclusivo critério do Gestor,
sem redugdo do numero de Cotas emitidas.

22.1.Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior & data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo.

Do COMITE DE INVESTIMENTOS

23. A Classe possuird um comité de Investimentos, o qual terd o intuito de auxiliar na gestéo da
carteira da Classe de Cotas ("Comité de Investimentos”).

24. Os membros do Comité de Investimentos n&o poderdo ser remunerados pela Classe.

25. O Comité de Investimentos serd composto por até 9 (nove) membros efetivos, incluindo o diretor
presidente, e por seus respectivos suplentes, sendo que os membros serdo eleitos pelos Cotistas que, em
conjunto ou individualmente, detenham, no minimo, 10,5% (dez virgula cinco por cento) das Cotas
representativas do Patriménio Liquido da Classe (“Grupo de Cotistas”).

251. A primeira eleicdo dos membros do Comité de Investimentos deverd ocorrer em até 15
(quinze) dias contados do encerramento da primeira distribuicéio de Cotas da Classe, sendo que
obrigatoriamente deverd ser nomeado um membro para o cargo de presidente do Comité de
Investimentos.

25.2. Poderdo ser eleitos membros do Comité de Investimento pessoas fisicas ou juridicas, por
prazo indeterminado, podendo o membro, mediante notificagéio ao Administrador, renunciar ao
cargo, situagdio em que estes deverdo eleger um novo membro para substitui-lo.

26. Na hipétese de vacéncia em cargo do Comité de Investimentos, por subsfifuifdo, rentncia, morte
ou interdi¢cdo, um novo membro serd indicado pela respectiva parte responsavel pela indicacdo do
membro a ser substituido, nos termos do item 25 acima, em até 30 (trinta) dias corridos.

27. Somente poderd ser eleito para o Comité de Investimentos, independentemente de quem venha a
indica-lo, o profissional que possua reputagéo ilibada, a ser declarada quando da sua posse no cargo
de membro do Comité de Investimentos, podendo ser eleitos funciondrios, diretores e sécios do Gestor
para o cargo.

28. A instalagéo do Comité de Investimentos de forma alguma isenta os Prestadores de Servigos
Essenciais de suas respectivas responsabilidades sobre as decisdes de investimentos e desinvestimentos
ou o acompanhamento dos ativos que compé&e a carteira da Classe.

29. Os membros do Comité de Investimentos devem informar ao Administrador, e este, aos cotistas,
qualquer situacdo que os coloque, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses com
a Classe, imedgiq'rqmen’re apés tomar conhecimento do fato, abstendo-se de participar de quaisquer
discussées que envolvam a matéria na qual tenham conflito.

30. Para fins de computo do quérum de instalagéio e aprovacdo das matérias apresentadas para
deliberacéio em Comité de Investimentos, serdio considerados, apenas, os votos vdlidos, néo se
computando os votos em branco (assim considerados os votos em branco, os nulos e/ou as abstengées).

3. Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-Go, sempre que necessdrio, atendendo a
convocagédio escrita, feita com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia para a primeira
convocacéio e 2 (dois) dias corridos para a segunda convocagéo, com indicagéio de data, horério e local
da reunido, e respectiva pauta, realizada pelo Administrador, Gestor ou por qualquer dos membros do
Comité de Investimentos, conforme o caso.

311 A convocagéio serd realizada por qualquer meio de comunicagéio cuja comprovagéo de
recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento e correio
eletrénico (e-mail).

31.2. A convocagédo escrita serd dispensada quando estiverem presentes & reunidio todos os
membros do Comité de Investimentos.
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31.3. Ainda, admite-se que a segunda convocagéo da reunido do Comité de Investimentos seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéo.

31.4. Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o presidente do Comité de
Investimentos enviard aos membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco)
dias corridos de antecedéncia, o material necessdrio a avaliagéo da ordem do dia de cada reunido
do Comité de Investimentos, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocagéio da reunido
tenham disponibilizado tal matéria em tempo habil.

32. As reunides do Comité de Investimentos poderdo ser presenciais, na sede do Administrador, ou
realizadas via videoconferéncia, teleconferéncia ou consulta formal, observados os procedimentos
previstos no Regulamento e neste Anexo.

321. As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o quérum de,
no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

33. Caberd ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité de
Investimentos, e (ii) nomear o secretdrio das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras
atribui¢des designadas neste Regulamento.

34. Toda resolugéio, medida ou deciséo tomada pelo Comité de Investimento referente & aquisicéo
e/ou alienagéio de ativos do Fundo deverd ser tomada por maioria absoluta de seus membros.

341. Na ocorréncia de empate nas deliberacdes do Comité de Investimentos, caberd ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate. Caso, porventura, o presidente esteja
impedido de votar na assembleia do Comité de Investimento, devido a motivos relacionados a
conflito de interesse, a matéria objeto da deliberagéio serd considerada néo aprovada pelo comité.

349. As decisdes do Comité de Investimentos sdo meras recomendagdes ao Gestor, que terd a
discricionariedade de acatd-las ou néo. Referidas decisdes ndo eximem o Gestor, nem as pessoas
por esta contratadas para prestar servicos ao Fundo, das suas responsabilidades perante a CVM,
os cotistas e terceiros, conforme disposto no Regulamento e na regulagéio em vigor. Em caso de
divergéncia entre o Gestor e o Comité de Investimentos, a questdo deverd ser submetida &
Assembleia de Cotistas para que deliberem sobre a matéria.

35. O secretdrio de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrard a ata da respectiva reunido,
a qual deverd ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes & reunido; e (ii)
disponibilizard cépia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizagéo da
respectiva reunido. O Administrador dever&d arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

36. Os membros do Comité de Investimentos deveréo manter as informacgdes constantes de materiais
para andlise de investimento (potenciais ou realizados) da Classe, que venham a ser a eles
disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, néo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informagdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado
por ordem expressas do Poder Judicidrio, da CVM, ou qualquer outra autoridade administrativa
constituida com poderes legais de fiscalizacédo, sendo que, nestas hipéteses, o Administrador deverd ser
informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informagédo. Esta
obrigagédo vigorard pelo prazo de 5 (cinco) anos apés a liquidagéo do Fundo, salvo se prazos maiores
forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pela Classe,
desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimentos.

36.1. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer membro
do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposi¢cdes deste Regulamento, o
referido membro poderd ser destituido de suas fungdes por deciséo da maioria dos demais
membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicéio ser imediatamente comunicada pelo
presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos termos do item
31.1 acima, para a eleicdio de membro substituto.

37. O Presidente do Comité de Investimentos deverd enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia,
a cada membro do Comité de Investimentos, para sua andlise, relatérios contendo estudos e avaliagdes
com re|qgc“|o das propostas de Investimento e as propostas de Desinvestimento, os quais deverd conter,
sempre que possivel, além dos comentdrios do Presidente do Comité de Investimentos acerca de cada
proposta, os seguintes aspectos:
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| - sumario executivo da proposta de Investimento ou da proposta de Desinvestimento, conforme o caso,
e seu detalhamento;

Il - principais aspectos imobilidrios, societdrios e juridicos referentes ao Ativo Imobilidario;

[Il - principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitigd-los, bem
como consideragdes acerca da necessidade ou néo de prestacéo de garantias adicionais, de qualquer
natureza;

IV - cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicéio, no caso de desembolsos parcelados; e

V - relatério indicando que a proposta de investimento cumpre com os critérios previstos na politica de
investimento da Classe.

37.1 Uma vez aprovada a proposta de investimento ou de desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador e o Gestor, no que a este cabe, deverdo atuar, com a maior
brevidade possivel, o respectivo investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

372. Os membros do Comité de Investimentos poderédo solicitar informagdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as propostas de investimento e/ou de desinvestimento,
hipétese em que o Administrador estard obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i)
tal membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o
fornecimento de tais informagées nédo onere excessivamente o Administrador, devendo a oneragéo
excessiva, se houver, ser demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados
da respectiva solicitagéo.

38. Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa seréo adquiridos, vendidos, alienados, locados
e/ou resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pela Classe, observada a manifestagéo do
Comité de Investimentos, mediante andlise das propostas de investimento e/ou desinvestimento. Desta
forma, os recursos captados com a emisséo de Cotas, conforme forem sendo integralizados, poderédo
ficar, em um primeiro momento, aplicados em outros ativos, até o momento em que o Fundo adquira os
Ativos Imobilidrios.

38.1. O Administrador poderd, observada a distribuigcéio de rendimentos, reinvestir os recursos
desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em outros ativos, com a anuéncia do Comité
de Investimentos, ressalvada a competéncia do Gestor de decidir acerca dos investimentos em
valores mobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo. Em caso de divergéncia entre o Gestor e o
Comité de Investimentos, a questdo deverd ser submetida & Assembleia de Cotistas para que
deliberem sobre a matéria.

CoMmpPOsICAO DO  COMITE  DE QUORUM PARA DELIBERAGOES FORMAS DE  REALIZAGAO  DAS
INVESTIMENTOS REUNIOES DO COMITE DE
INVESTIMENTOS
Até 9 (nove) membros Maioria absoluta dos membros Ao vivo, online (consulta via e-mail),
hibrido.

ATRIBUICOES DO COMITE DE INVESTIMENTOS

(a) aprovar a recomendagéo de aquisicéio, alienagéio e/ou oneragéio dos outros ativos que seja
sugerida pelo Gestor;

(b) acompanhar o desempenho da Classe;

(c) sem prejuizo da deliberacéio em Assembleia de Cotistas, aprovar a prestacdo de fianga, aval,
aceite ou qualquer outra forma de coobrigagéo em nome da Classe, incluindo, mas néo se
limitando, em casos para cobrir a inadimpléncia de cotistas;

(d) acompanhar a distribuicéio de rendimentos da Classe;
(e) acompanhar a realizagéio da amortizagéio das Cotas da Classe;
(f) aprovar a realizagéio de novas emissdes de Cotas da Classe até o limite do Capital Autorizado;

(9) aprovar a recomendagéio ao Gestor e o Administrador de prestar fianga, aval, aceite ou
coobrigar-se sob qualquer forma, em nome da Classe, relativamente a operagdes relacionadas a
sua carteira de Ativos;
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(h) aprovar a recomendacé@o ao Administrador de realizar chamadas de capital aos Cotistas de
orma desproporcional entre os Cotistas;

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

39. Os recursos da Classe seréo aplicados, conforme orientacéo do Gestor e recomendagéo do Comité
de Investimento, em Ativos Imobilidrios de acordo com esta politica de investimento.

39.1. O objetivo da Classe é proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
Cotas, por meio de investimentos em Ativos Imobilidrios e/ou em Ativos de Renda Fixa, visando
ren’rabiﬁzor os investimentos efetuados pelos Cotistas, mediante (a) o pagamento de remuneragéo
advinda da exploragéio dos Ativos Imobiliarios e/ou (b) o aumento do va?or patrimonial das Cotas
advindo da valorizagéio dos ativos da Classe, observado os termos e condi¢gdes da legislagéio e

regulamentagéo vigentes.

392. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto
acima, somente poderd ser alterado mediante deciséo em sede de Assembleia de Cotistas.

40. Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Gestor, deduzidas as despesas da Classe previstas
neste Regulamento, preponderantemente em Ativos Imobilidrios.

41.  Os Ativos Imobilidrios ser&o preponderantemente adquiridos pela Classe com as finalidades de
(i) desenvolver empreendimentos imobilidrios, para a posterior alienagéio de iméveis beneficiados, ou
aindaq, (ii) de auferir ganhos de capital & Classe por meio da venda desses Ativos Imobilidrios.

42. Observado o disposto neste Regulamento, a Classe poderd manter parcela do seu Patriménio
Liquido aplicada em Ativos de Renda Fixa para atender suas necessidades de liquidez

43. A Classe somente poderd adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados, conforme o caso, em
territério nacional, podendo adquirir a totalidade do imével ou fracdo ideal juntamente com outros
investidores, inclusive fundos de investimentos imobiliarios geridos pelo Gestor, consultor imobiliario ou
suas partes relacionadas.

44. Caso a Classe venha a investir em projetos de construgdo, caberd ao Administrador,
independentemente da contratagéio de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

441 O Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de construgéio,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente & aquisicéio do terreno, execugéio da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

45. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia
avaliagéio pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por terceiro independente.

46. A Classe poderd aquirir iméveis gravados com dnus reais.

47. Em adicdo as demais obrigacdes e responsabilidades do Administrador previstas na
regulamentacéo e autorregulacdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na
qualidade de proprietdrio fiducidrio dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe:

(a) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;

(b) providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo
Art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes
da carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio do Administrador; (iii) néo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial; (iv) néo podem ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador;
(v) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus
reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe.

48. A Classe ndo poderd realizar operagdes com derivativos.
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49. O Gestor poderd analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a
Classe quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nesses casos, serd
responsabilidade do Gestor determinar a alocagéo dessas oportunidades e a proporgéio do investimento
para cada interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor poderd considerar, entre
outros aspectos: (i) a politica de investimento aplicavel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua

estdo; (ii) a composicdo das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros
?undos no momento dgo investimento; (iv) os impactos do investimento no perfil de risco da Classe, das
demais classes e fundos de investimento; e (v) a relagéo risco-retorno da oportunidade.

49.1. O Gestor poderd, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento
analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o
investimento, integral ou parcial, ndo seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por
exemplo, a necessidade de diversificagéo da carteira e os fatores mencionados anteriormente.

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

50. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na
administragéio e gestdo da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento
descrita neste Anexo e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda
estard exposta aos riscos tipicos de investimentos em fundos e classes de investimento. Nesse sentido, e
tendo em vista a natureza dos ativos elencados na politica de investimentos estabelecida neste Anexo,
os cotistas devem estar cientes de que a Classe estard sujeita aos seguintes fatores de risco, em adigcdo
aos fatores de risco aplicaveis ao Fundo, descritos no Regulamento:

|. Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizagéo: O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéio e implementar as politicas econdmica e
monetdria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagéo da moeda,
controle de cdmbio, aumento das tarifas puablicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condigdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacéo da
economiq, instabilidade de precos, elevacéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negécios, as condi¢es financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a
consequente distribuicéio de rendimentos aos cotistas. Impactos negativos na economia, tais como
recesséio, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido,
os cotistas ndo estdo livres de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de varidveis
exégenas decorrentes de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica ou econémica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipéteses, portanto, ndo serd
devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizacéo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo jecorrenfe destes eventos;

Il. Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos,
inclusive do recebimento dos valores devidos pelos eventuais locatdrios do Fundo, e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe néo cumprirem suas obriga¢des de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢8es financeiras dos
emissores, locatdrios e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢ées, o Administrador poderd
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo
negativa dos ativos da Classe poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas. Além disso, mudangas na percepgéo da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que néo
fundccllmenfadas, poderdio trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
iquidez;
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[ll. Risco de concentragéo: N&o ha qualquer indicacéio na Politica de Investimento sobre a
quantidade de ativos que o Fundo deverd adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita & possibilidade
de concentragdo em um namero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
essa situagdo;

IV. Risco de conflito de interesses: os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses
dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
da Resolugéo CVM 175. Néo ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses
por parte dos prestadores de servicos do Fundo, em razéo de fungdes por eles exercidas, o que
poderd causar efeitos adversos a Classe e & sua carteira. Pode ser do melhor interesse da Classe a
aquisicdio de ativos emitidos e/ou detidos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor
Especializado, se houver, ou, ainda, por pessoas a eles ligadas. A aquisicdio de ativos nessas condicdes
caracterizaria um exemplo de conflito de interesses atualmente previsto na Resolugéio CYM 175 e
depende de prévia, especifica e informada aprovagéio em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a
aquisi¢dio de ativos nessas condigdes seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, ndo obstante
exista na legislagéo e nas politicas internas do Administrador e do Gestor regras que coibem conflito
de interesses, o Gestor e o Administrador podem néo ter a imparcialidade esperada em relagéo a
esses ativos e ds consequéncias de sua detengédo pela Classe, inclusive em casos de inadimplemento
ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente a Classe. O Administrador,
o Gestor e/ou o Consultor Especializogo, se houver, poderdo, direta ou indiretamente através de
pessoas ligadas, subscrever Cotas da Classe, tornando-se Cotistas. A concentragéo de fungdes e
papéis no dmbito do Fundo e/ou da Classe traz riscos, na medida em que as principais decisdes
relacionadas ao Fundo e/ou & Classe poderdo vir a ser tomadas por uma mesma entidade,
observadas, em qualquer caso, as regras que coibem conflito de interesses previstas na
regulamentagéo e legislagdo aplicaveis;

V. Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secunddrio existente no Brasil para negociagéo de
cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secunddrio;

VI. Risco de Mercado: Existe o risco de variagéo no valor e na rentabilidade dos Ativos da carteira
da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para a precificacdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagéo negativa
nas Cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragéio por um indice de
precos, séo remunerados por uma taxa de juros (Comité de Politica Monetaria - COPOM), que
sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos, caso aplicavel, que
comp&em a carteira, o Patriménio Liquido da Classe pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser tempordria, ndo existindo, no entanto, garantia
de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

VIl. Risco Tributdrio: A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Flls sdo isentos de tributagdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou IEoﬂance're semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenhq, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte & aliquota de
20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo tnico, inciso I, da Lei n°
11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas sejam admitidas & negociagéio exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado. O referido beneticio fiscal (i) serd concedido
somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e (ii) ndo serd concedido
ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Assim, considerando que no dmbito da Classe
ndo hd limite méaximo de subscricéio por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, e/ou (ii) a Classe, na
hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagses de renda fixa e variavel
realizadas pela Classe estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte & aliquota de 20% (vinte
por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as
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Cotas. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na
legislagdio tributéria vigente. O risco tributdrio ao se investir na Classe engloba ainda o risco de
perdas decorrentes (i) da criagéio de novos tributos, (ii) da extingéio de beneficio fiscal, (iii) da
majoragéio de aliquotas ou da interpretacdo diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicagéio de isengdes vigentes, sujeifqnfo a Classe ou seus cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente.

VIIl. Riscos Relativos ao Setor Imobiliario: A Classe poderd investir, direta ou indiretamente, em
iméveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo
os rendimentos das Cotas:

a. Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacéio do(s) empreendimento(s) investido(s) direta
ou indiretamente pela Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, mudanga de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta
de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjom os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagéo ou potencial de revenda, mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia
para uso comercial, alteragdes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
o acesso ao(s) empreendimento(s) e restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, a expropriagéo
(desapropriagéo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério néo reflita
o d&gio el/ou a apreciagdo histérica, atraso e/ou ndo concluséo das obras dos
empreendimentos imobilidrios, aumento dos custos de construgdio, lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios logistico préximos aos iméveis investidos, flutuagéo no valor
dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe, risco relacionados aos
contratos de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pela Classe e de ndo pagamento,
risco de ndo contratacdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira da Classe, riscos
relacionados & possibilidade de aquisicdio de ativos onerados e riscos relacionados as
garantias dos ativos e o néio aperfeicoamento das mesmas;

b. Risco de regularidade dos iméveis: A Classe e/ou os veiculos investidos pela Classe poderdio
adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda né&o estejam conc|uicﬁ)s e, portanto, néo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéio da regularizagéio dos
referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de alugd-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe
e aos seus Cotistas;

c. Risco de atrasos e/ou néo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios: A
Classe poderd adiantar quantias para projetos de construgdio, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente & execugéio da obra do empreendimento e sejam compativeis com
o seu cronograma fisico financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a néo
concluséo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéio e
consequente rentabilidade da Classe, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos, por meio de novas ofertas, a fim de viabilidade a concluséo do empreendimento
imobilidrio, e evitar a diluigéio do Cotista e prejudicar a remuneragéo almejada. O construtor
dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgéio e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos & construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses
poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas;

d. Risco de aumento dos custos de construgéio: a Classe poderd adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & execugéio da
obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim,
a Classe poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
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custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, a Classe tera
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo aportar recursos
adicionais, por meio de novas ofertas, a fim de viabilidade a concluséo do empreendimento
imobilidrio, e evitar a diluigdio do Cotista e prejudicar a remuneragéo almejada;

e. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de
investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerédo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condigcdes gerais
das apélices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora néo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia de Cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos ge perdas que
ndio estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos néo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
a Classe poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe poderd
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigéio financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas;

f. Risco de desapropriagéo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes
da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéio,
ndo hd como garantir de anteméo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Pablico sera
justo, equivalente ao valor de mercacfo, ou que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s),
este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua
situacdio financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is),
tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgéio e ou
criagdio de zonas especiais de preservagédo cultural, dentre outros;

g. Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes da carteira da Classe podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais
e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Ndo hda garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicéo nos resultados da Classe.

h. Risco de vacéncia: Os veiculos investidos pela Classe poderé&o néo ter sucesso na prospecgéo
de locatdrios e/ou arrendatdrios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a Classe
vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade da Classe, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatdrios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade da Classe;

i. Risco de desvalorizagéo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado
em consideragéo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estardo localizados os iméveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do potencial
econédmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imével investido pela Classe;

ji. Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os
rendimentos da Classe decorrentes da exploragéio de iméveis estdio sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos iméveis. Portanto, os
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resultados da Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas;

k. Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe. Problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda
de substancia econémica de iméveis situados nas proximidades das dreas atingidas por estes
eventos. As operagdes dos locatdrios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s)
no(s) imoével(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se
localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imoével(is) perante o mercado poderd ser
negativamente afetado e os locatdrios e/ou a Classe, na qualidade de proprietdrio direto ou
in(ﬁre’ro do(s) imével(is) poderdio estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais,
independentemente da obrigagéio de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados;

l.  Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietdrios e os locatdrios
de iméveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal.
Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade ge incorporagdo,
construgdio e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de
violagdio ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e,
eventualmente, a Classe ou os locatdrios podem sofrer sangdes administrativas, tais como
multas, interdicdio de atividades, cancelamento de licencas e revogacéo de autorizagdes, ou
estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
os locatdrios ou proprietdrios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagéo
ambiental, inclusive obtencéo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que
ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo das licengas e
autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos locatdrios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios.

Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias
dos ativos, venham integrar o patriménio da Classe podendo afetar adversamente os
resultados da Classe em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipétese, as atividades
e os resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungéio de exigéncias dos érgéios competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou altera¢gdes em tais iméveis cujo custo
poderd ser imputado a Classe.

m. Risco de reviséio ou resciséo dos contratos de locagéo ou arrendamento: a Classe e/ou os
veiculos investidos pela Classe poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracéo dos Cotistas da Classe e/ou dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locagdo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos a Classe e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas;

n. Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios logisticos: Consiste no risco
de langamento de novos empreendimentos imobiliarios logisticos préximos aos iméveis, o que
poderd dificultar a capacidade da Classe e/ou dos veiculos investidos pela Classe em renovar
as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos. O langamento de novos empreendimentos
imobilidrios logisticos em dreas préoximas das que se situam os iméveis da carteira de
investimento da Classe e/ou dos veiculos investidos pela Classe poderd impactar a
capacidade em locar ou de renovar a locagéio de espacos dos iméveis em condigcdes
favordveis, o que poderd gerar uma redugéo na receita da Classe e/ou do veiculo investido
pe|c1 Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas;

IX. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira da Classe ser
constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas nédo confere aos
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Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas;

X. Naéo existéncia de garantia de eliminagéo de riscos: As aplicagdes realizadas na Classe néo
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicéio pertencente ao mesmo
conglomerado da Administrador e/ou do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas ap?icagées da Classe,
os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade

XI. Outros riscos: A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima
advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos demais
Prestadores de Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas & Classe
e/ou aos cotistas.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGAO

51. A Classe serd liquidada por deliberafé’lo da Assembleia de Cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Anexo.

511 Na hipétese prevista no item 51 acima, o Administrador deve promover a divisdo do
patriménio da Classe entre seus cotistas, na proporcéo de suas cotas, no prazo definido pela
Assembleia de Cotistas que aprovar a liquidagéo da Classe.

51.2. A Assembleia de Cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugéio CVM 175.

51.3. O plano de |iquido§do da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

51.4. O Administrador deve enviar cépia da ata da Assembleia de Cotistas e do plano de
liquidagéio acima mencionado & CVM, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado da realizagéio da
Assembleia de Cotistas que aprovou o plano.

51.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragéio da movimentagéo do
Patriménio Liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das altimas demonstragdes
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéio, manifestando-se sobre as movimentagdes
ocorridas no periodo.

51.6. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagéio aplicavel, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

52. No ambito da liquidagéio da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugédo
CVM 175.

52.1. No é&mbito da liquidagcdio da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagéio, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugio CVM 175, especialmente as contidas
em seu Artigo 128.

53. Sé&o eventos de liquidacsio antecipada da Classe, independentemente de deliberagéio em
Assembleia de Cotistas:

(a) descredenciamento, destitui¢éio ou rentincia do Administrador, caso, no prazo méaximo previsto
na norma da respectiva ocorréncia, a Assembleia de Cotistas convocada para o fim de
substitui-lo néo alcance quérum suficiente ou néo delibere sobre a liquidagéo da Classe;

(b) ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no
patriménio da Classe, bem como apés a alienagéo dos demais ativos da carteira da Classe;

54. O seguinte evento obriga o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta
negativo:

(a) pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe.
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55. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 122 da Resolugéio CYM 175.

56. Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagéio ou resgate final,
o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento & CVM, no prazo de 15 dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagéio, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate
inal ou amortizagéo total de cotas.

DAs TAXAS

Taxa de Administragéio

serd devido 0,18% (dezoito centésimos por cento)
ao ano sobre o Patriménio Liquido da Classe, a
qual serd paga até o 5° Dia Util de cada més
subsequente ao da prestagéio dos servigos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util

Taxa de Gestdo:

Taxa de Gestdo: 0,12% (doze centésimos por
cento) ao ano tendo como base de cdlculo o
Patriménio Liquido da Classe, a qual serd paga até

do més seguinte ao da primeira integralizagéio de
recursos na Classe, observado o valor minimo
mensal de R$22.000,00 (vinte e dois mil reais).
Excepcionalmente, nos primeiros 12 (doze) meses
da data de inicio do Fundo, o minimo mensal serd
de R$18.000,00 (dezoito mil reais), sendo que no

o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da
prestagdio dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao da
primeira integralizacdio de recursos na Classe,
observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00

primeiro més da data de inicio do Fundo, o minimo
mensal serd de R$18.000,00 (dezoito mil reais)
independente do dia do més em que o Fundo
iniciar suas operagdes

(doze mil reais).

Taxa de Custodia:

0,01% (um centésimo por cento) ao ano, sobre o
Patriménio Liquido da Classe, a qual esté
incluida na taxa de administragéo.

Taxa de Performance:

Néo aplicavel.

Taxa Maxima de Distribuigéio:

Tendo em vista que néo hé distribuidores das cotas
que prestem servicos de forma continua a Classe,
o presente Anexo néio prevé uma taxa méxima de
distribuicdio, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneracgdo dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada
nova emisséo de cotas, serd prevista nos
documentos da respectiva oferta, nos termos da
regulamentacgédo aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

Néo aplicavel

Taxa de Escrituragéo:

Pelos servicos de escrituragéio, o Fundo pagaré diretamente ao Administrador a remuneragéo mensal de
R$ 2.000,00 (dois mil reais) acrescidas dos valores unitarios por Cotistas nos termos da tabela abaixo
("Taxa de Escrituracéio”), devendo ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do

més em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas do Fundo. A Taxa de Escrituragéio serd acrescida
de (i) envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (Custo unitdario de R$9,70 (nove
reais e setenta centavos) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser
negociadas na Bolsa), (ii) custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas
(a partir da 3° classe); (iii) custo mensal de manutengéio por conta corrente bancdria do Fundo de
R$70,00 (setenta reais); e (iv) custo mensal de manutengéo por cada conta corrente bancaria do Fundo
externa, R$1.000,00 (mil reais) nos termos da tabela abaixo:

[sento
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51 2.000 1,50
2.000 10.000 1,00
> 10.000 0,50

57. A Toaxa de Administracdo serd devida ao Administrador pela prestacéio dos servicos de
administragéio fiducidria, escrituragéio, tesouraria e controladoria das cotas. O célculo da Taxa de
Administragéo levaré em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um
ano de 252 Dias Uteis.

57.1. O valor minimo mensal da Taxa de Administragéo serd atualizado anualmente, desde a
data de inicio da Classe, pela variagdo positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuragéo e cdlculo semelhante.

58. A Taxa de Gestdo serd devida ao Gestor pela prestagéio dos servigos de administragéio de carteira.
O cdlculo da Taxa de Gestédo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e tera
como base um ano de 252 Dias Uteis.

58.1. O valor minimo mensal da Taxa de Gest&o serd atualizado anualmente, desde a data de
inicio da Classe, pela variagéo positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-
lo e que adote metodologia de apuragéio e célculo semelhante.

59. A taxa méxima de custédia sera calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis. A taxa maxima de custédia supracitada estard
incluida na remuneragéio devida ao Administrador.
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ADENDO |
GLOSARIO

“Acordo Operacional”

O instrumento particular firmado, entre os Prestadores de Servicos
Essenciais, que regulard as atividades a serem desenvolvidas peﬁas
partes no que se refere as responsabilidades & administragdo
fiducidria e a gestéo da Carteira

“Administrador”

a VYORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, sociedade empresdria limitada, com sede na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino
n.° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-
88, na qualidade de administradora fiducidria do Fundo

“"ANBIMA”

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado,
com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile n.° 230, 13° andar, CEP 20.031-170, inscrita
no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77

“Anexo Descritivo” ou
Anexo”

o anexo ao Regulamento, descritivo da Classe, nos termos do §2° do
artigo 48 da Resolugdo CVM 175

“Anexo Normativo III”

o "Anexo Normativo Il - Fundos de Investimento Imobilidrio” a
Reso|u(jdo CVM 175, o qual dispde sobre as regras especificas para
os fundos de investimento imobilidario

“Assembleia de Cotistas”

significa a Assembleia Especial de Cotistas e Assembleia Geral de
Cotistas quando referidas em conjunto.

“Assembleia Especial de
Cotistas”

significa a assembleia especial de cotistas a ser realizada para
deliberar sobre qualquer matéria de interesse dos Cotistas;

“Assembleia Geral de
Cotistas”

significa a assembleia geral de cotistas a ser realizada para deliberar
sobre matérias previstas no item 30 da parte geral deste
Regulamento;

“"Ativos”

quando referidos em conjunto e indistintamente os (i) Ativos de
Renda Fixa e (ii) os Ativos Imobiliarios;

“Ativos de Renda Fixa”

os ativos de renda fixa que a Classe poderda adquirir, sendo que os
recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de
baixo risco de crédito, com liquidez didria, limitando-se a (a) titulos
de emisséo do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas
modalidades operacionais, pré ou pés-fixadas; (b) operagdes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados na alinea “a”
anteriores; (c) classe de fundos de investimento que invistam
prioritariamente nos ativos mencionados nas alineas “a” e “b”
anteriores

“Ativos Imobiliarios”

os seguintes ativos (i) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, em
sua integralidade ou fragdio ideal, os quais incluem mas néo se
limitam a (a) incorporagdes e empreendimentos imobilidrios, prontos
ou em construgdo, logisticos, comerciais e/ou industriais localizados
em dreas urbanas ou néo; (b) outros iméveis onde se possa
desenvolver atividades residenciais ou comerciais, seja direta ou
indiretamente por meio de sociedades cujo propésito se enquadre nas
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, com a
finalidade de venda, locacdo (tipica ou atipica built to suif),
retrovenda, permuta, arrendamento ou exploragéio do direito de
superficie, podendo ainda negociar ou ceder quaisquer direitos
decorrentes dessas atividades, dentre outras modalidades admitidas
pela legislagdo em vigor, (ii) agdes de companhia aberta ou fechadq,
cotas, debéntures, bénus de subscricéo, seus cupons, direitos, recibos
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de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depésito je valores mobiligrios, cédulas de debéntures, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, e (iii) ac¢des e/ ou cotas de Sociedades de Propésito
Especifico ("SPE") cujo propésito se enquadre nesta Politica de
Investimento.

a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicéio devidamente
autorizada, pelo BACEN e pela CVM, para a prestagdo de servigos
de depositaria de ativos escriturais e liquidagéo financeira, com sede

B3 na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praga Anténio
Prado n.° 48, 7° andar, CEP 01.010-90], inscrita no CNPJ sob o n.°
09.346.601/0001-25;

“BACEN" Banco Central do Brasil, autarquia federal, criada pela Lei n.° 4.595,
de 31 de dezembro de 1964, conforme em vigor;

“Brasil” a Republica Federativa do Brasil;

“Carteira” a carteira de investimentos da Classe e, consequentemente, do Fundo,

formada por Ativos;

“Capital Autorizado”

significa o limite de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)
para emissdo de Cotas de cada Classe, que poderd ser emitido sem
necessidade de aprovacéo em Assembleia de Cotistas.

“CCBC”

Significa Cdmara de Comércio Brasil-Canadé.

“Comité de
Investimentos”

Tem seu significado atribuido no item 23 do Anexo.

“CNPJ” ou "CNPJ/MF”

o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazendg;

“Contrato de
Consultoria”

o instrumento especifico a ser celebrado entre o Consultor
Especializado, caso contratado, e o Gestor, para disciplinar a
prestagdio de servicos do consultor especializado & Classe

“Controvérsia”

Significa toda e qualquer disputa, controvérsia ou pretenséo oriunda
deste Regulamento ou a ele relacionada, inclusive quanto ao seu
cumprimento, interpretagéio ou extingéo, envolvendo qualquer parte
interessada.

fragdes ideais do Patriménio Liquido, emitidas sob a forma escritural
em nome de seu titular conferindo-lhe direitos e deveres patrimoniais,

Cotas politicos e econémicos, conforme estabelecido por este Regulamento
e pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;
“Cotistas” pessoas fisicas ou juridicas titulares de Cotas;
“Classe” a classe anica de Cotas;
a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
“Custodiante” MOBILIARIOS LTDA, com sede na Cidade e Estado de Sé&o Paulo,
u na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ
sob n.° 22.610.500/0001-88;
a Comisséo de Valores Mobiliarios, autarquia federal, vinculada ao
“CVM” Ministério da Fazenda, instituida pela Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro
de 1976, conforme em vigor;
“Demandas” significa a definigéo prevista na parte geral do Regulamento;

“Desinvestimento”

significa a alienacéio de cada Ativo Imobiliario a qualquer titulo,
incluindo a venda, permuta, dagéo em pagamento, bem como

qualquer outra operacdo realizada pelo Fundo que resulte na
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A base do mercado.

transferéncia total ou parcial da titularidade direta ou indireta do
Ativo Imobilidrio, incluindo a incorporagéo, fuséo ou cisdo do Fundo.

“Despesas
Extraordinarias”

Significa as despesas que néio se refiram aos gastos rotineiros de
manutencéo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe,
exemplificativamente, mas sem qualquer limitagdo: (b.1) obras de
reforma ou acréscimos que interessem & estrutura integral do Ativo
Imobiligrio; (b.2) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéio e
iluminagdio, bem como das esquadrias externas; (b.3) obras
destinadas & criagéio e manutengéo das condigdes de habitabilidade
dos Ativos Imobiliarios; (b.4) instalagdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de
esporte e de lazer; e (b.5) despesas de decoragéio e paisagismo nas
partes de uso comum.

“Dia UHtil”

qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sé&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3;

“Escriturador”

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, com sede na Cidade e Estado de Sé&o Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ
sob n.° 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicéio contratada
para realizar a escrituracéo das Cotas ou quem vier a substitui-la.

“fundo de investimento imobiliario”, instituidos pela Lei 8.668/93 e

“FlI regulamentados na forma da Parte Geral da Resolugéio CVM 175 e
do Anexo Normativo llI;
“Fundo” AURORA FUNDO DE [INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
a VORTX CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
“Gestor” R. Gilberto Sabino, 215 - 4° Andar - Pinheiros, S&o Paulo - SP, 05425-
020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.645.906/0001-38
“Iméveis” os imoveis que poderdo ser objeto de investimento pela Classe;
o “Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo”, divulgado pelo
“ . Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou qualquer outro
IPCA ke - X N
indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia de apuragéo
e cdlculo semelhante;
“Lei 8.668/93 Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, e suas alteracdes posteriores;

“Patriménio Liquido”

soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades;

“Politica de
Investimentos”

a politica de investimento adotada para a Classe de que trata o item
23 e seguintes do Anexo Descritivo da Classe;

“Prestadores de Servicos
Essenciais”

quando referidos, em conjunto e indistintamente, Administrador e
Gestor;

“Regras CCBC”

Significam as regras de arbitragem da CCBC.

“Resolugéio CVM 160"

Resolucdo CVM n° 160, de 23 de julho de 2022, e suas alteracdes
posteriores;

“Resolugéio CVM 175"

Resolucéio CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas alteragdes
posteriores;

“SPB”

O Sistema de Pagamentos Brasileiro;

“Taxa de Administragéo”

a taxa cobrada da Classe para remunerar o Administrador e os
prestadores dos servicos por ele contratados;

“Taxa de Gestéo”

a taxa cobrada da Classe para remunerar o Gestor e os prestadores
dos servicos por ele contratados;
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“Tribunal Arbitral” gleg;jlclcrc:lec:”glbunal arbitral disposto no item 5 da parte geral do

“Renuncia Motivada” significa a definicéo prevista no item 18 do Anexo.
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