INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIA CREDITO MULTIESTRATEGIA CDI - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), as partes abaixo nomeadas e devidamente
qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n®59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade
de administragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de
marc¢o de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Administrador”), e PATRIA VBI
SECURITIES LTDA., sociedade limitada, com sede no municipio e estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade
Jardim, n° 803, 9° andar, sala B, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita no CNPJ sob on®17.054.901/0001-69,
autorizada a prestacédo dos servigos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratério n® 12.874, de 07 de mar¢o de 2013, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”),

RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”), que sera denominado “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIA
CREDITO MULTIESTRATEGIA CDI - RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Fundo”);

(i) aprovar o regulamento do Fundo e o respectivo anexo | da classe Unica do Fundo, que segue
consolidado na forma do Anexo A ao presente Instrumento de Constitui¢do (“Regulamento”);

(iii) para fins de atendimento ao artigo 10, 1V, da parte geral da Resolugdo CVM 175, estipular um
patriménio inicial minimo equivalente aR$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) para a Classe (conforme
abaixo definido);

(iv) definir que o patriménio do Fundo sera representado por uma classe Unica de cotas (“Classe”),
constituida sob a forma de condominio fechado de natureza especial, em regime fechado, nos
termos do artigo 3° do Anexo Normativo Illl a Resolugdo CVM 175, denominada “CLASSE UNICA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIA CREDITO MULTIESTRATEGIA CDI -
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, observado que a Classe ndo sera dividida em subclasses;

(v) aprovar a 1? (primeira) emissdo e a distribuicdo publica das cotas da Classe, todas nominativas e
escriturais, (“Cotas”), por meio de oferta publica (“Oferta”), tendo como institui¢ao intermediaria o
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), a ser realizada com as seguintes caracteristicas:

a. Espécie de distribuicdo e regime de colocacdo: as Cotas da 1% emissdo serdo objeto de
distribui¢éo publica, sob regime de melhores esfor¢os de colocacgio, sujeito ao rito de registro
automatico de distribuicdo na CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolugdo da CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), sob a coordenacéo e
distribuicdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido);




Publico-alvo: a Oferta sera destinada a pessoas fisicas ou juridicas consideradas Investidores
Qualificados nos termos do Artigo 12 da Resolu¢gdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 307);

Destinacédo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo aplicados pela
Classe, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo, e destinado a
constituicao e funcionamento do Fundo;

Registro para distribuicdo e negociacdo das Cotas: As Cotas da Oferta serdo depositadas para
(i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“Balcio
B3”), sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagao,
no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3, observado,
conforme aplicaveis, as restricbes a negociagdo previstas no inciso Ill do artigo 86 da
Resolugdo CVM 160.

Montante Inicial da Oferta: o montante inicial da Oferta sera de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), representado por, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) diminuido em
virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido); ou (b) aumentado em razdo do exercicio de Lote
Adicional (conforme abaixo definido);

Quantidade de Cotas a serem emitidas: inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas,
podendo a quantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: conforme faculdade prevista no Artigo 50 da Resolugdo CVM 160, o Montante
Inicial da Oferta podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 1.250.000 (um milhdo, duzentas e cinquenta
mil) Cotas, totalizando um montante financeiro adicional de até R$ 125.000.000,00 (cento e
vinte e cinco milhdes de reais) (“Lote Adicional”);

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opg¢ao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do prego das cotas;

Valor unitario das Cotas: R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emiss&o”);

Investimento Minimo por Investidor: No ambito da Oferta, os investidores deverdo subscrever
e integralizar o montante minimo de R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas;

Data de emissdo: para todos os fins, a data de emissdo das Cotas correspondera a data de
liuidagédo da Oferta;




(vi)

(vii)

(viii)

I Condicbdes de subscricdo e integralizacdo: as Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas de
acordo com os termos e condi¢des dos documentos da Oferta;

m. Forma de Integralizacdo: as Cotas serdo integralizadas, pelo Prego de Emisséo a vista, na data
de liquidagao da Oferta, em moeda corrente nacional;

n. Distribuicéo parcial: A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigédo parcial das
Cotas, desde que haja subscricdo de, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
inicialmente correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta” e
“Distribuicéo Parcial”, respectivamente). Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, pelo Administrador e pelo Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), e o Administrador realizara o cancelamento
das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagcdo em vigor. Ndo havera fontes
alternativas de captagédo em caso de ndo captagdao do Montante Minimo da Oferta;

o. Periodo de colocagéo: A subscricdo das Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagédo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48
da Resolucdo CVM 160;

p. Outras caracteristicas: As demais caracteristicas da Oferta deverdo ser previstas nos
documentos da Oferta.

aprovar a contratagcé@o, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servigos em favor do Fundo e/ou da Classe:

a.  Coordenador Lider da 1* emissio: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada.

b. Escriturador: O Administrador, acima qualificado, na qualidade de instituicdo responsavel pela
escriturag¢do das Cotas; e

c. Custodiante: O Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade e estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n®30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante,
de acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003, na qualidade de instituicdo
responsavel pela custddia das Cotas.

submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Constituicdo, bem como os demais
documentos exigidos pela Resolugdo CVM 175, para obter o registro do Fundo e seu nimero de
registro junto ao CNPJ; e

praticar todos os atos necessérios a efetivacdo das matérias descritas acima, nos termos da
legislacdo e regulamentagao aplicaveis.



Em atencdo ao artigo 10, I, da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram que o
Regulamento esta plenamente aderente a legislagcdo vigente.

O presente Instrumento de Constitui¢do, assim como o Regulamento, estd dispensado de registro em
cartério de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n® 13.874 de 20 de

setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrado junto a CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Constitui¢do, vai o presente assinado eletronicamente em 1
(uma) via.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administrador

PATRIA VBI SECURITIES LTDA.
Gestor
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIA CREDITO MULTIESTRATEGIA CDI -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo (“Classe”) estao descritas abaixo:

Tipo de Condominio

Fechado.

Prazo de Duragao

Determinado. AClassetera prazode duragdode 8 (oito) anos, contados
da primeira integralizagédo de cotas da Classe.

Categoria

Fundo de investimento imobiliario.

Classificagao ANBIMA

Mandato “Papel”.
Subclassificacdo “CRI high grade”.
Tipo de gestédo “Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”.

Objetivo

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas (“Cotas”), conforme politica de
investimento definida abaixo, por meio de aplicagao,
preponderantemente, nos seguintes ativos (em conjunto, “Ativos
Alvo”): (i) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido
objeto de oferta publica registradana CVM ou cujo registrotenha sido
dispensado (“CRI”); e (ii) em (a) letras hipotecarias (“LH”); (b) letras de
crédito imobiliario (“LCI”); (c) letras imobilidrias garantidas (“LIG”); (d)
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); (e) certificados de
potencial adicional de construg¢ao emitidos com base na Resolugio da
CVMn°84,de 31 demargo de 2022; (f) cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que
estas cotastenhamsido objetode oferta publica registrada na CVM ovu,
se aplicavel, objeto de oferta ndo sujeita a regulamentagao especifica
da CVM,; (g) cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construg¢ao civil ou no
mercado imobiliario; (h) acdes, debéntures, bédnus de subscricao, seus
cupons, direitos, recibos de subscricido e certificados de
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desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI; (i) im&veis e quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis (“Ativos Imobiliarios”), localizados em todo o territério nacional;
(j) agdes ou quotas de sociedades empresarias porag¢des ou por quotas
de responsabilidade limitada, cujo Unico propésito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fll; e (k) demais ativos, titulos e valores
mobilidrios que sejamouvenhama ser permitidos aos Fll pela legislacdo
ou regulamentacéo aplicavel.

Os Ativos Imobilidrios deverdo ter sido avaliados por empresa
especializada independente previamente a sua eventual
aquisicao/recebimento pela Classe, na forma prevista na
regulamentagao aplicavel, sendo certo que nao poderédo ter decorrido
mais de 3 (trés) meses entrea datade avaliacao e a data de sua eventual
aquisicao/recebimento pela classe. O laudo de avaliagdo dos Ativos
Imobiliarios sera preparado de acordo com a regulamentac¢éo aplicavel
e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento
de cada exercicio social.

Adicionalmente, a Classe podera investir em Aplicagdes Financeiras,
conforme disposto na politica de investimento da Classe definida no
CAPITULO - 4 abaixo. O objetivo da Classe ndo representa, sob
qualquer hipdtese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de
Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede na cidade e
estado do Rio de Janeiro, na Praiade Botafogo,n°501, 5°andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscritano CNPJ sob o n®
30.306.294/0001-45 e credenciadocomo custodiante, de acordo com
o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante™).

Custoédia e Tesouraria

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na cidade e estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituracdo de
cotas de fundos de investimentos, de acordo como Ato Declaratdrio
CVMn°8.696,de22 de marco de 2006 (“Escriturador”).

Escrituragao

Emissao e Regime [«[-8 O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
Distribuicdo de Cotas como o regime de distribui¢cdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissdode cotas, que disporaacercada eventual existénciade
direito de preferéncia dos Cotistas.

BTG Pactual
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Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de Cotas desta classe deverdao
Capital Autorizado ser aprovadas pela Assembleia Especial de Cotistas.

No ambito de novas emissdoes de Cotas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do de suas
respectivas participagcdes (com base na relagdo de Cotistas na dataque
for definida nos documentos que deliberarem pela emissdo de novas
cotas), na data de corte estabelecida quando da aprovac¢éo da oferta,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do
escriturador, necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de
preferéncia.

Podera ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e
condi¢cdes a serem indicados no ato que aprovar a emissdo, no qual
devera ser definida, ainda, a data base para definicao de quais Cotistas
terdo o direito de preferéncia. O direito de preferéncia referido neste
I NG L O EENICERT W INEY item devera ser exercido pelo Cotista em prazo a ser previamente
Emiss6es Aprovadas informado aos Cotistas, observada a regulamentagao em vigor, pelos
mesmos meios utilizados para a divulga¢ao de informagdes relativas a
Classe, nos termos deste Anexo.

Osprocedimentos paraexercicio de direito de subscricao do direito de
preferéncia citados devem ser realizados pelo Escriturador ou na B3,
conforme o caso e se operacionalmente viadvel, respeitando-se os
prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

Osprocedimentos para cessdodo direito de preferéncia citados devem
ser realizados pelo Escriturador ou na B3, conforme o caso e se
operacionalmente viavel, respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais aplicaveis.

As cotas poderao ser depositadas para (i) distribuicdo no mercado
primario, por meio do Mddulo de Distribuicdo de Ativos - MDA,
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcédo -
Balcdo B3 (“B3” e “Balcao B3”, respectivamente), sendo a distribuigdo
liquidada financeiramente por meio do Balcéo B3; e (ii) negociagdo no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Mdédulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes
e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

Negocia¢ao e Transferéncia das
Cotas

Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderao
negocia-las no mercado secundério, observados o prazo e as condi¢des
previstos neste Anexo,em mercadode balcao organizado, administrado
pelo Balcdo B3, devendo o Administrador tomaras medidas necessarias
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de forma a possibilitar a negociagao das cotas da Classe no respectivo
mercado.

Atransferéncia detitularidade das cotasfica condicionadaa verificagéo,
pelo Administrador e/ou pela B3, conforme aplicavel, do atendimento
das formalidades estabelecidas no Regulamento, na Resolugédo 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

As cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso ndoestejam, se o cessionario assumir, por escrito,
todas as futuras obrigag¢des do Cotista cedente perante a Classe no
tocante a sua integralizagao.

Ospagamentos dos eventos derendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingédo entre os Cotistas,
ressalvada as hipoteses previstas neste Regulamento.

Procedimentos para

pagamentos de rendimentos e

amortizacao . . . s
zag Ainda, para fins de pagamentoderendimentos e amortizagéo, deve ser

observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagéo.

A integralizagdo, o resgate e a amortizagdo das cotas poderdo ser
realizadas em moeda corrente nacional e/ou em bens e direitos, esta
Integralizagdao,  Resgate Ultima deve ser feita com base em laudo de avaliagéo elaborado por
Amortizagao das Cotas empresa especializada, deacordo com a legislagdoaplicavel, aprovado
pela Assembleia de Cotistas, e sendo certo que a integralizagcdo em bens
e direitos seré realizada fora do ambiente da B3.

O Gestor, em relagao aesta Classe, adota politica de exercicio de direito
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores,

Adogao de Politica de Voto ; ) . o
por meio do seguinte link: Politicas - Real Estate

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

22 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe esta

negativo:
(i) qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe;
(ii) inadimpléncia de obriga¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela

Classe que representem mais de 10% (dezpor cento) de seu patrimonio liquido, naqueladata
de referéncia;

(i) pedido derecuperagao extrajudicial, propostade recuperagéo judicial, faléncia, intervengéo,
liquidagéo extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria de devedor e/ou emissor
de ativos detidos pela Classe; e
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23

24

(iv) condenagao da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido estd negativo, ou tenha ciéncia de pedido
de declarac¢éao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragédo judicial de insolvéncia da Classe,
deverd adotar as medidas aplicaveis previstas na regulamenta¢éao vigente.

Serdo aplicaveis as disposigdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipotese de patriménio liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

31

3.2

A Classetera encargos que lhe poderaoser debitados diretamente, nostermos da Resolu¢do 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigco
Essencial que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas da
Classe, conforme aplicavel, poderédo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentacédo aplicdvel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim
deliberado quando da aprovac¢ao de cada emissao subsequente de cotas da Classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

41

42

A Classetem por objetivo: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e (ii)
auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar.

No minimo 60% (sessenta por cento) do patriménio liquidoda Classe devera estar investido em CRI.

42.1 O Gestor é oresponsavel pela observancia do percentual minimo estabelecido no item 4.2
acima, assim como dos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicavel, observando as regras de
enquadramento e reenquadramento da carteira de ativos prevista na regulamentac¢éao, de
modo que, quando da realizacdo de operagdes pela Classe, devera avaliar os efeitos na
carteira de ativos da Classe.

42.2 Nostermos daregulamentagao aplicavel, os limites de aplicagdo por modalidade de ativos
financeirosde quetrata oitem 4.2.1acimandoseaplicam aosinvestimentos em: (a) cotasde
FIP quetenham como politicade investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll
ou defundosdeinvestimentoem agdes queinvistam exclusivamente em construgaocivil ou
no mercado imobilidrio; (b) cotas de outros Fll; e (c) CRI e cotas de FIDC que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publicaregistrada na CVM ou cujoregistro
tenha sido dispensado.

42.3 Observados os requisitos dispostos na presente Politica de Investimentos e o limite minimo
previsto noitem 4.2 acima, ndo havera limite maximo de exposi¢dao do patriménioliquido da
Classe, ou qualquerlimite de concentracdo em relagdoa segmentos ou setores da economia
ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em
relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos da regulamentac¢ao aplicavel.
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43

44

45

4.6

47

438

42.4 O Gestorterdoprazode 180 (centoe oitenta)diasa contardadata de encerramento da oferta
publica de cada emissdo de novas cotas, conforme regulamentagéoaplicavel, para enquadrar
a carteira da Classe a politica de investimentos disposta no presente Capitulo.

42.5 Caso,apdsotérminodo prazo descrito acima, o Gestor ndotenha realizado o enquadramento
da carteira da Classe a politica de investimentos descrita neste Anexo, o Gestor devera
comunicar oAdministrador para que esta convoque umaassembleia especial de Cotistas para
deliberar acerca da amortizagao extraordinaria de cotas, no montante necessario para
enquadramento da carteira da Classe a politica de investimentos.

Os titulos e valores mobilidrios que integrarao a carteira da Classe deverao ter sido emitidos em
conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco
Central do Brasil, conforme aplicavel.

Os ativos que integraréo o patriménio liquido da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados sem a necessidade de aprovagéo por parte da assembleia especial ou geral de Cotistas,
observada a politica de investimentos prevista acima, excetonos casos que caracterizem conflito de
interesses entre a Classe e o Administrador e/ou o Gestor e/ou o consultor especializado e suas
pessoas ligadas.

Os Ativos Imobilidrios poderdo estar situados em qualquer localidade do territério nacional, sendo
certo que os imoveis poderao ser performados ou nao.

Os ativos a serem adquiridos pela Classe poderao estar gravados com 6nus reais, observado o
disposto na regulamentagéao aplicavel. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriméonio da
classe, podera o Gestor,em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, relativamente a operagdes relacionadas a carteira de ativos da Classe, bem como constituir
o6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimoénio da Classe para garantir obrigagdes por €la
assumidas.

A Classe podera participar subsidiariamente de operag¢des de securitizagdo por meio de cessao de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda
ou direito real de superficie.

A Classe terd um periodo de investimento de 6 (seis anos) contados da primeira integralizacédo de
Cotas da Classe (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento de 2 (dois) anos
contados do fim do Periodo de Investimento (“Periodo de Desinvestimento”), sendo certo que ndo
havera a possibilidade de prorrogacédo de quaisquer dos periodos acima dispostos.

48.1 Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado
pela Classe, excetuado (a) investimentos nos Ativos Financeiros; e (b) investimentos em
Ativos Alvo e/ou Ativos Imobilidrios que tenham sido assumidos pela Classe previamente ao
término do Periodo de Investimento; e (ii) tampouco sera exigida qualquer integralizagao
adicional de Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto noitem “(b)” acima ou se necessario
para pagamento de encargos da Classe.

48.2 DuranteoPeriodo delnvestimento, quaisquerrecursosrecebidos pela Classe provenientes
da amortizagéo, resgate ou quaisquer outros pagamentos ou distribuicdes referentes aos
ativos integrantes da carteira da Classe, poderao ser utilizados para realizagdo de novos
investimentos pela Classe em Ativos Alvo ou para amortizagdo de Cotas.

48.3 Durante o Periodo de Desinvestimento, entre a data de recebimento dos recursos
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49

410

411

412

413

decorrentes do desinvestimento até a proxima data de amortiza¢do e/ou distribuigcédo de
rendimentos, a Classe podera, mediante orientagdo do Gestor, aplicar até 100% (cem por
cento) de seu patriménio liquido em Ativos Financeiros, excetuados os casos de
investimentos adicionais em (ou obriga¢des financeiras relacionadas a) Ativos Alvo e/ou
Ativos Imobilidrios que tenham sido assumidos pela Classe durante o Periodo de
Investimento, hipétese naqual a Classe podera alocar integralmente os recursos decorrentes
de desinvestimento para o cumprimento de tais obrigag¢des.

E vedado a Classe, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacédo aplicvel e
ditada pela CVM e as vedagdes dispostas neste Regulamento, realizar operagdes classificadas como
“day trade”.

O Administrador, conforme orientagcdo do Gestor, podera utilizar recursos da Classe pararecomprar
suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, por meio de programa de

recompra , observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3,
bem como o disposto no art. 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM n° 175.

O Administrador, conforme orientagdodo Gestor, podera utilizar recursos da Classe pararecomprar
suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, por meio de Oferta Publica
Voluntédria de Aquisi¢gdo de suas proéprias Cotas (“OPAC”), observados os procedimentos
eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o disposto no art. 6° do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM n® 175.

E vedada a recompra de cotas pelo Fundo:

(i) sempre que o Administrador e/ou o Gestor tiverem conhecimento de informagéo
ainda ndo divulgada ao mercado relativa aos ativos do Fundo que possa alterar
substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar,
vender ou manter suas Cotas;

(ii) realizada de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e/ou

(iii) com a finalidade exclusiva de obtengdo de ganhos financeiros a partir de variagdes
esperadas do prego das Cotas.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos com liquidez compativel com as necessidades da Classe,
de acordo com a regulamentacéo aplicavel (“Aplicagoes Financeiras”):

(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na regulamentagéo aplicavel,

(ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que atue no
territério nacional; e

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de proteg¢ao patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

4.7.1. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas da Classe, a totalidade dos recursos
captados, enquanto néo utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas
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415

416
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419

Aplicagdes Financeiras.

4.7.2. Caso,aqualquer momento durantea existéncia da Classe, o Gestor, exercendo a gestdoda
Classe, nao encontre Ativos Alvo parainvestimento pela Classe, podera distribuiro saldo de
caixa aos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribui¢ao adicional de
rendimentos) e/ou amortizagcédo de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe serao precificados pelo Gestor de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de
precificagdo de ativos da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores.

4141 Ovalordeaquisi¢ao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o
caso, observadas as condi¢cdes de mercado.

Os recursos das emissdes de cotas da Classe serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo,
observadasas condi¢gdes estabelecidas neste Anexo, assimcomo para arcar com despesas relativas
a aquisicdo destes ativos, a manutengdo da Classe e, caso aplicavel, com despesas relacionadas as
ofertas publicas de tais cotas.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devemestar
cientes dos riscos a que estédo sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplicagdes, conforme
descritos no informe anual, elaborado nos termos da regulamentacgéo aplicavel e nos documentos
das ofertas publicas de cotas que venham a ocorrer, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e
que ndo sejam administrados pelo Administrador.

O objeto ea politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberagio da
assembleia geral ou especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

A Classe de cotas pode emprestar outomaremprestadotitulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de opera¢des
proprias.

CAPIiTULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

51

52

53

As cotas da Classe corresponderdo a fragdes ideais de seu patrimonio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigag¢des, incluindo o direito de
comparecer as assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipoteses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacgéo aplicavel.

Apropriedade das cotas presumir-se-a pela contade depdsitodas cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representard o niumero inteiro ou fracionario de cotas

pertencentes ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
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54

observado que, de acordonoart. 2° da Lei 8.668 o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagdo da Classe e segundo os procedimentos
previstos neste Anexo.

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e/ou
sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigac¢édo legal ou contratual, relativaaos ativosintegrantes do patriménio da Classe ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer
o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissio das Cotas

61

62

63

64

AClasseiniciara suas operacdes, tdologo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo dereais), correspondente a 10.000 (dez mil) cotas comvalorunitario de emissdo de R$ 100,00

(cem reais).

A primeira emissdo de cotas da Classe, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada
no ato de constituicdo do Fundo e da Classe (“Primeira Emissao”).

Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de Cotistas, sem limitacdo de valor.

O prec¢o de Emissdo das cotas objeto da nova Emissédo devera ser fixado conforme recomendagio
do Gestor, tendo-se como base, preferencialmente (podendo ser aplicado agio ou desconto,
conforme o caso): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o numero de cotas emitidas; ou (ii) de forma
suplementar a depender das condi¢des gerais de mercado a época da respectiva emissao: (a) as
perspectivas de rentabilidade da Classe; (b) o valor de mercado das cotas ja emitidas; ou (c) uma
combinacédo dos critérios indicados nos incisos anteriores.

64.1 A cadaEmissdo,poderd,aexclusivo critériodo Gestor, ser cobrada umataxade distribuicdo
no mercado primario paraarcarcom as despesas da oferta publica danova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores no ato da sua respectiva subscri¢ao.

64.2 O volume das cotas emitidas a cada Emissdo serd determinado com base em sugestdo
apresentada pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da Emissao por conta
da emissdo de quantidade adicional das cotas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

65

Ao subscrever ou adquirir cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesédo, no qual declarara
que conhece e esté cientede todos os termos e condigdes do Fundo e da Classe, em especial dos
riscos aplicaveis ao investimento nas cotas (“Termo de Adesao”); e (ii) para a subscri¢do de cotas,
boletim de subscricdo de cotas (“Boletim de Subscrigao”), ou o documento de aceitagdoda Oferta,
caso nao haja Boletimde Subscri¢do, nostermos da regulamentacao da CVMaplicavel, conforme o
caso.

65.1 No momento da subscricdo das cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequa¢ao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.
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6.6

Nao podera ser iniciada novadistribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada, ainda
que parcialmente, a distribui¢do anterior.

Integralizacdo das Cotas

6.7

68

69

6.10

611

As Cotas poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional e/ou em bens e direitos, estes
ultimos desde que assim autorizado e observado o disposto neste Regulamento no que serefere ao
objeto ea politica deinvestimentos da Classe, conforme estipulado noatoque aprovar a respectiva
Emisséo.

6.7.1 As Cotasserao integralizadas a vista, no ato da subscricdo, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo Boletimde Subscricdo ounodocumento de aceitagdo da Oferta,
caso ndo haja Boletim de Subscrigédo, nostermos da regulamentagéaoaplicavel, observado o
estabelecido no ato queaprovar a respectiva Emissdo ou da assembleia especial de Cotistas
que aprovar a respectiva Emissao.

A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo elaborado por
empresa especializada, de acordo com a regulamenta¢éo aplicavel e aprovado em assembleia
especial de Cotistas.

68.1 Aprovadoolaudodeavaliagdo de determinado bem ou direitoa ser integralizado, caberd ao
Gestor autorizar a referida integralizagdo, a seu exclusivo critério, considerando o resultado
da auditoria juridica, técnicaefinanceira do bem ou direito e o seu enquadramento a politica
de investimentos da Classe e as normas regulatérias, observada a competéncia do
Administrador quanto aos Ativos Imobiliarios.

6.8.2 O Gestor devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que as informa¢des constantes do laudo de avaliagdo sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e
exigir que o avaliadorapresente declaragao de que néo possui conflito deinteresses que lhe
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fung¢des.

Nas Emissdes de Cotas da Classe em que for permitida a integralizagdo em data posterior a
subscri¢édo, se assim permitido no ato que aprovar tal nova Emissédo, a negociagao de tais cotas
apenas serd admitida apds a sua total integralizagdo. Em tais Emissdes, caso o Cotista deixe de
cumprir as condi¢des de integralizagdo constantes do Boletim de Subscrigdo ou do documentode
aceitagdo da Oferta, caso ndo haja Boletim de Subscri¢ao, nos termos da regulamentagao aplicavel,
independentemente de notificagédo judicial ou extrajudicial, ficard sujeito ao pagamento dos
encargos estabelecidos no respectivo documento de subscrigao.

69.1 Constituido em mora o Cotista que ndo integralizar as Cotas subscritas, o Administrador
podera, ainda, conforme recomendac¢édo do Gestor, conforme legislagdoaplicavel, promover
contra o referido Cotista processo de execug¢ao para cobrar as importancias devidas e/ou
vender as cotas ndointegralizadas a terceiros, mesmo depois deiniciada a cobranca judicial.
O resultado apurado com a venda das cotas de Cotista inadimplente revertera a Classe.

As importancia recebidas na integralizagdo de Cotas deverdao ser depositadas conforme
estabelecido nos documentos da Emisséo.

As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos definidos nos documentos da
Emisséo.
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Transferéncia de Cotas

612

6.13

Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagao as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

No caso de alienagédo voluntaria de cotas, o Cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas Cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessionario, bem como o prego, condi¢des de pagamento e demais condigdes.

6.13.1 Atransferéncia detitularidade das Cotasfica condicionadaa verificagéo, pelo Administrador
do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacéo
aplicavel, conforme alterada.

6.13.2 As Cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do Cotista
cedente perante a Classe no tocante a sua integralizagao.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

71 N&o havera resgate de Cotas a ndo ser pela hipétese de liquidagdo da Classe.

7.2 O Gestor podera determinara amortizagao parcial de Cotas a qualquer tempo, pararedugao do seu
patriménio, o que independera de assembleia de Cotistas.

7.2.1 A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patrimoénio da Classe implicara a
manuten¢cdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da amortizagdo, com a
consequenteredugao do seuvalor, naproporg¢ao dadiminui¢do do patriménio representado
pela amortizagao.

7.2.2 A amortizagcdo parcial das Cotas serd precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as
expensasda Classe, indicando a dataem que serarealizada aamortizagédo, o valor amortizado
e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas
que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da implementagdo da amortizagdo
parcial, o valor da Cota serareduzido do valor correspondente ao da sua amortizagéo. Sera
realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao
recebimento da amortizacao o titular da Cota na data de realizacdo do anuncio de
amortizacao parcial.

73 Caso a Classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custodeaquisicdode suas Cotas. Os Cotistas que ndoapresentarem tal comprovagao
terao ovalorintegral da amortizagdo sujeitoa tributagdo, conforme deter minar a regra tributéria para
cada caso.

74 Os Cotistas poderao aprovar a dissolugéo e liquidacdo da Classe por meio de deliberagdo dos
Cotistas reunidos em assembleia geral.

74.1 Nocasodedissolugdo ouliquidagéo, o valordo patrimdnio da Classe sera partilhado entre os
Cotistas, apds a alienacédo dos ativos da Classe ou amortizagdo integral dos ativos detidos
pela Classe, na proporgao de suas cotas, apos o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pela Classe, observado o disposto na regulamentagdo
aplicavel.

74.2 Apds o pagamentoacima, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em
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ativos integrantes do patriménio da Classe, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em assembleia geral de Cotistas, sendo certo que a eventual entrega de bens e direitos nao
registrados na B3 aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

74.3 Paraopagamento daamortizagédo sera utilizado o valor doquociente obtidocom a divisdo do
montante obtidocom aalienagdo dos ativos da Classe ou amortizagdo dos ativos detidos pela
Classe pelo numero de cotas em circulagéao.

74.4 Casonaosejapossivelaliquidagdo daClasse comaadog¢édodos procedimentos previstos no
item acima, o Administrador devera promover, as expensas da Classe, procedimento de
avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagao forgada dos ativos
integrantes da carteirada Classe, envidando seus melhores esfor¢cos parapromovera venda
dos ativos, pelo prego de liquidagao forgada.

74.5 Na hipdtese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacéo da
Classe.

7A4.6 Deveraconstardasnotasexplicativasas demonstragdes financeiras da Classe anélise quanto
aterem osvalores dosresgates sido ou ndo efetuados em condi¢gdes equitativas e deacordo
com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

7A4.7 Apbsa partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagédo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

81

82

83

A Classe devera distribuira seus Cotistas, nominimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo a regulamenta¢do contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios,
com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos da legislagdo e regulamentacéo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentagao contabil em vigor
aplicavelafundosimobiliarios poder3, a critériodo Gestor,de comumacordo com o Administrador,
ser divulgada ao mercadoa distribui¢do de rendimentos, até o 6°(sexto) diautil do més subsequente
ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Divulga¢ao de Distribuicdo de
Rendimentos”, respectivamente), e distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 7° (sétimo)
Dia Util do primeiro més subsequente ao Més de Competéncia (“Data de Distribui¢io”), observado
que, na Data de Divulgagado de Distribuicdo de Rendimentos relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago,ao menos, o Montante Minimode Distribui¢ao, nos
termos da regulamentacéo e legislagao aplicavel.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamenta¢édo contabil em vigor aplicavel a fundos
imobilidrios, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho € 31 de dezembro de cada
ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos
termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do Gestor,em comum acordo com o Administrador:

(i) reinvestidos em Aplicagdes Financeiras, outros ativos e/ou em Ativos Alvo, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo com o
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Administrador, em qualquer das Datas de Distribui¢céo; e/ou

(ii) destinados a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, admitindo-se sua
posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da
legislagdo e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: ( a) de
deliberagao dos Cotistas; (b) de liquidagao da Classe; e/ou (iii) descritas no item 8.6.1
abaixo.

84 O percentual minimo a que serefere o item 8.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo
queosadiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

85 Fardo jusaosrendimentosde quetratao item 8.1 acima ostitulares de Cotas da Classe que tiverem
inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de

Distribui¢do, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

85.1 Parasupririnadimpléncias e deflagdoem reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
asdespesas extraordinarias, se houver, podera ser constituidaumareservade contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se
refiram aos gastosrotineirosrelacionados a Classe. Osrecursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixae/outitulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes destaaplicagédo poderao ser incorporados ao valorda Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no item 8.1 acima.

85.2 Paraa constituicdo ourecomposi¢cdoda Reservade Contingéncia seraprocedidaa retengio
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

85.3 A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Administracdo

91 A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
Regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da Classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

Gestéo
9.2 O Gestor, observadas as disposi¢des previstas na regulamentac¢ao e autorregulagéo aplicéaveis e as
limitagOes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos

necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacgéo.

Consultoria Especializada

9.3 O Administrador, conforme disposto na regulamentacéo aplicavel, podera contratar conforme
orientacdo do Gestor, Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos, bem como
outros servigos definidos pelo Gestor (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliare acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, osativosintegrantes ouque possamvir aintegrar a carteira da Classe;
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(ii) Participar de negociag¢des e propor negoécios a Classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar asloca¢des ou arrendamentos dos Ativos Imobilidrios integrantes ou que
possam vir aintegrar o patrimonio da Classe, a exploragédo do direito de superficie;

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos Ativos
Imobilidrios e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(v) Acompanhar, controlar e monitorar, em relagdo aos CRI integrantes da carteira de
ativos da Classe (a) as obrigacdes firmadas pelos seus respectivos devedores; (b) a
qualidade da carteira de recebiveis; e (c) o calculo de razbes de garantia e indicadores
de qualidade do lastro e garantias, sem prejuizo de eventuais outros servigos a serem
prestados pela Consultoria Especializada em relagdo aos CRI integrantes da carteira
de ativos da Classe.

93.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigcos uma
remuneragaomaximaa ser definidano Contrato de Prestagaode Servigos a ser firmadoentre
as partes, remuneracgédo esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto
esta vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

94 Evedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos;
(i) vender Cotas a prestacéo;
(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

95 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.4 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos

da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hip6tese de aprovagdoem assembleiade Cotistas, nostermosdo art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;
BTG Pactual
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(b) a Classe e Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da Classe;

(© a Classe e o representante de Cotistas; e
(d) a Classe e o empreendedor;

(iv) constituir 6nus reais sobre os imdéveis integrantes do patriménio da Classe, exceto
para garantir obrigagdes assumidas pela Classe, observado, para tanto, o Oficio-
Circular n®2/2024/CVM/SIN;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugcdo 175;

(vi) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de proteg¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

95.1 A vedagdo prevista no item “(v)” acima ndo impede a aquisi¢do de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

9.6 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracio, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou
sugestdo de investimento.

CAPITULO 10 - TAXAS GLOBAL E PERFORMANCE

101 As seguintes remuneragoes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de
servicos:

Base de calculo e percentual
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Sera devida uma taxade 1,00% (umpor cento), calculada mensalmente sobre
(i) o valor contabil do patrimonio liquido total do Fundo, ou (ii) casoas cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pela Classe, como porexemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado da Classe, calculado com base na médiadiariada cotacdo
de fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo que deverd ser paga diretamente aos
prestadores de servigo do Fundo e da Classe, que engloba os servigcos de
administragdo, gestédo, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do indice de Precos do
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA-IBGE” e “Taxa Global”, respectivamente).

Taxa Global

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante acima,
conforme aplicavel. Para consultaras taxas segregadas dos prestadores de servigos, acesse a Plataforma
de Transparéncia de Taxas no endereco

Néo serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao
obstante, a cada nova emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da
nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato
da sua respectiva subscri¢ao.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobran¢a da Classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas abaixo, sendo
PPN SRS corto que serd paga ao Gestor, se devida, até o 5° Dia Util do més
subsequente a respectiva amortizagado ou resgate aos Cotistas.

Taxa de Performance

102 Além daremuneragdo quelheédevida nostermosdo item 10.1 acima, o Gestor farad jusa uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”), calculada e provisionada mensalmente com apuragdo no
encerramento dos meses de junho e de dezembro de cada ano e paga mensalmente na proporgdo
de 1/6 (um sexto) nos meses de semestre subsequente, até o ultimo Dia Util do més su bsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor. ATaxa de Performance sera paga e apuradasomente a partirdo
24° (vigésimo quarto) més da data em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas (inclusive). O
primeiro pagamento da Taxa de Performance sera devido apenas se o valor calculado da Taxa de
Performance for positivo considerando aapuragao desde adatada primeiraintegralizacao (inclusive)
e todososresultados do periodo precedente. A Taxa de Performance corresponderaa 10% (dez por
cento) do resultado do Fundo que superar 100% (cem por cento) da remuneragido auferida pelas
Cédulas de Depdsito Interbancario - CDI, correspondente astaxas médias diarias do DI - Depdsito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquentaedois) Dias Uteis, calculadas e divu Igadas diariamente pela B3, no informativo

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 27



btqgpactual

Anexo | ao Regulamento ) ) )
CLASSEUNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIA CREDITO MULTIESTRATEGIA CDI
- RESPONSABILIDADE LIMITADA

diario

disponivel em sua pagina na Internet

(https://www.calculadorarendafixa.com.br/#/navbar/calculadora) (“Taxa DI”).

1021

10.2.2

10.23

10.24

CAPITULO 11

Caso sejamrealizadas novas emissdes de cotas posteriormente a PrimeiraEmissao: (i) a Taxa
de Performance sera provisionada separadamente paraastranches correspondentes a cada
emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

No caso de destituicdo e/ou renincia do Administrador e/ou Gestor: (i) os valores devidos
relativos a suarespectivaremuneragédo, conforme aplicavel, serdopagos proratatemporisaté
a data de seu efetivo desligamentoe ndo lhe serdodevidos quaisquer valores adicionais apds
tal data, observado o que dispde o item abaixo; e (ii) conforme aplicavel, a Classe arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio da Classe.

Nas hipéteses de (i) destituicdo sem Justa Causa; ou (ii) Renlncia Motivada do Gestor, sera
devido a este uma Taxa de Performance proporcional a ser calculada e apurada na data da
troca de gestédo e paga de acordo com o previsto neste Anexo.

A Taxa de Performance serad cobrada apds a dedu¢ao de todas as despesas da Classe,
inclusive da Taxa Global, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos
Cotistas a titulo de amortizacao ou de rendimentos.

- ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS

MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

111 A assembleia especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe, na forma da regulamentacgéo aplicavel, e, privativamente, sobre:

BTG Pactual

(a) demonstracdes contabeis;
(b) substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais;
(0 emissao de novas cotas;

(d) fuséo, incorporagao, cisao, total ou parcial, transformacgéo ou liquidagao da
Classe;

(e) alteragcdo do Regulamento e do presente Anexo, ressalvadas as excegdes
dispostas na regulamentagéao aplicavel;

(f) plano de resolugédo do patrimdnio liquido negativo;

(9 pedido de declarac¢éo judicial de insolvéncia da Classe de cotas;

(n) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagéo;

(i) aprecia¢édo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas;

0) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua

remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
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poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovac¢ado dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos da regulamentac¢éo aplicavel;

(N alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global; e

(m) salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteragdo do mercado
em que as Cotas da Classe sdo admitidas a negocia¢éo.

112 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

113 Aassembleia especial podera também ser convocadadiretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 abaixo.

114 A convocagéo referida no item 11.3 acima ou do representante de Cotistas serad dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacgao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

115 A convocac¢do da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
Cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

(a) da convocag¢ao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocag¢ao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagio
da assembleia; e

(0 o aviso de convocagao deveindicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial devera seguir as disposicdes da assembleia geral de Cotistas, que
dispde o CAPITULO 4 da Parte Geral deste Regulamento no que se refere a instalagéo e
convocagédo, conforme itens 4.1.2 a0 4.1.5.

11.5.2 O Administradordeve disponibilizar,namesma data da convocagao, todasasinformagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembileias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convoca¢ao da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
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disponivel na rede ou de sistema eletréonico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
Classe sejam admitidas a negociagao.

11.5.3 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da Classe ou o representante de Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passaraa ser assembleia especial ordinariae extraordinaria.

1154 O pedido de que trata oitem 11.5.3 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive a declaragédo dos candidatos de que
atendem os requisitos para ser representante de Cotistas e de seus dados pessoais, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia
especial ordinaria.

11.55 Para fins das convocag¢des das assembleias especiais dos Cotistas da Classe e dos
percentuais previstos no item 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocag¢édo da assembleia.

116 Todas as decisdes em assembleia especial deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioriasimples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo
se computando osvotos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria
Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nosincisos (b), (d), (e), (i), (k) e
() doitem 11.1 acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocag¢ao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

117 O Administrador poderad encaminhar aos Cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.71 O pedido de representacao devera: (a) contertodos os elementosinformativos necessarios
ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrério, por meio
da mesma procuragéo, ou comindicagéo de outro procurador para o exercicio deste voto;
(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

11.7.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo
aos demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem
como (i) reconhecimento da firmado signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes pararepresentar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.
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118

119

1110

1173 O Administrador deverda encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteudoe nostermos determinados pelo Cotistasolicitante, em até
5 (cinco) dias Uteis da solicitacao

11.7.4 Oscustosincorridoscom o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de
Cotistas devem ser arcados pela Classe.

As deliberacoesrelativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de Cotistas poderao ser adotadas em consultaformal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista, observados os prazos minimos

aplicaveis as convocacgoes previstos no item 11.2 acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de Cotistas, nos casos
previstos na regulamentagéao aplicavel.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121 A Classe podera ter 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial de Cotistas,com prazos de mandato de 1 (um) ano, paraexercerasfun¢cdes defiscalizagdo
dos empreendimentos ouinvestimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas na regulamentagao aplicavel.

122 Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentag¢éo aplicavel:

(i) seja Cotista da Classe;

(ii) nao exerga cargo oufunc¢do nos Prestadores de Servigo Essenciais ouno controlador
do respectivo Prestador de Servigo Essencial, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerga cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) nao seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contraa economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ouapenacriminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensido ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

123 Competeaorepresentante de Cotistas ja eleitoinformar ao Administrador e aos Cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

124 A elei¢do do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas
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125
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12.7

128

12.9

1210

1211

1212

1213

1214

presentes na assembleiae que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3%(trés por cento) do
total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

O representante de Cotistas podera ser reeleito e ndo fara jus a qualquer remuneragéo.
A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da Classe for convocada para eleger representante de Cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (i) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagédo aplicavel; e (b) as
informa¢des e dados pessoais exigidos pela regulamentacéo aplicavel.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicag¢éo por escrito, a colocar a disposi¢gdo do
representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o informe anual do Fundo e da Classe.

O representante de Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ouinformag¢des, desde
que relativas a sua fung¢iao fiscalizadora.

Ospareceres e opinides do representante de Cotistas deverdoser encaminhados ao Administrador
no prazo deaté 15(quinze) diasa contardo recebimento das demonstragdes financeiras exigidas na
forma da regulamentag¢ao aplicavel e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que
o Administrador proceda a divulga¢ao nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

O representante de Cotistas deve comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagoes, individuais ou conjuntos, do representante de Cotistas podem ser
apresentados elidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publica¢do e aindaque
a matéria ndo conste da ordem do dia.

O representante de Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagédo a Classe e aos Cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido de

informac¢ao privilegiada, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

O representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

131

13.2

133

O disposto neste CAPITULO 13 foi elaborado com base na legislagio e regulamentagio em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaéria o tratamento tributario aplicavel
em regra aos Cotistas, ao Fundo e a Classe, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de
tributacao especificas, na forma da legislagédo e regulamenta¢do em vigor.

Ha excecgdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com

relacdo a tributagao aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador e do Gestor, no sentido de
assegurar que a Classe ou o Fundo mantenham, de forma continua, as caracteristicas exigidas pela
regulamentagaovigente parafins de obten¢doou manutengao de eventuaisisen¢des ou beneficios
tributarios concedidos aos Cotistas. O Administrador e o Gestor ndo estdo obrigados a adotar
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qualquer medida com o objetivo de evitar alteragdes no tratamentotributario aplicavel ao Fundo, a
Classe ou aos Cotistas.

Tributacao aplicavel as operagoes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,

que se sujeitam as regras de tributacéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para osinvestimentosrealizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados derecebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociac¢éo exclusivamente em bolsa de valores ouno mercadode balcéo, ha regra
deisengdo doIRF,deacordocomalein®8.668,de 25 dejunhode 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacédo Geral de Tributagéo,
publicada em 4 de julhode 2014, aRFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de
investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensadocomo imposto
a serretido pelo Fundo no momento da distribui¢do de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos
a tributacédo.

Porfim, nostermosdaLein®9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:
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Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagao, amortizagdo e resgate das cotas,
bem como oslucrosdistribuidos pela Classe a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na
Lei11.033, o Cotista pessoafisica ficara isento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as
distribuicoes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipotese de a Classe, cumulativamente: a) possuir,nominimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagaoexclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O beneficio ndo serd concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de cotas
querepresentem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou
cujascotaslhederem direitoao recebimento de rendimento superiora 10%(dez porcento) do
total de rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma daalinea “a” doinciso | do paragrafo Unico do art.2°daLein®9.779,de 19 de janeirode
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas Ihes
derem direito ao recebimento de rendimento superiora 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

AClassetera prazo deaté 180 (cento e oitenta) dias, contadoda data da primeiraintegralizagdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual
podera vir aincidir a tributagao sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com
os termos da legislagédo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicadoaos Cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdi¢do de
tributacéo favorecida, conforme definicdodo artigo24 da Lein® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolucao do Conselho Monetéario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste
caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos
aincidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%(quinze por cento).Oslucros apurados sob
oregime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também seraoisentos de tributagao pelo IRF, inclusive se tais Cotistas foremresidentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os Cotistas residentes.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 34



btqgpactual

Anexo | ao Regulamento ) ) )
CLASSEUNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIA CREDITO MULTIESTRATEGIA CDI
- RESPONSABILIDADE LIMITADA

Emregra, osrendimentos auferidos pelos Cotistas serdotributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da
alienagcao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagédo
antecipada da Classe.

Cobrane¢a do IRF:

11. IOF:

O IOF/TVMincide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor doresgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na Classe podem
sofreratributacgédo pelo IOF/TVM, conforme tabeladecrescente em
fungé@o do prazo. Apartir do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo ndoha
incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zeroas operagdes
do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do
IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagdes com titulos e valores mobilidrios de rendafixae de renda
variavel, efetuadas comrecursos provenientes de aplicagdes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da
data doregistro das cotasna CVM;ou (ii) 10% (dez por cento) caso
o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estidosujeitasao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
IOF/Cambio: (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢gdes
fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 14 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRACAO DE RISCOS

141 A carteira da Classe esta sujeita as flutuacdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o
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142
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145

caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus
Aplicagdes Financeiras, o que pode acarretar perda patrimonial a classe e aos Cotistas.

Dentreosfatoresderisco a quea Classe esté sujeita, incluem-se, sem limitacédo: Riscos de mercado;
Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio - Flls; Riscos relacionados
aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos: Riscos
Tributarios e de ndo atendimento das condicées impostas para a isencdo tributaria; Riscos
relacionados a liquidez; Risco da Marcacao a Mercado; Risco de concentracio: Riscos relativos a
Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade
com o Suplemento K da Resolugdo 175 , devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto,
poderao ser reavaliados nodevido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos
Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudancgas no teor constante no link
descrito acima serdo devidamente informadas aos Cotistas através doenvio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observéncia da politica de
investimento definida no Anexo desta Classe, das regras legais e regulamentares em vigor, este
estard sujeito a outros fatores de risco, que poderao ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao Cotista.

O objetivo e a politica de investimentos da Classe ndo constituem promessa de rentabilidade e os
Cotistas assumem os riscos decorrentes do investimento na Classe, cientes da possibilidade de
eventuais perdas. Tendoem vistaa natureza dosinvestimentos a serem realizados pela Classe, e ndo
obstante a diligéncia dos Prestadores de Servigo Essenciais em colocar em pratica a politica de
investimentos previstaneste Anexo, os Cotistas devem estar cientes dosriscos a que estdosujeitos
a Classe e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos nos prospectos de ofertas
publicas de cotas da Classe, quando divulgado, e no informe anual do Fundo e da Classe, sendo que
nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado seré remunerado conforme
expectativa dos Cotistas. Portanto, ndo poderao o Administrador e o Gestor e quaisquer outros
prestadores de servigos do Fundo ou da Classe, em qualquer hipdtese, ser responsabilizados por
qualquer deprecia¢édo dos ativos da carteira da Classe ou por eventuais prejuizos impostos ou
gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento, ao Anexo
ou asdisposi¢coes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribui¢cdes aplicaveis a
cada prestador de servigo essencial do Fundo. Ainda que os Prestadores de Servigos Essenciais
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminag¢ao da possibilidade de perdas para a Classe e para o Cotista.

CAPITULO 15 - DISPOSICOES FINAIS

151 Aassinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesédo implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condi¢des e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

152 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera
osdireitose cumprirdas obriga¢des, perante o Administrador, que cabiamao de cujus ouao incapaz,

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 36



btqgpactual

Anexo | ao Regulamento ) ) )
CLASSEUNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIA CREDITO MULTIESTRATEGIA CDI

- RESPONSABILIDADE LIMITADA
observadas as prescri¢gdes legais.

153 Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informa¢des constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagdes
periddicas,que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentosrelativos as operagdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ouem parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor
ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipdtese, o
Administrador e o Gestor deverdao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informagao.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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