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ANEXO |
AO REGULAMENTO DO QUADRILATERO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Classe de Cotas: Unica

(“FUNDO”)

Principais Caracteristicas

O objetivo desta Classe de Cotas é proporcionar aos
seus cotistas rentabilidades ao seu investimento,

inclusive por meio da distribui¢ao de rendimentos e
resultados auferidos por estd Classe de Cotas,
primordialmente por meio de investimento em
ativos financeiros de origem imobilidria, incluindo
titulos e valores mobilidrios e/ou seus direitos
("Ativos-Alvo") permitidos a classe de cotas
Imobiliaria - FI.

Objetivo da Classe
A Classe de Cotas se classifica como de investimento
imobiliario, tendo como principal fator de risco o
Risco do Setor Imobiliario.

Os ativos desta Classe de Cotas deverao obedecer as
limitacOes previstas no Regulamento e neste Anexo
e na regulamentacdo em vigor, Resolucdo CVM
175/22, especialmente os limites por ativo
financeiro e emissor, constante neste anexo.

Publico-alvo Investidores Qualificados
Responsabilidade do Cotista llimitada
Forma de Condominio Fechado
Divulgag¢ao do valor da Cota Patrimonial Mensal
Prazo de Duragao Indeterminado
Classe CVM Imobilidrio

Responsabilidade llimitada ‘

A estratégias de investimento podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado. Desta forma,
podera ter a possibilidade de os cotistas terem que aportar recursos adicionais para cobrir o patriménio

liguido negativo.
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Movimentag¢ao — Emissao e Resgate de Cotas

Horario de Movimentagao 16:00 Horas
Aplicagao Minima Inicial N/A
Saldo Maximo N/A
Valores de Movimentagao N/A
Tipo de Cota (X) Fechamento
Aplicacdo — Cotizagao D+0
Aplicagdo — Pagamento D+0
Possibilidade ou nao de futuras de emissdes de (X) Sim
novas Cotas
Numero de cotas emitidas para constituicao do N/A
patrimonio inicial

A subscricdo das Cotas no ambito de cada emissdo sera efetuada mediante assinatura do boletim de
subscricdo e, conforme o caso, de compromisso de investimento, que especificardo as respectivas
condicBes da subscricdo e integralizacdo de Cotas.

No caso de ofertas realizadas nos termos da Resolugdo CVM n.2 160/22, o prazo maximo para a subscricdo
e integralizacdo da totalidade das Cotas de cada emissdo é de até 06 (seis) meses a contar da data da
publicacdo do anuncio de inicio da referida oferta.

Barreiras para Resgates

Barreiras para Resgates ‘ N3o

Ndo Aplicdavel

Integralizacdo e Resgate em Bens e Direitos (Ativos)

Possibilidade ‘ (X) Sim

Na hipdtese de Integralizacdo em bens e direitos, esta deve ser feita com base em laudo de avaliagdo,
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22 e aprovado
pela Assembleia de Geral Especial de Cotistas desta Classe de Cotas.

A aprovacdo do laudo pela Assembleia de Geral Especial de Cotistas desta Classe de Cotas ndo é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagdo de recursos da primeira oferta publica de
distribuicao de cotas.

Consultor Imobiliario

O Fundo Contrata Consultor Imobiliario ‘ (X) Sim
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JAFET S.A., com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis
Antonio, n° 2.701, 52 andar, conjunto 53, sala 01,
Jardim Paulista, CEP 01401-000, inscrita no CNPJ
61.500.450/0001-38, doravante abreviadamente
designada CONSULTOR IMOBILIARIO.

Qualificagdao do Consultor Imobilidrio

Constituem obrigacdes do CONSULTOR IMOBILIARIO, sem prejuizo de outras definidas ou que venham a ser
definidas no contrato de prestacdo de servicos celebrado entre esta Classe de Cotas e o CONSULTOR

IMOBILIARIO (“Contrato de Consultoria Imobilidria”) ou em qualquer de seus aditamentos:

Vi.

Vii.

viii.

dar suporte e subsidiar da GESTORA em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos bens e
direitos que compordo o patrimoénio desta Classe de Cotas, bem como recomendar a GESTORA
alienacdo ou a aquisicdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral Especial, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses, de imdveis, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimbénio desta Classe de Cotas, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no
sentido de obter todas as informacGes concernentes ao risco do negdcio, respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao do patrimonio desta
Classe de Cotas em valores mobiliarios;

recomendar a GESTORA a realizagdo de expansdes ou que sejam erguidas benfeitorias uteis e
voluptudrias, visando a valorizagdo dos Ativos Imobiliarios;

administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio desta
Classe de Cotas;

administrar a exploragao de direitos de superficie de iméveis integrantes do patriménio da Classe de
Cotas;

monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do patriménio da
Classe de Cotas;

monitorar a eventual comercializagao de imdveis integrantes do patrimdnio desta Classe de Cotas;

realizar o acompanhamento da situagao financeira dos locatarios dos empreendimentos integrantes
do patrimdnio desta Classe de Cotas;

acompanhar e consolidar os dados econdmicos e financeiros selecionados das eventuais companhias
investidas desta Classe de Cotas; e

observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, deste Anexo, bem como do competente
Apéndice, bem como as deliberagbes da assembleia geral.
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As obrigacdes do CONSULTOR IMOBILIARIO consistem essencialmente no suporte a GESTORA na gest3o dos
ativos. Contudo a contracdo de obrigacdes, decisdes de investimento, desinvestimento, locacao,
arrendamento, usufruto e demais constituicdes de 6nus e obrigacdes competem exclusivamente a GESTORA,
cabendo ao CONSULTOR IMOBILIARIO apenas monitoramento, analise e recomendag3o.

Remunera¢ao maxima dos Prestadores de Servigos

No montante escalonado abaixo, anual fixo do

patrimonio liquido (base 252 dias), que serd ajustado
anualmente pela variacdo acumulada do indice IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo.

Patrimonio % A. A. Minimo Maximo

Liquido do Fundo Mensal Mensal
R$ 0,01 aRS$
49.999.999,99 0,22% | R$ 40.000,00 | R$ 120.000,00
R$ 50.000.000,00 a

Taxa de Administrac3o R$99.999.999,99 |0,20% | R$ 40.000,00 | RS 120.000,00
R$ 100.000.000,00
aRs$
199.999.999,99 0,18% R$ 40.000,00 | RS 120.000,00
R$ 200.000.000,00
aRs$
299.999.999,99 0,16% RS$ 40.000,00 | RS 120.000,00
RS 400.000.000,00
aRs$
499.000.000,00 0,14% | RS 40.000,00 | RS 120.000,00
R$ 500.000.000,00
aRs$
599.999.999,99 0,12% RS$ 40.000,00 | RS 120.000,00
Acima de RS
600.000.000,00 0,08% | RS 40.000,00 | RS 120.000,00

Pelos servicos de gestdo serd devida pela Classe a
GESTORA uma Taxa de 65% (sessenta e cinco por cento)
- sobre o valor da Taxa de Administracdo, Custddia,
Taxa de Gestao . . ~ ~ .
Controladoria, Escrituragdo, Estruturacao e Tesouraria,
que serda descontada do valor da Taxa de

Administragao, prevista na tabela acima.

Taxa de Performance Nao aplicavel
Periodo de Cobranga Taxa de Performance Nao aplicavel
Método de cobranga da Taxa de Performance Nao aplicavel
Benchmark Ndo aplicavel
Taxa de Entrada Nao aplicavel
Taxa de Saida Nao aplicavel
Taxa Maxima de Custddia Conforme acima.
Taxa Maxima de Distribuicdo N/A
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Taxa Maxima Consultor Imobiliario ‘

Documentos Obrigatorios

Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos Sim

Regulamento Sim

Boletim de Subscri¢ao quando se tratar de Mercado .
im
Primario

Tributacdo Perseguida

Tipo | (X) Indeterminada.

A Classe imobilidria sujeita-se a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento).

Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declara¢do de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelas Classes dos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, considerando que:
| - serd concedido somente nos casos em que a Classe do fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas;

Il - ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pela Classe do fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e

Il - ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do
inciso | do pardgrafo unico do art. 22 da Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe do Fundo, ou ainda
cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

Informagoes Adicionais

Observancia de regras especiais para cotistas que
sejam classificados como Entidades Fechadas de | Nao
Previdéncia Complementar:

Observancia de regras especiais para cotistas que

sejam como Regimes Prdprios de Previdéncia Social:

As aplicacdes realizadas no FUNDO n3o contam com garantia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, ou
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda no Fundo Garantidor de Créditos - FGC

Politica de Investimento

% |
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A Classe de Cotas tera por politica basica realizar investimentos imobilidrios de uso residencial, uso comercial
ou outros usos, objetivando, fundamentalmente: (a) auferir ganhos e/ou rendimentos por meio de venda
e/ou permuta dos Imdveis Alvo integrantes do seu patrimdnio; (b) auferir rendimentos de outras
modalidades de ativos que vier a adquirir; (c) auferir ganho de capital nas negociacdes de outras modalidades
de ativos de seu patrimoénio; (d) direitos relativos a iméveis de qualquer natureza, podendo estar em todo o
territério brasileiro (“Ativos Alvo”).

A Classe podera adquirir iméveis gravados com Onus reais.

Quando o investimento da classe de cotas se der em projetos de construgao, cabe a ADMINISTRADORA,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

A ADMINISTRADORA, em nome desta classe de cotas, pode adiantar quantias para projetos de construcao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucdo da obra ou langcamento
comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico financeiro.

O Imével, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe de Cotas devem ser objeto de prévia avaliacao
pela ADMINISTRADORA ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes Suplemento H da
Resolucdo CVM 175/22.

Caso a Classe de Cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios, a carteira da Classe de Cotas
passara a observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. Contudo os limites de aplicacdo por modalidade de
ativos financeiros ndo sdo aplicaveis para os seguintes ativos:

a) cotas de fundos de investimento em participa¢cdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fundos Imobilidrios; e de fundos de investimento em
acOes que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

b) cotas de outros Fundos Imobiliarios; e

c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fundos
Imobiliarios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

O objeto fundamental da Classe de Cotas e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento, Anexo

e/ou Apéndice.

Limites por Ativos Financeiros
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. Limites sobre o Patrimonio Liquido
Ativos

Minimo Maximo

Quaisquer Direitos Reais sobre bens iméveis 0% 100%

acoes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento,
notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros 0% 100%
valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrios

Ac¢Oes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos 0% 100%
Imobiliarios.

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos
com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de marco de 0% 100%
2022.

cotas de fundos de investimento em participacbes que

tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fundos Imobiliarios; e de fundos 0% 100%
de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente
em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

cotas de outros Fundos Imobiliarios 0% 100%

certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditdrios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
" i 0% 100%
permitidas aos Fundos Imobilidrios, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
Letras Hipotecarias 0% 100%
Letras de Crédito Imobilidrio 0% 100%

Letras Imobilidrias Garantidas 0% 100%

Derivativos

X) Sim
Protecdo da Carteira (Hedge) x)

E vedada a realizagdo pela Classe de Cotas de operagdes com derivativos, salvo para fins de protecdo

patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Classe de Cotas.

Politica de Distribuicdo de Resultados
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Entende-se por resultado da Classe de Cotas do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos
imoveis, acdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios integrantes do patrimoénio
da Classe de Cotas Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de
Investimento, excluidos os valores da depreciacdo dos imdveis, as despesas operacionais, e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentagdo em vigor.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados liquidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balango anual, encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado a ADMINISTRADORA, desde que
observado o limite minimo de distribuicdo, distribuir os resultados apurados segundo o regime de
competéncia, a ser pago na forma deste Anexo, salvo o disposto acima com relagdo a Reserva de
Contingéncia.

As quantias correspondentes a distribuicdo a que alude este quadro serdo pagas aos cotistas até o 102
(décimo) dia util do encerramento do semestre. A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata este
guadro, sera realizada ap6s o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobiliarios desta Classe de

Cotas, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més de competéncia.

Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para exercer

as fungdes de fiscalizagao dos investimentos da Classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s) representante(s) dos Cotistas da Classe
de Cotas devera estabelecer o nimero maximo de representantes dos Cotistas que contaram com mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Especial de Cotistas que deliberar sobre as
demonstragdes contdbeis da classe de cotas, permitida a reeleicdo.

A funcdo de Representante dos Cotistas é Indelegavel.

Quem pode ser Representante dos Cotistas

Somente pode exercer as fun¢des de Representantes dos cotistas da Classe de Cotas do FUNDO, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

a. ser cotista desta Classe de Cotas do FUNDO;
b. ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA e/ou GESTORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas

ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

c. nado exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que seja

objeto de investimento nesta Classe de Cotas, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas do FUNDO; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito pela Classe de Cotas do FUNDO informar a ADMINISTRADORA

e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Competéncia Representante dos Cotistas

Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

a.

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e da GESTORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a: (i) emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos
termos e nos limites previstos no Regulamento e neste Anexo; e (ii) transformacgdo, incorporacao,
fusdo ou cisdo do fundo;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢ao dos
interesses da Classe de Cotas do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe de Cotas do FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pela
Classe de Cotas do FUNDO;

examinar as demonstragGes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo desta Classe de Cotas do FUNDO
detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e (iv) opinido sobre as demonstracées financeiras e sobre o formulario cujo contetudo
reflita o Suplemento K da Resolu¢do CVM 175/2022 (“Informe Anual”), ambos desta Classe de Cotas
do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias
ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral; e

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 6° andar Cj. 601 - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP - Brasil - CEP 04538-132
www.seferinvestimentos.com.br | +55 (11) 3113 0060 | Ouvidoria 0800 494 1060




selor

INVESTIMENTOS

g. exercer essas atribuicées durante a liquidacdo desta Classe de Cotas FUNDO.
Deveres Representante dos Cotistas

Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais da Classe de Cotas do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres e
representagdes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na
Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a esta Classe de Cotas do FUNDO e aos cotistas além de exercer suas fungdes no
exclusivo interesse desta Classe de Cotas do FUNDO.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes, desde
gue relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas da Classe de Cotas do FUNDO deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragbes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos do Regulamento, deste Anexo e da regulamentacao
aplicavel.

Deveres Administradora para com os Representantes dos Cotistas

A ADMINISTRADORA ¢é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio constante do Suplemento K da Resolugao CVM ne.
175/2022 ("Informe Anual”).

A ADMINISTRADORA deve prestar esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a fungdo
fiscalizadora do Representante dos Cotistas.

Forma de Comunicagdo Valida

A ADMINISTRADORA utilizard como forma de comunica¢do valida com os Cotistas o envio de comunicagao

eletronica direcionada para o e-mail cadastrado pelo Cotista quando do seu cadastro junto
ADMINISTRADORA.

Nas hipdteses em que sejam necessarias manifestacdes por parte dos Cotistas da Classe, a ADMINISTRADORA
disponibilizara para o Cotista:

(i) Plataforma virtual de votagdo; ou

(i) Formulario eletrénico para Manifestacdo de voto.
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Todas as manifestacGes dos Cotistas desta Classe serdo armazenadas pela ADMINISTRADORA.

Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualiza¢do de seu endereco fisico ou eletrdnico,
a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informagcGes e comunicagbes previstas no
Regulamento, neste Anexo e na Resolucdo CVM 175/22. A exonerac¢do ocorrerd a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢ao no endereco declarado (fisico ou digital).

Assembleia de Cotistas — Itens Adicionais FlI

Direito de Voto dos Cotistas.

As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias Gerais com referéncia a toda e
qualguer matéria objeto de deliberagao, sendo que cada Cota legitimara o seu titular a participar com 1 (um)
voto.
Matérias adicionais de Competéncia Privativa da Assembleia Geral Especial de Cotistas.
Compete privativamente a Assembleia Geral Especial deliberar sobre:

a. Alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

b. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

c. Eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

d. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do art. 27,
do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos deste Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22; e

e. alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e, caso o fundo conte com uma
gestora na qualidade de prestador de servigos essenciais, a taxa de gestao.

Qudérum Qualificado de Votagdo

As delibera¢Oes exclusivamente relativas as matérias previstas nos itens “b”, "d” e “e”, do art. 7 do
Regulamento do Fundo, assim como as matérias previstas nos itens “b”, “d” e “e” deste quadro dependem
da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes a Assembleia Geral Especial de Cotistas e que

representem no minimo:

a. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
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As deliberagGes exclusivamente relativas as matérias previstas no item “c” deste quadro dependem da
aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes a Assembleia Geral Especial de Cotistas e que
representem no minimo:

a. 3% (trés por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

b. 5% (cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem)
cotistas.

Conflito de Interesse e Pessoas Ligadas

Aprovacao Prévia em Assembleia Geral Especial de Cotistas

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a classe de cotas e o administrador, gestor ou consultor
especializado dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

Exemplos de Conflito de Interesse
As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

a. aaquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela classe de cotas, de
imével de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA ou o CONSULTOR IMOBILIARIO ou de
pessoas a eles ligadas;

b. a alienagdo, locagdao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel integrante
do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, GESTORA ou o
CONSULTOR IMOBILIARIO ou pessoas a eles ligadas;

C. a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

d. a contratagdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou GESTORA para
prestacdo dos servicos de: (i) distribuicdo primaria de cotas; (i) CONSULTOR IMOBILIARIO; (iii)
empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos
financeiros selecionados das companbhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de
mercado, sem prévia aprova¢do em Assembleia Geral Especial de Cotistas.
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e. aaquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo da ADMINISTRADORA, GESTORA
ou CONSULTOR IMOBILIARIO ou pessoas a eles ligadas, ainda que para manutencdo das
necessidades de liquidez desta Classe de Cotas.

Pessoas Ligadas
Consideram-se pessoas ligadas:

a. a sociedade controladora ou sob controle do administrador, do gestor, do consultor especializado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTOR
IMOBILIARIO, desde que seus titulares ndo exercam func¢des executivas, ouvida previamente a CVM;
e

c. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “a” e “b” acima.
Exceg¢ao ao Conflito de Interesse
Nao configura situacdo de conflito de interesse a aquisicdo, pela classe de cotas, de imével de propriedade

do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao CONSULTOR
IMOBILIARIO.

Preferéncia de alocagdao dos recursos para cumprimento das obrigagdes da Classe

Diariamente, a partir da data da Primeira Emissdo de Cotas e até a liquidacdo integral das Obrigacdes da

Classe de Cotas Fundo, a Administradora se obriga a utilizar os recursos disponiveis para atender as
exigibilidades do Fundo e desta Classe de Cotas, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta Classe de Cotas;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do Fundo e desta
Classe de Cotas a serem incorridos no més calenddrio imediatamente subsequente ao més
calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento; e

c) provisionamento de recursos, nas hipdteses de liquidagdo e extingdo desta Classe de Cotas, para
pagamento das despesas relacionadas a liquida¢do e extingao desta Classe de Cotas, e em valores
compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem necessarias, ainda que exigiveis
em data posterior ao encerramento de suas atividades; e

Encargos Adicionais — Classe Imobiliaria
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Em adicdo aos Encargos constantes do Regulamento, a Classe Imobilidria, pode contar com os seguintes
encargos:

a) taxa de performance;

b) comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimoénio;

c) honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

d) honorarios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

e) honorarios e despesas relacionadas ao formador de mercado para as cotas.

f) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

g) gastos necessdrios a manutengdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do
fundo; e

h) honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas; e

Os Encargos relacionados a admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado deverdo ser arcados
pelos subscritores das cotas que serdo admitidas a negociagao.

Formador de Mercado

A contratacao do administrador, gestor, consultor especializado ou partes relacionadas para o exercicio da
funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovac¢do da assembleia de cotistas.

Verificacdo de Patrimonio Liquido Negativo da Classe

Diariamente a ADMINISTRADORA ao realizar o calculo da cota patrimonial desta Classe de Cotas, devera
verificar se o resultado do valor da cota é positivo ou negativo.

Caso seja constatado que a Classe de Cotas se encontra com Patrimdénio Liquido Negativo, a
ADMINISTRADORA devera seguir o procedimento disposto no Capitulo VIlI do Regulamento do Fundo

observada a classificacdo de Responsabilidade dos Cotistas nesta Classe de Cotas.
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Liquidagao Antecipada

Ocorrera a liquidacdo antecipada da Classe nas seguintes situacoes:

se 0 a Classe do Fundo mantiver Patriménio Liquido médio inferior a RS 1.000.000,00 (hum milhdo de reais),
pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, e ndo seja incorporado por outra classe.

cessacdo ou renuncia pela Administradora ou pela Gestora, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da
prestacdo dos servigcos de administracao e gestdo do Fundo previstos neste Regulamento, sem que tenha
havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste
Regulamento

cessacao pelo Custodiante, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da prestacdo dos servicos objeto do
Contrato de Custddia, sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituicdo, nos termos do referido
contrato

por deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas.
em caso de impossibilidade da Classe de Cotas adquirir Ativos admitidos por sua politica de investimento

Vedagodes Adicionais — Classe Imobiliaria

Em acréscimo as vedacgOes previstas no artigo 31 do Regulamento, é vedado ao gestor da carteira
(ADMINISTRADORA e/ou GESTORA), utilizando os recursos da classe de cotas:

a. conceder crédito sob qualquer modalidade;

b. prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe de cotas;

c. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

d. ressalvada a hipdtese de aprovacdao em assembleia de cotistas, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

i. a classe de cotas e o administrador, gestor ou consultor especializado;

ii. a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patrimonio da classe de cotas;

iii. a classe de cotas e o representante de cotistas; e

iv. a classe de cotas e o empreendedor;

e. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

f. realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas nesta Classe
de Cotas;
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g. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversao de debéntures em agbes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

h. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimdnio liquido.

A vedacdo prevista no item “e” acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

A classe de cotas pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,
bem como usa-los para prestar garantias de operacdes proéprias.

Fatores de Risco

Esta Classe de Cotas podera realizar aplicacdes que cologuem em risco parte ou a totalidade de seu

patrimbnio. A carteira da Classe de Cotas e, por consequéncia, seu patrimonio estdo sujeitos a riscos diversos,
dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo. O investidor, antes de adquirir as Cotas, deve
ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se integralmente pelo seu
investimento.

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira da Classe de Cotas poderdo ter liquidez

significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. Uma vez que a
Classe de Cotas é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o cotista interessado em
alienar suas cotas somente poderd negocid-las em mercados de balcdo ou bolsa de valores em que
as Cotas sejam admitidas para negociagdo. O cotista corre o risco de ndao conseguir alienar sua
participacdao no momento e nas condi¢des que desejar.

Il. Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor ou incorporador

de bens desta Classe de Cotas podem ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento
e performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio
comercial e de obras, bem como de interrup¢des de suprimentos e volatilidade do prego dos
materiais e equipamentos de construcao, escassez de mao-de-obra qualificada para a prestacdo dos
servicos, mudancas na oferta e procura de empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e
de zoneamento. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do
nos resultados desta Classe de Cotas.

M. Risco relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatérios: Esta Classe de Cotas esta sujeito aos
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efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situa¢des especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado, alteracGes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢Ges macroecondmicas, impactam
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas
de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios desta Classe de Cotas.
Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil, a Comissdo de Valores Mobiliarios e demais
6rgdos competentes poderdo realizar alteracdes na regulamentacdo do setor imobilidrio ou de
fundos de investimento, o que podera afetar a rentabilidade desta Classe de Cotas.

Iv. Riscos de Mercado: Os ativos que compdem a carteira desta Classe de Cotas podem estar sujeitos a

oscilagGes de pregos em fungdo da reagdo dos mercados a eventos econémicos e politicos, tanto no
Brasil como no exterior. As varia¢cOes de precos desses ativos financeiros poderdo ocorrer também
em funcdo de alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudancas
nos padrées de comportamento de precos sem que haja mudancas significativas no contexto
econbmico e/ou politico nacional e internacional.

V. Risco de Crédito: Consiste no risco dos devedores dos ativos que integram a carteira ndo cumprirem

suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a estd
Classe de Cotas.

VI Outros Riscos Exdgenos ao Controle do ADMINISTRADOR: a Classe de Cotas também poderd estar

sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da ADMINISTRADORA,
tais como moratdria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancgas impostas aos ativos
integrantes da carteira desta Classe de Cotas, alteragao na politica monetaria, aplicagdes ou resgates
significativos, os quais, caso materializados, poderao causar impacto negativo sobre os ativos desta
Classe de Cotas e o valor de suas cotas.

VII. Risco de Desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira

desta Classe de Cotas poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social. Qualquer desapropriagdo poderda prejudicar de maneira relevante o uso normal do imdvel e
consequentemente o resultado desta Classe de Cotas.

VIIIL Riscos do Setor Imobilidrio: Esta Classe de Cotas esta sujeito aos seguintes riscos relacionados ao

Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da realizacgdo de um
empreendimento imobilidrio e a sua conclusdo, durante o qual podem ocorrer mudancgas no cenario
macroecondmico que podem vir a comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais
como desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade
politica, desvalorizagdes do estoque de terrenos e mudangas demograficas; (ii) custos operacionais,
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gue podem exceder a estimativa original; (iii) possibilidade de interrupcao de fornecimento ou falta
de materiais e equipamentos de construcdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento
imobilidrio; (iv) constru¢des e vendas podem ndo ser finalizadas de acordo com o cronograma
estipulado, resultando em um aumento de custos; (v) eventual dificuldade na aquisicdo de terrenos
e eventuais questionamentos ambientais e fundiarios; (vi) desapropriacdo dos terrenos adquiridos
pelo Poder Publico ou realizacdo de obras publicas que prejudiquem o seu uso ou acesso.

IX. Riscos de Despesas Extraordindrias: O FUNDO estd sujeito aos riscos de incidéncia de despesas

extraordinarias relacionadas aos Imdveis e que possam afetar a rentabilidade do FUNDO, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacio de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras
na manutencao dos Imdveis.

X. Risco de concentracdo da carteira desta Classe: O patriménio desta Classe de Cotas podera ser

composto por um unico empreendimento imobilidrio, portanto, em razao dessa concentragdo, pode
ocorrer desta Classe de Cotas sofrer prejuizos, caso a exploracdo dos direitos relacionados a
exploracdo dos empreendimentos ndo tenha o retorno esperado ou os custos de manutencdo

venham a superar as estimativas iniciais.

XI. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis os recursos obtidos

pela eventual cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada e a abrangéncia dos termos da apdlice, bem como as indeniza¢Ges a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais da apdlice.

XIl. Necessidade de novos aportes: Pode ocorrer pela criagdo de um novo imposto ou tributo ou por

outro motivo alheio a vontade desta Classe de Cotas, o ajuste no prego para constru¢ao, manutengao
e desenvolvimento dos Imdveis, ocorréncia de despesas sem que haja liquidez na carteira desta
Classe de Cotas para suporta-las, o que pode acarretar a necessidade de uma nova emissao de cotas
para a liquidagdo das obriga¢des presentes e futuras desta Classe de Cotas. Em ndo havendo terceiros
interessados na aquisicdo de novas cotas os atuais cotistas podem ser obrigados a aportar recursos.

XIll. Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em Imdveis e direitos reais sobre

Imodveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para esta Classe de Cotas.

XIV. Demais riscos: Esta Classe de Cotas também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na
politica econémica e decisGes judiciais, inclusive em a¢cdes movidas por terceiros em face desta Classe
de Cotas ou que direta ou indiretamente venham a excedé-lo.
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A ADMINISTRADORA nado poderd, em hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualquer resultado negativo
na rentabilidade desta Classe de Cotas e dos Fundos Investidos, depreciacdo dos ativos financeiros da carteira
da Classe de Cotas e/ou dos Fundos Investidos, descumprimento dos limites legais estabelecidos nos
regulamentos dos fundos investidos (exceto no caso de Fundos Investidos administrados e geridos pela
ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo desta Classe de Cotas e/ou dos Fundos
Investidos ou resgate/amortizacdo de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA responsavel tdo
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

S30 Paulo/SP, 17 de outubro de 2025

SEFER INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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