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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
DO ETR PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 18.259.637/0001-62
(‘Fundo”)

1. DATA, HORARIO E LOCAL: as 13:00 horas do dia 21 de julho de 2025, realizada
remotamente a partir da sede da Administradora do Fundo, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com
sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM”) para a atividade de
administragcdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratoério n.°
8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Administradora").

2, PRESENCA: Convocacao dispensada em razdo da presenca da totalidade dos
cotistas, nos termos do §7° do Artigo 72 da Parte Geral da Resolugdo CVM n.° 175,
conforme alterada (“RCVM 175”), bem como nos termos do regulamento do Fundo e de
sua Classe Unica (“Requlamento”), signatarios da “Lista de Presenca dos Cotistas da
Fundo e de sua Classe Unica”, constante do Anexo | a presente ata. Presentes também
os representantes da Administradora e os representantes da JIVE INVESTMENTS
GESTAO DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A., sociedade por agbes, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.485,
18° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, , inscrita no CNPJ sob o n.°
12.600.032/0001-07, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
prestacdo de servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por
meio do Ato Declaratério n.° 20.362, expedido em 18 de novembro de 2022, na qualidade
de gestora do Fundo (“Gestora”).

3. MESA: Presidente: Luana Dias; e Secretaria: Eduarda Ferreira.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar e discutir sobre: (1) a prorrogac¢éo do prazo de duragéo
do Fundo e de sua Classe Unica de Cotas; (2) a ratificacdo de todos atos
praticados pelos Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo desde 16 de maio
de 2025 até a presente data, inclusive no que se refere aos atos por eles
praticados para fins da adaptacéo regulatéria a RCVM 175 do Fundo e de sua
Classe Unica; e (3) a autorizacdo para que os Prestadores de Servicos Essenciais,
cada qual no limite das respectivas esferas de suas atuacdes, adotem todas as
medidas necessarias ao fiel cumprimento e implementacdo das deliberacdes
desta Assembleia.

5. DELIBERACOES POR UNANIMIDADE: Os Cotistas deliberaram e declaram-se
cientes e sem quaisquer ressalvas com relagdo aos atos praticados pelos
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6.2.

6.2.1.

6.3.
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Prestadores de Servicos Essenciais para fins da ratificagdo indicada no item (2)
da Ordem do Dia, por unanimidade, por:

Aprovar a alteragdo do prazo de duragdo do Fundo e de sua Classe Unica para
16 de maio de 2026.

Aprovar, em carater irrevogavel, a prorrogagéo do prazo de duragédo do Fundo e
de sua Classe Unica para 16 de maio de 2026, ficando, desde ja, ratificados todos
os atos praticados pelo Fundo, sua Classe Unica e de seus prestadores de
servigcos, em especial, mas sem limitagcao, os Prestadores de Servigos Essenciais
desde 16 de maio de 2025 (“Periodo Ratificado”). Ainda, os Cotistas declaram-
se cientes e sem quaisquer ressalvas com os atos praticados no Periodo
Ratificado.

N&o obstante a deliberacdo prevista na deliberagéo acima, ratificar a adaptagéo
regulatéria do Fundo e de sua Classe Unica aos termos da Resolugdo CVM 175,
realizada pelos Prestadores de Servigos Essenciais por ato unilateral, nos termos
do ‘Instrumento Particular de Alteragdo do Fundo, datado de 17 de junho de 2025,
registrado perante a CVM em 18 de junho de 2025, com efeitos desde 17 de junho
de 2025 (“Instrumento Particular de Adaptacao”), inclusive no que se refere a
validade dos atos praticados durante o Periodo Ratificado (“Adaptacao
Requlatéria Unilateral”).

Os Cotistas declaram-se, ainda, cientes e sem quaisquer ressalvas com relagéo
a Adaptacao Regulatéria Unilateral, e, em carater irrevogavel e irretratavel, dao a
mais ampla e irrestrita quitacdo em relacdo aos atos praticados pelos Prestadores
de Servigos Essenciais relativamente a adaptagao supramencionada. Para tanto,
autorizam, desde ja, que os Prestadores de Servigos Essenciais, por si ou através
de representantes, tomem todas as medidas necessarias ao fiel e integral
cumprimento das deliberacdes tomadas nesta Assembleia e no Instrumento
Particular de Adaptacao.

As deliberagbes acima possuem efeitos retroativos, nos termos deliberados e
aprovados pelos Cotistas, conforme acima. Para fins de disponibilizagdo da
presente ata aos 6rgdos competentes, fica aprovada a data do fechamento dos
mercados de 21 de julho de 2025.

ENCERRAMENTO: Em virtude da deliberacdo aprovada no item acima, os
Cotistas do Fundo: (i) autorizam a Administradora, na qualidade de representante
legal do Fundo, a realizar todas as atividades necessarias; (ii) declaram-se cientes
das deliberag¢des acima aprovadas; e (iii) dispensam a Administradora do envio do
resumo das deliberacdes aprovadas nesta assembleia.
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Os termos constantes desta ata iniciados em letra mailscula, sendo de outra maneira
definidos na presente ata, terdo o significado que lhes foram atribuidos no Regulamento
ou em seu respectivo Anexo, conforme o caso. Nada mais havendo a tratar, a reunido foi
encerrada e a presente ata foi lavrada e aprovada por todos os presentes.

[ wana Diins Edonsatt Fesseisa
LUANA DIAS EDUARDA FERREIRA
Presidente Secretaria
Rcinali Cruscin b Sandtia Liena Zantga Canacko

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Administradora

A

pd
Hllexandse Marcelo Margues Cruz Q//

JIVE INVESTMENTS GESTAO DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A.
Gestora
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Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO ETR PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO ETR PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 —CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragao Determinado, até 16 de maio de 2026.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagdo “Renda”
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestao “Definida”.

Segmento “Multicategoria”.

A Classe tem por objetivo o ganho de capital e obtengao de renda por meio
da realizagao de investimentos na aquisigao, locagao, arrendamento e/ou
venda de bens imdveis localizados em areas urbanas ou rurais, com
Objetivo destinagdo residencial, comercial ou industrial (“Ilméveis”); na construgéo
e urbanizagédo de loteamentos e empreendimentos comerciais e/ou
residenciais; e nos Ativos Financeiros, conforme definidos na Politica de
Investimentos abaixo.

Investidores qualificados, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
Publico-Alvo fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Custodia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

Escrituragao BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1



Anexo | ao Regulamento

btqgpactual

CLASSE UNICA DE COTAS DO ETR PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII RESPONSABILIDADE LIMITADA

Emissaio e Regime de
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes Aprovadas

Negociagao

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Feriados
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do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Tomre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o r°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragéo de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirao o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, observado o Capitulo VI abaixo.

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe deverdo
ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscri¢do de novas Cotas, na propor¢do do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao supefior
a 10 (dez) dias uteis contados da data de inicio da novaoferta de Cotas.
Os procedimentos para exercicio de direito de subscrigdo das sobras e
do direito de preferéncia citados devem ser realizados exclusivamente
pelo Escriturador, fora dos ambientes do Balcdo B3.

As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuigdo no mercado
primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicéo de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balco
(“B3"), sendo a distribuigao liquidada financeiramente por meio do Balcdo
B3; e apds integralizadas (ii) para negociagao no mercado secundario por
meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e 0os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizag&o, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagao.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicagdes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas ndo serao consideradas dias uteis para fins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
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CLASSE UNICA DE COTAS DO ETR PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII RESPONSABILIDADE LIMITADA

estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplicagoes e realizara
resgates e amortizacdes.

De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Especial de
Cotistas para cada emissdo, as Cotas da Classe poderdao ser
integralizadas em moeda corrente nacional, imoveis, direitos relativos a
imoéveis e/ou titulos e valores mobiliarios, observado o disposto no
presente anexo.

Integralizagao das Cotas

A integralizac&o de cotas por meio da entrega de bens e direitos depende
da aprovacgao da assembleia especial de cotistas do valor atribuido ao
bem ou direito e, caso assim deliberado em assembleia, podera ser
dispensada a elaboragéo de laudo de avaliagdo, sendo certo que a
integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

O Gestor, em relagao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 —-RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimonio Liquido da Classe esta

negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigagbes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagao extrajudicial, proposta de recuperagao judicial, faléncia, intervencéo,
liquidagao extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv)  condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

23 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liguido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declarago judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugédo CVM 175.

24 Serao aplicaveis as disposigdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patrimdnio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 —~ENCARGOS DA CLASSE

31 A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 3



btqgpactual

Anexo | ao Regulamento )
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3.2 As despesas incorridas na estruturagéo, distribuigao e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentacéo
aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovagao de cada emisséo subsequente de cotas da Classe.

CAPITULO 4 —-POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Nos termosdoartigo 40. do Anexo Normativo lllda Resolugdo CVM 175, o patrimdnio liquido da Classe
podera ser composto por:

a. por quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

b. quaisquer dos seguintes ativos (“Ativos Financeiros”):

Vi.

Vii.

viii.

iX.

desde que a emissao ou negociagao tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo
pela CVM, ac¢des, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricio e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades

permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de constru¢gdo emitidos com base na Resolugdo
CVM n° 84, de 31 de margo de 2022 (CEPAC);

cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

letras hipotecarias;
letras de crédito imobiliario; e

letras imobiliarias garantidas.

41.1 A Classe podera investir em iméveis ou direitos reais sobre iméveis:
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a. Cuja propriedade ou posse esteja em discussdo administrativa e/ou judicial;

b. cujos proprietarios tenham problemas de crédito e/ou liquidez, sejam réus em acgdes

judiciais e/ou processos administrativos de qualquer natureza (inclusive fiscais e
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trabalhistas), ou estejam em processo de recuperacgdo judicial, faléncia, liquidagcdo
judicial ou extrajudicial, insolvéncia civil, intervengc&o ou outros similares;

C. que estejam sujeitos a 6nus reais ou outros gravames contratuais, legais, judiciais ou
administrativos, inclusive penhoras, arrestos, arrolamentos e/ou indisponibilidade;

d. que sejam adquiridos em leildes, vendas judiciais, ou em processos de execugdo
judicial ou extrajudicial, recuperagao judicial ou faléncia; e

e. que de outra forma estejam sujeitos a duvidas ou dividas.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia
avaliagao pelo Administrador, Gestor ou terceiro independente, nos termos do §3° do artigo 40
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175. O laudo de avaliagédo dos iméveis devera ser
elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em
territério brasileiro.

4.2 Os recursos da Classe oriundos da emissado de cotas serao investidos nos ativos descritos no item 4.1
acima, com o objetivo de proporcionar aos Cotistas rendimentos para o investimento realizado.

4.21

@)

(iii)
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O patriménio liquido da Classe sera inicialmente composto pelo seguinte imovel, que se
encontra dividido em 04 (quatro) matriculas, conforme abaixo:

a matricula n® 25.734 — Livro n° 2 —Registro Geral do 10° Cficial de Registro de Iméveis de Sao
Paulo: um conjunto para escritério identificado pelo n° 81 localizado no 8° andar da Torre Sul,
no Bloco 2020 do Condominio Centro Empresarial Mario Garnero, situado na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1461 (antigo 2020), no 45° subdistrito, bairro Pinheiros, com area (til
de 181,49 m?, area comum de 131,37 m?, (na qual estdo incluidas as correspondentes a 3
vagas na garagem dos subsolos), e a area total de 321,86 m? cabendo- lhe a fragao idea de
0,623141% no terreno descrito na matricula 6.735 do Cartério, na qual sob o R13, foi registrada
aincorporagao do referido edificio; cadastrado perante a Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob
0 n° 015.133.0194-2;

matricula n® 25.735 — Livro n° 2 — Registro Geral do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Séo
Paulo: um conjunto para escritério identificado pelo n® 82, localizado no 8° andar da Torre Sul,
no Bloco 2020 do Condominio Centro Empresarial Mario Garnero, situado na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1461 (antigo 2020), no 45° subdistrito; bairro Pinheiros, com area Uil
de 181,49 m?, area comum de 131,37 m?, (na qual estao incluidas as correspondentes a 3
vagas na garagem dos subsolos), e a area total de 321,86 m?, cabendo-lhe a fragao ideal de
0,623141% no terreno descrito na matricula 6.735 do Cartério, na qual sob o R13, foi registrada
aincorporacao do referido edificio; cadastrado perante a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob
0 n° 015.133.0195-0;

matricula n® 25.123 — Livro n° 2 — do Registro Geral do 10° Oficial de Registro de Iméveis de
Sao Paulo: um conjunto para escritério identificado pelo n° 83, localizado no 8° andar da Tome
Sul, no Bloco 2020 do Condominio Centro Empresarial Mario Garnero, situado na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1461 (antigo 2020), no 45° subdistrito, bairro Pinheiros, com area (il
de 181,49 m? area comum de 131,37 m?, (na qual estdo incluidas as correspondentes a 3
vagas na garagem dos subsolos), e a area total de 321,86 m?, cabendo-lhe a frag&o ideal de
0,623141% no terreno descrito na matricula 6.735 do Cartdrio, na qual sob o R13, foi registrada
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4.3

4.4

4.5

4.6

aincorporacgao do referido edificio; cadastrado perante a Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob
0 n® 015.133.0196-9; e

(iv) matricula n® 25.124 — Livro n° 2 — do Registro Geral do 10° Oficial de Registro de Imdveis de
Sé&o Paulo: um conjunto para escritério identificado pelo n° 84, localizado no 8° andar da Tome
Sul, no Bloco 2020 do Condominio Centro Empresarial Mario Garnero, situado na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1461 (antigo 2020), no 45° subdistrito, bairro Pinheiros, com area Uil
de 181,49 m?, area comum de 131,37 m?, (na qual estéo incluidas as correspondentes a 3
vagas na garagem dos subsolos), e a area total de 321,86 m?, cabendo-lhe a fragc&o ideal de
0,623141% no terreno descrito na matricula 6.735 do Cartério, na qual sob o R13, foi registrada
a incorporagao do referido edificio; cadastrado na Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, Estado
de S&o Paulo sob n° 015.133.0197-7.

422 Respeitado o previsto no item 4.2.1 acima, a Classe poderd, nos termos da sua Politica de
Investimento, realizar investimentos em outros ativos, conforme descritos no item 4.1 acima.

A Classe, visando o pagamento dos seus Encargos, podera aplicar suas disponibilidades financeiras
em ativos de liquidez compativeis com suas necessidades, tais como: titulos publicos, certificados de
deposito bancario de bancos que tenham rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch
Ratings ou Moody'’s, equivalente a ‘investmentgrade”ou fundos de investimento da classereferenciado
Dl ou renda fixa (“Ativos de Liquidez”).

Caso a Classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao 175.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profis sionais
e que ndo sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagao da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

CAPITULO 5 -CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderao a fragdes ideais de seu patrimdnio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
€ o0 extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observadoque, deacordono art. 2°daLei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidagéo da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo |.
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5.5

O titular de cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo
de pagamento das cotas que subscrever; € (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da Classe.

CAPITULO 6 —-EMISSAO, SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissao das Cotas

6.1

6.2

Na primeiraemissao de cotasda Classe (“12 Emissao”) foramemitidas 66 (sessenta e seis) Cotas, com
valor unitario de R$100.000,00 (cem mil de reais) cada uma, perfazendo o montante total de
R$6.600.000,00 (seis milhdes e seiscentos mil reais) na respectiva data da 12 Emissao.

6.1.1 As cotas da 1% Emissao foram integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme
previsto no respectivo boletim de subscrigéo.

Porpropostado Administrador, a Classe poderarealizar novas emissdes de Cotas mediante aprovacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, com o fim de captar recursos para a aquisigao de novos ativos para
o patrim6nio da Classe, observado que:

a. o valorde cada nova Cota devera ser fixado na Assembleia Especial de Cotistas que deliberar
a nova emissao, tendo em vista (a) o valor patrimonial das Cotas existentes, representado pelo
quociente entre o valordo patrimdnio liquido contabil atualizado da Classe e o numero de Cotas
ja emitidas, (b) a modalidade de distribuicdo de Cotas, (c) as perspectivas de rentabilidade da
Classe, ou (d) o valor de mercado das Cotas ja emitidas e dos ativos integrantes do patriménio
da Classe;

b. aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, proporcionalmente ao
numero de Cotas que possuirem, o qual devera ser exercido dentro do prazo de até 10 (dez)
dias contados da datade inicio darespectiva ofertade Cotas. Os procedimentos para exercicio
de direito de subscricdo das sobras e do direito de preferéncia citados devem ser realizados
exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes da B3;

c. deacordocom o que vier a ser decidido pela Assembleia Especial de Cotistas, as cotas da
novaemiss&o serdo integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, iméveis
ou direitos relativos aiméveis e/ou titulos e valores mobiliarios, observado o disposto neste
Anexo e naregulamentagao aplicavel. A integralizagado por meio deimdveis ou direitos relativos
a imoveis e/ou titulos e valores mobiliarios sera realizada fora dos ambientes da B3;

d. desde que assimdecidido pela Assembleia Especial de Cotistas, a integralizagéo das novas
Cotas podera ser realizada mediante chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos
a serem fixados pela referida Assembleia Geral de Cotistas; e

e. as cotas objeto da nova emiss&o assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
existentes.

Subscricdo das Cotas

6.3 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesao, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
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6.4

ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscri¢cdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou
Boletim de Subscrigdo, conforme o caso.

6.3.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicao intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Sera admitida a subscrigao por um mesmo investidor de todas as cotas emitidas pela Classe. Nao
havera, portanto, requisitos de diversificagdo dos detentores das cotas da Classe.

Inteqgralizacdo das Cotas

6.5

As Cotas de uma nova emisséo serdo integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, iméveis ou direitos relativos a imdveis e/ou titulos e valores mobiliarios, observado o disposto
neste Anexo e na regulamentacgéao aplicavel. A integralizagéo por meio de iméveis ou direitos relativos
a imoveis e/ou titulos e valores mobiliarios sera realizada fora dos ambientes da B3.

Transferéncia de Cotas

6.6

No caso de alienagao voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagéo do cessionario, bem como o prego, condigcbes de pagamento e demais condigdes.

6.6.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagao, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugédo 175 e
alteragbes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

CAPITULO 7 —RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragédo ou amortizagdo total da
Classe de cotas, conforme aplicavel.

A Classe podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente as suas Cotas a critério da
Administradora, observada a recomendagao da Gestora, nos termos do presente Anexo.

A amortizagao parcial das cotas para redugéo do patriménio da Classe implicara na manutengéo da
quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente redugéo do seu
valor na proporgao da diminui¢éo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

A Classe entrara em liquidagéo por deliberacao da Assembleia de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacgéo, instalagéo e deliberagdo previstos neste Anexo.

741  Aliquidagéodo Fundo serafeitano prazode até 90 (noventa) dias, por meio de uma das formas
a seguir, sempre levando-se em consideragado a opgao que possa gerar maior resultado para
os Cotistas: (i) venda através de operagdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e ndo sao negociaveis em bolsa de valores ou
em mercado de balc&o organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de
balc&o organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do Paragrafo Terceiro deste Artigo.

No caso de dissolucao ou liquidacédo da Classe, o patrimbnio da Classe sera partilhado aos cotistas na
propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.
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7.5.1 Na hipétese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

7.5.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

753 Ap6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

7.6 Sera permitida a liquidagao da Classe mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios, desde que tal procedimento e os laudos de avaliagao dos respectivos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios sejam aprovados em Assembleia Especial de Cotistas.

7.6.1  Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistasndo chegara acordo comum referente acs
procedimentos de entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais
ativos serao entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
fora do &mbito da B3, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporgao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época,
sendo que, apds a constituicio do referido condominio, a Administradora estara desobrigada
em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento e Anexo, ficando
autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste
subitem serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

. A Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporgao de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas apés a constituicdo do
condominio; e

Il.  casoos Cotistas ndo procedam a eleigao do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagéo de que trata o inciso ()
acima, essa fungao sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em
circulagao, desconsiderados, paratal fim, quaisquer Cotistas Inadimplentes, se houver.

7.7 Apds a divisao do patrimbnio de que trata o item 7.5 acima, os Cotistas passar&o a ser 0s Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e
quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora, conforme decisao final, transitada em julgado,
proferida por juizo competente.

7.8 Nas hipoteses de liquidagao ou dissolugéo da Classe, renuncia ou substituicdo da Administradora, os
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo e/ou a Classe sejam partes, de foma
a excluir a Administradora do respectivo processo.
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CAPITULO 8 —POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, apuradas em balango com
periodicidade semestral, no minimo, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso
recomendado pela Gestora a Administradora por escrito, os Resultados do Fundo auferidos serdo
distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, aos Cotistas que estiverem
registrados como tal no fechamento do Dia Utilimediatamente anterior & respectiva data de pagamento,
a titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Os pagamentos que forem
programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os procedimentos da B3 e abrangeréo
todas as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de formaigualitaria, sem distingdo entre os cotistas,
mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

8.1.1 Entende-se por Resultados do Fundo o produto decorrente do recebimento de quaisquer
receitas oriundas dos Imdéveis e outros ativos integrantes do patriménio da Classe, deduzidas
as despesas operacionais € as demais despesas previstas neste Anexo para a manutengéo da
Classe.

A Administradora devera propor a Assembleia Especial de Cotistas a retencao de parte dos resultados
da Classe para fazer frente a despesas necessarias aos Iméveis e a manutengao da Classe, caso
estime que o fluxo de receitas devidas nao sera suficiente para arcar com tais despesas, sendo o
percentual de retencao de resultados fixado em tal Assembleia.

8.21 Entende-se por despesas relativas a manutencéo da Classe aquelas necessarias (i) a sua
constituicao e funcionamento, tais como, (a) custos de distribuicédo e (b) de assessoria legal e
financeira, bem como (ii) ao desenvolvimento regular de suas atividades, incluindo, mas ndo se
limitando (a) a remuneragdo do Administrador, do Gestor e/, (b) as taxas e emolumentos
eventualmente devidos e (c) aos custos relativos a aquisicao, conservagdo e manutenggo dos
Imoveis, tais como ITBI, IPTU, ITR, seguros, condominio, bem como aquelas extraordinarias
da mesma natureza.

A Classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

8.3.1 O Cotista Inadimplente tera os valores a que fizer jus utilizados para compensagao dos débitos
existentes com o Fundo, devidamente corrigidos naformaprevista, até o limite de seus créditos,
sem prejuizo de continuar valida e vigente a obrigagdo do pagamento do saldo ndo coberto
pela compensacao, até a efetiva e integral liquidag&o dos débitos existentes.

CAPITULO 9 —PRESTADORES DE SERVIGOS

Administragcdo

9.1 A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagbes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragéo da Classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

9.2 O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragcéo de seus proprios negoécios atuando com
boa fé, diligéncia, lealdade e transparéncia perante os cotistas e ao Fundo, conforme previsto na
Resolugédo 175.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoéveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimbénio da Classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negocia¢do de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢bes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugdo 175.

9.41 A Administradora ndo podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, vender, permutar, alienar ou
prometer de qualquer forma transferir os Imoéveis integrantes do patriménio do Fundo. A
anuéncia prevista neste Paragrafo sera dada em Assembleia de Cotistas, convocada
especialmente para esse fim, nos termos deste Anexo.

Os poderes constantes do item 9.4 s&o outorgados ao Administrador pelos cotistas da Classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscri¢gdo, mediante a assinatura aposta pelo cotistano termo de adesao a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicéo das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢oes relativas a politica de investimento.

Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e

(i) escrituragao de cotas.
O Administrador devera prover a Classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagéo de

prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) custddia de ativos financeiros.
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9.71 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da Classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.7.2 E dispensada a contratag&o do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negocia¢&o mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.7.3 Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira sé s&o obrigatdrios caso
a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacbes e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigacbes previstas neste Anexo e na regulamentacéo aplicavel, cabe ao
Administrador;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporéao o patriménio da Classe de cotas, de acordo
com apoliticade investimento prevista neste Anexo; observada a recomendagao prévia
da Gestora;

(ii) Providenciar a averbagado, no cartério de registro de imdveis, das restrigdes

determinadas peloart. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas d os bens imoéveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

d) n&o podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentagao relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo

175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
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(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da .

Da divulgagéo de informages

9.9

9.10

9.11

9.12

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocomer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrdnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador e do Gestor

9.13

9.14

O Administrador e/ou o Gestor devem ser substituidos nas hipdteses de rentincia ou destituicdo por
deliberacdo da assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuincia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbagéo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao daassembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.14.2 Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidag&o extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao.

9.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicag&o no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

9.14.4 Nas hipoteses referidas no item 9.15, bem como na sujeigao do Administrador ao regime de
liquidacado judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio da Classe
de cotas.
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9.14.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da Classe n&o
constitui transferéncia de propriedade.

9.14.6 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidag&o correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor,
da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

9.15 Na hipétese de renuncia da Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a assembleia
de cotistas para eleger o substituto da Gestora, que devera permanecer no exercicio de suas
atribuicbes até eleicdo de seu substituto ou a liquidag&o da Classe, nos termos da regulamentaco
vigente.

Gestao

9.16 O Gestor, observadas as disposigdes previstas no acordo operacional firmado entre os Prestadores de
Servigos Essenciais, na regulamentacdo e autorregulagao aplicaveis e as limitagdes legais e as
previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestéo da
carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacéao.

9.17 Competeao Gestornegociaros Ativos dacarteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua naturez,
representando a Classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.18 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servicos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

(ii) Participar de negociagbes e propor negocios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da classe, a exploragdo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imodveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.18.1 Ocorrendo a contratagao, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestagao de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta
vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.19 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar em nome da Classe os seguintes atos
previstos no art. 101 da Resolug&o 175, incluindo, mas n&o se limitando a:

(i) receber depdsito em conta corrente;

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 14



btqgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO ETR PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto se permitido pela regulamentagéo aplicavel;

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizag&o a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacobes Aplicaveis ao Gestor

9.20 Em acréscimo as vedagdes previstas no item9.19 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da Classe de cotas:

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(ii) prestarfianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer formanas operagdes da Classe
de cotas, exceto se permitido pela regulamentagao aplicavel,

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovagéo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da Classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe;

(c) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) Classe de cotas e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe de cotas,
exceto se permitido pela regulamentagéo aplicavel;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

(vii)  realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de
exercicio de boénus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagéo;

(viii)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido.
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9.20.1 Avedacéo previstano item(v)acimanaoimpede a aquisicdo deimoveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

9.21 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

9.22 A Administradora e/ou a Gestora (incluindo seus administradores, empregados e prepostos) ndo seréo
responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de atos relativos a administragéo /
gestao do Fundo e/ou da Classe (entendendo-se que tal atuagao se verifica sempre no interesse da
Classe), devendo o Fundo e/ou a Classe, conforme aplicavel, ressarcirimediatamente os prejuizos
efetivamente sofridos pela Administradora e/ou pela Gestora, conforme o caso, em virtude de tais
reclamagdes, bem como todas as despesas necessarias razoavelmente incorridas pela Administradora
e/ou a Gestora (e por seus respectivos administradores, empregados ou prepostos) na condugdo da
defesa em tais processos.

9.221 A obrigagao de ressarcimento imediato previstano item 9.22. acima abrangera prejuizos de
natureza comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como as multas, juros de mora,
custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

CAPITULO 10 -TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO E DISTRIBUIGAO

10.1  As seguintes remuneragdes serao devidas pela Classe pararemunerar os seus prestadores de sevigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se
refere, aplicado sobre o valor contabil do patrimdnio liquido daclasse de cotas
do Fundo, observada a remuneragdo minima mensal de R$ 8.000,00 (oito mil
reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagéo positiva do IPCA, ou por
indice distinto de corregdo monetaria, desde que o valor seja inferior a corregdo
pelo IPCA.

Taxa de Administragao

O pagamento minimo mensal devido ao Administrador foi estabelecido
considerando apenas um Imdével ou empreendimento imobiliario, conforme
aplicavel, como ativo da Classe e, a cada novo Imével/empreendimento
imobiliario adquirido pela Classe, ap6s o decurso do prazo de 12 (doze) meses
contado do dia 08 de junho de 2020, sera acrescido o valor de R$ 1.000,00 (mil
reais) ao referido valor minimo mensal, respeitado o valor maximo de R$
25.500,00 (vinte e cinco mil e quinhentos reais) para o referido valor minimo
mensal.

0,53% (cinquenta e trés centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente
e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que
se refere, incidente sobre o Patrimbnio Liquido da Classe, observada a
remunerag&o minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida
anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe

Taxa de Gestao
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perante a CVM, pela variagado positiva do IPCA, ou por indice distinto de
corregao monetaria, desde que o valor seja inferior a corregao pelo IPCA.

Nao serao cobradas taxas deingresso da Classe ou dos Cotistas. Ndo obstante,
a cada nova Emissao de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no
Taxa de Ingresso mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissdo de
Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizagao, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas .

Taxa de Saida A cobranga da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Nao sera cobrada da Classe taxade performance. Caso futuramente venha a
LGN CR AT (oTi BT ser instituida, devera observar os critérios e limites estabelecidos pela
Resolugao 175.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, ataxa e despesas
com a distribuicdo de Cotas da Classe sao descritas nos documentos da Oferta
de cada Emissé&o, conforme aplicavel.

Taxa Maxima de
Distribuigao

CAPITULO 11 —ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe de cotas, na forma da Resolugédo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) alteragao do presente Anexo;
(b) fusao, incorporagao, cisao, total ou parcial, ou transformagao da Classe;

(c) demonstragées contabeis da Classe;

(d) eventual dissolugéo ou liquidagdo da Classe, quando ndo prevista e disciplinada
neste Anexo;

(e) a emissao de novas cotas da Classe;
(f) eventual alteragao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

(9) substituicao e/ou destituicdo do Administrador e escolha do seu respectivo
substituto;

(h) substituicao e/ou destituicdo do Gestor e escolha do seu respectivo substituto;
(i) apreciacéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo

de cotas;
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@

(k)

()
(m)

(n)
()

aprovagcao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27,do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugao 175;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

Alteragao do prazo de duragao da Classe;

alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragéo e Taxa de
Gestao;

plano de resolugcéo do patrimdnio liquido negativo; e

pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe de cotas.

11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —

11.4 A convocagao referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacgao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

11.51

(@)

(b)

()

da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembleia; e

0 aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembileia.

A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao
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11.6

11.7

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.54 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagédo da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrbnico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
Classe sejam admitidas a negociagao.

11.5.5 Porocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a incluséo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacgao da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Parafins das convocacgdes das assembleias especiais dos cotistas da Classe e dos percentuais
previstos neste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data de convocagao da assembleia.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nas alineas (a), (b), (d), (9), (i), (j) € (m)
do item 11.1. acima dependem da aprovagao da maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

11.6.1 Cabe ao Administrador informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagcdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou andncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicag&o de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao acs
demais cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
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11.8

11.9

11.10

comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagéo

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela Classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 12 -REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A Classe podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
assembleia especial de cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima
assembleia especial ordinaria, permitida a reeleigao, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

12.2 Somente pode exercer as fun¢des de representante dos catistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacgao aplicavel:

(i) seja cotista da Classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerga cargo ou fungao no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) nao seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei outersido condenadopor crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, afé publicaou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da Classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos noart. 21 do Anexo Normativo |l da Resolugao 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigéo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstrac¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podem soalicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo |1l da Resolugao 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugao 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicacédo e ainda que a
matéria nao conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a Classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informacgéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe de cotas.

CAPITULO 13 —-TRIBUTAGAO

13.1

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagédo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especfficas, na
forma da legislagdo e regulamentagéo em vigor.

Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributagcéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.
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Tributagao aplicavel as operagées da carteira:

I Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regrageral, osrendimentos auferidos pela carteirado Fundo n&o estdo sujeitos aincidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributagédo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII’),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra
de isengdo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugédo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagéao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributagao.

Porfim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagédo aplicavel as pessoas
juridicas1.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1L IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagéo, amortizagdo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF & aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagéo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficaraisento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as
distribui¢cdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na

" O limite também é aplicavel para cada classe.
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hipétese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
formada alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantiade que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuid os pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributagao favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugao do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢gdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas, da

Cobranga do IRF: alienagao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.
il IOF:
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O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagcdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na Classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fung&o do prazo. A partirdo 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
sea aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas €
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 —-FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagbes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

14.2 A Carteira da Classe e, por consequéncia, seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, mas nao se limitando, aos riscos abaixo relacionados. Antes de adquirir Cotas, o investidor
deve ler cuidadosamente este Capitulo. Os métodos utilizados para o gerenciamento dos riscos a que
a Classe seencontra sujeitanao constituemgarantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam
ser incorridas pela Classe.
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14.3

14.4

14.5

Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo, aqueles descritos no
Complemento | ao Regulamento, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugao 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

Aqueles que estejam interessados em investir na Classe devem ler o Complemento | ao Regulamento
antes da subscrigao de Cotas.

A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do Administrador, tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras
aplicaveis aos Direitos Creditorios e Ativos Financeiros, alteragao na politica monetaria, alteragéo da
politica fiscal aplicavel a Classe, os quais poderdo causar prejuizos para a Classe e para os Cotistas.

CAPITULO 15 —-DISPOSIGOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condi¢des e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o
Administradore o Gestordeverao serinformados porescrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informagéo.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 25



btqgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO ETR PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

Complemento |
FATORES DE RISCO APLICAVEIS A CLASSE UNICA

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizagao— A
Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cbes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cadmbio, juros, bolsa e derivativos, que s&o afetados principalmente
pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. A Classe desenvolvera suas
atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada
pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagéo e
implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragoes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢gdes macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam
resultar na flutuagao da moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas
de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios, as condi¢bes financeiras,
os resultados operacionais da Classe e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da
Classe. Impactos negativos na economia, tais como recesséao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados da Classe.

Risco de Crédito — Os Cotistas da Classe farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes seréo
pagos a partir da percepgao pela Classe dos valores que Ihe forem pagos em virtude dos Iméveis ou
demais ativos integrantes do patriménio da Classe, a qualquer titulo. Assim, em caso de locagéo ou
arrendamento dos Imoveis, a Classe estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou
arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagao dos Imdveis, a Classe estara sujeito ao risco
de crédito dos adquirentes. E, por fim, estara sujeito ao risco de crédito dos emissores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos titulos e valores mobiliarios que integrem a carteira da Classe.

Riscos de Liquidez — As cotas de Fll tém pouca liquidez no mercado brasileiro. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitido, portanto, o resgate de suas cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo
no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas da
Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as Cotas objeto da 12 Emiss&o foram distribuidas nos termos da Instrugéo
CVM 476, os Cotistas somente poderao alienar suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscri¢go.
Adicionalmente, a alienagéo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados,
ressalvada a hipotese de registro da respectiva oferta de Cotas perante a CVM.

Riscos de nao distribui¢do da totalidade das Cotas objeto da 12 Emissao - Caso ndo fossem
subscritas todas as Cotas objeto da 12 Emissao da Classe, a Administradora iria ratear, na proporgao
das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os
recursos financeiros captados pela Classe na referida emisséo e os rendimentos liquid os auferidos
pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario—A Lein°® 8.668/93, comredagdodadapelalein®9.779/99, estabelece que acarteira
dos Flléisenta detributagdo sobre asuareceita (exceto em relagao as receitas obtidas comaplicagdes
emrendavariavel oufixa que ndo sejamem CRI, LCI, LH e cotas de outros Fll), desde que os referidos
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VI.

VIL.

FlI (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com base
nas disponibilidades de caixa consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo FII.

De acordo com disposigdes previstas na Lei n° 11.033/04, ndao havera incidéncia do imposto de renda
retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica, desde que a Classe possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que suas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o
beneficio fiscal sobre o qual dispde ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superiora 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe. Nao observadas as regras expostas, os ganhos auferidos pelo cotista na cesséo ou alienagéo,
amortizagao e resgate das cotas da Classe, bem como os rendimentos distribuidos pela Classe,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira da Classe em aplicagées de renda fixa e
variavel serdo tributados de forma analoga a tributagdo das aplicagdes financeiras das pessoas
juridicas, circunstancia que podera afetar arentabilidade esperada para as cotas da Classe. N&o estéo
sujeitos a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagtes efetuadas pela Classeem LH, CR,
LCl e cotas de outros Fll, nos termos da Lei n° 8.668/93, com redagao dada pela Lei n® 12.024/09, de
27 de agosto de 2009.

Importante ressaltar que existe o risco de as autoridades fiscais interpretarem que a isencgao referida
acimanéo se aplicaaganhosde capital auferidos em decorréncia da cessdo ou alienagao de tais cotas
de Fll pela Classe a terceiros.

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagédo de novos tributos, interpretagéo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Embora no atual governo ndo existam perspectivas de mudangas que venham a gerar impactos
negativos na tributagdo dos FlI, existe o risco, inclusive por ocasiao da instalagdo de um novo mandato
presidencial, de as atuais regras virem a ser modificadas no contexto de uma eventual refoma
tributaria.

Risco de alteragées tributarias e mudangas nalegislagdo- Emboraas regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edigcdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributara.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes
vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
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VIII.

XI.

XIl.

Risco relacionado a existéncia de contingéncias nos Iméveis — A Classe pode adquiririméveis ou
direitos reais sobre iméveis que contenham énus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de
qualquer natureza, conforme descrito no Paragrafo Segundo do Artigo 4° acima. Tais 6nus, gravames,
vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderao resultar em restrigdes ao pleno
exercicio, pela Classe, do seu direito de propriedade sobre os respectivos imoéveis e gerar
contingéncias de natureza pecuniaria para o propria Classe ou de obrigagdes de fazer ou nao fazer
referentes aos respectivos imoéveis. Dessa forma, ndo ha garantiade que a Classe podera exercer
plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e garantias associados a propriedade dos referidos
imoveis. Tais situagdes poderao ter impactos negativos relevantes para a Classe e sua rentabilidade,
bem como para os Cotistas. A eventual aquisigéo, pela Classe, de imével que tenha qualquer gravame
ou irregularidade, ou estejam envolvidos em agdes judiciais, processos ad ministrativos, processos de
recuperagao judicial, faléncia ou liquidacéo judicial ou extrajudicial, conhecidos ou ndo, podera
impactar na rentabilidade da Classe se houver a necessidade de dispéndios adicionais pela Classe
para liberagado de tais gravames, regularizagado do Imével ou participagdo nos referidos processos
judiciais ou administrativos, ainda que existam clausulas que atribuam tal responsabilidade ao
vendedor, visto que a Classe devera, ao menos, certificar-se da efetiva liberagdo, mediante a
contratac&o de assessores legais que lhe transmitam tal seguranga.

Risco de rescisdo de contratos de locagao ou arrendamento e revisao do valor do aluguel -
Apesar de os termos e as condigbes dos contratos de locagédo ou arrendamento, que serdo
eventualmente celebrados pela Classe, serem objeto de livre acordo entre a Classe e os respectivos
locatarios ou arrendatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios ou arrendatarios de
questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os
aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locagdo ou arrendamento pelos locatarios ou
arrendatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugdo do Imdvel objeto do
contrato de locagao ou arrendamento. Embora venha a constar previsao no referido contrato do dever
do locatario ou arrendatario de pagar a indenizag&o por resciséo antecipada imotivada, estes poderdo
questionar o montante da indenizagao; e (b) revisao do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual
decisao judicial que nao reconhecga a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os temos e
condigbes do contrato de locagéo ou arrendamento em fungao das condigdes comerciais especificas,
podera afetar negativamente o valor das Cotas da Classe.

Risco de desapropriagao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s)
Imovel(is) de propriedade da Classe, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Riscos de despesas extraordinarias — A Classe, na qualidade de proprietario dos Imoveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, instalagcdo de equipamentos de seguranga, bem como quaisquer outras despesas que ndo
sejam rotineiras na manutengéo dos Imoveis. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo
na rentabilidade das Cotas da Classe. Nao obstante, a Classe estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais
(despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios ou arrendatarios dos Imoveis, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagéo
de Imdveis inaptos para locagao apés despejo ou saida amigavel do locatario.

Riscos de desvalorizagao dos Imodveis e condigoes externas - Propriedades imobiliarias estdo
sujeitas a condigdes sobre as quais a Administradora da Classe ndo tem controle, tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢gdes da economia em geral poderdo
afetar o desempenho dos Iméveis que integrardao o patriménio da Classe e, consequentemente, a
remuneragao futura dos investidores da Classe. O valor dos Imdveis € a capacidade da Classe em
realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderédo ser adversamente afetados devido a

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 28



btqgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO ETR PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

XIlI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

alteragdes nas condi¢gdes econdmicas, a oferta de outros espagos com caracteristicas semelhantes as
dos Imdveis e a redugao do interesse de potenciais locadores ou arrendatarios em espagos como o
disponibilizado pelos Imdveis.

Riscos relativos aos Créditos Imobiliarios que Lastreiam os CRI e Risco de Execucgao das
Garantias Atreladas aos CRI — Conforme estabelecido nos contratos imobiliarios, os devedores tém
a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios. Nesta hipotese, juros
acrescidos as parcelas serao abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre adata
de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneragado, amortizagao e/ou resgate dos CRI detidos pela Classe, bem como
diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Cotistas da Classe. Além disso, o investimento em CRI
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das
garantias outorgadas a tal operagao. Vale ressaltar que em um eventual processo de execugéo de
garantias dos CRI, podera haver necessidade de contratagdo de assessoria legal especializada, entre
outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para arcar com
as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Dessa forma, uma série de eventos relacionados a
execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento na Classe.

Propriedade das Cotas e ndo dos Imoéveis — Apesar de a carteira da Classe ser constituida,
inicialmente, por Imdveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os Imoveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

Risco dos Ativos Financeiros e Risco de Prazo: A Classe se sujeita aos fatores de risco inerentes
aos Ativos Financeiros objeto de investimento pela Classe. Os CRI, LCI, LH, e as cotas de outros Fll
objetodeinvestimento pela Classe s&o aplicagbes de médio e longo prazo, que possuembaixa liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins de contabilidade da Classe é
realizado via marcag&o a marcado. Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez também tém seu valor
calculado por meio da marcagao a marcado. Desta forma, a realizagdo da marcagao a marcado
visando o calculo do Patrimbnio Liquido pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas. Além
disso, mesmo nas hipoéteses de os referidos ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragéo da Classe, as Cotas poderao sofrer
oscilagdes negativas de prego, 0 que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelos
investidores. Ainda, a Classe se sujeita ao risco de crédito dos emissores de titulos e valores
mobiliarios que vier a adquirir, como o risco de crédito das instituigdes financeiras ndo honrarem os
resgates ou pagamentos das LCl e LH.

Risco Ambiental: Tendo em vista a possibilidade de investimento em Imdveis prontos ou em
construgdo, localizados em qualquer parte do territorio nacional, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para a Classe, circunstancias que podem afetar a rentabilidade da Classe.

Ainda que os Imdveis que irdo compor a carteira da Classe venham a situar-se em regiées urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso de
rede publica, acarreando assim na perda de substancia econémica de Imdveis situados nas
proximidades as areas atingidas por estes.

Risco de Execucao de Alienagao Fiduciaria ou Hipoteca: O eventual investimento em Iméveis
objeto de alienacgéo fiduciaria ou hipoteca inclui o risco de execug¢éo da garantia de alienagao fiduciara
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ou hipoteca, conforme o caso. Em caso de resisténcia dos devedores a entrega dos respectivos
imoveis e da necessidade de um eventual processo de execugdo da garantia, podera haver a
necessidade de contratagcdo de assessorialegal especializada, entre outros custos, que deverao ser
suportados pela Classe. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de garantias
podera afetar negativamente a rentabilidade do investimento na Classe.

Riscos de Fraude e Eviccao: A transferéncia dos Imdveis para a carteira da Classe pode ser
contestada por credores do vendedor do Imével se, em razdo da vendado Imével, o vendedor tornar-
se insolvente de forma a ndo conseguir honrar suas dividas perante tais credores. Nessas hipéteses
tais credores poderiampleitear o reconhecimento de fraude contra credores ou fraude a execugdo com
o objetivo de anular a transferéncia do Imével. Adicionalmente, a transferéncia de um Imével pode
envolver o risco de evicgao, se houver terceiros com direitos reais sobre o Imével que possam impedir
sua transferéncia. Também nessas hipoteses a transferéncia do Imével pode ser anulada por tais
terceiros. Portanto, se houver fraude contra credores ou a execugao ou evicgao nas transferéncias
anteriores do Imével, ou na transferéncia do Imével aa Classe ou da Classe para um terceiro, tais
transferéncias poderiam ser contestadas em juizo pelo prazo decadencial de até 4 (quatro) anos,
contados da data o registro da venda do Imével no 6rgdo competente.

Risco de concentragao da carteira da Classe. Inicialmente a Classe ira adquirir apenas 1 (um)
Imovel, o que podera gerar alta concentragdo da sua carteira, estando a Classe exposto aos riscos
inerentes a esse ativo especifico.

Risco de investimento em sociedades cujo unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI: Nao é possivel assegurar que as sociedades que a Classe vier a adquirir estejam
livres de obrigagdes, passivos ou contingéncias de qualquer natureza (inclusive, sem limitagdo, de
natureza fiscal, trabalhista, previdenciaria, regulatéria, civil ou comercial) decorrentes de ou
relacionados a atos, fatos, eventos ou omissoes relativos ou relacionados a respectiva sociedade
ocorridos em data anterior a aquisigdo da respectiva sociedade pela Classe. Caso eventuais
obrigacdes, passivos ou contingéncias venham a se materializar; a Classe podera ter que incorrer em
custos, encargos ou despesas para quitar as referidas obrigagdes, passivos ou contingéncias. Nesses
casos, a rentabilidade da Classe podera ser negativamente afetada.

Risco de investimento em cotas de Fll: O investimento em cotas de um Fll € uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das referidas cotas
dependera do resultado da administragcdo dos investimentos realizados pelo respectivo Fll. No caso
em questao, caso a Classe invista em cotas de Fll, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado da Classe, que por sua vez, dependera dos valores obtidos a partir da
distribuicdo de rendimentos e da compra e venda de cotas dos Fll investidos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao. Podera ocorrer situagao em que um unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissao das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
participagdo expressiva, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de
seus interesses particulares em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Demais Riscos — A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos integrantes do patriménio da Classe, alterag&o na politica econbmica e
decisdes judiciais.
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