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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 55.471.968/0001-98

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento”), a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas ("CNPJ") sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, na qualidade de administrador
("Administradora”) e a TG CORE RENDA LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 20.522, com sede na Rua
72, n® 325, Quadra C14, Lote 10/13, sala 1207, Condominio Trend Office Home, inscrita no CNPJ sob o n°
48.331.232/0001-59, na qualidade de gestora (“Gestora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG
RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA ("Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

0] Os termos iniclados em letra mailscula ndo definidos no presente Instrumento terdo o

signifcado a eles atribuido no regulamento do Fundo, constante no Apéndice | (“Regulamento”);

(1)) O Fundo encontra-se devidamente constituido;

(W Foram recebidas determinadas exigéncias de adequacdo do regulamento do Fundo, formuladas

pela Divisdo de Supervisdo de Securitizacdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("DSEC"); e

(iv) O Administrador deseja ratificar o site disposto no paragrafo quarto do artigo 18 Anexo | ao

Regulamento, com base no paragrafo terceiro do artigo 18 da Parte Geral do Regulamento.

RESOLVE:

(a) Alterar o paragrafo quarto do artigo 18 Anexo | ao Regulamento, passando a viger conforme a seguinte

redacao:
"$4° A segregacdo da Taxa de Administracdo em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo estard
disponivel conforme Oficio Circular n® 3/2024/CVM/SIN, em forma de sumério no website:

tgcorerenda.com.br/fundos/tgrenda.”

(b) Alterar o artigo 19 e seus paragrafos, presentes no Anexo | ao Regulamento, passando a viger conforme
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a seguinte redacao:

"Art.19. O FUNDO pagaré @ GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento)
da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total integralizado de

cotas do FUNDO (“Taxa de Performance”) do que exceder 6,00% (seis por cento) ao ano, atualizado

pela variacdo acumulada do IPCA (Indice de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) (“Benchmark”), sempre calculado pro-rata temporis. O valor
devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado diariamente, considerando o
periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago no
semestre subsequente a apura¢do ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do FUNDO, o gue primeiro

ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

$7° O 7° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 1°
(primeira) data de integralizacdo de cotas do FUNDO até o ultimo dia util dos meses de junho ou

dezembro, o que primeiro ocorrer.

$2° A Taxa de Performance (“TP”) serd calculada conforme a formula abaixo:

TP = 0.2 x Numero de Cotas x [(CA — CC) + (CPyr— CPy)]

Onde:

Ndmero de Cotas = Quantidade de cotas de emissdo do Fundo efetivamente emitidas e integralizadas;
TP = Taxa de Performance expressa em Reais (R$);

CA = CPy + Disty,

CC = CPux (6,00% a.a. ) x (1 + IPCA),

CPip = Valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo no primeiro dia util de um determinado
periodo de apuragdo;

CPyr = Valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo no ultimo dia util de um determinado periodo
de apurag¢do;

Dist, = Somatdrio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo no respectivo periodo de apuracdo;

IPCA, = Variacdo acumulada do IPCA/IBGE no respectivo periodo de apuragéo,

$3° F vedada a cobranga de Taxa de Performance quando o valor da Cota (CPy) for inferior ao valor da

Cota base (CPy).

$4° Para fins do cdlculo da Taxa de Performance o valor da Cota no momento de apuracdo do
resultado, acrescidas da distribuicdo de rendimentos ocorrida no periodo de apuracdo, deve ser

comparado ao valor da Cota base atualizado pelo Benchmark.
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$5° O calculo da Taxa de Performance serd realizado apds a deducdo de todas as despesas, inclusive
das taxas devidas aos prestadores de servicos essenciais, sendo que, em caso de amortizacdo de cotas
do FUNDO, a Taxa de Performance paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento, sera

cobrada apenas sobre a parcela amortizada.”

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2024.

0L|VEiRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES ME)B“IMLIARIOS S.A.
Thiago de Gusmao Delfing gas SANERS, Renan Dutra Moreno Tavares

TG CORE RENDA LTDA.
Livia Lemos Maia Gestora Pedro Ernesto Braganca Bites Ledao
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA

DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobilidrio constituido
nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n°® 8.668/93"), e da Resolucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVYM") n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM n° 175") e do Anexo Normativo |l

da Resolugdo CVM n °© 175, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seus

Anexos e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°. O FUNDO ¢é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002
("ADMINISTRADOR").

§2°. As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela TG CORE RENDA LTDA., sociedade
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n° 20.522, com sede na Rua 72, n°® 325, Quadra C14, Lote 10/13, sala 1207,
Condominio Trend Office Home, inscrita no CNPJ sob o n° 48.331.232/0001-59 ("GESTORA").

§3°. As atividades de consultoria imobilisria ao FUNDO serdo prestadas pela SAO CARLOS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.780.061/0001-09 (‘CONSULTOR
IMOBILIARIO"), para dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecio, acompanhamento e avaliacio de

empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO.

§4°. O FUNDO conta com classe Unica de cotas constituida em regime de condominio fechado, na forma do
seu ANEXO |, sem prejuizo da possibilidade de emissdo de diferentes classes de cotas durante a vida do
FUNDO, desde que mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, com direitos e obriga¢des distintos
e patrimoénio segregado. As emissdes de novas classes de cotas deverdo observar os critérios e procedimentos

estabelecidos neste Regulamento e na regulagdo vigente, e dependerdo de registro préprio perante a CVM.

§5°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou das
demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na sede
do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.oliveiratrust.com.br.
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DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 2°. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutencao do FUNDO, que podem ser prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou
por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes
para administracdo do patrimonio do FUNDO e da classe Unica de cotas e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO e das classes de cotas, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO e da classe Unica de cotas, observadas as limitacoes

impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacdo aplicaveis em vigor.

§1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§2°. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condicdes previstas na Lei n°® 8.668/93, o proprietario fiduciario
dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, na regulamentacao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinag¢des da

Assembleia Geral de Cotistas.

§3°. O ADMINISTRADOR poder3, desde que instruido por escrito pela GESTORA, praticar os seguintes atos,

ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao dos objetivos do FUNDO:

vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo (definidos em cada Anexo) integrantes
do patrimonio das classes de cotas do FUNDO;

Il. adquirir os Ativos Alvo para as classes de cotas do FUNDO.

Art. 3°. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicbes podera contratar, as expensas do FUNDO,
mediante recomendacdo da GESTORA e do CONSULTOR IMOBILIARIO:

l. instituicao responsavel pela distribuicao de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecéo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos;

M. empresa especializada para administrar locacOes, venda, exploracdo de empreendimentos imobiliarios,
integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
de empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipoteses mencionadas neste Regulamento; e

V. formador de mercado para as cotas do FUNDO.
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§1°. Os servicos a que se referem os incisos | a IV deste artigo poderdo ser prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados ou

qualificados.

§2°. E vedado ao ADMINISTRADOR e & GESTORA e prestadores de servicos complementares o exercicio da
funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagdo de partes relacionadas ao
ADMINISTRADOR, GESTORA, e prestadores de servicos complementares do FUNDO, para o exercicio da
funcao de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagéo prévia da assembleia de cotistas, nos termos

da regulamentacao aplicavel.

Art. 4°. O ADMINISTRADOR devera prover as classes de cotas do FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, exceto em relagdo aquelas atividades cujo respectivo prestador deva estar
devidamente credenciado e qualificado, conforme previsto na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, ou

indiretamente:

manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

I. escrituragdo de cotas;

V. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente.

§1°. O ADMINISTRADOR podera, em nome de cada classe de cotas, contratar terceiros devidamente

habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO compete exclusivamente

ao ADMINISTRADOR.

§3°. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas especificas de cada classe de cotas. Os custos com a contratacao
de terceiros para os demais servigos previstos neste artigo deverdo ser pagos com parcela da Taxa de

Administragdo, conforme descritos nos Anexos respectivos a cada classe de cotas.

Art. 5°. Cabera a GESTORA:

avaliar e selecionar os Ativos Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros a serem realizadas pelo

FUNDO, em conformidade com a politica de investimento definida nos Anexos a este Regulamento e
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VI.

VII.

VIII.

com o acordo operacional celebrado entre o ADMINISTRADOR e a GESTORA ("Acordo Operacional”),

representando as classes de cotas, para todos os fins de direito, para essa finalidade observado,

entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO competira
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO;
monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios das classes de cotas do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificagdo e limites;

acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelas classes de cotas
do FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de
voto decorrente dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelas classes de
cotas do FUNDOS, realizando todas as demais a¢des necessarias para tal exercicio, observado o
disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias ("Politica de Voto");

exercer e diligenciar, em nome das classes de cotas do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira das classes de
cotas do FUNDO;

fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informacdes, pesquisas, anélises e estudos que
tenham fundamentado as decisdes e estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para
as classes de cotas do FUNDO, bem como toda documentagdo que evidencie, comprove e justifique as
referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer divida que se possa ter
com relacdo as operacdes realizadas pelas classes de cotas do FUNDO;

prestar assessoramento em quaisquer questdes relativas aos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos
Financeiros, aos empreendimentos imobilidrios e aos contratos relacionados aos ativos;

realizar a anélise dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, quando da negociacao
para aquisicoes e alienagdes de referidos ativos, que poderdo vir a compor ou que componham o
patrimonio de determinada classe de cotas do FUNDO;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicdo
de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira das
classes de cotas do FUNDO; e

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente.

§1°. A GESTORA, observadas as limitagoes legais, tem poderes para praticar, em nome das classes de cotas do

FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira das classes de cotas do FUNDO, a fim de fazer cumprir

os objetivos estabelecidos neste Regulamento e anexos. O FUNDO e suas classes de cotas, através do

ADMINISTRADOR e por este instrumento, constituem a GESTORA seu representante perante terceiros para o

cumprimento das atribui¢cdes acima definidas.

Art. 6°. Cabera ao CONSULTOR IMOBILIARIO:

10
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VI.
VII.

VIIL.

XI.
XIl.

X1,

dar suporte e subsidiar a GESTORA e o ADMINISTRADOR nas atividades de andlise, selegdo e
avaliacdo dos bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, bem como recomendar a
alienacdo ou a aquisicdo de imédveis de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
elaboracdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido
de obter todas as informacbes concernentes ao risco do negocio, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio do FUNDO em valores
mobilidrios;

recomendar a realizagdo de expansoes, reformas ou benfeitorias, visando a valorizagdo e manutencdo
dos ativos do FUNDO;

nos casos de expansdes, reformas ou execucdo de benfeitorias nos empreendimentos integrantes da
carteira do FUNDO, supervisionar a(s) empresa(s) contratada(s) para gerenciar a incorporacdo e a
construcao de empreendimentos imobilidrios, seja o investimento feito por qualquer forma prevista no
Regulamento, incluindo todas as obrigacdes juridicas, contabeis, tributérias e civis decorrentes de tal
atividade perante os 6rgdos competentes;

sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, supervisionar as empresas responsaveis pela
comercializacdo e administragdo das locagdes dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;
monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO;
monitorar a eventual comercializagdo de imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo da GESTORA e do ADMINISTRADOR toda
documentacdo, andlises e estudos relativos aos imdveis integrantes da carteira do FUNDO;

realizar o acompanhamento da situagao financeira dos locatarios dos empreendimentos integrantes
do patrim6nio do Fundo, através dos reportes realizados pelo administrador imobilidrio
eventualmente contratado pelo Administrador, responsdavel pela administracio dos
empreendimentos;

acompanhar e consolidar os dados econdmicos e financeiros selecionados das eventuais companhias
investidas do FUNDO;

elaborar e enviar a GESTORA relatério mensal contendo andlise quantitativa e qualitativa sobre a
performance dos imdveis integrantes da carteira do FUNDO;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as delibera¢des da assembleia geral;
sugerir empresas de administracdo imobilidria, a serem contratadas pelo FUNDO e demais
coproprietarios de cada ativo (se for o caso) para administrar individualmente cada um dos Ativos Alvo
e, se for o caso, dos demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo, que podera ser exercida por
empresas do seu grupo econdmico, se for o caso, tendo em vista o melhor interesse da Classe Unica,
observado, nas hipdteses de conflito de interesses, o disposto neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel; e

encaminhar a ADMINISTRADORA as informacdes referentes aos Ativos Alvo previstas nos suplementos
J e K da Resolucdo CVM n° 175, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento do trimestre e em até 65

(sessenta e cinco) dias apds o encerramento do exercicio social, respectivamente.

11
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Paragrafo Unico. Em caso de rescisdo do respectivo contrato de consultoria imobiliaria, as atividades descritas

no caput do art. 6° acima serdo assumidas pela GESTORA ou por terceiro por ela contratada para a prestacdo

dos servicos de consultoria imobiliaria.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGO ESSENCIAIS

Art. 7°. Sem prejuizo das demais obrigagdes e responsabilidades dos prestadores de servico essenciais do

FUNDO previstas neste Regulamento, seus Anexos, e na regulamentagao aplicavel:

§1°. Constituem obrigag¢des e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

VI.

VII.

realizar todos os procedimentos de controladoria dos ativos (controle e processamento dos ativos
integrantes das carteiras das classes de cotas do FUNDO) e de passivo (escrituragdo de cotas do
FUNDO);

selecionar, valendo-se das recomenda¢des da GESTORA, os bens e direitos que compordo o
patrimonio das classes de cotas do FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista em
cada Anexo;

providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis competentes, das restri¢des
estabelecidas na legislacdo e regulamentagao pertinentes, observado o disposto no art. 30, inciso Il, do
Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175;

observar as vedacbes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos arts. 45 e 101 da
parte geral da Resolu¢do CVM n° 175, e no art. 32 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175,
exceto pelo previsto no art. 42 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023 que permite o FUNDO prestar
fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre os
imovels integrantes da carteira do FUNDO, para garantir operagdes ou obriga¢des assumidas pelo
FUNDO;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das assembleias de cotistas; (c) a
documentacéo relativa aos imédveis e as operacdes das classes de cotas do FUNDO; (d) os registros
contabeis referentes as operacbes e ao patrimdnio das classes de cotas e do FUNDO; (e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM n° 175;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao das politicas de
investimentos das classes de cotas do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades das classes de cotas do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as classes de cotas do FUNDO;

12



DocusSign Envelope ID: 385F23A4-840F-46CF-AA24-C16BA201A4B6

VIIL.

XI.

XIl.

Xill.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.
XXI.
XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

administrar os recursos das classes de cotas e do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-los com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda das classes do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelas classes de cotas do FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos das classes de cotas do FUNDO;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou suas classes
de cotas e/ou a suas respectivas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacgao para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO e por suas
classes de cotas;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberagbes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos das classes de cotas do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso lll pelo prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relaclonem com o objeto das classes de
cotas do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e seus Anexos;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio das
classes de cotas do FUNDO, inclusive o de ac¢des, recursos e excecdes;

abrir e movimentar contas bancérias;

transigir em nome das classes de cotas do FUNDO;

representar as classes de cotas em juizo e fora dele;

Propor, em conjunto com o GESTORA, a emissao de novas cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO;
deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos neste

Regulamento, seus Anexos.
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§2°. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas nos termos deste Regulamento e do Acordo

Operacional, constituem ainda obrigacdes e responsabilidades da GESTORA do FUNDO:

VI.

VII.

VIII.

XI.

contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operagcOes para a carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito;
(e) formador de mercado de classe fechada; e (f) cogestdo da carteira de ativos, sendo certo que os
servigos descritos sob os itens (a) e (b) acima podem ser prestados pelo ADMINISTRADOR ou pela
GESTORA, observada a regulamentacao aplicavel as referidas atividades, e os servi¢os descritos sob os
itens (c) a (f) ndo sdo de contratagdo obrigatdria, exceto se deliberado em assembleia de cotistas;
fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo da classe exigido pela regulamentacdo em
vigor, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
contidas no referido material;

informar aos distribuidores qualquer alteragdo que ocorra na classe, especialmente se decorrente da
mudanga deste Regulamento, hipétese em que a GESTORA deve imediatamente enviar o material de
divulgacéo atualizado aos distribuidores contratados para que o substituam;

negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociacdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe
de cotas para essa finalidade;

encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma copia
de cada documento que firmar em nome da classe de cotas;

expedir ordens de compra e venda de ativos com a identificacdo precisa do FUNDO e, se for o caso,
da classe de cotas em nome da qual devem ser executadas;

observar os limites de composi¢do e concentracdo de carteira e de concentracdo em fatores de risco,
conforme estabelecidos na regulamentacdo e neste Regulamento, avaliando os efeitos de opera¢des
em nome da classe de cotas para fins de observancia aos referidos limites, exceto no caso de
descumprimento causado por desenquadramento passivo, decorrentes de fatos alheios a sua vontade,
conforme disposto sob o art. 90 da Resolucdo CVM n° 175;

avaliar a liquidez de eventuais classes investidas, considerando, no minimo, (a) o volume a ser investido;
(b) as regras de pagamento de resgate da classe investida; e (c) os sistemas e ferramentas utilizados na
gestdo de liquidez da classe investida.

submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que levem em consideracéo,
no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos, as obriga¢des e a cotizagdo da classe
de cotas;

exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe, realizando todas as a¢des necessarias
para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da classe;

informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de servico por ele

contratado;
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XIl. diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as
operagdes da classe de cotas;

Xl manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragao e, se for o caso, de
exposicao ao risco de capital;

XIV. observar as disposices constantes do Regulamento;

XV. cumprir as delibera¢des da assembleia de cotistas, desde que legitimas e admissiveis sob uma

perspectiva legal e regulatéria; e

§3°. O ADMINISTRADOR, a GESTORA e o CONSULTOR IMOBILIARIO ndo respondem, nos termos do art.
1.368-E, caput, do Cédigo Civil, pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, mas respondem,
nado solidariamente, nos termos do art. 1.368-D, I, pelos prejuizos que causarem quando procederem com dolo
ou ma-fé, conforme comprovado em decisdo judicial transitada em julgado, observadas suas respectivas esferas

de atuacao.

§4°. Observado o disposto no inciso lll, art. 5° deste Regulamento, as classes de cotas do FUNDO nédo
participardo obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da sua respectiva carteira que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de

condominios de imodveis integrantes do seu patrimonio.

§5°. Nado obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida em que for convocado,
todas as pautas das referidas assembleias gerais e as levard ao conhecimento da GESTORA. Caso a GESTORA
considere, em fungéo da politica de investimentos das classes do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e
votado, a GESTORA possui poderes para o exercicio de voto referido no paragrafo anterior, conforme suas
atribuicdes, nos termos deste Regulamento e de sua Politica de Voto, devendo a ADMINISTRADORA,

conforme o caso, outorgar procuracdo a GESTORA para esta finalidade.

Art. 8°. Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme indicado pelo art. 31 do Anexo Ill a Resolucéo
CVM n°175, entre uma classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTORA e CONSULTOR IMOBILIARIO

dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Especial de Cotistas.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
Art. 9°. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade de mercado em
que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Resolucdo CVM
n°® 175 e seu Anexo Normativo lll.
§1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletronico uma forma de

correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias

gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.
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§2°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
no endereco eletronico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade

decorrente da falha de comunicacdo com o cotista em virtude de endereco eletronico desatualizado.
DAS VEDAGOES

Art. 10. Aplicam-se aos prestadores de servigos essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacao, as vedacdes

contidas na legislacédo e regulamentacgdo pertinentes.

Art. 11. E vedado 3 GESTORA e ao CONSULTOR IMOBILIARIO receber qualquer remuneracéo, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de deciséo

ou, no caso da consultoria especializada na sugestdo de investimento.

Art. 12. E vedado aos prestadores de servico essenciais e complementares o repasse de informacao relevante
ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posicdo que ocupe em prestador de
servico do FUNDO ou em razdo de relacdo comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico
do FUNDO.

DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
Art. 13. Os prestadores de servicos essenciais serdo substituidos nas hipoteses de:

l. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao FUNDO, por
decisdo da CVM;

Il. rendncia;

M. destituicdo, por deliberagdo da assembleia geral de cotistas; ou

IV. dissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§1°. No caso de destituicdo e/ou renincia do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme
aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a
sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Iméveis e direitos integrantes do

patrimdnio do FUNDO.
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Art. 14. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar
a administracdo fiduciaria do FUNDO, mas ndo sua destituicdo por forca de deliberacdo da assembleia de

cotistas.

Art. 15. Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR e/ou da
GESTORA, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto ou o novo gestor,
conforme o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da
assembleia a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
patrimonio liquido do FUNDO; e

Il. no caso de renuncia do ADMINISTRADOR, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas funcdes até a averbacdo, no cartério de registro de imédveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela

CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§1°. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas fun¢des até
sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da

renuncia.

§2°. Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido no §1°,
o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolugdo CVM n° 175, devendo a GESTORA
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo e o ADMINISTRADOR até o

cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

§3°. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de

assembleia de cotistas de que trata o caput.

§4°. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado nédo seja substituido pela assembleia geral
de cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolucdo CVM n° 175, devendo a
GESTORA permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo e o ADMINISTRADOR até
o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

§5°. No caso de alteragdo de prestador de servico essencial, o administrador ou gestor substituido deve

encaminhar ao substituto cdpia de toda a documentacao referida no art. 130 da Resolu¢do CVM n° 175, em até

15 (quinze) dias contados da efetivagdo da alteragao.
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§6°. E facultado aos cotistas gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados

da renulincia ou descredenciamento.

§7°. Aplica-se o disposto no art. 15, inciso Il deste Regulamento, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger

novo administrador para processar a liquidacao.

§8°. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicagdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve

nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§9°. Nas hipdteses referidas no art. 15, inciso |l deste Regulamento, bem como na sujeicdo do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidacgdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imédveis, da sucessao

da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriméonio da classe de cotas.

Art. 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo, correrdo por
sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

§1°. No caso de reniincia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na Resolucdo CVM n°
175, nado tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera ao
ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no ambito do judicidrio, para proceder a sua

substituicdo ou liquidacao.

Art. 17. Em caso de decretacdo de intervengdo, administracdo especial temporéria, liquidacdo extrajudicial,
insolvéncia ou faléncia de prestador de servico essencial, o liquidante, o administrador temporario ou o
interventor, conforme o caso, fica obrigado a dar cumprimento ao disposto neste Regulamento e na Resolucao
CVM n° 175.

§1°. E facultado ao liquidante, administrador temporario ou interventor, conforme o caso, convocar assembleia

geral de cotistas para deliberar sobre:

| — a transferéncia da administragdo ou gestdo do FUNDO para outra institui¢do; ou

Il - a liquidacao do FUNDO.
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§2°. A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporéario ou interventor, conforme o caso,

a Superintendéncia competente pode nomear um administrador ou gestor temporario.

DA ASSEMBLEIA DOS COTISTAS

Art. 18. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

l. as demonstra¢des contabeis, nos termos do art. 19 do Regulamento;

Il. a substituicdo de prestador de servico essencial;

I. exceto até o limite de Capital Autorizado (conforme abaixo definido), aprovar a emissdo de novas cotas,
bem como definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas;

V. a fusdo, a incorporacdo, a cisao, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do FUNDO ou da

classe de cotas;

V. a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM n° 175 e §3° abaixo;
VI. o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo, nos termos do Art. 122 da Resolugdo CVM n° 175;
VII. o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

VIII. apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacao

do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento e da legislacdo e normas vigentes; e

XI. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance.

§1°. Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma determinada classe deliberem

substituir prestador de servigo essencial, tal classe deve ser cindida do FUNDO.

§2°. A alteracdo do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes de cotas deve ser

deliberada pela assembleia geral de cotistas.

§3°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteragdo
decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
com a CVM, (ii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos da classe, tais como
alteracdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver
redugdo das taxas de administracao, de custédia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas, exceto pelo item “iii", ocasido em que a comunicacdo devera ser

realizada imediatamente.
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Art. 19. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis da
classe de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis
do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta) dias apos o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM,

contendo relatério do auditor independente.

§1°. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias ap6s estarem disponiveis
aos cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor

independente.

§2°. A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo estabelecido no
§1°,

§3°. As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo

comparecimento dos cotistas.

Art. 20. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes

prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§1°. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

§2°. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas,
calculado com base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia,
ou o representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria. Esse pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia ordinaria.
Nesse caso, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento do

pedido, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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Art. 21. A convocacao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe convocada e
disponibilizada nas paginas do ADMINISTRADOR, da GESTORA e, caso a distribuicdo de cotas esteja em

andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores:

§1°. A convocacado da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacdo da assembleia.

§2°. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a assembleia de

cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou exclusivamente eletronica.

§3°. O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o cotista pode

acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§4°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

§5°. A assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 22. A assembleia de cotistas pode ser realizada:

l. de modo exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicacdo escrita ou sistema eletronico; ou
Il de modo parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente

guanto a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletronico.

§1°. A assembleia realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como ocorrida na sede do
ADMINISTRADOR.

§2°. No caso de utilizacdo de modo eletrénico, o ADMINISTRADOR deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos, que devem ser proferidos

por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do cotista.

§3°. Os cotistas podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que recebida pelo

ADMINISTRADOR antes do inicio da assembleia, observado o disposto no Regulamento.

§4°. A convocacdo para assembleia de cotistas que admita participacdo por meio de sistema eletrénico contera
informacgdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagdo e votagdo a distancia,
incluindo as informacdes necesséarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a

assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.
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§5°. As informacgdes requeridas na convocagdo, conforme dispostas no §4°, podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicagdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagdo completa deve

estar disponivel a todos os investidores.

Art. 23. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacédo, todas as informagdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede
ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento
congénere com a CVM para esse fim; e

Ill.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacdo.

§1°. Nas assembleias ordinérias, as informacdes de que trata o art. 23 incluem, no minimo, aquelas referidas no
art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM n® 175, sendo que as informacdes referidas no art.
36, inciso IV do mesmo documento devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa

assembleia.

§2°. Sempre que a assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes de que

trata o Art. 23 incluem:

declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il
da Resolugcdo CVM n® 175 e deste Regulamento; e

Il. as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175.
Art. 24. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos

em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral (“Maioria

Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no §2° abaixo.

§2°. As matérias previstas nos incisos I, IV, V, VIII, X e Xl do art. 18 acima dependem da aprovagdo por maioria

de votos dos cotistas presentes que representem:

(0 no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, quando a classe de cotas

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
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(i0) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

§3°. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no nimero de cotistas
indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR
informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias

sujeitas ao quorum qualificado.

Art. 25. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no registro de cotistas na

data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

§1°. As deliberacdes da assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da

respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

§2°. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representagdo do cotista em
assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagcdo e

arquivamento pelo administrador.

§3°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 26. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas o pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado.

§1°. O pedido de representagdo em assembleia de cotistas, encaminhado pelo administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anlncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar que o cotista exerca o

voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracdo de que trata o art. 17 da
Resolugdo CVM n° 175 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, mencionados no §1° supra, bem como: (a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

§3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacao.
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§4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR, em nome de cotistas,

serdo arcados pela classe afetada.

Art. 27. As deliberacbes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido
pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos nos documentos de aceitacdo da
oferta ou disponibilizados pela B3 ou pelo Escriturador, desde que observadas as formalidades previstas nos
arts. 13, 14 e 37, 1 e ll, e 76, §6°, da Resolucdo CVM n° 175.

§1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

§2°. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

L o prestador de servico, essencial ou nao;

Il. os socios, diretores e empregados do prestador de servigo;

I. partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

V. o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, classe ou subclasse no que se refere a matéria
em votacao; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

§3°. N&o se aplica a vedacdo prevista no paragrafo anterior quando:

l. os Unicos cotistas do FUNDO forem, no momento de seu ingresso no FUNDO, na classe ou subclasse,
conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos | a V do §2°;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permissao previamente

concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo ADMINISTRADOR.

Art. 28. Além de observar os quéruns previstos neste Regulamento, as delibera¢des da Assembleia Geral que
tratarem da dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO ou de classe de cotas, da amortizacdo das cotas e da renlncia
do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento, Anexos e na

legislagdo em vigor.
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 29. A assembleia de cotistas pode eleger 1 (um) representante por classe de cotas, com prazo de mandato

unificado de 1 (um) ano, para exercer a fungao de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe

de cotas, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:
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l. ser cotista da classe de cotas;

Il. ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou da
GESTORA, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto da
classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV.  ndo ser administrador, gestor ou consultor de investimentos de outros fundos de investimento

imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e
VI.  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§2°. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

§3°. Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a se
encerrar na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da classe de cotas,
permitida a reeleicdo, e ndo fardo jus a qualquer remuneracao.

§4°. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5°. Sempre que a assembleia de cotistas for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser

disponibilizadas as seguintes informacgdes sobre o(s) candidato(s):
l. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il
da Resolucdo CVM n° 175; e

Il. as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n® 175.

Art. 30. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:
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fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia geral, relativas a
emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 da Resolu¢do CVM n°
175, transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

[l denunciar ao ADMINISTRADOR ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e

sugerir providéncias;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da classe de cotas;
V. examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
VI elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da classe de cotas detida por cada um dos

representantes de cotistas;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes contabeis da classe de cotas e o formulério cujo contetdo
reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175, fazendo constar do seu parecer as
informacgdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia;

e) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo da classe de cotas; e

f) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias

para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo CVM n® 175.

§1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstra¢des contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2°. Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes,

desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3°. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao ADMINISTRADOR
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracées financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos termos do art. 61 da Resolucdo CVM n® 175 e do art. 38 do seu

Anexo Normativo .

Art. 31. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias e responder aos pedidos de

informacgdes formulados pelos cotistas.
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Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem

ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste

da ordem do dia.

Art. 32. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacao a classe de cotas e aos cotistas.

Art. 33. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Art. 34. Sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos do art. 21 do Anexo | deste Regulamento, constituem

despesas em comum do FUNDO, rateadas entre as classes de cotas:

VII.

VIII.

XI.
XIl.
Xill.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.
XVIII.

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e informacdes
periddicas previstas nos termos da regulamentacdo aplicavel;

despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos cotistas;
honorarios e despesas do auditor independente;

emolumentos e comissdes pagas por opera¢des da carteira de ativos do FUNDO;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo
com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo imputada, se for o caso;
gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira do FUNDO, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;
despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira do FUNDO;
despesas com a realizagdo de assembleia de cotistas do FUNDO;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidagdo do FUNDO;
despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira do FUNDO;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

distribuicao primaria de cotas;

admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado;

Taxas de Administracao e Taxa de Performance;

despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde que de acordo com as

hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel;
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XIX. comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham patriménio do FUNDO;
XX. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo

Normativo Ill da Resolucdo CVM n° 175;

XXI.  taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

XXIl.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XXIIl.  gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo; e

XXIV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM n° 175.

§1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como encargos ou despesas
do FUNDO correrdao por conta do ADMINISTRADOR. Adicionalmente, poderdo ser arcados pelo FUNDO

eventuais outras despesas e encargos que venham a ser admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel.

§2°. As despesas comuns do FUNDO serdo rateadas de forma equanime entre os cotistas de todas as classes
de cotas do FUNDO.

§3°. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servico essenciais e complementares nos
termos do Regulamento e deste Anexo serdo pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de

servi¢os contratados.

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Art. 34. O FUNDO e suas classes de cotas terdo escrituracdo contabil préprias, devendo as suas contas e
demonstragdes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das demonstracdes contabeis dos

prestadores de servi¢o essenciais, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 35. As demonstra¢des contabeis do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.

§1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO e das suas classes de cotas, a verificacdo do cumprimento das

disposicoes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.
§2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, e o nimero de cotas

emitidas.
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Art. 36. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DO FORO

Art. 37. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a outro, por mais

privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2024.

OLIVEIRA-TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Thiago de Gusmdo Delfi nddays SRS Renan Dutra Moreno Tavares

TG CORE RENDA LTDA.

Livia Lemos Maia Gestora Pedro Ernesto Braganca Bites Leao
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO TG RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA

Art. 1°. O presente Anexo | (“Anexo”) ao Regulamento do TG RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- RESPONSABILIDADE LIMITADA descreve a Classe Unica do FUNDO (“Classe Unica”), classe
de cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario disciplinado nos termos da Resolugdo CVM n° 175 e seu
Anexo Normativo Ill, com prazo de duragdo indeterminado, constituida sob regime fechado, e de

responsabilidade limitada.

§1°. O publico-alvo da Classe Unica serd composto por investidores em geral, incluindo pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam ou néo

investidores qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel.
DO OBJETO

Art. 2°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela GESTORA e pelo ADMINISTRADOR, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneragdo
adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢do, uso, gozo e alienacdo pelo FUNDO dos bens e
direitos que compdem o patrimdénio do FUNDO, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patrimdénio do FUNDO ou da

negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. A politica de investimentos a ser adotada pela GESTORA e pelo ADMINISTRADOR consistira na
aplicacdo de recursos de, ao menos, 75% (setenta e cinco por cento) do patrimoénio liquido do FUNDO na
aquisicdo para exploracdo comercial de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos,
terrenos ou imdveis em construcdo, localizados em territdrio brasileiro, voltados para uso institucional ou
comercial, seja pela aquisi¢do da totalidade ou de fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior
alienacao, locagdo por meio de contrato tipico ou atipico ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles

relacionados.

§1°. O FUNDO podera aplicar seus recursos na aquisicdo para exploracdo comercial, em outros
empreendimentos imobilidrios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construgdo.
Adicionalmente, a GESTORA ou o ADMINISTRADOR, conforme o caso, observadas suas respectivas
competéncias e responsabilidade, conforme estabelecido nos termos do Acordo Operacional, podera, sem

prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necesséarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO:
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realizar melhorias e investimentos nos imdveis investidos;

decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos
contratos a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servigo, bem como outros responsaveis
pelos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o patriménio
do FUNDO, incluindo todos e quaisquer ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da

legislagdo e regulamentagao aplicavel.

§2°. Para fins de verificacdo do percentual estabelecido no caput do art. 3° acima, deverdo ser levados em

consideracdo os eventuais compromissos de venda e compra, incluindo eventuais parcelas a pagar de imoveis

adquiridos, memorandos de entendimentos, propostas de aquisicdo ou quaisquer outros instrumentos

preliminares celebrados com o propésito de formalizar a potencial aquisicdo de Ativos Alvo pelo FUNDO.

Art. 4°, A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e

observada a politica de investimentos constante deste Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢do dos

seguintes ativos (“Ativos Alvo"):

VI.
VII.

VIII.

quaisquer direitos sobre imoveis;

outros imdveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, inclusive ativos
gravados com 6nus reais;

acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
FUNDO;

cotas de Fundos de Investimento em Participacbes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na regulamentacdo em vigor;
acoes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao FUNDO;

cotas de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construcdo civil ou no mercado imobiliario.

§1°. O FUNDO podera adquirir participacdo em empreendimentos imobilidrios que estejam localizados em

todo o territorio brasileiro.
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§2°. Nao ha qualquer limite de concentragdo em relagcdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos ativos imobiliarios detidos pelo FUNDO.

§3°. A aquisicdo dos imdveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e
devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo ADMINISTRADOR, pela GESTORA ou por empresa especializada,

observados os requisitos constantes da regulamentacao pertinente.

§4°. O ADMINISTRADOR pode, conforme instru¢des da GESTORA, em nome do FUNDO, adiantar quantias
para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do

empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Art. 5°. O FUNDO podera constituir 6nus reais sobre os imdveis que compdem seu patrimonio para garantir
operagdes ou obrigagdes assumidas pelo FUNDO na consecucao da politica de investimentos, observados os

termos e condicOes estabelecidos na regulamentacdo aplicavel.

Art. 6°. A parcela do patriménio do FUNDO que néo esteja alocada em Ativos Alvo podera ser mantida nos

seguintes ativos ("Qutros Ativos”):

IX. certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI");

X. letras Hipotecarias (“"LH");

XI. letras de Crédito Imobiliario (“LCI");

XIl. letras Imobiliarias Garantidas (“LIG");

XII. cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“EIDC") que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

XIV. outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagdo

aplicaveis.

Art. 7°. Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, o FUNDO poderd manter parcela do seu patrimonio, que ndo esteja aplicada em
Ativos Alvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO;
(i) moeda nacional; (iil) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido do FUNDO; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens

anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO,
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cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio (sendo os itens acima referidos em

conjunto como "Ativos Financeiros”).

§1°. O FUNDO podera adquirir Outros Ativos ou Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
pessoas ligadas 8 GESTORA, ao ADMINISTRADOR ou ao CONSULTOR IMOBILIARIO, desde que aprovado

em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista na regulamentacao aplicavel.

§2°. O FUNDO poderd emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do

Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

Art. 8°. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia deliberacio

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

Art. 9°. Caberd a GESTORA praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relacdo as
atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Acordo

Operacional e na legislacdo em vigor.

§1° - E vedado ao FUNDO a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacées forem

realizadas para fins de protecdo patrimonial.

§2° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimonio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excec¢des

previstas na regulamentacdo especifica aplicavel.

DO PATRIMONIO
Art. 10. Poderdo constar do patrimonio da Classe Unica, os Ativos Alvo, Outros Ativos e os Ativos Financeiros.
Paragrafo Unico. Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme definido abaixo), o
patrimonio da Classe Unica sera aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicacées do capital
e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Anexo, respeitados os limites previstos na

regulamentacdo em vigor.

DAS COTAS
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Art. 11. As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa

e escritural.

§1°. A Classe Unica mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar

a propriedade das cotas e a qualidade de condémino da Classe Unica e do FUNDO.
§2°. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°. Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas da Classe Unica, nem mesmo limite de

exercicio do direito de voto para os cotistas.

§4°. De acordo com o disposto no art. 2° da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas

cotas até o encerramento do prazo de duragdo da Classe, bem como a amortizacdo das cotas.

§5°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds a Classe Unica estar devidamente constituida e em
funcionamento, assim como observado os termos dos paragrafos 3°, 4° e 5° do art. 12 do Anexo | deste
Regulamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as condi¢des
previstas neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.—
Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacdo das cotas da Classe Unica neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo e do
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores

ou mercado de balcdo organizado.
§6°. O titular de cotas da Classe Unica:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais ativos integrantes do patrimoénio
da Classe Unica;

II. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais
ativos integrantes do patriménio da Classe Unica ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacdo
de pagamento das cotas que subscrever; e

M. est4 obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.
DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DA CLASSE UNICA

Art. 12. Com vistas a constituicdo do FUNDO, sera realizada a 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO

(“Primeira Emissao”), para oferta publica de distribuicao, de, inicialmente, 45.000.000 (quarenta e cinco milhdes)

de cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais), perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 450.000.000,00
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(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais), em série Unica, observado que referido montante podera ser
aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em razdo de exercicio de lote adicional, nos termos do art. 50
da Resolucdo CVM 160.

§1°. A Primeira Emissdo de cotas serd realizada nos termos da Resolucdo CVM n® 160, sob o rito de registro

ordinario, em regime de melhores esforcos.

§2°. Sera admitida a distribuicado parcial das cotas da Primeira Emissao, nos termos dos arts. 73 a 75 da Resolucéo
CVM n° 160, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da Primeira Emissdo equivalente a 15.000.000
(quinze milh&es) de cotas da Primeira Emissdo, no montante de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais). Uma vez atingido tal montante minimo, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento e as cotas
da Primeira Emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pelo
ADMINISTRADOR.

§3°. Durante o periodo de 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento da oferta das Cotas da Primeira

Emissdo do Fundo (“Periodo de Lock-up para Negociacdo”), as cotas ficardo bloqueadas para negociacdo e os
respectivos Cotistas ndo poderdo oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda, dar em garantia ou

ceder ou alienar de outra forma ou qualquer titulo, as suas Cotas.

§4°. Apds o encerramento do Periodo de Lock-up para Negociacdo, os titulares das cotas poderdo negociar as
Cotas exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento

e nos documentos da respectiva emissdao, em mercado de bolsa, administrado pela B3.

§5°. Para fins de clareza, o Lock-up para Negociacdo aqui mencionado abrangera apenas as Cotas objeto da
Primeira Emissdo do Fundo, observado que os atos que aprovarem as emissdes subsequentes poderao ou nao
prever periodos durante o qual as respectivas novas cotas figuem bloqueadas antes que passem a ser

negociadas livremente.

Art. 13. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
FUNDO, a GESTORA podera deliberar por realizar novas emissées das cotas, sem a necessidade de aprovacao
em Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais)

("Capital Autorizado”).

§1°. A assembleia poderd deliberar sobre novas emissdes das cotas em montante superior ao Capital
Autorizado, seus termos e condig¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da Resolucdo
CVM n° 160.
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§2°. O volume das cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo apresentada pela
GESTORA, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de quantidade
adicional das cotas, nos termos do art. 50 da Resolugdo CVM n° 160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme

O caso.

§3°. Na hipétese de emissdo de novas cotas na forma do caput do art. 13 acima, o preco de emissdo das cotas
objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente (observada a possibilidade de aplicacdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da GESTORA, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado das cotas

ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das respectivas ofertas.

§4°. Todas as cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo da
GESTORA, ap0s verificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto
a B3, a nova emissdo das cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das cotas
objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos

de rendimentos e amortizac¢des.

§5°. Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas na data a ser
definida nos documentos da oferta, sera assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporcao da quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no
ato que deliberar pela aprovagdo da nova emissdo de cotas. Caberd a deliberagdo pela assembleia ou a
GESTORA, em conjunto com o ADMINISTRADOR, no instrumento de deliberacao, no caso de novas emissbes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, observados os

prazos e procedimentos operacionais do escriturador das cotas e da B3.

§6°. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados acima devem
ser realizados pelo escriturador ou B3, conforme o caso, respeitando, em qualquer hipotese, o prazo minimo
eventualmente estabelecido pela B3 para exercicio do direito de preferéncia e demais procedimentos

operacionais aplicaveis.

§7°. Independentemente do prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia que venha a ser admitido
pela B3, a deliberacdo pela assembleia ou pela GESTORA, em conjunto com o ADMINISTRADOR, no
instrumento de deliberagdo das novas emissdes no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital

Autorizado, ndo deverdo prever o exercicio do direito de preferéncia em periodo inferior a 2 (dois) Dias Uteis.
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§8°. No caso de novas emissdes de cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério da GESTORA,
podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas

ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos na regulamentagao aplicavel.

§9°. A critério da GESTORA, podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigcdo das
sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a emissdo de novas cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para

definicdo de quais cotistas terdo o direito de preferéncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13. As cotas de emissdo do FUNDO serdo objeto de oferta publica de distribuicdo (observada a
possibilidade de distribuicdo privada), sendo que, no ambito da respectiva oferta, o ADMINISTRADOR ¢ a
GESTORA, em conjunto com as respectivas institui¢des contratadas para a realizagdo da distribuicdo das cotas,
poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e oferta, observado o quanto disposto na
legislagdo e regulamentacdo vigentes a época da realizagdo da respectiva Oferta, em relacdo a defini¢do do

publico-alvo.

§1°. A subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva oferta. As cotas que

nao forem subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.

2°. Sera permitida a subscricdo parcial das cotas do FUNDO a cada emissao. Caso findo o prazo para subscricdo
de cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido subscritas cotas em quantidade inferior ao montante
minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissdo, o ADMINISTRADOR

devera:
a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as cotas, os recursos financeiros recebidos, de
acordo com os documentos estabelecidos na respectiva oferta; e
b) em se tratando de primeira distribuicdo de cotas, proceder a liquidacdo do FUNDO, anexando ao
requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.
DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 14. O FUNDO n3ao tera taxa de ingresso ou saida.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
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Art. 15. Semestralmente, o ADMINISTRADOR distribuird aos cotistas, independentemente da realizagdo de
assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

§1°. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos cotistas mensalmente, a
critério do ADMINISTRADOR, no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 15
(quinze) dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo
dada pela assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela GESTORA. Os
pagamentos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos, bem como abrangerdo todas as COTAS nesta custodiadas eletronicamente, de forma

igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas.

§2°. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do caput do art. 15, acima, a GESTORA podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos ativos integrantes da

carteira do FUNDO, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislacao aplicaveis.

§3°. O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

§4°. Farao jus aos rendimentos de que trata o §1° acima os cotistas que estiverem inscritos no registro de
cotistas no fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de depodsito mantidas pelo

escriturador.

Art. 16. Para fins de apuracdo de resultados, o FUNDO mantera registro contabil das aquisi¢des, locacdes,

arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua carteira.

Art. 17. A GESTORA, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, podera reter até 5% (cinco por cento) dos

lucros apurados semestralmente pelo FUNDO.

§1°. Caso as reservas mantidas no patrimonio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR, mediante comunicacdo recebida da GESTORA, a seu
critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussdo de solugdes alternativas a

venda dos ativos.

§2°. Caso a assembleia prevista no item acima nao se realize ou ndo decida por uma solugao alternativa a venda

dos ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas cotas para o pagamento de despesas, os ativos deverao ser
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alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do
FUNDO néo seja suficiente para pagamento das despesas ordinérias e das despesas extraordinarias, os cotistas
poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em assembleia, para aportar capital no FUNDO, para que as

obrigagdes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA

Art. 18. Pela prestacdo dos servicos de administracdo e de gestdo, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR e

a GESTORA uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) correspondente a 1,22% (um inteiro e vinte

e dois centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patrimonio
liquido do FUNDO ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas

de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de

Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado
anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do FUNDO, pela variacdo do IGP-M

(indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

§1°. Adicionalmente a Taxa de Administracdo, sera devido ao ADMINISTRADOR, o montante de R$ 20.000,00

(vinte mil reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data da primeira integralizacdo de Cotas.

§2°. Pela prestagao dos servicos de custddia de ativos, escrituracdo de cotas e controladoria, o FUNDO pagara

ao ADMINISTRADOR uma taxa de custédia (“Taxa de Custédia”) correspondente a 0,03% (trés centésimos por
cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracado, observado o
valor minimo mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais) atualizado anualmente a partir do més subsequente a data
de inicio das atividades do FUNDO, pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

§1°. Tais remuneracdes serdo calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada
més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia util do

més seguinte ao da concessdo da autorizacdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

§3°. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente

pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.
§4°. A segregacdo da Taxa de Administracdo em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo estarad disponivel,

conforme  Oficio  Circular n° 3/2024/CVM/SIN, em forma de sumario no  website:

tgcorerenda.com.br/fundos/tgrenda.
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§5°. Todos tributos incidentes (Imposto Sobre Servicos (ISS), Programa de Integracdo Social (PIS), Contribuicdo
para Financiamento da Seguridade Social (COFINS), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) e Imposto
sobre a Renda retido na Fonte (IRRF) e outros que porventura venham a incidir) sobre as parcelas da Taxa de
Administragdo prevista no Art. 18 acima, respectivamente, serdo acrescidos a referida remuneragdo com base

nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento da Taxa de Administragao.

Art.19. O FUNDO pagara a GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) da
rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total integralizado de cotas do

FUNDO (“Taxa de Performance”) do que exceder 6,00% (seis por cento) ao ano, atualizado pela variacdo

acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE) (“Benchmark”), sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a titulo de Taxa de
Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no
ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago no semestre subsequente a apuragdo ou quando
da amortizacdo ou liquidacdo do FUNDO, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos

paragrafos abaixo.

§1°.0 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 12 (primeira)
data de integralizacdo de cotas do FUNDO até o ultimo dia Gtil dos meses de junho ou dezembro, o que

primeiro ocorrer.

§2°. A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x Nimero de Cotas x [(CA — CC) + (CPy — CPy)]

Onde:

Numero de Cotas = Quantidade de cotas de emissdo do Fundo efetivamente emitidas e integralizadas;

TP = Taxa de Performance expressa em Reais (R$);

CA = CPy + Disty;

CC = CPiox (6,00% a.a.) x (1 + IPCA);

CPy = Valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo no primeiro dia Util de um determinado periodo de
apuracao;

CPs = Valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo no ultimo dia Util de um determinado periodo de
apuragao;

Dist, = Somatério dos rendimentos distribuidos pelo Fundo no respectivo periodo de apuracéo;

IPCA, = Variagdo acumulada do IPCA/IBGE no respectivo periodo de apuragéo;
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§3°. £ vedada a cobranga de Taxa de Performance quando o valor da Cota (CPy) for inferior ao valor da Cota

base (CPy).

§4°. Para fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da Cota no momento de apuracdo do resultado,
acrescidas da distribuicdo de rendimentos ocorrida no periodo de apuracdo, deve ser comparado ao valor da

Cota base atualizado pelo Benchmark.

§5°. O célculo da Taxa de Performance seré realizado apds a deducdo de todas as despesas, inclusive das taxas
devidas aos prestadores de servigos essenciais, sendo que, em caso de amortizacao de cotas do FUNDO, a Taxa
de Performance, paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela

amortizada.

DA ASSEMBLEIA ESPECIALDE COTISTAS

Art. 20. Além de observar os quoruns previstos no Regulamento, as delibera¢gdes da assembleia de cotistas
que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica e da amortizacdo das cotas da Classe Unica deverdo

atender as demais condicOes estabelecidas neste Anexo e na legislacdo em vigor.

§1°. No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica, o seu patriménio sera partilhado aos cotistas na

proporcéo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe Unica.

TRIBUTAGCAO

Art. 21. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo podera aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos cotistas pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidara
melhores esforcos para que (a) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de

valores ou mercado de balcdo organizado.

§1°. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (a) o FUNDO possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (b) o
cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (c) o conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo

Fundo, ou ainda, cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
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do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (d) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente

em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

§2° O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo de cotas,
para se enquadrar no disposto no item “(a)” do § 1° acima. Caso o FUNDO deixe de enquadrar no disposto no
item “(a)” do § 1° acima, podera manter o tratamento tributario do §1° acima desde que retome a quantidade

minima de cotistas dentro de 30 (trinta) dias.

§2°. O ADMINISTRADOR e a GESTORA ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracbes no tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.

DA AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

Art. 22. A Classe Unica poder4 amortizar parcialmente suas cotas, a critério da GESTORA, para reducio do seu

patrimonio ou sua liquidacao.

§1°. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio da Classe Unica implicard a manutencao da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor, na

proporcao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

§2°. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo ADMINISTRADOR, as expensas
da Classe Unica, indicando a data em que serd realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que
serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da Cota serad reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacdo o titular da Cota na data de realizagdo do anuncio de

amortizagdo parcial.

Art. 23. A Classe Unica tera prazo de duracio indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-
do exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos em assembleia de cotistas, nos termos do

Regulamento.

Paragrafo Unico. No caso de dissolucdo ou liquidacéo, o valor do patriménio da Classe Unica sera partilhado
entre os cotistas, apds a alienacido dos ativos da Classe Unica, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento
de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe Unica, observado o disposto na

Resolugdo CVM n° 175.
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Art. 24. Ap6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe Unica, as
cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe Unica,

se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia.

§1°. Para o pagamento da amortizacdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante

obtido com a alienacéo dos ativos da Classe Unica pelo nimero de cotas em circulaco.

§2°. Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe Unica com a adogdo dos procedimentos previstos no §1°
acima, o ADMINISTRADOR deverd promover, as expensas da Classe Unica, procedimento de avaliacio
independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forcada dos ativos integrantes da carteira da
Classe Unica, envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo

forcada.

Art. 25. Nas hipéteses de liquidacdo da Classe Unica, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe Unica.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unica analise
quanto aos valores das amortiza¢des terem sido efetuadas ou ndo em condigcdes equitativas e de acordo com
a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 26. Apds a amortizacdo total das cotas da Classe Unica, o ADMINISTRADOR deverd promover o
cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento & CVM no prazo de até 15 (quinze)
dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de

encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR, decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas.

Art. 27. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patrimonio liquido do Fundo estd negativo nos seguintes

eventos:

a) se houver pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo; ou
b) se o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos Alvo,

Outros Ativos ou Ativos Financeiros nos quais o Fundo invista.

Art. 28. Caso verifique, a qualquer tempo, que o patriménio liquido do Fundo estd negativo, o
ADMINISTRADOR imediatamente (a) suspendera a subscricdio de novas cotas e o pagamento da
amortizacdo/rendimentos das cotas; (b) comunicara a verificacdo do patrimdnio liquido negativo a GESTORA,
que deverd interromper a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgard fato relevante, nos termos da

regulamentacdo aplicavel. O patriménio liquido serad equivalente ao valor das disponibilidades a receber,
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acrescido do valor dos Ativos-Alvo, Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, deduzidas as exigibilidades e outros

passivos, conforme regulamentagao aplicavel (“Patrimonio Liquido”).

Art. 29. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do patriménio liquido negativo, o ADMINISTRADOR
devera (a) elaborar, em conjunto com a GESTORA, um plano de resolucao do patrimonio liquido negativo,
gue contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolucdo
CVM n° 175; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusio

da sua elaboragao, para deliberar sobre o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo.

Art. 30. Se, apds a adogdo das medidas previstas no artigo 28 acima pelo ADMINISTRADOR, os
prestadores de servicos essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patrimonio
liquido negativo nao representa risco a solvéncia da Classe, a ado¢ao das medidas previstas no artigo 29

acima sera facultativa.

Art. 31. Na hipotese de, previamente a convocagdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, o
ADMINISTRADOR verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos
Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta segao, devendo o
ADMINISTRADOR divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio

Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

Art. 32. Na hipotese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizagdo, o ADMINISTRADOR verificar que o patriménio liquido voltou a ser
positivo, a Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor
atualizado do Patrimonio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido

negativo, ndo se aplicando o disposto no item abaixo.

Art. 33. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secao, caso o plano de resolucdo do Patriménio Liquido
negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §4°, da parte geral da Resolugcao CVM n° 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
para cobrir o Patrimdnio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacao da Classe por outro fundo
de investimento; (c) a liquidacdo da Classe, desde que ndo haja obrigacbes remanescentes a serem

honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.
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Art. 34. A GESTORA deve comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responséavel pela gestao
da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da GESTORA nao impedira a realizagdo da Assembleia
de Cotistas pelo ADMINISTRADOR. Sera permitida a manifestagdo dos credores da Classe na referida
Assembleia de Cotistas, desde que prevista na convocacdo da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela

mesa ou pelos Cotistas presentes.

Art. 35. Se a referida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo
aprovarem qualquer das alternativas previstas acima, o ADMINISTRADOR devera ingressar com o pedido

de declaragédo judicial de insolvéncia da Classe.

Art. 36. A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdao
em que o Patrimdnio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de

capitais ou a integridade do sistema financeiro.

Art. 37. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, o

ADMINISTRADOR devera divulgar fato relevante neste sentido.

Art. 38. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe,
diante da vedacdo de renlncia do ADMINISTRADOR, fica estabelecido que, a partir do pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de

Administracdo tera prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

Art. 39. Tao logo tenha ciéncia da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, o ADMINISTRADOR
devera (a) divulgar fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de

funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Thiago de Gusmao De]f1ﬁ&rﬁws§aﬁ@65 Renan Dutra Moreno Tavares

TG CORE RENDA LTDA.

Livia Lemos Maia Gestora Pedro Ernesto Braganca Bites Leao
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