INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACZ\O CONJUNTA DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS DA CLASSE UNICA DO RIZA FORTIX PRE-FIXADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 64.635.947/0001-51
(“Classe” e “Fundo”, respectivamente)

Por este instrumento particular, as partes abaixo nomeadas e devidamente qualificadas,
a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250 -040, inscrita no CNPJ sob o n.2 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administracdo e gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por
meio do Ato Declaratério n28.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representadanos
termos de seu estatuto social (“Administradora”), e RIZA DIRECT LENDING GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S3do Paulo, estado de Sa3o
Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n2 68, 52 andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no
CNPJ sob o n2 57.809.296/0001-03, autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administracdo de carteira na qualidade de gestora, por meio do Ato Declaratério n?
23.392, de 15 de maio de 2025, neste ato representada nos termos de seu contrato
social (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos
Essenciais”),

CONSIDERANDO QUE:

() os Prestadores de Servicos Essenciais aprovaram por meio do “Instrumento
Particular de Delibera¢do Conjunta de Constituicéo do Riza Fortix Pré-Fixado Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, datado de 21 de janeiro
de 2026 (“IDC 21.01”), entre outras matérias, a 12 (primeira) emissdo de até de,
inicialmente, 3.200.000 (trés milhGes e duzentas mil) cotas da Classe, com valor
nominal unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, na primeira data de integralizac3o,
correspondente ao montante total de, incialmente, RS 320.000.000,00 (trezentos
e vinte milhdes de reais) (“Cotas”), bem como a realizagdo da oferta publica de
distribuicdo primaria das Cotas, destinada a investidores qualificados, conforme
definidos pelo artigo 12 da Resolu¢do CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, sob a coordenagdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado
(“Coordenador Lider”), sob o regime melhores esforgos, sujeita ao rito de registro
automatico de distribuicdo na CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolucdo
da CVMn?Q 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta”);

(ii) aversdo vigente do Regulamento (conforme abaixo definido) foi aprovado pelos
Prestadores de Servigos Essenciais por meio do IDC 21.01;



(iii) até a presente data, o Fundo ndo possui cotistas e tampouco patrimdnio liquido.

RESOLVEM:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

alterar determinadas disposi¢cdes do regulamento do Fundo, o qual passard a
vigorar nos termos do Anexo | ao presente instrumento (“Regulamento”);

aprovar a remuneracdo do Coordenador Lider pelos servigos de (a) coordenacao
da Oferta serd no valor equivalente a 1,10% (um inteiro e dez centésimos por
cento) flat incidente sobre o volume das Cotas subscritas e integralizadas, com
base no Preco de Emissdo (conforme definido no IDC 21.10), observada a
remuneracdo minima de RS 100.000,00 (cem mil reais); (b) estruturacio sera de
RS 50.000,00 (cinquenta mil reais); e (c) distribuicdo serd no valor equivalente a
3,09035% (trés inteiros e noventa mil e trinta e cinco centésimos de milésimo
por cento) flat incidente sobre o volume das Cotas subscritas e integralizadas,
com base no Preco de Emissdo, sendo certo que a remuneracdo das instituicdes
participantes da Oferta estd incluida no referido montante. A remuneragao do
Coordenador Lider serd considerada encargo da Classe, nos termos do
Regulamento;

submetera apreciacdo da CVM a presente deliberacdo, nos termos da Resolucdo
da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 175"); e

praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das matérias descritas acima, nos
termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

As demais condi¢des do IDC 21.01 que ndo tenham sido expressamente alteradas pelo
presente instrumento sdo neste ato ratificadas integralmente.

Estando assim firmado este instruemento, vai o presente assinado eletronicamente em
1 (uma) via.

Sdo Paulo, 22 de janeiro de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS

RIZA DIRECT LENDING GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO RIZA FORTIX PRE-FIXADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 —CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe estado descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Determinado, encerrando-se em 5 (cinco) anos, contados da data da
primeira integralizagao de cotas, podendo ser prorrogado por até 2 (dois)
Prazo de Duragao anos a exclusivo critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia especial de cotistas
(“Prazo de Duragao”).

Mandato “Papel”.

Subclassificagdo “Fundo de Fundos”.
Classificagcao ANBIMA

Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagédo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme a Politicade Investimento (conforme
definido abaixo), exclusivamente pela aquisicdo de cotas de emisséo da
Classe Unica do Riza Fortix Pré-Fixado Master Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscritano CNPJ
n°® 64.634.907/0001-95, cuja administragéo fiduciaria é exercida pelo
Administrador e gestao de recursos é exercida pelo Gestor (“Classe
Investida” e “Ativos Alvo”, respectivamente).

A Classe Investida, por sua vez, possuicomo objetivo proporcionar aos
Objetivo cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme sua
respectiva politica de investimento, por meio de: (i) investimento em
empreendimentosimobiliarios, primordialmente, por meio da aquisigdo de
empreendimentos imobiliarios prontos e construidos, terrenos ou
edificagbes em construgdo, voltados para uso institucional ou comercial,
seja pela aquisicdo da totalidade ou de fragdo ideal de cada ativo,
preferencialmente, para posterioralienagéo, locagéo por meio de contrato
“atipico”, na modalidade “built to suit’ ou “sale and leaseback” na foma
do artigo 54-A da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados
(“Ativos Alvo Classe Investida’); (i.a) exploragdo comercial e/ou

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1



Anexo | ao Regulamento

@ pactual

CLASSE UNICA DO RIZA FORTIX PRE-FIXADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-Alvo

Custodia e Tesouraria

Escrituracao
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residencial dos Ativos Alvo Classe Investida, por meio de locacao; e (i.b)
eventual comercializagdo dos Ativos Alvo Classe Investida, observados os
termos e condi¢bes da legislagdo e regulamentagdo vigentes; e (ii)
aquisigao de Ativos Adicionais Classe Investida (conforme abaixo d efinido).

Sédo considerados “Ativos Adicionais Classe Investida’ (e, quando
referidos em conjunto com os Ativos Alvo, “Ativos Imobiliarios Classe
Investida”): (i) acdes, debéntures, bOnus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios (“FII”); (ii) agdes ou cotas de sociedades cujo
unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iii)
cotasde fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como
politica deinvestimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou
de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (iv)
certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na
Resolugédo da CVM n° 84, de 31 de margo de 2022; (v) cotas de outros FlI;
(vi) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes
certificados e cotas tenhamsidoobjeto de oferta p iblica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor; (vii) letras hipotecarias; (viii) letras de crédito imobiliario; (ix) letras
imobiliarias garantidas; e (x) demais ativos permitidos pela Lei 8.668 e pelo
Anexo Normativo lIl.

O objetivo da Classe, ou da Classe Investida, ndo representa, sob
qualquer hipotese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de
Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.

Investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 12 da Resolugéo
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Qualificados”).

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigdo financeira, com sede no
Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n® 30.306.294/0001-45 e credenciada como custodiante, de
acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003
(“Custodiante”).

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade andnima, com sede no
Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
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CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de
escrituragdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n°® 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O montante de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota,
bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento
que aprova a emissao de cotas.

Encerrada a Primeira Emissao (conforme abaixo definido), mediante
solicitagdo do Gestor, 0 Administrador podera realizar novas emissdes de
cotas, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia especial de
cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Na emissao de novas cotas, sera salvaguardado aos cotistas que tiverem
subscrito e integralizado suas cotas até a data estabelecida nos
documentos da nova emissao de cotas o direito de preferéncia na
subscri¢ado de tais novas cotas, na propor¢&o da quantidade de cotas que
possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela
aprovagao da nova emissao de cotas, desde que operacionalmente
viavel.

Caberaaassembleiaespecialde cotistas ou aos Prestadores de Serigos
Essenciais, por meio do instrumento de deliberagao dos Prestadores de
Servigos Essenciais, no caso de novas emissdes aprovadas até o limite
do Capital Autorizado, definiraforma de exercicio do direito de subscrigdo
das sobras e do direito de preferéncia, observados exclusivamente os
procedimentos operacionais do Escriturador das cotas. Os procedimentos
para exercicio do direito de subscricdo das sobras e do direito de
preferéncia de novas cotas devem ser realizados exclusivamente pela
instituicdo escrituradora das cotas, fora do ambiente do Balcao B3
(conforme abaixo definido).

Nao havera a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos
cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, exceto se deliberado de
maneira diversa pela assembleia de cotistas que aprovar a nova emisséo
de cotas, no caso de novas emissdes fora do Capital Autorizado, e/ou no
ato do Administrador que aprovar a nova emissdes de cotas, no caso de
novas emissdes dentro do Capital Autorizado. Devendo ainda a referida
aprovagao informar sobre as condi¢des para eventual exercicio de direito
de subscricdo de sobras.

As cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA — Médulo de Distribuicao de Ativos (“MDA),
administrado e operacionalizado pelo “Balcédo B3”, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociagdo
no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos
(“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3 observado,
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e

conforme aplicaveis, as restrigdes a negociagao previstas na Resolugdo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugao
CVM 160”). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (‘B3”), os
titulares das cotas poderdo negociadlas no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢gdes previstas neste Anexo.

Conforme orientagao do Gestor e quando aplicavel, o Administrador fica,
nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizagdo
daassembleia geral e/ou especial de cotistas, desde quese trate de bolsa
de valores ou mercado de balcao organizado.

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagao,
pelo Administrador e/ou pela B3, conforme aplicavel, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM 175
e alteragbes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso nao estejam, se o cessionario assumir, por esciito,
todas as futuras obrigagdes do cotista cedente perante a Classe no
tocante a sua integralizagdo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Ainda, parafins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéao.

A integralizagado, o resgate e a amortizagdo das cotas poderao ser
realizadas em moeda corrente nacional ou por meio da entregade bens
e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo
Normativo lll da Resolugdo CVM 175, aprovado pela assembleia especial
de cotistas, sendo certo que a integralizagdo em bens e direitos sera
realizada fora do ambiente da B3.

A integralizagao das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscrigao.

O Gestor, em relagao a Classe, adota politica de exercicio de direito de
voto, registrada na ANBIMA e disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores (https://rizaasset.com).

O Gestor desta Classe adota politica de exercicio de direito de voto
em assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo
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decisodrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto.

CAPITULO 2 —RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1

2.2

2.3

A responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido (conforme definido
abaixo) esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperacéo extrajudicial, proposta de recuperagéo judicial, faléncia, intervenco,
liquidagao extrajudicial e/ou regime de administragao temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

CAPITULO 3 —~ENCARGOS DA CLASSE

3.1.

3.2,

3.3.

A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM
175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Senigo
Essencial que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturagdo, distribuigao e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos termos daregulamentagéo
aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovagao de cada emissdo subsequente de cotas da Classe.

Também ser&o considerados encargos da Classe, sem limitagado de valor, despesas coma contratagéo
deterceiros paraprestar servigoslegais, fiscais, contabeis e de elaboragdo de laudos de avaliagdo ndo
obrigatérios.

CAPITULO 4 —POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1

4.2

Os recursos da Classe seréo aplicados pelo Administrador, por recomendagéo do Gestor, segundo
uma politica de investimento definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo para o
investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento primordial em Ativos Alvo (“Politica de Investimento”).

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o Patriménio Liquido poderédo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagéao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observadaa Politicade Investimento prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

conflito de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou 0 Gestor e suas pessoas ligadas, nos
termos da regulamentagéo aplicavel.

Sem prejuizo do objetivo primordial da Classe, a Classe podera buscar a rentabilizagéo das cotas pelo ganho
de capital advindo do desenvolvimento e valorizagao dos Ativos Alvo, a partir da realizagédo de
desinvestimentos dos Ativos Alvo, observados os termos deste Anexo.

A Classe podera aplicar, no minimo, 95% (noventa e cinco porcento), deseu Patrimonio Liquido nos Ativos Alvo,
sendo certo que a Classe podera aplicar até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido nos Ativos Alvo.

A Classe podera manter permanentemente parcela do seu Patriménio Liquido, para fins de liguidez e
pagamento de despesas da Classe, aplicada em cotas de fundos de investimento outitulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, e acordo
com as normas editadas pela CVM; e derivativos, exclusivamente parafins de protego patrimonial, cuja
exposig¢ao seja sempre, no maximo, o valordo Patriménio Liquido (“Ativos Secundarios”).

O Administrador, conforme orientagao do Gestor, podera utilizar recursos da Classe para recomprar
suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisi¢cdo de suas proprias cotas, observados
os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o disposto no
artigo 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.

O objeto e a Politica de Investimento da Classe somente poderéo ser alterados por deliberagéo da
assembleia especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo, ou por
determinagdo da legislag&o aplicavel, nesse caso sem a necessidade de assembleia especial de
cotistas.

Nao obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos de investimento, bem como
a observancia pelo Administrador e pelo Gestor da Politica de Investimento e das disposi¢des legais
aplicaveis, podera haver perda do capital investidopelos cotistas e a Classe e os cotistas estao sujeitos
aos riscos descritos neste Anexo.

As disponibilidadesfinanceiras da Classe que, temporariamente, ndo estejamaplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em Ativo Secundarios.

A Classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

E vedada a aplicagéo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugao CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais,
bem como aqueles que nédo sejam administrados pelo Administrador.

E vedado, em qualquer hipétese, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigagéo com ativos que integrem
a carteira da Classe.

A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

CAPITULO 5 —CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1 As cotas daClasse corresponderao a fragdes ideais de seu Patrimdnio Liquido, terdo forma nominativa
e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
BTG Pactual
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compareceras assembleias de cotistas, sendo atribuido a cada cotaum voto, ressalvadas as hipdteses
de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Anexo e na regulamentacéo
aplicavel.

5.2 A propriedade das cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das cotas, aberta em nome do cotista e
o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de cotas pertencentes ao
cotista.

5.3 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no artigo 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagdo da Classe e segundo os procedimentos previstos
neste Anexo.

5.4 O titular de cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e/ou Ativos
Secundarios; (ii)ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos
Ativos Alvo e/ou Ativos Secundarios, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever;
e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

CAPITULO 6 —-EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

6.1 A Classe iniciara suas operagbes, tdo logo atenda o Patrimbnio Liquido minimo inicial de
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) cotas com valor
unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais).

6.1.1 O patrimébnio liquido da Classe sera aquele resultante da soma (i) do disponivel, (ii) do valor da
carteira de ativos; e (iii) dos valores a receber, do qual deverao ser deduzidas do resultado de
tal soma as exigibilidades e a rentabilidade auferida no periodo (“Patriménio Liquido”).

6.2 Sem prejuizo ao disposto no item 6.1 acima, os Prestadores de Servigos Essenciais, com vistas a
constituicdo da Classe, aprovarama 12 (primeira) emissao de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato de constituicdo do Fundo e da Classe (“Primeira Emissao’).

6.3 Apos a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas poderdo ocorrer mediante aprovacao da
assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor ou mediante simples deliberagdo do
Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

6.4 O prego de emisséo das cotas objeto da nova emissao devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimbnio Liquido atualizado da
Classe e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao de cotas; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor
de mercado das cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado
de balcéo organizado. Em caso de emissdes de cotas aprovadas em assembleia especial de cotistas,
0 prego de emissao de novas cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima
ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela assembleia especial de cotistas, confome
recomendacao do Gestor. Em caso de emissbes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagao do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés
alternativas acima, bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos cotistas, o calculo do
valor das cotas objeto da nova emissao, segundo os critérios do artigo 20, §1°, da parte geral da
Resolugdo CVM 175.

6.4.1 A cadaemissao de novas cotas da Classe, podera, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o Gestor, ser cobrada uma taxa de distribuicdo, a qual sera paga pelos
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

subscritores das novas cotas no ato da subscrigdo primaria, conforme estabelecido no ato que
aprovar a respectiva emissédo de novas cotas.

6.4.2 Os investidores que nao tenham subscrito cotas no ambito da Primeira Emisséo e que venham
a subscrever cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condig¢des distintos em cada emissdo de novas cotas e
distribuicdo de cotas, na forma da regulamentagao aplicavel.

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste Anexo, no ato de
deliberacéo conjunta dos Prestadores de Servigos Essenciais ou na ata da assembleia de cotistas,
conforme o caso, que aprovar a emissao de novas cotas, no instrumento de subscrigdo e/ou nos
documentosda oferta, conforme definidos no artigo 2°,inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos
da Oferta”), conforme aplicavel, podendo inclusive ser realizadas mediante chamadas de capital,
observado o disposto nos Documentos da Oferta, especialmente nos compromissos de investimento

Ao subscrever ou adquirir cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesao ao Regulamento, no
qual declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do Fundo e da Classe, em
especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas cotas; e (ii) para a subscri¢céo de cotas, documento
de aceitagdo e/ou Boletim de Subscrigdo, conforme o caso.

6.6.1 No momento da subscrigdo das cotas, cabera a instituicdo intermediaria da respectiva oferta de
novas cotas ou ao Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacgao do investidor ao
Publico-Alvo da Classe.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizago, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo:
(i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

No caso de alienagéo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagéo do cessionario, bem como o pre¢o, condigdes de pagamento e demais condigdes.

6.8.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagao, pelo Administrador, do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Reguamento, na Resolugdo CVM 175 e
alteragbes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

6.8.2 As cotassomente poderdo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso ngo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do cotista cedente
perante o Fundo e/ou a Classe no tocante a sua integralizacao.

As cotas poderao ser distribuidas pelo Administrador ou por instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios devidamente contratadas para distribuir as cotas, nas
condigdes deste Anexo e especificadas nos documentos da respectiva oferta subsequente a oferta da
Primeira Emissao, que serédo regidas pela Resolugdo CVM 175 e a Resolugdo CVM 160.

Verificada a mora do cotista em integralizar as cotas que tiver subscrito podera, ainda, o Administrador,
a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico, da Lei 8.668, promover contra o
cotista processo de execugao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscrigdo
ou documento de aceitagdo equivalente, conforme o caso, como titulo executivo, e/ou vender as cotas
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ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com
a venda das cotas de cotista inadimplente, revertera ao Fundo e sera destinado exclusivamente ao
pagamento das parcelas do prego de aquisi¢ao dos Ativos Alvo adquiridos com 0s recursos
provenientes da respectiva série a que se refere a inadimpléncia.

CAPITULO 7 —RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragao ou amortizagao total das
cotas da Classe, conforme aplicavel.

A Classe podera amortizar, a critériodo Administrador, conforme orientagdo do Gestor, suas cotas total
ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocagao dos recursos da Classe nos Ativos
Alvo e/ou Ativos Secundarios parcialmente as suas cotas para redugao do seu Patriménio Liquido ou
sua liquidagéo, conforme instrugdes do Gestor.

Caso a Classe efetue amortizagao de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terao o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidagao da Classe, o Patriménio Liquido sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

7.4.1 Na hipotese de liquidagéo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

7.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

7.4.3 Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

Compete a assembleia especial de cotistas deliberar sobre o encerramento da Classe e,
consequentemente, do Fundo, sua liquidacdo e eventual cronogramade amortizagdo das cotas
remanescentes da Classe. No caso de encerramento da Classe e/ou liquidagao da Classe, serarateado
o valor obtido com a venda dos ativos da Classe entre os cotistas, na propor¢do da quantidade e valor
das cotas detidas pelos cotistas em relagao ao Patriménio Liquido, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas da Classe e do Fundo.

CAPITULO 8 —POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

Aolongo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, acritério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 15°
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8.3

8.4

8.5

(décimo quinto) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (‘Més de Competéncia’
e ‘Data de Distribuig¢ado”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribui¢cao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do artigo 10°, paragrafo
unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicao e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serao, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Ativos Secundarios,
para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagéo aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; e (ii) de liquidacdo da Classe, nos
termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o item 8.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

Farédo jus aos rendimentos de que trata o caput (i) caso as cotas de emisséo da Classe estejam
admitidas a negociagao no Balcao B3, os titulares de cotas do Fundo que tiverem inscritos no registro
de cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva Data de Distribui¢éo; ou (ii) caso as
cotas de emissao do Fundo estejam admitidas a negociagdo em bolsa de valores, os titulares de cotas
do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Distribuicéo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador das cotas.

8.5.1 Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“‘Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagao poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituicdo ou recomposicéo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 —PRESTADORES DE SERVIGOS

Administragcdo

9.1

9.2

A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagbes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragéo da Classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negécios.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
e direitos adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagao ou neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe,
observadas as competéncias inerentes ao Gestor;

(ii) exercertodos osdireitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do Patriménio
Liquido, observadas as competéncias inerentes ao Gestor;

(iili) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado, bem como,
conforme recomendacao do Gestor, a alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a
negociagao;

(vi) deliberar sobre a emissao de novas cotas, conforme recomendagao do Gestor, observados os
limites e condi¢cdes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do artigo 48
da parte geral da Resolugédo CVM 175, observado o Capital Autorizado.

Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da Classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no documento de
aceitacao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesédo ao Regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicéo das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposig¢oes relativas a Politica de Investimento

A contratagao dos Prestadores de Servigos Essenciais ou partes relacionadas para o exercicio da
fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagao da assembleia especial de
cotistas.

Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos Alvo; e

(iii) escrituragdo de cotas.

O Administrador devera prover a Classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagao de

prestadores de servigos:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e
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(b) custodia de ativos financeiros.

9.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos Ativos Alvo, a
responsabilidade pela gestao dos ativos da Classe compete exclusivamente ao Administrador,
que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.8.2 E dispensada a contratagdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patrimbnio Liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociagéo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e
de liquidagéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacobes e responsabilidades do Administrador

9.9

Em acréscimo as obrigagles previstas neste Anexo e na regulamentagao aplicavel, cabe ao
Administrador:

(i) considerando a orientagao do Gestor, selecionar os Ativos Alvo que comporao o Patrimdnio
Liquido, de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(iif) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(@) adocumentacéo relativa aos Ativos Alvo e as operagbes da Classe; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugédo CVM 175, quando
for o caso;

(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe; e

(iv) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe.

Da divulgacéo de informacoes

9.10

9.11

9.12

9.13

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo e da Classe estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Resolugdo CVM 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais efou
assembleias especiais e procedimentos de consulta formal.

9.11.10 envio de informagdes por meio eletrdnico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocomer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicag&o com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informacgdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.
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Gestéo

9.14

9.15

9.16

9.17

O Gestor, observadas as disposi¢cdes previstas na regulamentagao e autorregulagao aplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira da Classe, na sua respectiva esfera de atuagéo.

Compete ao Gestor negociar os Ativos Alvo e Ativos Secundarios, bem como firmar, quando for o caso,
todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos Alvo e Ativos Secundarios,
qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.

A politica de exercicio de direito de voto do Gestor disciplina os principios gerais, o processo decisério
e quais as matérias relevantes obrigatérias para os exercicios do direito de voto pelo Gestor em
assembleias das quais a Classe tenha o direito de participar. Tal politica orienta as decisdes do Gestor
em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito
de voto.

O Gestormantera departamento técnico habilitado para prestar servigos de analise e acompanhamento
dos Ativos Alvo e Ativos Secundarios que consistam em projetos imobiliarios da Classe, do mercado
imobiliario em geral e de potencial Ativo Alvo e Ativo Secundario, ou poderao contratar tais servigos
externamente.

VedacdOes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18

E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, sem prejuizo das demais vedagdes descritas na
regulamentagéo aplicavel, praticar os seguintes atos em nome da Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii)  contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

VedacdOes Aplicaveis ao Gestor

9.19

Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.18 acima, € vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestarfianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da Classe, exceto
para garantir obrigagdes assumidas pela Classe

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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9.20

(iv) ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo lllda Resolugido CVM 175, realizar operagdes da Classe quando caracterizada
situagao de conflito de interesses entre:

(@) aClasse e o Administrador ou Gestor;

(b) a Classe e cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do Patriménio Liquido; e

(c) aClasse e o representante de cotistas.

(v)  constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do Patriménio Liquido, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pela Classe;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas neste
Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(vii) realizar operagdes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscrigao e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(viii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido.

9.19.1A vedacgéo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢do de ativos sobre 0s quais tenham
sido constituidos 6énus reais anteriormente ao seu ingresso no Patrimdnio Liquido. Ainda,
posteriormente ao seu ingresso no Patrimdnio Liquido, podera o Gestor, em nome da Classe,
prestar fiangca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operagbes
relacionadas a carteira da Classe, bem como constituir 6nus reais sobre ativos integrantes do
Patriménio Liquido para garantir obrigagdes por ela assumidas.

E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remunerag&o, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestéo
de investimento.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

9.21

9.22

9.23

O Prestador de Servigo Essencial deve ser substituido nas hipéteses de renuncia, destituigdo por
deliberagao da assembleia especial de cotistas, ou descredenciamento, por decisdo da CVM, para a
administragcao de fundos de profissional imobiliarios, no caso do Administrador, ou para o exercicio
profissional de administrag&o de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no
caso do Gestor.

Havendo pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao Administrador
renunciar a administragdo fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por
deliberagdo da assembleia especial de cotistas.

Na hip6tese de renuncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, o Administrador devera
convocar imediatamente a assembleia especial de cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias,
para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.
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9.23.1E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia especial de cotistas prevista no item 9.23 acima, caso o
Administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva renuncia.

9.23.2Aplica-se o disposto no item 9.23 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo, descredenciamento ouda liquidagao extrajudicial do Prestador de Servigo Essencial,
cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo Administrador, caso em decorréncia de
renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, para processar a
liguidagéo.

9.23.3$e a assembleia especial de cotistas nao eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

9.23.4No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagéo da
assembleia especial de cotistas de que trata o item 9.23 acima.

9.23.5Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja substituido pela assembleia
especial de cotistas prevista no item 9.23 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo o
Gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidagao seja concluida e o
Administrador, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

9.23.6Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretagéo de regime
de administragao especial temporaria (RAET), intervengao, liquidagao extrajudicial, insolvéncia
ou faléncia do Prestador de Servigo Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o
liquidante, conforme o caso, assumira as suas fungdes, podendo convocar a assembleia de
cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a
liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario, do
interventoroudoliquidante, conforme o caso, a CVM podera nomearum administrador ou gestor
temporario, conforme o caso.

9.23.7No caso de renuncia do Administrador e/ou do Gestor, estes continuardo recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou aliquidagdo do Fundo e/ou da Classe, aremuneragao estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes.

9.23.8As disposices relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no
que couberem, a substituicdo dos demais prestadores de servigos do Fundo.

CAPITULO 10 —-REMUNERAGAO

10.1  As seguintes remuneragdes seraodevidas pela Classe pararemunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

0,13% (treze centésimos por cento) ao ano, apro priada diariamente
e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do

Taxa de Administragao
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Patriménio Liquido; ou (a.2) caso as cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios deinclusao que consideremaliquidez
das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume
financeiro da Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da Classe, calculado combase namédiadiaria da cotagdo
de fechamento da Classe no més anterior ao do pagamento da
remuneracéo (‘Base de Calculo da Taxa de Administragao”),
observada a remuneragdo minima mensal de R$ 13.000,00 (treze
mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente
a data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela variagdo
positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢gdo monetaria,
desde que o valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.

Para todos os fins, a Taxa de Administracdo engloba a
remuneragado devida ao Administrador a titulo da prestagéo dos
servigos de custddia dos ativos financeiros.

1,37% (um inteiro e trinta e sete centésimos por cento) ao ano,
apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o
Taxa de Gestao Patrimdnio Liquido, a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM,
pela variagao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregéo
monetaria, desde que o valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.

As Taxas de Administracéo e de Gest&o poder&o ser acrescidas as
taxas de administragao e de gestao dos fundos de investimento ou
fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em que
a Classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual
Y ENVEVAUER WG IR T X- M de 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano.
Gestao

A taxa maxima acima indicada nao sera aplicavel a (i) classes de
fundos de investimento negociadas em mercados organizados; e
(i) classes de fundos de investimento que ndo se encontrem sob
gestao do Gestor.

Caso as cotas sejam registradas em central depositaria para
negociagdo em mercadode bolsaoubalcio, sera devidauma Taxa
de Escrituragéo equivalente a0,03% (trés centésimos por cento) ao
ano, aplicado sobre o Patriménio Liquido, observado o valor minimo
mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), a ser corrigida anualmente,
a partirdo més subsequente a data de funcionamento da Classe
perante a CVM, pela variagdo positiva do IPCA, ou por indice
distinto de corregdo monetaria, desde que o valor seja inferior a
corregao pelo IPCA.

Taxa de Escrituragao

Taxa de Ingresso Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos cotistas.
Nao obstante, a cada novaemissao de cotas, podera ser cobrada
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taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar comas despesas
da oferta da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da suarespectivaintegralizagao, se assim for
deliberado em assembleia d e cotistas ou no ato do Administrador que
aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso,

Taxa de Saida A cobranga da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas abaixo.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, ataxa
Taxa Maxima de Distribuigao e despesas com a distribuicdo de cotas da Classe s&o descritas nos
documentos da oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxa de Performance

10.2 Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestraimente, até o ultimo Dia Util do 1°
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor, a partir do més em que
ocorreraprimeiraintegralizagéo de cotas da Classe. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

VT Performance= 0,15 x {[Resultadom —1] — [PL Base * (1 + Indice de Corregio)|}
Onde:

VT Performance = valor da Taxa de Peformance devida, apurada na respectiva data de apuragio de
performance.

indice deCorregao=100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br). Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade oudeisengao deriscos para
os cotistas.

PL Base = (i) valordaintegralizagdo das cotas objeto da Primeira Emissao, ja deduzidas as despesasda
respectivaoferta publica de distribuicdo das cotas objeto da Primeira Emisséo, no caso do primeiro periodo
de apuragao da Taxa de Performance, ou (ii)o Patriménio Liquido contabil utilizado na ap uragdo da ultima
cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes
(desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

Resultado = calculado conforme férmula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]

Onde:
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Distribuigdes corrigidas m-1:= ¥i=m Rendimento m-1 * (1+indice de Cormrec&io més n)
(1 + indice de comecéo més i)

Onde:

PL Contabil m-1 = (j)valor da integralizagdo das cotas objeto da Primeira Emissao, ja deduzidas as
despesas da respectiva oferta publica de distribuicdo das cotas objeto da Primeira Emisséo, no caso do
primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou (jii)Patrimdnio Liquido contabil mensal do més
imediatamente anterior ao més da apuragédo da Taxa de Performance, para os periodos de apuragéo
subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

Rendimentom-1 = rendimentos da Classe a distribuir no més imediatamente anterior ao més da
apuragao da Taxa de Performance. Caso n&o existam rendimentos a distribuir no referido periodo, seréo
considerados os rendimentos da Classe a distribuir referentes ao(s) semestre(s) anteriores.

i = més de referéncia;
n = més de apuragao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

10.2.1 Parafins de calculo da Taxa de Performance, as datas de apuragdo da Taxa de Performance
corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro de cada ano.

10.2.2 E vedada a cobrancga da Taxa de Performance quando o valor da cota for inferior ao seu valor
por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota, em determinada data
de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuragdo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragao sera
considerado como zero.

10.2.3 Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emisséo
de cotas; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serao atualizados para o
Patrimdnio Liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

10.2.4 O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que o pagamento referente a Taxa de
Performance, a ser apurada nos 2 (dois) primeiros semestres apds a primeira integralizacdo de Cotas
da Classe, seja realizado de forma parcelada ao longo do prazo de duragao da Classe.

10.2.5 Com excegao do item 10.2.4. acima, quaisquer outros pagamentos referentes a Taxa de
Performance serao realizados conforme este Regulamento, sendo que, a critério do Gestor, poderdo
ser pagos de maneira parcelada ao longo do semestre seguinte ao semestre de apuracéo.

10.2.6 Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas apos a Primeira Emissao, os valores relativos
a Taxa de Performance cujo pagamento parcelado estejaem curso, nostermosdoitem 10.2.4¢e10.25
acima, deverao ser integralmente pagos em favor do Gestor ou por ele renunciados previamente a
primeira integralizacdo de cotas da nova emisséo.
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CAPITULO 11 —ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteragbes posteriores e,
privativamente, sobre:

(@) demonstragdes contabeis;

(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emisséo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da Classe;
(d) fusao, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, transformagéao ou liquidagéo da Classe;

(e) alteragdo do Regulamento e do presente Anexo;

) plano de resolugéo do Patrimbnio Liquido negativo;

(g) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

(h) apreciagao do laudo de avaliagcéo de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas, caso
aplicavel,

(i) eleicéo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

(i) aprovacédo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do artigo
27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175; e

(k) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de Gestéo.
11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:
(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.
11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —
11.4 A convocacéo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial

assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicoes:

(@) da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
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11.6

(b) aconvocagdo de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem dodia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagéo da assembleia; e

(c) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcao da assembileia.

11.5.1A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
11.5.2A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéao

11.5.3Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagcdes dos cotistas.

11.5.40 Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) napaginada entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe
sejam admitidas a negociagao.

11.5.5Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da assembileia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.60 pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugédo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

11.5.7Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da Classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas inscritos
no registro de cotistas na data de convocagao da assembileia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-
se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) no minimo metade das cotas emitidas pela
Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as delibera¢des
relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (h), (j), (k) do item 11.1, acima.
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11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.6.2Cabe ao Administrador informar na convocagado qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.

11.7.10 pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicag&o de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a
todos os cotistas.

11.7.2E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitarao Administrador o envio de pedido de procuragao aos demais
cotistasda Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos da alinea (a) doitem 11.7.1 acima,
bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo,
conforme contelido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da solicitagao.

11.7.40s custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela Classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinigo
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 11.2 acima.

O presente Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas,
(a) nos casos previstos na Resolugdo CVM 175; e/ou (b) sempre que tal alteragdo decoma
exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas da Classe
sejam admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e
de convénio com a CVM,; (ii) atualizagdo de dados do Regulamento, do Fundo, da Classe, do
Administrador e/ou do Gestor, bem como para corregao de eventual erro grosseiro de redagéo no
Regulamento; ou (iii) de eventual reducéo da Taxa de Administragéo, da Taxa de Gestéo, Taxa de
Performance, se houver; sendo certo que as alteragbes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido
implementadas e a alteragao referida no item (iii) deve serimediatamente comunicada aos cotistas.

Com relagdo as matérias indicadas a seguir, os investidores da Classe terdo o direito e deveréo
deliberar previamente, no ambito de assembleia de cotistas, de forma a orientar o voto a ser proferido
pelo Gestor, em nome da Classe, nas assembleias de cotistas da Classe Investida: (i) alteragcéo da
politica de investimento da Classe Investida; (ii) destituicdo ou substituicdo do Gestor, na qualidade de
gestora da Classe Investida e escolha de seu substituto; (iii) aprovagao dos atos que configurem
potenciais conflito de interesses na Classe Investida; (iv) amortizagdes e/ou resgate das cotas em
hipoteses nao previstas no regulamento da Classe Investida; (v) aumento da taxa de administragéo ou
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da taxa de performance da Classe Investida; (vi) liquidag&o antecipada ou prorroga¢éo do prazo de
duracdo da Classe Investida, quando submetidas a assembleia especial de cotistas; (vii) fuséo,
incorporagao, cisao (total ou parcial) e transformagéo da Classe Investida; (viii) emissdo de novas cotas
da Classe Investida em valor superior ao capital autorizado da Classe Investida; e (ix) plano de
resolugéo do patrimdnio liquido negativo da Classe Investida.

11.11.1Uma vez proferidos os votos em relagdo as matérias elencadas no item 11.11 acima,
independentemente da aprovagao ou ndo das matérias, o Gestor representara a Classe, no
proferimento de voto na assembleia de cotistas da Classe Investida e nos termos do
regulamento da Classe Investida, observando o voto individual proferido por cada cotista na
assembleia de cotistas realizada nos termos do item 11.11 acima. A manifestagdo de voto pelo
Gestor em nome da Classe na assembleia de cotistas da Classe Investidadevera discriminar
quantitativamente os votos individualmente proferidos por cada cotista na assembleia de
cotistas, sendo que tais votos serdo computados, pelo administrador da Classe Investida,
refletindo o voto individual proferido por cada cotista na assembleia de cotistas referida no item
11.11 acima e considerando a participagao indireta de cada cotista na Classe Investida.

11.11.2Com excecgao das hipdteses dispostas no item 11.11 acima, o Gestor esta autorizada a
representar a Classe, nas assembleias de cotistas da Classe Investida e dos Ativos Alvo,
conforme sua respectiva politica de voto.

CAPITULO 12 -REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1

12.2

12.3

12.4

A Classe podera ter até 01 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 01 (um) ano, para exercer as fungbes de fiscalizagéo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia
exclusiva as matérias previstas no artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacao aplicavel:

(i) seja cotista da Classe;

(ii) ndo exerga cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do Gestor,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iili) n&o seja Administrador, Gestor ou consultoria especializada de outros fundos de investimento
imobiliario;

(iv) n&o esteja em conflito de interesses com a Classe; e

(v) n&o estejaimpedido porlei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou

a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem tenha
sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleigdo dos representantes de cotistas pode seraprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da Classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo |l da Resolugéo
CVM 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢céo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Os representantes de cotistas podem soalicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175 e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos
termos do artigo 61 da parte geral da Resolugao CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na respectiva assembleia, independentemente de publicagéo e ainda que a
matéria nao conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo a Classe e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido de
informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

CAPITULO 13 —-TRIBUTAGAO

13.1

13.2

13.3

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagdo e regulamentag&o em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e a Classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na
forma da legislagdo e regulamentagédo em vigor.

Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagcéo aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

O Administrador e 0 Gestor néo serao responsaveis, assim como ndao possuem meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nositens acima e/ou decorrentes de alteragdo nalegislagao tributaria
aplicavel ao Fundo, Classe, a seus cotistas e/ou aos investimentos da Classe.
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Tributagao aplicavel as operagées da carteira:

I Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagado aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario, ad mitidas
a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio, ha regra de isengdo
do IRF, de acordo com a Lei 8.668.

Na Solugédo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagéo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pela Classe no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributagao.

Tributagcao na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

1L IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagéo, amortizagdo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF & aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacgdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (‘IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa fisica ficara isento
do IRF e na declaracgéo de ajuste anual, sobre as distribui¢cbes de lucro apurado sob o regime de
caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na hipdtese de a Classe, cumulativamente:
(a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (b)as cotas serem admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado. O beneficio ndo sera
concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superiora 10% (dezporcento)do total de rendimentos auferidos pela
Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na

forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
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totalidade das cotas emitidas pelos fundos de investimento imobiliario ou pelos fundos de
investimento das cadeias produtivas do agronegécio, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantiade que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagéo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagé@o sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacao favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado de acordo com as normas e condi¢des
estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional. Neste caso, os rendimentos distribuidos pela
Classe aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IRF, retido na fonte, a
aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo
Fundo aos cotistas pessoa fisica residentes no exterior também serao isentos de tributagao pelo
IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condig¢des para
os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados
pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas, da

Cobrancga do IRF: alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da
Classe.
1. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°6.306, de
14 de dezembro de 2007, conforme alterado (‘Decreto 6.306").
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
IOF/TVM: rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicagéo. Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias
da data de aplicagdo na Classe podem sofrer a tributagcéo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungao do prazo. A partir
do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM.
Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado de renda
variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a
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qualquertempo porato do Poder Executivo até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a
Classe esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM,; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a
Classe nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estao sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Céambio:

CAPITULO 14 —-FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1

14.2

14.3

Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de mercado;
Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls; Riscos de
Potencial Conflitos de Interesses; Risco Proveniente doUso de Derivativos; Riscos Tributarios e de
Nao Atendimento das Condicoes Impostas para a Isencéo Tributaria; Riscos Relacionados a
Liquidez: Risco da Marcagcdo a Mercado; Risco de Concentracdo:; Riscos Relativos ao Setor
Imobiliario; Riscos Relativos a Oferta; e Demais Riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e 0 Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugao CVM 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

14.2.10s fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima
serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragéo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta Classe, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a
outros fatores derisco, que poderdo ocasionar perdas ao seu Patriménio Liquido €, consequentemente,
ao cotista.
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CAPITULO 15 —-DISPOSIGOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do termo de ades&o ao Regulamento implica na sua expressa ciéncia e
concordancia comtodos os termos, condigdes e documentos do Regulamento e deste Anexo, a cujo
cumprimento estara obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

Os cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o
Administradore o Gestordeverao serinformados porescrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacgéo.
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