Safra

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO JS RENDA ATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 62.206.618/0001-60

Pelo presente instrumento particular,

O BANCO 3J. SAFRA S.A,, instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°
03.017.677/0001-20, devidamente credenciado pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVYM") para o exercicio da atividade de administragcao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n°11.124, de 24 de junho 2010, na qualidade de
administrador (“Administradora”), e a SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930,
inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, devidamente credenciada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 7.150, de 11 de marc¢o de 2003, na qualidade de gestor
(“Gestora”), do JS RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob
a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 62.206.618/0001-60, regido
pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugcao CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Fundo” e “Resolucao CVM 1757,
respectivamente), representados nos termos de seus documentos constitutivos,
CONIJUNTAMENTE, na qualidade de PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS do
FUNDO, nos termos da Resolu¢ao CVM 175:

CONSIDERANDO QUE:

A. Em 13 de agosto de 2025, os Prestadores de Servicos Essenciais celebraram o
“Instrumento Particular de ConstituicGo do JS Renda Ativa Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Instrumento Particular de Constituicao”),
por meio do qual, aprovaram, a constituicao do Fundo, com classe Unica de cotas
(“Classe”), bem como os termos e condi¢cdes de sua 1° emissao de cotas (“Primeira
Emissao”) e distribuicao publica, sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta”);

B. Em 15 de agosto de 2025, os Prestadores de Servicos Essenciais celebraram o
“Instrumento Particular de Alteragdo do JS Renda Ativa Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Primeiro Instrumento Particular de
Alteracao”), por meio do qual, aprovaram uma nova reda¢ao para o regulamento do
Fundo (“Regulamento”);
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C. Em 26 de agosto de 2025, os Prestadores de Servigcos Essenciais celebraram o
“Instrumento Particular de Alteracdo do JS Renda Ativa Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Segundo Instrumento Particular de
Alteracao”), por meio do qual, aprovaram a retificacdo dos termos e condi¢cdes da
Primeira Emissao e uma nova versao do Regulamento;

D. Em 23 de setembro de 2025, os Prestadores de Servigcos Essenciais celebraram
o “Instrumento Particular de Alteragcdo do JS Renda Ativa Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Terceiro Instrumento Particular de
Alteracao”), por meio do qual, aprovaram alteracdes para atendimento de exigéncias
apresentadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao no processo de admissao das cotas a
negociacao no mercado de balcao, bem como pela ANBIMA no processo de registro
da Oferta e a versao vigente do Regulamento, e

D. Até a presente data, o Fundo nao iniciou suas atividades e nao possui cotistas.
RESOLVEM:

A) Aprovar nova versao do Regulamento do Fundo que passa a vigorar com a
redacao constante no Anexo A a este instrumento, de forma a incluir alteracdes para
fins de atendimento a exigéncias apresentadas pela ANBIMA no processo de registro
da Oferta.

Em face das deliberagcdes acima, os prestadores de servicos essenciais, nos termos
definidos pela Resolugao CVM 175, DECLARAM, por seus representantes legais que ao
final assinam o presente instrumento, que o Regulamento do Fundo esta plenamente
aderente a legislacao vigente.

O Regulamento do Fundo, bem como os seus anexos consolidados passam a vigorar
e a fazer parte integrante do presente Instrumento, na forma de anexo, com vigéncia

a partir do registro do Fundo na CVM.

S30 Paulo/SP, 25 de setembro de 2025.

BANCO J. SAFRA S.A. SAFRA ASSET CORRETORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
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ANEXO A
REGULAMENTO DO
JS RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNP3J: 62.206.618/0001-60

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Classe:

Classe Unica

) Exercicio Social:
Uma vez que o Fundo ¢é

Prazo de Duracgao: constituido com classe Unica de | Duragao de 12 meses, com
7 (sete) anos Cotas (“Classe”), as referéncias & | inicio em 1° de janeiro e
Classe neste regulamento | término em 31 de dezembro

(“Regulamento”) serao | de cadaano

entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

1. PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestora ‘ Administradora

SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratério: 7.150, de 11 de margo de
2003

CNPJ: 65.913.436/0001-17

BANCO J. SAFRA S.A.

Ato Declaratério: 11124, de 24 de junho de
2010

CNP3J: 03.017.677/0001-20

Outros
Atividades de tesouraria, de controle e
Custodia processamento de ativos e escrituragdo de
cotas
BANCO SAFRA S.A. BANCO SAFRA S.A.
CNP3J: 58.160.789/0001-28 CNPJ: 58.160.789/0001-28

Ato Declaratoério: 6.390, de 13 de junho de Ato Declaratoério: 10.164, de 22 de dezembro
2001 de 2008
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2. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Os prestadores de servicos essenciais e demais prestadores de servicos da Classe
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, sem solidariedade, por
seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao regulamento da Classe ou a regulamentacao
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente
previstas na Resolucao CVM 175 e nas demais regulamentacdes aplicaveis, neste Regulamento
€ nos respectivos contratos de prestacao de servicos, se houver.

3. ADMINISTRAGCAO

3.1. O Fundo éadministrado pelo BANCO J. SAFRA S.A., instituicao financeira com sede na
cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, devidamente
habilitada perante a CVM para prestar os servigos de administracao de recursos nos termos do
Ato Declaratério n° 11124, de 24 de junho de 2010, inscrita no CNPJ sob o n° 03.017.677/0001-20
(“Administradora”).

3.2. A Administradora, observadas as limita¢cdes estabelecidas neste Regulamento e na
legislagao e regulamentacao aplicaveis, tera poderes para realizar todos os atos que se fagam
necessarios a administracao e a operacionalizacao do Fundo.

3.3. Para o exercicio de suas atribuicdes, a Administradora, considerando recomendacao da
Gestora, podera contratar, as expensas do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

(a) distribuicao primaria de Cotas;

(b) empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a exploragao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(c) formador de mercado para as Cotas;

(d) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecao, acompanhamento e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos (“Consultor
Especializado”).

3.4. A contratacao da Administradora, da Gestora, do Consultor Especializado ou de partes
relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacao da Assembleia de Cotistas.

3.5. A Administradora deve prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio
da contratacao de prestadores de servicos:
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(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

3.6. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, a
Administradora pode, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacao dos servicos indicados na clausula 3.5 acima, sem necessidade de
deliberagao da Assembleia de Cotistas.

3.7. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos imoveis
da Classe, conforme mencionado na clausula 3.3, item “(b)", a responsabilidade pela gestao
dos ativos imobiliarios da carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém sua
propriedade fiduciaria, conforme recomendacao da Gestora.

3.7.1. A gestao mencionada na clausula 3.7. acima envolve, dentre outras atribuicdes
previstas na legislacao aplicavel, a aquisi¢ao e alienagao dos ativos imobiliarios por parte
da Administradora, bem como a sua administragao, a qual deve ser realizada na forma
e para os fins estabelecidos neste Regulamento e em Assembleia de Cotistas.

3.8. Os custos com a contratacao de terceiros para 0s servigos abaixo relacionados devem
ser arcados pela Administradora, podendo ser arcados inclusive com os recursos da Taxa de
Administracao prevista no capitulo 4 do Anexo | deste Regulamento, e até o limite do valor por
ela coberto:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(c) escrituracao de cotas; e

(d) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na hipdtese de o
administrador ser o Unico prestador de servigcos essenciais.

3.9. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimoénio da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negocia¢ao de Cotas em mercado organizado;
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(f) considerando a orientacao da Gestora, deliberar sobre a emissao de novas Cotas,
observados os limites e condi¢cdes estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso
VIl do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugao CVM 175;

(9) considerando a orientacao da Gestora, selecionar os bens e direitos que
comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimentos do Fundo;

(h) providenciar a averbag¢ao, no cartdrio de registro de imodveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios: (@) ndao integram o
ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagcao da Administradora; (€) nao compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacao da Administradora; (e) nao sao passiveis de
execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que
possam ser; e (f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (@) a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; e (b) os
relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 € 27 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, quando
for o caso;

() receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(k) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

)] fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo
da Classe;

(m) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das Assembleias de Cotistas; (c) o
livro ou lista de presenca de cotistas; (d) os pareceres do auditor independente; e (e) os
registros contabeis referentes as operacdes € ao patrimdnio do Fundo;

(n) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagcao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao
aplicavel;

(o) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe de cotas;
(pP) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigcos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as

demais informacdes cadastrais do Fundo e suas Classes de Cotas;

(9) manter o servi¢co de atendimento aos Cotistas;
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3.10.

3.0

(r) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas; e

(s) providenciar a alteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao, sem necessidade de aprovacao em sede de Assembleia de Cotistas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informacdes peridodicas:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletrénico nos termos do Suplemento | da Resolugao CVM 175;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre
a que se referir, o formulario eletronico nos termos do Suplemento J da Resolucao CVM
175;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem: a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatdrio do
auditor independente; e b) o formulario eletrénico nos termos do Suplemento K da
Resolucao CVM 175;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

(f) Nno mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
ordinaria de cotistas.

A Administradora deve reenviar o formulario eletrébnico cujo conteudo reflita o

Suplemento K - Informe Anual - Fll atualizado na data do pedido de registro de distribuicao
publica de novas cotas.

3.12.

A Administradora dever3d, ainda, disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacdes eventuais sobre a Classe de cotas:

(a) edital de convocacgao, proposta da administracao e outros documentos relativos
a assembleias extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de
cotistas

(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, sem prejuizo da exce¢ao
prevista no inciso IV do artigo 37 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175;

(e) no mesmo dia de sua realiza¢ao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
extraordinaria de cotistas; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
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cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 do Anexo
Normativo Il da Resolu¢cao CVM 175.

3.13. A divulgacao de informacdes referidas acima sera realizada através da pagina
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-renda-ativa.htm em Ilugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas na sede da
Administradora.

3.14. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no artigo
anterior, enviar as informacdes referidas acima a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, na rede mundial
de computadores.

3.15. A Administradora e a Gestora serao responsaveis por quaisquer danos causados ao
patrimoénio da Classe quando procederem com dolo ou ma-fé, nos termos do Cédigo Civil.

3.15.1. A Administradora nao sera responsabilizada nos casos de for¢a maior ou caso
fortuito, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimonio
da Classe ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratoérios, greves e
outros similares.

3.16. A Administradora, a Gestora, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipdteses previstas no artigo 3.15 acima, Nnao serao responsaveis por eventuais reclamacdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestao da Classe (entendendo-se que tal atuacao se
verifica sempre no interesse da Classe), devendo a Classe ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Administradora, pela
Gestora, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionadas com a defesa em tais
Processos.

3.16.1. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera qualquer
dnus de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como multas,
juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo.

3.16.2. O disposto neste artigo prevalecerd até o transito em julgado da competente
decisao judicial definitiva.

3.17. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada a que a
Administradora, a Gestora, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem a
Classe acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo
com o que a Classe venha razoavelmente requerer, ficando a Administradora desde logo
autorizada a constituir, "ad referendum", a provisao necessaria e suficiente para a Classe
cumprir essa obrigacao.
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4. GESTAO

41. O Fundo terd sua carteira gerida pela SAFRA ASSET CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade e estado de S&o Paulo,
na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17, devidamente habilitada perante a CVM para prestar os servicos de
administracao de recursos nos termos do Ato Declaratério n° 7150, de 11 de margo de 2003
(“Gestora”).

4.2. A Gestora, no ambito das atividades de gestao do Fundo, tera os poderes para exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe, exceto em relagao a imoveis, inclusive agdes, recursos e excecdes, representacao da
Classe e do Fundo, em juizo e fora dele, abertura e movimentagao de contas bancarias, sendo
a responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos, a serem efetuados
pelo Fundo nos Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir e alienar (exceto Imaodveis), gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo
com a politica de investimentos prevista neste Regulamento, ressalvada a hipdtese de conflito
de interesses nos termos do artigo 12, inciso IV do Anexo Il da Resolucao CVM 175 e do capitulo
11 deste Regulamento.

4.3. Cabe a Gestora a realizacao das seguintes atividades:

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos-
Alvo e Outros Ativos existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da
aquisicao e alienacao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, em nome da Classe, de acordo
com a politica de investimento e o disposto na regulamentacao aplicavel,

(c) monitoramento de investimentos da Classe nos Ativos-Alvo e Outros Ativos;

(d) acompanhar e monitorar continuamente o desempenho e evolucao dos Ativos
integrantes da carteira de investimento da Classe dentro dos principios e melhores
padrdes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e a analise de relatorios
de pesquisa, informacdes econdmicas, estatisticas e financeiras;

(e) execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos detidos pela
Classe e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e
da amortizacao extraordinaria das cotas, conforme o caso e nos termos deste
Regulamento;

(f) orientar a Administradora quanto a realizacao de amortiza¢cdes extraordinarias
de Cotas durante todo o prazo de duracao do Fundo, conforme avaliacao da Gestora e
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a seu exclusivo critério;

(9) com relagao a eventuais imdveis que venham a integrar o patrimoénio da Classe,
orientar a Administradora a respeito de eventual desinvestimento em tais imodveis, bem
como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de exploragao comercial, e
determinar as diretrizes a serem seguidas pela Administradora no que diz respeito a
cobranga de valores, implementacao de melhorias, manutencao e conservacao dos
imoveis, bem como a sua exploragao comercial, incluindo, sem limitagcao, os servigos de
administragcao das locacdes ou arrendamentos e a exploracao dos direitos reais, tais
como o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializacao,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser
contratados para o exercicio de tais atividades;

(h) elaboracao e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira da Classe;

(i) realizacao de propostas de emissao de novas Cotas a Administradora, dentro do
limite do Capital Autorizado, ou a Assembleia de Cotistas, quando sujeitas a aprovacao
da Assembleia de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

() representar o Fundo e/ou a Classe e votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos
Ativos detidos pela Classe, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando
maximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor a
Classe, conforme politica de voto registrada na ANBIMA e integrante do Manual de
Compliance Regulatério da Gestora, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.ntm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos
Fundos de Investimentos Imobiliarios”;

(k) representar a Classe e votar, se aplicavel nas assembleias de conddéminos e
associados, relacionadas a eventuais imdveis integrantes do patrimbdnio da Classe, bem
como perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos,
Oficios de Registro de Imodveis ou qualquer outra autoridade competente, bem como
concessionarias de servigcos publicos, no tocante a administracao dos eventuais imoveis
gue venham a integrar o patrimédnio da Classe;

()] observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e cumprir as
deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

(m) solicitar a Administradora a convocagao de Assembleia de Cotistas para deliberar
sobre itens que julgar necessario;

(n) orientar a Administradora, definindo as diretrizes a serem seguidas na
representacdo do Fundo e/ou da Classe, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele,
bem como perante todos e quaisquer érgaos publicos, sejam da administracao direta
ou indireta, municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais
procedimentos judiciais relacionados aos imoéveis da carteira da Classe e seus locatarios,
as acdes renovatdrias e/ou aditamentos, quando necessario, junto aos ocupantes dos
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eventuais imoveis;

(o) enviar a Administradora, sempre que solicitado, informmacdes necessarias para
elaboracdo de documentos e informes periédicos de obrigacdo do Fundo e/ou da
Classe, para envio aos orgaos reguladores, bem como informacgdes para resposta a
eventuais questionamentos recebidos; e

(p) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de Gestora.

4.4. A Gestora nao sera responsabilizada nos casos de forca maior ou caso fortuito, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimoénio da Classe ou, de
gualguer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas,
tais como atos governamentais, moratorios, greves e outros similares.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

5. CONSULTORIA ESPECIALIZADA

5.1. O Consultor Especializado, se e guando contratado, dara suporte a Gestora e subsidiara
as atividades de analise, selecdao, acompanhamento e avaliacao de ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos, contratado nos termos de instrumento especifico
(“Contrato de Consultoria”).

6. VEDACOES

6.1. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de
atuacdo, em nome do Fundo e/ou da Classe:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela Resolucao
CVM 175 e por este Regulamento;

(c) vender a prestacao as cotas da Classe, sem prejuizo da possibilidade de
integralizacao das Cotas subscritas a prazo;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e
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(f) praticar qualquer ato de liberalidade, salvo nas hipodteses autorizadas pela
Resolucao CVM 175 e por este Regulamento.

6.2. Adicionalmente ao previsto na clausula acima, € vedado a Gestora, utilizando recursos
da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipodtese de aprovacao em Assembleia de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, realizar operacdes da Classe
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, a Gestora ou o Consultor Especializado, se houver; (2) a Classe e Cotistas
que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patrimoénio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a Classe e
0 empreendedor;

(d) constituir dSnus reais sobre os imoveis, exceto para garantir obrigacdes assumidas
pela Classe;

(e) realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo Il da Resolu¢cao CVM 175;

(f) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

(9) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, N0 Maximo, correspondente ao valor do patrimoénio liquido da Classe.

6.2.1. A Classe poderd adquirir Imdéveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe.

6.3. Sujeito a aprovacao em sede de Assembleia de Cotistas, a gestao da carteira alcanca a
utilizacao de ativos na prestacao de fiancga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retencao
de risco.

6.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do
Anexo Ill da Resolugcao CVM 175, e do capitulo 13 deste Regulamento, entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultor Especializado dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

6.5. Adicionalmente, no ambito das operacdes realizadas pela Classe, inclusive nas
hipdteses de aquisicao de novos Ativos, desde que observados os termos e limites
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estabelecidos na forma da legislacao e regulamentacao aplicaveis, a Classe podera adquirir
Ativos por meio de operacdes estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da
securitizagcao de créditos devidos ou detidos pela Classe, bem como eventualmente prestar
garantias, desde que para garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

7. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1. Os pagamentos das remunerag¢des devidas aos prestadores de servicos podem ser
efetuados diretamente pela Classe, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de
cada uma das taxas, observado o disposto no capitulo 4 do Anexo | deste Regulamento,
relativamente a Classe de Cotas.

7.2. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao, conforme aplicaveis, serao calculadas de
acordo com o disposto no Anexo | deste Regulamento, relativamente a Classe de Cotas.

7.3. ATaxade Administracao e a Taxa de Gestao nao incluem os valores correspondentes as
taxas, remuneragao dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos
investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociagcdo em mercado organizado; e (ii)
sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, 0s quais também podem cobrar taxa de
ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos.

8. ENCARGOS DO FUNDO

8.1. Nostermosdo artigo 117 da parte geral da Resolu¢cao CVM n° 175 e do artigo 42 do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas,
gue |lhe podem ser debitadas diretamente, assim como de sua Classe de Cotas, sem prejuizo
de outras despesas previstas na regulamentacao vigente (“Encargos do Fundo”):

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de
sua Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de
relatorios e informacdes periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua Classe,
inclusive comunicagdes aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do auditor independente contratado;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de
garantia ou de acordo com devedor;

(9) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo ou da Classe, em juizo ou fora

13 de 45



Safra

dele, inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira
da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigcos
no exercicio de suas respectivas fungoes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira da Classe;

() despesas com a realizagao de Assembleia de Cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisao, transformacgao ou
liguidagao do Fundo ou da Classe;

(1) despesas com liquidagao, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira
da Classe;

(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de
ativos da Classe;

(n) despesas inerentes a distribuicao primaria de Cotas e a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado;

(o) taxas de administracao e de gestao;

(p) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracao
com base na taxa de administragao, taxa de performmance ou taxa de gestao, observado
o disposto no artigo 99 da Resolu¢ao CVM 175;

(9) taxa maxima de distribuicao;

(r) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada,
empresa especializada e formacao de mercado, se houver, de que trata o artigo 27,

incisos Il a IV, do Anexo Normativo Ill da Resolugcao CVM 175;

(s) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que
de acordo com as hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel,

(t) despesas decorrentes da contratacao de agéncia de classificacao de risco de
crédito, se houver;

(u) taxa de performance;
(V) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas

relativas a compra, venda, locagcao ou arrendamento dos Imadveis que componham seu
patrimonio;
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(w) taxa maxima de custédia;

(x) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias, nos termos das
disposicdes regulatdrias aplicaveis;

(y) gastos necessarios a manutencao, a conservagao € a reparos de Imoveis
integrantes do patriménio; e

(2) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a
representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de
fiscalizagcao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

8.2. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo na clausula 8.1 correm por
conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

8.3. O Fundo poderd, as suas expensas, conforme recomendag¢ao da Administradora e da
Gestora, contratar servigcos necessarios a gestao dos seus ativos, desde que permitido nos
termos da clausula 8.1. acima e da regulamentacao vigente.

9. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

9.1. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar
sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe:

(a) as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apods estarem
disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do Auditor Independente;

(b) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(c) a emissao de novas Cotas, observado o disposto no capitulo 2 do Anexo | deste
Regulamento, relativamente ao Capital Autorizado;

(d) a fusao, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagao
do Fundo ou de sua Classe de Cotas;

(e) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolucao
CVM 175;

(f) apreciacao do laudo de avaliagcao de bens e direitos utilizados na integralizagcao
de Cotas, conforme e se aplicavel,

(9) eleicao e destituicao de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre
as demonstragcdes contabeis da Classe, permitida a reeleicao, para exercer as funcdes
de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacao de sua remuneragao (se houver) e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
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9.2.

sua atividade;

(h) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
dos artigos 12, inciso IV do Anexo Il da Resolucao CVM 175 e do capitulo 13 deste
Regulamento;

(i) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e a Taxa de
Gestao;
() contratacao da Administradora, da Gestora, de Consultor Especializado ou de

respectivas partes relacionadas para o exercicio de funcao de formador de mercado, se
for o caso;

(k) plano de resolucao de patrimdnio liquido negativo da Classe, nos termos da
Resolu¢cao CVM 175; e

(1) o pedido de declarac¢ao judicial de insolvéncia da Classe.

1.1.1. Aalteragcao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociagao nao
depende de aprovacao da Assembleia de Cotistas, conforme disposto no artigo 12, inciso
|, do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, podendo ser determinada pela Gestora
ou pela Administradora, isoladamente, a qualquer tempo durante o prazo de duracao
do Fundo.

Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 30 (trinta)

dias corridos de antecedéncia, no caso de assembleia ordinaria; e 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia, no caso de assembleia extraordinaria, da data de sua realizacao.

9.3.

9.2.1. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

9.2.2. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

9.2.3. Por ocasidao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem
do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Tal pedido deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM
175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
assembleia ordinaria.

A convocacgao serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia

eletrénica, ou ainda, por meio de outros mecanismos admitidos nos termos da legislacao e
regulamentacao aplicaveis e disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na
rede mundial de computadores, assim como na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢ao, contendo a
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data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede
mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a
eventual proposta submetida a apreciacao da Assembleia de Cotistas.

9.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagao.

9.5. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio
eletrénico, por meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme
orientacdes constantes da convocagao, observado que, no caso de consulta formal, estara
dispensada a reuniao dos Cotistas.

9.6. Quérum e Deliberagdes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de
qualguer numero de Cotistas.

9.7. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sdao tomadas por maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, observado que os Cotistas titulares de mais do que
10% (dez por cento) das Cotas da Subclasse A exercerao direito de voto limitado a 10% (dez por
cento) do total das Cotas subscritas nas delibera¢cdes submetidas a Assembleia de Cotistas.

9.8. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicao de representante de Cotistas depende
da aprovacao da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (a) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

”nou

9.9. As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens “(b)”, “(d)”,
“(e)”, “(A)", “(h)", “(i)" e “(j)" da clausula 9.1 acima, dependem da aprovagao por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem, com base no numero de cotistas indicados no
registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia de Cotistas, excluidos aqueles que
se autodeclararem conflitados, (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, guando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas: Todas as outras
deliberacdes poderao ser aprovadas por maioria simples dos votos dos cotistas presentes,
excluidos aqueles que se autodeclararem conflitados.

9.10. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacao eletrénica, mediante
meio eletrénico a ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora
permitir tal faculdade, desde que os votos sejam recebidos até a data estipulada no
instrumento de convocacado e/ou no procedimento de consulta formal, para fins de cémputo.

9.11. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas
deverdo se manifestar, na forma definida pela Administradora, inclusive por meio eletrénico,
no prazo e forma definidos na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacao em vigor.

9.12. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais e/ou
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procuradores legalmente constituidos.

9.13. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (@) o prestador de servico, essencial ou
nao; (b) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico; (€) as partes relacionadas
ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo ou a sua Classe de Cotas no que se refere a matéria em votagao; e (e)
o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade.

9.14. A vedacao prevista na clausula 9.13 ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos
Cotistas do Fundo, da Classe ou da Subclasse, conforme o caso, ou quando houver
aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da mesma Classe ou
Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou
constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.

9.15. Nas hipdteses de deliberagao em Assembleia Geral de Cotistas que envolvam operagdes
de incorporacao, cisao, fusao ou transformacao do Fundo, o direito de reembolso previsto no
inciso Il do §1° do art. 119 da parte geral da Resolucao CVM 175 podera nao ser concedido aos
cotistas dissidentes, desde que a Gestora, por ocasidao da convocacao da respectiva
assembleia, apresente justificativa fundamentada demonstrando: (i) os beneficios da
operagao proposta; (i) sua compatibilidade com a politica e estratégia de investimentos do
Fundo; e (iii) eventuais medidas adotadas para salvaguardar os interesses dos cotistas
dissidentes. A dispensa do direito de reembolso estara condicionada, conforme aplicavel, a
aprovacao prévia da CVM.

9.16. Este Regulamento, inclusive seus anexos, podera ser alterado, independentemente de
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e
de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais de
prestadores de servigos da classe, tais como alterag¢ao na razao social, endereco, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao de taxa devida a prestador
de servicos.

10. FATORES DE RISCOS GERAIS

10.1. AS APLICAGCOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

10.2. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB
QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TIiTULOS
COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.
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10.3. Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas
obrigagao de meio, e nao existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos
investimentos.

10.4. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracao em ativos financeiros de
pOUCOS emissores ou a uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as
disposi¢cdes constantes da regulamentacao em vigor.

10.5. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisao e
gerenciamento de riscos, conforme descritos neste Regulamento, ndo ha garantia contra
eventuais perdas patrimoniais as quais a carteira do Fundo possa incorrer.

10.6. Cabe ao Cotista o controle e a consolidagao de seus investimentos mantidos no Fundo
e na Classe com os demais investimentos de sua carteira prépria ou mantidos em outros
fundos que ndo estejam sob administracdo da Administradora. A Administradora e/ou a
Gestora nao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros limites, condi¢des ou
restricdes que Nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes previstas
no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a
carteira dos fundos investidos.

10.7. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razao da aquisi¢cao de
ativos financeiros (a) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econémico; e/ou (b)
cuja estruturacdo, distribuicao, intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo
intermediaria integrante do mesmo grupo econémico da Gestora, conforme previsto na
politica de investimento do Anexo |.

10.8. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se
detalhados no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢gao CVM
175.

1. DA SUBSTITUI(;AO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

M.1. A Administradora e a Gestora poderao ser substituidas, individualmente, nos seguintes
Casos:

(a) descredenciamento para exercer a atividade de administracao ou gestao de
carteiras de valores mobiliarios, conforme o caso, por decisao da CVM,;

(b) rendncia;

(c) destituicao por deliberacao da Assembleia de Cotistas devidamente convocada
e instalada nos termos deste Regulamento.

1.2. Na hipdtese de renudncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a
Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em
até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicao do Prestador de Servico Essencial.

1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
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emitidas, a convocagao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora nao convoque a
Assembleia de que trata a clausula 11.2 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da referida
rendncia.

1.4. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicao
deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia,
sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até a
averbacao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos da Classe, da ata da Assembleia que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

T.4.1. Aplica-se o disposto no 11.4 (b) acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidagcao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da
renuncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a
Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do Fundo.

1.5. Caso seja solicitada a convocacao de qualquer Assembleia de Cotistas do Fundo que
tenha como ordem do dia a substituicdo ou a destituicdo da Administradora e/ou da Gestora,
por qualguer motivo, os seguintes procedimentos deverao ser observados:

(a) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da solicitacdo, a
Administradora e/ou a Gestora deverdo ser comunicadas por escrito, encaminhando
todos os documentos e informacgdes relativos a respectiva solicitagao;

(b) a convocacao da Assembleia de Cotistas sera realizada pela Administradora,
sendo que, juntamente com a publicagao do respectivo edital de convocacgao, a
Administradora deverd, caso solicitado pela propria Administradora e/ou a Gestora,
disponibilizar aos cotistas, via website da Administradora, os respectivos elementos de
defesa e de esclarecimento fornecidos pela Administradora e/ou a Gestora, conforme
aplicavel. Caso o edital de convocacao seja encaminhado aos cotistas do Fundo por
meio de correspondéncia, fisica ou eletrbnica, esta devera ser acompanhada dos
elementos de defesa e dos esclarecimentos prestados pela prépria Administradora e/ou
a Gestora; e

(c) no ambito da referida Assembleia de Cotistas, devera ser aberto espaco para
manifestacao, pela préopria Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, dos seus
argumentos de defesa e esclarecimento em relacao aos pontos de questionamento
pelos cotistas do Fundo.

1.6. Aplica-se o disposto na clausula 1.4 acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liguidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia,
da destituicdao ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de
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Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.

1.7. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera
nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a
convocacao da Assembleia de Cotistas de que trata a clausula 11.2 acima.

11.8. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja substituido pela
Assembleia de Cotistas prevista na clausula 11.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo
a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidacao seja concluida e a
Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

11.9. Na hipodtese de renuncia da Administradora, bem como na sujeicao da Administradora
ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbacao, no cartdrio de registro de
imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do Patrimdnio
Liquido da Classe.

11.10. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de Patrimdnio Liquido
da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

M.11. Apds a realizacdo da Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a destituicdo e/ou
substituicdo da Administradora e/ou a Gestora, os cotistas eximirdo a Administradora e/ou a
Gestora, conforme o caso, de qualquer responsabilidade ou &nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

M.12. Na hipdtese de rendncia, destituicdo ou descredenciamento da Administradora e/ou da
Gestora, os valores devidos a titulo de Taxa de Administragcao e a Taxa de Gestao (se aplicavel),
serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, entendido como a data
gue houver o efetivo ingresso de seu substituto, nao lhe sendo devido qualquer valor adicional
a tal titulo apds tal data, salvo conforme previsto nas clausulas 11.13 a 11.16 abaixo.

N.13. Na hipdtese de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora, sem Justa Causa, a
Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas, conforme aplicavel, em 180 (cento e
oitenta) dias contados da data da respectiva deliberacao da assembleia de cotistas.

M.14. Para os fins do artigo acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por
uma sentenca arbitral ou administrativa ou sentenca judicial contra a qual nao tenha sido
obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatacao dos seguintes atos ou
situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas
funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou
legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como
administrador de carteira de valores mobiliarios.

M.15. No caso de deliberacdo de substituicdo da Administradora e/ou da Gestora, 0 novo
administrador e/ou o novo gestor devera(do), obrigatoriamente: (i) pertencer a um grupo
econdmico integrante de conglomerado de instituicdes financeiras e, adicionalmente, (ii) ja
realizar a administracao e/ou gest&do de fundos de investimento imobilidrio com patriménio
liguido superior a R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) e a administracdo e/ou gestao de
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outros fundos de investimento com patriménio liquido superior a R$10.000.000,00 (dez
bilhdes de reais); e (iii) realizar a administracdo e/ou gestdo de fundos de investimento
imobiliario h3, pelo menos, 5 (cinco) anos.

11.16. No caso de renuncia pela Administradora sem a possibilidade de eleicao de novo
administrador no tempo especificado na clausula 11.4 acima, os cotistas arcarao com todas e
quaisquer despesas decorrentes da liquidacdo do Fundo e/ou da Classe.

11.17. No caso de rendncia ou destituicao da Administradora em virtude de sua liquidagao
extrajudicial, se a Assembleia de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liguidacao extrajudicial da Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova
instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo e/ou da Classe, ficando a instituicdo
liguidante obrigada a arcar com os custos de remunera¢cao do administrador assim nomeado.

12. CONFLITO DE INTERESSES

12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do
Anexo Ill da Resolucao CVM 175, entre a Classe e a Administradora, Gestora ou Consultoria
Especializada, caso haja, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia de Cotistas.

12.2. As seguintes hipdteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imovel de propriedade da Administradora, da Gestora ou do Consultor
Especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienagao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora,
a Gestora ou o Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedor da Administradora,
da Gestora ou do Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(d) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM
N 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de classe de
cotas;

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da
Gestora ou do Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM 175.

12.3. Consideram-se pessoas ligadas:
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(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora ou do
Consultor Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Especializado, com exce¢ao dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Especializado, desde que seus titulares nao
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM,;

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos “(a)” e “(b)”
acima.

12.4. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora ou a
Consultoria Especializada.

13. TRIBUTAGCAO APLICAVEL

13.1. A tributacao aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao
tributaria brasileira. Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo
a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor,
razao pela qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagao a tributacao
aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

13.2. Nao halimitacao de subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, sendo possivel a subscricao da
integralidade das cotas por um unico investidor, salvo se disposto de forma diversa no Anexo
l.

13.3. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira de fundos de investimentos sao
isentos de Imposto de Renda (“IR"). Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela
carteira de fundos de investimentos imobiliarios, como o Fundo, em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou variavel sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRE")
de acordo com as mesmas regras de tributacdao aplicaveis as aplicacdes financeiras das
pessoas juridicas em geral.

13.4. Nao se aplica, todavia, a regra de retencao na fonte em relacdao aos rendimentos
auferidos em decorréncia de eventuais aplicacdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias (LH),
(ii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCl); e (iv) e
cotas de fundos de investimento imobiliario e de Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais (Fiagro), guando admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcao organizado, na forma do disposto no artigo 16-A, § 1°, da
Lei n°® 8.668/93.

13.5. A despeito de entendimento diverso, a Receita Federal do Brasil manifestou
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao de cotas de fundos de
investimento imobilidrios por outros fundos de investimento imobiliarios estariam sujeitos a
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incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento) (Solugao de Consulta — Cosit n° 18],
publicada em 04 de julho de 2014).

13.6. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

13.7. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacao,
o Fundo seré tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99, conforme alterada.

13.8. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidara melhores esforcos para que (a) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado.

13.9. Nos termos da Emenda Constitucional n° 132/2023 e da Lei Complementar n° 214/2025
(conversdo do Projeto de Lei Complementar n° 68/2024) houve alteracdo substancial nos
tributos indiretos no Brasil com a criagao da Contribuicdao sobre Bens e Servicos (“CBS"), em
substituicao (i) a Contribuicao para o Programa de Integragao Social (PIS), (ii) a Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), e (ii) ao Imposto sobre Produtos
Industrializados (“IP1"); e criagcao do Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”), em substituicao (i)
ao Imposto sobre Circulacao de Mercadorias e Servicos (“ICMS") e (ii) ao Imposto sobre Servicos
de Qualquer Natureza (“I1SS"). Aimplementacao dessas alteragdes sera gradual, de 2026 a 2033.
A redacao sancionada pelo Presidente da Republica (ainda sujeita a alteracao via processo
legislativo de derrubada de veto) suprimiu, em funcao de veto, o dispositivo que determinava
que os fundos de investimentos, como regra, ndo seriam contribuintes de IBS/CBS. No dia 17
de junho de 2025, em sessao conjunta, o Congresso Nacional rejeitou o veto ao dispositivo que
enquadrava os fundos de investimento como nao contribuintes do IBS e CBS, mas nao
analisou os vetos aos demais dispositivos, inclusive os que tratam das excecgdes, quais sejam,
fundos de investimento imobilidrios que (a) nao obedecessem as regras pertinentes a iseng¢ao
dos cotistas pessoas fisicas constantes na legislacao vigente ou (b) que fossem equiparados a
pessoas juridicas seriam contribuintes obrigatérios e sujeitos ao regime regular de tributacao
pelo IBS e CBS (artigo 26, § 6°). Esta pendente a votagao quanto aos demais vetos (Veto n°
07/2025).

13.10. De acordo com a Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°9.779/99, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, de modo geral, sao tributados pelo imposto de renda na fonte pela
aliguota de 20% (vinte por cento).

13.11. Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagao ou amortizagao total de
Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao pelo IRRF a aliquota de 20%
(vinte por cento), no caso de amortizagao total de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagao de
cotas.
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13.12. No caso dos Cotistas residentes ou domiciliados no exterior e que investirem nos
mercados financeiro e de capitais no Brasil, nos termos da Resolucao Conjunta n° 13, emitida
pelo BACEN e pela CVM em 03 de dezembro de 2024 bem como que preencham os requisitos
impostos pela Receita Federal do Brasil, os rendimentos decorrentes dos investimentos nas
Cotas e 0 ganho de capital da alienacao das Cotas fora da bolsa de valores ou mercado de
balcdo estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Por sua vez,
0s ganhos de capital auferidos na alienacao das Cotas realizada em bolsa de valores, de acordo
com razoavel interpretacao da lei, ndo estao sujeitos a incidéncia do IR.

13.13. Nao obstante o previsto acima, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica (inclusive investidor estrangeiro pessoa fisica que ingressa recursos no Brasil nos
termos da Resolucao Conjunta n° 13) serdao isentos de imposto de renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condic¢des: (@) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao
seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (¢) o conjunto de Cotistas
pessoas fisicas ligadas, nos termos da legislagcao aplicavel, ndo seja titular de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
ainda cujas Cotas |lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

13.14. Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagao na Classe
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcdo do prazo,
constante do anexo ao Decreto n°® 6.306/07. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo, o
IOF/TVM incide & aliquota zero. Esse imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagcao, em funcao do prazo. Ressalta-
se, contudo, que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transa¢des ocorridas apos este eventual aumento.

13.15. As operacgdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como
de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdao sujeitas ao imposto sobre operacdes de
cambio (“I[OF/Cambio”). Atualmente, as operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais
para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento). De igual modo, as operacdes para remessas e ingressos de recursos,
realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicacdes no mercado internacional, nos limites e
condicdes fixados pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-
se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), sendo certo que eventual
aumento somente produzira efeitos prospectivos.

13.16. A Administradora nao sera responsavel, assim como nao dispde de mecanismos para
evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, para evitar
0s impactos tributarios mencionados no artigo 13.9 acima, ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.
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13.17. Caso as condig¢des acima mencionadas nao sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica
estara sujeito as regras gerais de tributagao aplicaveis aos investimentos em fundos
imobilidrios, conforme previsdo da Lei n° 8.668/93.

13.18. Sem prejuizo da tributagcao acima, havera a retencao do imposto de renda, nos termos
da legislagao em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

13.19. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

13.20. Por fim, registre-se que o Governo Federal publicou a Medida Provisoria n° 1.303, de 11
de junho de 2025, visando implementar alteragdes na tributacao de aplicagdes financeiras,
incluindo mudancgas aplicaveis a fundos de investimento, entre os quais os fundos de
investimento imobiliarios. Caso venha a ser convertida em lei, a maior parte das disposicdes
introduzidas pela Medida Proviséria n° 1.303/25 estd prevista para entrar em vigor a partir de 1°
de janeiro de 2026.

13.21. E importante destacar, contudo, que essas regras ainda estdo sujeitas a analise e
possiveis modificacdes durante o processo legislativo, podendo o Congresso Nacional altera-
las, suprimi-las ou ajusta-las antes da potencial conversao em lei. Além disso, a Medida
Proviséria deve ser convertida em lei dentro de um prazo especifico, sob pena de perder sua
eficacia.

14. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES E TERMOS E DEFINICOES’

14.1. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar
reclamacgdes, conforme o caso, por meio do Servigco de Atendimento ao Cotista pelo e-mail:
ri.imobiliario@safra.com.br.

14.2. Foro para solugcao de conflitos

14.2.1. O Fundo, seus Cotistas, os distribuidores de cotas, sua Gestora, sua
Administradora e os demais prestadores de servi¢go do Fundo obrigam-se a resolver, por
meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de
Comeércio Brasil — Canada ("“Regulamento CCBC" e “CCBC”", respectivamente), toda e
qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda,
em especial, da aplicacao, validade, eficacia, interpretacao, violagao e seus efeitos, das
disposicdes contidas no regulamento do Fundo e seus anexos, nas normas editadas
pela CVM que Ihe sejam aplicaveis e nos instrumentos entre si firmados (“Arbitragem”).

14.2.2. A Arbitragem sera de direito, com a aplicacao das normas da Republica
Federativa do Brasil, terd sede no Municipio de Sao Paulo, sera conduzida em lingua
portuguesa e de forma confidencial. O tribunal arbitral serd constituido por 3 (trés)
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14.3.

14.4.

arbitros, sendo um deles presidente, escolhidos nos termos do Regulamento CCBC.

14.2.3. As despesas processuais iniciais deverao ser rateadas entre as partes, arcando
cada polo processual com metade dos valores necessarios, sem prejuizo a possibilidade
de adiantamento pelas partes interessadas, resolvendo-se as indefinicdes nos termos
do Regulamento CAM CCBC. A sentenca arbitral devera determinar a responsabilidade
final pelas despesas de acordo com a sucumbéncia de cada parte, as quais deverao
incluir as taxas administrativas, honorarios de arbitros e de peritos e despesas com
diligéncias processuais e fornecimento de garantias que sejam determinadas
expressamente pelo tribunal arbitral. E vedada a imposicdo de honorarios de
sucumbéncia, bem como a determinacdo de indenizacdo e/ou de reembolso por gastos
com honorarios contratuais de éxito e/ou com honorérios de pareceristas ou outros
consultores.

14.2.4.As partes poderao recorrer ao Poder Judiciario, para tanto elegendo-se o foro da
comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para (i) buscar a execucao especifica de
disposicdes contratuais certas e liquidas, que nao necessitem de prévia discussao em
Arbitragem,; (ii) buscar a execucao de sentenca arbitral; (iii) buscar a anulacdo de
sentenca arbitral nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996 (e de normas
que venham a lhe suceder); e (iv) antes da constituicdo do tribunal arbitral, buscar
medidas cautelares ou antecipac¢des de tutela, as quais deverao ser submetidas a
posterior andlise pelo tribunal arbitral. As partes concordam em afastar qualquer
possibilidade de homeacao de arbitro(s) provisorio(s) ou de emergéncia.

Politica de voto da Gestora

14.3.1. A Gestora exercera o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do
patrimoénio da Classe, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relacao aos interesses dos Cotistas e da Classe, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

14.3.2. A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira da Classe.

14.3.3. A Classe exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento da Classe, sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14.3.4.A politica de voto da Gestora, disponibilizada no seguinte website da Gestora:
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.htm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos
Fundos de Investimentos Imobiliarios”.

Fato Relevante
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14.4.1. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no
valor das cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter
cotas.

14.4.2.5530 exemplos de fatos potencialmente relevantes:
l. alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;
1. contratacao de formador de mercado e o término da prestagcao desse servico;

1. contratacdo de agéncia de classificacao de risco, caso nao estabelecida no
Regulamento;

V. mudancga na classificagao de risco atribuida a classe ou subclasse de cotas;

V. alteracao de prestador de servico essencial;

VI fusao, incorporacao, cisao ou transformacao da classe de cotas;

VIl. alteragdao do mercado organizado em que seja admitida a negociac¢ao de cotas;
VIIl. cancelamento da admissao das cotas a hegociacao em mercado organizado;
IX. emissao de cotas de classe fechada;

X. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas da Classe;

XI. a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam
destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

XIl. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

XIl. propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagcao econdmico-
financeira da Classe; e

XIV. a venda ou locacao dos imoveis destinados a arrendamento ou locagao, e que
possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

14.5. Termos e Definicoes deste Regulamento e do Anexo |

Sao termos definidos para fins deste Regulamento e do seu Anexo |:

Administradora Significa o BANCO J. SAFRA S.A., instituicao financeira com sede na
cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.150, 12° andar,
Bela Vista, devidamente habilitada perante a CVM para prestar os
servicos de administracdao de recursos nos termos do Ato
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Anexo Normativo |l

Arbitragem

Ativos

Ativos-Alvo

Assembleia de
Cotistas

B3
Capital Autorizado

Capital Integralizado

CcCBC

CEPAC

Classe

CNPJ

Consultor
Especializado

Contrato de
Consultoria

Declaratério n° 11124, de 24 de junho de 2010, inscrita no CNPJ sob o
n° 03.017.677/0001-20.

Significa o Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, de 23 de
dezembro de 2022.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1421 do
Regulamento.

Significa os Ativos-Alvo e Outros Ativos, em conjunto ou

separadamente, indistintamente.
Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1.1.2 do Anexo |.

Significa a assembleia ordinaria ou a assembleia extraordinaria,
indistintamente.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
Tem o significado previsto na clausula 2.9 do Anexo |.

Valor das cotas subscritas e integralizadas na data de subscricao
inicial.

Significa a Camara de Comércio Brasil - Canada

Certificado de Potencial Adicional de Construcao, regulados pelos
artigos 31, 32 e 34 da Lei n°10.257, de 10 de julho de 2011, e emitidos
com base na Resolucao CVM 84, de 31 de marco de 2022.

Significa a Classe Unica do JS RENDA ATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

Tem o significado que lhe é atribuido no item “(d)” da clausula 3.3 do
Regulamento.

Tem o significado que |he €& atribuido na clausula 51 do

Regulamento.
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Cotas

Cotistas

CRI

CVM

Dia Util

Encargos do Fundo

Fll

Fundo

Gestora

IGP-M

Justa Causa

Lei n° 8.668/93

LCI

Significam, em conjunto e institivamente, as cotas de emissao da(s)
Classe(s), representativas de fracdes ideais do patrimdnio da
respectiva Classe.

Significam os titulares das Cotas.

Certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei n°9.514 de 20
de novembro de 1997 e pela Resolucao CVM 60, de 23 de dezembro
de 2021.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqgueles sem expediente na B3.

Significam os encargos previstos na clausula 8.1 do Regulamento.

Fundo de Investimento Imobiliario, constituido na forma da Lei n°
8.668/93 e da Resolucdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022.

JS RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Significa a SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade e estado
de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2100, 9° andar, Bela Vista, CEP
01310-930, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, devidamente
habilitada perante a CVM para prestar os servicos de administragao
de recursos nos termos do Ato Declaratério n°® 7.150, de 11 de margo
de 2003.

Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas

Tem o significado previsto na clausula 11.14 do Regulamento.
Lei Nn°® 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Letras de crédito imobiliario, regidas pela da Lei n°® 10.931, de 02 de
agosto de 2004.
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LH

Outros Ativos

Patrimoénio Liquido

Periodo de
Desinvestimento

Periodo
Investimento

Prestador de Servico
Essencial

Recompra
Regulamento
Regulamento CCBC

Reserva de
Contingéncia

Resolu¢cao CVM 160

Resolu¢cao CVM 175

Subclasse

Letras hipotecarias, regidas pela da Lei n° 7.684 de 2 de dezembro de
1988.

Tem o significado previsto na clausula 1.3 do Anexo .

Significa o patriménio liquido do Fundo ou da(s) Classe(s), conforme
0 caso, que é representado pela soma algébrica do valor de todos os
Ativos Alvo e Outros Ativos, incluindo valores em caixa da respectiva
Carteira e os valores a receber, menos as exigibilidades.

Tem o significado previsto na clausula 1.14.1 do Anexo .

Tem o significado previsto na clausula 1.14.1 do Anexo |.

Significa a Gestora e a Administradora, indistintamente.

Tem o significado previsto na clausula 12.1 do Anexo |.
Regulamento do Fundo, incluindo seu respectivo Anexo.
Significa o regulamento da Camara de Comeércio Brasil - Canada.

Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos cotistas a cada més, que podera ser constituida pela
Administradora, por meio de retencao do referido percentual, a
qualguer momento, desde que aprovada pela Assembleia de
Cotistas e mediante comunicagao prévia aos cotistas da Classe. A
reserva tera por fim arcar com as despesas extraordinarias dos ativos
imobilidrios integrantes do patrimdnio da Classe.

Significa a Resolugao da CVM n°160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

Resolugcao CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada.

Significam as subclasses de cada uma da(s) Classe(s), conforme
descrito no respectivo Anexo e em cada Apéndice.
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Subclasse A

Taxa de
Administracao

Taxa de Gestao

Taxa Global

Anexos

Significa a subclasse A de emissao da Classe, cujas caracteristicas
estao descritas no Apéndice A.

Significa a remuneracao devida pela Classe pela prestacao dos
servicos de administragcao, controladoria, custddia qualificada dos
Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira, tesouraria,
controladoria, processamento e escrituracao das Cotas.

Significa a remuneracao devida pela Classe pela prestacao dos
servicos de gestao da carteira.

Significa a soma da Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e taxa
maxima de distribuicao.

O Anexo | deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento
e obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da Classe de Cotas. Em caso
de qualquer conflito ou controvérsia em relacao as disposicdes desta parte geral do
Regulamento e de seu Anexo |, deverao prevalecer as disposicoes do Anexo | deste

Regulamento.
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO 3S RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo: Regime de Condominio: Prazo:
Publico em Geral Fechado 7 (sete) anos
Responsabilidade dos Classe: Exercicio Social:
Cotistas: ' Duracao de 12 meses, com
Limitada Unica inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano
Classificacdao ANBIMA:
Multiestratégia Gestao Ativa
Categoria Forma de Gestao
Imobiliario Ativa

1. Objeto da Classe e Politica de Investimentos

11 A Classe tem por objeto o investimento, direta e/ou indiretamente, em quaisquer ativos
localizados no territério brasileiro, em empreendimentos imobilidrios prontos, construidos ou
em desenvolvimento, terrenos ou edificacdes em construcao, incluindo projetos de greenfield,
ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, voltados para a exploracao comercial, residencial, logistico,
industrial, centro de distribuicdes e/ou galpdes para desenvolvimento, construcao e/ou posterior
alienacao, locacao por meio de contrato “atipico” na modalidade “built to suit” ou “sale and
leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada,
locacao ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Imadveis”), por meio
da aquisicao de quaisquer um dos Ativos-Alvo, conforme abaixo definido.

111. Os recursos da Classe serdo aplicados segundo politica de investimentos definida,
com o objetivo de proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas
por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

1.1.2. AClasse tera por politica basica realizar investimentos, de forma direta e/ou indireta,
em Imoveis e ativos imobiliarios, tendo por objetivo auferir rendimentos ou ganhos de
capital mediante a aplicagdao, primordialmente, em cotas seniores de outros Fll,
administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por suas Partes
Relacionadas, ou por terceiros, incluindo cotas de outros Flls para sua futura conversao,
integral ou parcialmente, em cotas seniores, bem como, de forma oportunistica, em
outros ativos imobiliarios listados a seguir (doravante denominados “Ativos-Alvo”, guando
mencionados no plural, ou “Ativo-Alvo”, no singular), além de ativos ou valores mobiliarios
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eventualmente incluidos pela CVM em eventuais alteracdes da regulamentacao aplicavel
a fundos imobiliarios:

(a) quaisquer direitos reais sobre bens imodveis;

(b) acdes, debéntures, bénus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“EN");

(c) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

(d) cotas de fundos de investimento em participacdes (“EIP") que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e de fundos de
investimento em acgdes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobilidrio;

(e) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao
CVM n° 84, de 31 de marco de 2022 (“CEPAC");

(f) cotas de outros Fll;

(g) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") e cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(h) letras hipotecarias (“LH");
(i) letras de crédito imobiliario (“LCI");
() letras imobiliarias garantidas (“LIG"); e

(k) outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos nos termos da Resolu¢cao CVM
Nn° 175, em especial em seu Anexo lll.

11.3. A Classe podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimbdnio liquido em
cotas seniores de Fll, ou de outros fundos de investimento que invistam ou venham a
investir em Ativos Alvo, que sejam administrados pela Administradora e/ou geridos pela
Gestora ou suas partes relacionadas.

Ressalvado o disposto neste Regulamento, ndo ha outros parametros minimos a serem

observados na aquisicao, pela Classe, de Ativos-Alvo ou outros titulos e valores mobiliarios.

1.3.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporaria ou permanentemente, ndo

estiverem investidas em Ativos-Alvo poderao ser aplicadas em titulos publicos ou cotas de
fundos de investimento de renda fixa, inclusive administrados ou geridos pela Administradora
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ou pela Gestora e/ou por suas Partes Relacionadas, obedecendo sempre aos critérios de liquidez,
seguranca e rentabilidade determinados pela Gestora (“Outros Ativos”).

1.4. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser
respeitados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | e Ill da Resolugao CVM 175, observado, porém, que os limites
de aplicagcao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos investimentos nos Ativos-

nou

Alvo previstos nos incisos “(d)”, “(f)” e “(g)” da clausula 1.1.2, acima.

1.5. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto no Anexo Normativo | e lll da Resolugcao CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos em cotas de fundos de investimento (incluindo outros
FlIl) administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem
prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da necessidade de aprovacao em Assembleia
de Cotistas quando caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da Resolucao
CVM 175.

1.6. A Classe podera realizar operagdes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, N0 Maximo, correspondente ao valor do patrimoénio liquido da Classe.

1.7. AClasse ndao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢cao
anterior do mesmo Ativo-Alvo e/ou Outros Ativos.

1.8. A Classe podera emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam realizadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

1.9. Nostermos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietéria fiduciaria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacéo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da
Assembleia de Cotistas.

1.10. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de
cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira com relagcao as regras de limites de
concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme
previstos nos Anexos Normativos | e |l a Resolucao CVM 175, caso aplicavel. Caso, apds o periodo
previsto acima, a Gestora nao tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe, a Gestora
devera comunicar a Administradora para que esta convogue uma Assembleia de Cotistas para
deliberar acerca da amortizacdao extraordinaria de Cotas, no montante necessario para
enguadramento da carteira da Classe.

11. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra
forma atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das
disposicdes regulatdrias aplicaveis, cabera a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional
de gestao, as decisbes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe
em Ativos e demais ativos elegiveis a composicao de sua carteira, competindo-lhe, inclusive,
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, emn nome da Classe, em observancia
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a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

1.12. Caberd a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
politica de investimento estabelecida neste capitulo 1, nao Ihe sendo facultada, todavia, tomar
decisbes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relacao as atribui¢cdes
especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislagdo e regulamentacao
aplicaveis.

1.13. Adicionalmente, no ambito das operacdes realizadas pela Classe, inclusive nas hipoteses
de aquisi¢cao de novos Ativos-Alvo, desde que observados os termos e limites estabelecidos na
forma da legislacao e regulamentacao aplicaveis, a Classe podera adquirir ativos por meio de
operagdes estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da securitizacao de créditos
devidos ou detidos pela Classe, bem como eventualmente prestar garantias, desde que em
relacao a operacdes proprias.

1.14. Periodo de Investimento e Desinvestimento

1.14.1. A Classe tera um periodo de investimento de 2 (dois) anos contados da data da
primeira integralizacao de Cotas da Classe (“Periodo de Investimento”) e um periodo de
desinvestimento contado do término do Periodo de Investimento até o término do prazo
de duracao da Classe (“Periodo de Desinvestimento”), de modo que a prorrogacao do
Periodo de Investimento devera ser objeto de deliberagcao pela Assembleia de Cotistas
pelo qudérum da maioria simples dos presentes, desde que nao altere o prazo de duragao
da Classe.

1.14.2. Apds o término do Periodo de Investimento, a Classe nao podera realizar novos
investimentos em Ativos-Alvo, exceto caso tais novos investimentos: (a) tenham por
objetivo a preservacao do valor dos investimentos da Classe nos Ativos-Alvo ou impedir a
diluicao de participacao nos Ativos-Alvo (incluindo nas hipdteses de exercicio de direito de
preferéncia, direitos de subscricao, conversao, opcao de compra ou permuta de valores
mobiliarios) ou a continuidade dos negdcios dos Ativos-Alvo;, ou (b) decorram de
investimentos em Ativos-Alvo negociados e acordados previamente ao término do
Periodo de Investimento (assim considerados aqueles Ativos-Alvo em relagdao aos quais a
Classe ja tenha assinado quaisquer documentos de subscricdao ou outro tipo de
documento vinculante para a aquisi¢cao de Ativos-Alvo pela Classe).

1.14.3. A emissao de novas Cotas pela Classe dentro do Capital Autorizado somente sera
permitida durante o Periodo de Investimento, exceto pela emissao de novas Cotas para as
situacdes previstas no item acima ou para pagamento de despesas e encargos da Classe,
que poderda ocorrer a qualquer momento durante o prazo de duracao da Classe,
observado o limite do Capital Autorizado.

114.4. Nado obstante a diligéncia da CGestora em colocar em pratica a politica de
investimento da Classe, as aplicacdes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a
flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de
liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuac¢ao. Ainda que a Administradora e a
Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

1.14.5. A supervisao e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes
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dos Prestadores de Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

1.14.6. Especificamente em relagao ao risco de liuidez e desinvestimento, o
gerenciamento € realizado pela Gestora e supervisionado pela Administradora, nos
termos da regulamentacao aplicavel, mediante a apuragao do valor total dos ativos
passiveis de liquidacao financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de
resgate e pela composicao da carteira da Classe, atribuindo-se probabilidades para a
negociacao desses ativos nas condi¢cdes de mercado vigentes.

2.1. A Classe sera inicialmente formada por 1 (uma) Subclasse de cotas denominada
“Subclasse A", cujas caracteristicas encontram-se devidamente descritas no Apéndice A
(“Subclasse A"). O patrimdnio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da
primeira emissao de Cotas. Os Prestadores de Servigcos Essenciais poderdao constituir novas
subclasses de Cotas a qualquer momento durante o prazo de durac¢ao da Classe, observado o
Capital Autorizado.

2.2. As cotas da Classe correspondem a fracdes ideais de seu patrimoénio, ndo sao resgataveis
e tem forma nominativa e escritural.

23. A Classe mantera contrato com o agente escriturador, instituicao devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servigcos de escrituracao de cotas, que emitira extratos
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

2.4, Os cotistas deverao sempre manter os seus dados cadastrais, representados por, no
minimo, nome, CPF e/ou CNPJ, endereco fisico e eletrénico, atualizados junto a Administradora
ou, conforme aplicavel, o agente escriturador.

2.5. Deacordocom odisposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e na Resolucdo CVM 175, o cotista
ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

2.6. O titular de cotas da Classe:

(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio da
Classe; e

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patrimdnio da Classe, salvo quanto a obrigacao de
pagamento das cotas que subscrever.

2.7. Nao halimitacao a subscricao ou aquisicao de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas no
capitulo 13 das condicdes gerais aplicaveis ao Fundo contidas neste Regulamento, exceto pelos
eventuais limites minimos ou maximos por investidor que venham a ser estabelecidos no ambito
de cada oferta.

2.8. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Classe em emissdes de
novas cotas, Nos termos em que vierem a ser definidos em cada oferta de cotas.
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29. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento da Classe, a Administradora podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas e de alteragao deste Regulamento,
observados os prazos operacionais praticados pela B3, desde que limitadas ao montante de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

2.9.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou cujo valor de
emissao por Cota seja fixado com base em critério distinto daquele indicado acima, bem
como acerca de seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de
subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao,
observadas as disposi¢cdes da regulamentacao aplicavel.

2.10. Na hipotese de emissao de novas cotas aprovada dentro do Capital Autorizado, o pregco de
emissao das cotas objeto da respectiva oferta sera definido tendo em vista um ou mais dos
seguintes critérios (observada a possibilidade de aplicacao de desconto ou de acréscimo): (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado da Classe e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade da
Classe; e/ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao. Na hipdtese de emissao de novas cotas
aprovada pela Assembleia de Cotistas, o preco de emissao sera aprovado no ambito da
respectiva assembleia, podendo considerar os critérios acima ou outros.

2.11. Os cotistas terao o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas emitidas dentro do
limite do Capital Autorizado, na proporcao de suas respectivas participacdes (apurada com base
na data que for definida pela Administradora, no ato que aprovar a nova emissao de cotas),
respeitando-se 0s prazos operacionais minimos previstos pela Central Depositaria da B3
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

2.12. Caso assim admitido nos termos da regulamentacao aplicavel, os cotistas poderao ceder
seus respectivos direitos de preferéncia aos proprios cotistas ou a terceiros, desde que o cotista
em questao nao exerca seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas cotas e desde que
tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

2.13. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricao das sobras e do direito de
preferéncia mencionados acima devem ser realizados exclusivamente pelo escriturador, fora dos
ambientes do Balcao B3, conforme aplicavel.

2.14. As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

2.15. O instrumento que deliberar pela nova emissao de cotas definira as respectivas condi¢des
para subscri¢cao e integralizacao de tais cotas, observado o disposto na legislacao aplicavel.

2.16. A Administradora podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e
transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocacao da
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Assembleia de Cotistas.

2.17. As cotas objeto da nova emissao poderao ser objeto de oferta publica de distribuicao
registrada ou dispensada de registro perante a CVM, sendo admitida a realizagao de oferta
privada na forma da regulamentacao aplicavel.

3. Distribuicio de Rendimentos e Resultados

3.1. Observadas as disposi¢cdes deste Regulamento, a Administradora distribuira aos Cotistas,
independentemente da realizacao de Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de competéncia (lucro
contabil), desde que respeitado o minimo de 95% (noventa e cinco por cento) do lucro caixa
apurado de forma acumulada desde o inicio das operag¢des do Fundo, previsto no paragrafo
Unico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/93 e no Oficio-Circular-Conjunto n° 3/2024/CVM/SSE/SNC, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

3.2. Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderdao ser distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pela Classe, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipag¢ao sera pago no prazo
maximo de 1 (um) Dia Util apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo
ter outra destinac¢ao dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

4, Taxas e outros Encargos

4.1. A Taxa Global estara prevista no Apéndice de cada Subclasse.

4.2. A Taxa Global maxima compreende o somatorio da taxa global minima com a taxa global
maxima dos fundos/classes/subclasses de investimento em que a Classe investir, excetuados: (a)
os fundos cujas cotas sejam admitidas a negociacdao em mercado organizado; ou (b) os
fundos/classes geridos por partes ndo relacionadas ao gestor do fundo investidor.

4.3. A remuneracao pela prestacao dos servicos de administracao, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios, custddia (conforme descrito no item 4.4 abaixo)
e escrituracao das Cotas da Classe integram a taxa de administracao e estao a ela limitados.

Taxa Maxima de Custoédia

4.4, A taxa maxima de custodia sera de 0,075% (setenta e cinco milésimos por cento) ao ano,
calculada sobre o valor do patrimoénio liquido da Classe, podendo ser debitada como encargo da
Classe.

Taxa Maxima de Distribuicao
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4.5. O presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE uma vez que a remuneracao dos distribuidores que
venham a ser contratados sera pontual e definida a cada nova emissao de Cotas, sendo prevista
nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolucao CVM 160.

FORMA DE CALCULO

4.6. ATaxade Administracao e a Taxa de Gestao serao calculadas e provisionadas diariamente,
na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e serdo pagas mensalmente pela Classe
a Administradora e a Gestora, respectivamente, até o 5° (quinto) Dia Util ao encerramento do
meés subsequente ao seu vencimento ou, proporcionalmente, quando da amortizacao ou
resgate das cotas.

4.7. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, inclusive partes relacionadas
a Administradora.

4.8. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme
descritas no capitulo de Encargos do Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacao em vigor.

5. Negociacao das Cotas

5.1. As Cotas serao depositadas para distribuicao no mercado primario e para negocia¢ao no
mercado secundario, conforme disposto no apéndice de cada Subclasse.

5.2. Na hipotese de as Cotas serem distribuidas por conta e ordem de distribuidores que nao
sejam integrantes do mesmo grupo econdmico da Administradora, a transferéncia de
titularidade das Cotas fica condicionada a verificagcao, pela Administradora ou pelo(s)
distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacao do investidor a Classe, bem como
do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na
regulamentacao vigente.

- Responsabilidade dos Cotistas

‘

6.1. Aresponsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas nao serdao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na
hipotese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para
fazer frente as suas obrigacdes.

7. Patrimoénio Liquido Negativo da Classe

7.1. A Administradora verificara se o patrimoénio liquido da Classe esta negativo nos seguintes
eventos: (@) chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos e empreéstimos
tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcao; (b) exercicios de opcdes de compra e de
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venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (¢) eventos de default em ativos de crédito que
porventura a Classe tenha em carteira, e (d) outros eventos que a Administradora identifique e
gue possam gerar impacto significativo no patrimoénio liquido da Classe.

7.2. Constatado o patriménio liqguido negativo, e percorrido O processo previsto na
regulamentacao vigente, a Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricao de
novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificacdo
do patriménio liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicao de novos ativos; e
(c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacao aplicavel.

8. Integralizacdao, Amortizacao e Resgate

8.1. Aintegralizacao de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das
modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora,
respeitando-se as regras de movimentacao previstas neste Regulamento.

8.2. Por ocasiao da subscricao das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de
aceitacao da oferta; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento, nos
termos artigo 29 da parte geral da Resolugcao CVM 175.

8.3. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacao constantes do
documento de aceitagao da oferta, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
encargos estabelecidos no respectivo documento de aceitagao da oferta.

8.4. As emissdes de cotas da Classe poderao prever a utilizacao de bens e direitos na
integralizacao do valor das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizacao do valor das Cotas
deverdo ser objeto de laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com
o Suplemento H da Resolucao CVM 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

8.5. A integralizacao do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo a ser
estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas e devera observar os prazos e
procedimentos operacionais estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituragao das
Cotas de emissao do Fundo, sendo certo que tal integralizacdo em bens e direitos ocorrera fora
do ambiente da B3.

8.6. A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas, quando ocorrer a venda de ativos
para reducgao do patrimdénio ou sua liquidagao.

8.7. A amortizagcao parcial das cotas para reducao do patrimdénio da Classe implicara na
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na proporcao da diminui¢ao do valor do patriménio
representado pelo ativo alienado.
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8.8. Para fins de amortizacao de Cotas, serao obedecidas as seguintes regras, observados os
prazos e procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizagao: valor de
fechamento da Cota apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da
amortizacao; e (ii) data de pagamento da amortizacao: na mesma data mencionada no subitem

wn

8.9. Considerando que a Classe € constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas quando da liquidacao da Classe e/ou do Fundo, nos
termos da regulamentacao vigente.

8.10. Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia
Util de existéncia da Classe e/ou do Fundo.

9. Liquidacao e Encerramento

9.1. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patrimonio liquido didrio inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos, a Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro
fundo de investimento ou classe de Cotas pela Administradora.

9.2. Dado que a Classe tem prazo de duragao determinado, sua dissoluc¢ao e liquidagcao dar-
se-a ao final do prazo de duragao ou por meio de deliberacao da Assembleia de Cotistas,
observados os procedimentos de convocacao, instalacao e deliberacao previstos no
Regulamento.

9.2.1. No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimdnio da Classe investido em
ativos sera alienado para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as
despesas, dividas e obrigacdes da Classe, e (ii) ser partilhado entre os cotistas, admitindo-
se a entrega de ativos da carteira caso nao seja possivel sua alienacao.

9.3. Na hipdtese de liguidacao da Classe, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracao da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

9.4. ApOs a partilha de que trata a clausula 9.2.1, acima, os cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe eventualmente existentes,
eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico da Classe de qualquer
responsabilidade ou &6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

9.4.1. Nas hipdteses de liquidagao ou dissolugao da Classe, rendncia ou substituicao da
Administradora, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais € administrativos de que a
Classe seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.
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9.4.2. Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de
gue a Classe é parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidagao ou dissolucao
prevista na clausula 9.21 acima, até que a substituicao processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de
figurar como parte dos processos.

9.5. A Administradora, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicao ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciacao dos ativos da Classe, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagao da Classe exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

9.6. Apds a partilha do ativo, e consequente liquidacao da Classe, a Administradora devera
promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM da
documentacao descrita nos paragrafos abaixo.

9.6.1. No prazode15(quinze) dias, o termo de encerramento firmado pela Administradora
em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao da Classe, quando for o caso e comprovante da entrada do pedido
de baixa de registro no CNPJ — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

9.6.2. No prazo de 90 (nhoventa) dias, ou no prazo determinado pela regulamentacao
vigente, a demonstracao de movimentacao de patrimoénio da Classe a que se refere o
artigo acima, acompanhada do parecer do auditor independente.

10. Comunicagoes

10.1. Considera-se valida toda comunicagdao realizada por meio eletrbnico entre a
Administradora, o(s) distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de
convocacao de Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacdes da Classe.

10.2. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atestado”, “manifestacao de voto”

1

ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletroénico.

10.3. Aseventuais omissdes do Regulamento serao tratadas pela Administradora, com base na
regulamentagcao em vigor e em seus procedimentos internos.

10.4. As comunicacdes, informacgdes periddicas e eventuais da Classe serao disponibilizadas no
endereco: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-renda-ativa.ntm

1. Fatores de Risco da Classe
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M.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e
aplicagdes, sem prejuizo dos riscos descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do
Suplemento K da Resolucao CVM 175, destaca-se que nao ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

12. Recompra

12.1. A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacgao (“Recompra”), desde que:

(a) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia
imediatamente anterior ao da Recompra;

(b) as Cotas recompradas sejam canceladas; e

(c) o volume de Recompra nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10%
(dez por cento) do total das Cotas.

12.2. Para efeito do disposto na Clausula 12.1 acima, a Administradora deve anunciar a
intencao de Recompra, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos
14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra, junto a
entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a
negociacao.

12.3. O comunicado a que se refere o paragrafo acima: (i) serd considerado valido por 12
(doze) meses, contados a partir da data de seu arquivamento; e (ii) devera conter
informacdes sobre a existéncia de programa de Recompra e quantidade de Cotas
efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

12.4. O limite a que se refere o inciso (c) da Clausula 12.1. acima deve ter como referéncia as
Cotas emitidas pela Classe Unica na data do comunicado de que trata a Clausula 12.3 acima.

12.5. E vedado & Classe Unica recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a
Administradora ou a Gestora tenha conhecimento de informacao ainda nao divulgada ao
mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou
influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a
influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de
obtencao de ganhos financeiros a partir de variagcdes esperadas do preco das Cotas.

12.6. A Classe podera realizar ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou
da totalidade das suas Cotas, as quais devem obedecer as regras e procedimentos
operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas estejam admitidas a negociagao, sendo certo que as Cotas recompradas pela
Classe devem ser canceladas.
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APENDICE A

SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA DO JS RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.1 As caracteristicas especificas da Subclasse A estao descritas abaixo:

Prazo de Duracao

Publico-alvo

Taxa Global

Negociacao

Assembleia Especial

7 (sete) anos

Publico em geral

Taxa Global minima de 0,25% ao ano, e maxima de 1,25% ao
ano, aplicadas sobre o patrimdnio liquido da Subclasse A, ja
incluindo a taxa global dos fundos investidos, observando a
ressalva prevista no item 7.3 do Anexo I. A Taxa Global
contempla a Taxa de Administracao minima de 0,10% ao
ano, aplicada sobre o seu patriménio liquido da Subclasse
A e a Taxa de Gestao minima de 0,15% ao ano, aplicada
sobre o0 seu patrimoénio liquido da Subclasse A.

As cotas da Subclasse A poderdo ser depositadas (i) para
distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) para
negociacao no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacdes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3.

As matérias de interesse especifico de uma subclasse
competirdao privativamente a Assembleia de Cotistas da
subclasse interessada, em que participarao apenas cotistas
que constem do registro de cotistas da subclasse em
questao.

A Assembleia de Cotistas desta subclasse, se aplicavel, é
responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da
referida subclasse de cotas, na forma da Resolucao 175,
conforme alterada, e observando o disposto no Anexo |.
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