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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE PRIMEIRA
ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO BARI CAPITAL RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento”), OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n°® 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°®36.113.876/0004-34, devidamente habilitada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a prestacdo dos servigos de
administragcédo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
n°® 6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002, neste ato representado na forma de seu
estatuto social (“Administrador”), e BARI CAPITAL MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°2.941, Conjunto 102, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°52.459.867/0001-03, devidamente autorizada a prestacao dos
servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratorio CVM n® 21.742, de 05 fevereiro de 2024, neste ato representado na forma
do seu contrato social (“Gestor” e, em conjunto com a Administrador, “Prestadores de

Servicos Essenciais”), na qualidade de prestadores de servigos essenciais do BARI
CAPITAL RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 54.660.460/0001-75
(“Fundo”), resolvem conforme abaixo.

a) Aprovar a substituicdo integral do regulamento do Fundo, que passara a viger
conforme documento constante do Anexo Il ao presente instrumento;

b) Aprovar a 12 (primeira) emissao de 800.000 (Oitocentas mil) cotas do Fundo, em
subclasse e série Unicas, com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais)
em sua data de emissdo (“Cotas”), no montante total de R$ 80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais) (“Emisséo”), a ser realizada no Brasil, as quais seréo
distribuidas por meio de oferta de lote unico e indivisivel dispensada de registro
de distribuicdo publica perante a CVM, nos termos do artigo 8°, inciso IV, da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 160”) e da Resolugdo CVM 175 (“Oferta”), estando as principais condigbes
da Oferta descritas no Suplemento, anexo ao presente (“Anexo 1”); e
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c) Tendo em vista que o Fundo presentemente nao possui quaisquer cotas
subscritas ou integralizadas, as presentes deliberagdes independem de
quaisquer aprovagdes por parte de cotistas.

Este instrumento podera ser assinado utilizando-se o processo de certificacao
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil,
sendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico reconhecida
como valida e plenamente eficaz.

Sendo assim, assina o presente instrumento de forma eletrénica, para um unico
propdsito e efeito.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2024.
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE\TﬁﬁﬁLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR

BARI CAPITAL MANAGEMENT LTDA.
GESTOR
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ANEXO |
SUPLEMENTO

Este Suplemento é parte integrante do Regulamento do BARI CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA e tem por objetivo
disciplinar as caracteristicas especificas das Cotas de emissdo da Classe Unica —
Responsabilidade Limitada do Bari Capital Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada (“Classe Unica’). Termos capitalizados e né&o

expressamente definidos neste Suplemento tém o significado que lhes for atribuido no
Regulamento ou no Anexo Descritivo.

Montante da Primeira R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais)
Emissao: (“Montante da Primeira Emissao”).
Quantidade de Cotas: 800.000 (oitocentas mil) cotas
Preco de Subscrigao: R$ 100,00 (cem reais) por Cota.
Distribuigao Parcial: Nao.
Lote Adicional N&o ha.
Lote Suplementar Nao ha.
Numero de Séries: Unica.
A integralizacdo sera realizada a prazo,
Procedimentos para mediante chamadas de capital realizadas
Subscricao e Integralizagao pelo Gestor, conforme disposto nos
das Cotas: respectivos Compromissos de
Investimento.
Tipo de Distribuigao: Primaria.




Docusign Envelope ID: AEB9AE05-ED70-4069-898E-CF80F1749FEC

A Oferta é destinada a investidores
profissionais, conforme definido na
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

Publico-alvo:

Data de subscrigao da Primeira

05 de dezembro de 2024.
Emissao de Cotas
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ANEXO Il

REGULAMENTO DO BARI CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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REGULAMENTO DO

BARI CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ/MF n° 54.660.460/0001-75

Datado de 05 de dezembro de 2024.
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1 DEFINICOES

1.1 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoées indicados em
letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles nesta
Clausula. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas
para conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetaréo o significado dos capitulos,
paragrafos ou clausulas aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto,
as definicbes contidas neste Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular quanto no
plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicoes,
consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente; e (v)referéncias a disposi¢des legais serao interpretadas como
referéncias as disposi¢oes vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas.

Acordo Operacional Significa o instrumento particular celebrado entre o
Administrador e o Gestor para disciplinar a prestagao de
servicos destes com relacdo ao Fundo e & Classe Unica.

Administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Ameéricas, n°® 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, devidamente habilitada pela CVM
para a prestacdo dos servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n° 6.696, expedido em 21 de fevereiro de

2002.
Agente de Significa a OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., com sede
Controladoria na Av. das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 202, cidade

do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, autorizada a
prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratorio
CVM n° 7.446, de 15 de outubro de 2003, responsavel
pela controladoria e aprecamento dos ativos da Classe
Unica.
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ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.
Anexo Significa qualquer anexo a este Regulamento, inclusive o

Anexo Descritivo, 0s quais constituem parte integrante e
inseparavel do presente Regulamento, incluindo o Anexo
Descritivo e o Apéndice, caso aplicavel.

Anexo Descritivo

Significa o anexo descritivo da Cota Classe Unica do
Fundo, sendo este essencial a sua constituicdo, o qual
constara anexo a este Regulamento.

Anexo Normativo
1

Significa 0 anexo normativo Ill da Resolugao CVM 175/22,
conforme em vigor.

Apéndice

Significa o apéndice integrante do Anexo Descritivo, 0
qual descrevera as caracteristicas, os direitos, assim
como as condicbes de emissdo, subscrigao,
integralizacdo, remuneragcdo, amortizagdo e resgate da
Subclasse de Cotas para a Classe Unica do Fundo, caso
aplicavel.

Assembleia
Especial

Significa a assembleia especial de Cotistas de uma
Classe e de suas respectivas Subclasses, para a qual
serdo convocados apenas o0s cotistas da respectiva
Classe e de suas respectivas Subclasses e cuja
competéncia estara restrita as deliberagdes e matérias de
interesse exclusivo da respectiva Classe e de suas
respectivas Subclasses, conforme o caso.

Assembleia Geral
ou Assembleia
Geral de Cotistas

Significa a assembleia geral de Cotistas, para a qual
serdo convocados todos os Cotistas do Fundo, realizada
nos termos do deste Regulamento.

Ativos Alvo

Tem a definicdo constante da Clausula 2.4.1 do Anexo
Descritivo do Regulamento.

Ativos de Liquidez

Tem a definicdo constante da Clausula 2.9 do Anexo
Descritivo do Regulamento.

Auditor Independente

Tem a defini¢gdo constante da Clausula 7.7 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.
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Base de Calculo da
Taxa de
Administragao

Tem a definigdo constante da Clausula 3.2.3 do Anexg
Descritivo do Regulamento.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Boletim de Subscrigao

Boletim de subscricédo referente a distribuicdo das Cotas

objeto de ofertas, elaborado nos termos da

regulamentacéao aplicavel.

Classes

Significa a Classe Unica, bem como as demais classes de
Cotas do Fundo as quais, nos termos da Resolucao
CVM 175/22, poderdo ser constituidas e conferirdo
direitos e obrigagdes distintos entre si, contardo com
segregacao patrimonial em relagdo as demais classes do
Fundo e cuja constituicdo se dara por meio da celebracéo
do respectivo Anexo Descritivo.

Classe Unica

Significa a classe unica de Cotas do Fundo cuja
constituicdo se dara por meio da celebragdo do Anexo
Descritivo.

CNPJ/MF

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Cédigo ANBIMA

Significa o Cddigo de Administragéo e Gestao de Recursos
de Terceiros, vigente desde 15 de julho de 2024.

Cdédigo Civil Brasileiro

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagéo assim definida nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Il

Cotas

Significa, em conjunto, as cotas da Classe Unica do Fundo,
representativas de fragcoes ideais do patriménio da Classe
Unica, cujas caracteristicas e direitos, bem como as
subscricao,
remuneragao, amortizacao e resgate estardo descritas no

condicbes de emissao, integralizacao,

Anexo Descritivo da Classe Unica.

Cotistas

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

CRI

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Custodiante

O Administrador.
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CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Dia Util

Entende-se por qualquer dia, exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Escriturador

Tem a definicdo constante da Clausula 7.6 do Regulamento.

Fundo

BARI CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 54.660.460/0001-75.

Gestor

BARI CAPITAL MANAGEMENT LTDA, sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°2.941,
Conjunto 102, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscritq|
no CNPJ/MF sob o n°52.459.867/0001-03, devidamente
autorizada a prestagao dos servigcos de administragao de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério CVM n° 21.742, de 05 de fevereiro de 2024, ou
outro que venha a substitui-lo.

IPCA

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

Lei n° 6.404/76

Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 9.779/99

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 11.033/04

Lei n°11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Lei n° 12.024/09

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Lei n° 14.430/22

Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.

Lei n° 14.754/23

Lei n°14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme
alterada

Lucros Mensais

Tem a definigdo prevista na Clausula 10.1 do Anexo
Descritivo do Regulamento.

Lucros Semestrais

Tem a definigdo prevista na Clausula 10.1 do Anexo
Descritivo do Regulamento.

Medida Provisodria
n°® 2.158-35/01

Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme alterada.

-10 -
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Oferta Toda e qualquer distribuicdo de Cotas realizada durante o
prazo de duragdo do Fundo, nos termos da Resolucéo
CVM 160/22, a qual (i) dependera de prévio registro
perante a CVM; ou (ii) sera dispensada de prévio registro
perante a CVM, nos termos do artigo 8° da Resolucao
CVM 160/22, a depender do caso.

Pessoas Ligadas Significa:

[ a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado,
caso venha a ser contratado, de seus administradores
e acionistas, conforme o caso;

Il a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou
do consultor especializado, caso venha a ser
contratado, com excegdo dos cargos exercidos em
orgéos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, caso venha a ser contratado, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

Il parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Patriménio Liquido do | Significa o patriménio liquido da Classe Unica, que sera
Fundo correspondente a soma algébrica do disponivel com o
valor da carteira da Classe Unica, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades, conforme definido na
Clausula 11.6 deste Regulamento.

Politica de Investimento| Significa a politica de investimento descrita neste
Regulamento.

Prestadores de Significa, em conjunto, o Administrador e o Gestor do
Servigos Essenciais Fundo.
Primeira Emissao A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera regida pelg

Suplemento constante neste Regulamento.

Primeira Liquidagao Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo.
Regras e Significa as Regras e Procedimentos de Administragéo e

Procedimentos ANBIMA| Gestao de Recursos de Terceiros, vigente desde 15 de

-11-
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julho de 2024.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

Resolugao CVM 30/21

Significa a Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada e/ou substituida de tempos em
tempos.

Resolucao CVM 84/22

Significa a Resolu¢do CVM n° 84, de 31 de margco de
2022, conforme alterada e/ou substituida de tempos em
tempos.

Resolug¢ao CVM 160/22

Significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada e/ou substituida de tempos em
tempos.

Resolugao CVM 175/22

Significa a Resolugédo CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada e/ou substituida de tempos
em tempos.

Subclasses

Significa cada uma das subclasses da Classe Unica,
quando aplicavel, que serao definidas de acordo com o
Anexo Descritivo e os respectivos Apéndices, caso
aplicavel.

Suplemento

E o suplemento constante no Regulamento e que contém
as caracteristicas da Primeira Emissao.

Taxa de Administragao

Significa a taxa a que o Administrador tera direito pela
prestacao de seus servigos de administracao fiduciaria e
escrituracao de Cotas para o Fundo e para remuneragao
dos prestadores de servico contratados pelo
Administrador, calculada conforme a Clausula 3.2 do
Anexo Descritivo.

Taxa de Distribuicao
Primaria

Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria
incidente sobre as Cotas objeto de ofertas, que devera
ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as
Cotas objeto da oferta em questdo, a qual podera ser
fixada a cada nova emissdo de Cotas do Fundo, de forma
a arcar com os seguintes custos da oferta: (a) comissao
de coordenagao, (b)comissdo de distribuigao,
(c) honorarios de advogados externos contratados para
atuagao no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta
de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicao das
Cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios e
avisos no ambito das ofertas das Cotas, conforme o caso,

-12 -
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(g) custos com registros em cartorio de registro de titulos
e documentos competente e/ou (h) outros custos
relacionados as ofertas.

Taxa de Gestao Significa a taxa a que o Gestor tera direito pela prestacao
de seus servicos de gestdo da carteira do Fundo e para
remuneracdo dos prestadores de servigos contratados
pelo Gestor, calculada conforme a Clausula 3.6 do Anexo
Descritivo.

Termo de Adesao Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser|
assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

2 CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo, constituido como condominio fechado, é regido pelo presente
Regulamento, pela Resolucdo CVM 175/22, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

2.2 Para fins do previsto no Cédigo ANBIMA e nas Regras e Procedimentos
ANBIMA, o Fundo é classificado como “Fundo de Papel — Hibrido — Gestao Ativa”,
segmento “Multicategoria”.

2.3 O Fundo é constituido com Classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetacao ou
a vinculagao, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo e qualquer subclasse
de Cotas, conforme o caso.

2.3.1 As disposicdes relativas a Classe Unica encontram-se no Anexo Normativo, e as
relativas as eventuais Subclasses serdo tratadas nos respectivos Apéndices, caso
aplicavel.

3 PRAZO DE DURAGAO

3.1 O prazo de duragéo do Fundo é indeterminado.

4 PUBLICO-ALVO

4.1 O publico-alvo de cada uma das Classes sera definido no respectivo Anexo
Descritivo, observados os normativos em vigor da CVM aplicaveis a distribuigdo publica

das Cotas.

5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

-13 -
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5.1 O Fundo tera por objeto proporcionar rendimentos aos Cotistas por meio de
investimento com recursos do Fundo em ativos que estejam de acordo com a politica
de investimento aplicavel a Classe Unica, observando ainda as caracteristicas
especificas da Classe Unica, nos termos descritos no Anexo Descritivo e conforme
previsto na Resolugdo CVM 175/22.

6 COMPOSIGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

6.1 O patriménio do Fundo sera formado pela Classe Unica e pelas demais Classes
que vierem a ser emitidas, sendo preservada a possibilidade de constituicdo de
Subclasses, na forma do §3° do artigo 5° da Resolugago CVM 175/22. As
caracteristicas e os direitos, assim como as condicdes de emissdo, subscri¢ao,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate serdo descritos no Anexo
Descritivo e em seus respectivos Apéndices, caso aplicavel, os quais passardo a
integrar o presente Regulamento.

6.1.1 Mediante autorizacdo do Gestor da Classe Unica em circulagao, e realizacdo das
adaptagdes necessarias ao presente Regulamento e aos Anexos, o Fundo podera criar
diferentes Classes de cotas, com patrimbnio segregado, e respectivas Subclasses, nos
termos da Resolugdo CVM 175/22.

7 PRESTADORES DE SERVICOS

71 A administragdo do Fundo sera realizada pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., observado o
disposto neste Regulamento, na regulamentagao aplicavel e no Acordo Operacional.

7.1.1 O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com
os recursos do Fundo e/ou da Classe Unica, conforme disposto no Anexo | ao presente
Regulamento, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e na regulamentacgao aplicavel.

7.1.2 As atribuicbes do Administrador sdo aquelas dispostas na Resolucao
CVM 175/22, em particular nos artigos 82, 83, 104 e 106 da Resolugédo CVM 175/22 e
nos artigos 29 e 30 do Anexo Normativo llI.

7.1.3 Sem prejuizo de seus outros deveres legais e regulamentares, incluem-se entre
as obrigagdes do Administrador:

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) registro de Cotistas; (b) livro de atas das Assembleias Gerais e das
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Assembleias Especiais; (c) livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) pareceres do
Auditor Independente; (e) registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio
do Fundo; (f) a documentagao relativa as operagdes do Fundo; e (g) os relatérios dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do
artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill, quando for o caso;

(i) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagcdo das Cotas em mercado
organizado;

(iii) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao
aplicavel,

(iv)  elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;

(v) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as

demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(vi) manter servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamacbes;

(vii)  monitorar as hipéteses de liquidagdo antecipada do Fundo ou da Classe,
conforme previstas no correspondente Anexo Descritivo;

(viii)  cumprir as deliberagdes das Assembleias Gerais e das Assembleias Especiais,
conforme aplicavel,

(ix) providenciar o registro do Regulamento e de seus eventuais aditamentos por
meio de sistema eletrénico disponibilizado pela CVM,;

(x) efetuar o recolhimento dos impostos incidentes sobre a rentabilidade auferida
pelos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel,

(xi) processar a subscricdo e integralizagédo de Cotas;
(xii)  verificar, apds a realizagdo das operagdes pelo Gestor, a compatibilidade dos

precos praticados com os precos de mercado, bem como informar ao Gestor e a CVM
sobre indicios materiais de incompatibilidade;
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(xiii)  divulgar as informagbes, conforme disposto no Anexo Descritivo e no Capitulo
VIl do Anexo Normativo llI;

(xiv)  selecionar os bens e direitos que compor&o o patriménio da Classe Unica, de
acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(xv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica; e

(xvi) custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe
Unica, de acordo com o Anexo Descrito e/ou com o que for deliberado em Assembleia
Geral.

7.1.4 O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
(i) tesouraria, controle e processamento de ativos; (ii) escrituracdo de Cotas;
(i) auditoria independente; (iv) distribuicao primaria de cotas nos termos do artigo 27,
inciso |, do Anexo Normativo lll; (v) consultoria especializada nos termos do artigo 27,
inciso Il, do Anexo Normativo llI; (vi) empresas especializadas para os fins do artigo 27,
inciso Ill, do Anexo Normativo lI; (vii) formador de mercado; (viii) departamento técnico
habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliario;
(ix) custddia; e (x) outros servicos em beneficio da Classe que nao estejam listados
nesta Clausula, observado que (a)a contratagdo deve estar autorizada neste
Regulamento, no Anexo Descritivo ou ser aprovada em Assembleia Geral ou
Assembleia Especial enquanto o Fundo tiver apenas a Classe; e (b) caso o prestador
de servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o
servigco prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, o
Administrador devera fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao
Fundo.

7.2 A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela BARI CAPITAL
MANAGEMENT LTDA., observado o disposto neste Regulamento, na regulamentacgao
aplicavel e no Acordo Operacional.

7.2.1 As atribuicdes do Gestor sdo aquelas dispostas na Resolugédo CVM 175/22 e no
Anexo Normativo lll, cabendo ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da

carteira de ativos do Fundo, observado o disposto neste Regulamento e seus anexos.

7.2.2 Sem prejuizo de seus outros deveres legais e regulamentares, incluem-se entre
as obrigacdes do Gestor:
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(i) informar ao Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo de
prestador de servigco contratado pelo Gestor;

(i) providenciar a elaboragdo do material de divulgacao da Classe para utilizagao
pelos distribuidores, as suas expensas;

(iii) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacéo relativa as operacdes da Classe;

(iv) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentracao e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital do Fundo;

(v) observar as disposigdes constantes do Regulamento e Anexos Descritivos; e

(vi) cumprir as deliberacdes das Assembleias Gerais e das Assembleias Especiais,
conforme aplicavel.

7.2.3 O Gestor podera contratar, em nome do Fundo e com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i) intermedia¢ao de operagdes para a
carteira de ativos; (ii) consultoria de investimentos; (iii) cogestao da carteira de ativos; e
(iv) outros servicos em beneficio da Classe Unica que ndo estejam listados nesta
Clausula, observado que (a) a contratagao deve estar autorizada neste Regulamento,
no Anexo Descritivo ou ser aprovada em Assembleia Geral ou Assembleia Especial
enquanto o Fundo tiver apenas a Classe Unica; e (b) caso o prestador de servico
contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigco
prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, o Gestor
devera fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

7.2.4 E vedado ao Gestor utilizando os recursos da Classe Unica:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral e/ou Assembleia
Especial conforme o caso, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, realizar
operagbes da Classe Unica quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre: (a) a Classe Unica e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado; (b) a
Classe Unica e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da Classe Unica; (c)a Classe Unica e o
representante de Cotistas; e (d) a Classe Unica e o empreendedor;
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(iv) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo llI;

(v) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscrigao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao; e

(vi) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

7.2.4.1A Classe Unica pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigco
autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operacgoes proprias.

7.2.5 O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas esferas
de atuagdo, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

(i) receber depdsito em conta corrente que nao seja de titularidade da Classe Unica;
(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses permitidas na Resolucao
CVM 175/22, em especial nos artigos 113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3,

observadas as restrigdes especificas do Anexo Normativo ll;

(iii) vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a
prazo de Cotas subscritas;

(iv)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe Unica para pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e
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(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

7.4 A custddia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos
de Liquidez integrantes da carteira do Fundo sera exercida pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., a qual prestara ainda
0s servicos de tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao
de tais servicos pelos quais fara jus a remuneracao disposta no Anexo Descritivo da
Classe Unica.

7.5 O Agente de Controladoria sera a OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., com sede
na Av. das Ameéricas, n° 3434, bloco 07, sala 202, cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, autorizada a
prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratério CVM n° 7.446, de 15 de outubro de 2003, responsavel pela
controladoria e aprecamento dos ativos da Classe Unica.

7.5.1 O Custodiante devera, além de observar o que dispde a parte geral da Resolu¢ao
CVM 175/22 e a regulamentacao especifica que trata de custodia de valores mobiliarios:
(i) acatar somente as ordens emitidas pelo Administrador, Gestor e, se houver, cogestor,
ou por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados; e
(ii) executar somente as ordens que estejam diretamente vinculadas as operagbes da
Classe Unica, conforme o Anexo Descritivo.

7.6 Nos termos do artigo 1.368-D do Cddigo Civil Brasileiro, sem prejuizo dos
deveres de monitoramento e acompanhamento do Administrador e do Gestor, cada
prestador de servico do Fundo é o unico responsavel por suas agbes e/ou omissoes
decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigagdes perante o Fundo
e a Classe Unica, e respondem exclusivamente perante o Fundo e a Classe Unica, os
Cotistas, terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos que delas decorram,
nao sendo o Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servico do Fundo
responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou descumprimento das obrigagdes uns
dos outros e/ou dos demais prestadores de servigo do Fundo e da Classe Unica.

7.6.1 Nao obstante a limitacdo de responsabilidade dos prestadores de servigo, a
responsabilidade de cada Cotista estara limitada ao valor de suas Cotas, nos termos do
artigo 1.368-D do Cddigo Civil Brasileiro, na forma regulamentada pela Resolugdo CVM
175/22. Os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
vierem a subscrever, respeitadas as condi¢des estabelecidas no respectivo boletim de
subscricdo e neste Regulamento. Assim, caso ndo haja saldo subscrito e n&o
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integralizado de Cotas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de
recursos no Fundo, mesmo na hipétese de o Fundo apresentar Patriménio Liquido do
Fundo negativo e/ou ndo existirem ativos suficientes para fazer frente a suas obrigacdes
passivas, devendo ser observados os procedimentos previstos no Capitulo Xl da
Resolugdo CVM 175/22 e no Anexo Descritivo.

7.7 A escrituragdo de Cotas sera exercida pelo Administrador (“Escriturador”).

7.8 Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados por instituicao de primeira
linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador,
conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestacido de tais servigos
(“Auditor Independente”).

7.9 Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderdo ser contratados
para o Fundo pelo Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente
da realizagao de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 27, § 1°, da Resolucao
CVM 175/22, observado que a contratacdo do Administrador, Gestor, ou partes
relacionadas para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a
prévia aprovacao da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, conforme o caso.

7.10 A distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicao de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o
Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para
prestar tais servigcos de distribuicdo das Cotas.

7.11 O Administrador, em nome do Fundo e/ou da Classe Unica, e por recomendacéo
do Gestor, podera contratar terceiros para prestar servicos ao Fundo e/ou a Classe
Unica, nos termos da regulamentagdo em vigor e deste Regulamento, inclusive para
prestar o servico de administracdo das locagcbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo e/ou da Classe Unica, bem como de
exploragao do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagao
dos respectivos iméveis, mediante solicitacdo e indicagcao do Gestor, caso aplicavel.

7.12 Independentemente de Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, o
Administrador, em nome do Fundo e, exclusivamente, por recomendacio expressa do
Gestor, se for 0 caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servicos do Fundo, com exce¢ao do préprio Gestor, cuja destituicdes
deverao ser objeto de deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

-20 -



Docusign Envelope ID: AEB9AE05-ED70-4069-898E-CF80F1749FEC

8 SUBSTITUIGAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

8.1 O Prestadores de Servigos Essenciais deverao ser substituidos nas seguintes
hipoteses, previstas no artigo 107 da Resolugcdo CVM 175/22: (i) descredenciamento,
por decisdo da CVM, para o exercicio de suas respectivas atividades e servicos
prestados ao Fundo na forma deste Regulamento e do Anexo Descritivo; (ii) renuncia
por parte do respectivo Prestador de Servico Essencial; ou (iii) destituicdo do Prestador
de Servigo Essencial, por meio de deliberacao da Assembleia Geral ou da Assembleia
Especial, enquanto o Fundo tiver apenas a Classe Unica.

8.1.1 Na hipotese de descredenciamento ou renuncia, fica 0 Administrador obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Especial de Cotistas para eleger um substituto,
devendo a referida Assembleia Especial ser realizada no prazo maximo de 15 (quinze)
dias, nos termos deste Regulamento e do artigo 108 da Resolugdao CVM 175/22.

8.2 Na Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, que deliberar sobre a
destituicdo do Administrador e/ou do Gestor, conforme o caso, devera ser deliberada a
contratagdo de novo gestor e/ou novo administrador, conforme o caso.

8.2.1 Caso a Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial referida acima nao seja
realizada, ndo chegue a uma decisdao sobre a escolha do novo administrador e/ou
gestor, nédo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o0 novo
administrador ou gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o
Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo ou
deliberagao sobre o procedimento para a liquidagdo do Fundo ou incorporag¢ao do Fundo
por outro fundo de investimento.

8.2.2 Caso a Assembleia Geral para deliberagao sobre liquidagao de que trata a parte
final da Clausula 8.2.1 acima nao seja realizada ou nao seja obtido quérum suficiente
para a deliberagao, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagao
antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até a conclusao da
liquidagado do Fundo.

8.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais, mediante correspondéncia por meio
eletrbnico enderegada aos Cotistas, poderao renunciar a administragéo e/ou gestao do
Fundo, devendo o Administrador convocar, imediatamente, Assembleia Geral ou
Assembleia Especial de Cotistas enquanto o Fundo tiver apenas a Classe Unica para
decidir sobre a substituigdo ou sobre a liquidagao antecipada do Fundo, que devera ser
realizada no prazo de até 15 (quinze) dias, nos termos da legislacdo em vigor e do
disposto no Regulamento.
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84 Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas o
Administrador nao podera adquirir ou alienar Ativos Alvo previstos no Anexo Descritivo,
sem que tal aquisicado ou alienagio seja aprovada pela Assembleia Geral.

8.5 No caso de renuncia ou de deliberacéo pela sua substituicdo, o Administrador
e/ou o Gestor deverdo permanecer no exercicio de suas fungbes até sua efetiva
substituicdo, que devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da renuncia ou da deliberagdao da Assembleia Especial.

8.5.1 Nos termos do §2° do artigo 108, da Resolu¢cdo CVM 175/22, caso o
Administrador e/ou o Gestor que renunciou nao seja substituido dentro do prazo previsto
acima, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da Resolugao CVM 175/22, devendo
o Gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidacao e o
Administrador até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

8.5.2 No caso de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo, o
Administrador ficard impedido de renunciar as suas atividades relacionadas a
administragao fiduciaria do Fundo, sem prejuizo de poder ser destituido por for¢ca de
deliberacdo em Assembleia Geral ou da Assembleia Especial.

8.6 No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso, até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso.

8.7 Nas hipoteses de substituicao do Administrador e/ou do Gestor e de liquidagao
antecipada do Fundo aplicam-se, no que couberem, as normas em vigor que dispbéem
sobre responsabilidade civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de
instituicdes financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade civil do
proprio Administrador e/ou do Gestor.

8.8 Caso o Administrador renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos ativos
integrantes da carteira e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

8.9 No caso de rentincia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo,
até a sua efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a remuneragao estipulada por
este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes,
nos termos da regulamentac&o aplicavel.
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8.10 No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser
observado o disposto na regulamentacao aplicavel.

9 REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

9.1 A Taxa de Administracdo sera devida pelo Fundo ao Administrador pela
prestacdo dos servicos de administracao fiduciaria, escrituracdo de cotas e
remuneracdo dos prestadores de servico contratados pelo Administrador, conforme
previsto no Anexo Descritivo da Classe Unica.

9.2  ATaxade Gestao sera devida pelo Fundo ao Gestor pela prestacéo dos servigos
de gestdo de carteira da Classe Unica e pela remuneragéo dos prestadores de servigo
contratados pelo Gestor, conforme previsto no Anexo Descritivo da Classe Unica.

9.3 Taxas adicionais, tais como, mas n&o limitado a, taxas de ingresso, maxima de
distribuicdo de cotas ou de saida, poderao ser eventualmente cobradas dos Cotistas da
Classe Unica, caso conste previsdo expressa para tanto no Anexo Descritivo da Classe
Unica.

10 ENCARGOS DO FUNDO

10.1 Além da remuneracao dos prestadores de servigo descrita no Capitulo anterior,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(i) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedigcéo e publicagdo de
relatérios e informagodes periddicas previstas na Resolugao CVM 175/22;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes
aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operagoes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de execugao
de garantia ou de acordo com devedor;
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(vii)  honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razao de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacgao imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos

no exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

(x) despesas com a realizacdo de Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial;

(xi) despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacéo, cisao, transformacao ou
liquidacdo da Classe Unica;

(xii)  despesas com liquidagao, registro e custédia de operagdes com ativos da
carteira;

(xiii)  despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de
ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas e admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado;

(xv)  royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que
detém os direitos sobre o indice;

(xvi) Taxa de Administracédo e Taxa de Gestéo;

(xvii) montantes devidos a fundos investidores na hip6tese de acordo de remuneragéo
com base na taxa de administragao, performance ou gestao, observado o disposto no
artigo 99 da Resolugédo CVM 175/22;

(xviii) taxa maxima de distribuicdo, caso estabelecido no Anexo Descritivo;

(xix)  despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;
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(xx)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de cotas,
desde que de acordo com as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175/22; e

(xxi) contratagcao da agéncia de classificagao de risco de crédito.

10.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo
pela regulamentacgéo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por
conta do Administrador e/ou do Gestor, conforme o caso.

11 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
11.1 O patrimdnio do Fundo é representado pela Classe Unica de Cotas.

11.2 As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do
patrimdnio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro de registro de Cotistas e na conta de depdsito das Cotas.

11.3 Os investimentos nas Cotas serado considerados como concluidos somente apos
0s recursos estarem disponiveis na conta de titularidade do Fundo.

11.4 Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por escrito, que (i) teve
acesso ao inteiro teor deste Regulamento, seu Anexo Descritivo e seu Apéndice, caso
aplicavel, e (ii) esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda
assim, realiza-lo, por meio da assinatura do Termo de Adesao, nos termos do artigo 29
da Resolucdo CVM 175/22.

11.5 Cada Cota de Classe Unica estara sujeita &s mesmas taxas e despesas
aplicaveis a Classe.

11.6 O Patriménio Liquido do Fundo corresponde ao patriménio liquido da Classe
Unica, que sera correspondente a soma algébrica do disponivel com o valor da carteira
da Classe Unica, mais os valores a receber, menos as exigibilidades. Na apuragéao do
valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, serdo observadas as normas e procedimentos
constantes da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, bem como o disposto neste
Regulamento. O somatdrio do valor das Cotas sera, necessariamente, equivalente ao
valor do Patriménio Liquido do Fundo (“Patriménio Liquido do Fundo”).

11.7 Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientagcdo e recomendacao do Gestor, apds verificado pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emisséo das Cotas podera
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estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

11.8 A Primeira Emissao de Cotas do Fundo foi realizada nos termos do Suplemento
constante neste Regulamento, que disciplinou, inclusive, a forma de subscri¢cdo e de
integralizacao.

11.9 Na&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou n&o residente, exceto pelos eventuais
limites legais, regulamentares ou que venham a ser estabelecidos no ambito de cada
Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

11.10 As Cotas serao objeto de ofertas, observado que no ambito da respectiva oferta,
o Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas
para a realizagao da distribuicdo das Cotas de emissao do Fundo, poderao estabelecer
0 publico-alvo para a respectiva emissdo e oferta, de acordo com o previsto no
respectivo Anexo Descritivo.

11.11 As Cotas somente poderao ser negociadas nos ambientes operacionalizados
pela B3, conforme escolhido pelo Administrador, em comum acordo com o Gestor.

11.11.1 Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sao consideradas
negociagao das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagéo,
heranca e sucesséao.

11.12 Fica vedada a negociagao de fragao das Cotas.

11.13 N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

12 ASSEMBLEIA GERAL

12.1 A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias
comuns a todas as Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na
Resolugdo CVM 175/22, observado que as matérias especificas de cada Classe ou
Subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial, sem prejuizo
de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagédo vigente, sendo-lhe
aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.
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12.2 O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteracao: (i) decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento
a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizag&o dos dados cadastrais
de prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragcdo na razéo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao de taxa
devida a prestador de servicos.

12.2.1 As alteragbes previstas nos itens (i) e (ii) da Clausula 12.2 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que
tiverem sido implementadas. A alteragao prevista no item (iii) da Clausula 12.2 acima
deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

13 ATOS E FATOS RELEVANTES

13.1 O Administrador € obrigado a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou
fato relevante relativo ao Fundo, & Classe Unica ou aos ativos integrantes da carteira,
assim que dele tiver conhecimento, observado que € responsabilidade dos demais
prestadores de servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

13.1.1 Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
Classe Unica ou aos ativos da carteira deve ser comunicado a todos os Cotistas,
informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas a negociagéo, se for o caso; divulgado por meio da pagina da CVM
na rede mundial de computadores; e mantido nas paginas do Administrador e do Gestor
e, ao menos enquanto a distribuicao estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede
mundial de computadores.

13.1.2 O Administrador deve fazer as publicagdes previstas neste Regulamento e no
Anexo Descritivo sempre na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
e qualquer mudanga deve ser precedida de aviso aos Cotistas por correio eletrénico,
devendo todos os documentos e informagdes correspondentes serem remetidos a CVM,
na mesma data de sua divulgacgao. Tal divulgacao sera feita sempre nos mesmos meios
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utilizados para divulgagao das informagbées do Fundo e qualquer alteragdo devera ser
precedida de aviso aos Cotistas.

13.1.3 Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas ao Fundo e a Classe Unica, que
poderado ser previstas no Anexo Descritivo, e das disposi¢des previstas na Resolugao
CVM 175/22, sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes do Fundo e/ou da
Classe Unica qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou
na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas, conforme o
caso, incluindo os seguintes: (i) alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo,
a Classe Unica ou aos Cotistas; (ii) contratacdo de formador de mercado e o término da
prestacao desse servico; (iii) contratacao de agéncia de classificagao de risco de crédito;
(iv) alteragdo do Administrador e/ou do Gestor, nos termos da Resolugdo CVM 175/22;
(v) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacgdo da Classe Unica; (vi) alteragdo do
mercado organizado em que seja admitida a negociacéo das Cotas; (vii) cancelamento
da admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado; e (viii) emissao de Cotas
da Classe Unica.

14 TRIBUTAGAO

14.1 O disposto neste Capitulo 14 foi elaborado com base na legislacdo e
regulamentagcao em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma
sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas e ao Fundo, ndo se
aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagao especificas, na forma da legislagéo
e regulamentacao em vigor.

14.2 Ha excecgdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e
tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel nos
investimentos realizados no Fundo.

Tributacao aplicavel as operagoes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo
nao estéo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicages financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

l. Imposto de
?‘T;gf)_na AT Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras

hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
(“FII”), admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcéo, ha regra de isenc¢do do IRF, de acordo
com a Lei 8.668.
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Na Solugdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela
Coordenacado Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de
2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienagéo de cotas de fundos de investimento
imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo Fundo no momento
da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999
("Lei 9.779”), o percentual maximo do total das cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagéao
aplicavel as pessoas juridicas.

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagao, amortizagéo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na
Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 ("Lei 11.033”), o cotista pessoa fisica ficara isento
do IRF e na declaragéo de ajuste anual, sobre as distribui¢des de lucro apurado sob o regime
de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente: a)
possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo
sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei 9.779, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo.
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O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizagédo de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente n&o venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual
podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com
os termos da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigcdo de
tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolugéo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste
caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos
a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados
sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados
pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas,
da alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagao
antecipada do Fundo.

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungao do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007 ("Decreto 6.306"). Atualmente, o IOF
limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para
resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da aplicagao.
Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data
de aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a tributagdo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A
partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo n&o ha incidéncia de
IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado
de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
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titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo nédo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de
cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos
mercados financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a
IOF/Cambio: aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operacgdes para
ambio: . : X
remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas
as suas aplicagbes no mercado internacional, nos limites e
condigcdes fixados pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

14.3 O aporte de ativos financeiros na classe Unica de cotas sera feito de acordo com
a legislacédo em vigor, notadamente o Artigo 1°, da Lei n® 13.043 de 13 de novembro de
2014 e alteragdes posteriores, devendo ser realizado a valor de mercado e mediante a
apresentacao dos documentos e comprovagdes nele previstos.

14.4 Por ocasido do aporte, o Administrador se reserva no direito de apurar eventuais
tributos devidos e exigir, como condi¢ao para a efetivagdo da operacao e a seu exclusivo
critério, o prévio recebimento dos recursos necessarios a quitacdo desses. Ainda, o
Administrador se reserva no direito de reclassificar opera¢des que, na esséncia, sejam
equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

15  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

15.1 O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme
o caso, as informagdes exigidas pela Resolugdo CVM 175/22, nos prazos previstos na
referida resolugao.

15.1.1 A divulgagédo de informagdes referidas neste Regulamento e na Resolugéo
CVM 175/22, serao realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (https://www.oliveiratrust.com.br/), em lugar de destaque e disponivel

para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

15.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
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convocagao de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacdo de procedimentos de
consulta formal.

15.3 Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer no endereco eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de endereco eletrbnico desatualizado.

16 DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

16.1 Nos termos dos artigos 66 e seguintes da Resolugdo CVM 175/22, o Fundo tera
escrituragao contabil prépria, sem prejuizo da escrituragao contabil prépria da Classe
Unica. As demonstracdes financeiras anuais do Fundo e da Classe Unica serdo
auditadas por Auditor Independente registrado na CVM e estarao sujeitas ao disposto
na legislagao vigente.

16.2 As demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe Unica serdo auditadas
anualmente pelo Auditor Independente, observadas as disposigdes legais aplicaveis.

16.3 O exercicio social do Fundo tera duracdo de 12 (doze) meses, ocorrendo o
encerramento em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstragdes contabeis do Fundo relativas ao periodo findo.

16.4 As normas aplicaveis a elaboragao e divulgagédo das demonstrag¢des financeiras
e os critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracao dos ativos e
passivos, assim como o reconhecimento de receitas e apropriagdo de despesas do
Fundo e da Classe Unica, serdo, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a
observancia das regras e procedimentos definidos pela CVM.

17 DISPOSIGOES FINAIS

17.1  Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obriga¢des, perante o Administrador,
que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudica¢ao da partilha ou
cessao da incapacidade, observadas as prescri¢oes legais.

17.2 As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo

reguladas pela Resolugdo CVM 175/22 e seu Anexo Normativo Il e demais
regulamentacdes aplicaveis.
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17.3 Parafins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
convocagao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

17.4 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2024

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR

BARI CAPITAL MANAGEMENT LTDA.
GESTOR
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ANEXO DESCRITIVO

(Este anexo é parte integrante do Requlamento do BARI CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA)

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE UNICA (“QUADRO
ESPECIFICO”)

CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA

FORMA DE CONDOMINIO: fechado

PRAZO DE DURAGAO: indeterminado

EXERCICIO SOCIAL: inicio 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro
do mesmo ano

FORMA DE COMUNICAGAO COM OS COTISTAS: correio eletrénico (e-mail
cadastrado)

CLASSIFICAGAO ANBIMA: disponivel para consulta na pagina do Fundo no site do
Administrador

PUBLICO-ALVO

A Classe Unica destina-se a investidores profissionais, conforme definido na
Resolugao CVM 30/21.

PRESTADORES DE SERVICOS

ADMINISTRADOR: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente
habilitada pela CVM para a prestacao dos servigos de administragdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 6.696, expedido em 21
de fevereiro de 2002.

Site: https://www.oliveiratrust.com.br/

GESTOR: BARI CAPITAL MANAGEMENT LTDA, sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.941,
Conjunto 102, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 52.459.867/0001-03, devidamente autorizada a prestagdo dos servigos de
administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
CVM n° 21.742, de 05 de fevereiro de 2024.

Site: https://www.baricapital.com.br/
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TESOURARIA, ESCRITURAGCAO e CUSTODIA: sera exercida pelo Administrador.
AGENTE DE CONTROLADORIA: OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., com sede na
Av. das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 202, cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.150.453/0001-20, autorizada a
prestacao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratorio CVM n°® 7.446, de 15 de outubro de 2003.

REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

TAXA DE ADMINISTRACAO: Conforme Clausula 3.2 abaixo.
PROVISIONAMENTO: todo dia util

CORREGAO ANUAL DO PISO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO: variacéo positiva
do IPCA, a partir do primeiro ano da primeira integralizagao no Fundo.

DATA DE PAGAMENTO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO: pagaveis mensalmente,
devida a primeira no ultimo dia util do més em que ocorrer a primeira integralizagao
de cotas do Fundo e as demais no ultimo dia util dos meses subsequentes.

TAXA DE GESTAO: Conforme Clausula 3.6 abaixo.

TAXA DE PERFORMANCE: Conforme Clausula 3.7 abaixo.

TAXA DE INGRESSO: Nao ha.

TAXA DE SAIDA: N&o ha.

TAXA MAXIMA DE CUSTODIA: 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano,
deduzida da Taxa de Administracao.

Base de Calculo: patriménio liquido da Classe Unica.
Provisionamento: todo dia util.

Data de Pagamento: no ultimo Dia Util do més referente a prestacdo de servigos.
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CARACTERISTICAS DAS COTAS E DE SUA COLOCACAO

APLICACAO:
Disponibilizacdo dos Recursos (emisséo): D+0
Converséo: D+0

AMORTIZAGAO: Na forma da Clausula 7 deste Anexo Descritivo.
CALCULO DE COTA: fechamento.

ATUALIZAGAO DO VALOR DA COTA: as Cotas s&o atualizadas a cada dia util,
com base nos critérios estabelecidos pela regulamentag¢ao em vigor.

VALOR MINIMO DE INVESTIMENTO: n3o ha.
VALOR MAXIMO DE INVESTIMENTO: nZo ha.
VALOR MiINIMO DE MOVIMENTAGAO: no ha.
VALOR MINIMO DE PERMANENCIA: n3o ha.

OBJETIVO DA CLASSE UNICA E POLITICA DE INVESTIMENTO

OBJETIVO: o objetivo da Classe Unica é proporcionar rendimentos aos Cotistas por
meio de investimentos imobiliarios, objetivando, preponderantemente, a aquisicéo
dos Ativos Alvo (conforme abaixo definido) sujeitos a diferentes fatores de risco, sem
o0 compromisso de concentragdo em fatores de riscos especificos. O Gestor aplicara
os recursos da Classe Unica com o objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizagdo
e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos
Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital
a partir da negociagao de tais Ativos Alvo.

POLITICA DE INVESTIMENTO: a Classe Unica obedecera aos limites de
concentragcao por emissor e por modalidade de ativos financeiros previstos na
Resolugcdo CVM 175/22.

BENCHMARK: tem a definicao constante na clausula 3.7.3.
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1 DEFINICOES

1.1 Os termos e expressodes iniciados em letra maiuscula utilizados neste Anexo
Descritivo estejam no singular ou no plural, estdao definidos na parte geral do
Regulamento ou em outras se¢des deste Anexo Descritivo.

1.2 Os cabecalhos e titulos deste Anexo Descritivo servem apenas para
conveniéncia e referéncia, e nao limitardo ou afetardo, de qualquer modo, a
interpretacao dos respectivos Capitulos, itens e subitens.

2 OBJETO DA CLASSE E POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1 A presente Classe Unica foi constituida sob a forma de classe fechada, de
responsabilidade limitada, com prazo de duragao indeterminado (“Prazo de Duracdo da
Classe Unica”), sendo disciplinado pelo Anexo Normativo lll e demais disposicdes legais
e regulamentares aplicaveis, e sera regida pelo Regulamento, pelo presente Anexo
Descritivo e respectivo Apéndice, caso aplicavel.

2.2 O patriménio da Classe Unica sera formado por subclasse unica de Cotas, na
forma da Resolugdo CVM 175/22 e do Anexo Normativo lll. As caracteristicas e os
direitos, assim como as condicbes de emissdo, subscricdo, integralizacao,
remuneragao, amortizagao e resgate das Cotas seguem descritos abaixo.

2.2.1 Observado o0s seus respectivos Apéndices, caso aplicavel, as eventuais
Subclasses de Cotas podem se diferenciar exclusivamente por: (i) publico-alvo;
(i) prazos e condigbes de aplicacdo, amortizacdo e resgate; e (iii) taxas de
administracéo, gestdo, maxima de distribuicdo, ingresso e saida.

2.3 A Classe Unica destina-se a investidores profissionais, conforme definido no
artigo 11, da Resolugédo CVM 30/21.

2.4 A Classe Unica tera por objeto realizar investimentos imobiliarios por meio,
preponderantemente, da aquisicao dos Ativos Alvo (conforme abaixo definido) sujeitos
a diferentes fatores de risco, sem o compromisso de concentragdo em fatores de riscos
especificos. O Gestor aplicard os recursos da Classe Unica com o objetivo de
proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferindo ganho de capital a partir da negociagao de tais Ativos Alvo.

2.4.1 Poderdo integrar o patriménio da Classe Unica os seguintes ativos (“Ativos
Alvo”):
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(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos na forma de titulos de crédito
nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme
previstos na forma da Lei n° 14.430/22, e desde que tenham sido objeto de Oferta
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(i) acoes, debéntures, bdonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(iii) agdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolucdo CVM 84/22;

(v) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; e de fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

(vi)  cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(vii)  cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, e desde que essas cotas tenham sido objeto de Oferta registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viii)  letras hipotecarias;
(ix)  letras de crédito imobiliario;
(x) letras imobilidrias garantidas; e

(xi)  titulos publicos federais.

2.4.2 A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporariamente, ndo estiver
aplicada nos Ativos Alvo serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagao
aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):
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(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de emissdo do Tesouro Nacional ou de instituicdbes financeiras autorizadas e
supervisionadas pelo BACEN, de liquidez compativel com as necessidades da Classe
Unica;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposigédo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica e desde que
previsto na Politica de Investimento do Fundo;

(iii) operacgdes compromissadas.

2.4.2.1A Classe Unica podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, para atender suas necessidades de liquidez.

2.4.2.2 Os resgates de recursos da aplicacao de Ativos de Liquidez s6 serdo permitidos
para os eventos abaixo relacionados:

(i) pagamento de Taxa de Administragdo e Taxa de Gestao;

(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pela
Classe Unica:;

(iii) investimentos em Ativos Alvo;
(iv) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas; e

(v) pagamento de despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas e
formacdo de mercado para as cotas da Classe Unica, encargos e despesas previstos
no Regulamento e/ou neste Anexo Descritivo.

2.4.3 Os custos de emissao dos CRI, enquadrados na Politica de Investimento acima,
a serem investidos pelo Fundo deverao, obrigatoriamente, respeitar o limite total, liquido
de impostos, de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) do valor da respectiva
emissao.

2.4.4 A Classe Unica podera subscrever os Ativos Alvo em ofertas publicas primérias
ou adquiri-las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar
a terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de Ativos Alvo,
conforme aplicavel.
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2.4.5 A Classe Unica devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugao
CVM 175/22, ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la. Nao obstante, o Administrador e o Gestor deverao respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no Anexo Normativo | da
Resolucdo CVM 175/22.

2.4.6 Os limites de aplicagao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos
investimentos previstos nos incisos (i), (v), (vi) e (vii) do item 2.4.1 acima.

2.5 Nao sera permitido & Classe Unica aplicar em ativos financeiros no exterior.

2.6 O Administrador ou Gestor, conforme o caso, poderao, independentemente de
prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugao dos
objetivos da Classe Unica: (i)adquirir, alienar, realizar investimentos e
desinvestimentos, a qualquer tempo, em Ativos Alvo, bem como nos Ativos de Liquidez
descritos na Clausula 2.9 abaixo.

2.6.1 Os Cotistas, reunidos em Assembleia Especial, poderao fixar parametros de
valor ou critérios para sua fixacdo, a serem observados pelo Gestor na aquisicdo ou
alienagao dos Ativos Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios previstos
na Politica de Investimentos da Classe Unica para a aquisi¢do de tais ativos.

2.6.2 A aquisicado e a alienagédo dos Ativos Alvo em condigdes e/ou valores diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Especial
de Cotistas deverao ser previamente aprovadas pela referida assembileia.

2.6.3 Exceto pelas hipéteses previamente aprovadas em Assembleia Especial, cada
situacdo que caracterize um conflito de interesses entre a Classe Unica e o
Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas e/ou se enquadrem no artigo 31,
do Anexo Normativo lll, deverao ser previamente aprovadas em Assembleia Especial,
respeitados os quoéruns previstos na Resolugdo CVM 175/22.

2.7 A Classe Unica podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer
um dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Regulamento.

2.8 A Classe Unica tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de encerramento de cada Oferta de distribuicdo de cotas da Classe Unica para
enquadrar a sua carteira de acordo com a sua Politica de Investimento.
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2.8.1 A Classe Unica buscard manter uma carteira de ativos financeiros com prazo
médio superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, que possibilite a
caracterizacdo da Classe Unica como de longo prazo para fins tributarios, sem, contudo,
a obrigacgao de atingi-la.

2.9 Nas hipoteses de execucdo de garantias, pagamento ou liquidagcdo de Ativos
Alvo e/ou de renegociagao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, a Classe Unica podera
vir a ter direitos reais, participagbes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em
outros titulos e valores mobiliarios em sua carteira de investimento, ainda que sejam
gravados por 6nus reais de qualquer natureza. Nesta hipotese, os direitos reais que
passarem a integrar o patriménio do Fundo poderao ser alienados pelo Administrador,
conforme solicitado pelo Gestor, sem a necessidade de aprovacéao prévia da Assembleia
Especial, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os
interesses do Fundo e de seus cotistas.

2.10 O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

2.11 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, ou qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguros ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

2.12 O Administrador conferira amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este
adquira os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez listados na Politica de Investimentos, de
acordo com o disposto neste Anexo Descritivo, na regulamentagdo em vigor, nos
contratos com o Gestor, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio
de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos
6rgaos publicos competentes.

2.13 Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe Unica devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome da
Classe Unica, conforme o caso, em contas especificas abertas no sistema de liquidag&o
financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagao
desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

2.13.1 E dispensada a contratagéo do servigo de custddia para os Ativos de Liquidez
ou dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe Unica, desde que tais ativos

-4 -



Docusign Envelope ID: AEB9AE05-ED70-4069-898E-CF80F1749FEC

estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado
ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM.

2.14 OS OBJETIVOS DA CLASSE UNICA PREVISTOS NESTE CAPITULO E NO
ANEXO DESCRITIVO, COMO UM TODO, NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE UNICA, DO ADMINISTRADOR OU
DO GESTOR QUANTO A SEGURANGA, RENTABILIDADE E LIQUIDEZ DOS
ATIVOS COMPONENTES DA CARTEIRA DA CLASSE UNICA.

2.15 AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

216 A CLASSE UNICA PODERA ESTAR EXPOSTA A SIGNIFICATIVA
CONCENTRACAO EM ATIVOS DE POUCOS EMISSORES, COM OS SEUS RISCOS
DECORRENTES.

3 ADMINISTRAGAO E GESTAO DA CLASSE

3.1 A administragdo e a gestdo da carteira da Classe Unica serdo realizadas pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, cujas atribuigdes, poderes e restricoes
estdo descritos na regulamentagdo em vigor, no Regulamento e neste Anexo Descritivo.

3.2 O Administrador e o Agente de Controladoria receberao uma taxa de administragcao
(“Taxa de Administracao”) (i) pelos servicos de administragao, custoédia e controladoria
do Fundo, o valor correspondente a 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano sobre

a Base de Calculo da Taxa de Administracdo (conforme definido abaixo) equivalente a
até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), acrescido de 0,10% (um

décimo por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo entre
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) e R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), acrescido de 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano sobre a Base
de Caélculo da Taxa de Administracdo que exceder R$ 300.000.000,00 (trezentos

milhdes de reais) provisionados diariamente a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) em cada Dia Util, pagaveis mensalmente, devida a primeira no ultimo Dia
Util do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do Fundo e as demais no
ultimo Dia Util dos meses subsequentes. A taxa prevista neste item tera o piso de
R$ 12.000,00 (doze mil reais) mensais. O referido piso de R$12.000,00 (doze mil reais)
terd uma reducao de 35% (trinta e cinco por cento) ao longo dos primeiros trés meses
de funcionamento do Fundo, passando a ser R$7.800,00 (sete mil e oitocentos reais).
Do quarto ao sétimo més, sera concedido um desconto de 25% (vinte e cinco por cento),
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passando a ser de R$9.000,00 (nove mil reais). Do oitavo més em diante o piso mensal
voltara a ser de R$12.000,00.; e (ii) pelos servigos de escrituragdo das Cotas, o valor
mensal fixo de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais). A Taxa de Administragdo nado
compreende a taxa de administragdo dos fundos de investimento em que a Classe Unica
eventualmente investir.

3.2.1 O valor fixo descrito no item (ii) da Clausula 3.2 acima sera atualizado
anualmente, a partir de 1 ano da primeira integralizacdo no Fundo, pela variagéo positiva
do IPCA.

3.2.2 Adicionalmente, a titulo de taxa de administracdo, também sera devido ao
Agente de Controladoria, o valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) que serdo pagos em
seis parcelas mensais, a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe
Unica.

3.2.3 Parafins do calculo da Taxa de Administracao, sera considerada base de calculo
(“Base de Calculo da Taxa de Administracao”):

(i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagao
de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IF1X).

3.2.4 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administracao, caso, a qualquer momento, as cotas
do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

3.2.5 A Taxa de Administragdo engloba também os pagamentos devidos ao
Custodiante, ao Escriturador e ao banco liquidante a ser contratado no ambito de
emissdes de cotas do Fundo, e ndo inclui valores correspondentes aos demais
Encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacéo vigente.
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3.2.6 Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao serdo acrescidos ao valor
cobrado do Fundo (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF).

3.3 A Taxa de Administracdo sera apropriada e paga mensalmente ao
Administrador, devidas no ultimo Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados
a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagao de cotas
do Fundo.

3.3.1 Asremuneracbes descritas acima serao devidas mensalmente, com excec¢ao da
Taxa de Performance que devera ser paga conforme previsto na clausula 3.7..

3.3.2 Caso n&o ocorra nenhuma integralizagédo de valores no Fundo, as remuneragdes
previstas nos itens acima nao serdao devidas ao Administrador, com excecido do
reembolso do registro do Fundo na CVM, caso ja tenha ocorrido.

3.4 O Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados por elas, desde que o somatoério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao e/ou da Taxa
de Gestao devidas.

3.5 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo nao compreendem a taxa de
administracao, taxa de gestao ou outras taxas das classes dos fundos de investimento
em que a Classe Unica invista, incluindo taxa de performance, taxa de ingresso ou taxa
de saida, conforme previsto nos respectivos regulamentos.

3.6 Pelos servicos de gestdo da carteira do Fundo e para remuneracdo dos
prestadores de servicos contratados pelo Gestor, sera devida pelo Fundo uma taxa de
gestao, apurada e paga mensalmente ao Gestor, em montante equivalente a 1,26% (um
inteiro e vinte e seis centésimos por cento) ao ano, com a aplicagao da fragao 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos), apropriada diariamente, por dias Uteis sobre a Base
de Célculo da Taxa de Administracéo (“Taxa de Gestao”).

3.6.1 Caso o Fundo ndo alcance o Benchmark definido para a Classe Unica em
determinado més, o Gestor reduzira a sua Taxa de Gestdo, Unica e exclusivamente
naquele més, em até 50% (cinquenta por cento), visando a atingir, por meio dessa
reducdo, o Benchmark da Classe Unica.

3.7 O Fundo pagara a taxa de performance equivalente a 100% (cem por cento) dos
rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam o Benchmark no periodo (“Taxa de
Performance”). A taxa sera apurada e provisionada no primeiro dia util subsequente a
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Data de Referéncia da Performance e sera paga em até 6 (seis) meses apds o término
do referido periodo de apuracéo.

3.7.1 A Data de Referéncia da Performance sera no dia 16 (dezesseis) de cada més,
sendo que se este dia nao for Util, a data sera postergada para o préximo dia util, sendo
0 Benchmark calculado utilizando a seguinte férmula:

VNa = VNbxCx]—P
Sendo,

VNa = Valor Nominal Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal das cotas na data de integralizagédo ou apés incorporagédo de juros,
atualizagao monetaria ou pagamentos, o que ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante da variagdo acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado na Data de Referéncia da Performance, da seguinte forma:

dup)

N]k dut
C - 1_[( )
NIj_4

onde:

n = numero total de indices utilizados na Atualizagdo Monetaria, sendo “n” um numero
inteiro;

NIk = Numero indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao més da
respectiva proxima Data de Referéncia da Performance;

NIk—-1 = Nudmero indice do IPCA referente no més imediatamente anterior a que se refere
NIk.

dup= Nuumero de dias uteis parciais. Trata-se do numero de dias Uteis entre a Data de
Referéncia da Performance anterior e a data de calculo. Para fins de calculo do dcp
anterior a primeira Data de Referéncia da Performance, sera considerado o numero de
dias uteis entre a Data de Integralizagédo e a data de calculo.

dut = Numero de dias uteis totais. Trata-se do numero de dias Uteis entre a Data de
Referéncia da Performance Anterior e a préxima Data de Referéncia da Performance. Para
fins de calculo do dutanterior a primeira Data de Referéncia da Performance, sera utilizado

0 numero de dias Uteis entre 0 mesmo dia do més anterior a primeira Data de Referéncia
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da Performance e a primeira Data de Referéncia da Performance.

J = Fator resultante da taxa de juros, com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, dado a

partir da formula abaixo:

J= Q@0+ i)(%)

Onde:
J = fator de juros, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
i = taxa de juros conforme definido na data da integralizagao

dup e dut conforme definido acimo, na clausula da Corre¢cdo Monetaria (C).

P = Rendimentos anunciados e provisionados pelo Fundo.

3.7.2 O Benchmark sera calculado de forma independente para cada integralizagao.
Desta forma, o valor do Benchmark para as novas cotas sera proporcional ao dia da
integralizacao, e evoluira de forma independente ao das cotas ja existentes, ou seja, o
calculo da Taxa de Performance previsto na Clausula 3.7.1 acima considerara o valor
das novas cotas integralizadas e o prazo entre a respectiva data de integralizagdo e a
data de apuracao.

3.7.3 Para o benchmark da 12 integralizacao, sera utilizada a taxa de juros de 9% a.a.,
e a partir da segunda integralizacdo, sera utilizada a taxa de juros calculada a partir da
taxa indicativa Anbima da NTN-B 2030 do dia anterior a integralizagdo, acrescida de 2
(dois) porcento, conforme seguinte férmula:

Taxa Benchmarkgy = (1 + Taxa Indicativa NTNB;_,) x (1 +0,02) — 1

Sendo,

Taxa Benchmarkg,: a taxa utilizada para calculo do benchmark da respectiva
integralizacéo;

Taxa Indicativa NTNB4_;: a taxa indicativa Anbima da NTN-B 2030 do dia anterior a
integralizacao.

3.8 A data de divulgagéo dos rendimentos sera no dia 16 (dezesseis) de cada més
e se este dia nao for util, a data sera postergada para o préximo dia util.

3.9 A cada emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscrigdo primaria das Cotas. Com exceg¢do da Taxa
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de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emisséao,
n&o havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pela Classe Unica.

3.9.1 Os custos de distribuicao da oferta, incluindo a comissdo de coordenacao,
comissao de distribuicdo, taxas de registro, taxas exigidas pela B3, custo de registro de
documentos, honorarios advocaticios, dentre outros, serdo arcados pelos Cotistas que
subscreverem as Cotas da emissao no dmbito da oferta, utilizando-se, para tanto, os
recursos decorrentes do pagamento, por tais Cotistas, da Taxa de Distribuicdo Primaria.
Caso o total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria nao seja suficiente para o
pagamento dos custos totais de distribuicdo da Oferta, o saldo remanescente sera
arcado pelo Administrador conforme descrito abaixo.

3.10 O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos proximos
semestres, ou seja, nao obrigatoriamente no prazo descrito na Clausula 3.7 acima,
limitado ao exercicio social do Fundo, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuragao
da Taxa de Performance inalteradas.

3.11 A remuneragdo dos prestadores de servico do Fundo e da Classe Unica sera
paga livre de qualquer retengéo, deducdo e/ou antecipagédo de qualquer tributo, com
excecdo para Imposto sobre a Renda (IR) e Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido (CSLL), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma
legal ou regulamentar, sobre o pagamento da remunerac&o dos prestadores de servigo
do Fundo e da Classe Unica nos termos deste Anexo Descritivo, bem como quaisquer
majoracbes das aliquotas dos tributos existentes, em moeda corrente nacional e
conforme metodologia de calculo feita pelo respectivo prestador de servico. Dessa
forma, todos os pagamentos relativos a remuneragédo dos prestadores de servigo do
Fundo e da Classe Unica serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN); a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS) e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto os
acima mencionados), de forma que a remuneragao dos prestadores de servigo do Fundo
e da Classe Unica sera paga como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

3.12 Na&o serdo cobradas dos Cotistas da Classe Unica taxa de ingresso e/ou de
saida.

4 CONTRATAGAO DE PRESTADORES DE SERVIGO

4.1 Os servigos de custodia qualificada dos titulos, valores mobiliarios e demais
ativos da Classe Unica, conforme o caso, serdo exercidos pelo Custodiante, pelos quais
fara jus a remuneragado, deduzida da Taxa de Administragcao, equivalente a (“Taxa
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Maxima de Custddia”) 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano sobre o

Patriménio Liquido provisionados diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) em cada Dia Util, pagaveis mensalmente, devida a primeira no
ultimo Dia Util do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de cotas do Fundo e as
demais no ultimo Dia Util dos meses subsequentes. A taxa prevista neste item tera o
piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais.

5 POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

5.1 Nas assembleias de sociedades e/ou fundos de investimento nas quais a Classe
Unica detenha participacdo o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua
politica de exercicio do direito de voto, que se encontra disponivel no website do Gestor
(https://www.baricapital.com.br/).

5.1.1 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes
obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor
em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de
voto.

5.1.2 O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante da Classe Unica, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos
Cotistas e da Classe Unica, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o
cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
assembleias representando a Classe Unica, o Gestor buscara votar favoravelmente as
deliberagdes que, a seu ver, propiciem a valorizagao dos ativos que integrem a carteira
de ativos da Classe Unica.

5.1.3 Conforme previsto no Capitulo V — Exercicio do Direito de Voto em Assembleias
integrante do Anexo Complementar Ill das “Regras e Procedimentos de Administracao
e Gestao de Recursos de Terceiros” de 15 de julho de 2024, expedido pela ANBIMA, O
GESTOR TEM PODERES PARA EXERCER O DIREITO DE VOTO DECORRENTE
DOS ATIVOS DETIDOS PELOS FUNDOS DE INVESTIMENTO, DEVENDO SER
DILIGENTE PARA REALIZAR TODAS AS AGCOES NECESSARIAS PARA O
EXERCICIO DESSE DIREITO, NOS TERMOS PREVISTOS NAS REGRAS E
PROCEDIMENTOS DE ADMINISTRAGAO E GESTAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS.
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6 COTAS

6.1 As Cotas da Classe Unica correspondem a fragdes ideias de seu patriménio,
serdo escriturais e nominativas, e conferirdo aos seus titulares iguais direitos e
obrigagdes.

6.1.1 As Cotas tém o seu valor determinado com base na divisdo do valor do
Patriménio Liquido da Classe Unica pelo nimero de Cotas da Classe Unica ao final de
cada dia, observadas as normas contabeis aplicaveis e as disposi¢cdes do Regulamento
e deste Anexo Descritivo.

6.1.2 As Cotas serdao mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas.

6.1.3 A qualidade de Cotista caracteriza-se pela inscricdo do nome do titular no
registro de Cotista da Classe Unica.

6.2 A emissdo de cotas da Classe Unica devera ser aprovada pelo Administrador,
em se tratando da primeira emissdo de cotas do Fundo, ou por deliberacdo da
Assembleia Especial nos demais casos.

6.3 As novas emissdes deverao utilizar o valor da cota de acordo com o disposto
neste Anexo Descritivo.

6.4 A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva Oferta. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo
Administrador.

6.4.1 Quando da subscrigao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; e (iii) da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento. A depender da Oferta, o investidor devera
assinar também a declaragao de investidor profissional, conforme a necessidade, que
podera constar do respectivo Termo de Adesdo, nos termos da regulamentagdo em
vigor.

6.5 Aintegralizacdo de Cotas podera ser realizada: (i) em moeda corrente nacional,
por meio de documento de ordem de crédito (DOC), transferéncia eletronica disponivel
(TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pela legislacdo e
regulamentagao aplicaveis; ou (ii) pelo sistema de cotas de fundos operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), sendo que as movimentagbes serao sempre
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realizadas em nome dos Cotistas. As integralizagdes serao realizadas a prazo, mediante
chamadas de capital realizadas pelo Gestor, conforme disposto nos respectivos
Compromissos de Investimento.

6.6 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigbes de integralizacdo constantes do
boletim de subscricao, independentemente de notificacéo judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo.

6.7  As Cotas poderao ser negociadas, nos mercados primario e secundario (i) em
bolsa de valores, mercado de balcao organizado e nos modulos operacionalizados pela
B3, ou (ii) cedidas por meio de instrumento particular assinado entre cedente e
cessionario.

6.8 As Cotas somente poderéo ser transferidas se estiverem integralizadas ou, caso
nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito, solidariamente com o cedente, todas
as obrigacdes deste perante a Classe Unica no tocante & sua integralizac&o.

6.8.1 No caso de transferéncia de Cotas, o cessionario devera comunicar o
Administrador imediatamente para que este tome as devidas providéncias para
alteragao da titularidade das Cotas, sem prejuizo do disposto no paragrafo seguinte.

6.8.2 O termo de cessao devidamente assinado pelas partes, com firma reconhecida
se por meio de instrumento particular, devera ser encaminhado pelo cessionario ao
Administrador, para que s6 entao seja procedida a alteragao da titularidade das Cotas
nos respectivos registros da Classe Unica, tendo a citada alteragdo, como data base, a
data de recebimento do termo de cessao pelo Administrador.

6.8.3 O Cotista que desejar alienar suas Cotas, no todo ou em parte, que tenha sido
adquirida por meio de Oferta, nos termos da Resolugao CVM 160/22, devera respeitar
a restricdo de negociagdes prevista no artigo 8° e no Capitulo VIl da Resolugdo CVM
160/22, caso aplicavel, nos termos da regulamentacao vigente, bem como certificar-se
que o novo Cotista é Investidor Profissional, nos termos da regulamentagdo da CVM.

6.8.4 A transferéncia de Cotas fica condicionada a verificagdo do atendimento das
formalidades estabelecidas no Regulamento e na regulamentagdo vigente pelo
Administrador ou, na hipétese de transferéncia por meio de negociacdo em mercado

organizado, pelo intermediario.

7 AMORTIZAGAO E RESGATE
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71 As Cotas poderao ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e
exclusiva orientacado do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao Patrimbénio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos.

7.2 A amortizacéo parcial das Cotas para reducao do patrimdnio do Fundo implicara
a manutengao da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a
consequente reducao do seu valor, na propor¢éo da diminui¢gao do patriménio do Fundo.

7.3 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 o Cotista nao podera
requerer o resgate de suas Cotas.

7.4 Para fins de amortizacdo de Cotas, sera utilizado o valor da Cota conforme
Quadro Especifico.

7.4.1 Os pagamentos de amortizacao das Cotas serao realizados em moeda corrente
nacional, por meio do sistema da B3 ou por transferéncia eletrdnica disponivel (TED) ou
outra forma de transferéncia de recursos autorizada pela legislagdo e regulamentacao
aplicaveis.

7.4.2 E admitido o pagamento de amortizacdo por meio da entrega de titulos, valores
mobiliarios e ativos financeiros pertencentes a carteira, devendo o pagamento neste
caso ser realizado fora do ambiente da B3.

7.5 O Gestor podera determinar ao Administrador, que, em caso de iliquidez dos
ativos da Classe Unica, ndo havendo recursos disponiveis, a amortizacao das Cotas
seja realizada mediante entrega de bens e direitos aos Cotistas, na propor¢ao das Cotas
detidas por cada Cotista, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da solicitagao do
Gestor.

7.6 Nao havera resgate de Cotas, exceto quando da liquidacdo da Classe Unica. No
entanto, o Administrador podera realizar, conforme orientagao do Gestor, amortizagdes
parciais das Cotas, em especial quando ocorrerem eventos de alienagao dos ativos da
carteira. A amortizagao sera feita mediante rateio das quantias a serem distribuidas pelo
numero de Cotas integralizadas existentes.

7.7 A Classe Unica sera liquidada por deliberagdo da Assembleia Especial.

7.7.1 Quando da liquidagéo da Classe Unica, todas as Cotas deverzo ter seu valor
integralmente pago, em moeda corrente nacional, em titulos e valores mobiliarios ou
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demais ativos, conforme orientacdo e procedimentos determinados pela Assembleia
Especial. Nao havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar
o pagamento total das Cotas em circulacdo & época da liquidacdo da Classe Unica, a
Assembleia Especial devera deliberar sobre procedimentos de dacao em pagamento
dos titulos, valores mobiliarios e outros ativos da Classe Unica para fins de pagamento
aos Cotistas.

7.7.2 Para a liquidagdo da Classe Unica, sera utilizado o valor da Cota do ultimo dia
anterior a data de liquidagao, qual seja, aquele resultante da divisdo do Patrimbnio
Liquido da Classe Unica pelo numero de Cotas da Classe Unica, apurados, ambos, no
encerramento do dia nos mercados em que a Classe Unica opera.

7.7.3 Em qualquer hipétese de amortizagdo de Cotas ou resgate de Cotas, na forma
permitida na regulamentagdo vigente, o pagamento aos Cotistas se dara apds o
abatimento de todas as taxas, encargos, comissdes e despesas ordinarias da Classe
Unica tratadas no Regulamento e neste Anexo Descritivo.

7.8 A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo dos
Cotistas de aportar recursos no Fundo, ndo sanada nos prazos previstos abaixo,
resultara na suspensao dos direitos do Cotista inadimplente (“Cotista Inadimplente”) de
(i) voto nas Assembleias Especiais, (ii) alienacado ou transferéncia das suas Cotas, e

(iii) recebimento de todas e quaisquer amortizagdes e todos os valores que Ihe caberiam
por ocasido da liquidacdo da Classe Unica.

7.8.1 As consequéncias referidas na Clausula acima somente poderao ser postas em
pratica pelo Administrador caso o descumprimento ndo seja sanado pelo Cotista
Inadimplente no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, a contar da data em que o aporte
de recursos se torne devido.

7.8.2 Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante a Classe Unica sera
atualizado, a partir da data em que se torne devido até a data da sua efetiva quitacao,
pela variacao percentual acumulada do IPCA, acrescida de juros de 1% (um por cento)
ao més, pro rata temporis, e custos relacionados a cobranga.

7.8.3 Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagbes apds a
suspensao de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente passara
a novamente usufruir de todos os direitos que tenham sido suspensos, inclusive
tornando-se novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos da Classe
Unica, a titulo de amortizacao de suas Cotas.
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7.8.4 Se o Administrador realizar amortizacdo de Cotas aos Cotistas enquanto o
Cotista Inadimplente for titular de Cotas, os valores referentes a amortizagao devida ao
Cotista Inadimplente serao utilizados pelo Administrador para o pagamento dos débitos
do Cotista Inadimplente perante a Classe Unica. Eventuais saldos existentes, apds a
deducéao descrita, serdo entregues ao Cotista Inadimplente, a titulo de amortizagdo de
suas Cotas.

8 PATRIMONIO LIiQUIDO E PROPRIEDADE FIDUCIARIA

8.1 O patriménio da Classe Unica equivale & soma algébrica do disponivel com o
valor da carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades (“Patrimbnio

Liquido”).

8.2 Os bens e direitos integrantes do patrimbnio do Fundo serdo de exclusiva
responsabilidade do Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador ou pelo
Gestor, conforme o caso, em carater fiduciario pelo Administrador, por conta e em
beneficio da Classe Unica e dos Cotistas, cabendo ao Administrador administrar,
negociar e dispor desses bens e/ou direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento da
Classe Unica, obedecidas as decisées tomadas pela Assembleia Geral e/ou Assembleia
Especial.

8.3 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimbénio da
Classe Unica, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas neste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem
patriménio do Fundo.

8.4 Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

8.5 O Cotista ndao podera exercer qualquer direito real sobre os bens e direitos que
eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

9 APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS

9.1 O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término
em 31 de dezembro do mesmo ano.

9.2 A apuracéo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos
e valores mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
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metodologia e fontes de informagao, de acordo com a regulamentagéo vigente, devendo
o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido
nos termos da regulamentagéo em vigor.

9.3 O critério de precificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam
titulos e valores mobiliarios é reproduzido no manual de precificacdo dos ativos do
Custodiante.

10 POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.1 O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacédo de
Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto
no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014,
até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado conforme a regulamentacao
aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balanco ou balancete mensal apurado ao

final de cada més civil (“Lucros Mensais”).

10.1.1 Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do
“‘Balcao B3” seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas,
mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

10.2 Conforme disposto no artigo 12, |, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como
Lucros Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, auferido para fins de
distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicdo dos Lucros Semestrais
ou Lucros Mensais, conforme o caso, no momento da provisao, mas somente quando
forem efetivamente pagas pelo Fundo.

10.3 Observada a obrigagdo estabelecida nos termos da Clausula 10.1 acima, o
Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienagéo de ativos da carteira
do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao e legislagdo aplicaveis
el/ou as deliberagdes em Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial nesse sentido.

10.4 O Gestortambém podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessao

de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de
Liquidez, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislagao aplicaveis.
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10.5 O percentual minimo a que se refere a Clausula 10.1 acima sera observado
semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, sendo que os adiantamentos
realizados em periodicidade inferior poderao nao atingir o referido minimo estabelecido.

10.6 Farao jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, de
que trata a Clausula 10.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do ultimo dia util do més imediatamente anterior a data de distribuicédo
dos Lucros Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as
contas de depésito mantidas pelo Escriturador, os quais serao pagos até o 10° (décimo)
Dia Util contado da data de apuracéo dos resultados, a ser informada no Gltimo Dia Util
de julho e no Gltimo Dia Util de janeiro pelo Administrador juntamente com o valor a ser
pago por Cota.

10.7 Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe Unica venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador,
mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos
deste Regulamento, Assembleia Especial para discussdo de solugdes alternativas a
venda dos Ativos Alvo do Fundo.

10.7.1 Caso a Assembleia Especial prevista na Clausula 10.7 acima n&o se realize ou
nao decida por uma solugdo alternativa a venda de Ativos Alvo que eventualmente
vierem a integrar o portfélio do Fundo, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas
para o pagamento de despesas, os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que
eventualmente vierem a integrar o portfélio da Classe Unica dever&o ser alienados e/ou
cedidos.

11 PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA

11.1  Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da Classe Unica esta
negativo, deve, imediatamente, (i) suspender a realizagdo da amortizagdo de Cotas;
(ii) ndo realizar novas subscricdes de Cotas; (iii) comunicar a existéncia do Patrimonio
Liquido negativo ao Gestor; e (iv) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da
Resolugao CVM 175/22.

11.1.1 Apds tomadas as medidas previstas na Clausula acima, o Administrador devera,
em até 20 (vinte) dias, (i) elaborar um plano de resolugdo do Patriménio Liquido
negativo, em conjunto com o Gestor, do qual conste, no minimo: (a) analise das causas
e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo; (b) balancete; e
(c) proposta de resolugédo para o Patriménio Liquido negativo, que, a critério do
Administrador e do Gestor, pode contemplar as possibilidades previstas no § 4°, do
artigo 122, da Resolugdao CVM 175/22, assim como a possibilidade de tomada de
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empréstimo pelo Fundo, em beneficio da Classe Unica, exclusivamente para cobrir o
Patriménio Liquido negativo; e (ii) convocar Assembleia Especial, para deliberar acerca
do plano de resolugédo do Patriménio Liquido negativo de que trata o item (i), em até
2 (dois) Dias Uteis ap6s concluida a elaboracdo do plano, encaminhando o plano junto
a convocagao.

11.1.2 Apds a adogdo das medidas previstas acima, ainda que o Administrador e o
Gestor, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patriménio
Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe Unica, a adocdo das
medidas referidas na Clausula 11.1.1 acima sera facultativa.

11.1.3 Na hipo6tese da Assembleia Especial referida no item (ii) da Clausula 11.1.1:

(i) caso anteriormente a convocacado da Assembleia Especial, o Administrador
verifique que o Patrimdnio Liquido deixou de estar negativo, o Gestor e o Administrador
ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta Clausula e seus
derivados, devendo o Administrador divulgar novo fato relevante, no qual devem constar
o Patriménio Liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo;

(i) caso posteriormente a convocacao da Assembleia Especial e anteriormente a
sua realizagdo, o Administrador verifique que o Patriménio Liquido deixou de estar
negativo, a Assembleia Especial deve ser realizada exclusivamente para que o Gestor
apresente aos Cotistas o Patrimonio Liquido atualizado e as causas e circunstancias
que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item (iii)
abaixo;

(iii) na ocorréncia da Assembleia Especial, em caso de nao aprovagao do plano de
resolucdo do Patriménio Liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (a) cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de
recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes
das Cotas, hipétese que fica afastada proibicao de realizacdo de novas subscri¢cdes de
Cotas; (b) cindir, fundir ou incorporar a Classe Unica a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pelo Administrador e pelo Gestor; (c) liquidar a
Classe Unica, desde que nZo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu
Patriménio Liquido; ou (d) determinar que o Administrador entre com pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe Unica;

(iv) o Gestor deve comparecer a Assembleia Especial, na qualidade de responsavel
pela gestdo da carteira de ativos, observado que a sua auséncia ndo impde ao
Administrador qualquer ébice quanto a sua realizagao;
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(v) é permitida ainda a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que
prevista na ata da convocagao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes; e

(vi) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada por falta de quérum ou os
Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade previstas no item (iii) acima,
o Administrador deve ingressar com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da
Classe Unica.

11.2 A CVM podera solicitar a declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica,
quando identificar situacao na qual seu Patriménio Liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade
do sistema financeiro.

11.3 Té&o logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracgio judicial de insolvéncia,
o Administrador deve divulgar fato relevante, sendo certo que qualquer pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia constitui um Evento de Liquidagdo da Classe Unica.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia, o Administrador
deve divulgar fato relevante e efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da
Classe Unica na CVM.

11.4.1 Caso o Administrador ndo efetue o cancelamento de modo tempestivo, a
Superintendéncia da CVM competente deve efetuar o cancelamento do registro,
informando tal cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

11.4.2 O cancelamento do registro da Classe Unica ndo mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infracbes cometidas antes do cancelamento.

12 RISCOS

12.1  Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e
nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estao sujeitos 0 Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos
no Informe Anual do Fundo, conforme o caso, sendo que n&o ha quaisquer garantias de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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12.2 Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e
globalizagdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagao
e implementar as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado recente,
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagcdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condicdes
financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse
sentido, os cotistas ndo estéo livres de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de variaveis exdégenas decorrentes de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econdmica que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro. Em tais hipoteses, portanto, ndo sera devido pelo Fundo, pelo
Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos.

12.3 Risco de Crédito: Consiste no risco de os Devedores de Direitos Creditorios
emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a
carteira da Classe Unica ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe Unica. Os titulos publicos
el/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe Unica estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos
Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteracbes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco € no momento
desejado e, consequentemente, a Classe Unica podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe Unica podera impactar
negativamente o patriménio da Classe Unica, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo, mesmo que nao
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fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

12.4 Riscos de Mercado: Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos
Ativos Alvo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificagao dos Ativos Alvo e dos ativos de
liquidez. Além disso, podera haver oscilagado negativa no valor das Cotas pelo fato do
Fundo poder adquirir titulos que sao remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo
compdem a carteira do Fundo, o Patriménio Liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos Ativos Alvo pode ser temporaria, ndo existindo,
no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em ativos, de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste regulamento, ha um risco
adicional de liquidez dos ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos
previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser
obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das Cotas.

12.5 Risco do uso de derivativos: Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo
sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condigbes distintas de
pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para
minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao, pelo
Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagbes negativas
no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante
ou de qualquer mecanismo de seguro. A contratagdo de operag¢des com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

12.6 Riscos atrelados aos fundos investidos: Considerando que o Fundo podera
investir parcela relevantes de seus recursos em cotas de fundos de investimento
imobiliario, o Fundo est4, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os fundos
de investimento imobiliario investidos.

12.7 Risco de execuc¢ao de garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios: O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacgao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicéo da
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carteira do Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execugado das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacbes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucio de
garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

12.8 Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras: Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A
Medida Proviséria n® 2.158-35/01, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdénio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagao ou afetacdo”. Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRI
normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobilidrios que servem de
lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados por meio de termos de securitizagao, caso prevalega o entendimento previsto
no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao
dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir
a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigagées decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

12.10 Risco de concentragcao: Nao ha qualquer indicagao na Politica de Investimento
sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica
sujeita a possibilidade de concentracdo em um numero limitado de ativos, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.
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12.11 Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo
estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa de valores ou de balc&do organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de pouca liquidez e de longo prazo.

12.12 Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento no setor
imobiliario por meio dos CRI, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para o Fundo. O pagamento de tais responsabilidades pecuniarias pode
ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas.

12.13 Auséncia de responsabilidade dos Cotistas diante do Patriménio Liquido
Negativo: A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por eles subscrito, nos
termos do artigo 1.368-D do Cdédigo Civil Brasileiro e na forma regulamentada pela
Resolugdo CVM 175. Nesse sentido, diante da hipétese de Patrimdnio Liquido negativo,
o Administrador devera adotar as medidas previstas no Regulamento, observado o
capitulo Xlll da Resolugcdo CVM 175. Todavia, a adocao das referidas medidas nao
isentara o risco de solvéncia da Classe Unica, podendo ocorrer a liquidacdo da Classe
Unica ou ocasionar a necessidade de o Administrador entrar com pedido de declaragéo
judicial de insolvéncia da Classe Unica, ou, ainda, a possibilidade de os Cotistas serem
chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigagcbdes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

12.14 Nao realizagao de investimento pelo Fundo: A Politica de Investimentos
descrita no Regulamento estabelece que o Fundo foi constituido para obter rendimentos
de longo prazo, principalmente por meio de investimento nos Ativos Alvo. Ndo ha
garantias de que havera oportunidades de investimento suficientes para possibilitar ao
Fundo investir todos os seus recursos em ativos que satisfagam os seus objetivos, nem
de que tais oportunidades de investimento levarao a realizagdo dos investimentos pelo
Fundo. A identificagdo de oportunidades de negdcios atrativas € dificil e envolve um
grande grau de incerteza. O Fundo competira pela aquisicdo de investimentos com
muitos outros investidores, alguns dos quais dispondo de mais recursos do que o Fundo.
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Tais concorrentes podem incluir outros fundos de investimentos, bem como pessoas
fisicas, instituicdes financeiras e outros investidores institucionais. Além disso, a
disponibilidade de oportunidades de investimento normalmente estara sujeita as
condicbes de mercado, bem como, em alguns casos, ao clima politico e regulatério
vigente. Nao se pode garantir que todos os Cotistas cumprirdo suas obrigacdes de
subscrever e integralizar as Cotas de acordo com cada um de seus respectivos boletins
de subscricdo. Se um Cotista deixar de efetuar tais pagamentos quando devidos, e os
pagamentos feitos pelos Cotistas ndo inadimplentes forem insuficientes para cobrir os
pagamentos nao efetuados, o Fundo podera ndo conseguir realizar o investimento para
o qual tais pagamentos foram convocados.

12.15 Outros riscos exégenos ao controle do Administrador: O Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros em geral, mudancas impostas aos Ativo Alvo, alteracdo na politica
monetaria, aplicagdes ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderao
causar impacto negativo sobre a rentabilidade do Fundo e o valor de suas Cotas.

12.16 Riscos Tributarios: A Lein® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que
apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) de suas cotas. Ainda
de acordo com a Lei n®9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos s&o tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, caso o fundo de investimento imobiliario venha a
ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada cotista n&o seja titular de cotas que lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo de investimento imobiliario, e, ainda, tenha suas cotas
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04,
conforme alterada, os rendimentos distribuidos pelo fundo de investimento imobiliario
as pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo de
ajuste anual das pessoas fisicas. Dessa forma, conforme o disposto na Lei n°® 14.754/23
o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes
condigoes: (i) possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) tenha suas Cotas admitidas a
negocia¢gao no mercado de bolsa de valores ou de balcao organizado; e desde que (iii) o
Cotista, pessoa fisica, ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
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estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. Nao esta sujeita a esta tributagao a remuneragao
produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de
Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n° 12.024/09. Em razdo das caracteristicas
relativas a Primeira Emissdo na qual ndo sera atingido o minimo de 50 (cinquenta)
investidores, os Cotistas n&o terdo as prerrogativas de isencédo de imposto de renda
acima referido. Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde
a edigdo do mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo
mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma ftributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretagdo diversa da legislagcao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

12.17 Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado
da administragdo dos investimentos realizados pelo Administrador e/ou demais
prestadores de servico do Fundo, caso aplicavel. No caso em questao, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos Ativos Alvo. Os Cotistas
fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da percepgao, pelo
Fundo, dos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos Alvo.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacgao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo e, desta forma,
os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos ativos de renda fixa, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

12.18 Inexisténcia de garantia de eliminacgao de riscos: As aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

13 ASSEMBLEIA ESPECIAL

13.1 O Fundo tera Assembleias Especiais de Cotistas, nos termos do Anexo
Descritivo, por contar apenas com Classe Unica de Cotas.

13.2 E da competéncia privativa da Assembleia Especial de Cotistas, sem prejuizo
das demais competéncias previstas neste Regulamento:
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(i) tomar anualmente, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias apds o
encerramento do exercicio social, as contas do Fundo (em beneficio da Classe Unica)
e deliberar sobre as demonstragdes contabeis, nos termos do artigo 71 da Resolugao
CVM 175/22;

(i) deliberar sobre a substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Custodiante;
(iii) deliberar sobre a elevacao da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestao, da
Taxa de Performance e/ou da Taxa Maxima de Custddia, inclusive na hipétese de seu

restabelecimento, caso tenha sido objeto de reducéo;

(iv)  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, hipotese na qual deve definir se os
cotistas possuirao direito de preferéncia na subscricido das novas cotas;

(v) deliberar acerca da incorporacéo, fusao, cisao, total ou parcial, transformacéao ou
prorrogagdo da Classe Unica;

(vi) deliberar sobre a liquidacdo antecipada da Classe Unica;
(vi)  deliberar sobre a alteracdo do Prazo de Duracéo da Classe Unica;
(viii)  alterar a Politica de Investimento;

(ix) deliberar sobre a instalagdo, composi¢cdo, organizacao e funcionamento de
quaisquer comités ou conselhos criados pela Classe Unica;

(x) deliberar sobre a amortizagao de Cotas, na forma permitida na regulamentagéo
vigente;

(xi) alterar o presente Anexo Descritivo, salvo pelas hipoteses especificas de
alteragdo mencionadas nos demais incisos desta Clausula, as quais se submetem a
quoruns de deliberagao especifico;

(xii)  deliberar sobre a aprovagao do plano de resolugdo do Patriménio Liquido
negativo da Classe, apresentado nos termos do Capitulo 11 acima;

(xiii)  em caso de n&o aprovacgao do plano de resolucéo do Patrimdnio Liquido negativo

da Classe tratado no item acima, deliberar sobre a adogao das hipoteses previstas no
topico (iii) do item 11.1.3 acima;
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(xiv)  deliberar sobre a emisséo de novas séries e/ou subclasses de Cotas, nos termos
previsto neste Anexo Descritivo;

(xv)  deliberar sobre o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

(xvi) salvo quando diversamente previsto no Regulamento, deliberar sobre a
alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(xvii) conforme aplicavel, apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados
na integralizagdo de cotas;

(xviii) eleger e destituir representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, bem como fixar de sua remuneracéo, se houver, e aprovar o valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; e

(xix) aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§ 1° do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo I,
exceto quando tratar-se do disposto na Clausula 15.3 deste Anexo Descritivo.

13.2.1 O Regulamento do Fundo bem como este Anexo Descritivo poderdo ser
alterados, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM,;

(i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador
ou dos prestadores de servigcos do fundo, tais como alteragao na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducédo das taxas de administracdo, de custddia, de gestdo ou de
performance.

13.2.1.1 As alteragodes referidas nos incisos (i) e (ii) da Clausula acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que

tiverem sido implementadas.

13.2.1.2 A alteracdo referida no inciso (ii) da Clausula acima deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.
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13.3 A convocagado da Assembleia Especial pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail), e
disponibilizada na pagina do Administrador, Gestor e, caso a distribuicdo de Cotas
esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial, contendo, obrigatoriamente,
o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia, bem como, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas.

13.4 Independentemente das formalidades previstas neste Anexo Descritivo,
considerar-se-a regular a Assembleia Especial a que comparecerem todos os Cotistas.

13.5 O Administrador, o Gestor, o Custodiante, o Cotista ou o grupo de Cotistas que
detenham no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, nos termos da
legislagdo em vigor, podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia Especial para
deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe Unica ou da comunh&o
de Cotistas.

13.6 O pedido de convocagao de Assembleia Especial, quando realizado pelo Gestor
e/ou por Cotistas, devera ser direcionado ao Administrador, que devera, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia Especial,
nos termos do § 1°, do artigo 73, da Resolugao CVM 175/22.

13.7 A convocacdo e a realizacdo da assembleia devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em contrario.

13.8 A primeira convocacao das assembleias de cotistas deve ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

13.8.1 Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

13.8.2 O pedido de que trata a Clausula 13.8.1 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no
§ 2° do artigo 14 deste Anexo Normativo lll, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocacao da assembleia ordinaria.
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13.8.3 O percentual de que trata a Clausula 13.8.1 deve ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia.

13.9 Somente podem votar na Assembleia Geral ou na Assembleia Especial os
Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacédo da Assembleia Geral
e/ou da Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.10 O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a
representacdo do Cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do
instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagao e arquivamento pelo Administrador.

13.11 A Assembleia Especial pode ser realizada:

(i) de modo exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam participar
e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

(i) de modo parcialmente eletrénico, caso os Cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacio escrita ou sistema
eletrénico.

13.12 A Assembleia Especial realizada exclusivamente de modo eletrbnico é
considerada como ocorrida na sede do Administrador.

13.13 No caso de utilizacado de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios
para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdo de informagdes,
particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica
ou outros meios eficazes para assegurar a identificagao do Cotista.

13.14 Os Cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletrdnica, desde
que recebida pelo Administrador antes do inicio da Assembleia Especial, observado o
disposto neste Anexo Descritivo e no Regulamento.

13.15 As deliberagcdes da Assembleia Especial de Cotistas poderao ser adotadas
mediante processo de consulta formal, caso em que os Cotistas terdo o prazo de
(i) 10 (dez) dias, contados da consulta por meio eletrénico; ou (ii) 15 (quinze) dias,
contados da consulta por meio fisico. A auséncia de resposta por parte de qualquer
Cotista sera considerada como abstengao.
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13.15.1 O processo de consulta formal a ser realizada nos termos da
Clausula 13.15 acima sera realizado por meio de correio eletrénico e a aprovacao da
matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos quéruns de aprovacgao
previstos neste Anexo Descritivo.

13.16 A Assembleia Especial sera instalada com a presenca de qualquer numero de
Cotistas, observado que as deliberagcdes em Assembleia Especial serdo tomadas pela
maioria dos votos dos presentes, excluidos os votos dos Cotistas conflitados ou de
qualquer outra forma impedidos de participarem da votacdo, nos termos do
Regulamento, deste Anexo Descritivo ou da regulamentacao aplicavel.

13.17 As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias
Especiais com referéncia a toda e qualquer matéria objeto de deliberagéo, observadas
as disposicdes relativas a eventuais conflitos de interesses estabelecidas neste
Regulamento e na regulamentagao aplicavel, sendo que cada Cota legitimara o seu
titular a participar com 1 (um) voto.

13.18 As deliberacbes que, por qualguer modo, alterem os direitos de uma ou mais
classe de Cotas, estdo subordinadas também a aprovacgao prévia de titulares de mais
da metade das Cotas da classe afetada.

13.19 As decisGes da Assembleia Especial devem ser divulgadas aos Cotistas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da sua realizagéo, por meio de publicagéo de
anuncio no meio utilizado para a divulgagao de informagdes do fundo pelo Administrador
ou mensagem eletrénica enderegada a cada Cotista.

13.20 Nao podem votar na Assembleia Especial os Cotistas que tenham interesse
conflitante com o Fundo, a Classe Unica ou Subclasses no que se refere a matéria em
votagdo, néo sendo aplicavel a restrigdo caso o Cotista esteja exercendo seu direito de
voto na qualidade de prestador de servico e, como prestador de servigo, ndo tenha
interesse conflitante em relagdo a matéria especifica. Devem ser observadas também
as demais restricoes de vedacao ao direito a voto em Assembleia Geral e Assembleia
Especial previstas na Resolugao CVM 175/22, em especial em seu artigo 78, inclusive
a restricdo aos prestadores de servigo exercerem direito de voto.

13.21 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais ou Assembleias Especiais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que
tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administrador do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.

13.21.1 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes mencionadas acima
sdo, no minimo, aquelas referidas no artigo 36, Ill, do Anexo Normativo Ill, sendo que
as informacdes referidas no artigo 36, IV, da mesma norma, deverao ser divulgadas até
15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

13.21.2 Sempre que a Assembleia Geral ou Assembleia Especial for convocada
para eleger representantes de Cotistas, as informa¢des acima incluiréo:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo lll; e

(i) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM
175/22.

13.22 Todas as decisdes em Assembleia Especial deverao ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial de
Cotistas.

13.22.1 As deliberagbes relativas, (i) a substituicdo de prestador de servigo
essencial; (ii) a fusdo, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a
liquidagcado do fundo ou da classe de cotas; (iii) a alteracao do regulamento, ressalvado
o disposto no artigo 52 da Resolugdo CVM 175/22; (iv) alteragéo de qualquer matéria
relacionada a Taxa de Administragao e a Taxa de Gestao; (v) aprovagao dos atos que
configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do artigo 27, do artigo
31 e doinciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo lll; e (vi) apreciagdo do laudo
de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas, dependerao de
aprovagao por maioria de votos, por Cotas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
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(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100
(cem) Cotistas.

13.22.2 Os percentuais de que trata a Clausula 13.21.1 acima deverao ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacio por quérum qualificado.

13.23 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuracéo aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

13.23.1 Ao receber a solicitacdo de que trata a Clausula acima, o Administrador
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
conteuido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da solicitagao.

13.23.2 Nas hipoteses de solicitacdo de procuragdo, conforme previsto nesta
Clausula 13.22, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario
do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

13.23.3 E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; ou (iii) condicionar o
deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao
de quaisquer outros documentos nao previstos nesta Clausula.

13.23.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo
Administrador do Fundo, em nome dos Cotistas, serao arcados pela Classe Unica.

13.24 A Assembleia Especial de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear
até 1 (um) representante para exercer as fun¢des de fiscalizagao e de controle gerencial

das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

13.25 A eleigéo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:
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(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; e

(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100
(cem) Cotistas.

13.26 O representante dos Cotistas tera prazo de mandato unificado a se encerrar na
proxima Assembleia Especial que deliberar sobre as demonstracbes contabeis da
Classe Unica, permitida a reeleicao.

13.27 O representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneracao.
13.28 A funcgdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

13.29 Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no
artigo 21 do Anexo Normativo lll:

(i) ser Cotista da Classe Unica;

(i) nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv) néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,

O acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
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13.30 O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

14 DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE UNICA

14.1 Em acréscimo ao disposto na parte geral do Regulamento, constituem encargos
da Classe Unica as seguintes despesas:

(i) Taxa de Performance;
(i) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos imdveis que componham seu

patrimdnio;

(iii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV
do artigo 27 do Anexo Normativo lll;

(iv)  taxa maxima de custodia de ativos financeiros;
(v) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

(vi) gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imdveis
integrantes do patrimdnio do Fundo, quando aplicavel,

(vii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do
Anexo Normativo Ill;

(viii)  Taxa de Administragédo e Taxa de Gestéo;

(ix) registro de ativos financeiros de titularidade da Classe Unica, conforme aplicavel;
(x) honorarios e despesas do Auditor Independentes;

(xi) emolumentos e comissdes a pagar por operag¢des da carteira de ativos;

(xii)  despesas inerentes a constituicao, fuséo, incorporacao, ciséo, transformagéo ou
liquidagéo da Classe Unica;

(xiii) despesas com liquidagao, registro e custddia de operagdes com ativos da
carteira;
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(xiv) admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado, caso aplicavel;

(xv)  contribuicdo anual devida as bolsas de valores ou a entidade do mercado de
organizado em que as Cotas venham a ser negociadas, se for o caso; e

(xvi) despesas com honorarios advocaticios para quaisquer assuntos de interesse da
Classe, seja na esfera judicial ou extrajudicial, inclusive consultivo.

15 CONFLITO DE INTERESSES

15.1 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Especial, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo lll.

15.2 Nao poderdo votar nas Assembleias Gerais ou Assembleias Especiais os
Cotistas que estejam em situacao que configure Conflito de Interesses, ressalvadas as
hipoteses em que (i) os Unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no fundo,
na classe ou subclasse, conforme o caso, as pessoas conflitadas ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe ou
Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou
constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pelo Administrador.

15.3 Fica estabelecido, a partir da Assembleia Geral ou Assembleia Especial que
deliberar sobre o tema, nos termos do artigo 31, caput, do Anexo Normativo Ill, que a
aquisigao pela Classe Unica de Ativos Alvo emitidos por pessoas ligadas ao Gestor ndo
sera caracterizada como conflito de interesses, desde que estejam de acordo com a
Politica de Investimento da Classe Unica e com os parametros e critérios minimos
aprovados na referida assembleia.

15.4 A Clausula 15.3 acima, com termo inicial definido como a Assembleia Geral que
deliberar sobre o tema, tera eficacia a partir dessa Assembleia Geral e somente podera
ser alterada com o quérum qualificado previsto na Clausula 13.21.1 deste Anexo
Descritivo.

16 LIQUIDAGAO

16.1 A Classe Unica sera liquidada exclusivamente por meio de deliberagéo dos
Cotistas reunidos Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo Descritivo,
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ou nos demais casos previstos no Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo
especificos.

16.2 A liquidagdo da Classe Unica e o consequente resgate das Cotas serdo
realizados apos a alienacao da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem
como demais ativos integrantes do patriménio da Classe Unica.

16.3 Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pela Classe Unica, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio da Classe Unica, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da data da Assembleia Especial que deliberou pela liquidacao da Classe
Unica. Caso seja realizado o resgate das Cotas mediante a entrega de ativos integrantes
do patriménio da Classe Unica, este procedimento devera ser realizado fora do
ambiente da B3.

16.4 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienacéo dos ativos da Classe Unica pelo nimero
das Cotas emitidas pela Classe Unica.

16.5 Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe Unica com a adogdo dos
procedimentos previstos na Clausula 16.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos ativos da Classe Unica pelo prego em que se
encontram contabilizados na carteira da Classe Unica e tendo por parametro o valor da
Cota.

16.6 A Assembleia Especial devera deliberar sobre os procedimentos para entrega
dos ativos da Classe Unica para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulago.

16.7 Na hipotese de a Assembleia Especial de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe Unica, tais ativos serdo entregues
em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢ao de cotas detida por cada
Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apés a
constituicao do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em relagéo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a
Classe Unica perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista nesta Clausula
serao ainda observados os seguintes procedimentos: (i) o Administrador devera notificar
os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um
administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil
Brasileiro, informando a proporgao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso
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represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a
constituicdo do condominio; e (ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do
administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data
da notificacao de que trata o item (i) acima, essa funcéo sera exercida pelo Cotista que
detenha a maioria das Cotas em circulagao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
Cotistas inadimplentes, se houver.

16.8 Nas hipdteses de liquidacdo da Classe Unica, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimdénio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

16.9 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos n&do contabilizados.

16.10 Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Especial que tenha
deliberado a liquidacdo da Classe Unica, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF
do Fundo;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstragédo de movimentacdo de patriménio
do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

17  TRIBUTAGAO

17.1  Nao ha limitagao de subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente. Entretanto, caso o
Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacéo, o
Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°9.779/99.
Adicionalmente, para propiciar tributagéo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, caso
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haja mudanga no Publico-alvo da Classe Unica, o Gestor envidara melhores esforgos
para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(i) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcio organizado.

17.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos
de imposto de renda na fonte e na declaragcado de ajuste anual, desde que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

17.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais nao dispdem de mecanismos para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

18 PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

18.1 O Administrador é obrigado a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou
fato relevante relativo & Classe Unica ou aos ativos integrantes da carteira, assim que
dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de
servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que
venham a ter conhecimento.

18.2 Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento da Classe
Unica ou aos ativos da carteira deve ser comunicado a todos os Cotistas da Classe
Unica; informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as
Cotas estejam admitidas a negociagao, se for o caso; divulgado por meio da pagina da
CVM na rede mundial de computadores; e mantido nas paginas do Administrador e do
Gestor e, ao menos enquanto a distribuicao estiver em curso, do distribuidor de cotas
na rede mundial de computadores.

18.3 O Administrador deve fazer as publicagdes previstas neste Anexo Descritivo
sempre na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e qualquer
mudanca deve ser precedida de aviso aos Cotistas, devendo todos os documentos e
informacdes correspondentes ser remetidos a CVM na mesma data de sua divulgagao.
Tal divulgagcao sera feita sempre no mesmo meio utilizado para divulgagdo das
informacgdes do Fundo e qualquer alteragao devera ser precedida de aviso aos Cotistas.
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18.4 Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas a Classe Unica e dos demais fatos
relevantes que possam estar relacionados ao Fundo de maneira geral, sdo exemplos
de fatos potencialmente relevantes os seguintes:

(i) a mudanga ou substituicdo de qualquer prestador de servigco especifico da
Classe Unica, se houver; e

(ii) a ocorréncia de atrasos na distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da Classe
Unica.

18.5 A divulgacao de informacdes deve ser feita por meio de publicagdo na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores ou por meio de correio eletrénico,
exceto quando se tratar de ato ou fato relevante, que devera ser observado o disposto
neste Capitulo 18 deste Anexo Descritivo. Qualquer mudanca com relacao a tal politica
devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

19 DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

19.1 O Administrador deve enviar aos Cotistas, a entidade administradora de mercado
organizado onde as cotas estejam admitidas a negociagao, se for o caso, e a CVM, por
meio de sistema disponivel na rede mundial de computadores, as seguintes
informacoes:

(i) quadrimestralmente, em até 15 (quinze) dias apdés o0 encerramento do
quadrimestre civil a que se referirem, as informacdes referidas no Suplemento L da
Resolucdo CVM 175/22;

(i) semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento do
semestre a que se referir, a composicao da carteira, discriminando quantidade e espécie
dos titulos e valores mobilidrios que a integram;

(iii) anualmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento do
exercicio social a que se referirem, as demonstragdes contabeis do Fundo e, caso
existentes, de suas Classes de Cotas, acompanhadas dos pareceres de Auditor
Independente;

(iv) no mesmo dia de sua convocagao, edital de convocacao e outros documentos
relativos a Assembleia Geral e Assembleia Especial de Cotistas; e

(v) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral e
Assembleia Especial de Cotistas.
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19.2 A informagdo semestral referida acima deve ser enviada a CVM com base no
exercicio social do Fundo.

19.3 O Administrador € o responsavel pela elaboragdo e divulgacao das
demonstragdes contabeis, devendo definir a classificacdo contabil da Classe de Cotas
entre entidade ou ndo de investimento e efetuar o adequado reconhecimento,
mensuracdo e divulgacdo do valor dos investimentos, conforme previsto na
regulamentacao especifica.

19.4 O Administrador, sem se eximir de suas responsabilidades pela elaboracéo das
demonstragdes contabeis, pode utilizar informacbes de terceiros, para efetuar a
classificagdo contabil da Classe de Cotas ou, ainda, para determinar o valor justo dos
seus investimentos.

20 DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

20.1 Nos termos dos artigos 66 e seguintes da Resolugdo CVM 175/22, a Classe
Unica tera escrituragdo contabil propria. As demonstragées financeiras anuais da Classe
Unica serdo auditadas por Auditor Independente registrado na CVM em conjunto com
as demonstracdes financeiras gerais do Fundo e estardo sujeitas ao disposto na
legislagéo vigente.

20.2 As demonstragdes financeiras da Classe Unica serdo auditadas anualmente pelo
Auditor Independente, observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

20.3 O exercicio social da Classe Unica tera duragao de 12 (doze) meses, ocorrendo
o encerramento conforme definido no Quadro Especifico, quando serdo levantadas as
demonstracdes contébeis da Classe Unica relativas ao periodo findo.

20.4 As normas aplicaveis a elaboragao e divulgacao das demonstragdes financeiras
e os critérios contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensuracao dos ativos e
passivos, assim como o reconhecimento de receitas e apropriagdo de despesas da
Classe Unica, serao, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a observancia
das regras e procedimentos definidos pela CVM.

21 DISPOSIGOES GERAIS

211 Para fins do disposto neste Anexo Descritivo, 0 comunicado, envio, divulgagao
elou disponibilizagao, pelo Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados,
cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Anexo Descritivo ou na
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regulamentagéo vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail), nos
termos da Clausula 18.5 deste Anexo Descritivo.

21.2 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao
entregue ao Administrador, o envio das informacgdes previstas no caput por meio fisico,
sendo que nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que
optarem por tal recebimento.

21.3 Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Anexo Descritivo ou na regulamentacgao vigente, poderao
ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrdnico, desde que o
endereco eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base
de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura
eletrbnica e/ou sistema de chave-publica.

21.4 Para obtencdo de outras informacdes acerca do Fundo e da Classe Unica,
esclarecimento de duvidas ou reclamagdes, os Cotistas poderao entrar em contato com
0 Administrador, por meio do e-mail ger2.fundos@oliveiratrust.com.br ou pelo
telefone (21) 3514-0000.

22 FORO
22.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

duvidas ou questdes decorrentes deste Anexo Descritivo.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2024.

BARI CAPITAL RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Representado por seu Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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